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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a g 8 MAL:\: ﬁ@?ﬁk - —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones [ y X, 21,
27 fraccion 1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territarial de la
Ciudad de México. 4 fraccidn IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en |os expedientes numero PAOT-2015-61-8S0T-12 y Acumulados PAOT-2015-1958-S0OT-
748 Y PAOT-2015-2562-80T-1037, relacionado con las denuncias preseniadas ante este Organismo
Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes;-——--—-m-mmmmmmmmmmmeme -

ANTECEDENTES

Con fechas 5 de enero, 8 de julio y 7 de septiembre de 2015, respectivamente, tres persona que en apego al
articulo 38 fraccion | de la Ley de Transparencia y Acceso a la informacion Plblica de la Ciudad de México,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
denuncian ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién),
construcciéon (demolicion y obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), derivado de los trabajos que se
realizan en el predio ubicado en calle Londres NUmero 162, Colonia Del Carmen, Delegacion Coyoacan; las
cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 1% de enero, 21 de julio y 23 de septiembre de 2015,
respectivamente. - e

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las partes y a las autoridades competentes, asi como las visitas de verificacion corréspondientes, vy
se informo a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15
BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano, construccién
y ambiental, como son la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construccicnes y sus Normas Técnicas
complementarias, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, todos de la Ciudad de México, el Prcgrama Parcial
de Desarrollo Urbang Colonia Del Carmen, asi como la Norma Ambiental para la Ciudad de México numero
NADF-001-RNAT-2012.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: - —

1.- Desarrollo urbano (zonificacién y conservaciéon patrimonial) y construccion.
De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado, le corresponde la zonificacidn

Habitacional Unifamiliar 9 metros de altura, 55% de area libre, 1 vivienda cada 500 m?, de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Del Carmen en Coyoacén. Adicionalmente, se ubica en el
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poligono de aplicacidn de la Nerma de Ordenaciéon numero 4, referente a Areas de Conservacién
Patrimonial, en donde cualquier intervencion requiere de dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México. -

No cuenta con Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo, emitido por la Direccidon General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -

Por su parte, la Direccion General de Patrimonio Culturai Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, informd gue no emitid dictamen técnico que autorice la intervencion del inmueble objeto de
AENUNGIB, =mmmmm e et o e e --

Por cuanto hace a la construccion, de la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que la
opra se ejecutd al amparo del Articulo 62, fraccion |l del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México,
obras gue no requieren Manifestacion de Construccion, asi como del oficio DDU/SMLCCUS/899/2015, de fecha
12 de marzo del mismo afo, mediante el cual ta Direccion General de QObras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Coyoacan informoé que de la visita ocular realizada en el domicilio, dichos trabajos se apegan a
lo sefialado en el articulo 62 fracciones I, IV y VI, del reglamento en cita.

Sobre el particular, personal de esta Unidad Administrativa, realizd blsqueda en la herramienta digital Google
Mapas, en su funcidn Street View, constatando que las caracteristicas arquitectonicas del inmueble inmediato
anterior, no corresponden con el actual, toda vez que se trata de un inmueble de dos niveles como se observa en
la siguiente imagen: ———-

, Google Map
Al respecto, derivado de los primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté y documentd que los trabajos reaiizados en el inmueble objeto de investigacion
consistieron en la afectacion de elementos estructurales (demolicidn, modificacién y ampliacion), para la

edificacidn de un inmueble de 3 niveles, en donde se conservo la conservacien de la fachada del inmueble
preexistenie, como se observa en la siguiente imagen.
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L : ! :Wf“ w EoY . | el
Foto 1. Se observa fa maodificacion y ampliacién en la fachada del inmueble.
Fecha: 16 de febero de 2015,PAOT

En ese sentido, se gird oficio al propietario y/o encargado de la obra en gjecucion, sin que a la fecha de la
emision del presente instrumento se haya recibido respuesta.

Por lo anterior, personal adscrito a esta Unidad Administrativa, determiné que los trabajos que se ejecutaban en el
predio cbjeto de denuncia requerian contar con Manifestacién de Construccién, toda vez que no se apegaban a
los supuestos previstos en el articulo 62 del Reglamento de Construccicnes de la Ciudad de México. ——mmwmmmeee

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccién General Juridica y de Gobiernc de la
Delegacion Coyoacan, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (demolicion y obra nueva),
imponiendo las medidas de seguridad y sanciones aplicables, quien informo que ejecutd visita de verificacion en
materia de construccion bajo el procedimiento administrativo nimero DGJG/SVR/Q12/15, el cual se archivo al
existir imposibilidad material para continuarlo toda vez que personal de la obra se opuso al desarrollo de la
diligencia.

En ese sentido, se solicité a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan,
instrumentar nueva visita de verificacién en materia de construccion, imponer las medidas de seguridad vy
sanciones aplicables, toda vez que los trabajos de construccion se ejecutan sin contar con registro de
Manifestacion de Construccién, quien infermo que ejecuté visita de verificacion en materia de construccion
nimero DGJG/SVR/O/044/2015, siendo que dicho procedimiento se encuentra en Substanciacion. --—-----swcomm

Por su parte, el tnstituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico, ejecutd visita de verificacién
numero INVEADF/OV/DUYUS/0149/2015, levantandc el acta circunstanciada respectiva, en la que se hizo
constar que se observaron trabajos de obra nueva al interior del predio, consistentes en la construccién
de 3 cuerpos constructivos, as{ como que la superficie de area libre de la obra era menor a la permitida en
el Programa Parcial, toda vez que se constatd una superficie de construccién de 1, 209.98 1] P —

Al respecto, la Coordinacién Juridica del Institute de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México concluyd
el procedimiento de verificacién de referencia, mediante resolucion administrativa, en la gue se resolvié imponer
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la clausura total temporal de la obra, la demolicién de la superficie correspondiente para ajustarse al area libre
requerida de conformidad con la zonificacion aplicable, asi como una sancién econdmica.

En ese sentido, personal de esta Unidad Administrativa constatd que los trabajos constructivos continuaron, aun
cuando la obra contaba con sellos de clausura impuestos por el Instituto de referencia,

En complemento a lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de la normatividad en |la materia,
la Direccion de Estudios, Dictamenes y Peritajes de Ordenamiento Territorial de esta Subprocuraduria, emitio
dictamen en el que se concluyd que la construccion edificada tiene una altura y superficie de desplante mayor a
la permitida, asi como que &l area libre es menor a la prevista, como se muestra en el siguiente cuadro; ------—--—---—

Diitos Obtenid N;rr;m General de 7 o
atos Dbtenidos an . )
e TS o denacon NGO N0 DIFERENCIA DESERVACIONES
Campo enml
&n 2
superficie de Despiants 596 383.4 2126 INCUNPLE
{Planta Baja)
- o . 5 .{ .- i . i - o ) o T 1
superficie maxima de 1197 1150.2 g INCURPLE
CONSIFULCcion
Area hibre minima 25% H 468.5 2136 INCURRLE

Finalmente, durante la Ultima diligencia realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd que
el proyecto edificado en el predio ubicado en calle Londres numero 162, Colonia Del Carmen, Delegacion
Coyoacan, esta integrado por un cuerpo constructivo de 3 niveles que consta de 4 departamentos de 105 m?,
el cual cuenta con Roof Garden compartido en la azotea, asi como de 3 casas de 2 niveles, ofertando el
departamentos en venta a un costo de $5, 200. 000 y la casa en $9, 500, 000, como se muestra en la siguiente
imagen. -

Fotos 2, 3y 4. Se observa una edificacion de 3 niveles, y 3 casas de 2 niveles al inetrior del predio objeto de denuncia
Fecha: 24 de febero de 2015 PACT
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En conclusion, se determina que el proyecto gjecutado excede en 5 el numero de viviendas permitidas, la
superficie de desplante, la superficie maxima de construccion y el minimo de drea libre que determina la
zonificacion del Programa Parcial Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen”, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, asi mismo, que el proyecto ejecutado no contd con Registro de
Manifestacion de Construccion, por lo que existen incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo
y zonificacion) y construccién, transgrediendo disposiciones en materia de ordenamiento territorial,
particularmente a los articulos 43 de la Ley de Desarrollo Urbano, 47 del Reglamento de Construcciones, ambos
para la Ciudad de México, el Programa Parcial referido, la Norma de Ordenacion 4 en Areas de Actuacion para
Areas de Conservacion Patrimonial y la Norma General de Ordenacion N° 1.
Por lo anterior, corresponde a la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Coyoacan, imponer
fas medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como concluir el procedimiento de verificacién nimero
DGJG/SVR/O/044/2015, considerando como sancidn la Clausura de la obra ejecutada, enviando a esta Entidad
el instrumento que al efecto emita, ~—--m—mmmm-

Asi mismo, corresponde a la Coordinacién de Substanciacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, instrumentar el procedimiento administrativo para la reposicién de seflos de clausura, y aplicar
las sanciones previstas en la Ley; asi como presentar la denuncia penal ante el Ministerio Plblico por la presunta
comisidn del quebrantamiento de sellos previsto en el articulo 286 del Cédigo Penal para la Ciudad de México. -~

2.- Derribo de arbolado.

En el caso que nos ocupa, derivado de los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuradusia, no se constatd el derribo de arbolado, no obstante, se constaron 3 individuos arbéreos sobre la
via publica (2 truenos y 1 Fresno), los cuales siguen en pie, derivado de lo observado durante la dltima diligencia
realizada, weswm-mmmmmme e e e e

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de La Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADQ DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en calle Londres Namero 162, Colonia Del Carmen, Delegacién Coyoacan, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen”, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan le corresponde la zonificacion Habitacional
Unifamiliar 9@ metros de altura, 55% de area libre, 1 vivienda cada 500 m®. Adicionalmente, se ubica
en el poligono de aplicacién de la Norma de Ordenacién numero 4, referente a Areas de
Conservacion Patrimonial, en donde cualquier intervencién requiere de dictamen técnico de Ja
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -

2. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
la edificacion de una obra nueva de 3 niveles para 4 departamentos, con una altura de 10.45 metros
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aproximadamente, asi como la construccién de 3 casas de 2 niveles, con una superficie de
desplante de 596 m?, 1192 m?de superficie de construccién y 255 metros de area libre, ---~--—---—--—-

La Direccidén General de Obras y Desarrollo Urbano de Coyoacan emitid oficio nimero DDU/4324/2014,
de fecha 09 de diciembre de 2014, en el gue informo al propietaric del inmueble denunciado que
derivado de ia visita ocuiar realizada en et domicilio, dichos trabajos se apegan a io previsto en el articulo
62 fraccion 11, IV y VI del Reglamento de Construccioneés para la Ciudad de México.

La obra nueva ejecutada no conté con dictamen tecnico de area de conservacién patrimonial, que
autorice la intervencion del inmueble, emitido por {a Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de ia Ciudad de México. e e e

Existen incumplimientos en materia de desarrolio urbano {zonificacién) y construccion, toda vez que la
obra ejecutada, excede el namero de viviendas permitidas, la superficie de desplante, la superficie
maxima de construccién y el minimo de drea libre que determina la zonificacién del Programa Pargial
de referencia, asi como por no contar con Registro de Manifestacion de Construccion, de
conformidad con los articuios 43 de ia Ley de Desarrollo Urbano, 47 del Reglamento de Construcciones,
ambos para la Ciudad de México, ia Norma de Ordenacién 4 en Areas de Actuacion para Areas de
Conservacion Patrimoniai y [a Norma General de Ordenacion N° 1.

La Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificaciébn Administrativa constaté
trabajos de obra nueva, consistentes en la edificacion de 3 cuerpos constructivos y que no se
respetd la superficie de area libre requerida; por lo que corresponde a la Coordinacion de
Sustanciacién dei instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar la resoiucién
emitida dentro del procedimienic ndmero INVEADF/OVIDUYUS/0149/2015, asi como realizar las
acciones tendientes a la reposicion de los sellos de CLAUSURA, y en su caso presentar la denuncia
penai ante el Ministerio Publico por la presunta comisién dei quebrantamiento de selios previsto en el
articuio 286 del Codigo Penal para la Ciudad de México, enviando el soporte documental que sustente su
informacién.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan, conciuir el
procedimiento administrative numero DGJG/SVR/O/044/2015, emitir ia resolucion administrativa, imponer
ias medidas de seguridad y sanciones aplicabies, y enviar copia de ia misma a esta Entidad. ——--——-mnmneeem-

En razén de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expediente, de conformidad
con ia facuitad conferida a esta Procuraduria en el articulo 25 fraccion ill de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y det Ordenamiento Territorial del Distrito Federal y 90 inciso e) de la Ley
Registral para fa Ciudad de México, corresponde al Registro Pliblico de la Propiedad y del Comercio de Ia
Ciudad de Meéxico, realizar la custedia del folio real del inmuebie ubicado en calie Londres Numero 162,
Colonia Del Carmen, Delegacion Coyoacan, con nimero de cuenta catastral 0562_058_19, -~

Procedera la orden de liberacion de dicha custodia, una vez subsanado el motivo de ia misma, en el
caso en particular, cuando el inmueble referido cumpla con la zonificacion aplicable, en términos de lo
dispuesto en el articulo 90, inciso e), parrafo cuarto y quinto de la Ley Registral para la Ciudad de
México.-- — -
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9. En materia ambiental, derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constaté el derribo de arbolado. ~mmmemmemmmmee e

La presente resolucion, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substan(nen otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
TS OIVEISE Y S mmmmm o m s e e e oo e

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- Natifiguese la presente Resolucidon a las personas denunciantes, asl como a la Coordinacion de
Sustanciacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccion General Juridica
y de Gobierno de la Coyoacan, y asi como al Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado que antecede,

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asf lo proveyd y firma por cuadruplicado el Licenciade Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientoderritorial de la Ciudad de México.

|
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