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ADMINISTRACION PUBLICA EL DISTRITO FEDERAL

JEFATURA DE GOBIERNO

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL.

(Al margen superior un escudo que dice: Ciudad de México.- Capital en Movimiento)

MARCELO LUIS EBRARD CASAUBON, Jefe de Gobierno del Distrito Federal, a sus habitantes sabed:

Que la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal, V Legislatura, se ha servido dirigirme el siguiente:
DECRETO

(Al margen superior izquierdo el Escudo Nacional que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- ASAMBLEA
LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL.- V LEGISLATURA)

ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL
V LEGISLATURA.

DECRETA

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL.

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueba el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion del Distrito Federal en Coyoacan, para quedar como sigue:

Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en

Coyoacan

DELEGACION

CovoacAn
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m I. FUNDAMENTACION Y MOTIVACION
Al 11 Antecedentes

1.1.1  Motivacion

El crecimiento alcanzado durante las Gltimas décadas, las condiciones fisicas del territorio y el proceso de transformacion
econdmica, politica y social que presenta actualmente el Distrito Federal, hacen necesaria la tarea de revisar, modificar y
actualizar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan (PDDU), instrumento que permite la vinculacién
de los objetivos y estrategias de los diferentes niveles superiores de planeacion, con el propdsito de lograr el desarrollo
armonico de la Delegacion orientando la planeacion y el ordenamiento territorial en los principales aspectos de su
problemética urbana ambiental, en un marco de sustentabilidad que de no considerarse tendra consecuencias de tipo
ambiental, econémico y social para el territorio y su poblacién.

Derivado de lo anterior, el Gobierno del Distrito Federal a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI) y la Delegacion Coyoacan, desarrollaron el proceso de revision, modificacion y actualizacion de la version 1997
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, planteando los siguientes objetivos basicos de trabajo:

e Valorar la operatividad del Programa Delegacional vigente, en relacion con la probleméatica y tendencias de la dindmica
urbana de la Delegacién Coyoacan.

e Establecer la congruencia entre las disposiciones del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
2003 (PGDUDF 2003) y la estrategia de planeacion de desarrollo urbano y los aspectos normativos de
ordenamiento territorial contenidos en la versién actualizada del Programa Delegacional, derivada del ejercicio
de andlisis y evaluacion de las condiciones de los procesos experimentada en el territorio de la demarcacion.

e Plantear una integracion adecuada de la estructura urbana de la demarcacion con la Ciudad en su conjunto,
garantizando el bienestar social de sus habitantes.

e Proponer el desarrollo de programas, proyectos y actividades econdmicas articulados con obras de
infraestructura basica y social en espacios de fomento especificos, como parte de la estrategia de manejo integral
del territorio y optimizacion de recursos existentes en materia de infraestructura, equipamiento y servicios.

e Detectar las alteraciones al medio fisico del territorio e incorporar medidas que garanticen su mitigacion y control.

e Sefialar claramente los ambitos de corresponsabilidad, regulacién e intervencion del gobierno local y de las
distintas formas de organizacién y representatividad ciudadana en la aplicacién de las politicas y normatividad de los
Programas Delegacional y Parciales de Desarrollo Urbano, que resultaran ratificados y/o actualizados a fin de
preservar los recursos que garanticen la viabilidad e implementacion de la accién publica.

e Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al ambito
Delegacional.

e Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de desarrollo
urbano delegacional.

e Fomentar el trabajo coordinado entre autoridades y poblacion a fin de intervenir desde el diagnéstico de las demandas,
hasta la planeacion, operacion y presupuestacion de los Programas de Desarrollo Urbano, Sociales y Ambientales.

Los alcances del programa se estructuraron en dos niveles basicos de informacion: el primero que se obtuvo realizando un
andlisis puntual de los aspectos demogréficos, econdmicos, sociales, territoriales y ambientales, que en su correlacion
explicaba la situacion del desarrollo urbano en la Delegacion Coyoacan y el segundo, en el que a partir de lo establecido en
el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente y a otras disposiciones normativas y operativas que
inciden en la Delegacion, expone tanto los escenarios tendenciales en caso de mantenerse las caracteristicas urbanas,
poblacionales y econdmicas como los programaticos, en sus requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.



A partir de los referidos niveles de informacion antes referidos, se definid la imagen objetivo del programa, estableciendo los
objetivos general y particulares, asi como las prioridades delegacionales por alcanzarse con estrategias, orientaciones y
politicas precisas; conformando asi el esquema del proceso de planeacion-gestion encargado de orientar el desarrollo y
modificar las tendencias negativas del territorio, considerando la articulacion de los procesos en los dmbitos social,
econdmico, territorial y ambiental. Lo anterior, estableciendo lineamientos y puntos de continuidad para la integracion de los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano existentes en la Delegacion, en su cardcter complementario de planeacion.

Con lo anterior se pretende llevar a la Ciudad de México en lo general y a la Delegacion Coyoacén en lo particular, “Hacia
un Nuevo Orden Urbano” que se sustenta en la definicion de acciones y lineas estratégicas con orientaciones a corto,
mediano y largo plazo. Por su parte, la imagen objetivo delegacional y los instrumentos de ejecucién permitirdn promover la
participacion corresponsable de todos los actores en el proceso de desarrollo urbano-ambiental y ordenamiento del
territorio, a través de mecanismos agiles de planeacion, regulacion, fomento, control, vigilancia, coordinacién y
concertacion.

1.1.2  Fundamentacion

De acuerdo con el proyecto global y la visién prospectiva de revertir el crecimiento extensivo de la ciudad, reorientando sus
zonas urbanas y rurales hacia un desarrollo sustentable; la revision modificacion y actualizacion de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano existentes se realiza a partir de la evaluacién de su aplicacion e incorporacién de la
informacion y lineamientos necesarios para cumplir con la vision integral de un ordenamiento territorial urbano-ambiental
acorde con la realidad de la Ciudad.

Asi, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en su nueva version se constituye en un instrumento indispensable
para orientar el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, como expresién de la voluntad de la ciudadania para la
aplicacion transparente de los recursos publicos disponibles, en un marco de accion coordinada entre las distintas instancias
a quienes corresponde operarlo y todos los agentes interesados en mejorar la capacidad productiva de la Delegacién
Coyoacan en el contexto del Distrito Federal.

Lo anterior, fundamentado en los articulos 25, 26, 27, 73, -fracciones X y XXIX C-, y 122, Apartado C, Base Primera, -
fraccion 1-, Inciso J y Base Segunda, -fraccidon 1l-, Inciso C de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1°, 3°, 4°, 5° -fraccion 11-, 6°, 7°, 8°, 10°, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 27, 28, 32, 33, 46, 49, 51, 53 y 57 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 8°, 9°, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19 a 20 Bis, 21,
22 Bis y 23 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y de Proteccion al Ambiente; 2, 52, 56, 63, 64, 65, 66, 73y 87 de la
Ley Agraria; 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales; 12, -fracciones V' y XIV-, 36, 40 y 42, -fraccién XIV-; 67 —
fracciones XVI y XXVI-y 119 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349 y 350 del
Nuevo Codigo Penal para el Distrito Federal; 15, -fraccion Il- y 24, -fracciones 1, 111, 1V, V, VII, X1V, XVIII- de la Ley
Orgénica de la Administracion Pablica del Distrito Federal; 10 -fracciones I, Il y IV y V-y 13 -fraccion VI- de la Ley
Organica de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 22,
23, 24, 25, 26, 29, 30, 31, 32, 33y 36 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°, 6° 8°9°y 10 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 20, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 37y 38 de
la Ley de Planeacion del Desarrollo del Distrito Federal; 1, 2, 3,5, 8, 9, 11, 12, 16, 20, 21, 22 y 23 de la Ley de Salvaguarda
del Patrimonio Urbanistico Arquitectonico del Distrito Federal; 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 14, 18 y 20 de la Ley de Vivienda del
Distrito Federal; 1°, 76, 77, 78 y 80 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal; 1, 2, 3, 5,
10, 13, 14 y 15 de la Ley Ambiental del Distrito Federal; 6 -fraccién I1V-, 15 -fraccion IX-, 16 -fraccion XlI- y 20 -
fracciones |- de la Ley de Aguas del Distrito Federal; 1, 2, 3, 38, 39 y 43 de la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal,
1°,2°y 12 de la Ley para la Celebracion de Espectaculos Publicos en el Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 6°, 9, 10, 12, 14 y 16 de
la Ley de Fomento para el Desarrollo Econémico del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°, 9° y 18 de la Ley para el Funcionamiento
de Establecimientos Mercantiles en el Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° y 10 de la Ley de Transporte y Vialidad del
Distrito Federal; 1, 2, 4 y 5 de la Ley de Desarrollo Social para el Distrito Federal; 1°, 3°, 4°, 5°, 8, 10 y 88 de la Ley de
Participacion Ciudadana del Distrito Federal; 1°, 2°, 4°, 6°, 10, 16, 17 y 20 de la Ley del Régimen Patrimonial y del
Servicio Publico del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4° y 49 —fracciones I, 1l y I11- del Reglamento Interior de la Administracion
Publica del Distrito Federal; 1, 2, 4 en todas sus fracciones, 6 en todas sus fracciones, 7 en todas sus fracciones, 8 en todas
sus fracciones, 9 en todas sus fracciones, 27, 35, 36 en todas sus fracciones, 37 y 46 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°, 27 y 63 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal; 1°, 2° y 3° del



Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal; y los Acuerdos, Codigos, normatividad
complementaria y de aplicacion supletoria.

Asimismo, se rige por el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y
Ordenacién del Territorio 2001-2006, el Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México, el
Programa General de Desarrollo del Distrito Federal 2000-2006, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 2003; el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal y los Programas Sectoriales en el
Distrito Federal, todos vigentes y aquellos que en su momento se emitan.

1.1.3  Proceso de Consulta Publica

En atencion a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (LDUDF) y su Reglamento, la SEDUVI
cumpliendo con los procedimientos y tiempos establecidos, publicéd en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 15 de agosto
de 2002, el aviso de inicio del proceso de revisién, modificacion y actualizacion del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Coyoacén, version 1997, con el propdésito de adecuar los instrumentos de planeacion a la dindmica urbana del
territorio Delegacional.

Dicha revision, partié del analisis de los cambios fisicos del territorio, en el que se consideraron los aspectos demograficos,
econdmicos, sociales, ambientales y de ordenamiento espacial ocurridos durante el periodo de vigencia del instrumento en
referencia.

Concluida esta etapa y en el marco del Sistema de Planeacion Urbana del Distrito Federal, que se basa en lo dispuesto por el
Avrticulo 25 de la LDUDF, que sefiala la obligatoriedad de revisar el Programa Delegacional cada seis afios; el 29 de octubre
del 2004 se dio aviso del inicio del proceso de la Consulta Publica del proyecto de Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, mismo que concluyo e 3 de diciembre del 2004.

Para llevar a cabo el proceso de Consulta Publica, se instalé6 un médulo permanente en el edificio Delegacional y de forma
adicional un modulo itinerante en cada uno de los sitios establecidos para las 10 audiencias publicas llevadas a cabo,
exponiendo el documento y planos tematicos del diagnostico, la imagen objetivo, la estrategia de ordenamiento territorial y
las acciones estratégicas.

Del total de audiencias, 2 se realizaron con diferentes sectores: una con especialistas en materia de desarrollo urbano e
instituciones relacionadas con la materia y otra con legisladores, el resto se realizaron con la poblacion en general, en total
resulté una participacion de 1,339 personas quienes ingresaron 141 propuestas por escrito con 429 opiniones.

Finalmente, como lo sefiala el Articulo 8 del Reglamento de la LDUDF, se analizaron 429 opiniones recibidas en tiempo y
forma, resultando procedentes el 91% de las mismas las cuales han sido incorporadas al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano mientras que el 9% resulté improcedente y para lo cual se elaboré un dictamen individual, mismo que se
encuentran en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su consulta.

1.1.4  Situacion Geografica

La Delegacion Coyoacan se ubica al centro-sur del Distrito Federal, limita al norte con las Delegaciones Benito Juarez e
Iztapalapa, al sur con la Delegacion Tlalpan, al oeste con la Delegacion Alvaro Obregén y al este con las delegaciones de
Iztapalapa y Xochimilco. Sus coordenadas geograficas son 19° 22 al norte, al sur 19° 18’ de latitud norte; al este 99° 06° y
al oeste 99° 12’ de longitud oeste de la Ciudad de México.

De acuerdo con la Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal (LOAPDF), cuya ultima reforma se
publico en el Diario Oficial de la Federacion (D.O.F.) de fecha 31 de enero de 2002; los limites de la Delegaciéon Coyoacan
son: A partir del cruce de los ejes de las Calzadas Ermita Iztapalapa y de la Viga, sigue al Sur por el eje de esta Ultima; llega
al eje del Canal Nacional, por el que continGia con rumbo Sureste en todas sus inflexiones hasta su confluencia con el Canal
Nacional y el de Chalco; prosigue hacia el Sur por el eje del Canal Nacional hasta el puente de San Bernardino, situado en
el cruce con la Calzada del Hueso; y por el eje de esta calzada continla al Noroeste hasta la interseccion con el eje de la
Calzada de las Bombas, en donde cambia de direccion al Suroeste y sigue por la barda que separa la Escuela Nacional



Preparatoria Nimero 5, con la Unidad Habitacional INFONAVIT del Hueso, hasta encontrar la confluencia de la Avenida
Bordo; continta hacia el Suroeste por el eje de dicha Avenida hasta la Calzada Acoxpa, de donde prosigue con rumbo
Noroeste por el eje de ésta, atravesando el Viaducto Tlalpan, hasta encontrar su interseccion con el eje de la Calzada de
Tlalpan; de este punto se encamina por el eje de dicha calzada con rumbo Suroeste hasta el centro de la glorieta de
Huipulco, en donde se localiza la estatua de Emiliano Zapata; prosigue por la misma calzada hasta el eje de la Calzada del
Pedregal para continuar por el eje de esta Ultima con rumbo Suroeste, hasta su cruce con el eje del Anillo Periférico Sur, por
el que se encamina en todas sus inflexiones con rumbo general Poniente, hasta encontrar su interseccion con los ejes del
camino al Ajusco y del Boulevard de las Cataratas; de este punto cambia de direccion al Noreste hacia el eje de esta Ultima
vialidad, por donde contintia con igual rumbo hasta el eje de la calle Valle, por el que se dirige al Noroeste hasta la barda
del Fraccionamiento Jardines del Pedregal de San Angel, que lo separa de los terrenos de la Ciudad Universitaria, sobre la
que se dirige al Noreste y al Noroeste, hasta llegar al eje de la Avenida de las Torres, por el que continla al Poniente hasta
el eje del Paseo del Pedregal; en este punto, gira al Noreste para tomar el eje de la Avenida San Jerénimo, por el que se
encamina con rumbo Noreste hasta la Avenida de los Insurgentes Sur y por su eje continla al Norte hasta el eje de la calle
Paseo del Rio, antes Joaquin Gallo, por el que sigue con rumbo Noreste, hasta su cruce con el eje de la Avenida Miguel
Angel de Quevedo; sobre el que sigue con rumbo Sureste hasta intersectar el eje de la Avenida Universidad; continda al
Noreste por el eje de esta Gltima avenida hasta el cruce con la Avenida Rio Churubusco, por cuyo eje se dirige con rumbo
general al Oriente hasta su interseccion con el eje de la Calzada Ermita Izapalapa, por el cual se encamina hacia el Oriente,
hasta su cruce con el eje de la Calzada de la Viga, punto de partida.

La superficie de la Delegacién es de 5,400 hectéreas cuya totalidad corresponde a suelo urbano y representa el 8.28% de la
zona urbana de la entidad y el 3.63% del area total del Distrito Federal.

Cuadro 1. Relacién de colonias en Coyoacan

No. Colonias, Pueblos y Barrios No. Colonias, Pueblos y Barrios
1 Adolfo Ruiz Cortines 29  |Culhuacédn CTM Seccion X
2 Ajusco 30  |Culhuacan CTM Seccién X — A
3 Alianza Popular Revolucionaria 31  |Culhuacén Seccion |
4 Atlantida 32 |Culhuacén Seccion Il
5 Avante 33 Del Carmen
6 Cafetales Il 34 |Educacion
7 Campestre Churubusco 35  |El Caracol
8 Campestre Coyoacan 36  |El Centinela
9 Cantil del Pedregal 37  |El Mirador
10 |Carmen Serdéan 38  |El Parque de Coyoacan
11  |Cipreses 39  |El Relgj
12 |Ciudad Jardin 40  |El Rosedal
13  |Ciudad Universitaria 41  |Emiliano Zapata
14 |Copilco el Alto 42 |Emiliano Zapata (fraccionamiento)
15 |Copilco el Bajo 43  |Espartaco
16  |Copilco Universidad 44  |Ex Ejido de San Francisco Culhuacan
17 |Country Club Churubusco 45  |Ex Ejido de San Pablo Tepetlapa
18 |Cuadrante de San Francisco 46  |Ex Ejido Santa Ursula Coapa
19 |Culhuacan CTM 47  |Ex Hacienda Coapa
20  |Culhuacan CTM CROC 48  |Girasoles
21  |Culhuacan CTM Seccion 11 49  |Hacienda de Coyoacan
22 |Culhuacdn CTM Seccién IX — A 50  |Hermosillo
23 |Culhuacan CTM Seccibn IX - B 51  |Insurgentes Cuicuilco
24 |Culhuacan CTM Seccion Piloto 52  Jardines de Coyoacan
25  |Culhuacdn CTM Seccién V 53  |Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente
26  |Culhuacan CTM Seccion VI 54 |Joyas del Pedregal
27  |Culhuacan CTM Seccién VII 55 |La Candelaria
28  |Culhuacan CTM Seccién VIII 56 |La Otra Banda




No. Colonias, Pueblos y Barrios No. Colonias, Pueblos y Barrios
57  |Las Campanas 77  |San Francisco Culhuacan Barrio de la Magdalena
58 |Los Cedros 78  |San Francisco Culhuacan Barrio de San Francisco
59  |Los Olivos 79  |San Francisco Culhuacan Barrio de San Juan
60 |Los Sauces 80  |San Francisco Culhuacan Barrio de Santa Ana
61  |Nueva Diaz Ordaz 81  |San Mateo
62  |Olimpica 82  |Santa Cecilia
63  |Parque San Andrés 83  |Tetlameya
64  |Paseos de Taxquefia 84  |Viejo Ejido de Santa Ursula Coapa
65  |Pedregal de Carrasco 85  |Villa Coyoacén
66 |Pedregal de San Francisco 86  |Villa Quietud
67  |Pedregal de Santa Ursula 87  |Xotepingo
68  |Pedregal de Santo Domingo 88  |Pueblo de los Reyes
69  |Petrolera Taxquefia 89  [Pueblo de Santa Ursula Coapa
70  |Prado Churubusco 90  |Pueblo de San Pablo Tepetlapa
71  |Prado Coyoacén 91  |Barrio del Nifio Jesus
72 |Presidentes Ejidales 12 Seccién 92  |Barrio La Concepcion
73 |Presidentes Ejidales 22 Secci6n 93  |Barrio Oxtopulco Universidad
74 |Rancho del Rosario 94 Barrio San Lucas
75  |Romero de Terreros 95 . .

76 [San Diego Churubusco Barrio Santa Catarina

Fuente: Direccion de Desarrollo Urbano Delegacional, 2004.

Cabe sefialar que con fundamento en las facultades conferidas por los Articulos 1 -fraccién I-, 4, 11 -fracciones VII y XIlI-
y 27 -fraccion I- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 6 -fracciones I, VI y VIII-, 7-fraccion |-y 12- de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal -fracciones X, XV y XX-, de la Ley Organica de la
Administracion Publica del D. F; 3 parrafo segundo, 11 -fraccién Il- y 12 -fracciones Il y V- del Estatuto de Gobierno del
D. F. y 50 -fracciones IV y XXVI- del Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal, la SEDUVI
coordino diversas mesas de trabajo para analizar y definir los limites de las colonias y su nomenclatura en la jurisdiccion de
la Delegacién Coyoacéan. Dichas mesas contaron con la participacién de la Direccion General de Regularizacion Territorial,
la Secretaria de Finanzas, el Servicio Postal Mexicano y la Delegacion Coyoacan y el avance los resultados fueron incluidos
en la actualizacion del presente Programa Delegacional.

Antecedentes Historicos

La Delegacion Coyoacan es una de las zonas patrimoniales mas importantes de la Ciudad de México. Su origen se remonta
al afio 1332, en el que a lo largo de una de las franjas de pedregal que se origin6 por el volcan Xitle, fueron asentandose
grupos de poblacion en Copilco, Los Reyes y Xotepingo, teniendo comunicacién con Churubusco, Chimalistac, Mixcoac y
la Gran Tenochtitlan.

Coyoacan se ubica en la historia de México durante la época colonial, como un sitio desde el cual se ejerce el poder sobre
una capital destruida y necesitada de reconstruccién. Junto con Tacuba, Coyoacan fue la primera posesion de Hernan
Cortés. En 1574, se decreta como encomienda del Valle de México; de 1590 a 1600 fue una sola jurisdiccion dependiente
de la Corona espafiola®

! Herrera y de Ita, 1982.



Hacia 1850 Coyoacan comienza a perder su atractivo ya que cobran mayor importancia Tacubaya, San Angel y Tlalpan, con
lo que se inicia su deterioro.

A finales del siglo XIX el gobierno del presidente Benito Juarez promovio mediante decretos, la fundacién de colonias para
extranjeros. De esta forma se inicia el desarrollo de fraccionamientos en Coyoacén, consolidandose el crecimiento urbano
durante el Porfiriato.

A principios del siglo XX, Coyoacan contaba con servicios recreativos, un reformatorio para mujeres, el asilo Mier y
Pesado y las escuelas Melchor Ocampo y la de Medicina Veterinaria.

Debido a la proliferacién de nuevas colonias y fraccionamientos, a la prolongacién de avenidas como Tlalpan e Insurgentes
y a la introduccidn del tranvia como un medio de transporte rapido, hacia finales del Porfiriato, Coyoacan se convierte en
una opcion no sélo para descansar los fines de semana o dias festivos sino para establecer residencia permanente, con lo que
da inicio su desarrollo moderno.

La promocion que hace el ingeniero Miguel Angel de Quevedo a la zona con la creacion de los Viveros de Coyoacan y el
establecimiento de la Feria Agricola y Ganadera, da un impulso a Coyoacan que se refleja en la evidente transformacion de
la estructura urbana durante la segunda década del siglo XX.

En los afios 40 se construye la Av. Miguel Angel de Quevedo que estructura la Delegacion de oriente a poniente asi como la
Av. de los Insurgentes Sur y la Calzada de Tlalpan en sentido de norte a sur. De este modo, Coyoacén se incorpora a la
mancha urbana de la Ciudad de México, a la vez que se genera la subdivision de predios que hasta ese tiempo carecian de
valor e interés. Ello provoca una reestructuracion urbana, a partir de una nueva traza ortogonal, con otros ritmos y Idgicas de
crecimiento respecto de la traza tradicional (de plato roto).

El desarrollo urbano de la Delegaciéon Coyoacan reinicia también en aquella época con la construccién de la Calzada
Taxquefia y la Ciudad Universitaria. EI Rio Churubusco fue entubado, dando paso a una vialidad importante; asimismo, se
construyd la prolongacion sur de la Av. Cuauhtémoc, lo que permitio la creacion de nuevas colonias.

La década de los 60 fue un periodo de consolidacion para Coyoacan que todavia era una zona periférica de la Ciudad de
México, en donde empiezan a instalarse laboratorios quimicos y farmacéuticos a lo largo de Miguel Angel de Quevedo y
Division del Norte.

A mediados del siglo XX, se desarrollaron importantes unidades habitacionales, mientras que en los 70 y 80 la zona
urbanizada se extendio hasta colindar con la Delegacion lIztapalapa y el Canal Nacional, como limite territorial.

La década de los 70 marca una nueva etapa en el desarrollo urbano de Coyoacéan con la descentralizacion administrativa del
Distrito Federal y la saturacion del espacio vacante, principalmente con la construccion de unidades habitacionales en la
zona oriente; se inician nuevos modelos de crecimiento y se propicia la redensificacion habitacional y la expansién de los
servicios.

Actualmente, la Delegacion se estructura por importantes avenidas y colonias o distritos que se fundaron en diferentes afios,
pero que finalmente se conformaron en diversos distritos funcionales, donde la poblacién se identifica a partir de sus
actividades econémicas al mismo tiempo que culturales.

Medio Fisico Natural

La altitud promedio de la Delegacion es de 2,240 metros, con ligeras variaciones a 2,250 metros sobre el nivel del mar en
Ciudad Universitaria, San Francisco Culhuacén y Santa Ursula Coapa. Su elevacion mas importante se ubica al extremo sur
poniente de la Delegacion en el Cerro Zacatépetl a 2,420 metros sobre nivel del mar. En general, la topografia es plana con
terrenos de poca pendiente.

Hidrografia: El rio Magdalena (no entubado) cruza la Delegacion y penetra por el poniente, limitando este costado con los
Viveros de Coyoacan; se le une el rio Mixcoac (entubado), para juntos formar el rio Churubusco que sirve como limite
natural con la Delegacién Benito Juarez, al norte.



Debido a la presencia de indices de contaminacidn del Rio Magdalena, se ha puesto en marcha un Programa de Rescate
Integral, a través de la eliminacion de descargas domiciliarias, incorporando colectores marginales e instaurando un
programa de limpieza el cual no ha tenido resultados positivos.

El esquema general de hidrografia ubica a estos rios como las corrientes principales. También al interior de la demarcacion
se localiza el Canal Nacional. De acuerdo con la carta hidrogréafica de aguas superficiales, el 100% de la Delegacion
Coyoacan se encuentra en la Regién del Panuco, en la Cuenca Rey Moctezuma y en la Sub cuenca Lago Texcoco
Zumpango.

Los grandes lagos, los suelos fértiles, los bosques y la variedad de coniferas que caracterizaban el paisaje de Coyoacan, han
sido sustituidos gradualmente por el avance del crecimiento urbano, llevando a la deforestacion y al agotamiento del suelo,
lo que pone en serio peligro natural a la zona. Como medidas de proteccion ambiental, se han cultivado bosques de
eucaliptos, pirules y casuarinas, tal es el caso del Cerro de Zacatépetl.

Los Viveros de Coyoacan, constituyeron el primer vivero oficial forestal del pais. Actualmente, ademas de ser un centro de
produccién arbérea, representa uno de los espacios generadores de oxigeno mas importantes de la zona sur de la Ciudad de
México.

La Delegacion Coyoacan cuenta con dos importantes reservas naturales: la Reserva Ecoldgica de Ciudad Universitaria y el
Cerro Zacatépetl, el cual fue declarado Area de Valor Ambiental (AVA), bajo la categoria de Bosque Urbano, mediante
Decreto publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de abril del 2003.

Ademas, existe en la demarcacion una importante cantidad de parques vecinales y jardines de barrio al interior de la
mayoria de las colonias.

Tipos de Suelo: Coyoacan presenta tres tipos de suelo; el de origen volcanico hacia el sur y oeste llamado también zona de
pedregales, una zona de transicion y el suelo lacustre en la parte norte y este debido a la presencia del Lago de Texcoco y
Xochimilco.

A 12 Diagnéstico

1.2.1  Relacidn con la Ciudad y la Zona Metropolitana

En el contexto del Distrito Federal y de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, la Delegacion Coyoacan cuenta con
importantes equipamientos de cobertura regional, especificamente en los subsistemas de educacion y cultura.

Los equipamientos educativos y culturales de cobertura internacional, nacional y metropolitana, son Ciudad Universitaria, la
Universidad Auténoma Metropolitana (Campus Xochimilco), el Centro Nacional de las Artes y la Escuela Nacional de
Mdsica; equipamientos de salud como el Hospital Nacional de Pediatria y el Instituto Mexicano de Psiquiatria;
equipamientos administrativos como la Secretaria de Marina; equipamientos de transporte como los Centros de
Transferencia Modal (CETRAM) de Taxquefia y Universidad y, equipamientos comerciales a nivel regional como el Centro
Comercial Perisur y Gran Sur.

Respecto a las prioridades, politicas y lineamientos estratégicos que indica Programa General de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal 2003 para la Delegacién Coyoacan, son que esta demarcacién ha cumplido con las politicas generales para
su proceso de consolidacion, lo que ha dado como resultado que Coyoacén se considere como el centro de servicios del sur
del area metropolitana, generando una fuerte presion por el cambio de usos de suelo de habitacional a oficinas y altos costos
del suelo, sobre todo en la zona norte de la Delegacidon y al mismo tiempo un fuerte crecimiento en la zona de los
Pedregales.

De acuerdo al Programa Integral de Transporte y Vialidad, la Delegacién Coyoacan genera mas viajes de destino (73.15%)
que de origen (65.55%). Ello pone de manifiesto los retos de las politicas para la movilidad en la Ciudad de México y en la
Zona Metropolitana en relacion con la Delegacion Coyoacan ya que la urbe ha crecido horizontalmente, ampliandose las
distancias para la movilidad promedio de personas, bienes y prestacion de servicios.



En forma paralela la poblacion de la Ciudad de México ha modificado sus asentamientos en los Gltimos 20 afios,
desplazandose significativamente de las Delegaciones conocidas como parte de la Ciudad Central hacia las periféricas del
poniente, sur y oriente; incluso estableciéndose en los municipios conurbados en el Estado de México.

Asi, una porcion importante de la poblacion se aleja de la zona centro y centro-norte. En los dltimos afios, este
desplazamiento se ha iniciado en la Delegacion Coyoacan. Ello se manifiesta en un aumento en el patrén de viajes y
distancias promedio de viajes.

1.2.2  Aspectos Demograficos y Socioeconémicos
Demograficos

De acuerdo con los datos que arroj6 el X Censo General de Poblacion y Vivienda, la poblacion de la Delegacion Coyoacéan
a inicios de los 80°s era de 597,129 habitantes. Entre 1970 y 1980 la Delegacion registr6 el mayor incremento poblacional
mientras el mayor nimero de habitantes lo constituian las mujeres.

Para el censo de 1990 Coyoacéan contaba con una poblacion total de 640,066 habitantes. Cinco afios después, segun el
Conteo de Poblacion, ascendia a 653,489; y en el afio 2000 la poblacién de la Delegacién presentd la cifra de 640,423
habitantes.

Dicho comportamiento muestra un ligero descenso poblacional que no tiene comparacién con el proceso de despoblamiento
que experimentd la Ciudad Central en la década de los ochenta; en contraste, en este mismo periodo la demarcacién
presenta un aumento poblacional para disminuir en 1995 y mantenerse estable a la fecha.

Con base en la conceptualizacion del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (1996), la Delegacién
Coyoacén pertenecia a una unidad denominada "Primer Contorno", la cual concentra las Delegaciones contiguas a la zona
central del Distrito Federal, considerando que presentaban caracteristicas demograficas similares.

Por su parte, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003 (vigente), ubica a Coyoacan en el
Segundo Contorno, asumiendo, que comparte caracteristicas, condiciones y problematicas semejantes con zonas urbanas de
las Delegaciones Iztapalapa, Alvaro Obregon, Cuajimalpa de Morelos, Magdalena Contreras y Tlalpan, que mantiene una
tendencia de crecimiento y que cuentan con zonas urbanas con posibilidades de saturacién siempre y cuando haya un
crecimiento equilibrado y cuenten con los servicios suficientes.

Los datos del XII Censo General de Poblacion y Vivienda realizado en el afio 2000 muestran que hasta esta fecha el
despoblamiento del &rea central de la Ciudad de México continla alcanzando a la mitad de las Delegaciones.

La Delegacion Coyoacan presenta estabilidad en su crecimiento poblacional, que se mantendra con la actual politica de
ordenamiento territorial que esta llevando a cabo el GDF manifiesta en éste Programa Delegacional.

Cuadro 2. Poblacion total por fases de poblamiento, contornos, Delegaciones y tasas de crecimiento 1950-2000

Poblacién 1950-2000 Tasas Medias de Crecimiento Anual
Unidad (NUmero de habitantes) (Porcentajes)
Territorial 1950 | 1960 | 1970 | 1980 | 1990

1950 1960 1970 1980 1990 2000 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 2000

A 3,050,442| 4,870,876| 6,874,165| 8,831,079| 8,235,744 8,605,239| 4.79| 350 254/ -0.70| 0.44
Cludac 2,234,795| 2,832,133/ 2,902,969| 2,595,823| 1,930,267| 1,692,179 2.40| 025 -111 -292 -131

ler. Contorno | 676,120|1,812,184| 3,552,442| 5,275,157 5,101,818] 5,339,879| 10.36 6.96 403 -0.33] 0.46

2do. Contorno| 121,315| 202,180| 385,060{ 906,483|1,157,758|1,476,408| 5.24 6.65| 8.94 2.48| 2.6

3er. Contorno 18,212| 24,379| 33,694| 53,616 63,654 96,773] 296 3.29] 475 1.73] 4.28

Coyoacén 70,005| 169,811| 339,446 597,129| 640,066] 640,423] 9.27 7.17| 581 0.70] 0.01

Fuente: INEGI, XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.




En cuanto a la piramide de edades del afio 2000, la poblacion de la Delegacion es eminentemente joven y su edad oscila
entre los 15 y 54 afios. Por ello resulta previsible que se requeriran servicios y equipamientos de educacion media y superior
complementarios para este sector, asi como la generacion de fuentes de empleo.

Gréfica 1. Pirdmide de edades en Coyoacan 2000
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Fuente: INEGI, XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000.

Socioeconoémicos

De acuerdo con las cifras de poblacién econémicamente activa (PEA), la poblacion ocupada representa 54.7%, la poblacion
econdmicamente inactiva equivale a 43.6%, el resto lo integra la poblacion que no especificd su condicion de actividad
economica.

Cabe mencionar que, el grupo de poblacién de 12 afios y mas que percibe entre medio y hasta dos salarios minimos
representa 31.46%; en tanto que 48.36% de esta poblacién percibe de 2 hasta 10 salarios minimos; el grupo que percibe mas
de 10 salarios minimos representa 11.3% y el resto no recibe ingresos o no lo especifico.

Del total de la PEA ocupada, el 58% corresponde a poblacion masculina y 42% a la femenina; en tanto que de la PEA
inactiva, 70% son mujeres y el 30% hombres.

Marginacion

La identificacion del grado de marginacién en Coyoacén se basd en el Programa Integrado Territorial para el Desarrollo
Social (2001-2003) del GDF, cuya base se sustenta en informacién del XII Censo de Poblacion y Vivienda 2000.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano cuenta con informacion al nivel de manzana (61,401 manzanas urbanas del
Distrito Federal), dimension que contiene un mayor nimero de variables a las disponibles por el Area Geoestadistica Basica
(AGEB), permitiendo precisar la caracterizacion sociodemogréafica y econémica de las 116 Unidades Territoriales (UT) que
conforman la Delegacion.

Esta informacion incluye variables sobre demografia, salud, ingreso, empleo, educacion, estado civil, fecundidad, hogares,
ocupantes, vivienda, hacinamiento y disponibilidad de bienes patrimoniales.



Del total de UT’s, 72 presentan muy baja marginacion, representando el 38.9% de la poblacién de la Delegacién y 21 UT’s
con baja marginacion y el 20.3% de la poblacidn; en contraste, se registran 13 UT’s con alta marginacion habitadas por el
20.8% de la poblacion delegacional, 7 UT’s con grado de marginacion media y 7.2% de la poblacion y 3 UT’s con muy alta
marginacion con el 12.8% de la misma.

Al bajar a nivel de las 4 mil 305 manzanas que conforman el territorio delegacional, se tienen 2 mil 528 manzanas de muy
baja marginacién habitadas por el 42.6% de la poblacion delegacional, 649 manzanas de baja marginacién habitadas por el
13% de la poblacion delegacional, 625 manzanas con 20.6% de la poblacion con marginacion media, ademas de las 428
manzanas que representan alta marginacion con 19.9% de la poblacion de la Delegacién y las 75 manzanas con muy alta
marginacion habitadas por el 3.7% de la poblacion de la Delegacién.

El total de viviendas habitadas es de 164, 990, de éstas el 17.7% corresponden a viviendas de muy alta y alta marginacion y
el 47.2% corresponden a viviendas con muy baja marginacion.

En sintesis, los aspectos socioeconémicos se fundamentan en el PIT? (ver Gréfica 2) y en un estudio relacionado con las
actividades econémicas de Coyoacan realizado en octubre del 2002, que parte del comportamiento de los sectores
econdmicos en diferentes territorios y que proporciona informacién sobre su crecimiento o disminucion entre 1994 y 1998.

Ambos estudios permiten plantear observaciones en cuanto a las actividades econémicas en la Delegacién y el Distrito
Federal, frente al comportamiento econémico de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México y definen los grados de
marginacion que presenta la Delegacion.

Cuadro 3. Inclusion - exclusién poblacional

Indicadores Mayor Exclusion Menor Exclusion Inclusién

. - De 4,000 a De 19,000 a ,
Salario Familiar (pesos de 2003) De 0 a 4,000 6,000 De 6,000 a 19,000 48,000 48,000 y més
Densidad de Poblacion (hab/ha) >-300 300-200 200-100 100-60 60 - <
Sin Drenaje (viviendas) 3.0% 3.0-1.0% 1.0-0.15% 0.15 -0% -
Materiales Precarios (viviendas con > 15% 15-10% 10- 5% 5-0% )
techos de lamina)
Viviendas sin Teléfono 0-66% 66-77% 77-88% 88-100% -
Poblacion de <1 salario minimo 100-18% 18-13.0% 13.0-8.0% 8-0% -

Fuente: Elaboracion con base en datos de INEGI 'y BIMSA®

La siguiente grafica muestra la conformacion espacial de la exclusion poblacional en la Delegacion en la que destacan la
zona de los Pedregales y de los Culhuacanes, con grados de alto y muy alto nivel de marginacion:

2 Coordinacion de Planeacion del Desarrollo Territorial del DF, Direccion de Planeacion, Abril 2003.

3 El rango de inclusion considera la concentracién de poblacion por AGEB que supera el promedio delegacional. El rango de menor exclusion considera a
las AGEB cuya concentracion se encuentra entre el promedio delegacional y la resta del promedio y la desviacion estandar delegacionales. El rango de
mayor exclusion considera las AGEB que se encuentran por debajo de la desviacion estandar delegacional para cada indicador.



Gréfica 2. Grados de marginacién en la Delegacién Coyoacan
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Fuente: Jefatura de Gobierno del Distrito Federal, Coordinacion de Planeacion del Desarrollo Territorial, Direccion de Planeacién, 2003.

Actividad Econémica

Sector Industria

Dentro de las actividades econdmicas, el resultado mas notable de la Delegacion Coyoacan corresponde al Valor Agregado
Bruto (VAB) con una tasa promedio de crecimiento anual de 24% entre 1993 y 1998, mientras el aumento en esta variable
es bastante menor para el conjunto del Distrito Federal (16%). Este resultado sefiala un incremento en el nivel competitivo
de la industria en la Delegacion Coyoacén frente al Distrito Federal.

Cuadro 4. Establecimientos, Personal ocupado y VAB en la Industria, en el DF y la Delegacién Coyoacan 1993-1998

Establecimientos Personal Ocupado VAB
Entidad Promedio Anual Promedio Anual Promedio Anual
No. % No. % Miles de pesos %
D.F. 602 2 -537 0 5,853,510 16
Coyoacan 39 3 82 0 711,899 24

Fuente: INEGI, Censos Econémicos, 1994 y 2000.

La industria tiene una posicion favorable respecto a la del Distrito Federal, incluso Coyoacan ha sostenido un mayor
crecimiento de micro y pequefias empresas y ha aumentado el VAB del sector; es decir, hay factores que permiten el
crecimiento de la competitividad en esta Demarcacion que no se presentan en el conjunto del Distrito Federal.

Sector Servicios
La Delegacién esta cobrando importancia en el rubro de servicios, registra promedios anuales mas altos en nimero de

establecimientos y personal ocupado respecto a los observados en el Distrito Federal, en su conjunto. No obstante, la tasa
promedio anual del VAB es inferior que la registrada en el Distrito Federal.



Cuadro 5. Aumento promedio anual de Establecimientos, Personal ocupado y VAB en los Servicios, en el DF y la
Delegaciéon Coyoacan, 1993-1998

Establecimientos Personal Ocupado VAB
Entidad Aumento Promedio Anual Aumento Promedio Anual Aumento Promedio Anual
No. % No. % Miles de Pesos %
D.F. 4,717 5 45,507 7 15,345,030 47
Coyoacan 442 8 3,577 12 507,238 30

Fuente: INEGI, Censos Econémicos, 1994 y 2000.
Sector Comercio

En lo que se refiere a la actividad comercial, la Delegacidn registra un crecimiento promedio anual mayor en el nimero de
establecimientos respecto al presentado por el Distrito Federal.

Cuadro 6. Aumento promedio anual de Establecimientos, Personal ocupado y VAB en el Comercio, en el DF y la
Delegacion Coyoacan, 1993-1998

Establecimientos Personal Ocupado VAB
Entidad Aumento Promedio Anual Aumento Promedio Anual Aumento Promedio Anual
No. % No. % Miles de Pesos %
D.F. 2,400 1 4,404 1 10,714,130 35
Coyoacan 162 2 59 0 250,816 1

Fuente: INEGI, Censos Econémicos, 1994 y 1999.

En sintesis, cabe afirmar que existen actualmente factores que han permitido el crecimiento de las actividades vinculadas a
los sectores de la industria y los servicios en la Delegacién Coyoacan, sobresaliendo que este crecimiento ha sido mayor que
el registrado en forma general en el Distrito Federal durante el mismo lapso.

El caso mas destacado de crecimiento econdémico es el del sector servicios, donde se encuentran los patrones de crecimiento
de establecimientos y personal ocupado mas elevados respecto al Distrito Federal mismos que concentran el 45 y 47% del
total de empresas y personal ocupado, respectivamente. Algunos de los servicios mas destacados estan vinculados con el
papel que juega la Delegacion Coyoacan como lugar cultural, de recreacion, visita y turismo.

El sector publico es de suma importancia para esta Delegacion, incluye dependencias Unicas en el pais, tales como la
Universidad Nacional Auténoma de México, la Universidad Autbnoma Metropolitana, el Instituto Nacional de Pediatria, el
Centro Nacional de las Artes y dependencias del gobierno federal, como la Secretaria de Marina.

Otras actividades que destacan en la Delegacion Coyoacan son las industrias farmacéuticas, de sustancias quimicas,
editoriales e imprentas; también es notorio el crecimiento del comercio en supermercados y tiendas departamentales.

La Delegacién Coyoacan concentra actividades de la iniciativa privada y del sector social (ONG), tanto en lo relacionado
con la atencion al publico como en la promocion y el desarrollo de nuevos proyectos econdmicos en diversos &mbitos.

El nivel de escolaridad, las prestaciones y los ingresos promedios percibidos por la poblacién ocupada residente en la
Delegacion son superiores que en el conjunto del Distrito Federal; sin embargo, s6lo 44% de esta poblacion labora en
Coyoacan. Por lo tanto, el 56% de la fuerza de trabajo no vive en la demarcacion; asimismo, de la poblacion ocupada
residente de la Delegacion Coyoacén, el 22% trabaja en las cuatro Delegaciones colindantes (Alvaro Obregdn, Benito
Judrez, Iztapalapa y Tlalpan).

Dentro del 44% referido en el parrafo anterior respecto de la poblacion que vive y labora en Coyoacan, hay un mayor
nimero de mujeres que de hombres; sin embargo, éstas se caracterizan por contar con un menor nivel de escolaridad y por
trabajar en promedio menos horas que los hombres residentes. *

* La informacién sobre las actividades econdémicas se desprende del estudio “Analisis del papel estratégico de la Delegacion
Coyoacéan en el contexto de la ciudad, la metrépoli y la regidn del centro del pais” elaborado en el 2002.



Cuadro 7. Caracteristicas basicas de las actividades econémicas de la Delegacion Coyoacan, 1998

Sector Taman?NPOrlo dr:a]?ell?sgﬁaEs;n presa No. de Empresas | Personal Ocupado (Mile;/cﬁBpesos)
Industria 18.8 1,345 25,287 6,475,338
Servicios 55 7,822 48,718 4,199,651
Comercio 3.7 8,111 30,352 3,553,840
Transporte 76.3 162 12,398 1,552,677
Construccion - - 10,595 354,197

Fuente: INEGI, Censos Econémicos, 1994 y 2000.

1.2.3  Usos del Suelo

El uso predominante en la Delegacién es el habitacional con una superficie de 2,192.96 ha (40.61%); seguido del
equipamiento y los servicios con 793.01 ha (14.69%); las areas verdes con 642.47 ha de superficie (11.90%); el comercio,
ocupando 169.73 ha (3.14%); los usos mixtos con 156.14 ha (2.89%); la industria, ocupando 59.15 ha (1.10%); el uso de
oficinas en 56.71 ha (1.05%) y los lotes baldios con 35.07 ha (0.65%).

Sin embargo, esta tendencia plantea una modificacién debido a las presiones constantes del mercado inmobiliario que paga
mejores rentas por oficinas de lujo en inmuebles destinados a usos habitacionales, como Av. Universidad, Av. Miguel
Angel de Quevedo e incluso de caracter patrimonial aun cuando esto sea ilegal. Lo anterior, se presenta con mayor
frecuencia en las zonas habitacionales de estratos socioeconémicos altos.

Otro aspecto relevante en la estructura urbana se manifiesta en la gran oferta de propiedades en venta y renta que genera
como consecuencia un cambio en la dindmica poblacional que se evidencia en modificaciones legales y clandestinas de uso
de suelo. Este fendmeno ocurre principalmente en los corredores urbanos existentes.

Cuadro 8. Usos del suelo en la Delegacion Coyoacan

Uso Superficie por hectareas %

Habitacional 2,192.96 40.61
Vialidad 1.294.76 23.98
Equipamiento 793.01 14.68
Areas Verdes 642.47 11.90
Comercio 169.73 3.14
Mixto 156.14 2.89
Industria 59.15 1.10
Oficinas 56.71 1.05
Baldio 35.07 0.65

TOTAL 5,400.00 100.00

Fuente: Levantamiento en campo, 2004.
Estructura Urbana

Debido a su ubicacién en una zona intermedia entre el area central y periférica de la ciudad, la estructura vial de Coyoacan
forma parte fundamental de la estructura urbana a nivel Distrito Federal y estd organizada en grandes zonas con
caracteristicas urbanas y socioeconémicas homogéneas, agrupadas de la siguiente forma:

Zona Historica: basicamente esta delimitada por Av. Rio Churubusco, Av. Division del Norte, Av. Miguel Angel de
Quevedo y Av. Universidad, este poligono concentra un gran porcentaje del patrimonio cultural; coexisten usos
habitacionales residenciales, equipamiento educativo, cultural, recreativo y de salud que fungen como nodos que ejercen
una fuerte atraccion de poblacion, generando un cambio de uso de habitacional a comercial y de servicios.

Pedregales: esta zona se encuentra delimitada por el Eje 10 Sur — Av. Pedro Henriquez Urefia, el limite de los Pueblos, Av.
Estadio Azteca, Calle San Alejandro, Calle San Guillermo, Av. del Iméan, Calle Anacahuita y Av. Antonio Delfin Madrigal.
Las colonias que comprende son Pedregal de Santo Domingo, Ajusco, Adolfo Ruiz Cortines y Pedregal de Santa Ursula. Es
una de las zonas mas densamente pobladas y con una carencia importante de servicios e infraestructura.



Pueblos y Barrios: conformada a manera de franja que divide el oriente y el poniente de la Delegacidn, los antiguos barrios
y pueblos conservan caracteristicas patrimoniales comunes, su traza estrecha e irregular presentada como elementos que los
distinguen, asi como sus construcciones caracteristicas de diferentes tipologias de arquitectura.

La zona esta integrada por el Barrio del Nifio JesUs y los Pueblos de los Reyes, la Candelaria, San Pablo Tepetlapa, y Santa
Ursula Coapa. Adicionalmente, en el limite oriente de la Delegacion se encuentra el Pueblo de San Francisco Culhuacén
con caracteristicas muy similares a las de los pueblos antes citados, pero con indices de marginacién mayores.

Unidades Habitacionales: el cuadrante sur-oriente de la Delegacion, delimitado por las avenidas Santa Ana, Canal Nacional,
Calzada de las Bombas y Calzada de la Salud — Escuela Naval Militar, se caracteriza por concentrar grandes unidades
habitacionales. Adicionalmente, existen otras unidades distribuidas en zonas como Pedregal de Carrasco, Universidad
Copilco, Altillo Universidad e Integracién Latinoamericana, entre otras.

Grandes Equipamientos: sin duda la Ciudad Universitaria representa la mayor concentracion de equipamientos educativos,
culturales y recreativos de la Delegacion Coyoacan y de la Ciudad de México; sin embargo, existen otros equipamientos de
escala regional y metropolitana como: el Centro Nacional de las Artes, la Central Camionera del Sur, el Estadio Azteca y la
Universidad Auténoma Metropolitana Campus Xochimilco, la Secretaria de Marina y la Escuela Superior de Ingenieria
Mecénica y Eléctrica, entre las mas importantes.

Zonas Habitacionales: el resto de la Delegacion esta conformada por colonias con uso del suelo predominantemente
habitacional unifamiliar.

Centros de Barrio y Corredores Urbanos: existen otros elementos que se ubican en la Delegacién y cuya principal
caracteristica es concentrar las actividades comerciales, de servicios, usos habitacionales y equipamientos.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano aprobado en 1997, definié un total de 14 Centros de Barrio, los cuales se
distribuyen como sigue: 1 en la colonia Copilco Universidad, 4 en Pedregal de Santo Domingo, 2 en Ajusco, 1 en Adolfo
Ruiz Cortines, 1 en Pedregal de Santa Ursula Coapa, 1 en el Barrio del Nifio Jests, 1 en el Ex - Ejido de San Francisco
Culhuacan, 1 en Culhuacdn CTM Seccién V y 2 en Campestre Churubusco, que cumplen con la funcion planteada; sin
embargo, en la revision se identifico que los localizados en Barrio del Nifio JesUs (1), Pedregal de Santo Domingo (1), Ejido
de San Francisco Culhuacan y Culhuacdn CTM Seccién V no se han desarrollado, habiéndose conservado con uso
habitacional o donde Unicamente existen equipamientos.

Los centros de barrio que se ubican al interior de colonias habitacionales, cuentan con equipamientos, actividades
comerciales y de servicio basico cuyo rango de influencia es el barrio, en ellos los giros permitidos son limitados y se
consideran de bajo impacto.

Los corredores urbanos se identifican como las vialidades primarias con gran intensidad y diversidad de usos del suelo
comerciales y de servicios que estructuran grandes zonas, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997, reconoce
28 entre los cuales se encuentran: Av. Divisién del Norte, desde su interseccion con Av. Rio Churubusco hasta su
interseccion con la Calzada de Tlalpan; Calzada de Tlalpan; Av. Universidad; Av. de los Insurgentes; Av. Canal de
Miramontes — Eje 1 Oriente y; Av. Cafetales - Eje 3 Oriente.

1.2.4  Vialidad y Transporte
Vialidad

La vialidad de la Delegacion se conforma por: a) Vias de acceso controlado, la Delegacion limita al norte y al sur por dos
vias con estas caracteristicas: Av. Rio Churubusco y el Anillo Periférico, que comunican la ciudad en sentido oriente-
poniente, en tanto que, en el sentido norte-sur la atraviesa Calzada de Tlalpan. Estas vias permiten traslados desde la
Delegacion hacia diversos destinos de la ciudad; su principal problematica es la saturacién en horas pico o de maxima
demanda, y b) Vias primarias que permiten la conexion entre la Delegacion y el resto de la ciudad siendo las siguientes: Av.
Division del Norte, Av. Canal de Miramontes, Av. de los Insurgentes, Av. Aztecas, Av. Universidad y Cafetales — Eje 3
Oriente; en direccion oriente-poniente se encuentran el Eje 10 Sur — Pedro Henriquez Urefia, Av. Miguel Angel de Quevedo
— Calzada Taxquefia, Calzada de las Bombas, Calzada del Hueso y Calzada de la Virgen.



El Programa Integral de Transporte y Vialidad indica que la saturacion vehicular de estas arterias se refleja en 22 cruceros
conflictivos: Calzada del Hueso - Calzada de las Bombas; Calzada Tlalpan - Calzada de la Virgen; Calzada Tlalpan - Est.
del Metro Gral. Anaya; Canal de Miramontes - Calzada de la Virgen; Canal de Miramontes - Calzada del Hueso; Canal de
Miramontes - Calzada de Las Bombas; Canal de Miramontes - Cerro de Jesus; Canal de Miramontes - Cerro de las Torres;
Canal de Miramontes — Taxquefia; Eje 3 Ote. - Calzada del Hueso; Candelaria — Pacifico; Divisién del Norte - Circuito
Interior; Division del Norte - Miguel Angel de Quevedo; Division del Norte — Museo; Insurgentes - Av. del Iman; Metro
Gral. Anaya; México Coyoacan - Rio Churubusco; Periférico - Colegio Olinca; Periférico - Renato Leduc; Universidad -
Eje 10 Sur (Copilco, Pedro E. Urefia); Universidad - Miguel A. de Quevedo y; Universidad - Rio Churubusco.

Estas vialidades cuentan con un nimero de conexiones con vias locales o secundarias siendo las siguientes: Av. Miguel
Angel de Quevedo- Calzada Taxquefia (127), Av. Canal de Miramontes (88), Calzada de Tlalpan (86), Eje 10 Sur Copilco
(73), Calzada del Hueso (60), Av. Division del Norte (58), Eje 3 Oriente Av. Cafetales (56) y Calzada de las Bombas (52)
con mas de 50 conexiones. Estas cifras son directamente proporcionales a las opciones de circulacion delegacional que se
presentan en cada colonia o barrio.

Los elementos urbanos que disminuyen la capacidad y opciones de flujo entre las colonias y las vias principales de la
Delegacion son: a) Las grandes manzanas ubicadas a lo largo de las vias principales; b) Las manzanas en forma de peine,
gue terminan en una calle cerrada; ¢) Las vias de acceso controlado como Calzada de Tlalpan o Av. Rio Churubusco; d) Los
pueblos con trazas irregulares y e) Las calles que por motivos de seguridad son cerradas.

La dindmica de los flujos de poblacion para la Delegacion es la siguiente: al norte, en la zona histérica de la Delegacion
existen flujos de entrada y salida en las cuatro direcciones; aunque hacia el norte se encuentra el acceso al Circuito Interior
Av. Rio Churubusco que es de acceso controlado, lo que obliga a conectarse hasta Av. Universidad o bien por Av. Divisién
del Norte con el resto de la ciudad. Al sur, entre las colonias Pedregal de San Francisco y Santo Domingo existen barreras
por la presencia de manzanas en forma de peine.

Al noreste de la Delegacion en la zona de fraccionamientos (colonias Prado Churubusco, Campestre Churubusco y Paseos
de Taxquefia) hay una barrera al oriente por la prolongacion norte de Av. Canal de Miramontes, que si bien es una vialidad
primaria que permite la comunicacion de la Delegacion con el resto de la ciudad, el continuo acceso y salida de Autobuses
Foraneos junto con el transporte pablico concesionado satura la vialidad en esta zona al tratar de incorporarse a Calzada
Taxquefia y/o Calzada de Tlalpan. En las otras direcciones la conectividad es buena.

Al este de la Delegacion la Av. Canal Nacional coincide como barrera funcional con el limite delegacional, dificultando el
funcionamiento de esté parte de la Delegacion con Iztapalapa y Xochimilco.

Al sur-este en los sectores de unidades habitacionales, la conectividad se ve interrumpida por la presencia de grandes
equipamientos: la Escuela Naval, la UAM Xochimilco, el Hospital 32 del IMSS, el parque “Los Coyotes” y el trazo de los
mismos conjuntos habitacionales que en muchos casos se encuentren cerrados por motivos de seguridad.

La zona central de la Delegacion en el sentido norte-sur es atravesada por la Calzada de Tlalpan (via de acceso controlado)
junto con la linea dos del STC Metro y el Tren Ligero, permitiendo el cruce en cuatro puntos: Av. Rio Churubusco, Calzada
Taxquefia, Av. Division del Norte y el Anillo Periférico.

Al centro de la Delegacidn se encuentra una zona caracterizada por un alto porcentaje de vivienda popular (colonias Ajusco,
Pedregal de Santa Ursula y Santo Domingo), rodeada por la zona de los pueblo de Santa Ursula Coapa y La Candelaria que
impiden la conectividad en sentido oriente-poniente. Hacia el oriente existe una barrera formada por la Av. Antonio Delfin
Madrigal, en el tramo exterior de la linea tres del Metro y grandes manzanas tanto de la Colonia Santo Domingo como de
Ciudad Universitaria dificultan la conectividad. La Ciudad Universitaria es un borde que limita funcionalmente a la
Delegacion con el resto de la ciudad.

Las colonias que se encuentran desconectadas del tejido vial por causa de las calles cerradas son: en la zona sur-poniente, la
colonia EIl Caracol, Bosques de Tetlameya, Cantil del Pedregal, Joyas del Pedregal, Unidad Habitacional Panamericana y
Ampliacién Insurgentes Cuicuilco; en la zona sur oriente, las colonias Las Campanas, Campestre Coyoacan, Los Sauces y
Santa Cecilia; al centro, la colonia Xotepingo y Ciudad Jardin; Al norte, la Colonia Country Club y al norponiente la
colonia Pedregal de San Francisco y Romero de Terreros.



Estacionamientos

La falta de estacionamientos se ha convertido en un problema generalizado en la ciudad pero con los cambios de uso de
suelo de habitacional a comercio y servicios se ha incrementado la demanda de las mismas en la Delegacién Coyoacén, las
principales zonas deficitarias detectadas son:

a) Zonas aledafias al Estadio Azteca en los dias de servicio, llega a afectar varias zonas habitacionales en un gran nimero
de calles a su alrededor, principalmente Bosques de Tetlameya.

b) La Av. Divisién del Norte en la zona cercana a Av. Rio Churubusco, debido al intenso uso comercial en la zona.

¢) La zona de poblados (Los Reyes, La Candelaria, San Francisco Culhuacén y San Pablo Tepetlapa) por la irregularidad y
la reducida seccién de sus calles no previstas para estacionamiento, ademas su traza irregular dificulta la posibilidad de
ampliar estas calles.

d) EIl Centro de Histérico de Coyoacan y la colonia Del Carmen son las zonas con mayores problemas de estacionamiento,
especialmente en fines de semana y dias festivos, cuando la demanda estimada de cajones asciende a mas de 2,100
lugares. En el poligono existen cinco estacionamientos publicos y conforme la normatividad de los Programas Parciales
Centro Historico y Del Carmen, no esta permitida la construccion de nuevos estacionamientos.

e) Equipamientos con atencién a la ciudadania, como Escuelas de nivel medio y superior, Mercados, Centros de Salud,
Deportivos, etc.

Transporte Publico

De acuerdo con el Programa Integral de Transporte y Vialidad la Delegacion Coyoacan cuenta con los siguientes medios de
transporte:

El Sistema de Transporte Colectivo Metro (STC-Metro) atraviesa la Delegacion con dos lineas: la linea 2 que va desde el
Metro Toreo hasta el CETRAM Taxquefia, con 2 estaciones, la cual recibe 8% de los viajes en el Area Metropolitana de la
Ciudad de México y la linea 3 cuyo origen es el Metro Indios Verdes hasta Ciudad Universitaria y cuenta con 4 estaciones.

El Sistema de Transportes Eléctricos (STE), cuenta con cuatro lineas de trolebds, que recorren la Delegacion por su limite
norte (Eje 8 Sur Calzada Ermita Iztapalapa), por Av. Miguel Angel de Quevedo — Calzada Taxquefia de oriente a poniente,
por Calzada Taxquefia - Division del Norte, y en el sentido norte-sur sobre el Eje 3 Oriente Cafetales, con ramales hacia la
Unidad Habitacional CTM hasta el Anillo Periférico.

También, se cuenta con el Tren Ligero desde el CETRAM Taxquefia hasta el centro de Xochimilco atravesando la
Delegacion por Calzada de Tlalpan y continuando posteriormente por Calzada Acueducto — México Xochimilco, con un
total de diez estaciones.

La red de autobuses concesionados cubre la Delegacion por sus vias principales y la red de transporte particular
concesionado (microbuses y combis), sobre las vias primarias y secundarias de la Delegacién adentrandose en algunos casos
al tejido local. Los principales problemas se derivan del desorden en los sitios de ascenso y descenso de pasajeros, la gran
cantidad de unidades de transporte y el congestionamiento que causan en los cruces de vias primarias, asi como en la
irregularidad del servicio, de manera que se obstaculiza el cambio de medio de transporte. Esta situacién provoca
congestionamiento vial por parte del transporte publico, asi como la proliferacion de comercio en la via pablica, con el
consecuente deterioro de la imagen urbana y del medio ambiente.

A fin de reordenar el sistema de transporte pablico concesionado en Av. de los Insurgentes (microbuses), el Gobierno del
Distrito Federal plantea la ampliacién de la Linea del Metrobus que actualmente llega a San Angel, para extender su
servicio hasta su interseccion con Calzada de Tlalpan (Monumento al Caminero).

La disposicion de los medios de transporte masivos muestra un claro desequilibrio, ya que ésta abarca principalmente el
norte, centro y oriente de la Delegacion, quedando sin atencién los Pedregales, el area mas densamente poblada de la zona.

Aungue la terminal de Metro Ciudad Universitaria es adyacente a la zona de Pedregales por el poniente, la accesibilidad se
ve limitada a un paso peatonal, por lo que no se considera adecuada.



Cuadro 9. Comparativo del inventario del D F y la Delegacion Coyoacan, 1994-2000

. . Coyoacan Distrito Federal 2000 2
Tipo de Vehiculo 1994 _ 2000 _ _ Coygﬁgéglr(%i]p)ecto
Absoluto | Relativo | Absoluto | Relativo | Absoluto | Relativo

Automoviles 196,447 94.25% 284,618 | 94.09% | 3'669,724 | 89.83% 7.76%

Camiones de pasajeros 1,133 0.55% 626 0.21% 29,723 0.73% 2.11%

Camiones de Carga 10,051 4.82% 13,678 4.52% 320,627 7.84% 4.27%

Motocicletas 797 0.38% 3,572 1.18% 65,194 1.60% 5.48%
TOTAL 208,428 100% 302,494 100% | 4°085,268 | 100% 7.40%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica 2000.

El inventario de vehiculos de 1994-2000 muestra un ligero aumento en la composicién porcentual de los vehiculos en el
rubro de motocicletas y una disminucién porcentual en automdviles, camiones de pasajeros y camiones de carga; sin
embargo, los valores absolutos totales han aumentado de 208,428 a 302,494 vehiculos; un incremento de casi 50% en seis
anos.

La Delegacién cuenta con dos Centros de Transferencia Modal (CETRAM): Taxquefia y Ciudad Universitaria; cabe
destacar con respecto al CETRAM Taxquefia que, dadas las altas concentraciones en los flujos de pasajeros del Sistema de
Transporte Colectivo Metro (Central de Autobuses Foraneos del Sur y servicio concesionado) y los altos volimenes de
transito vehicular en las avenidas aledafias (Calzada de Tlalpan, Calzada Taxquefia y Eje 1 Oriente — Av. Canal de
Miramontes) se hace indispensable un programa de reordenamiento. Asimismo, existen varios nodos de intercambio de
transporte, que aunque no son considerados CETRAM cobran importancia, dado el nimero de intercambios de transporte,
como son el caso de las estaciones Miguel Angel de Quevedo y Viveros, en donde confluye el Sistema de Transporte
Colectivo Metro, rutas de camiones, trolebuses, transporte concesionado; caso similar al que se reconoce en la estacion
Estadio Azteca, que aunque no pertenece a la Delegacion Coyoacén, si la afecta directamente por colindar fisicamente con
dicho espacio donde confluye el Tren Ligero, rutas de camiones, transporte concesionado y que presenta problemas
derivados de los eventos del estadio.

1.2.5 Infraestructura, EQuipamiento y Servicios
Infraestructura
Agua Potable

El Plan de Acciones Hidraulicas 2001-2005 del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, antes Direccion General de
Construccion y Operacién Hidraulica (DGCOH) y el Programa Integrado Territorial para el Desarrollo Social (PIT, 2003)
indica que la Delegacion Coyoacan se encuentra abastecida en su totalidad, es decir, que todos sus habitantes tienen acceso
al agua, pero no necesariamente entubada ni dentro de su vivienda. EI PIT reporta que 84.93% de la poblacidn cuenta con
agua entubada en la vivienda y 12.8% con agua entubada sélo al limite del predio.

La Delegacién obtiene el agua de diversas fuentes: las externas al Valle de México por el Sistema Lerma, a través de las
lineas primarias provenientes de la Delegacion Alvaro Obregdn; Las aportaciones del Acueducto Xochimilco, abastecido
por manantiales provenientes de las Delegaciones Tlalpan, La Magdalena Contreras y Xochimilco; y de otras fuentes como
los pozos con una aportacion de 12%. El almacenamiento y rebombeo se llevan a cabo mediante tres tanques de
almacenamiento: Zacatépetl y Cuicuilco 1'y Il con una capacidad conjunta de 25 000 m®. El agua es rebombeada por siete
plantas al interior de la Delegacién.

La red se encuentra interconectada con las delegaciones colindantes distribuida mediante 10,850 m de acueductos y lineas
de conduccion (diametros entre 122 y 183 cm), 15,820 lineas de interconexién (diametros de 51 y 123 cm), 54.7 km de red
primaria 'y 971.29 km de red secundaria.

La dotacion de agua de la Delegacion es de 2.417 m¥/seg (317 I/hab/dia) distribuida en 1.59 m*/seg (66%) en consumo y
1.36 m*/seg (34%) en fugas. El INEGI registra que 85.53% del consumo tiene uso doméstico.



Segln el Plan de Acciones Hidraulicas, la probleméatica en el suministro de agua potable se deriva de las siguientes
deficiencias:

a) Deficiencia de la red primaria (densidad minima que no logra una presion satisfactoria en la red secundaria);

b) Escasez en la zona de los Pedregales, Santa Catarina, Romero de Terreros, Cuadrante de San Francisco, Parque San
Andrés, Rosedal, Barrio San Lucas y Del Carmen;

¢) Generacion de fugas por antigtiedad de tuberias en las Colonias Del Carmen, Educacién y Campestre Churubusco;
d) Generacion de fugas por asentamiento del suelo en el conjunto CTM Culhuacan.

La problematica en el suministro en materia de agua potable se deriva de las siguientes deficiencias: zonas de baja presion
de agua, 35% de los habitantes; zonas de suministro intermitente, 31% de los habitantes, y tomas de agua y fugas con
pérdidas de 34 %.

Drenaje

Las cifras del Programa Integrado Territorial para el Desarrollo Social (PIT, 2003) muestran que de 163,036 viviendas que
hay en la Delegacién, 92.19% se encuentran conectadas a la red de drenaje, 4.39% cuentan con fosa séptica, 1.3% desaguan
a una barranca o grieta, s6lo 0.05% lo hacen a rio, y 0.59% no poseen este servicio.

Las zonas no conectadas al drenaje (6.5%) son aquellas con suelo rocoso de basalto fracturado que se encuentran en la zona
de Los Pedregales, Pedregal de San Angel y Pedregal de San Francisco.

La red primaria de drenaje en la Delegacién esta compuesta por 178 Km. (con didmetros mayores a 0.61 m) y la
red secundaria por 698 Km. (con didmetros menores a 0.61 m). Existen cuatro estaciones de rebombeo con una
capacidad conjunta de 29.3 metros cubicos.

Cabe destacar que Coyoacan cuenta con 8 Km. de cauce a cielo abierto: el Canal Nacional al este de la Delegacién y; dos
cauces entubados, el Rio Churubusco y el Rio Magdalena al oeste de la Delegacién, los cuales presentan graves problemas
de contaminacion.

En materia de tratamiento de agua, la Delegacién cuenta con dos plantas de tratamiento y una capacidad instalada de
0.31 m®/seg, es decir, sélo puede tratar 5.3% del agua que se suministra.

Colectores

Durante la época de lluvias las aguas pluviales se drenan a través del colector Miramontes y Miramontes Poniente; excepto
la zona oriente de la Delegacion, que descarga al Canal Nacional y al colector semiprofundo Canal Nacional - Canal de
Chalco. Ello se debe a que en esta época, el colector Miramontes se satura de agua, provocando que el sentido de flujo de
los colectores, Santa Ana, La Virgen, Bombas Poniente y Hueso Poniente se invierta. De ahi que se recurra a las plantas de
bombeo Las Bombas, Hueso, Santa Ana y Lomas Estrella (esta Gltima se encuentra en la Delegacion Iztapalapa) las cuales
se encargan de enviar las aguas pluviales hacia el Canal Nacional o al Canal Nacional - Canal de Chalco.

Coyoacan es una de las Delegaciones que de acuerdo con el Plan de Acciones Hidraulicas, se recomienda recargar el
acuifero debido al abatimiento de los niveles friaticos. Actualmente, en la Delegacion se realiza la construccion de
resumideros para captar aguas pluviales y recuperar el acuifero. No hay datos de localizacién, costos, cantidad de recarga ni
de calidad del agua para evaluar dicho programa.

Los principales problemas son:

a) Descargas de aguas negras a grietas del subsuelo a través de fosas sépticas que ocasionan un riesgo potencial de
contaminacion al acuifero;



b) Obstruccién de resumideros de agua pluvial por arrastre de basura provocando encharcamientos;

¢) Encharcamientos e inundaciones de viviendas por insuficiencia en los conductos (colector de Miramontes y colector
Canal Nacional - Canal de Chalco);

d) Insuficiencia en infraestructura primaria, particularmente en la Unidad CTM Culhuacén, la zona de los Culhuacanes y la
zona de los Pedregales, y

e) Bajo porcentaje de aguas tratadas por insuficiencia y bajos niveles de capacidad de las plantas existentes.
Energia Eléctrica y Alumbrado

En este rubro, la Delegacion dispone del servicio casi en su totalidad, ya que 98.54% de las viviendas cuentan con energia
eléctrica, rebasando el indicador para el Distrito Federal que es de 98.18 %.

Con respecto al alumbrado publico, las colonias que cuentan con un servicio deficiente son: al noroeste Del Carmen, Centro
Histérico, Viveros de Coyoacan, al sur las colonias Ejido Santa Ursula, Santa Ursula Coapa, Los Cipreses y
Fraccionamiento Los Girasoles; al centro las colonias Avante y Educacion, y al noreste la colonia Prado Churubusco; las
colonias que se pueden calificar con un servicio de alumbrado muy deficiente son: el Pueblo de los Reyes, Pedregal de
Santo Domingo, San Francisco Culhuacéan y El Reloj.

Equipamiento y Servicios

La Delegacion Coyoacan cuenta con equipamientos regionales como la Ciudad Universitaria, la Universidad Auténoma
Metropolitana (Campus Xochimilco), el Centro Comercial Perisur, el Instituto Nacional de Pediatria y el Centro Nacional
de las Artes, algunos de los cuales tienden a generar alrededor usos de suelo poco compatibles con el uso habitacional.

Educacion

Cuenta con un amplio equipamiento educativo: 181 planteles de educacién preescolar, de los cuales el 60% son de la
iniciativa privada y 40% son federales. De las 222 primarias ubicadas en la demarcacion 62% son publicas y 38% son
particulares; de las 100 secundarias, 66% son federales y 34% privadas. En cuanto a planteles de instrucciéon media superior
existen 50, entre los que se encuentran preparatorias, CONALEP, CECYT, CBTIS, Bachilleres, un CCH, dos preparatorias,
una de la UNAM vy la otra del Gobierno de la Ciudad de México, entre otros.

En lo que a educacion superior se refiere, hay aproximadamente 10 universidades privadas y tres publicas que son la
Universidad Nacional Auténoma de México, la Universidad Auténoma Metropolitana (Campus Xochimilco) y la Escuela
Superior de Ingenieria Mecéanica y Eléctrica (ESIME) dependiente del Instituto Politécnico Nacional. Todos estos centros
educativos superiores, ademas de dar servicio a la poblacion local y del Area Metropolitana, tienen un alcance nacional.

Abasto y Comercio

En el territorio de la demarcacion existen 22 mercados publicos. Segin informacion de COABASTO los tianguis cubren las
zonas mas densamente pobladas, instalandose 102 ocasiones en diversos puntos a lo largo de la semana. Hay
aproximadamente 19 tiendas de autoservicio en la Delegacion y diversos centros comerciales, entre los que destacan Perisur
(cuya cobertura es metropolitana) y Gran Sur, localizados al extremo sur de ésta demarcacion.

Administracion

Los equipamientos administrativos que dan atencion al publico son: el edificio delegacional, las Oficinas de Juzgados,
cuatro anexos de la Delegacion, la SubDelegacion de Obras, la SubDelegacién Culhuacanes, el Conjunto Tecualiapan, la
Oficina de Vehiculos y Combustibles y la Direccién Zonal de los Pedregales; asi como la Secretaria de Marina, la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes e instalaciones de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, del Gobierno
Federal.



Comunicaciones y Transportes

Se localizan las siguientes lineas del Sistema de Transporte Colectivo Metro: Linea 2: Estaciones Taxquefia y General
Anaya y Linea 3: Estaciones Universidad, Copilco, Miguel Angel de Quevedo y Viveros. Asi como 10 estaciones del Tren
Ligero: Taxquefia, Las Torres, Ciudad Jardin, La Virgen, Xotepingo, Netzahualpilli, Registro Federal, Textitlan, EI Vergel y
Estadio Azteca y dos Centros de Transferencia Modal (CETRAM): Taxquefia y Universidad.

Cultura

En cuanto a equipamientos culturales, existen nueve bibliotecas, tres casas de cultura, 11 museos y 17 teatros que se
concentran en la porcién norponiente y poniente de la Delegacién; mientras que existen otras areas, como Coapa y
Culhuacanes que no presentan concentracion de equipamientos de cultura. Existen museos importantes que se localizan en
la Universidad Nacional Autébnoma de México; el Museo Nacional de las Intervenciones (Ex-convento de Churubusco), el
Museo Anahuacalli, el Museo Ledn Trotsky, el de Culturas Populares, el Museo Frida Kahlo y el Centro Nacional de las
Aurtes, ubicados todos ellos al norte de la Delegacion.

Deporte y Recreacion

La Delegacién posee una gran cantidad de equipamientos para la recreacion y el deporte. Los deportivos plblicos mas
importantes son: El Parque Ecolégico de los Coyotes, el Parque Ecoldgico de Huayamilpas, los Viveros de Coyoacan, el
Deportivo Jesus Flores, el Deportivo Banrural, el Deportivo de la Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos, el
Deportivo Francisco J. MUjica, entre otros. Por otra parte, se encuentra el Club Campestre de la Ciudad de México, que es
de caracter privado pero que coadyuva al mejoramiento ambiental (club de golf). En cuanto a estadios, se localizan el
Aztecay el Estadio Olimpico 68, de Ciudad Universitaria.

Espacios Abiertos

Existen 63 jardines, 38 parques y 7 plazas, como los Viveros de Coyoacan, Plaza Hidalgo, Jardin Centenario, Plaza de la
Conchita, la Alameda del Sur, por mencionar sélo algunos. Las principales zonas que carecen de una cobertura adecuada de
este tipo de equipamiento son: Pedregal de Santo Domingo y la zona de los Culhuacanes, en donde la carencia de suelo y la
alta densidad poblacional ha obstaculizado la dotacién de esto espacios.

Panteones

En esta Delegacién hay cinco cementerios civiles y uno concesionado, distribuidos en el centro y sur de la demarcacion; la
superficie total que ocupan es de aproximadamente 86,462 metros cuadrados y estos son: Pante6n San Francisco Culhuacan,
ubicado en la colonia San Francisco Culhuacan; Pantedn San Pablo Tepetlapa, ubicado en la colonia San Pablo Tepetlapa;
Pantedn la Candelaria, ubicado en la colonia Candelaria; Pantedn Los Reyes, ubicado en la colonia el Rosedal; Pante6n
Santa Ursula Coapa, ubicado en la colonia Santa Ursula Coapa y Mausoleos del Angel, concesionado al sector privado por
la Delegacion, ubicado en la colonia Pedregal de Carrasco.

Salud

Brindan servicio cuatro clinicas del Instituto Mexicano del Seguro Social; los nimeros 46, 21, 15 y 19, ubicadas en las
colonias Parque Coyoacan, Parque San Andrés, Prado Churubusco y en Villa Coyoacan respectivamente, ademas, del
Hospital 32 localizado en la colonia Parque Coyoacan.

El ISSSTE cuenta con cuatro clinicas: Doctor Chavez, Coyoacdn, Churubusco y Divisién del Norte, ubicadas en las
colonias Alianza Popular Revolucionaria, La Concepcion, Parque San Andrés y El Reloj respectivamente. Estas, prestan
servicio con dos unidades de medicina familiar, un consultorio auxiliar y una clinica de especialidades ambulatoria.

El Instituto Nacional de Pediatria es un equipamiento de cobertura regional; 11 instituciones de la Secretaria de Salud estan
localizadas en las colonias Adolfo Ruiz Cortines (que proporciona consulta general), Ajusco (Cuenta con consultorio y
dispensario), Atlantida, Carmen Serdan, Copilco el Alto, Popular Emiliano Zapata, Ampliacion Huayamilpas, Santo
Domingo, Pueblo de los Reyes, San Francisco Culhuacéan y en Santa Ursula Coapa (con un consultorio dispensario).



El Gobierno del Distrito Federal tiene 21 unidades de consulta externa, dos unidades de medicina familiar y un consultorio
auxiliar. El equipamiento para Asistencia Social esta integrado por 7 casas hogar, 10 centros de bienestar social y urbano, 3
centros de desarrollo de la comunidad, 11 centros culturales y recreativos y 3 centros de salud comunitaria.

Seguridad Publica

Hay dos cuarteles de policia, seis Agencias Investigadoras del Ministerio Plblico de la Procuraduria General de Justicia del
Distrito Federal, un destacamento montado, ocho mddulos de vigilancia y cuatro depésitos de vehiculos. Estos
equipamientos han sido dispuestos por la Delegacion y la Secretaria de Seguridad Publica.

En sintesis la Delegacion cuenta con instalaciones adecuadas de equipamiento; sin embargo, se deben proponer en conjunto
0 a partir de los corredores urbanos, con el propésito de cubrir en el corto y mediano plazos la falta de oferta de los mismos
en algunos sectores de la Delegacion, particularmente en Pedregal de Santo Domingo, Ajusco y los Culhuacanes.

Accesibilidad a Equipamientos

Como parte del diagndstico se analiz6 la facilidad de acceso de los habitantes de la Delegacion a los grandes equipamientos
urbanos, para conocer el radio de influencia de servicios. Se utiliz6 una metodologia de accesibilidad en la cual se mide la
conectividad de un sitio respecto a la ciudad en general, asi como a las conexiones locales para llegar a una avenida
principal; para este caso se aplicéd el método a los equipamientos mas importantes de la Delegacion ya que una mayor
cantidad de ligas implica una mayor capacidad de conexion.

La conexién con los entornos inmediatos se mide por medio del nimero de cambios de vista o vueltas necesarias para llegar
desde la avenida principal hasta el equipamiento estudiado; un menor nimero de vueltas define una relacién estrecha entre
el equipamiento y su entorno inmediato.

Los resultados aplicados a los equipamientos mas representativos de la Delegacion, agrupados de acuerdo con las
caracteristicas de su accesibilidad general y local son los siguientes.

En el grupo uno se encuentran los que cuentan con buena conectividad general y local:

a) Los Viveros de Coyoacan se conectan con la ciudad por medio de una via primaria (Av. Universidad) y cuatro vias
secundarias, con un nimero elevado de conexiones (superior a cinco por cada calle perimetral). La conexion local con
respecto a su entorno es fuerte, aunque la forma de conectarse con Av. Miguel Angel de Quevedo por el sur es
complicada;

b) La Alameda Sur es facilmente accesible hacia Calzada de las Bombas y Av. Canal de Miramontes, hacia Calzada del
Hueso y Eje 3 Oriente Cafetales, las conexiones locales son directas y permiten un adecuado acceso, y

¢) EIl Hospital 32 del Instituto Mexicano del Seguro Social se integra directamente con la Calzada del Hueso, permitiendo
una conexién agil con el Viaducto Tlalpan y la Av. Canal de Miramontes.

En el grupo dos estan los equipamientos con buena conectividad regional y conectividad local de regular a mala:

a) El CETRAM Taxquefia tiene una alta conectividad respecto a la ciudad, esta rodeado al oriente, sur y poniente por vias
primarias (Calzada de Tlalpan, Calzada Taxquefia y Av. Canal de Miramontes respectivamente), sin embargo, tal
conectividad hace que su relacion con el entorno inmediato no sea adecuada con la Calzada de Tlalpan, por ser una
vialidad de acceso controlado. Debido al servicio que presta a la Delegacion y a la ciudad, origina saturacién vial, lo
cual complica la conectividad con su entorno;

b) La Escuela de nivel medio superior de Contaduria y Administracion del IPN, sobre Calzada Taxquefia, tiene una
conectividad inmediata con esta via; en las otras direcciones, es limitada por lo que la salida a Calzada Taxquefia es
practicamente la Gnica posibilidad;

c) La Escuela Superior de Ingenieria Mecéanica y Eléctrica del IPN posee una alta conectividad general con la ciudad, ya
que se relaciona de modo directo con dos vias principales: el Eje 3 Oriente Cafetales y la Av. Santa Ana, y

d) EIl Estadio Azteca es un equipamiento metropolitano con tres vias de acceso principales, dos hacia la Av. Estadio Azteca
y una hacia Calzada de Tlalpan. Las conexiones locales méas importantes son hacia la colonia Santa Ursula, casi no
existen vueltas respecto a la vialidad primaria y secundaria, por lo que su accesibilidad es adecuada.



En el grupo tres estan los equipamientos con deficiente conectividad regional y local como el Parque Ecoldgico de
Huayamilpas que cuenta con cuatro entradas muy poco visibles y carece de calle perimetral; ello origina que el limite del
parque sean las bardas de las casas, propiciando espacios solitarios y de riesgo al interior. El andlisis indica que el parque se
encuentra enclavado en el tejido local y es un espacio que debe propiciar su accesibilidad.

En el grupo cuatro estan los equipamientos que, prestan un servicio a la poblacién, son importantes fuentes de empleo,
generadores de viajes y su actividad cotidiana origina traslados desde las zonas habitacionales como:

a) La Ciudad Universitaria es la instalacién educativa mas importante del area metropolitana, su conectividad respecto a la
ciudad es buena ya que sus entradas y salidas se dirigen hacia vias primarias, Av. de los Insurgentes la cruza de norte a
sur, el Eje 10 Sur y avenida Copilco la limitan hacia el norte, y la Av. Antonio Delfin Madrigal hacia el oriente. La Unica
conexion con una via secundaria es la salida por la calle Cerro del Agua. La conectividad con su entorno es limitada,
pues su Unico tejido inmediato directo es la colonia Copilco-Universidad;

b) EI centro comercial Gran Sur con dos salidas propicia una conexion interrumpida hacia el Anillo Periférico y Av. del
Iman, su conectividad general es alta pero la local es limitada, el estar rodeado por avenidas importantes lo hace
inaccesible para sus entornos inmediatos;

¢) EIl Centro Nacional de las Artes es un equipamiento rodeado por importantes avenidas como Rio Churubusco, Calzada
de Tlalpan y Av. Canal de Miramontes; sin embargo, las dos primeras son vias de acceso controlado que limitan la
entrada. Su conectividad general es alta y su funcionamiento local es limitado, por estar rodeado de vias de acceso
controlado;

d) El Instituto Nacional de Pediatria, que se conecta con la ciudad por Av. del Iman y Av. de los Insurgentes, tiene un area
de influencia amplia en la ciudad, por lo que disminuyen las deficiencias de no estar localmente comunicado, y

e) El Centro Comercial Perisur esta rodeado de importantes vias de acceso controlado (Av. de los Insurgentes y Periférico),
su accesibilidad general es buena y su conectividad local hacia la colonia Jardines del Pedregal es inexistente (se
encuentran separados por una barda), por lo que el equipamiento se encuentra aislado localmente.

1.2.6  Vivienda

En 1950 la Delegacion Coyoacén tenia un parque habitacional de 13,510 viviendas. Cuatro décadas después se contaba ya
con 143,461 viviendas y de acuerdo con los datos censales del 2000 se registraron 19,575 viviendas adicionales. Aunque
segln las proyecciones de poblacién y el escenario tendencial realizado por INEGI-CONAPO en 1999, manteniendo la
estabilidad de la poblacién en la Delegacion, se requeririan 31,880 acciones de vivienda para cubrir problemas de
hacinamiento, precariedad, deterioro y vivienda nueva en el periodo 2000-2025.

Cuadro 10. Necesidades y acciones de vivienda por modalidad, 2000-2015

Vivienda nueva Mejoramiento de vivienda o
kS oD~
25 Preca- | Dete- o8s
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5<c Parque Habitacional Incremento | Hacinamiento 3 | .01 | rioro | 100! | S5 c
T = < ;
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o S 3 S S5 8387 ¢ 2000-2015 S g
— — N N o~ N o ~N N
D.F. 626,211 1,798,067| 2,103,752| 2,612,752| 509,000/ 100| 142,363 38,250| 132,769| 175,022 488,404 997,404
8ghtral 464,996 491,884| 472,383| 566,039| 93,656 18.4| 18,044| 5607 11,716| 77,644| 113,011| 206,667
%:%rntorno 133,028| 1,057,320 1,266,398| 1,512,754 246,356 48.4| 88,360| 25,836| 83,266| 76,033| 273,495| 519,851
é%%tomo 24,023 236,535 343,621 494,794| 151,173| 29.7| 33,002| 6,442 34,660 17,526| 91,630| 242,803
%%rntorno 4,164 12,328 21,350 39,165| 17,815 35| 2957 365 3,127| 3,819| 10,268 28,083
Coyoacan | 13,510 143,461| 163,036] 170,671 7,635 15| 8,370] 2,725| 6,079] 7,071| 24,245| 31,880

Fuente: INEGI, CONAPO, 1999.



Columnas:

1. Se refiere al total de viviendas particulares habitadas. (SCINCE, 2000).

2. NUmero de viviendas particulares habitadas que se sumarian al parque habitacional de 2000.

3. Usualmente la norma empleada es 2.0 a 2.5 personas por cuarto y se calcula como sigue: (poblacién 2000/2.5) - nimero de cuartos 2000 sin cocina
exclusiva; sin embargo, la dificultad de medir el nimero de cuartos por la via censal hace que este procedimiento no sea preciso. Por esa razén se
utilizaron dos calculos:

3A. La categoria denominada “viviendas particulares con un solo cuarto (cuarto redondo)” para establecer el nimero de acciones a realizar. Indica que
entre 2000 y 2015 podria satisfacerse al 100% la situacion de los cuartos redondos.

3B. La diferencia entre el “total de hogares” y el “total de viviendas particulares habitadas” /2. Indica que entre 2000 y 2015 podria satisfacerse la mitad de este
otro tipo de hacinamiento.

4. Varios son los criterios que se emplean para calcular la precariedad de los procesos habitacionales. Aqui se eligen las viviendas cuyos techos son de
material insuficiente (ligeros, naturales, precarios)/2; indica que entre 2000 y 2015 podria satisfacerse la mitad de las necesidades por insuficiencia o
precariedad de los procesos habitacionales. A este dato podrian sumarse las “viviendas particulares con 2 a 5 cuartos sin cocina exclusiva”.

. Para la Ciudad Central: nimero de viviendas de alquiler en 2000 /2. Para el resto de Delegaciones: (% que representan las viviendas construidas hasta
1950 respecto al parque habitacional de 2000 aplicado a 2015)/2. Ambos casos dan cuenta del envejecimiento del parque habitacional acumulado por 50
afios 0 mas. El resultado indica que entre 2000 y 2015 podria cubrirse la mitad de las necesidades totales por deterioro.

6. Total de acciones de mejoramiento, resulta de sumar las columnas 3, 4 y 5.

. Total de acciones de vivienda a realizar entre 2000 y 2015. Resulta de sumar las columnas 2 (vivienda nueva) y 6 (mejoramiento).

ol

-

Nota: 1/ Resulta de sumar al parque habitacional del 2000 el incremento de vivienda esperado entre 2000 y 2015.
2/ Se obtiene aplicando a 509,000 viviendas nuevas (GDF, 2002) la distribucién porcentual entre Delegaciones de la poblacion esperada entre
2000 y 2015 (ver nota 3). El resultado coincide con el indice de 1.2 habitantes por vivienda observado en el DF entre 1990 y 2000 (pob2000-
pob1990/viv2000-viv1990=1.2). Dicho indice no debe confundirse con la densidad domiciliaria; el primero da cuenta de la produccion social
de vivienda en un periodo determinado, la segunda sefiala el nimero de ocupantes por vivienda en un momento determinado. Ver Mercado,
1988, op. cit.
3/  Este porcentaje coincide con el que presentaria el incremento de poblacién entre 2000 y 2015.
Las mayores necesidades de vivienda nueva y particularmente el mejoramiento de vivienda coinciden con aquellas zonas
cuyo grado de marginacion es muy alto, alto y medio de acuerdo con el PIT 2003; sin embargo, las necesidades de
mejoramiento podrian satisfacerse en su totalidad en aquellas que presentan cuartos redondos y en un 50 % en aquellas

viviendas que manifiestan otro tipo de hacinamiento.

1.2.7  Asentamientos Irregulares

En la Delegacion Coyoacdn se presentan zonas con tenencia irregular, algunas consolidadas y otras en proceso, cuya
problematica ha sido sefialada desde 1997 y subdividida en dos categorias, la primera territorializada en la zona de
conflictos agrarios derivados de expropiaciones a tierras ejidales y comunales, correspondiendo al Ejido Viejo de Santa
Ursula, San Francisco Culhuacéan y la zona de Pedregal de Santo Domingo. A la fecha, la Comision para la Regularizacion
de la Tenencia de la Tierra (CORETT), en coordinacién con la Secretaria de la Reforma Agraria (SRA), sélo han avanzado
en la regularizacion de las Colonias Adolfo Ruiz Cortines y Pedregal de Santa Ursula. La segunda variable, corresponde a la
ocupacion irregular de predios de propiedad particular y del Gobierno del Distrito Federal, basicamente localizada en la
zona de los Pedregales, la cual ha experimentado un fuerte incremento de poblacién sin un proceso simultdneo en la
regularizacion de las nuevas subdivisiones.

La Direccion General de Regularizacién Territorial del Distrito Federal (DGRT) ha regularizado a las colonias Carmen
Serdan, Ex Ejido de San Francisco Culhuacan, Presidentes Ejidales, Copilco el Alto, Ex Hacienda de Coapa, asi como el
Fraccionamiento Popular Emiliano Zapata y el Pueblo de los Reyes, entre las més importantes. La Coordinacion General de
Gestion Social de la Delegacion Coyoacan sefiala que aln existen nueve zonas por regularizar con un total aproximado de
232 familias.

Cuadro 11. Asentamientos irregulares

Ubicacion No. de Familias
Av. Canal Nacional y 20 de Agosto, Colonia San Francisco Culhuacan 36
Campamento Santa Ana, Mariquita Sanchez y Candelaria Pérez CTM Culhuacan 15
Parque Ecol6gico Huayamilpas, Colonia Ajusco 2
Céfiro, Colonia Villa Panamericana 1
Imén 550, Colonia Pedregal de Carrasco 1
Av. Santa Ursula entre San Celso, San Leon y San Julio 30
Entre San Samuel y Morelos, Colonia Santa Ursula 20
San Ledn y San Celso, Colonia Santa Ursula 8
Cuadrante de San Francisco 75
TOTAL 188

Fuente: Coordinacion General de Gestion Social, Delegacion Coyoacan.



1.2.8 Reserva Territorial

De acuerdo con la informacion obtenida tanto en campo como derivado del analisis del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal 2003 s6lo existen 11.8 ha correspondientes a 215 predios baldios y forman parte de la reserva
territorial de la Delegacion. Cabe sefialar que las cifras arrojadas incluyen propiedad particular y propiedad del Gobierno del
Distrito Federal.

Cada uno de los 215 predios baldios cuantificados tiene una superficie promedio de 552.5 m? Asimismo, existen zonas
aparentemente consolidadas al norte de la Delegacion, como el caso de la colonia Paseos de Taxquefia, donde aln pueden
observarse areas sin utilizar.

En sintesis, puede establecerse que en materia de reservas territoriales: a) Coyoacan presenta todavia algunos predios
baldios (4%), respecto al resto de las Delegaciones consolidadas o centrales del Distrito Federal, y b) El nimero de predios
baldios que se encuentran en zonas consolidadas es el reflejo de la falta de instrumentos para generar acciones de vivienda.

Por otra parte, la Subdireccion de Politica de la Reserva Territorial del Gobierno del Distrito Federal sefiala que en esta
Delegacion sélo 97,471.22 m? de superficie pertenecen al Gobierno del Distrito Federal y son por tanto, susceptibles de ser
destinados a algin equipamiento urbano o programa de vivienda; con excepcion del predio localizado en la calle
Xicoténcatl, donde no es posible del desarrollo de Programas de Viviendas referidos por las Normas Generales de
Ordenacion.

Cuadro 12. Predios propiedad del Distrito Federal

Calle Colonia Superficie Observaciones
Xicotencatl No. 392 Del Carmen 3,085.00 Ex — ruta 100
Av. Miguel Angel de Quevedo No. 1461 | Atlantida 12,027.00 Ex —ruta 100
Av. Canal Nacional esquina Las Bombas | Residencial Cafetales 36,900.00 Ex —ruta 100
Av. del Iman Pedregal de Carrasco 10,000.00 Ex —ruta 100
Eje 10 Sur S/N casi esquina Monserrat Pueblo los Reyes 400.00
Rosa Maria Siqueiros S/N U. H. Culhuacan 23,976.85 Ex — almacenes GDF
Ixtlixdchitl S/IN Ruiz Cortines 2,573.80 Ex — almacenes GDF
Teotongo S/N Santo Domingo de los Reyes 4,529.07 Ex — almacenes GDF
Santa Ursula S/N Pedregal de Santa Ursula 3,979.50 Ex — almacenes GDF
TOTAL 97,471.22

Fuente: Delegacion Coyoacan, 2004.

En un lapso de 15 afios, la Delegacion ha respondido a importantes demandas en materia de usos habitacionales; esta
dinamica ha originado remanentes que deben ser integrados al resto de la estructura urbana, con el propdsito de aprovechar
la infraestructura existente.

1.2.9  Conservacion Patrimonial

Coyoacan es una de las Delegaciones con mas patrimonio cultural urbano en el Distrito Federal, ya que contiene elementos
arqueoldgicos, una zona de monumentos histéricos, pueblos y barrios tradicionales, ademés de una gran cantidad de
tradiciones y fiestas populares que consolidan su patrimonio.

Hacia la zona de pueblos destaca la configuracién de trazas urbanas originales que generalmente son irregulares, asi como
numerosos ejemplos de arquitectura modesta que en conjunto, dan un caracter singular a estas areas; los elementos del
patrimonio intangible complementan la fisonomia urbana con la vida barrial tradicional. De manera diferente, en la zona
norte de la delegacion la traza es ortogonal, existiendo una mayor presencia de edificios sefioriales con valor arquitectonico.

De conformidad con lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Articulo 3 fraccién V: “...forman parte
del patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico y artistico: los barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o
historicos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion...”.



La versién 1997 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano reconocia 10 areas de conservacion patrimonial: Centro
Historico de Coyoacén, Los Reyes, San Pablo Tepetlapa, Centro Cultural Universitario y Ciudad Universitaria, Santa Ursula
Coapa (Pueblo), Barrio Cuadrante de San Francisco, La Candelaria, Santa Ursula Coapa (Hacienda), San Diego Churubusco
y San Francisco Culhuacén.

La posibilidad técnica de revision cartografica a nivel predial, permitié elaborar planos teméticos para las zonas
patrimoniales detectadas en 1997; en este mismo sentido se precisé la ubicacién de todos aquellos elementos que estuvieran
reconocidos con valor histérico (catalogados o declarados por el INAH); de valor artistico (catalogados o declarados por el
INBA); y de valor patrimonial (catalogados por la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI). En esta
precision se valoré la gran cantidad de elementos catalogados y declarados que estuvieran fuera de la proteccion de la
normatividad para zonas patrimoniales, por lo que se redefinieron las poligonales en funcién de la riqueza patrimonial
existente. En la Colonia del Carmen se detectaron 73 predios con elementos de valor patrimonial por lo que se propone
incorporar la proteccion de zona patrimonial; también en ambos paramentos de la calle General Anaya, en Av. Hidalgo y su
continuacion en Heéroes del 47, se ubican 41 predios con elementos de valor patrimonial lo que ratifica la presencia de estas
vias de comunicacién como ejes patrimoniales importantes. De la misma manera, se revisaron y analizaron las
delimitaciones de zonas como Tepetlapa, Los Reyes, Cuadrante de San Francisco y La Candelaria, promoviendo una
delimitacién acorde con la existencia de testimonios arquitecténicos y urbanisticos.

Actualmente, ademas de las areas de conservacién patrimonial ya mencionadas, se considera importante consolidar los
valores patrimoniales de la Colonia Del Carmen en toda la extension referida en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
respectivo; a Av. Hidalgo, calle Héroes del 47, calle General Anaya y Av. Paseo del Rio borde oriente, incorporando ejes
patrimoniales. También se debe incluir el area reconocida por el INAH, como zona de monumentos arqueoldgicos en el
Cerro de Zacatépetl y elementos aislados de valor histérico y artistico como los Respiraderos del Rio San Buenaventura, los
elementos escultdricos de la Ruta de la Amistad y los Puentes Historicos de Paseo del Rio entre otros. De esta manera se
reconocerian 258 predios con elementos de valor histérico, 118 predios con elementos de valor artistico y 5 predios con
elementos de valor patrimonial, 18 elementos aislados incluyendo los de la Ruta de la Amistad.

Cuadro 13. Elementos de valor historico, artistico y/o patrimonial

No. Zonas Patrimoniales Catalogados por INAH, INBA y/o SEDUVI
1 Perimetro A del Centro Histérico de Coyoacan 165
Colonia Del Carmen 73
2 | San Diego Churubusco 19
3 | Cuadrante de San Francisco 5
4 | Barrio de los Reyes 5
5 [Pueblo de La Candelaria 1
6 | Pueblo de San Pablo Tepetlapa 4
7 | San Francisco Culhuacén 2
8 [Pueblo de Santa Ursula Coapa 2
9 |[Santa Ursula Coapa 6
10 |UNAM 2 (Se considera al conjunto arquitectonico)
11 | Centro Cultural Universitario
12 Eje Patrimonial: Av. Hidalgo en ambos paramentos desde 16
Caballo Calco hasta V. Garcia Torres
13 Eje Patrimonial: General Anaya en ambos paramentos desde V. 5
Garcia Torres hasta el Exconvento de Churubusco
14 Eje Patrimonial: Héroes del 47 en ambos paramentos desde Av. 13
Division del Norte hasta Calzada Tlalpan
15 Eje Patrimonial: Paseo del Rio en paramento oriente desde 3
Miguel A. de Quevedo hasta Av. Copilco
4 (Se considera la Zona de Monumentos
16 | Cerro Zacatépetl Arqueologicos)

Fuente: Registro de inmuebles con valor artistico DACPAI-INBA (avance: Octubre 2002); version 1997 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Coyoacén; Catalogo Nacional Monumentos Histéricos Inmuebles CNMH- INAH (Enero 2000) y Programa General de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal 2003. Catalogo de Inmuebles Patrimoniales DSPM-SEDUVI.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, plantea llevar a cabo una estrategia para consolidar y
dignificar la estructura urbana existente, por medio del rescate y funcionalidad de los sitios y monumentos histdricos, asi
como de acciones prioritarias de ordenamiento y desarrollo en los antiguos pueblos.



1.2.10 Paisaje Urbano

La imagen urbana de la Delegacion Coyoacan se asocia en seis grandes sectores homogéneos:

1.

El Centro Histérico de Coyoacan que se caracteriza por la secuencia espacial que inicia en el cruce de Av. Universidad
y Francisco Sosa por la antigua iglesia de Panzacola. La ruta de Francisco Sosa y sus viviendas muestran la calle
principal de acceso con sus bardas pronunciadas y puertas entableradas.

El espacio de la plaza de Santa Catarina representa una pausa a esta secuencia para continuar con el Eje de Francisco
Sosa hasta culminar en el Jardin Centenario, contiguo a la histérica Plaza Hidalgo. Este espacio conforma el hito
principal que identifican los coyoacanenses y visitantes como simbolo de identidad de la Delegacion, junto con la
Iglesia de San Juan y el edificio administrativo de la antigua Casa de Cortés. Esta primera zona se identifica por sus
casas habitacién de uno o dos niveles, con caracteristicas del periodo colonial y mezcla de usos como: restaurantes,
cafés y comercios de barrio, asimismo, existe comercio informal, el cual se distribuye tanto en plazas y jardines como
en las calles aledafias cada fin de semana, el cual genera concentraciones de basura y por lo tanto proliferacion de fauna
nociva y malos olores.

La zona de Ciudad Universitaria cuenta con una imagen propia y distintiva, ya que en ella se observan las mejores
muestras de la arquitectura contemporanea de la primera mitad del siglo XX. Destacan el Estadio Olimpico
Universitario México 1968, Rectoria y la Biblioteca Central.

La zona de los Pedregales proviene de asentamientos irregulares originados en la década de los 40 y 50. Los lotes son
de gran magnitud; la zona se encuentra atn en un periodo de consolidacion; se observan viviendas de uno y dos niveles,
algunos con materiales ligeros y en plena transformacion, presentando una fuerte redensificacion.

Los pueblos y barrios poseen una estructura urbana irregular con calles estrechas, producto de una formacién paulatina
a través de varios siglos, hoy se encuentra atrapada dentro del area metropolitana. Sin embargo, hay pequefias plazuelas
e iglesias que representan fuertes tradiciones populares aln vigentes en estos barrios y pueblos.

La imagen urbana de la zona nororiente la constituyen fraccionamientos planeados para residencias habitacionales
unifamiliares. Esta estructura se ha mantenido alejada de los cambios y presiones de usos del suelo por el cierre de un
gran namero de calles, lo que da como resultado una imagen de segregacién espacial del resto de la Delegacién, con
excepcion de algunas manzanas en la parte norponiente de la zona como la colonia Prado Churubusco.

Por Gltimo, la zona de Los Culhuacanes esta conformada por diversas unidades habitacionales populares. Esta zona se
percibe desarticulada, ya que los grandes conjuntos habitacionales (duplex, triplex y edificios de cuatro niveles) no
tienen relacién entre si. Los conjuntos que se encuentran alineados a la via pdblica han transformado las plantas bajas
en comercios y talleres. Ello ha dado lugar a una nueva imagen a lo largo de las principales arterias.

En casi todas las zonas, la imagen e identidad de los centros de barrio a la fecha no han sido consolidados en contraste con
la fuerte integracion que se observa en los corredores urbanos que requieren de mayor escala para incentivar una mayor

presencia y significado a lo largo de la Delegacién por su dimension, como por ejemplo las Avenidas Miguel Angel de
Quevedo, Canal de Miramontes y Aztecas, entre otras, las cuales presentan grandes camellones arbolados que disminuyen la
presencia de las construcciones.

Asimismo, en toda la Delegacion se advierte la presencia de anuncios espectaculares de diferentes formatos los cuales

concentran principalmente en las vialidades primarias y generan contaminacién visual, si bien este fenémeno no es privativo
de la Delegacion, se suma a la problematica general del Distrito Federal.

1.2.11 Medio Ambiente

En Coyoacan existen areas verdes de gran importancia ecolégica, sobre todo en el sur de la entidad. Entre las mas
importantes destacan:



a) El Cerro de Zacatépetl que constituye la Unica elevacién importante de la Delegacion y cuenta con flora en su cima y
vestigios arqueolégicos®;

b) EI Area Ecoldgica de Ciudad Universitaria que forma un area de captacion y recarga de acuiferos y conserva parte de la
flora y fauna nativa de los pedregales; tiene grandes espacios abiertos y cuenta con un proyecto de forestacién que
incluye sustitucion de especies vegetales nocivas como los eucaliptos;

c) El Parque Ecolégico Huayamilpas, zona recuperada, rescatada y mantenida como un parque ecoldgico;
d) El Parque de los Coyotes, con equipamiento de recreacion, deporte y areas que permiten la recarga de acuiferos;

e) El Parque de Bosques de Tetlameya, area pequefia para recarga de acuiferos que en temporada de lluvias se satura y
envia al drenaje gran cantidad de sus manantiales;

f) El Rio Magdalena representa uno de los pocos rios no entubados que existen en la ciudad, presenta altos indices de
contaminacién, por lo que se ha puesto en marcha un Programa de Rescate Integral del Rio Magdalena, a fin de
restaurar la calidad de su cauce, sin que haya tenido resultados favorables a la fecha y;

g) Los Viveros de Coyoacan cuya extension de poco mas de 4 mil hectareas permite la recarga al acuifero.

La unidad ambiental que integra esta Delegacién ha sido alterada en la mayoria de sus componentes por factores adversos y
en ocasiones irreversibles, aqui las zonas habitacionales y los grandes equipamientos han contribuido a este deterioro. Sin
embargo, Coyoacan dispone todavia de espacios verdes que ayudan a minimizarlo. En este caso, no son sélo las grandes
areas verdes como Ciudad Universitaria, Los Viveros o el Country Club, sino los parques vecinales y jardines de barrio con
que cuentan la mayoria de las colonias; éstos tienen el papel de regenerar el ecosistema mediante la recarga de los mantos
acuiferos y la produccién de oxigeno.

Contaminacion

La calidad del aire se determina por el grado en que se encuentran presentes en la atmésfera el ozono (Os), el monéxido de
carbono (CO), el biéxido de nitrogeno, (NO,) y el bidxido de azufre (SO,), gases que son producto de procesos de
combustién que tienen lugar durante el desarrollo de las actividades econdmicas y domésticas de la poblacion, asi como el
uso masivo de los medios de transporte publicos y privados.

Cuadro 14. Relacion de emisiones a la atmosfera por tipo de fuente emisora

Fuente | Ton/Afio

Pérdidas evaporativas por transportacion de combustible

Distribucion de Gasolina 638.1
TOTAL 638.1
Evaporacién de solventes de fuentes fijas (de area)

Operaciones de lavado en seco (tintorerias) 508.57
Lavado y desengrase 1,152.12
Aurtes graficas 256.03
Consumo de solventes 1,830.6
Superficies arquitectonicas (recubrimientos) 870.5
Panaderias 99.21
Pintura automotriz 87.6
Pintura de transito (sefialamientos) 25.6
Labores de asfalto 4457
Plantas de tratamiento de aguas residuales 0.26
Esterilizacion en hospitales 0.77
TOTAL 4,875.83

Fuente: Atlas de Riesgo de la Delegacion Coyoacén, 2002.

% Fue declarado Area de Valor Ambiental bajo la categoria de Bosque Urbano, mediante Decreto publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29

de abril del 2003.




El impacto ambiental derivado de estas fuentes contaminantes es contrarrestado de modo parcial por la accion benéfica de
las &reas verdes con las que cuenta la Delegacion.

El aumento en el flujo vehicular y las industrias han repercutido negativamente en la calidad del aire, saturandolo de gases
contaminantes, particulas y humos.

Las fuentes fijas contribuyen a la contaminacion atmosférica y estan constituidas por las industrias. De acuerdo con la
informacién proporcionada por la Delegacion, existen aproximadamente 88 industrias. La concentracion de industrias
contaminantes se encuentra en las zonas centro y sur de la Delegacion Coyoacan.

Por otra parte, los vehiculos automotores constituyen las principales fuentes moviles de contaminacion al liberar enormes
cantidades de monoxido de carbono (CO), hidrocarburos y otras particulas emitidas por el escape y el desgaste de llantas.
En la Delegacion es mayor la emision de estos contaminantes en las arterias con problemas viales, que se localizan en
Calzada de Tlalpan y en los cruces de Av. Universidad con Rio Churubusco, Copilco con Calzada Taxquefia y Av. Canal de
Miramontes con Calzada Taxquefia, Av. Miguel Angel de Quevedo al cruce con Av. Division del Norte y Calzada de
Tlalpan. El punto mas contaminante por fuentes moviles en la Delegacion es el CETRAM Taxquefia, que ademas emite
grandes cantidades de gases y ruido al ambiente.

Entre los contaminantes que también contribuyen, aunque en menor grado, al deterioro de la calidad del aire, estan los
producidos por la defecacién a cielo abierto, ya que los organismos patégenos presentes en las heces se dispersan por la
accion del viento y la lluvia. Asimismo, las descargas de aguas residuales utilizados hoy en dia como canal de aguas negras
por lo cual se contamina el suelo y agua de los dos rios a cielo abierto con que cuenta todavia la Delegacién: el Rio
Magdalena en la zona norponiente y la zona nororiente el Canal Nacional. Los tiraderos clandestinos de desechos solidos,
durante el proceso de oxidacién y quema de basura, generan gases téxicos y malos olores.

En las avenidas de gran afluencia vehicular con problemas de transito, se detectan niveles muy elevados de contaminacion
auditiva. La Delegacion reporta las siguientes arterias criticas por niveles de ruido: Anillo Periférico Sur, Calzada de
Tlalpan, Av. Miguel Angel de Quevedo, Av. Division del Norte, Calzada Taxquefia y Av. Universidad.

El déficit en el abastecimiento de los servicios sanitarios y de agua potable en algunas zonas, propician el detrimento en la
calidad del agua. Las principales fuentes de contaminacién del agua en la Delegacion son:

a) Descargas de aguas residuales al acuifero en zonas que carecen del servicio de drenaje y su posterior infiltracion, a
través de grietas y fosas sépticas;

b) Contaminacién del agua subterranea en la parte sur y oriente de la Delegacion, donde se localiza el Canal Nacional que
transporta aguas residuales a cielo abierto de algunas delegaciones del sur;

¢) Contaminacion del suelo y manto freatico por la infiltracion de aguas grises que son transportadas por el Rio
Magdalena que corre a cielo abierto en un tramo de la Av. Universidad y que desemboca en Rio Churubusco;

d) Inundaciones en época de lluvia al norte de la Delegacién, donde se encuentra el Rio Churubusco, que funciona como
parte de la red primaria de drenaje; e inundaciones al oriente y sur-oriente durante los periodos de lluvia, debido a que
la capacidad instalada de los colectores esté saturada, y

e) Contaminacion de acuiferos por agentes microbianos que se infiltran de las heces fecales depositadas en el suelo.

Desechos Sélidos

La acumulacion de desechos solidos repercute de modo negativo en el medio ambiente. Segun datos reportados por la

Direccion General de Servicios Urbanos, para 1999 se estimé que la generacion diaria de desechos sélidos en la Delegacion
era de 862 toneladas, representando 7.55% del total del Distrito Federal 12 mil toneladas diarias.



Debido al personal y camiones de limpieza y recoleccién de basura que resultan insuficientes, han surgido los tiraderos de
basura clandestinos en colonias y calles. Este hecho propicia el desarrollo de fauna nociva, que encuentra en los
desperdicios enormes cantidades de alimento para su crecimiento y proliferacién.

De acuerdo con los indicadores delegacionales, Coyoacan contribuye anualmente con 28,199 m3 de basura no colectada,
esta cifra representa 5.25% del volumen total de basura de tiraderos clandestinos.

Los desechos sélidos recolectados diariamente en la Delegacion son trasladados a la estacion de transbordo de Coyoacéan,
ubicada en el limite sur de la Delegacién sobre Calzada de Tlalpan para ser transferidos después al tiradero de Santa
Catarina; asimismo, mediante rutas de camiones que recogen la basura la llevan a la Estacion de Transferencia que se
localiza en las inmediaciones del Estadio Azteca y son colocados en contenedores de mayor capacidad para ser
transportados a los rellenos sanitarios aledafios a la ciudad (Bordo Oriente). EI aumento de la poblacion ha profundizado el
problema de la disposicion de los desechos, por lo que en las colonias con mayores densidades puede observarse la
acumulacidn de éstos en terrenos baldios y via publica.

1.2.12 Riesgos y Vulnerabilidad

Para la Unidad de Proteccién Civil, los principales riesgos localizados dentro del perimetro de la Delegacion Coyoacan se
dividen en agentes perturbadores de origen geoldgico, hidrometeoroldgico, quimico-tecnoldgico, y socio-organizativo. Los
riesgos de origen geoldgico, a diferencia de otras regiones del Distrito Federal, pueden considerarse menores, por los
origenes del suelo, que en el caso de Coyoacan se divide en tres grupos: rocas de origen volcanico en las inmediaciones de
Ciudad Universitaria, basalto volcanico en la zona de los Pedregales y suelo arcilloso al oriente, en el sector de los
Culhuacanes y Coapa. Actualmente, debido a las caracteristicas del suelo, se registran hundimientos en las inmediaciones de
la zona de los Culhuacanes, donde la construccion de grandes conjuntos habitacionales, asi como la intensa extraccion de
agua de los mantos freaticos, han propiciado hundimientos diferenciales.

Las zonas consideradas de mediano riesgo geoldgico estan localizadas a lo largo del Canal Nacional, especificamente en el
tramo de Av. Santa Ana y Calzada de la Virgen. Entre los aspectos de riesgo no debe olvidarse que una parte importante del
sector central, nororiente y sur-poniente de Coyoacan se encuentra en una zona clasificada como de alta sismicidad.

Los riesgos hidrolégicos son aquellos derivados de la falta de canalizacién de los escurrimientos pluviales. En este sentido,
Coyoacén presenta diferentes sitios con esta problematica. Los riesgos hidrometeorolégicos se encuentran localizados
principalmente en la zona de los Pedregales, especificamente en avenidas de las colonias Santo Domingo, Adolfo Ruiz
Cortines y Ajusco; es ahi donde se presentan encharcamientos ocasionados por la falta de drenaje; asi como en la colonia El
Caracol, al poniente de Bosques de Tetlameya y en Av. Canal de Miramontes y Rancho Girasoles, al oriente. Ademas de los
encharcamientos, también se localizan zonas de inundacidn en las calles de Jumil y Acatempa, en los Pedregales. Existen
otras zonas como la colonia Romero de Terreros, en las calles de Melchor Ocampo y Omega; Copilco Universidad, en
Palomas y Metro Copilco, Ingenieria y Cerro del Agua, Campestre Churubusco, Calzada de Tlalpan y Calzada Taxquefia;
Insurgentes Cuicuilco, en Anillo Periférico e Insurgentes, donde los riesgos se manifiestan por la saturacién de la red.

Los riesgos quimico-tecnolégicos se presentan por el manejo, procesamiento, almacenamiento y transporte de volimenes
importantes de sustancias quimicas peligrosas. El potencial de riesgo aumenta de acuerdo con la rapidez con la que se
responda a las contingencias producidas por el manejo de sustancias peligrosas. Por lo anterior se implanté un programa de
proteccion civil para mitigar incendios y explosiones.

Coyoacadn no se encuentra entre las Delegaciones con mayor incidencia de instalaciones industriales, reduciendo
significativamente la posibilidad de riesgos de origen quimico. Sin embargo, la presencia de laboratorios farmacéuticos
representan cierto grado de vulnerabilidad debido a sus procesos. La Delegacién considera como zonas vulnerables,
aquellos lugares donde estan ubicadas industrias: Colonia Ex Hacienda Coapa: Calzada de Tlalpan, calle seis y Calzada del
Hueso en el tramo de Rancho del Arenal a Rancho de Vista Hermosa y Colonia EI Mirador: Calzada del Hueso en el tramo
de Rancho Vista Hermosa a calle Labor de San Cristobal.



La concentracion de contaminantes en la Delegacién Coyoacdn se manifiesta por medio de gases, humos, malos olores,
proliferacion de fauna nociva, descarga de aguas negras en la zona de pedregales, infiltracion al subsuelo y manto freatico
ocasionados por vehiculos automotores, tiraderos clandestinos, industrias y servicios.

Los riesgos socio-organizativos se presentan en lugares de afluencia masiva, como el Estadio Azteca; Estadio México 1968
de Ciudad Universitaria; Jardin Hidalgo y Alameda del Sur. Es importante mencionar también a la Central Camionera del
Sur, cuyo movimiento de personas es considerable.

En el siguiente cuadro se realiza un analisis de los factores de riesgo. La probabilidad de algun siniestro en colonias de
riesgo bajo es de 0 a 10%; en colonias de riesgo medio, de 11 a 25%, y en colonias con riesgo alto, mayor al 25%, por lo
que para esta demarcacion sélo se cuenta con dos factores, el bajo y el medio.

Cuadro 15. Riesgos y vulnerabilidad en la Delegacion Coyoacén
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Ajusco 100- 200 Baja
Alianza Popular Revolucionaria 100- 200 Media
Jardines del Pedregal de San Angel ] .
Ampliacién Oriente 100- 200 Baja
Bosques de Tetlameya 100- 200 Media

Campestre Churubusco 00- 200 Media

Cantil del Pedregal 100- 200 Media

Ciudad Jardin 100- 200 Media
Copilco Universidad FOVISSTE 100- 200 Media
CTM Culhuacéan 100- 200 Media

Ciudad Universitaria 100- 200 Baja

Educacion 00- 200 Media
Copilco el Alto 100- 200 Baja
Ejidos de Santa Ursula 100- 200 Baja
El Reloj 100- 200 Media
El Caracol 100- 200 Media
Insurgentes Cuicuilco 100- 200 Media
Hermosillo 100- 200 Media
La Concepcion 100- 200 Baja
Los Cipreses 100- 200 Media
Los Sauces 100- 200 Baja
Olimpica 100- 200 Media
Parque San Andrés 100- 200 Baja

00- 200 Media

Paseos de Taxquefia

100- 200 Media

Pedregal de Santo Domingo

100- 200 Media

Pedregal del Sur

Pedregal de Santa Ursula 100- 200 Media

Prado Churubusco 00- 200 Media

Quetzalcéatl 00- 200 Media

Rincon de las Playas 00- 200 Baja

Santa Ursula Coapa 00- 200 Baja

U.H. Taxquefia 00- 200 Media
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Viejo Ejido de Santa Ursula 100- 200 Media
Santa Ursula 100- 200 Media
Ciudad Universitaria 100- 200 Media
Romero de Terreros 100- 200 Media
Del Carmen 100- 200 Media
La Candelaria 100- 200 Media
San Mateo 100- 200 Media
El Rosedal 100- 200 Media
TOTAL 17 7 14 10| 6
Fuente: Andlisis elaborado con base en la informacion obtenida del Atlas de Riesgo de la Delegacion Coyoacén y la Subdireccion de Proteccion Civil del

Distrito Federal.

Si bien existen diversas zonas y factores de riesgo en la Delegacion Coyoacan, ninguno de ellos representa un peligro grave
0 inminente para la poblacién, se trata de situaciones comunes a la mayoria de las zonas urbanas. Todos ellos se consideran
controlables si se aplican correctamente los programas y acciones instrumentados por Proteccion Civil, y se sigue la
normatividad en materia de desarrollo urbano y construccion; las disposiciones y normas industriales; asi como una
adecuada politica de mejoramiento y mantenimiento de las redes hidraulicas, especialmente las de drenaje pluvial y
sanitario.

Sintesis de la Problematica

En el periodo 1990-2000, Coyoacan muestra una ligera disminucion en el ritmo de crecimiento poblacional proceso que no
tiene comparacién con el experimentado por la Ciudad Central en la década de los 80. En esta materia, tal como es sefialada
por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de 1997, se llegara a una fase de decremento en la préxima década.

La entidad presenta una tendencia clara a la concentracion de actividades terciarias, o que ha generado la saturacién de
algunos corredores urbanos. En términos generales, el nivel de ingreso es mayor que en el resto del Distrito Federal. Por
otra parte, existe una marcada ausencia del sector industrial y un incremento significativo del sector informal.

La estructura socioeconémica se encuentra altamente polarizada; por un lado, alrededor de 50% de la poblacién percibe
menos de dos salarios minimos mensuales y por el otro, se encuentra un pequefio segmento de la poblacién que gana mas de
cinco salarios minimos. Lo anterior refleja la problematica socioespacial dentro de la Delegacion.

Entre los principales problemas detectados, existe una serie de corredores urbanos que pese a lo establecido en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano 1997, se han desarrollado atendiendo la demanda local que deberian cubrir los centros
de barrio.

La problematica vial en Coyoacan indica la falta de opciones de conectividad en sentido oriente-poniente, ocasionando
serios problemas de saturacion en intersecciones conflictivas. Un problema adicional es la insuficiencia de cajones para
estacionamiento, en algunas zonas concentradoras de actividades como en los estadios y el Centro Historico de Coyoacan.
El problema del transporte es también importante en la zona sur-poniente de la Delegacion pese a la existencia de una linea
del Metro.

La infraestructura y los servicios presentan un buen nivel respecto a los niveles generales en el Distrito Federal; sin
embargo, prevalecen las carencias en zonas de exclusion que deben ser atendidas antes de dar paso a politicas de saturacion
0 aprovechamiento de las redes existentes.



La infraestructura hidrdulica requiere de acciones de ampliacion, mejoramiento y mantenimiento en redes primarias y
secundarias, asi como en su conexion con los pozos. Un problema especifico de Coyoacan es la inapropiada canalizacion de
los manantiales existentes, que dificulta e impide su aprovechamiento.

Otro problema adicional a la infraestructura hidraulica es la falta de atencion a las fugas y al mejoramiento de redes para
aumentar la dotacion de agua potable existente.

También existe una carencia del servicio de drenaje en época de lluvias, ocasionando graves problemas de inundacion,
principalmente en los Pedregales, en los Pueblos, en los Culhuacanes e incluso en el cruce de Av. de los Insurgentes y el
Anillo Periférico.

Coyoacan cuenta con equipamientos y servicios adecuados, pero no son accesibles para la totalidad de la poblacion.

La Delegacion presenta un déficit de vivienda y requiere acciones de mejoramiento en colonias como Los Pedregales y en
los Pueblos. Lo anterior indica la necesidad de implementar politicas de mejoramiento del parque habitacional, con especial
atencion a los sectores populares, incluyendo los conjuntos habitacionales existentes al oriente.

La zona de los Pedregales y los Culhuacanes registran las densidades poblacionales mas altas; segin el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano 1997, ambos sitios estaban considerados como areas de actuacion con potencial de
reciclamiento y desarrollo, respectivamente. Ello obliga a la reflexion acerca de la conveniencia de continuar con estas
politicas e impulsar solamente el mejoramiento de las mismas.

Esta demarcacidn no cuenta con posibilidades reales de reserva territorial, Gnicamente hay remanentes en baldios de algunos
sectores y su superficie disponible es reducida y se localiza de forma dispersa, lo cual condiciona la aplicacién de las
politicas de redensificacion y mejoramiento, asi como el desarrollo de proyectos econdémicos detonadores en el
aprovechamiento de los predios existentes.

Hay una pérdida gradual de zonas patrimoniales y de poblacion nativa en pueblos y barrios tradicionales, como resultado
del proceso inmobiliario que impulsa s6lo proyectos de vivienda de gran escala, que contrastan con la estructura urbana
histérica.

Las gasolineras, las inundaciones y el tendido de ductos constituyen los mayores riesgos. Una parte importante de la zona
centro, nororiente y sur-poniente se encuentra en una zona clasificada como de alta sismicidad. La Delegacién considera
también como zonas de riesgo aquellos lugares donde estan localizadas areas destinadas a industrias; sin embargo, ninguna
de éstas presenta un factor de vulnerabilidad alto.

Con relacion con los desechos solidos, existe una alta concentracion de estos en las méargenes del Canal Nacional y Rio
Magdalena, generando problemas de contaminacion, deterioro al medio ambiente y malos olores.

Al 13 Pronoéstico
Tendencias

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente muestra que hasta el afio 1995 la delegacion
mostraba un continuo incremento poblacional, situacion que pasa a una brusca transicion entre los afios 2000 y 2003 para
posteriormente mantener una ligera estabilidad. No obstante lo anterior, sobresale una tasa de crecimiento poblacional para
el periodo 2000 a 2020, inferior al estimado para la entidad.



Cuadro 16. Coyoacan 2000-2020, Escenario tendencial* de la dindmica poblacional

., - Tasas medias de
= Incremento Transicion Estabilidad S o L
% = S S crecimiento
S 8 g S S = Q
= &8 < 8 < I
o3 1990 1995 2000 2003 2006 2010 2020 S5 & o &b S
- SN =] =] o i
o o o o
N N N N
Distrito
Federal 8,235,744 | 8,489,007 | 8,605,239 | 8,681,749 | 8,747,755 | 8,831,853 | 9,020,898 226,614 | 030 | 025 | 0.24 | 0.21
Ciudad -
1,930,267 | 1,760,359 | 1,692,179 | 1,639,181 | 1,593,427 | 1,534,748 | 1,406,711 | -157,431 | -1.06 -0.93 | -0.87
Central 0.94
ler. 5,101,818 | 5,294,927 | 5,339,879 | 5,371,377 | 5,398,409 | 5,431,356 | 5,506,489 91,477 | 020 | 017 | 015 | 0.14
Contorno
2do. 1,157,758 | 1,352,619 | 1,476,408 | 1,561,434 | 1,635,013 | 1,731,186 | 1,942,079 254,778 | 1.88 | 155 | 143 | 1.15
Contorno
3er. 63,654 81,102 96,773 109,757 120,906 134,563 165,619 37,790 | 429 | 328 | 271 | 2.10
Contorno
Coyoacén 640,066 653,489 640,423 628,220 617,747 604,984 575,878 -35,439 | -06.64 | -0.56 | -0.52 | -0.49
3/2 7.8 7.7 7.4 7.2 7.0 6.8 6.4 -15.7 21| 22| 21| -23
3/1 125 123 11.9 117 11.4 111 10.4 -38.4 32| 32| 34| -35

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2003.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003 sefiala que el decremento del &rea central de la Ciudad
de México se dio en la década de los ochenta con una tasa de crecimiento negativo de 2.92%; sin embargo, se observa que
dicho comportamiento tiende a disminuir a partir de los afios 90, continuando con esta tendencia a la fecha (2007).

La proyeccion tendencial del PGDUDF 2003 estima para la Delegacion una disminucion poblacional durante los préximos
afios con una tasa de crecimiento medio anual descendente (que oscila entre — 0.64 para el periodo 2000-2003 y disminuye
progresivamente hasta — 0.49 en el periodo 2010-2020) lo que indica una dindmica de muy lento despoblamiento de la
Delegacion. De no ocurrir dicho comportamiento, se estaria transitando hacia la estabilizacion poblacional, manteniendo un
crecimiento similar al presentado durante la década de los 90.

El despoblamiento de la ciudad central es absorbido por las Delegaciones del primer contorno, este efecto se ha extendido
hacia Coyoacan ya que la densidad de poblacion antes ascendente se ha mantenido en 118 hab/ha durante los Gltimos cinco
afios; es decir, esta en el punto de inflexién entre la densificacion y la sustitucién de poblacion, la zona norte de la
Delegacion presenta las densidades mas bajas y el Centro Historico tiende a presentar tasas negativas de crecimiento.

Por otra parte, condicionantes externas al territorio de la Delegacion, como la dindmica de crecimiento de las delegaciones
del sur y suroriente, inciden directa o indirectamente en las condiciones de la estructura urbana, en su comportamiento
poblacional, en sus problemas viales y de transporte, asi como en la demanda de satisfactores de grupos poblacionales
residentes fuera de la demarcacion.

Las perspectivas de Coyoacan en materia de aprovechamiento de uso del suelo deberdn orientarse al equilibrio, para
conservar y mejorar los niveles de vida de su poblacion, sin modificar con ello la prestacion de servicios al resto del Area
Metropolitana.

“Tomando como base la poblacion que arrojaron los Censos XI 'y XII de Poblacién y Vivienda, en la década de los afios 90, se observa una estabilidad en
el comportamiento poblacional; es decir, s6lo se presenta una diferencia de apenas 357 habitantes, y de continuar con esta tendencia se esperaria una
poblacién de 575,878 habitantes para el afio 2020.




Demandas estimadas de acuerdo con las tendencias
Con base en la tendencia poblacional, se pueden prever algunos efectos del desarrollo urbano:

En materia de suelo y vivienda se observa un efecto especulatorio dada la subutilizacién de los espacios habitacionales, que
entraran de manera formal o informal a la oferta de comercio y servicios. El tiempo de especulacion es un tiempo en el que
la vivienda permanece desocupada. Ello provocara falta de inversion que derivara en procesos de deterioro de las zonas
histéricas de la Delegacion. En contraste, las zonas de exclusién continuaran redensificandose y alojando varias familias por
predio.

De acuerdo al Plan de Acciones Hidraulicas para la Delegacién Coyoacén, las condiciones en materia de agua potable y
drenaje son en general satisfactorias; aunque de continuar sin correccion las deficiencias por fugas, zonas de baja presion y
colectores insuficientes, habra limitaciones en el aprovechamiento del territorio.

El papel que juega la Delegacion Coyoacan, como zona de transicion entre el centro de la ciudad y la periferia demanda
requerimientos de vialidad y transporte importantes, los cuales tenderan a aumentar con los efectos del crecimiento del
comercio y los servicios. Por ello ofrecer opciones distintas a Calzada de Tlalpan en la conexién norte-sur y mejorar la
conexion oriente-poniente de la Delegacion es un problema que requiere de soluciones urgentes. Asimismo, el
reordenamiento del sistema de transporte se considera prioritario para contrarrestar el aumento de vehiculos automotores.

Con respecto al Equipamiento en los subsistemas de Educacion, Abasto y Salud se espera que la demanda sea constante; la
oferta seguira siendo aprovechada por la poblacion de Coyoacan y sus visitantes, no se requerird de grandes inversiones en
cuanto a la construccion de nuevas instalaciones, sino a la especializacién de las mismas para seguir ofreciendo el servicio a
las entidades colindantes.

Las zonas con déficit en cuanto a equipamiento (Culhuacanes y Pedregales) necesitaran de espacios para que de manera
publica o privada, sean satisfechas.

En conclusién, Coyoacan tiene el reto de generar programas que ayuden a alentar el arraigo de la poblacién, sin olvidar que
la prioridad es mejorar la infraestructura hidraulica y de drenaje, particularmente el sistema de agua potable. Todo ello
repercutird en el mejoramiento de las condiciones ambientales y en la calidad de vida de sus habitantes.

Con relacion al equipamiento, la Delegacion presenta un superavit en educacién y cultura el cual atiende incluso a gran
parte de la regién sur del Area Metropolitana; no obstante, debera satisfacerse la demanda en abasto y salud sobre todo en
las zonas de Culhuacanes y Pedregales.

El reto principal de Coyoacéan sera mejorar sus servicios sin perder la calidad de vida y sin caer en los problemas de severo
despoblamiento como el que presentaron las Delegaciones Centrales; es decir, en la proliferacion de oficinas, comercio y
servicios, exceso de tréafico y falta de estacionamientos en estas demarcaciones.

Prondstico de marginacion en Coyoacén

Dado que el Gobierno del Distrito Federal ha estado aplicando el Programa Integrado Territorial (PIT) para el Desarrollo
Social en 853 unidades territoriales de las 1,352 que conforman el Distrito Federal, consideradas de muy alta, alta y media
marginacion, se calcula que de seguir aplicando dicho Programa, particularmente en las zonas de: Culhuacanes, Carmen
Serdéan, U. H. Emiliano Zapata, Pedregal de Santo Domingo, Ajusco, Pedregal de Santa Ursula y Adolfo Ruiz Cortines, se
tendera a disminuir sustancialmente el nimero de personas con esta condicién en la Delegacion Coyoacan.

De este modo, destaca con la mas alta meta financiera la vertiente de Apoyos a Adultos Mayores, la cual de acuerdo con la
programacién 2004 (176.1 millones de pesos) se incrementd en mas de 201% en relacion con el monto asignado en 2001
(87.3 mdp), por su parte, le siguen en orden de importancia en la asignacion de recursos, las vertientes de Ampliacion y
Rehabilitacién de Vivienda y Apoyos a Personas con Discapacidad. Asimismo destaca la vertiente de Desayunos Escolares,
la cual se ha incrementado en un 157% respecto de la meta financiera de 2001.



Lo anterior indica la focalizacién de recursos del Gobierno del Distrito Federal, como parte de la estrategia para reducir el
namero de UT’s con muy alto y alto grado de marginacion, acorde con su politica de gasto, atendiendo a todas las personas
que se encuentran en condicion de pobreza, situacion de vulnerabilidad y con altos indices de marginacion.

A 14 Disposiciones del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otros
instrumentos normativos y operativos que inciden en la Delegacion

Escenario programatico de poblacién

En materia de crecimiento poblacional, en el apartado de prondstico se muestra el escenario tendencial que considera un
ligero incremento en la poblacién para los proximos 16 afios. El escenario programatico que se desprende del Programa
General de Desarrollo Urbano 2003, basa su propuesta en una politica de revitalizacion de las Delegaciones Centrales e
influye en un aumento lento pero constante de la tasa de crecimiento media anual para la Delegacion.

Cuadro 17. Coyoacan 2000-2015, Escenario programatico de la dindmica poblacional

Tasas medias de

Poblacion Transicion Estabilidad <, A
Unidad g § 0 crecimiento anual
. @ o L H © 50| W1
territorial | 1990 | 2000 | 2003 2006 2010 | 2005 | 85| 88|88 (82|24
= QN | QN | RN/ N

Eg(sjg;;? 8,235,744 8,605,239 (8,730,823 | 8,897,141 |9,080,1419,139,726| 534,487 | 0.27 | 0.63 | 0.51 |0.13

g-l%rﬁtomo 5,101,818|5,339,879 5,401,249 | 5,465,962 |5574,616(5,598,555| 258,676 | 0.36 0.40 |0.49 (0.09

Coyoacén 640,066 | 640,423 | 638,346 | 641,218 | 646,303 | 648,534 | 8,111 -0.13 | 0.15 |0.20 |0.07

Densidad
hab/ha 118.5 118.5 118.2 118.7 118.9 119.0
(Coyoacan)

Fuente: INEGI, XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 y Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2003.

El escenario programatico considera un crecimiento del 12%, superior al escenario tendencial. De esta manera, hacia el afio
2010 Coyoacén albergara a 646,303 habitantes y para el afio 2015 alcanzaria los 648,534; reportdndose con incremento de
2,231 habitantes, es decir, un incremento de 8,111 habitantes con respecto a la cifra reportada para el 2000.

Demandas estimadas de acuerdo con el escenario programatico

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, en el capitulo correspondiente al Desarrollo
Econdémico, sefiala que la planeacion del desarrollo urbano deberd adecuarse a los requerimientos que imponen las
demandas estimadas en funcién de la poblaciéon que se sefiala en el escenario programatico. Ello implica traducir en
términos territoriales las orientaciones de politica del Gobierno del Distrito Federal.

Por su parte, algunos de los criterios generales que deben normar el escenario programéatico publicados por la Secretaria de
Desarrollo Social (SEDESOL) en su dimensién territorial consideran: alta generacion de empleos productivos y bien
remunerados, reducido consumo de agua y energia, bajo impacto ambiental, fomento al desarrollo de la micro, pequefia y
mediana empresa, articulacién mediante economias de aglomeracion, asi como elevada calidad de los servicios publicos que
apoyen la actividad econémica del Distrito Federal.

Para ello se prevé que, como resultado de la dinamica poblacional en el periodo 2000-2020, no se requiere de equipamiento
adicional sin embargo, se deberan atender las necesidades para la poblacion de la Tercera Edad y en cuanto a las
necesidades de infraestructura, estas quedaran resueltas en su mayoria atendidas al solucionar los problemas de fugas,
tendido de redes y aprovechamiento de los pozos y manantiales existentes atendiendo particularmente las zonas de los
Pedregales y Culhuacanes.




Necesidades y acciones de vivienda

Las necesidades en este ambito obedecen a dos factores fundamentales, la construccion de viviendas nuevas asociada al
crecimiento demografico y al mejoramiento de las actuales debido al hacinamiento, precariedad y deterioro.

De acuerdo con la informacidn censal el parque habitacional total de la Delegacion, para el afio 2000 reportdé 163,036
viviendas. El escenario programatico al 2015 considera mantener estabilidad en el crecimiento de la poblacién.

De acuerdo a informacion del Instituto de Vivienda del Distrito Federal, el Gobierno del Distrito Federal ha realizado 203
acciones de Vivienda en Conjunto en la Delegacién Coyoacan, durante el periodo de 2001 a marzo del 2005, en la
modalidad de sustitucion de vivienda.

Como parte del Programa Integrado Territorial de Desarrollo Social, el Programa de Mejoramiento de Vivienda en Lote
Familiar ha contribuido a mejorar las condiciones de vida de la poblacion de escasos recursos econémicos y favorecido los
procesos de consolidacién y mejoramiento urbano de barrios, pueblos y colonias populares. Dentro de dicho Programa se
han llevado a cabo en el mismo periodo, 5,450 acciones de mejoramiento, las cuales han beneficiado a igual nimero de
familias y a cerca de 23,000 habitantes de la Demarcacion.

De continuar la aplicacion de este Programa, se considera que entre 2000 y 2015 podrian disminuirse las condiciones de
hacinamiento. Dado que el deterioro de las mismas se calcula en 7,071 viviendas, para el afio 2015 podria abatirse en un
50% dicha condicién, considerando el parque habitacional con una antigiiedad de cinco décadas 0 mas.

La precariedad es medida en funcion de las viviendas cuyos techos son de calidad insuficiente (ligeros, naturales, precarios).
Segun calculos propios se estima que entre 2000 y 2015 podrian satisfacerse la mitad de las necesidades actuales que
ascienden a 6,079 mientras el resto tendra que ser considerado en otro escenario.

Lineamientos estratégicos derivados del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003

Las acciones prioritarias que concretaran el proyecto de Delegacion y que cuantificardn y programaran las instancias
operativas responsables de aplicarlas, con base en recursos disponibles para los ejercicios presupuestales anuales, emanadas
del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003 son las siguientes.

a) Apoyo a la ampliacion y renovacion de la planta productiva y estimulo a la creacién de empleos: el territorio de
Coyoacan contiene una diversificacién de actividades en corredores de servicios existentes y usos diversos definidos
como Habitacional Mixto (HM). En dichos corredores se permite el impulso al potencial de desarrollo econémico
mediante la creacion indirecta de empleos;

b) Rescate de los valores sociales y fomento de la conciencia ciudadana. Para reforzar esta accion, uno de los objetivos
primordiales del presente Programa Delegacional es el relativo a la consolidacién de equipamiento cultural recreativo,
sobre todo en las zonas con mayor densidad por ejemplo en los Pedregales. También estimula la ampliacién de espacios
comunitarios;

¢) Aprovechamiento de la inversion acumulada y elevar la calidad de vida. Para lograr lo anterior y complementar al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, el Programa Delegacional establece las areas y
zonas de mejoramiento de vivienda, asi como el aprovechamiento de las condiciones de la infraestructura bésica;

d) Acceso equitativo a los servicios y autosuficiencia en el equipamiento local. ElI Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano busca la complementariedad del equipamiento basico, en especial de espacios para actividades culturales y
recreativas, asi como la consolidacion y optimizacion del uso de la infraestructura existente;

e) Estructuracién del territorio y ordenamiento del uso del suelo. Para el territorio de esta entidad se proponen politicas y
estrategias para su consolidacion urbana y se han considerado estimulos al aprovechamiento de los predios urbanos
baldios;

f) Conservacién y mejoramiento de la infraestructura y el medio construido. Se destaca la importancia del reciclamiento,
mejoramiento y conservacion de infraestructura de mas de 800 ha de uso habitacional correspondientes a los Pedregales
de Santo Domingo y Santa Ursula y de los programas de rehabilitacion de pozos para mejorar el sistema de agua
potable;



g) Disminucion de los desplazamientos y mejoramiento de la comunicacion. Dentro del territorio de la demarcacion se han
propuesto zonas con uso Habitacional con Comercio en planta baja, Habitacional con Oficinas y Habitacional Mixto;
ademas, de la consolidacion de corredores urbanos existentes a lo largo de arterias, que representan una opcién de
fuentes de empleo. Se propone la realizacion de acciones especificas en los sistemas de transporte multimodal y en las
estaciones del Sistema de Transporte Colectivo sobre Calzada de Tlalpan que mejoren los niveles de operacion de las
vias principales de comunicacion;

h) Rescate del acuifero del Valle de México. Para ello se han establecido acciones claras para la conservacion y
regeneracién de areas verdes y espacios abiertos. El calculo de las areas libres en colonias consolidadas y en proceso de
consolidacion tiene la finalidad de aumentar la captacion de agua pluvial para la infiltracion de los mantos acuiferos;

i) Apoyo a la preservacion y mejoramiento del medio natural. EI medio natural en Coyoacén esté representado por éareas
verdes, parques y jardines de barrio, publicos y particulares; en cada uno de éstos se tienen previstas acciones de
conservacion y mejoramiento que eviten mayor degradacion de la Unidad Ambiental;

j) Fortalecimiento de la cultura y la imagen de la Ciudad de México. En este aspecto se encuentra una corresponsabilidad
total entre los planteamientos del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal con los del Programa
Delegacional, ya que una de las lineas estratégicas para esta Delegacion consiste en preservar su patrimonio histérico y
cultural, asi como sus sitios y monumentos histéricos. Asimismo, se establecen las politicas para la conservacion de la
imagen urbana y los edificios en zonas con valor arquitectdnico; el mantenimiento de la estructura, caracter e imagen de
los poblados urbanos, accién que fue solicitada por los habitantes de San Francisco Culhuacén, San Pablo Tepetlapa, La
Candelaria, Santa Ursula Coapa y los barrios circundantes al centro historico, y

k) Gestion urbana eficiente, concertada, coordinada y democratica. Se considera que el Programa Delegacional ha
respondido eficientemente a esta acci6n prioritaria ya que se ha logrado una coordinacion directa con los grupos
representativos de ciudadanos. Los programas de accién y los instrumentos de operacion estdn conformados para que
exista una coordinacién plena entre el Programa General, los Programas Delegacionales, los Programas Parciales; los
Programas Sectoriales y los Programas Operativos Anuales (POA).

Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del VValle de México

La delimitacién territorial del Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México incluye las 16
Delegaciones del DF y 58 municipios del Estado de México y un municipio de Hidalgo.

Los principales objetivos del Programa son:
Promover el reciclamiento del suelo urbano, potencializando los usos de suelo.

Desarrollar politicas y acciones que promuevan el arraigo de la poblacién.

Programa de Proteccién Ambiental del Distrito Federal 2002-2006

A través de este instrumento la Secretaria del Medio Ambiente expresa el compromiso gubernamental de promover la
sustentabilidad de la Ciudad de México y sienta las bases para la conservacion y buen uso de los recursos naturales, asi
como para la proteccién del medio ambiente en beneficio de la calidad de vida de los habitantes actuales y futuros del
Distrito Federal. Para lograr lo anterior, establece los siguientes objetivos: a) Conservar y aprovechar de manera sustentable
el Suelo de Conservacion; b) Mejorar el Paisaje Urbano y Promover el Crecimiento de las Areas Verdes; c) Lograr el
Control de la Contaminacion y el Mejoramiento de la Calidad del Entorno; d) Realizar un Manejo Sustentable del Acuifero;
e) Fomentar la Educacién Ambiental y la Corresponsabilidad Social entre los Habitantes y los Funcionarios del Gobierno
del DF; y, f) Mejorar el Marco Legal e Institucional para la Gestion de los Problemas Ambientales.

El cumplimiento de los objetivos antes descritos se orientara a través de las siguientes politicas de trabajo: Manejo
Sustentable de los Recursos Naturales y la Biodiversidad; Retribucion por Mantenimiento de los Servicios Ambientales;
Proteccion Contra Incendios y Crecimiento de la Mancha Urbana; Desarrollo Rural Equitativo y Sustentable; Ampliacion y
Manejo de Areas Verdes Urbanas; Mejoramiento de la Calidad del Aire: Promocion y Patrones de Movilidad Amigables
con el Ambiente y Consumo Sustentable, y otras acciones contenidas en el Proaire 2002-2010; Residuos Sélidos;
Integracion de las Acciones Locales a la Escala Global; Proteccion Integral del Acuifero; Promocion de una Cultura
Ambiental; Corresponsabilidad Social en la Resolucion de los Problemas Ambientales; Administracién y Responsabilidad
Pdblica, y Coordinacion Intersectorial.



Como parte de los proyectos especiales del Programa de Proteccion Ambiental se consideran de aplicacion especifica dentro
de la Delegacion Coyoacan, a) La Red de Museos y b) Proyecto para recargar el acuifero artificialmente con escurrimientos
superficiales.

Plan Verde

El Plan Verde es un mecanismo de comunicacion para que los ciudadanos, de manera &gil y sencilla, puedan conocer la
valoracién que hace el gobierno en los temas de relevancia ambiental, asi como los objetivos a alcanzar y las estrategias y
acciones de alto impacto para lograrlo.

Para esto define objetivos y estrategias en los temas de Suelo de Conservacién, Habitabilidad y Espacio Publico, Agua,
Movilidad, Aire, Residuos, Cambio Climéatico y energia.

Suelo de Conservacion

No aplica (No hay suelo de conservacion en la Delegacion Coyoacan).
Habitabilidad y Espacio Publico

Objetivo

Rescatar y crear espacios publicos, para hacer de la ciudad un lugar de integracion social que ofrezca mejor habitabilidad,
confort y equidad.

Estrategia
eImplementar proyectos ordenadores con espacios publicos amplios, disefiados con criterios de sustentabilidad y
habitabilidad.

eRescatar y consolidar espacios publicos existentes en los Corredores Urbanos Estratégicos con vocaciones recreativas
y ambientales.

eIncrementar las areas verdes y dotar de infraestructura, mobiliario urbano y elementos de accesibilidad a los espacios
publicos.

Agua
Objetivo
Lograr la autosuficiencia hidrica y gestion integral del agua en el Distrito Federal.
Estrategia
eAlcanzar el equilibrio del acuifero
eReducir el consumo de agua de uso doméstico

eReducir las pérdidas en la red

eIncrementar la reutilizacion y el tratamiento del agua

Movilidad
Objetivo

Recuperar las vialidades para el transporte colectivo eficiente, menos contaminante y de calidad y promover la movilidad no
motorizada.



Estrategia

ePrivilegiar el transporte colectivo eficiente, no contaminante y de calidad y recuperar el uso de las vialidades para la
mayoria.

eReducir el nimero de vehiculos en circulacion
elncentivar la movilidad no motorizada
eAgilizar la movilidad vial

eFortalecer la cultura vial para una convivencia mas arménica
Aire
Obijetivo

Controlar los contaminantes atmosféricos que tienen mayor presencia y afectacion a la salud de la poblacion (ozono y particulas finas) y

consolidar la reduccion de las emisiones de contaminantes toxicos.

Estrategia

eReduccidn de las emisiones de contaminantes
eIncremento en la eficiencia pasajero/carga transportado

e Apoyar las acciones de los planes de movilidad y energia y medir los beneficios del Plan Verde en la calidad del aire.
Residuos

Objetivo

Instrumentar un sistema integral y sostenible de manejo de residuos sélidos urbanos

Estrategia

eImpulsar la regulacién de los materiales de empaque y embalaje para disminuir la generacion de residuos.

eFortalecer el programa de separacion y reciclaje de la basura desde su origen, en los hogares, establecimientos
de servicios, comerciales e industriales.

eCrear y promover las oportunidades de mercado para incrementar el aprovechamiento de los materiales reciclados.

eModernizar los métodos de recoleccion, concentracidn, transferencia, tratamiento y disposicion final de residuos.
Cambio Climatico y energia
Objetivo

Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero, impulsar y fortalecer el mercado de las energias renovables y realizar acciones de

adaptacion al cambio climatico para la poblacion.



Estrategia

Elaborar el Plan de Accién Climética de la Ciudad de México

eApoyar las acciones de los planes de movilidad, agua, aire, espacio publico, residuos, y energia que reditlan en la
disminucidn de emisiones de gases de efecto invernadero.

eReducir la vulnerabilidad de la Ciudad de México ante el cambio climatico y contar con medidas de adaptacion para la
poblacion en general.

Programa Integral de Transporte y Vialidad

El Programa Integral de Transporte y Vialidad (PITV) establece para el Distrito Federal, los lineamientos y estrategias que
se llevaran a cabo a partir de los objetivos para la ciudad.

Para lograr la disminucion de los desplazamientos y mejoramiento de la comunicacién, el PITV, asi como el Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003 proponen:

a) Realizar adecuaciones geométricas en intersecciones conflictivas: Eje 1 Oriente — Calzada del Hueso, Av. Canal de
Miramontes — Calzada Taxquefia, Eje 10 Sur - Cerro del Agua y Calzada de Tlalpan-Av. Division del Norte;

b) Realizar la adecuacién de cruceros viales en la linea del Tren Ligero Taxquefia - Huipulco;
¢) Modernizar y ordenar los Centros de Transferencia Modal (Taxquefia y Universidad),

d) Ampliar la Linea del Metrobus de San Angel, hasta el Monumento al Caminero ubicado en la interseccion de Av. de los
Insurgentes y Calz. de Tlalpan; y

e) Dar mantenimiento y modernizar las instalaciones de los servicios de transporte del Gobierno del Distrito Federal, Tren
Ligeroy Trolebuses.

Plan Hidraulico del Sistema de Aguas de la Ciudad de México 2001-2005

Para contribuir a resolver la problematica de Coyoacan, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México ha definido las
siguientes politicas:

a) Aprovechar al maximo y de manera equitativa los caudales que integran la Delegacidn con base en la prioridad del uso
al que se destinen y construir la infraestructura que se requiera para ello;

b) Reducir la explotacién del acuifero a medida que se incorporen la tercera y cuarta etapa del Sistema Cutzamala e
incrementar su recarga para mantenerlo balanceado;

¢) Reforzar los mecanismos que obliguen a los habitantes a usar el agua de manera eficiente y reducir sus consumos, sin
dejar de satisfacer sus necesidades ni afectar el desarrollo de las actividades productivas;

d) Continuar suministrando el agua que la poblacién requiere con la calidad adecuada para su consumo, mediante el
monitoreo permanente desde las fuentes de abastecimiento hasta las tomas domiciliarias, y

e) Sustituir agua potable por agua residual tratada, es decir, para el riego de areas verdes, usos comerciales y algunos
procesos industriales.

En este sentido, se han definido las siguientes lineas de accion:

a) Intensificar los programas de deteccion y eliminacién de fugas en las redes de distribucion;

b) Continuar el programa permanente de control de calidad del agua potable, y



c)

Avanzar con los programas de rehabilitacion y sustitucién de pozos para el abastecimiento de agua potable de las
siguientes colonias: Pedregal de Santo Domingo, Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacién Oriente, Insurgentes
Cuicuilco, Unidad Habitacional Villa Panamericana, Pedregal de Carrasco, Unidad Habitacional Villas del Pedregal,
Unidad Habitacional Olimpica, Caracol, Media Luna, Joyas del Pedregal, Bosques de Tetlameya, Girasoles, Los Sauces,
Santa Cecilia, Villa Quietud, San Francisco Culhuacén, Educacion, Del Carmen, Fraccionamiento Cafetales, Los Reyes
y Pueblo de La Candelaria.

Drenaje

Respecto a las lineas de accion que se refieren exclusivamente al suministro del servicio de drenaje, es necesaria la:

a)

b)

c)
d)

€)

f)

9)
h)

)
k)

m)

n)

P)

a)

s)
Y

u)

Construccion de la red de drenaje en las zonas oriente y centro de la Delegacién para lograr el saneamiento del Canal
Nacional y del subsuelo en el area de los Pedregales;

Construccién del drenaje profundo con el fin de desalojar de manera mas oportuna los caudales de agua residual y
pluvial que se generan en la Delegacion;

Construccion de cajas de desvio para incorporacion de flujos paralelos en La Cebada;

Construccién de colector Manuela Medina de 1.22 m de diametro y una longitud de 1200 m para conectarse a la
lumbrera cuatro del drenaje semiprofundo de la Colonia CTM Culhuacén Seccion IX;

Rehabilitacion y sustitucién de material filtrante, construccion de colector de una longitud de 2000 m en Copilco el
Alto;

Construccidn de bateria de rejillas con desfogue de 200 m para descargar al Rio Magdalena;
Construccion de 300 m de colector de 0.61 m en Pedregal de Santa Ursula Coapa;

Construccién de captaciones aguas arriba para evitar flujos que inundan la parte baja de la zona en el Pueblo de Santa
Ursula Coapa;

Construccion de colector de alivio en San Francisco Culhuacan;

Adaptacion del Carcamo “El Caracol” y construccién de una linea de conduccion;

Rehabilitacién de la estructura de la pantalla del Rio Magdalena;

Construccidn del tramo faltante de interceptor para aliviar la zona en la Unidad Habitacional Emiliano Zapata;
Rehabilitacion de las compuertas de control en el Fraccionamiento Los Girasoles;

Construccion de muro de contencién para reforzar la margen izquierda del Rio Magdalena en los Viveros de Coyoacén;

Elaboracion de proyecto técnico para la captacion y aprovechamiento de los afloramientos pluviales en Bosques de
Tetlameya;

Elaboracion de proyecto y construccién de red para captar el gasto pluvial del Deportivo Huayamilpas e infiltrado en
las calles en la Colonia Huayamilpas;

Rehabilitacién y construccion de mas resumideros de infiltracion en la Colonia Ampliacion Insurgentes Cuicuilco;
Rehabilitacion y construccion de mas resumideros adicionales en la Colonia Pedregal de Carrasco;
Realizacion de obras para eliminar encharcamientos en la Colonia Ajusco;

Realizacion de obras para eliminar encharcamientos en la Colonia Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion
Oriente, y

Realizacion de obras para eliminar encharcamientos en la Colonia Adolfo Ruiz Cortines.



Agua Residual Tratada

Mediante la identificacion de zonas que requieren del suministro de agua residual tratada se propone la ampliacion de
30,000 m de infraestructura de redes de distribucion a mediano plazo.

Programa de Fomento Econémico

Se deben fomentar las actividades del sector terciario con proyectos que permitan integrar actividades comerciales, zonas de
servicios e instituciones dedicadas a la educacion e investigacion; asi como determinar zonas de desarrollo industrial,
derivado de que la Delegacion cuenta con una minima proporcion destinada a este sector.

Desde el punto de vista econémico, el Programa Delegacional es congruente con el Programa de Fomento Econémico de la
Ciudad de México, cuyos objetivos son promover, orientar, conducir y regular el desarrollo econémico por medio de la
concertacion con los diversos sectores productivos; asimismo, define los criterios que deben orientar en esta materia el
desarrollo de la Ciudad, y las estrategias e instrumentos de promocion acordes con la realidad economica metropolitana.

Las disposiciones que inciden en la Delegacion Coyoacan, respecto al Fomento Econdmico del Distrito Federal son:

a) El apoyo a la industria del vestido, mediante el asociacionismo y la promocién por parte del Gobierno del Distrito
Federal, con un instrumento de moda y disefio que proporcione asistencia técnica para concurrir al mercado nacional e
internacional. La industria textil y del vestido, forman parte importante para el desarrollo de la Ciudad, como
generadoras de empleo y de apoyo a las pequefias y medianas empresas;

b) En el resto de las actividades manufactureras, se encuentran actividades requeridas para el mercado nacional y de
importacion, como la industria editorial, del periddico y de revistas, donde la primera de ellas se beneficia con las
concesiones del Tratado de Libre Comercio;

c) La Ciudad de México tendra apoyo en el crecimiento de los servicios, asi como en el sector industrial, al que debera
darsele una importante atencion por parte de las autoridades del Gobierno del Distrito Federal, preservando las actuales
zonas industriales y delimitando las nuevas regiones en que podrd ser permitida esta actividad, con tramites
simplificados y orientaciones claras y sencillas de las reglas que se deban cumplir para su establecimiento, y

d) Las actividades que se han clasificado para abastecer el mercado conurbado son atendibles por la pequefia y mediana
empresa, en tanto que las clasificadas para cubrir el mercado nacional y de exportacion deberan ser llevadas a cabo por
las medianas y grandes empresas.

Cabe mencionar que, algunos de los aspectos fundamentales que debera impulsar la Delegacién, de acuerdo con las
atribuciones que le confiere la Ley Organica de la Administracion Publica son:

a) Promover, fomentar y ejecutar proyectos que en la jurisdiccion protejan e incentiven el empleo;
b) Realizar acciones para la modernizacion de las micro y pequefias empresas de la localidad, y

c) Coordinar los Comités de Desarrollo Econdmico Delegacionales, instrumento basico para apoyar iniciativas de
inversion en los sectores productivos de la zona de influencia.

Lo anterior permitird que este programa se constituya en la instancia central de la promocion y ejecucion del fomento
econdmico, credndose dentro de esta accion el Comité de Desarrollo Econémico Delegacional, vigilado por la Secretaria de
Desarrollo Econémico.

Se estableceran objetivos especificos para el funcionamiento del Comité Delegacional, con el propdsito de que cumpla con
el Programa de Fomento Econdmico, el cual impulsard la participacion ciudadana, la inversién productiva y la
competitividad de las empresas, para alcanzar un crecimiento econdmico sostenido, y una distribucién mas equitativa de la
riqueza y el ingreso. Asimismo, promoveré las inversiones, fomentard las exportaciones, desarrollard micropactos, realizara
actividades que protejan la planta laboral, mejorard la capacitacién y las posibilidades de adiestramiento y captara las
propuestas de los sectores locales.



Dicho Programa, establece la distribucion de las actividades econdémicas en funcién del potencial de desarrollo de las
diversas zonas y sectores, buscando el equilibrio fisico-espacial con las actividades complementarias de vivienda y
equipamiento urbano. Por otra parte, plantea el marco territorial que permite la modernizacion de la planta productiva,
generando indirectamente empleos para la micro y pequefia empresa, desregulacion y clarificacion de tramites en la
aplicacion de los diferentes usos.

Prioridades de Fomento y VVocacion Econdémica

a) Preservar la estructura del empleo mediante el apoyo a la modernizacion de las industrias prioritarias asentadas en la
Delegacion;

b) Impulsar la participacién del sector privado en la prestacién de servicios médicos;

¢) Propiciar la creacién de empresas tecnoldgicas, con potencial de explotacion y poco consumidoras de agua o energia,
asi como contar con la participacion de inversionistas e instituciones de educacion superior existentes en la entidad;

d) Por las caracteristicas de la Delegacion se presenta una estructura productiva terciaria. Resalta la importancia de
fomentar la creacion de actividades comerciales y de servicios que permitan a los habitantes acceder a bienes con
mejores precios y en condiciones que representen comodidad, evitando traslados hacia areas més alejadas, y

e) En los usos de suelo mixto establecer proyectos viables de industrias no contaminantes con vocacion de exportacion y
generadoras de empleos.

Zonas de Fomento

De acuerdo con la vocacion econdmica de Coyoacan y con base en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal 2003, las zonas de fomento que se sefialan son dos:

La Zona Sureste correspondiente a la Colonia Mirador, en la cual se puede considerar el establecimiento de empresas
tecnoldgicas con potencial exportador con bajo consumo de agua y energia y generadoras de empleos. Cabe sefialar que
dicha zona cuenta con importantes vialidades: Anillo Periférico, Calzada de Tlalpan, Av. de las Bombas y Eje 3 Oriente.

En términos de vialidad cuenta con las siguientes vias de comunicacion: Eje 10 Sur — Pedro Henriquez Urefia, Av. Aztecas,
Av. Division del Norte y Av. del Imén.

Equilibrio Ecolégico

La Ley Ambiental del Distrito Federal establece en su Articulo 8, que "las autoridades del Distrito Federal protegeran y
restauraran el ambiente en forma coordinada, concertada y corresponsable con el sector privado y social, asi como con las
dependencias federales competentes, en el ambito de sus respectivas atribuciones".

En el capitulo Il, articulo 15 -fraccion I-, se establece el &mbito de competencia de la Secretaria del Medio Ambiente
"participar en la elaboracion, formulacion, ejecucién, evaluacién y seguimiento de politicas, programas y criterios para la
proteccion y restauracion ambiental, asi como la prevencién y control de impactos y riesgos ambientales en el Distrito
Federal™; y en la -fraccion XIlI- "en coordinacién con el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, establecer, desarrollar y
promover el reuso y reciclaje del agua, implantar, operar y supervisar los sistemas de tratamiento de aguas residuales y de
conservacion de aguas pluviales, asi como proteger y restaurar el acuifero”. En la -fraccion XVI-, "evaluar el impacto y
riesgo ambiental y, en su caso, expedir la autorizacién correspondiente, previamente a la realizacion de obras o actividades
publicas o privadas que puedan afectar al ambiente”. En la-fraccion XXIII-, "en coordinacién con las demas autoridades
competentes, observar y hacer cumplir las Normas oficiales en la prestacién de los servicios publicos, incluyendo los
relacionados con el suministro de agua, drenaje y alcantarillado, tratamiento y reuso de aguas residuales, conservacion de
aguas pluviales, limpia, mercados y centrales de abasto, panteones, rastros”. Dentro de ese mismo articulo, en la -fraccion
XXIV-, "participar en la formulacion o modificacién de los proyectos de Programas de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como en su ejecucidn, y proponer los criterios ecolégicos". En la-fraccion XXVI-, "vigilar, en coordinacion con
la SEDUVI, la observancia de la ordenacion y regulacion de los usos del suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales
y la realizacion de actividades que afecten al ambiente”.



Asimismo, se consideran las disposiciones del Programa para Mejorar la Calidad del Aire en el Valle de México 1995-2000,
principalmente en cuanto a la tercera meta general, que destaca los aspectos del transporte y ordenamiento urbano.

Entre las lineas estratégicas el Programa alude a la oferta amplia de transporte publico seguro y eficiente y a la integracion
de politicas metropolitanas (desarrollo urbano, transporte y medio ambiente).

Los objetivos del ordenamiento ecolégico del territorio en la Zona Metropolitana del Valle de México y su area de
influencia, incluyen las bases para lograr el aprovechamiento del territorio, a partir de un modelo de usos del suelo que
incluya la potencialidad y capacidad de soporte de los ecosistemas y su compatibilidad con las actividades productivas.

En este sentido, se definiran las politicas de aprovechamiento, conservacion, proteccion y reestructuracion, segun el estado,
potencial y capacidad de soporte de los ecosistemas, asi como a sus recursos.

La estructura urbana de Coyoacan esta conformada por usos del suelo con actividades productivas, zonas comerciales y
equipamiento en las inmediaciones de las zonas habitacionales. La diversificacion de usos de suelo permitira la generacion
de empleos en los cuales los traslados y saturacion de vialidades generan altos niveles de contaminantes por el uso de
vehiculos automotores. Ademas, la entidad contiene zonas deprimidas con inmuebles abandonados y subutilizados, donde
se promueve la destruccion del patrimonio cultural debido a los constantes cambios de uso del suelo.

Proteccion Civil

La Ley de Proteccion Civil para el Distrito Federal consagra la corresponsabilidad de la poblacion y el gobierno como parte
fundamental del Sistema de Proteccion Civil. En ella se garantiza la participacion activa de la sociedad en todas las acciones
de la proteccién civil, como las preventivas, por medio de mecanismos de coordinacién entre organizaciones civiles,
estructuras gubernamentales, instituciones académicas, agrupaciones productivas y la comunidad en su conjunto.

De la necesidad de proteger a la poblacion ante desastres surge el Programa de Proteccién Civil, ya que no basta con
mejorar las medidas existentes e implementar otras, es indispensable planificar, organizar y coordinar un conjunto de
actividades que deben realizarse sistematicamente antes, durante y después de un desastre y que procuren el establecimiento
del Sistema de Proteccion Civil para el Distrito Federal.

Dentro del ambito de la proteccion civil, es importante considerar que la planeacion del desarrollo urbano requiere
incorporar medidas necesarias para evitar los riesgos de origen natural y aquellos que se generen por la accion del hombre.

En este sentido, la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal, identifica las acciones en tres aspectos:

1. El quehacer institucional tiene como funcién basica la implementacién de programas especificos por tipo de riesgo y
cobertura;

2. Las medidas en el terreno fisico-espacial, que deberan partir del diagnéstico continuo de los riesgos y vulnerabilidad
del Distrito Federal, y

3. La participacion social como elemento fundamental de la concrecidn de los programas y acciones especificas.

Respecto a la Delegacidn, la Ley de Proteccion Civil marca la constitucién de un Consejo Delegacional de Proteccion Civil,
gue sera un 6rgano de caracter consultivo, de opinién y coordinacion de acciones en la materia. También se encargara de
establecer y ejecutar el Programa Delegacional de Proteccion Civil.

Programas Parciales de Desarrollo Urbano

Como niveles complementarios de planeacion en la Delegacion Coyoacan adicionalmente, existen 5 Programas Parciales de
Desarrollo Urbano: Centro Histérico de Coyoacén, Colonia Del Carmen, Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion
Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros, que en total regulan
aproximadamente el 11% del territorio delegacional (589 hectareas). El 60% de los mismos (3 de los 5) han concluido su
vigencia y en promedio cuentan con 11 afios de haber sido publicados, cuando se les denominaba Zonas Especiales de
Desarrollo Controlado (ZEDEC).



De conformidad con lo establecido en el Articulo Sexto Transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
aprobada el 23 de diciembre de 1995 por la entonces Asamblea de Representantes del Distrito Federal; en el afio de 1997 se
cambié su denominacion y se incorporaron al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan bajo la
denominacion de Programas Parciales, ratificandose en los mismos términos en que fueron publicados originalmente en el
Diario Oficial, en cuanto a su normatividad, vigencia y delimitacion territorial, sin articular las regulaciones especificas que
establecian dichos instrumentos con los objetivos de planeacion urbana y ordenamiento territorial en la entonces reciente
publicacion de la versién 1996 del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, se realizé
atendiendo Unicamente lo sefialado en el citado Articulo Transitorio.

Derivado de lo anterior, con fundamento en las diversas actualizaciones al marco juridico y normativo de planeacion,
concentradas en los Articulos 16, 17 y 25 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, este Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano establece la necesidad de evaluar la congruencia de los Programas Parciales con las
variaciones fisicas, econémicas, ambientales y sociales de los territorios que regulan y con los resultados de la revision
integral de la version 1997 del Programa Delegacional, particularmente en cuanto a los resultados de su operatividad.

A 15 Justificacion de la revision, modificacion y actualizacion al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano 1997

En la actualidad se cuenta con un marco juridico actualizado en cuanto a las modificaciones realizadas a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal del 29 de Enero de 2004 y al Estatuto de Gobierno del Distrito Federal (actualizado
el 14 de octubre de 1999); elementos legales que modifican las reglas y procedimientos de la planeacién y hacen de la
version 1997 del Programa Delegacional un instrumento que responde a un contexto regulatorio distinto, por lo que resulta
primordial su revisién, modificacion y actualizacion.

Aunado a lo anterior, se hace necesario tomar en cuenta las nuevas condiciones fisicas del territorio, a la luz de los
importantes procesos de transformacion econdmica, politica y social, observados durante el periodo de 2001 a 2006,
manifiestos en las solicitudes de modificacion al Programa Delegacional (de uso habitacional a otro diferente), tanto por la
ciudadania como por algunos organismos oficiales y en las solicitudes de incremento al nimero de niveles para la
construccidn de vivienda, asi como de modificacion en los territorios regulados por los Programas Parciales.

Asimismo, la modificacion a la version 1997 del Programa Delegacional, responde a las obligaciones que la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal en su Articulo 25 le mandata a la SEDUVI y la Delegacién, en corresponsabilidad
con las estructuras sociales como la Asamblea Legislativa del Distrito Federal y los Organos de Representacion Vecinal,
para garantizar la viabilidad del instrumento y hacer més participativa a la poblacion civil; lo anterior, ante la necesidad de
atender los siguientes requerimientos diagnosticados:

1. Incluir las variaciones en los lineamientos estratégicos e instrumentos de planeacién contenidos en el Programa General
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003;

2. Adecuar la normatividad a la realidad socioeconémica de las zonas en donde se presentaron las solicitudes del cambio
de usos del suelo; en las Areas con Potencial de Reciclamiento y en aquellas en las que la aplicacion de la Norma
General de Ordenacion No. 26 gener6 descontento en la ciudadania, entre otras causas, por el impacto de la exencién de
cajones de estacionamiento;

3. Impulsar las politicas de consolidacion al interior de las colonias y de un desarrollo urbano integral y sustentable sélo
en corredores urbanos existentes, particularmente en aquellos que a pesar de la zonificacion vigente no se dio la
respuesta de inversionistas, probablemente porque el 3er digito que regula el area minima de vivienda limitd la
inversion en los mismos;

4. Adecuar las Normas Generales y Particulares de Ordenacion a las caracteristicas propias de la Delegacién y a la
estrategia de revitalizacion del tejido urbano, atendiendo: el impacto de la delimitacién de zonas patrimoniales que
origin6 que numerosos inmuebles que no tienen valor histérico ni artistico no se desarrollaran en su maximo potencial;
la aparicion de nuevos giros mercantiles que no se encuentran especificados en la Tabla de Usos del Suelo,
estableciendo dimensiones a efecto de regular el comercio y servicios al interior de las colonias; el reconocimiento de la
conformacion de nuevos centros de barrio; entre otras necesidades;



5. Articular la politica habitacional con las estrategias de desarrollo social, urbano y ambiental, retomando la
responsabilidad de promover y consolidar el uso habitacional, al mismo tiempo que se aprovecha el territorio urbano, se
equilibran los procesos de poblamiento y se conservan las areas con valor ambiental de la Delegacion Coyoacan,
atendiendo prioritariamente a las acciones de sustitucion y mejoramiento de las viviendas de alto riesgo y de los
inmuebles en alto riesgo estructural.

6. Simplificar y mejorar la atencién ciudadana en el marco del Programa de Revolucion Administrativa, proporcionando a
los habitantes de la Delegacién informacién confiable, clara y accesible sobre la normatividad aplicable a cada predio
de la demarcacidn, por medio de la sistematizacién de la informacién y la normatividad incluida en los tres niveles de
planeacion que componen el Sistema de Planeacion del Distrito Federal: el Programa General, los Programas
Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, por medio del Sistema de Informacion Geografica SIG
— SEDUVI, el cual fue puesto en marcha por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en febrero del 2004 y se
encuentra para su consulta en Internet, debiendo incorporar a dicho sistema el presente Programa, una vez que sea
aprobado; y,

7. Atender las contradicciones detectadas en los cinco Programas Parciales de Desarrollo Urbano existentes en la
Delegacion Coyoacan, tanto en los vigentes como en los que ya han cumplido el plazo de su término, con relacion a las
caracteristicas observadas en los territorios que regulan y a las diversas actualizaciones del marco juridico y normativo
de planeacién concurrente en su ambito espacial de validez, que de mantenerse en los términos al momento de su
aprobacion impedirian tanto a las autoridades como a sus habitantes, una eficaz y eficiente observancia de la
normatividad aplicable en sus territorios; especificamente:

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Historico de Coyoacan: Desde su publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion (D.O.F.) el 18 de enero de 1995, aplica en una superficie de aproximadamente 144.74 hectareas (2.68% del
territorio delegacional), con una vigencia de quince afios a partir de su inscripcién en el entonces Registro del Programa
Director (ahora Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano), que tuvo verificativo el 30 de junio de 1995, es
decir, hasta el 30 de junio de 2010 se dara cumplimiento al plazo de su término, sin embargo, a la fecha presenta
observaciones en tres parametros basicos de la evaluacion de su operatividad:

Limites: Incluyen dos descripciones, la primera, se desarrolla relacionando los limites del Programa con los del Decreto
de declaratoria de Zona de Monumentos Histdricos publicado en el Diario Oficial de la Federacion los dias 19 y 20 de
diciembre de 1990, y la segunda, sobreponiéndolo con el limite del Programa Parcial de la Colonia Del Carmen,
generando incongruencias entre el texto y la representacion grafica de los limites y la exclusién de diversos predios de
la poligonal. Asimismo, incluye la delimitacién de 4 poligonos adicionales para la regulacién especifica de vivienda
unifamiliar, en cuyas intersecciones con los limites generales no existe coincidencia.

Normas Complementarias Generales: Establecen regulaciones, tanto para aplicar una zonificacion secundaria cuya
nomenclatura no esta incluida en las versiones y/o modificaciones 1996, 1999 y 2004 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como, para determinar las modalidades para el aprovechamiento del uso del suelo sin
manifestar una correspondencia con el espacio urbano actual. Por otra parte, dichas Normas Unicamente refieren dos
tipos de zonas diferentes a la habitacional y regulan el &rea con una Tabla de Usos del Suelo, la cual sélo permite 9
tipos de usos, prohibiendo incluso las Tiendas de productos basicos.

Normas Complementarias Particulares: Incluyen referencias a articulos que ya fueron derogados y abrogados en las
diversas actualizaciones del Reglamento de Construcciones y de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos del Distrito
Federal; a excepcién de la exigencia del Articulo Tercero del Acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacion
del 8 de abril de 1991 (respecto a los requerimientos de estacionamientos en inmuebles catalogados por el INAH e
INBA), de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos del 28 de abril de 1972 y
del Reglamento para la Zonas Histéricas de Coyoacan, Villa Alvaro Obregon y Tlalpan; asimismo desconocen la
aplicacion de las Normas de caracter general que se pudieran emitir conforme a las atribuciones, facultades y
obligaciones conferidas a las autoridades en materia de desarrollo urbano. Asimismo, estas Normas detallan
restricciones a predios, citando nimeros oficiales especificos que no coinciden con los reconocidos en los actuales
Planos Oficiales de Alineamiento y Derechos de Via.



Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Del Carmen: Desde su publicacion en el D.O.F. del 27 de enero de
1994, aplica en una superficie de aproximadamente 194.15 hectareas (3.59% del territorio delegacional), con una vigencia
de diez afios a partir de su inscripcién en el entonces Registro del Programa Director (ahora Registro de Planes y Programas
de Desarrollo Urbano), que tuvo verificativo el 20 de junio de 1994, es decir, que desde el afio del 2004 ha cumplido el
plazo de su término, identificandosele observaciones en tres de los pardmetros basicos de la evaluacion de su operatividad:

Limites: Como se sefiald en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de Coyoacén, existen
incongruencias entre el texto y la representacion grafica de los limites, por lo que se excluyen diversos predios que
integran la poligonal.

Normas Complementarias Generales: estas Normas establecen regulaciones, tanto para aplicar una zonificacion
secundaria, cuya nomenclatura no esta incluida en las versiones y/o modificaciones 1996, 1999 y 2004 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, para determinar las modalidades para el aprovechamiento del uso del
suelo sin manifestar una correspondencia con el espacio urbano actual. Por otra parte, dichas Normas Unicamente
refieren 3 tipos de zonas diferentes a la habitacional y regulan el area con una Tabla de Usos del Suelo, la cual sélo
permite 4 tipos de usos, prohibiendo incluso las Tiendas de productos basicos.

Normas Complementarias Particulares: estas Normas incluyen referencias a articulos que ya fueron derogados y
abrogados en las diversas actualizaciones del Reglamento de Construcciones y de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
del Distrito Federal; asimismo desconocen la aplicacion de las Normas de caréacter general que se pudieran emitir
conforme a las atribuciones, facultades y obligaciones conferidas a las autoridades en materia de desarrollo urbano y
detallan restricciones a predios especificos, sin establecer una congruencia con los actuales Planos Oficiales de
Alineamiento y Derechos de Via.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente: Desde su
publicacién en el D.O.F. (Diario Oficial de la Federacién) del 3 de octubre de 1994, aplica en una superficie de
aproximadamente 134.32 hectareas (2.48% del territorio delegacional), con una vigencia de diez afios a partir de su
inscripcion en el entonces Registro del Programa Director (ahora Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano),
que tuvo verificativo el 23 de noviembre de 1994, es decir, que desde el afio del 2004 ha cumplido con el plazo de su
término, identificandosele observaciones en tres parametros basicos de la evaluacién de su operatividad:

Normas Complementarias Generales: Se establecen regulaciones, tanto para aplicar una zonificacién secundaria, cuya
nomenclatura no estd incluida en las versiones y/o modificaciones 1996, 1999, 2004, 2005 y 2006 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, para determinar las modalidades para el aprovechamiento del uso del
suelo sin manifestar una correspondencia con el espacio urbano actual. Por otra parte, dichas Normas Unicamente
refieren sdlo 2 zonas diferentes a la habitacional y regulan el &rea con una Tabla de Usos del Suelo, la cual sélo permite
4 tipos de usos, prohibiendo incluso las Tiendas de productos basicos.

Normas Complementarias Particulares: Incluyen referencias a articulos que ya fueron derogados y/o abrogados en las
diversas actualizaciones del Reglamento de Construcciones y de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos del Distrito
Federal; asimismo, desconocen la aplicacion de las Normas de caracter general que se pudieran emitir conforme a las
atribuciones, facultades y obligaciones conferidas a las autoridades en materia de desarrollo urbano y detallan
restricciones a predios especificos; que al no corresponder su delimitacion con los Planos Oficiales de Alineamientos y
Derechos de Via, cuentan con fuertes incongruencias.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Pedregal de San Francisco: Desde su publicacién en el
Diario Oficial de la Federacion del 13 de octubre de 1994, aplica en una superficie de aproximadamente 53.39 hectareas
(0.98% del territorio delegacional), con una vigencia de diez afios a partir de su inscripcién en el entonces Registro del
Programa Director (ahora Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano), que tuvo verificativo el 23 de noviembre
de 1994, es decir, que desde el afio del 2004 ha cumplido el plazo de su término, identificandosele observaciones en dos
pardmetros basicos de la evaluacion de su operatividad:

Normas Complementarias Generales: Establecen regulaciones, tanto para aplicar una zonificacién secundaria cuya
nomenclatura no esta incluida en las versiones y/o modificaciones 1996, 1999 y 2004 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como, para determinar modalidades para el aprovechamiento del uso del suelo sin manifestar
una correspondencia con el espacio urbano actual y sin una Tabla de Usos del Suelo especifica.



Normas Complementarias Particulares: Incluyen referencias a articulos que ya fueron derogados y abrogados en las
diversas actualizaciones del Reglamento de Construcciones y de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos del Distrito
Federal; asimismo, desconocen la aplicacion de las Normas de caracter general que se pudieran emitir conforme a las
atribuciones, facultades y obligaciones conferidas a las autoridades en materia de desarrollo urbano y detallan
restricciones a predios especificos, que se encontraban oficialmente reconocidos a la fecha de publicacién del
instrumento, por tanto, sin establecer una congruencia con los Planos Oficiales de Alineamiento y Derechos de Via.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Romero de Terreros: desde su publicacién en el Diario
Oficial de la Federacion del 30 de Septiembre de 1993, aplica en una superficie de aproximadamente 62.75 hectareas
(1.16% del territorio delegacional), con una vigencia de veinte afios a partir de su inscripcion en el entonces Registro del
Programa Director (ahora Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano), que tuvo verificativo el 15 de noviembre
de 1993, es decir, que hasta el 15 de noviembre de 2013 se dard cumplimiento al plazo de su término, sin embargo, a la
fecha presenta observaciones en dos parametros basicos de la evaluacion de su operatividad:

Normas Complementarias Generales: Establecen regulaciones, tanto para aplicar una zonificacién secundaria cuya
nomenclatura no esta incluida en las versiones y/o modificaciones 1996, 1999 y 2004 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como, para determinar las modalidades para el aprovechamiento del uso del suelo sin
manifestar una correspondencia con el espacio urbano actual y sin una Tabla de Usos del Suelo especifica, sino
refiriendo so6lo 3 tipos de edificaciones diferentes a la habitacional; y,

Normas Complementarias Particulares: Incluyen referencias a articulos que ya fueron derogados y abrogados en las
diversas actualizaciones del Reglamento de Construcciones y de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos del Distrito
Federal; asimismo, desconocen la aplicacion de las Normas de caracter general que se pudieran emitir conforme a las
atribuciones, facultades y obligaciones conferidas a las autoridades en materia de desarrollo urbano y detallan
restricciones a predios especificos, que se encontraban oficialmente reconocidos a la fecha de publicacién del
instrumento, por tanto, sin establecer una congruencia con los Planos Oficiales de Alineamiento y Derechos de Via.



m Il. IMAGEN OBJETIVO

Coyoacan tiene una ubicacion estratégica con respecto a la ciudad y el Area Metropolitana al consolidarse como una zona
de servicios y equipamiento de nivel regional. La imagen objetivo propone una estrategia flexible e integral basada en los
principios de un “Nuevo Orden Urbano” que dirija el potencial de la Delegacién, reforzando su oferta cultural, educativa y
de servicios.

Particularmente, para alcanzar la Imagen Objetivo planteada en el presente Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
“Coyoacan”, se establece la incorporacion de Proyectos Urbanos Estratégicos, Proyectos Ordenadores y Corredores
Urbanos Estratégicos, bajo la visiéon de un Desarrollo Sustentable, que permitiran coordinar los trabajos de planeacion y
ordenamiento territorial en la demarcacion.

El desarrollo urbano se orientara al impulso, fortalecimiento y consolidacion de las actividades econdmicas de acuerdo a
criterios de sustentabilidad, enfocados al sector servicios (cultura y educacion), particularmente en aquellas zonas donde se
llevan a cabo actividades y se presentan usos que resguardan el patrimonio histérico intangible, como en la zona histérica y
en los pueblos de Coyoacén.

Se plantea el desarrollo de Proyectos Urbanos Estratégicos que refuercen la oferta educativa, cultural y de servicios a
través de la conformacién de conectores fisico-espaciales de enlace entre las principales actividades culturales (Ciudad
Universitaria, Centro Historico y Centro Nacional de las Artes).

En las unidades territoriales ubicadas al norte y sur-oriente de la Delegacidn, actualmente se experimenta una modificacion
de usos habitacionales hacia usos comerciales y de servicios, acompafiada de un leve cambio en su dinamica poblacional;
resultado de la influencia que ejerce la dindmica urbana que experimentan las delegaciones Benito Juarez y Tlalpan,
respectivamente. Para revertir esta tendencia, se plantea establecer lineamientos que permitan conservar el uso habitacional
al interior de las colonias y al mismo tiempo, reordenar la dindmica econémica de comercio y servicios existente a lo largo
de los corredores urbanos existentes, los centros de barrio y otras zonas concentradoras de actividades econdémicas,
fomentando especialmente la instalacion de las actividades culturales y de servicios.

En el caso de las unidades territoriales con mayor grado de marginacion, la imagen objetivo propone lineas y politicas de
atencion prioritaria en materia de vivienda, empleo, servicios, equipamiento e infraestructura. En este sentido, se considera
prioritario el mejoramiento de las zonas de los Pedregales, los Culhuacanes y los Pueblos.

A partir del desarrollo urbano se pretende generar condiciones que permitan a los sectores de poblacién menos favorecidos,
aprovechar el potencial econémico con el que cuenta la Delegacion. Asimismo, se plantea la definicion de Proyectos
Urbanos Integrales que reforzaran la estructura urbana.

Si bien Coyoacan cuenta con fuentes de abastecimiento de agua, es indispensable mejorar la infraestructura hidraulica
existente en todos sus niveles para proporcionar un servicio adecuado.

La tendencia demografica de la Delegacion indica claramente la superioridad numérica de los grupos de jovenes y el
crecimiento constante de los grupos de adultos mayores, mientras que en términos absolutos y relativos, los rangos de edad
que corresponden a nifios pequefios van siendo cada vez mas compactos. Es necesario que la oferta de equipamientos se
replantee con el objeto de atender a los grupos de la Tercera edad que ir&n fortaleciendo su preeminencia en los proximos
afios.

Aplicar un programa de forestacion en los espacios urbanos, procurando las especies adecuadas para el tipo de suelo de la
Delegacion.

Mejorar las condiciones de las colonias populares, unidades habitacionales de interés social y vecindades deterioradas fisica
o funcionalmente; principalmente aquellas ubicadas en &reas ocupadas por poblacién de bajos ingresos.



Garantizar el acceso equitativo a la vivienda, principalmente a la poblacién de mas bajos recursos econémicos en igualdad
de oportunidades, a través de reglas claras de operacion de los programas.

Estructuracion funcional de la red de transporte publico, mediante la coordinacién de la transferencia modal y un reparto
maés equilibrado de las diferentes modalidades a partir de alternativas como obras de ampliacion del Metro, en funcion de la
eficiencia y calidad del servicio y continuar con el ordenamiento y modernizacién de los Centros de Transferencia Modal.

Fortalecer el reconocimiento de los valores culturales en materia del patrimonio tangible e intangible existente en la
Delegacion a través de instrumentos de difusién, vigilancia y coordinacién entre autoridades locales, federales, vecinos y
visitantes.

Preservar los valores culturales de las zonas y elementos patrimoniales, incorporandolos adecuadamente como parte
sustancial del desarrollo urbano equilibrado de la delegacion y de la ciudad.

Rescatar, conservar y mejorar la imagen urbana de las zonas patrimoniales y sitios histéricos, arqueolégicos y culturales,
fomentando la identidad y el arraigo de la poblacion hacia estos sitios de interés.

Lograr una eficiente integracion interdelegacional mediante el mejoramiento de la vialidad regional y primaria de esta zona
de la Ciudad con soluciones modernas, como una medida para agilizar la movilidad poblacional y reducir los indices de
contaminacion por fuentes moviles.

Lograr el reordenamiento de los paraderos del transporte publico y del comercio informal en los puntos de transferencia de
modos de transporte, mejorando la imagen urbana de estas zonas, su funcionamiento y la seguridad publica de la poblacion.

Mejorar las condiciones ambientales y saneamiento de los cauces del Canal Nacional y Rio Magdalena.



m I11. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

Derivado de los datos obtenidos a partir del diagndstico-prondstico, el presente capitulo establece los lineamientos,
mediante los cuales se debera cumplir con el objetivo esencial de este Programa Delegacional, es decir, mejorar la calidad
de vida de sus habitantes en el horizonte temporal 2025, bajo el esquema de “Un Nuevo Orden Urbano” que se sustenta en
una visién de Desarrollo Sustentable y de Integracién Regional, que asume la realidad demogréfica y territorial a la vez,
que potencializa y aprovecha de los recursos disponibles de la demarcacién en congruencia con el Programa General de
Desarrollo Urbano vigente y de acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento y los distintos ordenamientos que aplican en ella.

En este sentido, se debera considerar aspectos relacionados con el escenario programatico demografico, el cual plantea una
estabilidad poblacional; el ordenamiento territorial a partir de la consolidacién de los usos existentes sobre los corredores
urbanos formalmente establecidos, extrayendo los usos no compatibles de las zonas habitacionales y generando una mayor
oferta de estacionamiento de acuerdo con lo que marca la Norma de Ordenamiento Particular; conceder al patrimonio
historico, artistico, cultural, el caracter de factor de cohesion social y soporte de los valores locales, para generar el arraigo
de la poblacion; asi como la seguridad publica, la cual debera atenderse de manera integral con el propoésito de alcanzar el
bienestar social, entre otros.

Lo anterior, como base de la estrategia de desarrollo urbano, cuyo referente espacial quedara establecido en el ordenamiento
territorial de la demarcacion, las Normas Generales y Particulares de Ordenacién, la estructura vial, las lineas de accion
estratégicas, las acciones estratégicas y en los instrumentos de desarrollo para cumplir con la meta y los siguientes
objetivos:

Objetivos Generales

e Mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién mediante una planeacion equilibrada y sustentable.

e Atrticular un proceso de consolidacién, detectando y atendiendo los rezagos mas significativos, principalmente en donde
existen altos grados de marginacién y niveles socioeconémicos bajos.

e Promover el desarrollo integral de la demarcacion mediante el esquema de un “Nuevo Orden Urbano”, que se sustente
en la definicion y conformacién de Proyectos Urbanos Estratégicos asi como de Corredores Urbanos Estratégicos,
bajo el marco de un Desarrollo Sustentable.

e Garantizar que la Delegacion continué proporcionando servicios en materia educativa, cultural y recreativa.

e Mejorar la estructura urbana delegacional, dando prioridad a las zonas excluyentes para igualar oportunidades y reducir
inequidades dentro del territorio.

e Vincular la preservacion del patrimonio cultural urbano con el desarrollo urbano ordenado y sustentable.

e Recuperar y consolidar el caracter y trascendencia historico—cultural de barrios, zonas patrimoniales y zonas historicas,
promoviendo la participacién ciudadana.

e  Prevenir tendencias negativas, mediante incentivos concretos para la consolidacion de zonas netamente habitacionales y

corredores urbanos existentes, logrando el equilibrio entre los usos habitacionales, el comercio y los servicios.

e Lograr el ordenamiento de las zonas habitacionales, evitando la proliferacion de usos no compatibles.

e Fomentar la autosuficiencia en barrios y colonias, fortaleciendo su estructura urbana, asi como consolidando y
conservando sus centros de barrio.

e Aprovechar el superavit de equipamiento con usos complementarios y dar atencion a segmentos estratégicos de la
poblacién, como jévenes y adultos mayores.

e Impulsar el uso del transporte pdblico no contaminante como el Sistema de Transporte Colectivo Metro, Tren Ligero y
Metrobus, entre la poblacién que habita, estudia y/o trabaja en la demarcacién; mismos que se establecen a lo largo de
los Corredores de Movilidad y Desarrollo.



e Adecuar la estructura vial para asegurar la comunicacion agil y expedita, tanto interna como a nivel metropolitano,
sin que se desintegren las comunidades, previendo soluciones oportunas (de tipo preventivas o correctivas) en el
ambito de vialidad y transporte, tomando en cuenta que el impacto negativo que generan los corredores
comerciales se refleja principalmente en el funcionamiento de las vialidades, mas que en la incompatibilidad de
usos del suelo.

e Establecer programas financieros y administrativos que impulsen la construccion de estacionamientos publicos y
privados, acordes con las necesidades de los residentes de la demarcacion y de la poblacion flotante.

e Disefiar programas de proteccion civil y disposiciones de seguridad que protejan a la poblacién en casos de desastres
naturales o productos de las actividades sociales urbanas.

Obijetivos Particulares

e Simplificar y expresar graficamente la zonificacion y los usos del suelo propuestos, de tal manera que se facilite su
conocimiento a la ciudadania y contribuya a la autovigilancia del programa.

e Difundir las Normas Generales y Particulares de Ordenacion para que la ciudadania las conozca y
corresponsablemente, entre autoridades e iniciativa privada las apliquen correctamente.

e Atrticular la oferta educativa, cultural y recreativa y promover el acervo cultural de la Delegacion.

e Establecer una estructura urbana que conlleve al mejor funcionamiento de las actividades urbanas y econémicas en
la Delegacién, mediante el fomento de Proyectos Urbanos Estratégicos en su modalidad de Proyectos Ordenadores
y Corredores Urbanos Estratégicos, asi como Corredores Urbanos y Centros de Barrio.

e Mejorar la infraestructura hidraulica, sanitaria y de alumbrado publico en las zonas prioritarias de atencién.

e Realizar Proyectos Urbanos Estratégicos tendientes a mejorar la conectividad en sentido oriente-poniente, tanto al
interior de la Delegacién Coyoacan como en su contexto regional, mediante el mejoramiento y adecuacién de vialidades.

e Conservar, mejorar y proteger el patrimonio cultural urbano de la Delegacion.

e Ajustar los limites de las Zonas Patrimoniales establecidas, atendiendo aquellas &areas de mayor
concentracién patrimonial que puedan estar ampliamente fundamentadas, para salvaguardar los inmuebles
historicos, artisticos, relevantes y de valor ambiental; asi como, incluir diversos inmuebles de valor a los
catalogos de conservacion patrimonial.

e Instrumentar dispositivos de seguridad que puedan atender a la poblacién en caso de algln siniestro, principalmente
en concentraciones de poblacion (hospitales, clinicas, mercados, centros comerciales, etc.).

e Las gasolineras e industrias quimicas establecidas, deberan cumplir con las disposiciones de la Ley de Proteccion Civil
y Ley Ambiental del Distrito Federal, asi como con las de PEMEX; principalmente en las Normas de seguridad; asi
como informar veraz, precisa y oportunamente a la autoridad local sobre la inminencia u ocurrencia de un siniestro.

e Reconocer y difundir tradiciones y actividades culturales que promuevan el fortalecimiento de los valores patrimoniales
de las areas histéricas, incluyendo los pueblos y barrios.

e Implementar programas de mejoramiento de vivienda unifamiliar y plurifamiliar, especialmente en zonas de atencion
prioritaria como los Pedregales y los Culhuacanes.

e Impulsar como Proyecto Estratégico, la creacion de centros de desarrollo comunitario para la atencion de jovenes,
mujeres y adultos mayores.

e Implementar programas de modernizacién o reubicacion de las industrias contaminantes.

e Reordenar y modernizar los Centros de Transferencia Modal en su definicion de Proyectos Ordenadores, a fin de
eficientizar el servicio, evitar las obstrucciones viales, brindar mayor seguridad y mejorar la imagen urbana de éstos y
su entorno.



Rescatar la via publica como parte del espacio abierto de la Ciudad, evitando su uso para actividades no
reguladas como paraderos y comercio ambulante y dando su lugar a los flujos peatonales y de transporte no
motorizado con circulaciones diferenciadas y seguras.

Reforzar los programas de mejoramiento ambiental, conservacién y reforestacion de arbolamiento y saneamiento y
conservacion de cauces a cielo abierto como el Canal Nacional y el Rio Magdalena.

Instrumentar un programa que intensifique las medidas para la recuperacién de volimenes de agua perdidos por fugas
en las redes, a través del mantenimiento preventivo y correctivo de las mismas; del mismo modo, impulsar
la separacion entre las aguas servidas y los escurrimientos pluviales, con la finalidad de recuperar excedentes de

agua de buena calidad para su reuso.

En los territorios regulados por Programas Parciales de Desarrollo Urbano, para el mejor cumplimiento de los objetivos
de planeacion del desarrollo urbano y ordenamiento territorial del Distrito Federal establecidos en la Ley de Desarrollo
Urbano y el Programa General de Desarrollo Urbano 2003, se deberd verificar la congruencia de la normatividad y en
su caso, ratificar, modificar, actualizar y/o simplificar sus regulaciones y expresién grafica, de tal forma que tanto a
la ciudadania como a las autoridades se les facilite su conocimiento y operacion respectivamente, para que ambos
actores contribuyan a la debida observancia de los mismos.



m IV. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

A 4.1 Estructura Urbana

La propuesta de estructura urbana en la Delegacion Coyoacan, se basa en el concepto “Hacia un Nuevo Orden Urbano”,
cuyo objeto es la unificacion del conjunto de esfuerzos de todos los actores del desarrollo para transformar a la Ciudad en
un verdadero espacio de integracion social. El cual se basa en promover tres elementos fundamentales para la Ciudad: la
equidad, la sustentabilidad y la competitividad.

La aplicacion efectiva de estos tres elementos del Nuevo Orden Urbano, deben tener como consecuencia un avance
significativo en la correccion de las desigualdades que existen en la ciudad, teniendo como eje fundamental la recuperacion
del espacio publico, ya que es éste el articulador de todas las actividades y el principal espacio de integracion social.

El reconocimiento del presente Programa bajo la definicion “Hacia un Nuevo Orden Urbano” no se reduce a su simple
denominacion, por el contrario, considera el esfuerzo conjunto de todos los actores del desarrollo teniendo como objetivo el
transformar a la ciudad en un verdadero espacio de integracién social en donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, tiene la responsabilidad de definir la ciudad que estamos proyectando asi como las acciones que se plantean para
abordar los grandes desafios.

El Nuevo Orden Urbano plantea un avance significativo en la correccion de las desigualdades asi como el
reposicionamiento de la Ciudad de México en el contexto internacional, apoyado en una vision estratégica que contempla
todos los elementos del desarrollo sustentable y que tiene como eje fundamental el espacio plblico de la ciudad.

Proyectos Urbanos Estratégicos:

Comparten los principios rectores de rescatar el espacio publico, fortalecer el desarrollo de la sociedad, proteger nuestros
recursos naturales y ofrecer zonas urbanas atractivas para la inversién piblica y privada.

Para lo cual se proponen los siguientes tipos:
eProyectos Ordenadores.
eCorredores Urbanos Estratégicos.
eZonas de Regeneracién Urbana.
eZonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio.

Proyectos Ordenadores: Son zonas de la Ciudad que requieren ser intervenidas bajo una vision integral que gantice su
regeneracion, recualificacion asi como su revitalizacién tanto urbana como ambiental, protegiendo y fomentando el patrimonio
cultural urbano en su integracidn con el espacio puablico, a tAvés de la intervencion gubernamental y privada; por lo que para el
caso de la Delegacion Coyoacan se ha definido el siguiente:

ePrograma de Rescate Integral de la Cuenca del Rio Magdalena.

Corredores Urbanos Estratégicos: Son los elementos de la estructura urbana que tienen mayor capacidad en
infraestructura, dotacién de servicios y transporte pablico, por lo que presentan, comparativamente, un potencial mayor que
otras zonas de la ciudad para absorber crecimiento, mantener una capacidad instalada suficiente para intensificar las
actividades sociales y econdmicas, y que incidan, se realicen o se relacionen con el conjunto de la Ciudad o tengan impactos
en dos 0 mas delegaciones.

Estos corredores son lo siguientes:



eAv. de los Insurgentes.

eBlvd. Adolfo Ruiz Cortinez (Anillo Periférico).

eCalz. Ermita — Iztapalapa.

eCircuito Interior Rio Churubusco.

¢ Av. Miguel Angel de Quevedo — Taxquefia.

eAv. Universidad.

oEje 10 Sur Pedro Henriquez Urefia — Universidad — Av. Copilco.

eDivision del Norte.

eTlalpan.

eEje Troncal Metropolitano (Eje 3 Oriente Av. Cafetales — Armada de México - Arneses).

oEje Central Av. Aztecas.

Zonas de Regeneracion Urbana: Son Poligonos urbanos cuyo objetivo es lograr el maximo aprovechamiento del
potencial de desarrollo de su infraestructura, bienes y servicios en ellos contenidos, para ordenar su desarrollo a través de la
regeneracion, densificacion y reciclamiento de areas y elementos urbanos y/o arquitecténicos y que incidan, se realicen o se
relacionen con el conjunto de la Ciudad o tengan impacto en dos o0 méas delegaciones.

eMejoramiento del CETRAM Taxquefia.
eMejoramiento del CETRAM Universidad.

eCentro Historico de Coyoacan.

ePlanta de Asfalto del Gobierno del Distrito Federal.
eLinea 12 del Metro.

Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio: Son aquellos sitios con potencial para la ejecucion, remodelacion y
mantenimiento del equipamiento urbano social, que permitan dar estructura poli nuclear a la ciudad, propiciando el
desarrollo de zonas con servicios basicos suficientes, que desarrollen identidad y pertenencia, y que eviten el
desplazamiento de la poblacién para este fin.



Otros elementos de la estructura urbana

Corredores Urbanos. Definidos como espacios con gran intensidad y diversidad de uso del suelo que se desarrollan en
ambos lados de vialidades, que complementan y enlazan a los diversas areas concentradoras de actividad comercial y/o de
servicios.

Los corredores urbanos como concepto existe desde los programas de 1987, mismos que son incorporados en el Programa
Delegacional vigente, que se refiere a la potencialidad de las vialidades con mayor capacidad.

De acuerdo con la normatividad del PDDU de Coyoacan aprobado en 1997, el presente Programa elimina 2 Normas de
Ordenacién por Vialidad con el objeto de consolidar los usos del suelo existentes y reforzar el nivel de servicio. Asimismo,
define como Corredor de Desarrollo y Movilidad estratégico de transporte publico el tramo correspondiente al Eje 8 Sur-
Calzada Ermita Iztapalapa, el cual contaré con carriles confinados exclusivos para autobuses.

Cuadro 18. Corredores urbanos existentes
Eje 8 Sur-Calzada Ermita Iztapalapa; Av. Miguel Angel de Quevedo-Calzada Taxquefia; Av. Copilco-Pedro Henriquez
HM Urefia-Eje 10 Sur; Calzada del Hueso; Anillo Periférico-Boulevard Adolfo Ruiz Cortines; Av. Universidad; Av. Pacifico;
Av. Division del Norte; Av. Aztecas y Calzada de Tlalpan.

HO Circuito Interior-Av. Rio Churubusco y Eje 2 Oriente-Calzada de la Viga.

HC Av. Santa Ana y Eje 2 Oriente-H. Escuela Naval Militar.
HC/HM | Av. Canal de Miramontes.

Centros de Barrio. Son las areas concentradoras de comercio y servicios a escala vecinal localizadas al interior de las
colonias. Se ratifican 10 (71% de los existentes) de los 14 identificados en la version 1997 del PDDU de Coyoacén, dado
que los 4 restantes mantienen el uso netamente habitacional del area donde se localizan: uno en la Colonia Ajusco; uno en la
Colonia Pedregal de Santa Ursula; uno en la Colonia Adolfo Ruiz Cortines y dos en la Colonia Campestre Churubusco.

Espacios Consolidados. Corresponde a aquellas areas de la ciudad que por su dindmica, se encuentran plenamente
consolidadas dentro del tejidourbano; mismas que se encuentran diferenciadas en tres lineas:

Nodos. Se definen como los puntos estratégicos de la Delegacion Coyoacan, reconocidos por la concentracion de
servicios y actividades, localizados en éreas ya consolidadas en las que se requieren reforzar acciones integrales de
mejoras en la cobertura y calidad de los servicios a fin de asegurar el libre acceso de la poblacién y de atender los
impactos sobre la habitabilidad de la zona en la que se localizan.

Patrimonio cultural urbano. A efecto de proteger y rescatar el patrimonio, la identidad social y cultural de las zonas y
elementos patrimoniales de Coyoacan, en el presente Programa Delegacional se precisan las delimitaciones de las 11
Areas de Conservacion Patrimonial reconocidas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano version 1997,
incluyendo la totalidad de la colonia Del Carmen; se ratifica la Zona de Monumentos Histéricos ya declarada y se
establece la definicion de 1 Zona de Monumentos Arqueoldgicos, 4 Ejes Patrimoniales y 18 elementos con valor
patrimonial (Respiraderos del Rio San Buenaventura en Av. Division del Norte, Puentes Histéricos en Av. Paseo del
Rio y Monumentos de la Ruta de la Amistad), debiéndose difundir su existencia a fin de instrumentar acciones de
rehabilitacion y conservacion tanto de éstos como de su entorno urbano, asi como acciones de declaratorias de
monumentos y areas patrimoniales, principalmente en aquellos vinculados con la funcién habitacional y cultural.

Unidades Habitacionales. Con el objeto de atender la orientacién estratégica de regeneracion habitacional en un marco
de sustentabilidad, se requiere impulsar medidas que incluyan acciones integrales de mejoramiento y reparaciones
mayores de las areas comunes, infraestructura, calles y andadores, recoleccion de basura, seguridad publica, sustitucion
e instalacion de luminarias.

Programas Parciales de Desarrollo Urbano

Parte importante de la estructura urbana en esta Delegacion es la aplicacion de 5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano
(PPDU), cuya superficie corresponde al 10.91% del territorio delegacional, cada uno de ellos comprende una normatividad
especifica dada la complejidad del espacio que ocupan. Es de destacar que el presente Programa Delegacional ratifica los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano “Centro Histdrico de Coyoacan”; “Colonia Del Carmen”; “Jardines del Pedregal
de San Angel Ampliaciéon Oriente”; “Fraccionamiento Pedregal de San Francisco” y “Fraccionamiento Romero de
Terreros”, en los mismos términos de su publicacién como Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC).



A 42  Delimitacion de Areas de Actuacion

De acuerdo con las caracteristicas fisicas, econémicas y sociales, en congruencia con la orientacion y las politicas
prioritarias establecidas para la Delegacion Coyoacéan en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente que refiere con una perspectiva regulatoria; a continuacion se delimitan de manera general las Areas de Actuacion,
siendo importante destacar que por sobre la descripcion que a continuacion se realiza, prevalece la definicién incorporada
en el plano E-2 Areas de Actuacion, parte inseparable del presente Programa.

Con Potencial de Mejoramiento

Aplica en la totalidad del territorio delegacional, definiéndose como zonas prioritarias para la implementacion de acciones
de mejoramiento las areas habitacionales ocupadas por poblacion de bajos ingresos y que presentan altos indices de
deterioro y carencia de servicios urbanos, en las cuales se requiere un fuerte impulso por parte del sector publico para
equilibrar sus condiciones y mejorar su integracién con el resto de la ciudad; de acuerdo con lo anterior, las acciones a
incorporar sera la sustitucion o reforzamiento de la red hidraulica y sanitaria, bacheo o reencarpetamiento, diversificacion
de actividades en inmuebles publicos para promover el desarrollo social de la comunidad, etc.

Estas acciones se desarrollaran principalmente en la zona de los Pedregales que incluye a las colonias Pedregal de Santo
Domingo, Ajusco, Adolfo Ruiz Cortines y Pedregal de Santa Ursula Coapa. Adicionalmente, se identifican: al norte, las
colonias San Diego Churubusco, San Mateo, Barrio de San Lucas y Parque San Andrés; al centro y sur, en la zona de
pueblos se consideran La Candelaria, San Pablo Tepetlapa y Santa Ursula Coapa y las colonias Nueva Diaz Ordaz, El
Rosario, El Reloj, Cantil del Pedregal, Media Luna y Bosques de Tetlameya; al oriente en las colonias Unidad Habitacional
CTM Culhuacan, Unidad Habitacional Piloto Culhuacan, Alianza Popular Revolucionaria, Carmen Serdan, Unidad
Habitacional STUNAM, La Virgen y San Francisco Culhuacén; al sur-poniente de la entidad la Unidad Habitacional Villa
Panamericana y al poniente de la Delegacion, las colonias Barrio Oxtopulco Universidad, Unidad Habitacional Acasulco,
Unidad Habitacional Latinoamericana y Residencial Copilco.

De Conservacion Patrimonial

Son las areas con valor histdrico, arqueolégico, artistico o cultural, asi como las que, sin estar formalmente clasificadas
como tales, presentan caracteristicas de unidad formal y propiedades que requieren de atencion especial para mantener y
potenciar sus valores, atendiendo las disposiciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de
Bellas Artes y SEDUVI, considerandose tanto las localizadas al interior de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano
como aquellas incluidas en la version 1997 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan que son
ratificadas y/o precisadas en la presente version del Programa y las nuevas propuestas, las cuales en conjunto suman 842.37
hectéreas. Las descripciones de las poligonales estdn expresadas en los planos anexos, siendo de cardcter enunciativo mas
no limitativo las que se mencionan a continuacion.

Centro Historico, incluyendo la colonia Del Carmen: abarca una superficie de 347.45 ha., cuya descripcién de poligonal
inicia en la esquina que forman la Av. Universidad y el Circuito Interior-Av. Rio Churubusco, continuando por el eje de esta
Gltima hacia el oriente hasta la Av. Division del Norte, punto en el que cambia con direccidn sur hasta interceptar con la
calle Hidalgo, a partir de la cual continta por el eje de esta misma en direccién poniente hasta interceptar la calle V. Garcia
Torres, siguiendo por el eje de ésta hacia el sur hasta la esquina con la calle Tepalcatitla, de aqui continta por el eje en
direccion poniente hasta su interseccion con la calle Asia, siguiendo por el eje de ésta hasta su interseccion con la Av.
Miguel Angel de Quevedo, sobre la cual continta hasta interceptar la Av. Universidad, continuando por el eje de ésta hasta
cerrar la poligonal en su interseccion con el eje de Circuito Interior-Av. Rio Churubusco.

San Diego Churubusco: abarca una superficie de 10.97 ha, describiéndose a partir de la esquina que forman la calle Prol.
Xicoténcatl y la Calzada Gral. Anaya, para continuar por su eje en direccion oriente hasta interceptar la Calzada de Tlalpan,
punto en el que cambia de direccidn hacia el sur hasta el eje de la calle de 20 de Agosto y continda en direccién poniente
hasta llegar al cruce con la Calzada General Anaya, continuando por el eje de ésta hasta cerrar la poligonal en su
interseccion con la esquina de inicio con la Calle Prolongacion Xicoténcatl.



Cuadrante de San Francisco: incluye una superficie de 10.02 ha. delimitada a partir de la esquina formada por la calle de
Cuadrante San Francisco y la Av. Miguel Angel de Quevedo, continuando por el eje de ésta Ultima en direccion oriente
hasta el eje de la calle de Puente San Francisco, punto en el que cambia de direccién hacia el sur hasta interceptar el eje de
la calle Las Flores, continuando por ésta hasta el eje de la calle de Espiritu Santo, en la que cambia de direccion hacia el
norte hasta el eje de la calle de Tlalaxco, continuando por el eje de ésta hasta la calle de Tepexpan con direccién poniente
hasta el eje de la calle de Cantera, continuando por ésta en direccién sur hasta el eje de la calle Costado del Atrio de San
Francisco, por cuyo eje continda en direccidn poniente hasta la esquina que conforma con la calle Atrio de San Francisco,
continuando en direccion sur hasta interceptar el eje de la calle Pedregoso y continuando en direccion poniente hasta el eje
de la calle Cuadrante San Francisco, continuando por ésta en direccion norte hasta la Av. Miguel Angel de Quevedo, punto
de cierre de la poligonal.

Pueblo de los Reyes: con una superficie de 22.57 ha., su delimitacion inicia partiendo del vértice conformado por las calles
Real de los Reyes y Monserrat, continla por esta Gltima vialidad hacia el sur hasta el Eje 10 Sur-Pedro Henriquez Urefia,
continuando por el eje de esta calle en direccidn poniente hasta la esquina que conforma con la calle Privada Profesora
Gisella, continuando por ésta hacia el norte, formando una linea imaginaria hasta la calle De Las Flores, siguiendo por el eje
de ésta hasta la interseccién con la calle Reforma Politica, siguiendo por ésta en direccidn sur hasta la calle Real de los
Reyes, continuando por esta calle para cerrar la poligonal en la interseccion de ésta con la calle Monserrat.

Pueblo La Candelaria: abarca una superficie de 24.31 ha e inicia su delimitacién partiendo del vértice conformado por las
calles Pacifico-Av. Division del Norte y Xocotengo, contindia por ésta en direccion sur y continta por la calle Las Flores
hasta la calle Clavel, siguiendo por el eje de esta calle en direccion sur hasta la calle Colorines, de este punto continda en
direccion poniente hasta la Santa Cruz, continuando por ésta en direccion sur hasta la calle Huayamilpas, siguiendo por el
eje de esta calle en direccion poniente hasta la calle Nahuatlacas, continuando por esta Gltima en direccion norte hasta la Av.
del Pantedn, de aqui estableciendo una linea imaginaria en direccidn norte hasta la esquina que forman la calle Olivo y
Cerrito, siguiendo en direccién norte hasta interceptar la calle Gloria, a partir de este punto en direccién poniente hasta la
calle Atenco, continuando por el eje de esta calle hasta la calle Candelaria, siguiendo por el eje de esta Ultima hasta su
interseccion con calle Pacifico-Av. Division del Norte, continuando por ésta en direccion sur para cerrar la poligonal en la
interseccion con la calle Xoxotengo.

Pueblo de San Pablo Tepetlapa: con una superficie de 37.96 ha., inicia la poligonal partiendo del vértice conformado por la
Av. Division del Norte y la calle Museo, continda por Av. Divisién del Norte en direccion sur, hasta la calle Miguel
Hidalgo, siguiendo por el eje de esta calle en direccidn oriente hasta la esquina que conforma con Calzada de Tlalpan,
continuando por el eje de ésta en direccion sur hasta la esquina que conforma con la calle Juérez, continuando el eje de esta
Gltima en direccién poniente y continuar por la calle Xdchilt y Diego Rivera en la misma direccion, hasta la calle Tetla, a
partir de este punto continla en direccidn norte hasta la interseccion con la calle Tonacatécualt, siguiendo por el eje de esta
calle hacia el poniente hasta la calle Cuauhncola, continuando por ésta hacia el norte hasta interceptar con la calle
Omecihuatl, siguiendo por ésta hacia el poniente hasta la calle Tecacalo, continuando por el eje de esta calle hacia el norte
hasta la calle de Tepetlapa, siguiendo por ésta en direccion oriente hasta la Av. Hidalgo, continuando al norte por la calle
Museo hasta la interseccion con Av. Division del Norte donde se cierra la poligonal.

San Francisco Culhuacén: incluye una superficie de 53.24 ha., y se encuentra delimitado al norte por Calzada Taxquefia, al
oriente por el limite delegacional formado por la Av. Canal Nacional, al sur por Av. de los Apaches y Prol. Tlahuacas, y al
poniente por el Eje 2 Oriente-Escuela Naval Militar.

Pueblo de Santa Ursula Coapa: abarca una superficie de 18.33 ha., inicia su delimitacion parte de la esquina formada por
Calzada de Tlalpan y Tlapacoya, continGa al sur hasta la calle de Dalia, siguiendo hasta su incorporacién con la calle
Miguel Hidalgo, hasta el paramento poniente de los predios que conforman una linea imaginaria perpendicular en direccién
norte con la calle San Isidro hasta la interseccion que conforman con la calle Benito Juérez, siguiendo por ésta en direccion
oriente hasta la calle Morelos, y continuando por la misma hacia el norte hasta el Callejon Esfuerzo, continuando por ésta
hasta su incorporacion con la calle Tlapacoya hasta cerrar el poligono.



Santa Ursula Coapa: incluye una superficie de 14.27 ha., inicia la poligonal en la esquina formada por Calzada de Tlalpan y
Calzada del Hueso, continda por esta Ultima en direccion oriente hasta la Av. Santa Rosa, siguiendo por ésta en direccion
norte hasta la calle Carrizal, continuando hacia el sur-este por la calle sin nombre hasta Calzada del Hueso, hacia el poniente
hasta la segunda calle sin nombre y continuando al sur, hasta la calle de Alvaro Obregdn y extendiendo una linea imaginaria
al eje de esta calle en direccion poniente hasta Viaducto Tlalpan-Calzada de Tlalpan y continuando por esta Gltima hacia el
norte hasta cerrar el poligono con Calzada del Hueso.

Ciudad Universitaria: con una superficie de 218.06 ha, su delimitacion inicia partiendo de la esquina conformada por Av. de
los Insurgentes y Eje 10 Sur, continda hacia el oriente hasta el cruce con el Paseo de las Facultades hasta el Circuito de la
Investigacién Cientifica, continuando por su parte externa hacia el sur hasta la incorporacién con la calle paralela a la Av.
Antonio Delfin Madrigal y hasta topar con la Gltima calle perpendicular para continuar hacia el poniente hasta retomar el
Circuito de la Investigacion Cientifica y continuar hasta la incorporacién del Circuito Exterior en direcciéon poniente
continuando su trayecto hasta la altura del Estadio Olimpico Universitario, el cual se incluye en toda su extension junto con
el area verde situada al norte del mismo, continuando hasta topar con la Av. de los Insurgentes Sur direccidn norte para
proseguir a cerrar el poligono en la esquina conformada por dicha avenida y el Eje 10 Sur.

Centro Cultural Universitario: con una superficie de 32.55 ha., estd conformado por la manzana que incluye al Centro
Cultural Universitario, la Biblioteca y Hemeroteca Nacional y la Sala Nezahualcoyotl, EI Museo Universum; y por ultimo la
zona que comprende el Espacio Escultérico, quedando todos estos unidos por un mismo poligono.

Eje Patrimonial “Ruta de la Amistad”: Se localiza a todo lo largo del Blvd. Adolfo Ruiz Cortinez en sus 5.5 km de largo.

Eje Patrimonial Av. Hidalgo — Héroes del 47: con una superficie de 9.01 ha., comprende los predios del paramento sur con
frente a la Av. Hidalgo a partir de la calle V. Garcia Torres hasta la Av. Division del Norte, continuando por el eje que
forma la calle Héroes del 47 incluyendo a los predios que tienen frente a esta calle en ambos paramentos en el tramo de Av.
Division del Norte y Calzada de Tlalpan, exceptuando los predios que dan frente a esta Ultima Avenida.

Eje Patrimonial General Anaya: con una superficie de 3.73 ha., abarca todos los predios con frente a la Calle General Anaya
en el tramo de Av. Division del Norte a calle 20 de Agosto.

Eje Patrimonial Paseo del Rio: con una superficie de 6.70 ha., partiendo de la esquina que conforman Av. Copilco y la calle
Progreso, en direccion noreste, por la calle Paseo del Rio y el callejon San Angelo hasta la interseccion con la Av. Miguel
Angel de Quevedo hasta la colindancia lateral y posterior de los predios con frente a Av. Rio Magdalena, continuando por la
barda perimetral del predio ocupado por la tienda Wallmart, continuando por ésta hasta la calle de Palma, siguiendo hacia el
sur por la calle Joaquin Gallo hasta la esquina que conforma con Av. Copilco, continuando por ésta en direccién poniente
para cerrar el poligono a su interseccion con la calle de Progreso.

Cerro Zacatépetl: tiene una superficie de 33.20 ha., iniciando en la esquina que conforman las calles Cataratas y Montafia,
continuando por esta Gltima en direccion sur-poniente hasta la esquina que vuelven a conformar las calles Montafia y
Cataratas, siguiendo por ésta en direccion norte para regresar al punto de partida.

A 4.3 Zonificacién y Distribucién de Usos del Suelo

4.3.1  Suelo Urbano

Conforme a la clasificacion primaria establecida por el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente,
de suelo urbano y suelo de conservacion, se plantea el aprovechamiento del suelo urbano con una politica de consolidacion
y el mejoramiento de las colonias con mayores grados de marginacién, por lo que la distribucion de usos del suelo establece
mantener la vocacion en aproximadamente el 62% del territorio (sin desagregar vialidades existentes ni uso habitacional
permitido por Programas Parciales de Desarrollo Urbano), 40% netamente habitacional y 22% permitiendo la mezcla del
uso habitacional con otros usos compatibles y/o existentes en el territorio; especificamente:



Cuadro 19. Distribucion de Usos del Suelo 2007

Uso de suelo Superficie (Ha) Dato Porcentual (%0)

Habitacional 2,176 W 40.29
Habitacional con Comercio 844 @ 15.63
Habitacional con Oficinas 178 @ 3.30
Habitacional Mixto 136 @ 2.52
Equipamiento 716 @ 13.26
Industria 188 @ 3.48
Espacios Abiertos 396 @ 7.33
Areas Verdes de Valor Ambiental 157 @ 2.91
Centro de Barrio 20W 0.37
Area regulada por Programas Parciales de Desarrollo Urbano 589 @ 10.91

TOTAL 5,400 100.00

Nota: (1) Sin desagregar vialidades existentes.

(2) Sin desagregar el uso habitacional permitido por Programas Parciales.

Asimismo, para el cumplimiento de la politica establecida se asigna la zonificacion de acuerdo con la siguiente
nomenclatura:

Habitacional (H): Aplica en colonias donde se plantea conservar el uso netamente habitacional, permitiéndose la vivienda
unifamiliar y plurifamiliar con usos complementarios de comercio y servicios basicos en el caso que la Norma de
Ordenacion Particular asf lo especifique.

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): Permite la mezcla del uso habitacional con comercio y servicios
basicos en planta baja, asignandose en la zona de los pedregales y Culhuacanes, asi como en las colonias Carmen Serdan,
Emiliano Zapata y Copilco el Alto, con el objeto de impulsar el crecimiento econémico y equilibrado del area con el
desarrollo de actividades que atiendan lo establecido en la Ley de Establecimientos Mercantiles, sin obstruir la vialidad ni
los accesos a otros predios y/o inmuebles, ni emitir contaminantes.

Habitacional con Oficinas (HO): Aplica en predios con frente a corredores urbanos existentes y en una fraccion del
fraccionamiento Hermosillo, con presencia de oficinas y servicios.

Habitacional Mixto (HM): Permite la mezcla del uso habitacional mezclado con comercio, oficinas y servicios,
asignandose principalmente en predios con frente a corredores urbanos que cuentan con la diversificacién de usos.

Equipamiento (E): Zonificacion en la que se incluyen areas e inmuebles plblicos o privados que prestan un servicio a la
poblacion en materia de educacién, salud, cultura, abasto, recreacion, servicios urbanos y administracion, asi como baldios
propiedad del Gobierno del Distrito Federal que destinados a facilitar la cobertura de los servicios ya instalados.

Industria (1): Aplica en areas en las que se concentra el uso industrial existente y servicios complementarios a la misma.

Espacios Abiertos (EA): Zonificacién en la que se incluyen plazas, parques, juegos infantiles, jardines publicos,
instalaciones deportivas y areas jardinadas en vialidades como espacios que deberan conservarse y en la medida de lo
factible, se deberd impulsar su incremento en la demarcacion.

Areas Verdes de Valor Ambiental (AV): Aplica en espacios no aptos para urbanizarse y/o que forman parte de los
elementos de valor ambiental que deben conservarse.

Centro de Barrio (CB): Zonificacion en la que se permite la mezcla de comercio y servicios de nivel vecinal, al interior de
las colonias.



Cuadro 20. Tabla de Usos del Suelo

Simbologia

[ ] Uso Permitido
I Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3°-fraccion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

HC Habitacional con Comercio en Planta

HM Habitacional Mixto
CB Centro de Barrio

Comercio
Comercio al por menor

S Habitacional Unifamiliar.
§ Vivienda
% Habitacional Plurifamiliar.
§_ Carnicerias, pollerias, recauderias,
o | = _ |Comercio vecinal de |lecherias, venta de lacteos, embutidos,
S | o S |productos alimenticios | salchichoneria, rosticerias, —tamalerfas,
E| £ g |frescos o | bienes alimenticios elaborados a partir de
o € semiprocesados la materia prima ya procesada, entre otros;
o panaderias, paleterias, neverias y dulcerias.
Ministperes, miscelaneas, tiendas de
abarrotes, tiendas naturistas,materias
primas, articulos para fiestas, estanquillos,
perfumerias, Opticas, farmacias, boticas y
droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas
Comercio vecinal de |de telas y ropa; paqueterias y joyeria;
productos basicos, de |tiendas de equipos electrénicos, discos,
uso personal y | mUsica, regalos, decoracion, deportes y
domeéstico juguetes, venta de mascotas y articulos

para mascotas con servicios veterinarios,
librerias y  papelerias;  fotocopias,
tlapalerias, mercerias y florerias; venta de
ataldes; expendios de pan y venta de
productos manufacturados.

de especialidades

Comercio al por menor

Vinaterias.

Ferreterfas, material eléctrico, vidrierias y
mueblerias.

Venta de enseres eléctricos, linea blanca,
computadoras y equipos y muebles de
oficina.

Industria

Equipamiento

E

EA Espacios Abiertos

AV Areas Verdes




Simbologia
[ ] Uso Permitido
- Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

HC Habitacional con Comercio en Planta
HM Habitacional Mixto

CB Centro de Barrio

3°-fraccion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos.
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que éstos cuentan con normatividad especifica.
Clasificacion de Usos del Suelo
. Venta de vehiculos, refaccionarias,
5 Comercio al por menor . - . y
S g accesorios con instalacion.
ol 2 de especialidades - =
S| ®5 Llanteras con instalacion.
S o
g| 568 . Mercados, Bazar.
S| 5§ £ |Comercio al por menor| _
S en establecimientos | Tiendas de autoservicio y supermercados,
O maltiples plazas, centros comerciales y tiendas
departamentales.
5 | Comercio al por menor|Tiendas de materiales de construccion:
é de materiales de | tablaroca, material para acabados, muebles
— | construccion para bafio, cocinetas, pintura y azulejo.
o
o
= Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en
§=] . gasolinerias y estaciones de gas carburante
S | Comercio al por menor - 0% -
) - con o sin tiendas de conveniencia, con 0
£ | de combustibles . ..
S sin servicio de lavado y engrasado de
© vehiculos, encerado y lubricacion.
Venta de productos alimenticios, bebidas y
Comercio al por mayor | tabaco.
de productos | Venta de productos de uso personal y
2 alimenticios, de uso | doméstico.
g personal, doméstico y|Venta de maquinaria y equipo para
S ~ | paraoficinas laboratorios, hospitales, anaqueles
O o
> frigorificos.
f Comercio al por mayor | Tanques de almacenamiento y distribucion
g |de combustibles de combustibles y gaseras.
= merci material . . o
S dC: ercio %%nst?lic?éz? Madererias, materiales de construccion,
S maquinaria equi 0’ venta y alquiler de cimbra, cemento, cal,
g 4 Y €QUIRO | 5rava, arena, varilla.
S pesado
O 'Comercio de materiales | Venta de maquinaria y equipo pesado;
de construccion; | grdas, trascabos, plantas de soldar, plantas
maquinaria 'y equipo |de luz, bombas industriales vy
pesado motobombas.
Central de abastos Central de abastos.
Rastros y Frigorificos Rastros y Frigorificos.

Industria

Equipamiento

E

EA Espacios Abiertos

AV Areas Verdes




Simbologia
[ ]Uso Permitido
I Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3°-fraccion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

HC Habitacional con Comercio en Planta
HM Habitacional Mixto

CB Centro de Barrio

Consultorios para: odontdlogos,
L . oftalmoélogos, quiropracticos, nutriélogos,
Servicios  basicos  en | psiclogos, dental y médicos; atencion de
oficinas, despachos Y | adicciones, planificacion familiar, terapia
consultorios  a escala | geypacional y del habla; alcohélicos
vecinal anénimos y neurGticos anénimos.

Edicidn y desarrollo de software.

Oficinas para alquiler y venta de: bienes
raices, sitios para filmacién, espectaculos y
deportes; alquiler de equipos, mobiliario y
bienes muebles; renta de wvehiculos y
Servicios bésicos en | agencia automotriz.

oficinas y despachos Oficinas de instituciones de asistencia,
asilo de ancianos y personas con
capacidades diferentes; servicios de
adopcion, orfelinatos, casas de cuna y
centros de integracion familiar y juvenil.

Servicios

Oficinas y  despachos;  servicios
profesionales 'y de  consultoria,
notariales, juridicos, aduanales,
financieros, de contabilidad y auditoria,
Servicios basicos en [agencias matrimoniales, de viajes,
oficinas y despachos noticias, publicidad, relaciones publicas,
cobranzas, colocacién y administracion
de personal.

Servicios técnicos, profesionales y sociales

Agencias de proteccion, seguridad Yy
custodia de personas, bienes e inmuebles

Garitas y casetas de vigilancia.

Oficinas de gobierno | Centrales, estaciones de policia y encierro
dedicadas al orden, | de vehiculos oficiales.

justicia y  seguridad | Juzgados y tribunales.

publica Centros de readaptacion social vy
reformatorios.

1 Los usos permitidos en la zonificacion Espacios Abiertos (EA) seran exclusivamente los siguientes: Garitas y Casetas de

vigilancia, jardines botanicos estaciones meteoroldgicas y canchas deportivas.

Industria

Equipamiento

E

EA Espacios Abiertos

AV Areas Verdes

Se exceptua de lo anterior, el proyecto de la Ampliacién del Deportivo Francisco J. Mdjica ubicado entre la Avenida Canal
Nacional y la calle Candelaria Pérez en el tramo de Puente Nimes a Calzada de las Bombas.
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Oficinas de gobierno en

general, de 0rganismos| nfivinas de gobierno en general, de

gremiales . Yl organismos gremiales y organizaciones
organizaciones  civiles, | . % 3 )
politicas, culturales. C|V|Ies,_ polltlca_ls,_ culturales, deportivas,
deportivas, recreativas y recreativas y religiosas.

religiosos

Estaciones de bomberos | Estaciones de bomberos.
Representaciones
oficiales, diplomaticas y

Representaciones oficiales, diplométicas y
consulares, estatales o gubernamentales.

consulares
Servicios especializados | Hospitales generales, de urgencias y
de salud especialidades, centros médicos y de salud.

Clinicas generales y de urgencias, clinicas
Servicios especializados | de corta estancia (sin hospitalizacion),
de salud bancos de sangre o de 6rganos, centros de
socorro y centrales de ambulancias.
Laboratorios de andlisis clinicos, dentales
y radiografias, especializados (genéticos),
taller médico dental.

Centros antirrabicos, clinicas y hospitales
veterinarios.

Servicios de educacion | Guarderias, jardines de nifios, escuelas
preescolar y cuidado de | para nifios atipicos y centros de desarrollo

Servicios

Servicios especializados
de salud

Servicios técnicos, profesionales y sociales

menores infantil (permitidos en todos los niveles).

Capacitacion técnica y de oficios;

- academias  de belleza, idiomas,
Servicios de

contabilidad, computacidn, manejo, danza,
teatro, mulsica y bellas artes; gimnasios,
centros de adiestramiento fisico en yoga,
artes marciales, fisico culturismo, natacion
y pesas.

capacitacion, deportivos,
culturales y recreativos a
escala vecinal

2 Siempre y cuando no afecten el funcionamiento de la vialidad durante su horario de operacién y no se permita el
estacionamiento en los accesos a las instalaciones, debiendo incluir al interior del propio predio cajones de estacionamiento
que den servicio al propio inmueble y las bahias de ascenso y descenso para tales actividades.



Simbologia
[ ]Uso Permitido
I Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3°-fraccion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

HC Habitacional con Comercio en Planta

HM Habitacional Mixto

CB Centro de Barrio

Industria

Equipamiento

E

AV Areas Verdes

Servicios de | Bibliotecas.

capacitacion, deportivos,
culturales y recreativos a
escala vecinal

Hemerotecas, ludotecas, centros
comunitarios y culturales.

Escuelas primarias, secundarias técnicas.

Preparatorias, vocacionales y normales,
Servicios de | institutos  tecnoldgicos,  politécnicos,
capacitacion, educacion | Universidades y postgrados; centros de
e investigacion  en | investigacion cientifica y tecnoldgica.

general Laboratorio para analisis de mecéanica de
suelo, laboratorio para andlisis de
alimentos, laboratorio de pruebas de
calidad de equipos y materiales en general.

Auditorios, teatros, cines, salas de
concierto 'y cinetecas, centros de
Servicios deportivos, | convenciones, centros de exposiciones,
culturales, recreativos y| galerias de arte y museos.

Servicios

religiosos en general Jardines botanicos, zooldgicos y acuarios,
planetarios, observatorios 0 estaciones
meteoroldgicas.

Video juegos, juegos electromecanicos,
billares, boliche, pistas de patinaje, juegos
Servicios deportivos, | de mesa.

Servicios técnicos, profesionales y sociales

culturales, recreativos, y | Circos y ferias temporales y permanentes.

religiosos en general Salones para fiestas infantiles.

Salones para banquetes y fiestas.

Jardines para fiestas.

Centros deportivos, albercas y canchas
deportivas bajo techo y descubierta,

Servicios deportivos, practica de golf y squash.

culturales, recreativos, y

religiosos en general Campos de tiro, lienzos charros, clubes

campestres, clubes de golf y pistas de
equitacion.

~| EA Espacios Abiertos

1 Los usos permitidos en la zonificacion Espacios Abiertos (EA) seran exclusivamente los siguientes: Garitas y Casetas de

vigilancia, jardines botanicos estaciones meteoroldgicas y canchas deportivas.

Se exceptua de lo anterior, el proyecto de la Ampliacién del Deportivo Francisco J. Mdjica ubicado entre la Avenida Canal
Nacional y la calle Candelaria Pérez en el tramo de Puente Nimes a Calzada de las Bombas.



Simbologia
[ ] Uso Permitido
- Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3°-fraccion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

Arenas de box y lucha, estadios,
Servicios  deportivos, | hipédromos, autédromos, galgédromos,
culturales, recreativos, y|velédromos y arenas taurinas.

religiosos en general Templos y lugares de culto, instalaciones
religiosas, seminarios y conventos.

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

HC Habitacional con Comercio en Planta
HM Habitacional Mixto

CB Centro de Barrio

Restaurantes sin  venta de bebidas
alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias,
taquerias, fuentes de sodas, antojerias,

rvici limen . g L
servicios de alimentos y torterias y cocinas economicas.

bebidas a escala vecinal - —
Comida para llevar o para suministro por

contrato a empresas e instituciones sin
servicio de comedor.

Salones de baile y pefias.

Servicios de alimentos y | Restaurante con venta de bebidas
bebidas en general alcohdlicas, restaurante-bar,  cantinas,
bares, video-bares, centros nocturnos,
discotecas, cervecerias y pulquerias.

Servicios técnicos, profesionales y sociales

Hoteles, moteles, albergues, hostales y
casas de huéspedes.

Servicios

Servicios de hospedaje

Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,
peluquerias y sastrerias en general; estudios
fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepcion
de ropa para lavado y planchado, alquiler de
ropa (trajes y smokings) Yy renta de
computadoras con o0 sin servicios de Internet;
reparaciéon 'y mantenimiento de bicicletas;
. . teléfonos celulares, relojes joyeria; de
SerV'C'(_)S’. reparacion 'y calzado, electrodomésticcj)s ey iJns)t/aIaciones
mantenlmlento, a escala domésticas; equipos de precision, computo y
vecinal video; tapiceria y reparacién de muebles y
asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria,
electrénicos, alquiler y reparacion de articulos
en general.

transporte y telecomunicaciones

Agencias de correos, telégrafos vy
teléfonos.

Servicios técnicos, profesionales, financieros, de

Industria

Equipamiento

E

EA Espacios Abiertos

AV Areas Verdes




Simbologia

[ ]Uso Permitido

I Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3°-fraccion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo
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Servicios

Servicios técnicos, profesionales, financieros, de transporte y telecomunicaciones

Servicios de inhumacion
e incineracion

Cementerios, crematorios, mausoleos y
criptas.

Velatorios, agencias funerarias, agencias
de inhumacién con crematorio.

Velatorios, agencias funerarias, agencias
de inhumacion sin crematorio.

-
|
-- E  Equipamiento

Servicios personales en
general

Servicios de jardineria; lavado y tefiido de
alfombras, cortinas y muebles.

Servicios personales en
general

Sanitarios publicos.

Bafios publicos

Salas de masaje, spa, camas de bronceado
y bafio sauna.

Servicios de mensajeria,
correos, teléfonos vy
telecomunicaciones en
general

Centrales de mensajeria y paqueteria,
telefénicas, correos y  telégrafos;
estaciones de radio y television.

Estaciones repetidoras de comunicacion
celular y servicios satelitales, de télex y
radiolocalizacién en general; estaciones
proveedoras de servicios de Internet.

Servicios  financieros,
bancarios y fiduciarios,
de seguros y similares

Bancos, cajeros automaticos y casas de cambio.

Montepios, casas de bolsa, aseguradoras,
sociedades de inversion, cajas de ahorro,
casas de préstamo y casas de empefio.

Servicios de transporte
de carga, de pasajeros en
general y de almacenaje
temporal

Transporte escolar, para empleados, urbano de
pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer.

Transporte de carga con o sin refrigeracion y
equipos especiales, alquiler de bodegas con o
sin refrigeracion de productos perecederos o no
perecederos; incluye servicios conexos de:
oficinas de atencién al publico, sitios de
encierro y mantenimiento de las unidades de
transporte sin servicio al pablico.

Servicio de mudanzas, servicio de grlas
para vehiculos.

1 Los usos permitidos en la zonificacion Espacios Abiertos (EA) seran exclusivamente los siguientes: Garitas y Casetas de
vigilancia, jardines botanicos estaciones meteoroldgicas y canchas deportivas.

Se exceptua de lo anterior, el proyecto de la Ampliacién del Deportivo Francisco J. Mdjica ubicado entre la Avenida Canal
Nacional y la calle Candelaria Pérez en el tramo de Puente Nimes a Calzada de las Bombas.
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3 Solo se permite en Planta Baja.
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Notas

1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3°-fraccion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

Edicion e impresion de periodicos, revistas,
libros, correccion de estilo y composicion
tipogréfica, encuadernacion, produccion de
fotograbados, clichés, placas topogréficas,
placas de offset y litografia, sellos metalicos
y goma, materiales para fotocomposicion a
nivel microindustrial o artesanal, fotolito.

Editoriales, imprentas y
composicidn tipogréafica

Produccién de articulos de hule y plastico
por extrusion e inyeccion (moldeo y
soplado).

Produccién de articulos
de hule y plastico

Herrerias, elaboracion de piezas de joyeria
y orfebreria, lamparas y candiles de uso
doméstico y ornamental; juguetes de
diversos tipos; instrumentos musicales;
articulos y aparatos deportivos y otras
manufacturas metalicas, cancelarias, torno
y suajados.

Produccién artesanal o
microindustrial de
articulos, productos vy
estructuras metalicos

Producciéon artesanal o
microindustrial de
articulos, productos vy
estructuras metalicos

Ensamble de equipos, aparatos, accesorios
y componentes de informatica a nivel
microindustrial.

Producciéon manufacturera basica

Industria

Produccién de quimicos
secundarios a partir de la
sustancia bésica

Produccion de articulos de higiene, para el
cuidado personal y del hogar.

Produccién,
reproduccion Producci6n reproduccion y distribucion de
distribucion de bienes| bienes audiovisuales.

audiovisuales

Produccién industrial de alimentos para
Industria de alimentos, | consumo humano.

bebidas y tabacos Produccién industrial de bebidas y
tabacos.

Confeccion de prendas de vestir (calzado,
bolsas).

Industria textil, de la|Confeccién de otros articulos textiles a
confeccion y articulos de| partir de telas, cuero y piel (bolsas,
cuero y piel costales).

Hilado y tejido de fibras naturales duras y
blandas (alfombras, sombreros).

Produccion manufacturera en
general

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

HC Habitacional con Comercio en Planta
HM Habitacional Mixto

CB Centro de Barrio

Industria

Equipamiento

E

EA Espacios Abiertos

AV Areas Verdes
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[ ] Uso Permitido
- Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3°-fraccion 1V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

Produccion de laminados y articulos de
madera para bienes inmuebles.

Industria de la madera ——— -
Produccion industrial de muebles y otros

articulos de madera (juguetes).

Industria  editorial vy | Industria editorial.

productos de  papel, | Produccién de articulos de papel, cartén y
cartdn y cartoncillo cartoncillo (cuadernos, sobres, félderes).

Produccion de farmacéuticos y

Industria quimica medicamentos
secundaria, del hule y el — - —

£t Produccion industrial de articulos de higiene
plastico ;

y de cuidado personal y para el hogar.

Industria quimica
secundaria, del hule y el | Produccidn de articulos de hule y pléastico.
plastico

Producciéon de articulos cerdmicos no
estructurales  (articulos domésticos vy
Produccion de articulos | ornamentales de barro, loza y porcelana).

de bienes a base de|Produccion de articulos de vidrio
minerales no metélicos | (articulos domésticos y ornamentales).

Industria

Productos de otros bienes a base de
minerales no metéalicos.

Produccion de estructuras metalicas,

Industria metalmecanica
tanques y calderas.

Produccién manufacturera en general

Produccién de muebles principalmente
metalicos,  enseres  domésticos e
instrumentos profesionales, técnicos y de
Industria metalmecanica | precision.

Ensamble de equipos, aparatos, accesorios
y componentes eléctricos, electrénicos, de
informatica y oficina.

Industria de tratamiento | Tratamiento y reciclaje de materiales y
y reciclaje de materiales | residuos peligrosos incluyendo
y residuos peligrosos transportacion y confinamiento.

Cementeras, tabiqueras y venta de

Industria . L
materiales metalicos.

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

HC Habitacional con Comercio en Planta
HM Habitacional Mixto

CB Centro de Barrio

Industria

Equipamiento

E

EA Espacios Abiertos

AV Areas Verdes
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Estaciones y subestaciones eléctricas.
Estaciones de bombeo, carcamo, tanques y
depdsitos de agua.

Infraestructura Dique y vaso regulador.

Estaciones de transferencia de basura.
Plantas de tratamiento de aguas residuales
(de acuerdo al proyecto).

1 Los usos permitidos en la zonificacion Espacios Abiertos (EA) seran exclusivamente los siguientes: Garitas y Casetas de
vigilancia, jardines botanicos estaciones meteoroldgicas y canchas deportivas.

Se exceptua de lo anterior, el proyecto de la Ampliacién del Deportivo Francisco J. Mdjica ubicado entre la Avenida Canal
Nacional y la calle Candelaria Pérez en el tramo de Puente Nimes a Calzada de las Bombas.

Infraestructura

A 44  Normas de Ordenacion

De conformidad con lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en sus articulos 19 fraccion 1V, 29 y
33 asi como el Articulo Tercero y Cuarto del Decreto por el que se Reforman, Adicionan y Derogan las Normas de
Ordenacién Generales, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal del 8 de abril 2005; el presente
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano determina las Normas de Ordenacion que permiten el ordenamiento territorial
con base en la estrategia de desarrollo urbano establecida.

Para la aplicacion de la siguiente normatividad, se actuard con base en lo previsto por los principios de buena fe
consagrados en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y deméas ordenamientos aplicables, en caso de

que el particular se conduzca con dolo, mala fe o error, el acto administrativo producto de dicha accién se considerara
invalido y se procederd, conforme a la ley en la materia, a las acciones penales a que haya lugar.

4.4.1 Normas de Ordenacion que aplican en Areas de Actuacion
1. En Areas con Potencial de Reciclamiento

No aplica en la Delegacion Coyoacan.

2. En Areas con Potencial de Desarrollo

No aplica en la Delegacion Coyoacén.



3. En Areas de Integracion Metropolitana
No aplica en la Delegacion Coyoacan.
4. En Areas de Conservacion Patrimonial

Las areas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto
de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles historicas o tipicas, sitios arqueolégicos o
historicos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacion.

Las areas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales marcadas en
los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial:

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la Direccién de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.2. La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion de obras nuevas se debera realizar
respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al area patrimonial; estas caracteristicas se
refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las
construcciones.

4.3. La demolicion total o parcial de edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica arquitectonica urbana
caracteristica de la zona, asi como de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica,
volimenes, formas, acabados y texturas arquitectonicas de los inmuebles en las areas patrimoniales, requiere como
condicion para solicitar la licencia respectiva, del dictamen del &rea competente de la Direccion de Sitios Patrimoniales y
Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; en todos los casos el elemento que se incluya debera
considerar su integracion al paisaje urbano del Area.

4.4. No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga en peligro o modifique
la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.

4.5. No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La autorizacion de instalaciones
mecanicas, eléctricas, hidraulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo
requiere la utilizacion de soluciones arquitectonicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via pablica y desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion. De no ser posible su ocultamiento, deben plantearse
soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando en consideracion los aspectos que sefiala el punto 2 de
esta norma.

4.6. No se permite la modificacion del trazo y/o seccion transversal de las vias publicas ni de la traza original; la
introduccién de vias de acceso controlado, vialidades primarias o ejes viales se permitiran (nicamente cuando su trazo
resulte tangencial a los limites del area de conservacion patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la
integridad fisica y/o patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o instalaciones subterraneas, garantizaran que no se
afecte la firmeza del suelo del &rea de conservacion patrimonial y que las edificaciones no sufriran dafio en su estructura; el
Reglamento de Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.



4.7. No se autorizara en ningun caso el establecimiento en las vias publicas de elementos permanentes o provisionales que
impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales como casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.

4.8. En la realizacion de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos similares de
caracter temporal, no se permitiran instalaciones adosadas a edificaciones de valor patrimonial o consideradas monumentos
arquitectonicos historicos o artisticos o la utilizacién de areas jardinadas con estos fines. Cuando la ocupacién limite el libre
transito de peatones y/o vehiculos, deberan disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los tramos afectados; en
los puntos de desvio debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacion e informe de los cambios, rutas
alternas y horarios de las afectaciones temporales. Cuando la duracién de la ocupacion de dichas areas sea mayor a un dia,
se deberd dar aviso a la comunidad, mediante sefialamientos facilmente identificables de la zona afectada, la duracion, el
motivo, el horario, los puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las rutas alternas y medidas
adicionales que se determinen. Estos sefialamientos deberan instalarse al menos con 72 horas de anticipacion al inicio de los
trabajos que afecten las vias publicas.

4.9. Los estacionamientos de servicio publico se adecuardn a las caracteristicas de las construcciones del entorno
predominantes en la zona en lo referente a la altura, proporciones de sus elementos, texturas, acabados y colores,
independientemente de que el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

4.10. Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas tradicionales en las edificaciones
patrimoniales de la zona se encuentren en el catdlogo que elabore y publique la Direccién de Sitios Patrimoniales y
Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.11. Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de los vanos de las
construcciones, ademéas de no cruzar el paramento de la edificacion, de tal manera que no compitan o predominen en
relacion con la fachada de la que formen parte.

4.12. La superficie de rodamiento de las vialidades se construird con materiales similares a los que son caracteristicos de los
rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse materiales moldeables cuyo acabado en formas y colores
igualen las caracteristicas y texturas de los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledafias a edificios catalogados
o declarados, deberan garantizar el transito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de superficies de
rodamiento vehicular deberan recubrirse con materiales permeables.

4.13. Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacion de vehiculos de carga con un peso maximo
vehicular de cinco toneladas o cuya dimensién longitudinal exceda de seis metros.

4.14. El Jefe Delegacional debera celebrar convenios para que los propietarios de edificaciones que sean discordantes con la
tipologia local a que alude la fraccion 4.3, puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

4.15. Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas de conservacion patrimonial que son competencia del
Distrito Federal, la Delegacion, previa consulta a la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, designara un profesionista competente, a cuyo cuidado estén dichas areas; este profesionista
actuard ademas como auxiliar de la autoridad para detectar y detener cualquier demolicién o modificacion que no esté
autorizada en los términos de este Programa.

4.4.2  Normas Generales de Ordenacion
1. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)

En la zonificacion se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre en relacién con la superficie
del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja, restando del
total de la superficie del predio el porcentaje de area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion
siguiente:



COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacidn aritmética existente entre la superficie total construida en todos
los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccidn es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida y debera
cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacidon Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma nimero 2,
tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y
locales no habitables.

En predios menores a 200 metros, en donde el area libre establecida en la zonificacion sea del 40% o mayor, se podra optar
por un area libre de hasta un 30%, siempre y cuando no se rebase la superficie maxima de construccion permitida.

Para los arboles localizados dentro del &rea a construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
ambiental del Distrito Federal. En los casos donde exista necesidad de incrementar el area libre por la presencia de arboles a
conservar, se podra ajustar el proyecto, respetando el CUS (coeficiente de utilizacién del suelo). Lo anterior, previo
dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se especifiquen claramente las alturas y areas libres
autorizadas.

2. Terrenos con pendiente natural en suelo urbano
a) En pendiente descendente, en relacion con la ubicacion de la banqueta:

El nimero de niveles que sefiala la zonificacion, debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podran construir muros de contencion hasta 3.50 m de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se trate de rellenos para conformar terrazas.

En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65 % serd factible incrementar la altura hasta 7 niveles 6 21 m de
altura, a partir del desplante de la construccion hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el terreno natural bajo el
nivel de banqueta.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al 65 %, el area restante debera respetarse
como area jardinada y, en su caso, se podra pavimentar sélo hasta el 10% con materiales permeables.

Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando cumplan con el Reglamento de
Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacién. Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el
namero de viviendas indicadas en la zonificacion.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal.

b) En pendiente ascendente, en relacion con la ubicacién de la banqueta:

El nimero de niveles que sefiala la zonificacion debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
desplante. Se permitird excavar un maximo del 25 % de la superficie del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la
altura de 3.50 m de los muros de contencion, creando terrazas y adecuandose a la topografia del terreno.

En predios con pendiente mayor a 30 % sera factible incrementar la altura hasta 7 niveles y sin rebasar los 21 m de altura, a
partir del desplante de la construccion. Lo anterior sin exceder la superficie maxima de construcciéon y el nimero de
viviendas permitidas, indicadas en la zonificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente.



La construccion deberd ubicarse en la porcion del terreno con pendiente de hasta 65 %, el area restante deberd respetarse
como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10% de esta area con materiales permeables.

3. Fusion de dos 0 mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacién Habitacional (H)

Cuando dos o0 mas predios se fusionen y en dicha fusidn se incluya el uso habitacional (H), podra optarse por la zonificacion
que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y salida no se generen por la zona
habitacional, debiendo ser por el frente hacia la zonificacion que permita el uso.

En lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la zonificacion elegida y debera adaptarse al entorno de la zona, de
acuerdo a lo sefialado en los Programas de Desarrollo Urbano.

En caso de existir derechos adquiridos para alguno de los predios, estos se perderan o el particular debera decidir entre la
fusion de los predios o los derechos adquiridos.

4. Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo

El area libre de construccidn cuyo porcentaje se establece en la zonificacién, podra pavimentarse en un 30% con materiales
permeables, cuando estas areas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El
resto debera utilizarse como area jardinada.

En los casos de promocion de vivienda de interés social y popular, podra pavimentarse hasta el 50% del éarea libre con
materiales permeables.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltracién del agua, o ésta
resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion, se podra utilizar
hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre que establece la zonificacion debera mantenerse a partir de la planta baja en todo tipo de terreno.

Deberd implementarse un sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie
construida, como del area libre requerida por la zonificacién, mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México
evaluard y aprobara.

Dicho sistema deber estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran
parte del proyecto arquitecténico, previo al tramite del Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de
Construccion Especial.

Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberan contar con un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales y residuales.

La autoridad correspondiente revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditarlo, al momento del
aviso de terminacidn de obra correspondiente, la autoridad competente no otorgara la autorizacion de uso y ocupacion.

5. Area construible en zonificacion denominada Espacios Abiertos (EA)

En la zonificacién denominada Espacios Abiertos (EA), el rea total construida podra ser de hasta el 10% de la superficie
del predio y el area de desplante podréa ser de hasta el 5%.

En dichas areas, se permitira la instalacién de bibliotecas, centros de informacién, librerias y demas espacios publicos
destinados a la educacidn, cultura, esparcimiento y recreacion, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda y opinién de la Delegacion correspondiente.



6. Area construible en zonificacion denominada Areas de Valor Ambiental (AV)

En la zonificacion Areas de Valor Ambiental (AV), el area total construida podra ser de hasta el 5% de la superficie del
predio y el area de desplante podréa ser de hasta el 2.5%.

Se permitira la instalacion de canchas deportivas, areas recreativas y de esparcimiento al aire libre, previo dictamen de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de la Secretaria del Medio Ambiente.

7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion
para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para colonias y vialidades, y se
ebera considerar a partir del nivel medio de banqueta.

a) Ningln punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un plano virtual
vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el
alineamiento opuesto para los fines de esta norma se localizar4 a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera
opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion, sea mayor a dos veces el ancho de
la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacién deberd remeterse la distancia necesaria para que la altura
cumpla con la siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

b) La altura méaxima de entrepiso, para uso habitacional sera de 3.60 m de piso terminado a piso terminado y hasta de 4.50
m para otros usos. La altura minima de entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Para el caso de techos inclinados, la
altura de éstos forma parte de la altura total de la edificacion.

¢) En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento conforme a la
Norma de Ordenacién General nimero 1, es decir, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nGmero de niveles
permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta. Este Gltimo podré tener una altura
méaxima de 1.80 m sobre el nivel medio de banqueta.

d) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccion minima en la colindancia posterior de un
15% de su altura y una separacion que no podra ser menor a 4 metros, debiendo cumplir con lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con respecto a patios de iluminacién y ventilacion.

Se exceptlan de lo anterior, las edificaciones que colinden con edificaciones existentes y cuya altura sea similar y hasta dos
niveles menos.

e) Alturas cuando los predios tienen méas de un frente:
Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina.

Uno de ellos da a una calle de menor seccion; la altura resultante debera mantenerse hasta una distancia de un 1/3 del largo
del predio hacia la calle de menor seccion o remeterse para lograr la altura.

Con dos frentes en esquina.
La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o remeterse para lograr la altura.

Con tres frentes.

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o remeterse para lograr la altura.



Con cuatro frentes.
La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o remeterse para lograr la altura.

De acuerdo al proyecto, se podra aplicar el instrumento de desarrollo urbano denominado Poligono de Actuacion, que
permite, al tratarse de mas de dos predios, la relocalizacién de usos y la modificacién de la altura, siempre y cuando no se
rebase la superficie maxima de construccion permitida.

En el caso de que el predio se ubique en Area de Conservacion Patrimonial, sea un inmueble catalogado o colinde con un
inmueble catalogado, para la determinacion de la altura se requerird opinion, dictamen o permiso de Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes o Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, segun sea el caso.

8. Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacion podran ser proyectos de naturacion
de azoteas, celdas de acumulacién de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido y, en el caso de las Areas de Conservacion
Patrimonial e inmuebles catalogados, éstos se sujetaran a las opiniones, dictdmenes y permisos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (SEDUVI), ademas de las normas de ordenacién que establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Areas de Conservacion Patrimonial.

La instalacién de estaciones repetidoras de telefonia celular o inalambrica, requeriran de dictamen de la SEDUVI.

Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en la
zonificacion permitida.

9. Subdivision de predios

La superficie minima resultante para la subdivision de predios seré de acuerdo con lo siguiente:

Suelo Urbano Suelo de Conservacion
Zonificacion Sup. (M%) Zonificacion Sup. (m?)

H 150 HRC 250
HC 200 HR 500
HM 750 HRB 1,000
HO 500 RE 5,000
CB 250 PE 10,000

E 750 PRA 10,000

| 750

Para subdividir un predio en una superficie menor a 750 m? debera contar con un frente a la via publica de 7 m como
minimo y en caso de ser mayor de 750 m2, deberd tener un frente minimo de 15 m. Lo anterior condicionado a que la
dimensidn del predio en el alineamiento sea, minimo equivalente a una cuarta parte de la profundidad media del predio.

Las excepciones a estas dimensiones, estaran indicadas en el Programa Delegacional o Parcial de Desarrollo Urbano, en su
caso.

En el caso de los Programas de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, el lote minimo sera determinado en el Programa
que para el efecto se elabore.



10. Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y
laterales

Esta norma es aplicable Unicamente en las zonas y vialidades que sefiale el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
correspondiente.

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberan incrementar el espacio para estacionamiento de visitantes en un
minimo de 20% respecto a lo que establece el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas
Técnicas Complementarias.

Para predios con superficies a partir de 1,000 m? y con un frente minimo de 15 m, la altura, nimero de niveles y
separaciones laterales se sujetaran a lo que indica el siguiente cuadro:

Superficie del predio m2 No. de niveles méximos | Restricciones minimas laterales (m) Area libre %
1,000 - 1,500 11 3.0 30
1,501 - 2,000 13 3.0 30
2,001 - 2,500 15 3.0 30
2,501 - 3,000 17 3.5 35
3,001 - 4,000 19 35 35
4,001 en adelante 22 35 50

Las restricciones en las colindancias se determinaran conforme a lo que establece la Norma niimero 7.

En todo el frente del predio se debera dejar una franja libre al interior del alineamiento, a partir de la seccién que para cada
vialidad determine el Programa Delegacional respectivo. Dicha franja podra ser utilizada solamente para la entrada y salida
de personas y vehiculos al predio, su mantenimiento y control sera responsabilidad del propietario. Sobre esta franja no se
podra construir, cubrir ni instalar estructuras fijas y/o desmontables, con excepcién de las que se utilicen para delimitar el
predio.

Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y circulacién de vehiculos, ascenso y descenso de pasajeros, carga y
descarga de mercancias y operacion de todos los vehiculos de servicio o suministro relacionadas con las actividades que
implique la utilizacion del predio, deberéan realizarse a partir del limite interior del predio.

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento, circulaciones y vestibulos arriba del nivel de
banqueta, podran incrementar su superficie de desplante hasta en 30% del area libre y hasta una altura de 10 m. sobre el
nivel de banqueta. Estos pisos cuantifican en el nimero de niveles permitidos por la presente norma.

A partir de los 10 m 6 4 niveles de altura, las construcciones a que se refiere el parrafo anterior deberan respetar el
porcentaje de area libre y el manejo de 4 fachadas sefialadas en el cuadro.

Los proyectos deberan sujetarse a lo establecido en la Norma nimero 4.
11. Calculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion de literales

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el nimero de niveles, el area libre y la
literal de densidad que determina el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

El nimero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden construir, depende de la dotacién de
servicios con que cuenta cada area de la ciudad. Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano con una literal ubicada al final de la nomenclatura correspondiente a la zonificacion, altura y area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida y Z: Zonificacion,
con la siguiente clasificacion:



A = Unavivienda cada 33.0 m2 de terreno

M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

B = Unavivienda cada 100.0 m2 de terreno

MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 ¢ 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el Programa correspondiente.
Z = Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo
definiré.

Para calcular el nimero de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de la literal = nimero de viviendas factibles

Para determinar la dimensién maxima de la vivienda:

Superficie maxima de construccién / nimero de viviendas factibles = dimensién maxima de la vivienda

Cuando en el célculo del nimero de viviendas factibles resulte una fraccién decimal, igual o mayor a 0.5, el nimero de
viviendas resultante debera ajustarse al nimero entero inmediato superior. Cuando la fraccion sea menor a 0.5 debera
ajustarse al numero inmediato inferior.

Lo anterior a excepcion de la densidad R (restringida), en cuyo caso siempre que resulte una fraccién decimal, se ajustara al
nimero inmediato inferior.

En el caso de la literal Z, el nimero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie de la
vivienda no podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

En zonificaciones HO, HM, E y para tiendas de autoservicio, tiendas departamentales y centros comerciales, la literal
corresponde a las densidades A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida y Z: Zonificacidn, con la siguiente
clasificacion:

Donde aplique Ay Z = la superficie para los conjuntos comerciales sera de acuerdo al uso, niveles y area libre permitida
en la zonificacion.

Donde aplique M, B y MB = la superficie para los conjuntos comerciales no podré rebasar los 5,000.0 m2 de construccion
sin contar el area de estacionamiento.

Donde aplique R = se permitira el comercio local en una superficie maxima de 250 m2 de construccion sin contar el &rea de
estacionamiento.

12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano se podra autorizar el incremento del nimero
de niveles y la reduccidn del &rea libre, cuando el proyecto lo requiera.

Las areas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial de Desarrollo, las de Integracion
Metropolitana y donde aplica la Norma de Ordenacion General nimero 10. El célculo para determinar el potencial de
transferencia, se basa en los Coeficientes de Ocupacién (COS) y Utilizacion del Suelo (CUS).

Las &reas emisoras seran exclusivamente las Areas de Conservacion Patrimonial y las Areas de Actuacion en Suelo de
Conservacion.

Las areas donde aplica esta norma, seran determinadas en los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes, conforme
al proceso de planeacidn respectivo, en el marco de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.



Los procedimientos para la emision y recepcion del potencial de desarrollo urbano, se establecen en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y los Lineamientos correspondientes.

13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)

Los locales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad vigente en los Programas
Delegacionales, previa obtencién del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por derechos adquiridos, podran cambiar
de giro, de acuerdo con lo permitido en la zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), siempre y cuando
el uso cumpla con la normatividad aplicable por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y dicho cambio
sea autorizado por la Delegacion correspondiente, de conformidad con la normativa aplicable a los establecimientos
mercantiles.

14. Usos del suelo dentro de los Conjuntos Habitacionales

En vivienda plurifamiliar en régimen de condominio, se podra solicitar el cambio de uso del suelo y, en su caso,
modificacion y/o ampliacion, siempre y cuando se trate de usos de bajo impacto urbano, se proponga en planta baja, no se
invadan areas comunes y no ponga en riesgo la seguridad estructural del inmueble. Para lo cual deberd apegarse a lo
marcado en la Ley de Desarrollo Urbano, Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles, Ley de Establecimientos
Mercantiles y el Reglamento de Construcciones, todos del Distrito Federal.

15. Zonas federales y derechos de via

Las zonas federales y derechos de via deberan mantenerse totalmente libres de construccién. En el caso de escurrimientos
de agua e instalaciones especiales definidas por los organismos correspondientes, se consideran con zonificacion (AV)
Areas de Valor Ambiental, las cuales quedarén sujetas a lo que se sefiala en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de
Vias de Comunicacion y demas ordenamientos en la materia.

16. Predios con dos o mas zonificaciones, cuando una de ellas sea Area de Valor Ambiental (AV) o Espacio Abierto
(EA)

Los predios con dos 0 més zonificaciones siendo una de ellas Area de Valor Ambiental (AV) o Espacio Abierto (EA)
estardn sujetos a la normatividad correspondiente a cada una de las zonificaciones. Adicionalmente, estos predios se
sujetaran a lo que establecen las Normas de Ordenacién Generales nimeros 2 y 3, para definir el coeficiente de ocupacién
del suelo y el coeficiente de utilizacion del suelo, asi como la fraccion donde se permite y prohibe la construccion.

La construccion se deberd localizar fuera del area zonificada como AV y EA.

Para el cumplimiento del porcentaje de &rea libre establecida en los Programas de Desarrollo Urbano, no se contabilizara la
superficie zonificada como AV y EA.

Para definir la superficie aprovechable con predios que colinden con areas verdes, espacios abiertos o areas de valor
ambiental, se requerira de un procedimiento de delimitacién de zonas.

17. Via publica y estacionamientos subterraneos

Toda vialidad tendra como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los callejones y vialidades de tipo cerradas que no
sobrepasen los 150 m de longitud, asi como los andadores peatonales tendran un minimo de 4.00 m sin excepcién y seran
reconocidos en los planos oficiales como via publica, previo visto bueno de la Delegacion correspondiente, los cuales
deberan permitir el libre paso de vehiculos de emergencia y no podran ser obstaculizadas por elemento alguno.

En el caso de las ciclopistas, la seccion minima ser& de 1.50 m.

Para el reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos oficiales se sujetara a lo establecido en el Codigo Civil
para el Distrito Federal.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacionales o comerciales en régimen condominal, deberan ser mantenidas por los
propios condéminos.



En las zonas patrimoniales e histéricas, las vias publicas no podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccion, sin
contar con la autorizacion de las areas competentes federales y locales.

Para las edificaciones de salud, educacion, abasto, almacenamiento, entretenimiento, recreacion y deportes serd necesario
proveer areas de ascenso y descenso en el interior del predio cuando su superficie sea superior a 750 m? o tengan un frente
mayor de 15 m.

Adicional a lo establecido en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y para mejorar la capacidad instalada de
los usos existentes, se permite el establecimiento de estacionamientos publicos y privados en cualquier zonificacion,
excepto en Area Verde (AV), Espacios Abiertos (EA) y en las correspondientes a Suelo de Conservacion.

Estos estacionamientos se apegaran al nimero de niveles que rija en la zona considerando para ello, la aplicacion de otras
Normas de Ordenacion Generales, pudiendo ocupar el 85 % de la superficie del terreno. La Delegacion podra regular el
cobro al usuario considerando el tipo de uso al que el estacionamiento esté dando servicio.

Los estacionamientos publicos subterraneos permitidos por los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano observaran
en su proyecto, construccion y operacion, lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias, asi como las Normas de Construccion y Funcionamiento de Estacionamientos
establecidas por la Secretaria de Transportes y Vialidad. No se podran construir en zonas de riesgo ni patrimoniales e
histéricas, con excepcion de las que obtengan la autorizacién correspondiente de las areas competentes.

En el caso de eje de rios entubados; lineas y estaciones del metro; tren y metros ligeros; tanques y/o almacenamientos de
productos quimicos y/o gasolineras; derechos de via de ductos subterraneos de conduccion de gas, gasolinas, petréleo y sus
derivados y cualquier liquido o gas conducido a alta presion; depdsitos de agua potable, subterraneos o elevados propiedad
del Gobierno del Distrito Federal; dependencias gubernamentales de la Administracion Publica Federal; empresas
paraestatales y organismos descentralizados de participacidn estatal; instalaciones de las Secretarias de: Seguridad Publica;
Defensa Nacional; Marina y Fuerza Aérea Mexicana, se estara a lo establecido en la normatividad de la materia.

18. Ampliacidn de construcciones existentes

Para las edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, y
que no cumplan con el area libre o la altura sefialada por la zonificacion vigente, se podra autorizar la ampliacion de
construccion, siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizacion y/o la altura, y se cumpla con el uso de suelo
establecido en el Programa Delegacional y el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

19. Estudio de impacto urbano

Previo al registro de cualquier Manifestacidn, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes pretendan llevar a cabo alguno de
los siguientes proyectos, requeriran el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto
Urbano o Urbano-Ambiental:

1. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 m2 de construccion.

Il.  Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m2 de construccion. I1I.
Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de 5,000 m2).

IV. Estaciones y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacion (gasolina, diesel, gas LP y gas natural
comprimido), para servicio al publico y/o autoconsumo.

V.  Proyectos de ampliacion de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 10,000 m2 de
construccion o cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 5,000 m2 de construccion.

VI. Proyectos de ampliacion de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen
5,000 m2 de construccion o cuando ya se tenga Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 2,500 m2 de
construccion.

VII.  Crematorios

VIII. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.

En los andlisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se debera considerar la utilizacion de la
infraestructura, asi como del entorno urbano en el momento de maxima demanda. Los temas y contenidos del Estudio
deberan apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos complementarios que emita la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.



Aquellas zonas clasificadas de riesgo por los ordenamientos aplicables, no seran susceptibles para otorgar autorizaciones o
permisos, con excepcion del riesgo que se determine como mitigable, a través del dictamen correspondiente.

20. Suelo de Conservacion

No aplica en la Delegacion Coyoacan.
21. Barrancas

No aplica en la Delegacion Coyoacan.

22. Altura maxima y porcentaje de area libre permitida en las zonificaciones; (E) Equipamiento; (CB) Centro de
Barrio e (I) Industria

No aplica en la Delegacién Coyoacan, en virtud de que el presente Programa Delegacional establece la altura maxima vy el
porcentaje de area libre permitida en estas zonificaciones.

23. De las Tablas de Usos permitidos

Derogada, conforme al Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas de Ordenacion Generales, para
formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 8 de abril del 2005.

24. Usos no especificados

Derogada, conforme al Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas de Ordenacion Generales, para
formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 8 de abril del 2005.

25. De los Programas Parciales

Derogada, conforme al Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas de Ordenacidon Generales, para
formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 8 de abril del 2005.

26. Norma para incentivar la produccion de Vivienda Sustentable de interés social y popular.
Aplica en la Delegacion Coyoacan.

27. De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

El Registro de Manifestaciones de Construcciéon B 6 C, asi como la Licencia Especial correspondiente estaran
condicionados a que el proyecto de construccién incluya pozos de absorcion para aguas pluviales. EI Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, sefialaran las especificaciones técnicas
que debe cumplir la construccién de dichos pozos de absorcién.

De igual forma, dentro del proyecto de edificacion de vivienda unifamiliar debera incluirse la construcciéon de fosas
sépticas, cuya capacidad debe ir en funcién del nimero de habitantes, y descargar a la red de drenaje. Tratandose de
unidades habitacionales se incluirdn estudios para la instalacion de plantas de tratamiento de aguas, para no vertirlas crudas
al drenaje.



28. Zonas y usos de riesgo

No se registraran manifestaciones de construccion, ni se expediran licencias para ningun uso sobre suelos clasificados como
riesgosos en la normatividad aplicable; sobre los derechos de via de carreteras, ferrocarriles o vialidades de acceso
controlado; asimismo, no se permitird la ubicacion de viviendas en los corredores destinados a los servicios puablicos o al
paso subterrdneo de ductos de combustible, petréleo, gasolina, diesel, gas LP, gas natural comprimido y sus derivados.

Se permite el establecimiento de estaciones de servicio de combustible carburante en las zonificaciones HO, HM, E e I,
siempre y cuando no se contradigan con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente, sean compatibles con los
usos colindantes y previo Dictamen del Estudio de Impacto Urbano.

4.43 Normas de Ordenacion Particulares

Las siguientes Normas de Ordenacion Particulares no aplican en los territorios regulados por Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, ya que éstos cuentan con lineamientos especificos de planeacion y ordenamiento territorial, ni en areas
con uso de suelo Espacios Abiertos (EA) y Area Verde de Valor Ambiental (AV).

Norma de Ordenacion Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos, en sus 4 tipos: Proyectos Ordenadores,
Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regenearcion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio

Proyectos UrbanosEstratégicos: Comparten los principios rectores de rescatar el espacio publico, fortalecer el desarrollo
de la sociedad, proteger nuestros recursos naturales y ofrecer zonas urbanas atractivas para la inversion publica y privada.

Para lo cual se proponen los siguientes tipos:

Proyectos Ordenadores: Son zonas de la Ciudad que requieren ser intervenidas bajo una visio integral que garantice su
regeneracion, recualificacion, asi como su revitalizacion tanto urbana como ambiernal, protegiendo y fomentando el patrimonio
cultural urbano en su integracion con el espacio pablico, a través de la intervencion gubernamental y privada.

Corredores Urbanos Estratégicos: Son los elementos de la estructura urbana que tienen mayor capacidad en
infraestructura, dotacién de servicios y transporte publico, por lo que presentan, comparativamente, un potencial mayor que
otras zonas de la ciudad para absorber crecimiento, mantener una capacidad instalada suficiente para intensificar las
actividades sociales y econémicas, y que incidan, se realicen o se relaciones con el conjunto de la Ciudad o tengan impactos
en dos 0 mas delegaciones.

Zonas de Regeneracién Urbana: Son Poligonos urbanos cuyo objetivo es lograr el maximo aprovechamiento del
potencial de desarrollo de su infraestructura, bienes y servicios en ellos contenidos, para ordenar su desarrollo a través de la
regeneracion, densificacién y reciclamiento de areas y elementos urbanos y/o arquitecténicos y que incidan, se realicen o se
relacionen con el conjunto de la Ciudad o tenga impacto en dos o més delegaciones.

Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio: Son aquellos sitios con potencial para la ejecucion, remodelacion y
mantenimiento del equipamiento urbano social, que permitan dar estructura poli nuclear a la ciudad propiciando el
desarrollo de zonas con servicios basicos suficientes, que desarrollen identidad y pertenencia y que eviten el desplazamiento
de la poblacion para este fin.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través de la Direccion General de Desarrollo Urbano, tendré la atribucién
de definir los nuevos lineamientos y las areas determinadas como Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos
Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y
Centros de Barrio), en términos del uso del suelo, coeficiente de ocupacién del suelo (COS), coeficiente de utilizacion del
suelo (CUS), de altura o alturas maximas permitidas, de area libre de construccién minima, restricciones a la construccion,
del rescate y preservacion del patrimonio cultural urbano en su caso, con base en los lineamientos que se determinen para
tal efecto; de la aplicacién de otras normas de ordenacién particulares y lineamientos que los proyectos deberan respetar
para la consecucién de los objetivos del desarrollo urbano ordenado.



Los usos de suelo permitidos en estas areas sujetas a Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores,
Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio)
seranlos indicados en la zonificacién secundaria, pudiendo optar por los definidos en la zonificacion HM; es decir, Habitacional
Mixto de la Tabla de Usos del Suelo del presente Programa Delegacional, cuando se localicen en Suelo Urbano y en la
zonificacién ER, es decir Equipamiento Rural de la Tabla de Usos de Suelo para Suelo de Conservacion.

Para los fines del uso eficiente del suelo, mejor aprovechamiento del potencial constructivo permitido e insercion adecuada
del proyecto o proyectos a las caracteristicas particulares de cada &rea sujeta a Proyectos Urbanos Estratégicos
(Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracién Urbana y/o Zonas de Equipamiento
Social y Centros de Barrio), a solicitud del promovente o de alguna dependencia de gobierno se permitird aplicar los
instrumentos para el desarrollo urbano establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.

Cuando el Proyecto Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de
Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio), coincida con un Area de
Conservacion Patrimonial (ACP) o en parte de ella, los predios o inmuebles no catalogados ubicados en toda el area del
proyecto, incluyendo los que se encuentren en la parte correspondiente del Area de Conservacion Patrimonial, podran
ser receptores del potencial constructivo a través del Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano,
acorde con los lineamientos antes mencionados; ademds, los recursos que en su caso se generen mediante la
aplicacion de dicho Sistema deberan aplicarse en el Area de Conservacion Patrimonial con el propésito de rehabilitarla,
mejorarla y conservarla. Para ello, la Secretaria determinard un mayor porcentaje de los recursos generados, al rescate,
restitucion o restauracion de los valores patrimoniales de los predios o espacios publicos emisores que para tales fines
se definan, en apego a lo indicado por el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En el area delimitada para el Proyecto Urbano Estratégico (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas
de Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio) no sera aplicable la Norma de
Ordenacién Particular para el Incremento de Alturas y Porcentajes de Areas Libres.

La Secretaria elaborara e inscribira, en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, el Plan Maestro
(documento y planos) correspondientes a cada caso. Los proyectos que se pretendan desarrollar mediante la aplicacion de la
presente Norma de Ordenacion Particular, deberan apegarse a lo que se establezca en los lineamientos y guia técnica que
para tal efecto expida la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Las areas sujetas a Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos,, Zonas de
Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio) serdn las designadas en el presente
Programa y se enmarcaran de acuerdo a la politica y principios de equidad, sustentabilidad y competitividad enunciados en
el Nuevo Orden Urbano.

La presente norma no exime del cumplimiento de las demas disposiciones legales y reglamentarias en la materia.

De acuerdo con lo anterior, se enlistan los siguientes:

Proyectos Ordenadores:

Tal como se expone en los lineamientos del Nuevo Orden Urbano, en el Distrito Federal se consideran al menos siete
Proyectos Ordenadores, siendo estos:

1. Centro Histdrico de la Ciudad de México y Centros Delegacionales.
2. Parque Recreativo Metropolitano “Bosque de Chapultepec”.
3. Zona Integral de desarrollo y de Alta Tecnologia de Azcapotzalco.

4. Parque Recreativo Metropolitano “Bosque de Aragon”.



5. Parque Recreativo Metropolitano “Xochimilco” — Xochimilco Florido.
6. Programa de Rescate Integral de “La Cuenca del Rio Magdalena”.
7. Preservacion e Implementacion de Programas de Manejo de Barrancas.

De acuerdo con lo anterior, en la Delegacién Coyoacén inciden los Proyectos Ordenadores en sus numerales uno y seis,
mismos que a continuacion se refieren territorialmente.

Proyectos Ordenadores en el Distrito Federal
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Corredores Urbanos Estratégicos

Tal como lo establece los lineamientos del Nuevo Orden Urbano, los Corredores Urbanos Estratégicos son los
siguientes:

1. Av. de los Insurgentes. Su aplicacién se restringe a los predios de la acera oriente con frente a Av. de los Insurgentes y
uso de suelo HM 4/40/M, localizados entre el Eje Vial 10 A Sur, Av. San Jer6nimo — Av. Universidad y el limite
delegacional.



10.

11.

12.

Circuito Interior, Rio Churubusco. Aplica solo a los predios del paramento sur en el tramo Av. Division del Norte a Eje
8 Sur Calzada Ermita Iztapalapa.

Anillo Periférico, Blvd. Adolfo Lopez Mateos. Aplica sélo en los predios del paramento norte en su tramo de la calle
Selva a Coscomate.

Eje 8 Sur Calz. Ermita — Iztapalapa. Aplica solo a los predios del paramento sur en su tramo Circuito Interior, Rio
Churubusco a Eje 2 Oriente Escuela Naval Militar - Calz. de la Viga.

Eje 10 Sur Pedro Henriguez Urefia. Aplica en su tramo delimitado por Av. Universidad a Eje Central Av. Aztecas; con
excepcion de los predios del paramento norte localizados entre Av. Cerro del Agua y la calle Cerro de Churintzio,
correspondientes al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Romero de Terreros”.

Eje 10 Sur Universidad — Av. Copilco. Aplica a los predios con frente a la Av. Universidad y Av. Copilco que de
manera conjunta conforman el Eje 10 Sur (par vial), en su tramo Av. de los Insurgentes — Av. Universidad.

Av. Miguel Angel de Quevedo — Av. Taxquefia. Aplica a los predios con frente a dicha vialidad en su tramo Zaragoza —
Prolongacion Zaragoza a Eje 2 Oriente Heroica Escuela Naval.

Av. Universidad. Aplica en los predios que tienen frente a esta vialidad en su tramo Eje 10 Sur — Av. Miguel Angel de
Quevedo, con excepciodn de los predios que forman parte de la poligonal regulada por el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Romero de Terreros”.

Av. Div. del Norte. Aplica en el tramo delimitado por el Circuito Interior, Rio Churubusco hasta Calz. de Tlalpan, con
excepcion a los predios localizados en el paramento poniente entre Circuito Interior, Rio Churubusco hasta la Av.
Hidalgo — Héroes del 47; predios regulados por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia del Carmen”.

Calzada de Tlalpan. Aplica en el tramo que delimita Circuito Interior, Rio Churubusco hasta el limite delgacional
definido en el paramento oriente por Calz. Acoxpa y en el paramento poniente por la calle Renato Leduc.

Eje 3 Oriente, Cafetales — Armada de México — Arneses. Aplica en su tramo delimitado al norte por el Eje del Canal
Nacional y al sur por Anillo Periférico, Blvd. Adolfo Ruiz Cortinez.

Eje Central, Av. Aztecas. Aplica en su tramo Eje 10 Sur Pedro Henriquez Urefia a la Av. Antonio Delfin Madrigal —
Av. del Iman.



Corredores Urbanos Estratégicos en la Delegacién Coyoacan

Zonas de Regeneracion Urbana

Asimismo, tal como se refiere en el capitulo 4.1 Estructura Urbana, se considera la realizacion de los siguientes Proyectos
Urbanos Estratégicos:

Mejoramiento del CETRAM Taxquefia. Se determina como Proyecto Estratégico a fin de promover la regeneracion,
mejoramiento y potencilizacién del Centro de Transferencia Modal Taxquefia, debiendo considerarse adecuaciones a la
integracion vial de la zona.

Mejoramiento del CETRAM Universidad. Este Proyecto Estratégico tendera a promover la plena integracion de los
sistemas de transporte coincidentes, asi como del CETRAM con su contexto urbano, particularmente en su vinculo con la
Colonia Pedregal de Santo Domingo.

Centro Historico. El presente Programa Delegacional considera el desarrollo de acciones de mejoramiento en el Centro
Histérico de Coyoacan, mismos que debera mantener y respetar los usos de suelo permitidos por los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” y “Colonia del Carmen”, procurando mejorar en todo momento las
caracteristicas ambientales y arquitectonicas, por lo que los trabajos a desarrollar deberan conciliarse con el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes, la Delegacion y la Direccion de Sitios
Patrimoniales de la SEDUVI.



Planta de Asfalto del Gobierno del Distrito Federal. A fin de promover un desarrollo mas equitativo en donde se atienda el
déficit que en materia de equipamiento presentan las colonias Pedregal de Santa Ursula y Ajusco, en particular y la
Delegacion y zona sur del Distrito Federal en lo general; cuando la vida Gtil de la Planta de Asfalto concluya, el predio
donde se localiza no podra tener otro destino diferente que para el establecimiento de cualquier tipo de equipamiento
urbano, debiendo atender las demas disposiciones aplicables sobre los bienes inmuebles publicos.

Linea 12 del Metro. Para permitir la integracién al Sistema de Transporte Colectivo Metropolitano (Metro), se considera

como proyecto estratégico las estaciones que la Delegacion Coyoacan tendrd en su territorio, correspondientes a la Linea
12 del Metro.

De acuerdo con lo anterior, la referencia fisica de los Proyectos Urbanos Estratégicos antes mencionados se indican en el
siguiente grafico:

Proyectos Urbanos Estratégicos en la Delegacion Coyoacan
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Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

Esta norma es aplicable en Suelo Urbano, exceptuando aquellos ubicados en zonas restringidas que indique el Programa de
Desarrollo Urbano.

Partiendo de los pardmetros de &rea libre minima y nimero de niveles maximos indicados por la zonificacién del presente
Programa, se podra, dentro del predio 1) redistribuir el potencial constructivo resultante, respetando las restricciones a la
construccion frontales, laterales y de fondo, en su caso, establecidas en el propio Programa de Desarrollo Urbano, las
Normas Generales de Ordenacién y/o Particulares y en esta norma y 2) incrementar el nimero de niveles y/o la altura en su
caso, en correspondencia con una mayor area libre proporcionada.

Para predios con superficies menores a 2,500 m2 el frente minimo debera ser de 15 m, y la altura maxima sera de 5 niveles
sobre el nivel de banqueta y para los predios con superficies mayores a 3,500 m2 el frente minimo debera ser de 30 metros y
la altura maxima sera de 15 niveles sobre el nivel de banqueta y las separaciones laterales de la construccién a las
colindancias se sujetardn como minimo, a lo que indica el siguiente cuadro:

RESTRICCIONES MINIMAS

SUPERFICIE DEL PREDIO m? ALTURA SOBRE NIVEL DE BANQUETA LATERALES (M)
Terrenos menores a 2,500 5 niveles 3.0
2,501 - 3,500 8 niveles 3.0
3,501 — en adelante 15 niveles 35

Cuando el inmueble colindante presente su construccion al limite de la colindancia, la o las restricciones laterales
posteriores y/o indicadas podran ser eliminadas.

Cuando los proyectos contemplen construir: 1) pisos para estacionamiento, aceptaran las disposiciones de la Norma de
Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre y 2) circulaciones, vestibulos tapancos y/o
mezanines arriba del nivel de banqueta, estos cuantifican en el nimero de niveles permitidos por la presente norma, y para
el potencial constructivo maximo.

Las construcciones que soliciten la aplicacion de esta norma deberan partir del porcentaje de area libre y numero de niveles,
siempre respetando el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), indicado en la zonificacién, asi como, las demas Normas
Generales de Ordenacion aplicables.

Norma de Ordenacién Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés
General

Con la aplicacion de esta Norma de Ordenacion Particular se estara en posibilidad de: Promover la construccién de nuevo
Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General, estratégico para la Ciudad, y/o
consolidar 'y reconocer los existentes, a través de la implementacion de actividades complementarias, situaciones que
permitirdn garantizar la prestacion de estos servicios de manera eficiente a la poblacion, alcanzando con ello, un Desarrollo
Urbano con Equidad, Sustentabilidad y Competitividad.

Los predios considerados como Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General,
promovidos por el Gobierno del Distrito Federal, obtendra el Uso de Suelo requerido, sin importar la zonificacion en que se
ubiquen, tanto en Suelo Urbano como en Suelo de Conservacion, aun en caso de que aplique alguna normatividad en
materia de Desarrollo Urbano, tales como Areas de Actuacion de Integracion Metropolitana y Areas de Conservacion
Patrimonial, en este Gltimo caso, previa opinion de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI; asi
como, en cualquier Programa Parcial de Desarrollo Urbano, conforme a los siguientes lineamientos:

En el caso de nuevo Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Pablica y de Interés General, se podra optar por
la sustitucién de la zonificacion existente a zonificacion E (Equipamiento) en Suelo Urbano y ER (Equipamiento Rural) en
Suelo de Conservacién, considerando el nimero de niveles y % de area libre de acuerdo al proyecto requerido; siempre y
cuando sea de utilidad publica, de interés general y genere un beneficio publico a la Ciudad y que corresponda a acciones o
proyectos de gobierno que se inscriban en una perspectiva de mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién en general
y en inmuebles propiedad del Gobierno del Distrito Federal.



En el caso de consolidacion y reconocimiento del Equipamiento Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de
Interés General, se plantea el mejoramiento y la modernizacién de los inmuebles dedicados a estos usos, que se localizan en
el plano E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, asi como aquellos que no lo estan pero que operan como tal, sin
importar la zonificacion en que se encuentren, podran optar por la modernizacion de sus edificaciones, realizar ajustes
parciales y/o totales e incluso seleccionar cualquier Uso del Suelo permitido, correspondiente a la clasificacion E
(Equipamiento) en Suelo Urbano y ER (Equipamiento Rural) en Suelo de Conservacion, de la Tabla de Usos de Suelo del
presente Programa.

Ambos casos, obra nueva o mejoramiento, podran modificar el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), siempre dando
cumplimiento a las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas
Técnicas Complementarias asi como, del dictamen de estudio de impacto urbano o urbano-ambiental que el proyecto en su
caso requiera, conforme a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, ambos
ordenamientos vigentes.

Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en la Delegacion, se permite el establecimiento de estacionamientos
publicos y/o privados subterrdneos, excepto en zonificacion AV (Areas Verdes de Valor Ambiental) y en las
correspondientes al Suelo de Conservacion; y, sobre nivel de banqueta, en cualquier zonificacion en Suelo Urbano;
debiendo apegarse a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias. A través de la aplicacion de los siguientes lineamientos:

Los estacionamientos se apegaran al nimero de niveles especificados por la zonificacion del predio, pudiendo ocupar el
100% de la superficie del terreno como desplante, considerando para ello, el cumplimiento de las restricciones de las
Normas Generales de Ordenacién que le aplique en su caso.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccion de estacionamientos publicos y/o privados en predios con frente a las
vialidades con zonificaciones HO, HM y E, no se requerira de la presentacion del Estudio de Impacto Urbano; sin embargo,
se deberd buscar el mejoramiento de la imagen e infraestructura urbana a la zona inmediata.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construcciéon de estacionamientos publicos y/o privados, en el caso de
Manifestaciones de Construccion, los cajones de estacionamiento se deberan acreditar dentro del mismo predio donde se
ejecute la obra.

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial y/o de servicios, deberan
utilizar los cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacién. Una vez cubierta esta demanda, si existieran
espacios de estacionamiento excedentes, podran ser de uso publico, en los términos de la Ley para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y el Reglamento de Estacionamientos Publicos.

En caso de los Avisos de Declaracion de Apertura y solicitudes de Licencia de Funcionamiento, el interesado podra
acreditar los cajones de estacionamiento en un predio distinto al del uso, siempre y cuando no se ubique a més de 300
metros de distancia del establecimiento y no se atraviesen vialidades confinadas.

Condicionante:

En los casos de obra nueva para los estacionamientos publicos y/o privados subterraneos establecidos en zonificacion EA,
se deberd garantizar que no se alteren las areas superficiales o a nivel de banqueta destinadas a dichos usos.

Mejoramiento de los Espacios Abiertos

En el marco del ejercicio de sus atribuciones, la Delegacion implementara acciones de mejoramiento del paisaje urbano para
la creacion y rehabilitacién de parques, jardines, plazas, glorietas, arriates y areas ajardinadas en las vialidades con la
aplicacion de nuevas tecnologias de sembrado y poda, utilizando especies adecuadas a la altura, clima y vegetacion de la
Delegacion.



El particular responsable de alguna obra nueva o de cualquier modificacién deberd sembrar en la banqueta, arboles
de didmetro no menor a 10 cm y 2 m de altura a razén de al menos 1 arbol por cada 8 m de fachada, o en un
volumen semejante al de la masa vegetal afectada.

Reparacién, mantenimiento y servicios relacionados para automdviles y motocicletas

En el caso de talleres, lavados mecénicos, llanteras y servicios relacionados en general para automoviles y motocicletas,
estos solo se permitiran en las zonificaciones HM e |, siempre y cuando no obstruyan la vialidad ni los accesos de otros
predios y/o inmuebles y sus actividades las realicen al interior del propio inmueble.

Usos sujetos a regulacion especifica

Solo se permiten los giros que de acuerdo con la Ley de Establecimientos Mercantiles requieran para su funcionamiento, la
expedicion de Licencia Tipo “B” y servicios de hospedaje como hoteles, moteles, albergues, hostales y casas de huéspedes,
en predios con zonificacion HO o HM; a excepcion a los predios con frente a Calzada del Hueso, Av. Pacifico, Canal de
Miramontes y Eje 2 Oriente — Escuela Naval Militar, Eje Central Av. Aztecas y Eje 10 Sur Pedro Henriquez Urefia asi como
en la Colonia El Mirador, donde dichos usos estaran prohibidos.

Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en gasolinerias y estaciones de gas carburante

Se prohibe el establecimiento de Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en gasolinerias y estaciones de gas carburante con o
sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos, encerado y lubricacion a lo largo de Av.
Miguel Angel de Quevedo — Calzada Taxquefia; Av. Copilco-Pedro Henriquez Urefia-Eje 10 Sur; Av. Pacifico y Av.
Aztecas.

Fusion de Predios

En la colonia Campestre Churubusco NO APLICA la Norma de Ordenacion General No. 3 “Fusion de dos 0 més predios
cuando uno de ellos se ubique en zonificacion Habitacional (H)”, por lo que, cuando dos 0 mas predios se fusionen debera
mantenerse la zonificacién asignada por el Programa Delegacional para cada una de las partes originalmente fusionadas.

Usos permitidos en zonificacién Espacios Abiertos (EA)

Los usos permitidos en la zonificacion Espacios Abiertos (EA) seran exclusivamente los siguientes: Garitas y Casetas de
vigilancia, jardines botanicos estaciones meteoroldgicas y canchas deportivas.

Se exceptla de lo anterior, el proyecto de la Ampliacion del Deportivo Francisco J. Mujica ubicado entre la Avenida Canal
Nacional y la calle Candelaria Pérez en el tramo de Puente Nimes a Calzada de las Bombas.

Norma de Ordenacion Particular para Predios con Normatividad Especifica

De acuerdo con las condiciones predominantes de desarrollo existentes en la Delegacién Coyoacan, el presente programa
dispone de normatividad especifica tanto en usos del suelo como en zonificacion, para los predios que a continuacion se
sefialan; adicionalmente, en los casos en que coincidan con un Area de Conservacion Patrimonial (ACP), aplicara la
zonificacién asignada, siempre y cuando el proyecto respete lo indicado en el inciso 4.2 de la Norma de Ordenacion para
Areas de Actuacion No. 4, contando con el Dictamen Favorable de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

N° Ubicacién Uso Autorizado
1 | Retorno 29 No. 39, Col. Avante. Una vivienda en una superficie de terreno de 162.26 m2 en

3 niveles (P.B.+2), con una superficie méaxima de
construccion de 250.00 m2, proporcionando 64.80 m2
(40%) minimo de &rea libre. (Aplicara la zonificacién H

3/40/B).
Teotepec No. 36, Col. Residencial Cafetales. Una vivienda en una superficie de terreno de 160.00 m2 en
2 3 niveles (P.B.+2), con una superficie maxima de

construccion de 240.00 m2, proporcionando el 40%
minimo de area libre. (Aplicara la zonificacion H 3/40/B).




3 | Rancho La Caridad No. 34, Col. Las Campanas.

Una vivienda en una superficie de terreno de 160.00 m2 en
2 niveles, con una superficie total de construccién de
177.76 m2, proporcionando 71.12 m2 (44,45%) de éarea
libre. (Aplicara la zonificacion H 2/40/B).

4 | Calzada del Hueso No. 10, Col. Viejo Ejido de
Santa Ursula Coapa.

Oficinas de produccion y comercializacion de television
en una superficie de terreno de 3,313.00 m2 en 3 niveles
(P.B.+2), con una superficie de construccién de 1,662.00
m2, proporcionando 2,759.00 m2 de area libre. (Aplicara

5 | Paseo de las Higueras No. 11, Col. Paseos de
Taxquena.

Una vivienda en una superficie de terreno de 160.00 m2 en
3 niveles (P.B.+2), con una superficie total de
construccion de 220.00 m2, proporcionando 65.90 m2 de
area libre. (Aplicar la zonificacion H 3/40/B).

Normas de Ordenacién sobre Vialidades

Estas normas no aplican en zonificaciones EA (Espacios Abiertos, Deportivos, Parques, Plazas y Jardines) y AV (Areas de
Valor Ambiental), ni en los poligonos de aplicacion de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. “Centro Histérico de
Coyoacan”; “Colonia Del Carmen”; “Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente”; “Fraccionamiento Pedregal
de San Francisco” y “Fraccionamiento Romero de Terreros”.

En predios localizados en Areas de Actuacion de Conservacion Patrimonial y con frente a vialidades en las que aplica una
Norma de Ordenacidn sobre Vialidad, se podra optar por la zonificacién que autoriza la Norma, quedando la altura sujeta a
las disposiciones de la Norma de Ordenacion que aplica en Areas de Actuacion de Conservacion Patrimonial No. 4 o0 a lo

que dispongan las autoridades en la materia.




Cuadro 21. Normas de Ordenacion sobre Vialidades

Vialidad Tramo Uso Permitido
Circuito Interior— Av.|A-B HO 4/30/z
Rio Churubusco | de: Av. Division del Norte Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda

(paramento sur)

a: Eje 8 Sur — Calzada Ermita Iztapalapa

reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Eje 8 Sur — Calzada
Ermita Iztapalapa
(paramento sur)

B-C
de: Circuito Interior — Av. Rio Churubusco
a: Eje 2 Oriente — Calzada de la Viga

HO 4/40/z
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Av. Miguel Angel de
Quevedo - Calzada
Taxquefia

D-E
de: Zaragoza
a: Eje 2 Oriente — H. Escuela Naval Militar

HM 4/30/z
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Av.  Copilco-Pedro
Henriquez Urefia-Eje
10 Sur

F-G
de: Av. Universidad
a: Av. Aztecas

HM 6/30/Z
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Av. Santa Ana

H-1
de: Av. Canal de Miramontes
a: Ejido Xicalco

HC 3/30/B
Aplica 10 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Anillo Periférico -

J-K HM 15/30/Z2
SS;JZIevard Cﬁr(:ior:zg de: Selva Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
(paramento norte) a: Tierra reglamentaria de estacionamiento para visitantes.
L-M HM 4/30/z

Calzada del Hueso
(paramento norte)

de: Av. Canal de Miramontes
a: Hacienda de Xalpa

Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Av. Universidad

N-O
de: Av. Miguel Angel de Quevedo
a: Av. de los Insurgentes

HM/6/40/Z
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Av. Pacifico

P-Q
de: Av. Miguel Angel de Quevedo
a: Av. Division del Norte

HM 4/40/Z2
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Av. Division del
Norte

A-Q
de: Circuito Interior —Rio Churubusco
a: Av. Pacifico

HM 4/40/z
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Q-R
de: Av. Pacifico
a: Calzada de Tlalpan

HM 6/30/Z2
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Calzada de Tlalpan

S-T
de: Circuito Interior — Av. Rio Churubusco
a: Calzada Acoxpa

HM 8/30/Z2
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Av. Canal de
Miramontes

u-v
de: Calzada Taxqueria
a: Eje 2 Oriente — H. Escuela Naval Militar

HC 3/30/MB
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Eje 2 Oriente Calzada
de la Viga (paramento
poniente)

C-wW
de: Eje 8 Sur — Calzada Ermita Iztapalapa
a: Canal Nacional (antes Rio Churubusco)

HO 4/30/z
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Eje 2 Oriente — H.
Escuela Naval Militar

X-Y
de: Canal Nacional
a: Calzada de la Virgen

HC 3/30/B
Aplica 10 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Av. Aztecas

G-Z
de: Eje 10 Sur — Pedro Henriquez Urefia
a: Av. del Iman

HM 4/30/z
Aplica 20 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Eje 3 Oriente,
Armada de México —
Carlota — Armero.

A -B’
de: Calzada del Hueso
a: Canal Nacional (Limite Delegacional)

HC 3/30/B
Aplica 10 % adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.




A 45 Programas Parciales de Desarrollo Urbano

De conformidad con las diversas actualizaciones del marco juridico y normativo de planeacién del Distrito Federal y a lo
establecido en los Articulos 16, 17 y 25 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, cuya Gltima reforma fue
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 11 agosto de 2006, los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano Centro Histérico de Coyoacan; Colonia Del Carmen; Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente;
Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros; se incorporan al presente Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan.

Asimismo, a efecto de atender la congruencia entre los niveles de planeacién que inciden en la Delegacion, dicha
incorporacion se realiza aplicando las siguientes disposiciones:

1.En cada uno de sus ambitos espaciales de validez, las regulaciones en texto y en plano de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano Centro Histdrico de Coyoacan; Colonia Del Carmen:; Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion
Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros, quedan contenidas como
partes inseparables del presente Programa Delegacional.

2. El contenido de los cinco Programas Parciales de Desarrollo Urbano, se incorpora textualmente, retomando las fuentes de
origen publicadas en el Diario Oficial de la Federacion, por lo que toda duda con los mismos, se atendera con los planos
originales resguardados en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano (antes Registro del Programa
Director), cuando fueron inscritos como Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC); disposicion por la cual, se
mantienen la ortografia y las imprecisiones de los documentos originales en relacion a: sus limites, las referencias a
articulos que han sido derogados y abrogados en las actualizaciones de los diversos ordenamientos que refieren, sus
Normas Complementarias Generales y Particulares y Tablas de Usos del Suelo, incluyendo la indicacién de conceptos
juridicos tales como “anulan”, el cual deberia interpretarse como “no seran aplicables”.

3. Los tres Programas Parciales de Desarrollo Urbano que a la fecha de elaboracion del presente programa ya han concluido
la vigencia de los plazos de su término (Colonia Del Carmen; Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacién Oriente y
Fraccionamiento Pedregal de San Francisco), quedan sujetos a lo establecido por la Ley de Desarrollo Urbano vigente y
demés ordenamientos aplicables para la revision integral de los Programas de Desarrollo Urbano.

4. Los dos Programas Parciales de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan y Fraccionamiento Romero de Terreros
contindan vigentes, de acuerdo a los plazos definidos (afios 2010 y 2013, respectivamente), ambos Programas Parciales
deberan quedar sujetos a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano vigente y deméas ordenamientos aplicables para la
revision integral de los Programas de Desarrollo Urbano, es decir cuando concluyan su periodo de vigencia.

5. La revision, modificacion o cancelacion de los cinco Programas Parciales de Desarrollo Urbano, en su caso, podran ser
solicitados de acuerdo a las modalidades, requisitos y procedimientos de tramite establecidos en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, vigentes.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Historico de Coyoacén

PRIMERO.- El limite geografico de este Programa Parcial corresponde principalmente al limite que sefiala el Decreto por
el que se declara una zona de monumentos histéricos en la Delegacién Coyoacan, Distrito Federal; publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 19 y 20 de Diciembre de 1990 y son:

Partiendo del punto ubicado en el cruce de los ejes de la avenida Universidad y avenida Progreso- avenida G. Pérez
Valenzuela; y continuando por el eje de la avenida Progreso- avenida G. Pérez Valenzuela, hasta entroncar con el eje de la
calle Melchor Ocampo; y continuando por el eje de la Calle Melchor Ocampo, hasta entroncar con eje de la avenida
Francisco Sosa; y continuando por el eje de la avenida Francisco Sosa, hasta entroncar con el eje de la calle Encantada; y
continuando por el eje de la calle Encantada; hasta entroncar con el eje de la avenida Ayuntamiento; y continuando por el
eje de la avenida Ayuntamiento, hasta llegar al limite posterior de los predios que dan frente al paramento sur de Belisario
Dominguez; y continuando por dichos limites posteriores, hasta entroncar con el eje de la calle Tres Cruces y continuando
por el eje de la calle Tres Cruces, hasta entroncar con el paramento frontal de los predios que dan al Sur de Jardin
Centenario, Plaza Hidalgo e iglesia de San Juan Bautista, hasta entroncar con el eje de la calle Caballo calco y continuando
por el eje de la calle Caballo Calco, hasta encontrar el eje de la avenida Hidalgo y continuando por el eje de la avenida



Hidalgo, hasta entroncar con el limite posterior del predio que hace esquina con la calle de Allende y continuando por el
limite posterior de los predios que tienen frente al paramento Norte de la avenida Hidalgo; y continuando por el gje de la
avenida Hidalgo, hasta entroncar con el limite oriente del Museo de Culturas Populares, hasta entroncar con el limite
posterior de los predios con frente al paramento norte de la avenida Hidalgo; y continuando por esos limites hasta entroncar
con el limite poniente de la Casa de Cuna; y continuando por el eje de la avenida Hidalgo, hasta entroncar con el eje de la
calle Morelos; y continuando por ese eje, hasta entroncar con el limite posterior de los predios que tienen frente al
paramento norte de la avenida Hidalgo y continuando por los limites, hasta entroncar con el eje de la calle de Vicente
Garcia Torres; y continuando por el eje de la calle Vicente Garcia Torres, hasta entroncar con el eje de la calle Tepalcatitla;
y continuando por el eje de la calle Tepalcatitla, hasta entroncar con el eje de la calle de Asia; y continuando por el eje de la
Calle Asia, hasta entroncar con el eje de la avenida Miguel Angel de Quevedo, y continuando por el eje de la avenida
Miguel Angel de Quevedo, hasta entroncar con el eje de la avenida Universidad, y continuando por el eje de la avenida
Universidad, hasta entroncar con el eje de la avenida Progreso— avenida G. Pérez Valenzuela; donde cierra la poligonal de
este perimetro. Los cuales se indican en el plano de usos del suelo anexo, la cual forma parte inseparable de este Programa
Parcial.

El poligono que se delimita a continuacién y que corresponde al Programa Parcial de la colonia del Carmen, perteneciente
al Centro Historico de Coyoacédn y que se encuentra normado dentro del Programa Parcial de la colonia del Carmen, sera
objeto de un andlisis posterior conjuntamente con la Asociacion de Residentes de la colonia del Carmen, Coyoacan, A.C. el
Comité para la Defensa de la colonia del Carmen, A.C. Coyoacan y la Asociacion Ecoldgica Coyodcan A.C. y para el
perimetro del Centro Histérico, a las asociaciones civiles: Asociacion de Amigos y Residentes del Centro Historico de
Coyoacan, A.C. el Patronato de Amigos del Centro Histérico de Coyoacan, A.C. y la Asociacién Pro-conservacién y
defensa del Barrio de la Conchita; a fin de unificar criterios de uso del suelo dentro de los limites que a continuacion se
detallan:

Partiendo del punto ubicado en el cruce de los ejes de la calle G. Pérez Valenzuela y Melchor Ocampo; y continuando por el
eje de la calle Melchor Ocampo, hasta entroncar con el eje de la calle Belisario Dominguez; y continuando por el eje de la
calle Belisario Dominguez, hasta entroncar con el eje de la calle Tres Cruces; y continuando con el eje de la calle Tres
Cruces y hasta entroncar con el eje de la calle Cuauhtémoc; y continuando con el eje de la calle Cuauhtémoc, hasta
entroncar con el eje de la calle Allende; y continuando por el eje de la calle Allende hasta entroncar con el eje de la calle de
Moctezuma y continuando por el eje de la calle Moctezuma; hasta entroncar con el eje de la calle Vicente Garcia Torres;
continuando con el eje de la calle Vicente Garcia Torres hasta encontrar con el limite posterior de los predios que dan
frente a la avenida Hidalgo en su paramento norte; y continuando con dichos limites hasta entroncar con el eje de la calle
Morelos y continuando por el eje de la calle Morelos; y continuando por el eje de la calle Morelos, hasta entroncar con el
eje de la avenida Hidalgo y continuando por el eje de avenida Hidalgo, hasta entroncar con el limite poniente de la Casa de
Cuna; y continuando por ese limite hasta entroncar con el lindero posterior de los predios que dan frente al paramento norte
de la avenida Hidalgo; y continuando por ese lindero, hasta entroncar con el limite oriente del museo de culturas Populares
y continuando por ese limite hasta entroncar con el eje de la avenida Hidalgo; y continuando por ese eje hasta entroncar con
el limite poniente de este museo; y continuando por ese eje, hasta entroncar con el limite posterior de los predios que tiene
frente al paramento norte de la avenida Hidalgo; y continuando por ese limite, hasta entroncar con el limite oriente del
predio que hace esquina con Allende; y continuando por ese limite hasta entroncar con el eje de la avenida Hidalgo; y
continuando por ese eje hasta entroncar con el eje la calle Caballo Calco; y continuando por el eje de la calle Caballocalco,
hasta entroncar con el paramento frontal de los predios que dan al Sur de Jardin Centenario, la plaza Hidalgo y de la iglesia
de San Juan Bautista; y continuando por dichos limites hasta entroncar con el eje de la calle Tres Cruces; y continuando por
el eje de la calle Tres Cruces, hasta entroncar con el limite posterior de los predios que se dan frente al paramento sur de la
calle Belisario Dominguez y continuando por dichos limites hasta entroncar con el eje de la avenida Ayuntamiento; y
continuando por el eje de la avenida Ayuntamiento, hasta entroncar con el eje de la calle Encantada; y continuando por el
eje de la calle Encantada hasta entroncar con el eje de la avenida Francisco Sosa; y continuando por el eje de la avenida
Francisco Sosa; hasta entroncar con el eje de la calle Melchor Ocampo; y continuando por este eje hasta cerrar la poligonal.

SEGUNDO.- Se establecen las bases generales para la aplicacién de la zonificacion secundaria de los predios y
edificaciones que se encuentran comprendidos dentro de la zona materia del presente Programa Parcial; asi como
determinar las modalidades para el aprovechamiento del uso del suelo, la tabla de usos del suelo y las normas
complementarias para el Programa Parcial, que a continuacion se detallan y que también aparecen en el plano de usos del
suelo.



TERCERO.- El uso del suelo autorizado para los predios ubicados al interior del Programa Parcial es el habitacional
unifamiliar, permitiéndose la construccion de una vivienda de acuerdo al lote tipo indicado en el plano de uso del suelo
anexo o en cada predio oficialmente reconocido a la fecha, con proyectos que cumplan con el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, y los reglamentos de los Institutos Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y
del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y las normas especificadas en este instrumento; asimismo, se indican las
excepciones para usos distintos al habitacional, con las condicionantes particulares para su desarrollo.

NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES

En caso de nuevas construcciones de uso comercial, de oficinas y/o servicios en la zona permitida (Miguel Angel de
Quevedo) por estas normas complementarias, aquellas deberan contar con accesos y salidas exclusivamente por el frente
que da a sus vialidades, debiendo contar en su interior con el espacio suficiente para la realizacién de maniobras
vehiculares, sin alterar u obstruir la via pdblica. La nuevas construcciones de uso habitacional plurifamiliar podran tener
accesos Y salidas por calles secundarias.

Areas Verdes.

Las zonas secundarias, indicadas en el plano de uso de suelo como AV (&reas verdes y espacios abiertos), no podran tener
cambios de uso de suelo, por lo que deberdn mantener su uso de area verde inalterable, se consideran como areas verdes y
espacios abiertos los parques, jardines, plazas y atrios camellones y los prados de las aceras de uso publico o de propiedad
del Departamento del Distrito Federal.

Alturas

Las alturas expresadas dentro de la normatividad y plano de uso del suelo, se consideraran a partir del nivel de la banqueta,
sin considerar exclusivamente tinacos conforme se indica en el plano anexo al presente instrumento.

Superficie libre de construccion

Para todos los predios que se encuentran dentro del perimetro de éste Programa Parcial, la superficie libre de construccion
sera proporcional a la superficie del terreno, que a continuacién se indica, que se especifica ya incrementada a lo que
requiere el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, excepto donde la norma complementaria
particular lo especifique, en cuyo caso, ésta tendra prioridad y podra ser utilizada como estacionamiento con material
permeable.

Area libre para usos comerciales, usos de oficinas, y/o usos de servicios

Menor a 500.00 m? 25%
De 501 hasta 2000 m? 30%
De 2001 hasta 3500 m? 35%
De 3501 hasta 5500 m? 40%
De 5501 m? en adelante 45%

Estacionamiento

Los futuros desarrollos deberan cumplir con lo establecido por el Articulo 80 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, mas los incrementos que se sefialan en seguida, debiendo localizarse dentro del predio que los origina;
excepto en aquellos predios catalogados como monumentos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y/o
por el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) los cuales podran contar con cajones de estacionamiento en otro predio
dentro de la zona de acuerdo a lo establecido en el articulo tercero del Acuerdo publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 8 de abril de 1991.



Uso habitacional

TIPO DE EDIFICACION

Vivienda unifamiliar o Plurifamiliar

NUMERO REQUERIDO DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO

De 120.00 m? hasta 200.00 m? de construccién 2 por vivienda
De 201.00 m* hasta 300.00 m? de construccion 3 por vivienda
De 301.00 m? construccion de adelante 4 por vivienda

De los requerimientos sefialados para vivienda plurifamiliar, se deberd proporcionar un 15 % mas de los cajones de
estacionamiento para visitantes, los cuales deberan estar claramente sefialados.

Se exceptlan de estos requerimientos a las viviendas existentes actualmente en renta que se constituyan en régimen de
condominio.

Usos comerciales, oficinas y/o servicios

TIPO DE EDIFICACION REQUERIMIENTO DE CAJONES

(UN CAJON POR CADA)

OFICINAS

Oficinas (hasta 500 m?) 25.00 m?
Oficinas (mas de 500 m?) 30.00 m?
SERVICIOS

Venta de articulos en general 30.00 m?
Sucursales de banco 10.00 m?
Museos, casas de cultura, conventos, escuelas y otros 5.00 m?

EXCEPCIONES A LA NORMATIVIDAD VIGENTE

Las restricciones especificadas en éste Programa Parcial, seran las Unicas vigentes para ésta zona, por lo que se dejan sin
efecto todos los acuerdos y disposiciones anteriores, relacionadas con el uso y aprovechamiento de suelo, con excepcién de
la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos del 28 de abril de 1972 y el Reglamento
para las Zonas Histdricas de Coyoacan, Villa Alvaro Obregén y Tlalpan.

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

Dentro de poligono interior de éste Programa Parcial, no se autorizaran Transferencias de Potencialidad entre inmuebles que
establece la fraccion IX del articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En el perimetro de éste Programa Parcial, no seran aplicables las normas complementarias generales para el Distrito
Federal, que fueron autorizadas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional 1987, o las de caracter general
que se publiguen.

NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES
VIVIENDA UNIFAMILIAR

En el poligono que se delimita, partiendo del punto ubicado en el cruce de los ejes de la calle del Rioy avenida Progreso;y
continuando por el eje de la calle avenida Progreso, hasta entroncar con el eje de la calle Tlapancalco; y continuando por el
eje de la calle Tlapancalco hasta entroncar con el eje de Francisco Sosa , y continuando por el eje de la calle francisco Sosa
hasta entroncar con el eje de la calle Zaragoza; y continuando por el eje de la calle Zaragoza hasta entroncar con el eje de la
calle; y continuando por el eje de la calle Dulce Olivia y continuando por el eje de la calle Dulce Olivia, hasta entroncar con
el eje de la calle de Pino; y continuando por el eje de la calle de Pino, hasta entroncar con el eje de la calle Moctezuma; y
continuando por el eje de la calle Arco y continuando por el eje de la calle Arco, hasta entroncar con el limite posterior de



los predios que dan frente al paramento norte de la avenida Miguel Angel de Quevedo; y continuando por dichos limites
hasta entroncar con el paramento posterior de los predios que dan frente a la avenida Universidad y continuando por dichos
limites hasta entroncar con el cruce del eje de la calle Francisco Sosa y del Rio y continuando por el eje de la calle del Rio,
hasta cerrar la poligonal; donde se permitird la construccion de una vivienda por cada 1000.00 m2 que es el lote tipo
debiendo mantener una superficie libre de 40% como minimo, de la cual un minimo del 50% debera permanecer como area
jardinada y el 50% restante podré ser utilizada como estacionamiento con material permeable y su altura maxima sera de
hasta 7.50 m2 sobre el nivel de banqueta.

En el poligono que se delimita, partiendo del punto ubicado en el cruce de los ejes de la calle del Tlapancalco y la avenida
Progreso; y continuando por el eje de la avenida Progreso, hasta entroncar con el eje de la calle G. Pérez Valenzuela; y
continuando por el eje de la calle G. Pérez Valenzuela, hasta entroncar con el eje de la calle Melchor Ocampo; y
continuando por el eje de la calle Melchor Ocampo, hasta entroncar con el eje de la calle Francisco Sosa; y continuando por
el eje de la calle Francisco Sosa, hasta entroncar con el eje de la calle Encantada; y continuando por el eje de la calle
Encantada, hasta entroncar con el eje de la avenida del Ayuntamiento y continuando por el eje de la avenida Ayuntamiento,
hasta entroncar con el lindero posterior de los predios que tiene frente al paramento sur de Belisario Dominguez; y
continuando por dichos limites hasta entroncar con el eje de la calle Tres Cruces y continuando por el eje de la calle Tres
Cruces hasta entroncar con el eje de la calle Presidente Venustiano Carranza; y continuando por el eje de la calle Presidente
Venustiano Carranza, hasta entroncar con el eje de la calle Pino; y continuando por el eje de la calle Pino hasta entroncar
con el eje de la calle de Dulce Olivia; y continuando por el eje de la calle Dulce Olivia, hasta entroncar con el eje de la calle
Zaragoza; y continuando por el eje de la calle Zaragoza hasta entroncar con el eje de la calle Francisco Sosa; y continuando
por el eje de la calle Francisco Sosa, hasta entroncar con el eje de la calle Tlapancalco; y continuando por el eje de la calle
Tlapancalco, hasta cerrar la poligonal; y el poligono que se delimita partiendo del cruce que forman los ejes de Vicente
Garcia Torres y la calle de Tepalcatitla; continuando por el eje de la calle Tepalcatitla, hasta entroncar con el eje de la calle
de Asia; y continuando por el eje de la calle Asia, hasta entroncar con el limite posterior de los predios con frente al
paramento norte de la avenida Miguel Angel de Quevedo; y continuando por dichos limites hasta entroncar con el eje de la
cerrada A. Zamora; y continuando por el eje de la cerrada Zamora, hasta entroncar con el eje de la calle Xochicaltitla; y
continuando por el eje de la calle Xochicaltitla, hasta entroncar con el eje de la calle 5 de febrero, hasta entroncar con el eje
de la calle Caballocalco, y continuando por el eje de la calle Caballocalco, hasta entroncar con el eje de la avenida Hidalgo,
y continuando por el eje de la avenida Hidalgo, hasta entroncar con el limite oriente del predio que forma esquina con
Allende; y continuando por ese limite, hasta entroncar con el limite posterior de los predios con frente al paramento norte de
la avenida Hidalgo; y continuando por este limite hasta entroncar con el limite poniente del Museo de Culturas Populares; y
siguiendo por ese limite hasta entroncar con el eje de la avenida Hidalgo; y siguiendo por ese eje hasta entroncar con el
limite oriente del museo de Culturas Populares, y siguiendo por ese limite hasta entroncar con el limite posterior de los
predios con frente al paramento norte de la avenida Hidalgo; y continuando por esos limites hasta entroncar con el limite
poniente de la Casa de Cuna; y continuando por ese limite hasta entroncar con el eje de la avenida Hidalgo y continuando
por ese eje hasta entroncar con el eje de la calle Morelos; y continuando por ese eje hasta entroncar con el limite posterior
de los predios con frente al paramento norte de la avenida Hidalgo; y continuando por esos limites hasta entroncar con el
eje de la calle Tepalcatitla, cerrando la poligonal; y el poligono que se delimita partiendo del punto ubicado en el cruce del
eje de la calle Tres Cruces y la calle de Artes; y continuando por el eje de la calle Tres Cruces, hasta entroncar con el limite
posterior de los predios que dan frente a la avenida Miguel Angel de Quevedo; y continuando por dichos limites, hasta
entroncar con el eje de la calle Arco; y continuando por el eje de la calle Arco, hasta entroncar con el eje de la calle
Zaragoza; y continuando por el eje de la calle Zaragoza, hasta entroncar con el eje de la calle de Artes; y continuando por el
eje de la calle Artes hasta cerrar la poligonal; donde se permitira la construccion de una vivienda por cada 500 m2 que es el
lote tipo, debiendo mantener una superficie libre del 35% como minimo, de la cual un minimo del 50% debera permanecer
como éarea jardinada y el 50% restante podra ser utilizada como estacionamiento con material permeable y su altura maxima
serd de 7.50 m.

En el poligono que se delimita, partiendo del punto ubicado en el cruce de los ejes de la calle Pino y Presidente Venustiano
Carranza; y continuando por el eje de la calle Presidente Venustiano Carranza, hasta entroncar con el eje de la calle Tres
Cruces y continuando por el eje de la calle Tres Cruces, hasta entroncar con el paramento sur de los predios con frente al sur
de; jardin Centenario, plaza Hidalgo e iglesia de San Juan Bautista; y continuando por dichos limites hasta entroncar con el
eje de la calle Caballocalco; y continuando por el eje de la calle Cabello Calco, hasta entroncar con el eje de la calle 5 de
Febrero; y continuando por el eje de la calle 5 de Febrero, hasta entroncar con el eje de la calle Xochicaltitla; y continuando
por el eje de la calle Xochicaltitla, hasta entroncar con el eje de la cerrada A. Zamora; y continuando por el eje de la cerrada
A. Zamora; hasta entroncar con el limite posterior de los predios que dan frente al paramento norte de la avenida Miguel
Angel de Quevedo; y continuando por dichos limites hasta entroncar con el eje de la calle Tres Cruces; y continuando por el



eje de la calle Tres Cruces, hasta entroncar con el eje de la calle Artes; y continuando por el eje de la calle Artes, hasta
entroncar con el eje de la calle de Zaragoza, y continuando por el eje de la calle Zaragoza, hasta entroncar con el eje de la
calle Arco y continuando con el eje de la calle Arco, hasta entroncar con el eje de la calle Moctezuma; y continuando por el
eje de la calle Moctezuma, hasta entroncar con el eje de la calle Pino, y continuando por el eje de la calle Pino,
hasta entroncar con el eje de la calle Presidente Venustiano Carranza; y continuando por ese eje hasta cerrar la
poligonal y el poligono que se delimita por el limite posterior de los predios que dan frente al paramento norte y sur de la
calle de Higuera,entre la calle Caballocalco y S. Francisco Figuraco, donde se permitira la construccion de una vivienda por
cada 300 m2 que es el lote tipo debiendo mantener un superficie libre de 30% como minimo, de la cual un minimo
del 50% debera permanecer como area jardinada y el 50% restante podra ser utilizada como estacionamiento con material
permeable, y su altura maxima sera de 7.50 m.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Se podra construir mas de una vivienda en aquellos predios con una superficie mayor al lote tipo, de conformidad con la
zonificacién secundaria que le corresponda de acuerdo con el plano de usos de suelo anexo que le corresponda, el nimero
de viviendas sera el que resulte de dividir la superficie total del predio entre el lote tipo (1000, 500 a 300 m2); cuando el
resultado de una fraccidn decimal sea mayor o igual a 0.5, se cerrard el nimero entero inmediato superior; asi mismo y
cuando la fraccion decimal sea menor a 0.5 se ajustara al nimero entero inmediato inferior. La superficie minima por
vivienda en estos desarrollos plurifamiliares sera de 120 m2 construidos por unidad de vivienda; por otro lado, se respetara
en el predio la superficie libre de construccion en los porcentajes que para tal efecto se establece en la tabla respectiva de
esta acuerdo, pudiendo ser utilizada como estacionamiento empleando material permeable; la construccién podra alcanzar
una altura méxima de hasta 7.50 m. sobre el nivel medio de banqueta, excepto donde la norma complementaria particular
indique lo contrario, en cuyo caso, esta tendra prioridad.

Predios con frente a la avenida Miguel Angel de Quevedo, entre la avenida Universidad y la calle de Asia.

El uso de suelo sera habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar y/u oficinas y/o comercio, segin tabla de usos del suelo
permitidos con una altura maxima de hasta 9.00 m. sobre el nivel de banqueta, cuyos accesos y salidas deberan ser
exclusivamente por la avenida Miguel Angel de Quevedo.

PREDIOS CON NORMATIVIDAD ESPECIFICA

Para el predio ubicado en la calle Fernandez Leal con nimero oficiales 62 y 82, donde actualmente se ubica la fabrica de
papel Coyoacén, podra tener un uso habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar con una densidad de una vivienda por cada
500.00 m2, una altura maxima de 7.50 my con un maximo de hasta 50 viviendas.

Los proyectos que se pretendan desarrollar en los predios indicados en el plano de usos de suelo anexo sobre la calle
Francisco Sosa seran motivo de una evaluacién especifica por parte de la Delegacion Coyoacan, la Direccién General de
Reordenacion Urbana y Proteccion Ecoldgica y un comité que para estos casos se establezca, el cual estara integrado por un
miembro del Patronato Amigos del Centro Histérico de Coyoacan, A. C., un miembro de la asociacion de Residentes del
Barrio de Santa Catarina y San Francisco Coyoacan, A. C. un miembro de la Asociacién Pro-Conservacion y Defensa del
Barrio de la Conchita, A. C. un miembro de la Asociacion de Residentes del Barrio de Santa Catarina y San Francisco
Coyoacén, por un funcionario del Instituto Nacional de Antropologia e historia (INAH), por el Secretario de Desarrollo
Urbano y Vivienda y el delegado del Departamento del Distrito Federal en Coyoacan, que para estros casos se establezca,
con el propdsito de autorizar un proyecto que se integre a las caracteristicas de la zona.

Cuando esté conformado el comité establecera los mecanismos de participacion y de operacion, con el objeto de atender los
€asos que por sus caracteristicas en materia de uso de suelo, generen irregularidad y en su caso efectue el funcionamiento de
ésta zona.

Zonificacién “ES”

Los predios sefialados en el plano con zonificacion “ES” (equipamiento de servicios, administracion, educacion y salud,
museos, casas de cultura e instalaciones religiosas), en este caso: escuelas, laboratorios, clinicas, farmacias, oficinas,
delegaciones gubernamentales, conventos, asilos, restaurantes, etc., podran continuar con el uso actual sin ampliar sus
instalaciones, pudiendo en el caso de las escuelas modificar sus instalaciones siempre y cuando sea para mejorar su
funcionamiento o su capacidad de estacionamiento; para el resto de las instalaciones, en este caso: laboratorios, clinicas,



farmacias, oficinas Delegacionales o gubernamentales, casa de la cultura, casa de la acuarela, conventos, asilos, restaurantes
y comercios en general, podran modificar sus actuales instalaciones, siempre y cuando sea para mejorar sus funcionamiento
0 su capacidad de estacionamiento sin que ello implique incrementar la superficie construida. En el caso de los predios con
zonificacién “ES”, que desean dedicarlo a otro uso o se suspenda por mas de diez meses el uso actual, solamente podra
optarse por uso habitacional unifamiliar, sujetandose a las normas que para el mismo especifica éste instrumento.

Remodelaciones

Cualquier remodelacion que implique demolicidn y/o ampliacion de la construccion existente en mas de 30% se considerara
como obra nueva y debera apegarse a los requerimientos de este Programa Parcial.

Fusién de predios

Para los predios comprendidos dentro de éste Programa Parcial, cuando la fusion involucre terrenos de diferentes usos
de suelo permitidos, éstos se mantendran vigentes para cada una de las partes originalmente fusionadas; asi mismo cuando
la fusion involucre lotes con diferentes usos y alturas de construccidn permitidas, se aplicaré la correspondiente a cada uno
de

los predios originales, de conformidad con el plano de uso de suelo anexo que indica las alturas.

Para el caso del predio Vallarta 31-A de la Casa de Teatro, respetara en su funcionamiento lo acordado en el convenio de
fecha 28 de junio de 1994, suscrito por el Delegado del Departamento del Distrito Federal en Coyoacan, la Asociacién Pro-
Conservacion y Defensa del Barrio de la conchita, A. C. y la Presidencia de la Junta de Vecinos de la Delegacion Coyoacén.

En caso de solicitar licencia de construccién, ampliacién o restauracion dentro de los limites de este Programa Parcial, se
requerira que previamente al otorgamiento de las licencias respectivas, se obtenga el visto bueno del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) o del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), segun corresponda, en virtud de que la
zona esta catalogada como zona de monumentos historicos.

CUARTO.- la vigencia del presente Programa Parcial es de quince afios a partir de su inscripcién en el Registro del Plan
(Programa) Director, que tuvo verificativo el dia 30 de junio de 1995.



Cuadro 22. Tabla de Usos del Suelo del PPDU Centro Histérico de Coyoacan

Alturas sobre nivel de
banqueta
g
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T | To|l TS o<
T Unifamiliar X
Uso Habitacional ——
Plurifamiliar X
Sucursales Bancarias X X X
., |Administracion | Casas de cambio, Agencia de viajes, Agencias de publicidad y x| x X X
2 disefio y Oficinas
s Abarrotes, Productos alimenticios sin preparar, Expendios de
& | Tiendas de | pan, Tortilleria hasta 200 m2, Regalos exclusivos, Boutique de
Productos ropa exclusiva, Plantas de ornato, Florerias, Artesanias finas, x| x X
Basicos y | Boutiques de telas finas, Joyerias y Relojerias, Arts. de oro y
Especialidades | plata, Marcos, Librerias, Arts. de piel, Antigtiedades hasta 200.00
m2
Tiendas de Farmacias, Salas de belleza, Peluquerias, Sastrerias, Laboratorios
Servicios fotogréficos, Reparacion de arts. domésticos en general hasta| X | X X
200.00 m2
Consultorios médicos, Analisis clinicos, Radiografias hasta
. Centros de Salud 150.00 m2 X | X X X
-2 | Exhibiciones Galerias de arte, Museos X| X X X
= | Centros de | Bibliotecas y/o Hemerotecas, Archivos o Centros procesadores x| x X X
& | Informacion de informacion hasta 500.00 m2
Transportes - - - . .
Terrestres Estacionamientos publicos y privados de automoviles X | X X
Comunicaciones | Agencias de correos, Telégrafos y Mensajeria X| X X X
Espacios .
Abiertos Parques y Jardines

NOTA: TODOS LOS USOS NO ESPECIFICADOS EN ESTA TABLA ESTARAN PROHIBIDOS

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Del Carmen

PRIMERO.- La poligonal de este Programa Parcial se describe a continuacién: al Norte Rio Churubusco hasta Avenida
Division del Norte, al Este Avenida Division del Norte hasta avenida Hidalgo, al Sur Avenida Hidalgo hasta San Pedro,
continuando por la parte posterior de los predios con frente a esta avenida, hasta llegar a Caballocalco, Plaza Hidalgo, Jardin
Centenario, Tres Cruces, parte posterior de los predios con frente a Belisario Dominguez, Ayuntamiento, Encantada,
Francisco Sosa, Melchor Ocampo, Pérez Valenzuela y Avenida Progreso. Al Oeste; Av. Universidad hasta Rio Churubusco,
donde se cierra la poligonal, la cual se indica en el plano de usos del suelo anexo, el cual forma parte inseparable de este
Instrumento.



SEGUNDO.- Se establecen las bases generales para la aplicacion de la zonificacion secundaria de los predios y
edificaciones que se encuentran comprendidos dentro de la zona materia del presente Programa Parcial; asi como,
determinar las modalidades para el aprovechamiento del uso del suelo, la tabla de usos del suelo y las normas
complementarias para este Programa Parcial, que a continuacién se detallan y que también aparecen en el plano de usos del
suelo.

TERCERQO.- El uso del suelo autorizado de los predios, es habitacional unifamiliar, permitiéndose la construccion de una
vivienda por cada 500 m2 de superficie, con proyectos que cumplan con el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal vigente y las normas especificadas en este Programa Parcial; asi mismo, se indican las normas complementarias y
las excepciones, para usos distintos al habitacional unifamiliar, con las condicionantes particulares para su desarrollo.
NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES

En caso de nuevas construcciones para uso comercial, de oficinas y de servicios en la zona permitida por las normas
complementarias, no se permitird en su solucion, la vista de sus ocupantes hacia la zona habitacional en su colindancia
posterior; debiendo contar con sus accesos y salidas exclusivamente por el frente a vialidades principales.

Las alturas expresadas dentro de éste Programa Parcial, se tomaran en cuenta a partir del nivel de banqueta.

Las areas verdes y espacios abiertos de caracter publico (plazas, plazuelas, glorietas, andadores, parques, jardines,
camellones, etc.) no podran tener cambio de uso del suelo, ni podran ser utilizados como estacionamiento, ni ninguna
actividad comercial, manteniendo inalterable su uso actual de area verde.

Los predios que se localizan al interior del Centro Histdrico de Coyoacan y que el uso del suelo sea habitacional y mixto,
contaran con una altura maxima de 7.50 m, con dos niveles como maximo.

Los predios que tengan un uso del suelo diferente al habitacional unifamiliar, deberan respetar una restricciéon de 3.50
metros como minimo en la colindancia posterior con zona habitacional unifamiliar.

Estacionamiento.

Con el propdsito de minimizar los problemas de estacionamiento en la zona de este Programa Parcial y para dar
cumplimiento al articulo 80 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, vigente, se debera cumplir con los
requerimientos que establece dicho Reglamento més los incrementos que se expresan mas adelante, debiéndose localizar
dentro del predio que los origina, para lo cual las fusiones de predios estaran permitidas.

Usos habitacionales

Tipo de Edificacion NUm. requerido de cajones de estacionamiento

Vivienda unifamiliar 2 por vivienda
Vivienda Plurifamiliar
De 120.00 m2 hasta 250.00 m2 2 por vivienda

De mas de 250.00 m2 3 por vivienda

De los requerimientos sefialados en vivienda plurifamiliar, se debera proporcionar un 15% adicional para visitantes.



Usos Diferentes al Habitacional

Requerimiento por Reglamento de

. " % Total Adicional
Construcciones. 1 cajon cada.

Tipo de edificacion.

Administracion ~ privada  oficinas 0
corporativas. 30 m2 30%

Venta de articulos en general 40 m2 30%
Superficies libres

Para todos los predios de uso habitacional unifamiliar que se encuentren dentro del perimetro de este Programa Parcial, el
area libre, sera proporcional a la superficie del terreno indicada a continuacion, excepto donde la norma complementaria
particular lo especifique, en cuyo caso, ésta tendra prioridad y podra ser utilizada para estacionamiento con material
permeable.

Predios menores a 500 m2 40%
de 501.00 a 2000.00 m2 55%
de 2001.00 a 3500.00 m2 60%
de 3501.00 a 5500.00 m2 65%
Mas de 5500.00 m2 70%

Superficies libres para los usos diferentes a la vivienda.

Para todos los predios comerciales, de servicios y de oficinas, que se encuentran permitidos dentro del Programa Parcial,
deberan respetar el area libre de acuerdo al Reglamento de Construccion para el Distrito Federal, en vigencia.

EXCEPCIONES A LA NORMATIVIDAD VIGENTE.

Las restricciones especificadas en éste Programa Parcial, seran las Unicas vigentes para ésta zona, por lo que se anulan
todos los acuerdos y disposiciones anteriores, relacionados con el uso y aprovechamiento del suelo.

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

Dentro del poligono interior de éste Programa Parcial, no se autorizaran Transferencias de Potencialidad entre inmuebles
que establece la fraccidn 1X del articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Normas Complementarias Generales para el Distrito Federal.
En el perimetro de éste Programa Parcial, no serdn aplicables las normas complementarias generales para el Distrito

Federal, que fueron autorizadas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional 1987, o las de caracter general
que se publiquen.

7 . L P -
Nota: Ver disposicion N° 2 del Subcapitulo 4.5. Programas Parciales.



NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES
Vivienda unifamiliar.

Se podra construir una vivienda por cada 500 m2 de terreno que es el lote tipo y en aquéllos predios oficialmente
reconocidos a la fecha; debiendo mantener una superficie libre del 40% del &rea total del predio; y si la superficie es mayor
a 500.00 m2, se deberd observar la tabla de superficies libres, la cual podra ser utilizada para estacionamiento, con material
permeable. Donde la edificacion tendra una altura maxima permitida de 9.00 metros en la totalidad de esta zona, excepto, en
el Centro Histérico de Coyoacan, donde la altura de la construccion sera de 7.50 metros.

Vivienda plurifamiliar.

Para los predios mayores al lote tipo, se podréa construir una vivienda por cada 500 m2 de terreno, y el nimero de viviendas
sera el que resulte de dividir la superficie total del predio entre 500 m2, que es el lote tipo; cuando el resultado de la division
tenga una fraccion decimal igual o mayor a 0.5, se cerrara al nimero entero inmediato superior; igualmente, cuando la
fraccion decimal sea igual o menor a 0.5, se cerrard al nimero entero inmediato inferior, debiendo dejar un area libre de
construccion seguln se establece en la tabla correspondiente a este rubro; la altura serd de 9.0 metros a excepcion, en donde
la norma complementaria particular lo especifique.

Vecindades existentes.

Para los predios que se encuentren destinados actualmente como vecindades, podran continuar con su uso actual y nimero
de viviendas existentes, independientemente de la densidad habitacional sefialada dentro del Programa Parcial.

En el caso en que sobre dichos predios se pretenda llevar a cabo construccion nueva de vivienda, se podra desarrollar el
namero de viviendas que resulte de dividir la superficie del predio entre 125 m2, sin rebasar la altura permitida en la zona
donde se ubiquen y el nimero original de viviendas.

Avenida Rio Churubusco (entre Universidad y Josefa Ortiz de Dominguez): El uso de suelo sera habitacional
unifamiliar, plurifamiliar, comercio y/u oficinas privadas y/o servicios, con una altura maxima de hasta 12.00 metros.

Los predios comprendidos entre las esquinas que se forman: por Josefa Ortiz de Dominguez, Rio Churubusco y
Avenida México; asi como el de Avenida México y Rio Churubusco. El uso del suelo serd habitacional unifamiliar,
plurifamiliar y/u oficinas, con una altura maxima de hasta 12.00 metros.

Avenida Rio Churubusco (entre Josefa Ortiz de Dominguez y Centenario): El uso del suelo sera habitacional
unifamiliar y/o plurifamiliar con una altura maxima de hasta 12.00 metros

Avenida Rio Churubusco (entre Centenario hasta Corina). El uso de suelo sera habitacional unifamiliar, plurifamiliar
y/u oficinas, con una altura maxima de hasta 12.00 metros.

Avenida Rio Churubusco (de Corina a Division del Norte). El uso de suelo sera habitacional unifamiliar, plurifamiliar,
oficinas y/o comercio con una altura maxima de hasta 12.00 metros.

Division del Norte (de Rio Churubusco hasta Avenida Hidalgo). ElI uso del suelo sera habitacional unifamiliar,
plurifamiliar, oficinas, servicios y/o comercio, con una altura maxima de hasta 12.00 metros.

Avenida Hidalgo (de San Pedro a Divisién del Norte). El uso del suelo sera habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/o
comercio, con una altura maxima de hasta 9.00 metros.

Avenida Universidad (de Rio Churubusco a Madrid). El uso del suelo serd habitacional unifamiliar, plurifamiliar,
oficinas, servicios y/o comercio, con una altura maxima de hasta 12.00 metros.

Avenida México (de Rio Churubusco hasta Xicoténcatl, ambos paramentos). El uso del suelo serd habitacional
unifamiliar y/o plurifamiliar; con una altura méxima de hasta 9.00 metros.



Avenida México (de Xicoténcatl hasta Belisario Dominguez, ambos paramentos). El uso de suelo sera habitacional
unifamiliar y/o plurifamiliar, con una altura maxima de hasta 7.50 metros

Centenario (de Rio Churubusco hasta Viena, ambos paramentos). El uso del suelo sera habitacional unifamiliar,
plurifamiliar y/o comercio, con una altura méaxima de hasta 9.00 metros.

Centenario (de Viena hasta Xicoténcatl, ambos paramentos). El uso de suelo sera habitacional unifamiliar y/o
plurifamiliar con una altura maxima de hasta 9.00 metros

Centenario (de Xicoténcatl hasta Malintzin, paramento oriente). El uso del suelo sera habitacional unifamiliar y/o
plurifamiliar, con una altura maxima de hasta 7.50 metros.

Centenario (de Malintzin a Belisario Dominguez, paramento oriente). El uso del suelo ser& habitacional unifamiliar,
plurifamiliar y/o comercio, con una altura méaxima de hasta 7.50 metros.

Tres Cruces (Belisario Dominguez a Francisco Sosa, paramento oriente). El uso de suelo sera habitacional unifamiliar,
plurifamiliar, oficinas, servicios y/o comercio con una altura maxima de hasta 7.50 metros.

Felipe Carrillo Puerto (de Cuauhtémoc al jardin Centenario, ambos paramentos). El uso del suelo sera habitacional
unifamiliar, plurifamiliar, oficinas, servicios y/o comercio, con una altura maxima de hasta 7.50 metros.

Allende (de Cuauhtémoc a Hidalgo, ambos paramentos). El uso del suelo serd habitacional unifamiliar, plurifamiliar,
oficinas, servicios y/o comercio, con una altura maxima de hasta 7.50 metros.

Xicoténcatl (de Guerrero a Aldama). El uso de suelo serd habitacional unifamiliar, plurifamiliar, y/o comercio; con
las siguientes alturas: predios que dan hacia el paramento norte, la altura maxima permitida seré& de hasta 9.00 metros y los
predios que dan hacia el paramento sur, tendran una altura maxima permitida de hasta 7.50 metros.

Xicoténcatl (de Centenario a Aguayo). El uso de suelo sera habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar; con las siguientes
alturas: predios que dan hacia el paramento norte, altura de hasta 9.00 metros y los predios que dan hacia el paramento sur,
altura méxima de hasta 7.50 metros.

Xicoténcatl (de Aguayo a Abasolo, paramento norte). El uso de suelo serd habitacional unifamiliar, plurifamiliar, y/o
comercio con una altura méaxima de hasta 9.00 metros.

Xicoténcatl (de Corina a Division del Norte, ambos paramentos). El uso del suelo serd habitacional unifamiliar,
plurifamiliar, oficinas, servicios y/o comercio, con una altura maxima de hasta 9.00 metros.

Cuauhtémoc (de Centenario hasta Allende, ambos paramentos). El uso de suelo serd habitacional unifamiliar,
plurifamiliar, oficinas, servicios y/o comercio, con una altura méxima de hasta 7.50 metros

Belisario Dominguez (de Tres Cruces a Felipe Carrillo Puerto, ambos paramentos). El uso de suelo serd habitacional
unifamiliar, plurifamiliar, servicios, oficinas y/o comercio, con una altura méaxima de hasta 7.50 metros.

Predios habitacionales atrapados entre usos comerciales y/u oficinas y/o de servicios.

Los predios habitacionales que se encuentren atrapados entre dos predios, existentes a la entrada en vigor de esta
normatividad, como comerciales y/o de oficinas y/o de servicios, podran optar por cualquiera de los usos colindantes,
siempre y cuando cumplan con los cajones de estacionamiento y las areas libres requeridas dentro de éste Programa Parcial
y no rebase la altura méaxima permitida en la zona secundaria donde se ubiquen.



Predios con zonificacién “ES” utilizados como museos.

Los predios que actualmente se encuentran utilizados como museos, entre los cuales se encuentran: de las Culturas
Populares, Frida Kahlo, Ledn Trotsky y Escultdrico, no podran modificar el uso del suelo actual.

Zonificacion “ES” y “ED”.

Los predios sefialados en el plano con zonificacion “ES” y “ED” (equipamiento de servicios, administracion, salud,
educacion, cultura, instalaciones religiosas y deportivas), en este caso escuelas, museos, areas verdes, espacios abiertos y
estacionamientos; podrén continuar con el uso actual, sin ampliar sus instalaciones, manteniendo las estructuras existentes,
el nimero de aulas o nivel educativo, en el caso de los predios con zonificaciéon “ES™ que deseen dedicarlo a otro uso o se
suspenda por mas de 6 meses el uso actual, solamente podran optar por el uso habitacional unifamiliar, sujetandose a las
normas que para el mismo especifica este Programa Parcial.

Fusién de predios.

Para los predios comprendidos dentro de éste Programa Parcial, cuando la fusion involucre terrenos de diferentes usos del
suelo permitidos, se mantendra el uso para cada una de las partes originales, motivo de la fusién, de conformidad con la
lotificacion del plano de usos del suelo anexo; asimismo cuando la fusion involucre lotes con diferentes alturas de
construccion permitidas, se aplicara la correspondiente a cada uno de los predios fusionados, de conformidad con el plano
de uso del suelo en el que se indican las alturas.

CUARTO.- La vigencia del Presente Programa Parcial es de diez afios a partir de su inscripcién en el Registro del Plan
(Programa) Director, que tuvo verificativo el dia 20 de junio de 1994,



Cuadro 23. Tabla de Usos del Suelo del PPDU Colonia del Carmen

Alturas expresadas en metros sobre el
nivel de banqueta
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Unifamiliar X
Vivienda
Plurifamiliar X X
. AN Consultorio,  Agencias de viajes, Oficinas
Administracion Privada Corporativas X X X X
Tiendas de  Productos .
Basicos y Especialidades Venta de articulos en general X X X X
Sala de belleza, Peluqueria, Estética, Talleres de
costura familiar, Estudio y Laboratorio fotografico,
Tiendas de Servicios Repa_ra_lmon de glectrodpmestlcos y seres menores,| X X X
Servicio de alquiler, Articulos en general, Reparacion
de articulos en general, Servicios, Limpieza y
mantenimiento de edificios
Transportes Terrestres Estacionamientos publicos y privados X X X X X
Espacios Abiertos Plazas, Esplanadas, Jardines y Parques

NOTA: 1.- TODOS LOS USOS NO ESPECIFICADOS EN ESTA TABLA, ESTARAN PROHIBIDOS.
2.- LOS ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS SE CONCIDERAN PROHIBIDOS, EN LA ZONA HISTORICA DE COYOACAN.




Programa Parcial de Desarrollo Urbano Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacién Oriente

PRIMERO.- Los limites geograficos de este Programa Parcial son: al Norte: limite posterior de los predios con frente a la
calle de Llanura, al sur: Anillo periférico, al este: Av. Insurgentes sur, al Oeste: Boulevard de las Cataratas; los cuales se
indican en el plano de usos del suelo anexo, el cual forma parte inseparable de este Programa.

SEGUNDO.- Se establecen las bases generales para la aplicacion de la zonificacién secundaria de los predios y
edificaciones que se encuentran comprendidos dentro de la zona materia del presente Programa Parcial; asi como,
determinar las modalidades para el aprovechamiento del uso del suelo, la tabla de usos del suelo y las normas
complementarias para este Programa Parcial, que a continuacién se detallan y que también aparecen en el plano de usos del
suelo.

TERCERQO.- El uso autorizado de los predios es habitacional unifamiliar, permitiéndose la construccién de una vivienda
por cada 450.00 m2 de terreno, con proyectos que cumplan con el reglamento de construcciones vigente, y las normas

especificadas en este Programa Parcial; asi mismo, se indican las normas complementarias y las excepciones para usos
distintos al habitacional unifamiliar, con las condicionantes particulares para su desarrollo.

NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES

En caso de nuevas construcciones para uso no habitacional, en las zonas permitidas por las normas complementarias, no se
permitird en su solucion la vista de sus ocupantes hacia la zona habitacional en su colindancia posterior.

AREAS VERDES

Las zonas secundarias, indicadas en el plano de uso del suelo como (AV) areas verdes, no podran tener cambios de uso del
suelo, por lo que deberan mantener su uso de area verde inalterable, ya sean estas de propiedad publica o privada.

SUPERFICIE LIBRE DE CONSTRUCCION
Para todos los predios que se encuentran dentro del perimetro de este programa parcial, la superficie libre de construccién
sera proporcional a la superficie del terreno, debiendo cumplir con el articulo 77 del Reglamento de Construcciones vigente,

mas los incrementos que a continuacion se indican, excepto donde la norma complementaria particular lo especifique, en
Cuyo caso, esta tendré prioridad y podré ser utilizada como estacionamiento con material permeable:

REQUERIMIENTO POR

REGLAMENTO DE SUPERFICIE LIBRE DE
SUPERFICIE DEL PREDIO CONSTRUCCIONES CONSTRUCCION YA
INCREMENTADA

(ARTICULO 77)

MENOR A 500.00 M2 20.00% 25%
DE 501 HASTA 2000 M2 22.50% 30%
MAS DE 2001 M2 25.00% 35%

ESTACIONAMIENTO

Con el propésito de minimizar los problemas de estacionamiento en el poligono de este programa parcial, los futuros
desarrollos deberan cumplir lo establecido por el articulo 80 del reglamento de construcciones mas los incrementos que se
sefialan en seguida, debiendo localizarse dentro del predio que los origina, para lo cual las fusiones de los predios estaran
permitidas, siempre y cuando sean destinados exclusivamente para estacionamiento.



NUMERO REQUERIDO DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO

TIPO DE EDIFICACION
VIVIENDA UNIFAMILIAR. 4 POR VIVIENDA
VIVIENDA PLURIFAMILIAR
DE 80 m2 HASTA 120 m2 2 POR VIVIENDA

MAS DE 120 m2 3 POR VIVIENDA

De los requerimientos sefialados para vivienda plurifamiliar, se deberd proporcionar un 15 % mas para visitantes, los cuales
deberén estar claramente sefialados.

USOS DIFERENTES AL HABITACIONAL

TIPO DE EDIFICACION REQUERIMIENTO POR INCREMENTO YA
REGLAMENTO DE ADICIONADOS
CONSTRUCCIONES
(UN CAJON POR CADA))
(ART.80, UN CAJON CADA:)

OFICINAS CORPORATIVAS 30 m2 24 m2
VENTA DE ARTICULOS EN GENERAL 40 m2 32 m2
RESTAURANTE CON VENTA DE

BEBIDAS ALCOHOLICAS 7.5m2 5 m2
RESTAURANTE SIN VENTA DE

BEBIDAS ALCOHOLICAS 15 m2 12 m2
BANCOS 15 m2 11 m2

Todos los accesos y salidas deberan ubicarse sobre las vialidades principales.

EXCEPCIONES A LA NORMATIVIDAD VIGENTE

Las restricciones especificadas en éste Programa Parcial, seran las Unicas vigentes para ésta zona, por lo que se anulan
todos los acuerdos y disposiciones anteriores, relacionadas con el uso y aprovechamiento del suelo.

8 Nota: Ver disposicion N° 2 del Subcapitulo 4.5. Programas Parciales.



SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

Dentro del poligono, al interior de éste Programa Parcial, no se autorizaran Transferencias de Potencialidad entre inmuebles
que establece la fraccion 1X del articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En el perimetro de éste Programa Parcial, no seran aplicables las normas complementarias generales para el Distrito
Federal, que fueron autorizadas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional 1987, o las de caracter general
que se publiquen.

NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES
VIVIENDA UNIFAMILIAR

Se podra construir una vivienda por cada 450.0 m2, de terreno, que es el lote tipo y en aquellos predios oficialmente
reconocidos a la fecha, debiendo mantener una superficie libre de construccion del area total del predio, de acuerdo a la
tabla correspondiente de este instrumento, la cual podra ser utilizada para estacionamiento con material permeable; la
edificacion tendra una altura méaxima de 9.0 metros sobre el nivel medio de banqueta, en la totalidad de esta zona, cuyos
limites se marcan en el plano de usos del suelo escala 1:2000 anexo, el cual forma parte inseparable de este instrumento.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR

En los predios mayores al lote tipo, se podra construir una vivienda por cada 450 m2 de terreno y el nimero de viviendas
sera el que resulte de dividir la superficie total del predio entre 450 m2 que es el lote tipo, cuando el resultado de la division
tenga una fraccion decimal mayor o igual a 0.5, se cerrara al nimero entero inmediato superior; igualmente cuando la
fraccion decimal sea menor o igual a 0.5 se ajustara al nimero inmediato inferior, asi mismo se deberéa respetar la superficie
de area libre de acuerdo a lo establecido en la tabla correspondiente de este instrumento, la cual podra ser utilizada como
estacionamiento empleando material permeable.

Predios con frente al Anillo Periférico Sur, desde Boulevard de las Cataratas hasta Zacaltepetl.

El uso del suelo seré habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/u oficinas, altura maxima de hasta 9.00 m sobre el nivel de
banqueta, cuyos accesos y salidas deberan ser exclusivamente por el Boulevard Avila Camacho, donde todas las
construcciones tendran una restriccion minima frontal de 10.0 m y sus restricciones posteriores y laterales seran de acuerdo
a la siguiente tabla:

Lote no. Restriccion posterior Restriccion lateral

1 10.0 m. 10.0 m. sobre Boulevard Cataratas.
10.0 m. sobre calle Alud.
10.0 m. sobre calle Alud.

2 10.0 m. 10.0 m. sobre calle Cima.
10.0 m. sobre calle Cima.

3 10.0 m. 10.0 m. sobre calle Ladera.

4 10.0 m. 3.0 m. sobre calle Ladera.

5 10.0 m. 3.0 m. con lote 6.

6 10.0 m. 3.0 m. con lote 5.

7 10.0 m. 3.0 m. con lote 8.

12-13 4.0 m. 3.0 m. con lote 11.

14 4.0 m. 3.0 m. con lote 15.



Lote no. Restriccion posterior Restriccion lateral
15 5.0 m en todas las colindancias con lote 20 5.0 m. sobre calle Santa Teresa

16 predio con normatividad especifica y con una altura maxima de 7 ms. n. b.

17 4.0m. .3.0 m. con lote 16.

18 10.0 m. 3.0 m. con lote 19.

19 10.0 m. .3.0 m. con lote 18.

20 10.0 m. 3.0 m. en colindancia Este.
10.0 m. sobre calle Serrania.

21 10.0 m.
3.0 m. en colindancia con lote 22.

22 40m. 3.0 m. con lote 23.

23 10.0 m. 3.0 m. con lote 22.

24 10.0 m. .3.0 m. en colindancia Este .
3.0 m. sobre calle Estepa.

> 3.0 m. con lote 26.

26 10.0 m. .3.0m. con lote 25.

27 10.0 m. .3.0m. con lote 28.

28 10.0 m. .3.0 m. en colindancia Este .

La nomenclatura del plano del Programa Parcial anexo, no necesariamente coincide con la nomenclatura oficial catastral,
sin embargo para la obtencién de cualquier licencia de construccion se aplicaran las restricciones indicadas en el citado
plano, que forma parte inseparable de este instrumento.

Predio especifico localizado entre la calle de Llanura (al norte), Montafa (al sur) y Boulevard de las Cataratas (al
oeste).

En virtud de no contar con un consenso sobre el uso del suelo que se deba de dar para el presente predio, la autorizacion del
uso del suelo de éste, se dara hasta en tanto se lleve a cabo un analisis especifico del proyecto, contando para tal efecto con
la participacion de la Asociacion de Vecinos de la Colonia Jardines del Pedregal de San Angel, Ampliacion Oriente, A.C.;
la Delegaciéon de Coyoacan, el promotor y/o propietario, y la Direccion General de Reordenacién Urbana y Proteccion
Ecoldgica.

Predios con frente a avenida Insurgentes Sur, entre la calle Llanura y Anillo Periférico sur

El uso del suelo sera habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar y/o servicios y/u oficinas y/o comercios, altura maxima de
hasta 15.00 m, sobre el nivel de banqueta, cuyos accesos y salidas seran exclusivamente por la avenida insurgentes sur,
donde todas las construcciones se remitirdn 10 m al frente y 5 m en sus laterales y en la parte posterior del predio se
conservara una franja de 10 m.

Predios con frente a la calle de Montafia, hasta el Boulevard Cataratas y la calle de Serrania, entre Llanura y
Boulevard Avila Camacho, ambos paramentos.

El uso del suelo sera habitacional unifamiliar, donde se podra desarrollar un méximo de una vivienda por predio existente
por lo que, dentro de este perimetro no se permitira la subdivision de lotes.



FUSION DE PREDIOS

Fusion, es la unién en uno solo, de dos 0 mas predios colindantes. para los predios comprendidos dentro de éste Programa
Parcial, cuando la fusién involucre terrenos de diferentes usos del suelo permitidos, estos se mantendran vigentes para cada
una de las partes originalmente fusionadas, de conformidad con la zonificacion del plano de usos del suelo para éste
Programa Parcial. Cuando la fusion involucre lotes con diferentes alturas de construccion permitidas, se aplicara la
correspondiente a cada uno de los predios fusionados, de conformidad con el plano de uso del suelo anexo que indica las

alturas.

CUARTO.- La vigencia del presente Programa Parcial es de diez afios a partir de su inscripcion en el Registro del Plan
(Programa) Director, que tuvo verificativo el dia 23 de noviembre de 1994,

Cuadro 24. Tabla de Usos del Suelo del PPDU Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente

TABLA DE USOS DEL SUELO

DE LA ZEDEC

COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL

USO PERMITIDO

USO PROHIBIDO X

CLASIFICACION DE USO DEL SUELO

AMPLIACION ORIENTE

ZONA SECUNDARIA

Alturas sobre nivel de
bangueta

Habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/u oficinas hasta
Habitacion Unifamiliar y/o plurifamiliar y/o servicios y/u

Habitacional unifamiliar hasta 9.00 m.
oficinas y/o comercios, hasta 15.00 m.

Servicios

X | X |X|X |Areas Verdes y Espacios Abiertos

£
8
(o]
Vivienda Unlf.amll.laltr
Plurifamiliar X
Administracion Representaciones oficiales y Embajadas extranjeras, Casas de X
Publica cambio y Casas de bolsa publicas y privadas
Qrcii\rgg;stramon Consultorio, Agencias de viajes y Oficinas corporativas X
Tienda ropa, Venta de calzado, Librerias, Articulos fotogréficos,
Tiendas de | Centros de copiado, Plantas de ornato, Artesanias, Venta de X X
Especialidades alfombras, Telas, Tapices, Aparatos electrénicos, Joyeria,
Deportes y Perfumeria
Tiendas de | Salas de belleza, Peluqueria, Estética, Planchaduria, Sastreria, x| x X
Servicios Estudio y Laboratorio fotografico
o Galerias de arte, Museos 0 Centros de exposiciéon temporales al
Exhibiciones X X

aire libre

Espacios Abiertos

Plazas, Explanadas, Jardines o Parques

NOTA:

1.- TODOS LOS USOS NO ESPECIFICADOS EN ESTA TABLA ESTARAN PROHIBIDOS.




Programa Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Pedregal de San Francisco

PRIMERO.- La poligonal de este Programa Parcial, inicia en el vértice 1, ubicado en el paramento poniente de la avenida
Prolongacién Melchor Ocampo casi esquina con Cerro del Agua; del vértice 1, el limite de la poligonal cruza la avenida de
poniente a oriente e incluye al predio numero 17, pasa por la parte posterior de este hasta el predio numero 14 donde se
localiza el vértice 2; del vértice 2, la linea se dirige al noreste incluyendo los predios que tienen frente a las calles de Cerro
Majoma y primera privada Omega hasta llegar al vértice 3, que se ubica en la parte posterior del predio que se encuentra
entre las calles Alfa y Pedregal; del vértice 3, el limite sigue por el paramento sur de la calle Pedregal, prolongandose hasta
la calle prolongacién Moctezuma donde se encuentra el vértice 4; del vértice 4, la linea sigue al noreste pasando por la parte
posterior de los predios que dan frente a las calles Cerro de la Escondida, Cerro del Horno, rodeando el area verde que se
encuentra en el Circuito de cerrada Melchor Ocampo, hasta llegar al paramento sur de la calle Prolongacién Melchor
Ocampo, donde se localiza el vértice 5; del vértice 5, el limite se desvia ligeramente al noroeste hasta llegar donde inicia la
calle prolongacion Melchor Ocampo donde se ubica el vértice 6; del vértice 6, el limite pasa por la parte posterior de los
predios que tienen frente a las calles Cerro del Horno, Cerro del Otate, cerrada Torres de C., Cerro de la Miel, cerrada Cerro
de la Miel hasta llegar al vértice 7 que se localiza en la esquina de las calles Cerro del Agua y Cerro del Otate; del vértice 7,
la linea sigue al noreste por la parte posterior de los predios con frente a Cerro de la Miel, e incluye a los predios que tienen
frente a las calles Cerro de la Mano, y Cerro del Tesoro hasta llegar al vértice 1, donde cierra la poligonal de este Programa
Parcial.

SEGUNDO.- Se establecen las bases generales para la aplicacion de la zonificacion secundaria de los predios y
edificaciones que se encuentran comprendidos dentro de la zona materia del presente Programa Parcial: asi como,
determinar las modalidades para el aprovechamiento del uso del suelo, la tabla de usos del suelo y las normas
complementarias para este Programa Parcial, que a continuacion se detallan y que también aparecen en el plano de usos del
suelo.

TERCERO.- El uso autorizado de los predios es habitacional unifamiliar con lotes tipo de 500 m2. de superficie, por lo que
solo se puede construir hasta una vivienda por predio, como oficialmente esta reconocido hasta la fecha y cuyos proyectos
de construccion deberan cumplir con el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus normas
complementarias vigentes.

EXCEPCIONES A LA NORMATIVIDAD VIGENTE

Las restricciones especificadas en éste Programa Parcial, seran las Unicas vigentes para ésta zona; por lo que se anulan’
todos los acuerdos y disposiciones anteriores, relacionadas con el uso y aprovechamiento del suelo.

NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES PARA EL DISTRITO FEDERAL

En el perimetro de éste Programa Parcial, no seran aplicables las Normas Complementarias Generales para el Distrito
Federal, que fueron autorizadas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional 1987, o las de caracter general
que se publiquen.

NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES

AREAS VERDES

Las areas verdes publicas, no podran tener cambio de uso de suelo, por lo que deberdn mantener inalterable su uso de area
verde, ni para obra plblica, considerandose como areas verdes los parques, jardines, camellones y los prados de las aceras.
Las alturas expresadas dentro de la normatividad y plano de uso del suelo se consideran a partir del nivel medio de la
banqueta de conformidad con las disposiciones reglamentarias vigentes a la fecha.

® Nota: Ver disposicion N° 2 del Subcapitulo 4.5. Programas Parciales.



La zona descrita en el articulo primero cuenta actualmente con cinco accesos que son:

1.- Por la calle de Cerro del Otate.

2.- Por la calle de Cerro del Tesoro.

3.- Por la prolongacién de Melchor Ocampo.
4.- Por la calle de Omega.

5.- Por la calle de Prolongacién Moctezuma.

Con el objeto de incrementar la seguridad de los habitantes de la zona, controlar la vialidad y conservar la unidad de barrio,
no se deberd autorizar ningln otro acceso, ni abriendo nuevas calles, ni a través de los condominios anexos a esta zona.

SUPERFICIES LIBRES

Para todos los predios, la superficie libre sera de acuerdo a la superficie del terreno indicada a continuacion, excepto donde
la norma complementaria particular lo especifique, en cuyo caso esta tendrd prioridad podra ser utilizada para
estacionamiento con pavimento permeable y sin derribo de arboles, no se permitira la sustitucion de estas areas libres por
pozos de absorcion.

SUP. DE TERRENO SUP. LIBRE DE CONSTRUCCION.
HASTA 200 M2 30%
DE 201 HASTA 300 M2 35%
DE 301 HASTA 400 M2 40%
DE 401 HASTA 500 M2 50%
Y DE MAS DE 501 M2 60%

ESTACIONAMIENTO

Con el prop6sito de minimizar los problemas de estacionamiento en la zona comprendida por éste Programa Parcial, y para
dar cumplimiento al articulo 80 del Reglamento de Construcciones, para el Distrito Federal, se debe cumplir con los
requerimientos que expresan mas adelante, debiéndose localizar dentro del predio que los origina, para lo cual las fusiones
de predios estaran permitidas.

< NUM. REQUERIDO DE CAJONES DE
IPO DE EDIFICACION ESTACIONAMIENTO

VIVIENDA UNIFAMILIAR 4 POR VIVIENDA
NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES

Se podré construir una vivienda por cada predio oficialmente reconocido a la fecha, debiendo mantener una superficie libre
del 50%, la cual podra ser utilizada para estacionamiento con area permeable sin derribo de arboles no se permitira la
sustitucion de esta area libre por pozo de absorcién, la altura sera de 7.50 m. hasta el segundo nivel y el tercer nivel no
podré rebasar los 9 m. ocupando este un maximo de 50% del area construida del segundo nivel, la cual se construird
invariablemente con un remetimiento no menor de 6 m. del frente y el resto se dejara hacia las colindancias laterales.

Permite la construccién de una vivienda por cada 500 m2 de superficie de terreno, que es el lote tipo, y en aquellos predios
oficialmente reconocidos a la fecha de la firma del presente instrumento, la altura méaxima de la edificacion serd de 9.00 m.
a partir de su primer desplante, considerandose dentro de esta limitante de altura a los cuartos de servicio, tinacos, etc., asi
mismo, se deberd respetar un area libre de construccion, la cual podra ser utilizada como estacionamiento con material que
permita la filtracion de agua al subsuelo, misma que sera proporcional a la superficie del predio.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Para predios mayores a 500 m2. se podra construir una vivienda por cada 500 m2 de terreno y el nimero de viviendas sera
el que resulte de dividir la superficie total del predio entre 500 m2 que es el lote tipo; cuando el resultado de la division
tenga una fraccion decimal de 0.5 o mayor, se cerrara al nimero entero inmediato superior, igualmente cuando la fraccion
decimal sea menor a 0.5 se ajustara al nimero inmediato inferior. se debera respetar un area libre de construccion del 60%
de la superficie del terreno, la cual podré ser utilizada como estacionamiento, donde un 30% minimo deberd contar con
material que permita la filtracion del agua al subsuelo.



EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

Para los predios que actualmente se encuentran destinados para educacion y que aparecen en el plano anexo con la clave
“EE”, podran incrementar hasta en un 20 %, su superficie actual construida para mejoramiento y complemento de sus
instalaciones actuales, siempre y cuando estas se den al interior del area en que se ubique el equipamiento, cumplan con el
area libre que establece el Reglamento de Construcciones y no rebasen los 9.00 m. de altura sobre el nivel de banqueta.

USO DEL SUELO DIRECCION
1.-Local Comercial Cerro de Otate n0.133
2.-Canchas de tenis Cerro de Otate no.123
3.-Oficinas la. Cerrada de Melchor Ocampo no.4
4.- Club de Tenis Coyoacan 2a. Cerrada Prolongacién Melchor Ocampo no. 20.

Los anteriores usos del suelo deberan mantener el uso actual, sin ampliar sus instalaciones y manteniendo las estructuras
existentes en caso de cambiar de uso o giro, solo podran optar por el uso habitacional unifamiliar y plurifamiliar horizontal
con indivisos no menores de 500 m2 en su caso, sin subdividir los predios y sin derribo de arboles. Deberan cumplir con las
normas marcadas en el presente instrumento.

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

Dentro del poligono, al interior de éste Programa Parcial, no se autorizaran Transferencias de Potencialidad entre inmuebles
que establece la fraccion 1X de articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

FUSION DE PREDIOS
Para los predios comprendidos dentro del Programa Parcial, cuando la fusién involucre terrenos de diferentes usos
permitidos; se mantendra el uso para cada una de las partes originalmente motivo de la fusién, de conformidad con la

lotificacion del plano de usos del suelo anexo.

Asimismo cuando la fusion involucre lotes con diferentes alturas de construccion permitidas, se aplicara la correspondiente
a cada uno de los predios fusionados, de conformidad con el plano de uso del suelo anexo, en el que se indica las alturas.

CUARTO.- La vigencia del presente Programa Parcial es de diez afios a partir de su inscripcion en el Registro del
Plan (Programa) Director, que tuvo verificativo el dia 23 de noviembre de 1994.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Romero de Terreros

PRIMERO.- La poligonal de éste Programa Parcial, inicia en el vértice nimero 1 se ubica en el cruce de las avenidas
Universidad y Miguel Angel de Quevedo.

Del vértice 1, la linea de la poligonal se dirige al Oriente, siguiendo el eje de la avenida Miguel Angel de Quevedo, hasta el
cruce de, esta. con la calle Prolongacion Zaragoza, sitio donde se ubica el vértice nimero 2.

Del vértice nimero 2, la linea de la poligonal se dirige al Sur, siguiendo las inflexiones de la calle Prolongacion Zaragoza,
hasta encontrarse, esta con la calle Omega, sitio donde se ubica el vértice nimero 3.

Del vértice nimero 3, la linea de la poligonal continua al Oriente, siguiendo el eje de la calle Omega, hasta el cruce de esta
con la avenida Cerro del Aguay la calle Melchor Ocampo, sitio donde se ubica el vértice numero 4.

Del vértice nimero 4, linea de la poligonal continua al Sur-Poniente, por la parte posterior de los predios, cuyo frente dan al
paramento Oriente de la avenida Cerro del Agua, hasta el eje 10 Sur, sitio donde se localiza el vértice nimero 5.

Del vértice nimero 5, la linea de la poligonal se dirige al Poniente 145 metros, por el eje 10 Sur y al Norte 50 metros por
la avenida Cerro del Agua, bordeando la manzana ubicada en el cruce de ambas vialidades, sitio donde se localiza el vértice
namero 6.



Del vértice nimero 6, la linea de la poligonal continua al Nor-Poniente , una distancia de 1,530 metros siguiendo las
inflexiones de un escarpe, el cual coincide parcialmente con la parte posterior de los predios, cuyo frente dan a las calles
Cerro de Chapultepec y Cerro Dos Conejos, hasta la avenida Universidad, sitio donde se ubica el vértice nimero 7.

Del vértice nimero 7, la linea de la poligonal continua al Norte , siguiendo el eje de la avenida Universidad, hasta el cruce
de esta , con la avenida Miguel Angel de Quevedo, sitio donde se ubica el vértice nimero 1, cerrdndose en este punto la
poligonal descrita.

SEGUNDO.- Se establecen las bases generales para la aplicacion de la zonificacion secundaria de los predios y
edificaciones que se encuentran comprendidos dentro de la zona materia del presente Programa Parcial; asi como
determinar las modalidades para el aprovechamiento del uso del suelo, la tabla de usos del suelo y las normas
complementarias para este Programa Parcial, que a continuacién se detallan y que también aparecen en el plano de usos del
suelo.

TERCERO.- El uso autorizado de los predios es habitacional unifamiliar, con lote tipo de 500 metros de superficie, por lo
que se puede construir hasta una vivienda por predio, 0 que se encuentre oficialmente reconocido hasta la fecha; cuyos
proyectos de construccion deberan cumplir con el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y las normas
complementarias que a continuacion se detallan.

NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES

En caso de nuevas construcciones para uso "no habitacional”, en las zonas permitidas por este Programa Parcial, no se
autorizara en su solucion la vista hacia la zona habitacional, los predios que dan frente a vialidades cuya zonificacién
permite un uso distinto a la zona habitacional unifamiliar deberan contar con sus accesos y salidas exclusivamente por el
frente que da a estas avenidas, debiendo contar en su interior con el espacio suficiente para la realizacion de maniobras
vehiculares.

Las areas verdes publicas, no podran tener cambio de uso del suelo; por lo que deberan de mantener inalterable su uso de
area verde, ni para obra publica, considerandose como areas verdes los parques, jardines, camellones y los prados de las
aceras.

Las alturas expresadas dentro de la normatividad y plano de uso del suelo E-1, se consideran a partir del nivel medio de
banqueta de conformidad con las disposiciones reglamentarias vigentes a la fecha.

ESTACIONAMIENTO

Con el propdsito de minimizar los problemas de estacionamiento en la zona comprendida en éste Programa Parcial, y para
dar cumplimiento al articulo 80 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, se debe cumplir con los
requerimientos que se expresan mas adelante, debiéndose localizar dentro del predio que los origina, para lo cual las
fusiones de predios estaran permitidas.

Tipo de edificacion Num. requerido de cajones de estacionamiento
Vivienda unifamiliar 4 por vivienda

Vivienda Plurifamiliar

De 120.00 m2 hasta 250.00 m2 3 por vivienda

De 251.00 m2 hasta 400.00 m2 4 por vivienda

Mas de 401.00 m2 5 por vivienda

De los requerimientos sefialados en vivienda plurifamiliar, se debera proporcionar el espacio para un vehiculo mas por cada
vivienda, para visitantes, los cuales deberan estar claramente sefialados.

Los usos que a continuacion se detallan, observaran lo estipulado por el Reglamento de Construcciones, mas el incremento
que se sefala.



Requerimiento por Reglamento de

construcciones. 1 cajon cada: o -
Administracion  privada  oficinas 30 m2 Yo totasl)&)%lcmnal
corporativas.
Venta de articulos en general 40 m2 30%
Restaurante o similares con venta de

Tipo de edificacion.

bebidas alcoholicas 7.5 m2 40%
Sin venta de bebidas alcohdlicas 15 m2 30%
Bancos 15 m2 30%

Todos los accesos y salidas s6lo podran localizarse sobre las vialidades principales.
SUPERFICIES LIBRES
Para todos los predios de uso no habitacional unifamiliar, la superficie libre sera de acuerdo a la superficie de terreno

indicada a continuacion, excepto donde la Norma complementaria particular lo especifique, en cuyo caso ésta. tendra
prioridad, por ser utilizada para estacionamiento con pavimento permeable.

Predios menores a 500 m2. 30%
De 501 a 2000 m2. 35%
De 2001 a 3500 m2. 40%
De 3501 a 5500 m2. 50%
Maés de 5501 m2. 60%

EXCEPCIONES A LA NORMATIVIDAD VIGENTE

Las restricciones especificadas en éste Programa Parcial, seran las Unicas vigentes para ésta zona; por lo que se anulan 0
todos los acuerdos y disposiciones anteriores, relacionados con el uso y aprovechamiento del suelo.

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

Dentro del poligono, al interior de éste Programa Parcial, no se autorizaran Transferencias de Potencialidad entre inmuebles
que establece la fraccidn 1X del articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Normas complementarias generales para El Distrito Federal

En el perimetro de éste Programa Parcial, no seran aplicables las normas complementarias generales para el Distrito
Federal, que fueron autorizadas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional 1987, o las de caracter general
que se publiquen.

NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES

Vivienda unifamiliar

Se podra construir una vivienda por cada predio oficialmente reconocido a la fecha y/o por cada 500 m2. que es el lote tipo,

debiendo mantener una superficie libre del 50% la cual podra ser utilizada para estacionamiento como area permeable, con
una altura maxima permitida de 9.00 metros sobre nivel de banqueta.

1% Nota: Ver disposicién N° 2 del Subcapitulo 4.5 Programas Parciales.



Vivienda plurifamiliar

Para predios mayores al lote tipo se podra construir una vivienda por cada 500 m2. de terreno, y el nimero de vivienda ser
el que resulte de dividir la superficie total del predio entre 500 m2. que es el lote tipo; cuando el resultado de la division
tenga una fraccién decimal mayor a 0.5 se cerrar al nimero entero inmediato superior, igualmente cuando la fraccion
decimal sea menor a 0.5 se ajustard al nimero inmediato inferior, debiendo dejar una area libre del 50%, la cual se podra
usar como estacionamiento con material permeable, con altura maxima de 9.00 metros sobre nivel de banqueta.

Avenida Miguel Angel de Quevedo

Los predios podran continuar con el uso actual. En caso de que quieran cambiar su uso, podran optar por el habitacional
unifamiliar, plurifamiliar, oficinas y/o comercio, con una altura méaxima de 15 metros sobre nivel de banqueta. Asimismo y
con el prop6sito de proteger a la zona habitacional unifamiliar en sus colindancias posteriores, no deberan tener vista hacia
esta zona y deberan respetar una franja minima de 20 metros excepto aquellos predios que tengan una profundidad menor a
50 metros, libre de construccion colindante con el uso habitacional unifamiliar.

Usos existentes:

Los predios con uso no habitacional y que a continuacion se mencionan deberan mantener el uso actual, sin ampliar sus
instalaciones y manteniendo las estructuras existentes. En caso de cambiar de uso o giro, s6lo podran optar por el uso
habitacional unifamiliar horizontal, de acuerdo con el lote tipo 1 vivienda por cada 500 m2.

1.- Oficina de la AAPAUNAM, ubicada en Cerro del Agua nhumero 120.
2.- Restaurante Burger King, ubicado en Eje 10 Sur y Cerro del Agua.
3.- Veterinaria Palo Verde, ubicada en Cerro de Otate numero 20.

4.- Cinecuanon, ubicado en Cerro del Vigilante numero 146.

5.- Colegio L.A. Barret, ubicado en Cerro del Hombre numero 98.

6.- Cerro del Agua numero 106.
Zonificacion "ES".

Los predios sefialados en el plano con zonificacion "ES" (equipamiento de servicios, administracion, salud, educacién y
cultura), en este caso escuelas, laboratorios, restaurantes y estacionamientos, podran continuar con el uso actual, sin ampliar
sus instalaciones, manteniendo las estructuras existentes, el nimero de aulas o nivel educativo o el nimero de mesas. En el
caso de los predios con zonificacién "ES" que deseen dedicarlo a otro uso o se suspenda por mas de 6 meses el uso actual,
solamente podra optar por el uso habitacional, sujetandose a las normas que para el mismo especifica éste instrumento.

Fusion de predios.

Para los predios comprendidos dentro de este Programa Parcial, cuando la fusion involucre terrenos de diferentes usos del
suelo permitidos, se mantendra el uso para cada una de las partes originales motivo de la fusién, de conformidad con la
lotificacion del plano de usos de suelo anexo. Asimismo cuando la fusion involucre lotes con diferentes alturas de
construccioén permitidas, se aplicara la correspondiente a cada uno de los predios fusionados, de conformidad con el plano
de uso del suelo E-1 en que se indica las alturas.

CUARTO.- La vigencia del presente Programa Parcial es de veinte afios a partir de su inscripcion en el Registro del Plan
(Programa) Director, que tuvo verificativo el dia 15 de noviembre de 1993.



m V. ESTRUCTURA VIAL

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, propone mejorar la infraestructura vial, impulsando el
mejoramiento de la red vial primaria, mediante el adecuado disefio de puentes, adecuaciones geométricas, sefialamientos,
semaforizaciones y circulacion de transporte semimasivo utilizando, autobuses articulados en carriles centrales confinados.

Asimismo, con base en el diagndstico, analisis y evaluacion de la estructura vial y con el propésito de dar cumplimiento a
los objetivos establecidos, se plantean los siguientes Proyectos Urbanos Estratégicos:

Vialidades

Se propone hacer mas eficiente la operacion de las redes viales, mejorando la integracién del transporte y la vialidad,
impulsando el transporte masivo de mejor calidad, no contaminante; También, se debera contar con una infraestructura
urbana accesible para personas con discapacidad, garantizando la accesibilidad de toda la poblacion al transporte publico.

Eje Troncal Metropolitano

Con el objeto de eficientizar la estructura vial existente,, en el Eje Troncal Metropolitano, definido como Corredor de
Integracién y Desarrollo en su modalidad de Corredor de Desarrollo y Movilidad; se proponen cuatro puentes vehiculares
(en proyecto) sobre el Eje 3 Oriente — Av. Cafetales y en sus intersecciones con Av. Santa Ana; Calzada de la Virgen,
Calzada de las Bombas y Calzada del Hueso, lo que permitird una mayor y mejor circulacion en el sentido norte— sur.

Corredor Estratégico de Transporte

En coordinacidn con la Secretaria de Transportes y Vialidad del Gobierno del Distrito Federal, se propone que el Corredor
de Desarrollo y Movilidad, el Eje 8 Sur — Calzada Ermita Iztapalapa en el tramo comprendido entre Av. Rio Churubusco y
Calzada de la Viga (Iimite delegacional), se construya un corredor estratégico de transporte, cuyo objetivo es optimizar el
uso de la red vial, a través del ordenamiento de flujos de transito con transporte semimasivo utilizando autobuses articulados
en carriles centrales confinados para constituir un sistema de transporte publico ambiental y financieramente sustentable,
con la participacion de empresas publicas y privadas para mejorar la organizacion y desempefio del transporte urbano, el
objetivo es disminuir el consumo de combustible y las emisiones contaminantes.

Tren Ligero Taxquefia — Huipulco

De acuerdo al Programa Integral de Transporte y Vialidad (PITV), se plantea la realizacion de adecuaciones de cruceros
viales en la linea del Tren Ligero Taxquefia — Huipulco, por lo que se deberdn estudiar y atender cuidadosamente los
requerimientos de semaforizacion, sefializacion horizontal y vertical, asi como los pasos peatonales, propiciando que los
cruces de la vialidad, el tren ligero y los de peatones se den de manera ordenada y segura, estas acciones permitiran lograr
una mayor regularidad y eficiencia en la prestacion del servicio.

Centros de Transferencia Modal

Uno de los aspectos basicos para el mejoramiento de los servicios de transporte concesionado, es la modernizacion del
CETRAM Taxquefia y Ciudad Universitaria, mismos que se definen como Proyectos Urbanos Estratégicos y cuyo
ordenamiento se orientara a los espacios internos y en la operacion vehicular tanto de su interior como del &rea de influencia
de los mismos.

En el caso de los CETRAM, es imprescindible que el cambio modal se realice de forma &gil y segura. Para ello se requieren
estacionamientos de vehiculos privados, en los que la tarifa sea menor que en los ubicados en otras zonas de la
demarcacioén, con la finalidad de incentivar el uso del transporte pablico. Ademas, es conveniente que en estos Centros de
Transferencia Modal se regule y controle la actividad comercial de tal forma que ésta no obstruya la circulacién.



También debe contemplarse la reestructuracion del servicio de transporte para personas con discapacidad, disefiando
unidades con aditamentos adaptados para asegurar la integridad de los usuarios.

Se deberad dar mantenimiento y modernizar las instalaciones de los servicios de transporte del GDF (metro, tren ligero y
trolebuses), asi como difundir la cultura vial a través de los medios masivos de comunicacion.

Proyectos Viales

El Programa Integral de Transporte y Vialidad tiene contemplados cuatro proyectos que daran solucion a los siguientes
puntos conflictivos: Eje 3 Oriente y Calzada del Hueso; Eje 3 Oriente y Calzada de las Bombas; Eje 3 Oriente y Calzada de
la Virgen y Eje 3 Oriente y Av. Santa Ana.

Con la finalidad de proporcionar mayor fluidez al transito vehicular, se deberan instalar semaforos inteligentes en Av.
Universidad con el cruce de Av. Rio Churubusco, Av. Miguel Angel de Quevedo y Av. Copilco.

En coordinacion con la Secretaria de Transportes y Vialidad, se requiere, realizar estudios de vialidad en las inmediaciones
del Estadio Azteca y la Central de Autobuses del Sur, para atender el impacto derivado de los eventos deportivos y artisticos
que en éste se generan y de las salidas y accesos hacia la central camionera, respectivamente.

Debido a la condicion que presenta la zona de los Pedregales, no cuenta con vias adecuadas para incorporarse a la vialidad
primaria de la Ciudad, se propone articular las vialidades locales con vias primarias y de acceso controlado como el Anillo
Periférico, Av. de los Insurgentes Sur, Calzada de Tlalpan y Av. Rio Churubusco. Adicionalmente, estas acciones en
materia de vialidad también daran servicio a los habitantes de los Pueblos.

Para el area de los Culhuacanes, al sur-oriente de la Delegacidn en necesario resolver una conexion alterna en sentido
oriente-poniente.

Acorde con la actividad turistica, la estrategia considera la construccion de una ciclovia al oriente de la Delegacion,
especificamente sobre el area verde del Canal Nacional.

Entre las acciones previstas en vialidades secundarias y terciarias esta recuperar la circulacion mediante la reapertura de
calles que por motivo de seguridad estan cerradas y que dificultan la conectividad local. Asimismo, se requiere resolver las
incorporaciones de redes primarias y secundarias.

Por otra parte, es necesaria la realizacion de un estudio que establezca rutas y horarios para el transito de vehiculos pesados
dentro de la Delegacion.

Estacionamientos

Se permite la construccion de estacionamientos publicos en las zonificaciones de H, HO, HC, HM, CB, | y E.

Lineamientos de Uso de la Via Publica

Con el objeto de generar un correcto funcionamiento de las vialidades, no obstruir el paso de los peatones al igual que el de
los vehiculos automotores, particularmente en las vialidades de acceso controlado, primarias, ejes viales y en los espacios
abiertos, se deberan respetar las siguientes limitaciones al uso de la via publica, por lo que no se permitiran las siguientes

actividades, usos o giros.

e El cierre de vialidades primarias, secundarias y terciarias o locales, de forma permanente y temporal, con
enrejados, accesos controlados o cualquier otro elemento que impida la circulacion.



e El uso de la via plblica para la realizacién de eventos privados, sélo podra realizarse previa autorizacion
de autoridades en la materia y la Delegacion.

e La apropiacion de las areas comunes en las unidades habitacionales para cualquier uso diferente al
considerado en el proyecto original.

e El uso de la banqueta para la exhibicién y venta de mercancias de comercios fijos, semifijos y ambulantes.

e Estacionamiento temporal o permanente de vehiculos, generado por la ubicacion de locales comerciales,
bancos, servicios y equipamientos, que no cuenten con los espacios destinados para los cajones de
estacionamientos establecidos por el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

e Estacionamiento temporal o permanente, maniobras de carga y descarga, mantenimiento y reparacién de
camiones de transportacion de carga (solo se permitira en los horarios y areas destinadas para tal fin).

e Reparacidn de vehiculos en la banqueta o sobre la vialidad.

e El establecimiento de sitios, paraderos o bases de autobuses, microbuses (excepto donde el mobiliario
urbano lo indique), taxis y transportes de vehiculos para fletes y mudanzas.

e La ubicacion de mercados sobre ruedas (tianguis temporal o permanente), en vialidades primarias, asi
como la utilizacion de la banqueta para exhibir y vender productos.

e La instalacién de monumentos, esculturas y obras de ornato debidamente iluminadas y disefiadas de acuerdo
con el entorno urbano, sin la previa autorizacion de autoridades en la materia y la Delegacion.

Asimismo, el articulo 10 —fraccién XI- de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal, indica que es
necesario abstenerse de utilizar la via publica para la prestacion de servicios o la realizacién de actividades propias del giro
mercantil del que se trate, salvo en aquellos casos que lo autorice la Ley.

m V1. ACCIONES ESTRATEGICAS E INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Derivado del diagnostico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacéan y a fin de coordinar las acciones
que permitan alcanzar la imagen objetivo planteada concebida bajo el concepto “Hacia un Nuevo Orden Urbano”, a
continuacion se presentan las Acciones Estratégicas e Instrumentos de Ejecucidon que se deberdn vincular con la
programacion anual del presupuesto delegacional.

Al 61 Acciones

Uno de los aspectos fundamentales que se incorporan al proceso de planeacion del desarrollo urbano de la Delegacién, es la
posibilidad de traducir los elementos detectados en el diagndstico y de las propuestas derivadas de la Consulta Publica en
acciones estratégicas a realizarse en el corto, mediano y largo plazo, con el objeto de orientar las politicas hacia el
cumplimiento de la imagen objetivo que se desea. Las acciones estratégicas que plantea el presente Programa estan
encaminadas a mejorar la calidad de vida de la poblacion y estaran fundamentadas en los criterios, lineamientos, politicas,
prioridades, disponibilidad de recursos, atribuciones y facultades de las autoridades correspondientes.

Los tiempos establecidos para la ejecucion de las acciones se definen con base en los periodos que sefiala el Articulo 25 de la
Ley de Desarrollo Urbano respecto a la revision, modificacién y actualizaciéon de los Programas de Desarrollo Urbano, a partir
de su aprobacién, definiéndose los siguientes plazos de ejecucion:



Cuadro 25. Plazos de ejecucion de acciones

Plazo Numero de afios
Corto 3 apartir de su publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
Mediano 6 a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
Largo 9 a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
6.1.1  Socioecondmicas

Desarrollar una politica de arraigo de la poblacion que permita absorber el crecimiento natural moderado y alcanzar la meta
programatica establecida por el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003.

Consolidar los corredores urbanos existentes, centros de barrio y las zonas mixtas, manteniendo las fuentes de trabajo y
generando nuevos empleos.

Revitalizar y modernizar las zonas industriales, a fin de introducir tecnologias no contaminantes con reducidos consumos de
agua y energia y la actualizacién del padron de empresas.

El Programa de Fomento Econdmico dirige la respuesta a la problematica en la Ciudad de México de tal forma que, las
politicas de fomento delegacional estan encaminadas a iniciativas de inversidon asociadas con productos especificos,
teniendo portafolios de proyectos de inversion, promoviendo el establecimiento de centros de servicio integrales del sector
productivo; reactivando el funcionamiento de los Comités de Fomento Delegacionales y promoviendo una campafia intensa
de difusion de las posibilidades y apoyos con que cuenta la planta productiva local.

Programa Subprograma Ubicacién P_Iazos_@e
Ejecucion
Pedregal de ‘Santo
Generacion de empleo, mejoramiento de la vivienda, melngo, Santa Urs_ula,
- - . . - . . - | Ajusco, San Francisco| Cortoy
Marginalidad creacion de equipamiento basico de asistencia social, Culhuacan. Carmen Serdan | Mediano
educativo, cultural y recreativo S
y Viejo Ejido de Santa
Ursula
Fortalecer la Actividad Econémica de la Delegacién como |Proyectos Urbanos
Desarrollo Politica de Diversificacion de las Actividades | Estratégicos, en su| Cortoy
Econdémico Econdmicas, que permita la atraccion de las inversiones. modalidad de Proyectos| Mediano

Ordenadores y Corredores
Urbanos Estratégicos.




L Plazos de
Program rogram icacion . .
ograma Subprograma Ubicacid Ejecucion
Fortalecimiento de las economias familiares y promocién
del empleo y formas de asociacion empresarial para el|Pedregal de Santo
desarrollo de actividades econdmicas a nivel basico en las| Domingo, Santa Ursula y
Desarrollo colonias con zonificacion HC, con la participacion de|Ajusco, San Francisco| Cortoy
Econdémico todos los agentes sociales interesados en mejorar la| Culhuacan, Carmen Serdan| Mediano
capacidad productiva de la Delegacion; a través de las|y Viejo Ejido de Santa
dreas encargadas del desarrollo social y fomento|Ursula
econdmico
Comercio Regulacion y reordenamiento de zonas con comercio - .
. ey y Territorio delegacional
informal informal
Consolidacion reordenamiento de las éreas de s
on 'y re ““ | Zona Histérica, Pueblos y | Cortoy
. concentracion de actividades en los usos complementarios : Mediano
Reordenamiento - Barrios
L a la cultura y educacion
de las actividades
econdmicas Atencién a las zonas marginadas por medio de programas Pedregales ., (Santo
de empleo y servicios complementarios Domingo, Santa Ursula 'y
pieoy P Ajusco)
- . . Corto,
. Impulso y fortalecimiento de actividades comerciales y -
Comercio y - . o . Mediano y
o servicios en corredores urbanos existentes, centros de| Territorio delegacional
Servicios . o . Largo
barrio y zonas con uso habitacional mixto
6.1.2  De Estrategia Territorial

Equilibrar la proporcién de usos habitacionales, mediante acciones de estrategia territorial en 6 lineas basicas de atencion:
Estructura Urbana; Vialidad y Transporte; Medio Ambiente, Riesgos y Proteccion Civil, Conservacion Patrimonial y
Paisaje Urbano y Administracién Urbana.

Estructura urbana

Reestructurar el funcionamiento de algunas zonas de la Delegacion, mediante el fortalecimiento de los centros de barrio, la
consolidacion de los corredores urbanos existentes y el mejoramiento de los servicios e infraestructuras.

Elaborar un programa de generacion y/o atencion al equipamiento, principalmente en las zonas mas deficitarias de la
Delegacion, mejorando las condiciones del equipamiento existente e incorporando espacios abiertos y de esparcimiento.

Instrumentar programas de mejoramiento y sustitucion de viviendas precarias, coordinadamente entre habitantes y/o
poseedores, sector publico y privado.

Promover programas de mejoramiento y ampliacion de vivienda en lote familiar, otorgando créditos accesibles de acuerdo a
la capacidad de pago de las familias con menores ingresos.

Promover la reutilizacion y reciclamiento de inmuebles abandonados o baldios, ante la escasez de reserva territorial.
Mantenimiento y rehabilitacién de la red de agua potable.

Construccion de redes de agua tratada al interior de la Delegacion, con el objeto de proporcionar un mantenimiento continlo
de riego a parques, jardines, espacios abiertos y mejorar el paisaje urbano y la calidad ambiental.



Plazos de

Programa Subprograma Ubicacién . .
Ejecucion
Consolidar los Corredores Urbanos Estratégicos y Corredores  Urbanos
Corredores Urbanos, en donde se dard prioridad al| Estratégicos y
establecimiento de usos de suelo compatibles y que retomen | Corredores Urbanos
las ventajas de accesibilidad y localizacién existentes, todo
c lidacion d ello partiendo de la necesidad de absorber las limitantes Corto,
ONSONAAcIon 0€ | ayjstentes sobretodo de infraestructura, Mediano y
la estructura - - -
Mejoramiento de la estructura urbana a través del Largo
urbana . R Zonas con uso CB,
ordenamiento y consolidacion de corredores urbanos y
S HC, HO y HM
centros de barrio existentes
Apoyo a proyectos urbanos y de inversiones especificas que
incidan en el desarrollo y consolidacion de la estructura | Zonas con uso HM
urbana e involucren a todos los actores urbanos.
Mejoramiento de la estructura urbana en la zona de los
Pedregales construyendo un Centro Comunitario en Santo| Pedregal de Santo
Domingo que albergue servicios complementarios de salud,| Domingo
cultura, recreacion y talleres comunitarios
Reconocimiento de equipamientos existentes
Mejorar las condiciones del equipamiento urbano existente y | Territorio delegacional
construccion del equipamiento requerido, principalmente en
Equipamiento las zonas con alta marginalidad Corto,
Elaboracion del Proyecto Ejecutivo para definir los elementos Mediano y
- - - - - Lar 0
ple eqmpa}mlento y las adecuaciones viales requeridas para su Planta de Asfalto g
integracion con el contexto urbano.
Construccion de equipamiento puablico, definido como
Proyecto Estratégico.
Elaboracion del Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un | Corredores Ambiental
Parque Lineal. Recreativos, Canal
L . Nacional
Construccion de un Parque Lineal aciona
Parque Ecolégico Proyectq de Mejoramiento del Parque Ecoldgico | Parque ' Ecoldgico
Huayamilpas Huayamilpas
Vivienda precaria | Mejoramiento de vivienda en lote familiar Zona de los Pedregales
y Culhuacanes
Unidades Apllcac_lop del Progrgma Operatlvo_ Anual para el Unidades
. mantenimiento preventivo y correctivo de Unidades oo
Habitacionales - habitacionales
Habitacionales
Mantenimiento y rehabilitacion de la red de agua potable e
implementacion de programas para atender las bajas Cort_oy
Mediano

Infraestructura

presiones

Operacion de programas de deteccion de fugas en la red de
distribucion de agua potable

Territorio delegacional

Atencién prioritaria a la infraestructura hidraulica

Pueblo de San
Francisco Culhuacan

Construccion de rejillas pluviales, red de drenaje pluvial y
coladeras pluviales para reducir problemas de inundacién

Territorio delegacional




Plazos de

Programa Subprograma Ubicacién Ejecucion
Instalacion de economizadores industriales y domésticos que
permitan controlar y disminuir los consumos
Mejoramiento del servicio de alumbrado publico
Programa de eficientizacion de recoleccion de basura
o Cortoy
Infraestructura S L Territorio Mediano
Aplicacion de programas de educacion para una cultura delegacional

energética de ahorro de energia en los sectores domestico,
industrial, de transporte comercial y edificios publicos

Regulacion del uso y ocupacion del espacio aéreo e
instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular

Vialidad y Transporte

Impulsar la consolidacion del Eje Troncal Metropolitano, el cual permitira una mayor circulacion en el sentido norte—sur y
el Corredor Estratégico de Transporte sobre el Eje 8 Sur — Calzada Ermita Iztapalapa, en el tramo comprendido entre Av.
Rio Churubusco y Calzada de la Viga (limite delegacional), cuyo propdsito es reducir los tiempos de recorrido de los
usuarios, la sobreposicion de rutas, congestionamientos viales y la contaminacion.

Realizar la adecuacion de cruceros viales en la linea del Tren Ligero Taxquefia — Huipulco, mediante estudios de
semaforizacion, sefializacion horizontal y vertical y los pasos peatonales, buscando en todo momento que los cruces de la
vialidad y el tren ligero se den de manera ordenada y segura, estas acciones permitiran lograr una mayor regularidad y
eficiencia en la prestacion del servicio.

Desarrollar los proyectos ejecutivos para la construccion de soluciones viales sobre el Eje 3 Oriente y Calzada del Hueso;
Eje 3 Oriente y Calzada de las Bombas; Eje 3 Oriente y Calzada de la Virgen y Eje 3 Oriente y Av. Santa Ana.

Modernizacion y ordenamiento de los Centros de Transferencia Modal, cuya capacidad ha sido rebasada por las condiciones
actuales de operacién, el ordenamiento debera orientarse hacia los espacios internos, asi como a la operacién vehicular tanto
en su interior como en el &rea de influencia de los mismos.

Establecer programas para la construccion de estacionamientos publicos y privados; implementar politicas de tarifas
diferenciales, de manera tal que se fijen cobros mas altos para las zonas de mayor trafico y asi desincentivar el uso del
automavil privado en zonas conflictivas.

Establecer rutas especificas para el paso de vehiculos de carga y servicios de reparto y abasto, reubicacién de mercados
sobre ruedas, con la finalidad de liberar algunas vias secundarias que pudieran ser rutas alternas a vias primarias saturadas.
Combatir la contaminacién ambiental, mediante la renovacion del transporte publico.

Regular a sitios de taxis, normando la ocupacion de aceras e instalaciones para el ascenso de pasajeros y vigilando el
cumplimiento de la normatividad.

Regular y reordenar las bases de transporte concesionado.

Programa Subprograma Ubicacién P!azos_Qe

Ejecucion

Proyecto Urbano | Elaboracion del Proyecto Ejecutivo para el desarrollo e |Eje 3 Oriente — Av.

Estratégico del Eje| integracion del Eje Troncal Metropolitano Cafetales Cdorto,
Mediano y

Troncal ; ;

. Sy . . Eje 3 Oriente — Av.| Largo
Metropolitano Consolidacién del Eje Troncal Metropolitano Cafetales




Programa

Subprograma

Ubicacion

Plazos de

Ejecucion
Mejorar la accesibilidad y la movilidad de la poblacién, Corto,
construyendo, ampliando y reforzando la infraestructura de| Toda la Delegacion Mediano y
vialidad y transportes. Largo
Conectividad . . . o .
Mejorar la accesibilidad construyendo y/o ampliando la| Ambito inmediato a la
. - - - Corto y
infraestructura vialidad, mediante la recuperacion del|Planta de Asfalto y -
. . Mediano
espacio publico. Estadio Azteca.
Elaboracion del Proyecto Ejecutivo para el desarrollo y |Eje 8 Sur - Calzada
Proyecto construccion de la Linea del Metrobis. Ermita Iztapalapa, en el
o . Corto,
Estrategico de tramo comprendido entre .
! Mediano y
Transporte N ) ] Av. Rio Churubusco y L
plblico masivo | Promocion del uso de autobuses articulados con carriles | cajzaga de la Viga| o 9°
confinados al centro de la vialidad (limite delegacional)
Eje 3 Oriente y sus
intersecciones con
Puentes Construccién de puentes, que permitiran que el Eje 3 Oriente | Calzada  del ~ Hueso;
se convierta en una via rapida (Eje Troncal Metropolitano) | Calzada de las Bombas;
Calzada de la Virgen y
Av. Santa Ana.
?:ggri?]irge adecuacion de cruceros viales en la linea del Taxquefia - Huipulco
Mejoramiento  de g Corto,
la red vial y el mediano y
transporte Mantenimiento y modernizacién de las instalaciones de los - Largo
. . Toda la Delegacion
servicios de transporte del Metro, Tren Ligero y Trolebuses
Definicién del Proyecto Ejecutivo para el mejoramiento y
Er(t’g"i‘ft‘? ; regeneracion urbana de los Centros de Transferencia Modal | Taxquefia y Ciudad
Stralegico  — Ce | (CETRAM) Universitaria
Modernizacién de — o
) Instrumentacion de los proyectos urbano-arquitectonicos y
los CETRAM’s A ; A .
su realizacion con inversién publica y privada
Taxquefia (Central
Estudio Vial'y de Programa de mejoramiento vial y del transporte publico Camionera del Sur) y
Transporte g ) y porte p la zona de influencia Corto,
del Estadio Azteca E‘edlano y
” - - argo
. . Construccion de un parque lineal y una ciclovia sobre el . g
Ciclovia . Canal Nacional
Canal Nacional
Zonas  patrimoniales,
Estacionamientos | Operacion de un sistema tarifario accesible, en areas de Aregs a_ldyacentes a
- equipamientos
publicos mayor demanda piblicos Centros de
Transferencia Modal
Mantenimiento de o . Cortoy
la_ Infraestructura Aplicacion del Programa Operativo Anual para el Mediano

vial

mantenimiento de vialidades secundarias

Revision de las

afectaciones

Revision de las afectaciones sobre vialidades sefialadas en
los planos de Alineamientos y Derechos de Via

Territorio delegacional




Medio Ambiente

Mejorar la dotacion de areas verdes y compensar la escasez de parques y jardines, mediante acciones de reforestacion
intensiva en camellones y banquetas, manteniendo y conservando los existentes.

Establecer programas de conservacién, mejoramiento y reforestacion del Cerro de Zacatépetl, Viveros de Coyoacan, Parque
Ecoldgico Huayamilpas y Parque de los Coyotes.

Saneamiento ambiental y rectificacion del cauce del Rio Magdalena y Canal Nacional.

Reducir los niveles de contaminacion, a través de la modernizacion de los procesos de produccion con tecnologia y uso de
energias alternativas no contaminantes.

Avanzar en la instalacién de una infraestructura energética segura, asi como intensificar el uso de energias mas limpias y
eficientes.

Aplicacion de programas que impulsen la reduccion en la generacion de residuos sélidos y la reduccion de los volimenes
dirigidos a la disposicidn final, mediante la administracion integral y el mejoramiento tecnolégico.

Mejorar el servicio de recoleccion de residuos, mediante el redisefio de rutas, horarios y calendarios de recoleccién; ademas
de renovacion de unidades.

L Plazos de
Programa Subprograma Ubicacion Ejecucion
Recoleccion y difusion del manejo de residuos solidos de Corto
origen doméstico e industrial con base en la Ley de Residuos Mediar?/o
. Sélidos
Reduccion de los
niveles B de | Modernizacién de los procesos de produccién con tecnologia
contaminacion y uso de energias alternativas no contaminantes Territorio delegacional
Impulso al uso de transporte masivo de pasajeros no Mcdo_rto,
contaminante, disminuyendo el uso del automévil particular " ediano y
argo
Forestacion de | Forestacion y mantenimiento de dareas verdes, espacios
areas verdes abiertos, parques, jardines, camellones y plazas
Mejoramiento y proteccion del Cerro de Zacatépetl y |Cerro Zacatépetl, Rio
; Desasolve y rectificacion del cauce del Rio Magdalena Magdalena
Areas de Valor Cortoy
Ambiental j i i i i0 . Mediano
Mejoranjlentq del Canal Na(_:lonal mediante la construccion Canal Nacional
de una ciclovia y un parque lineal

Riesgos y Proteccion Civil

Reducir significativamente la vulnerabilidad urbana y avanzar en el desarrollo de un sistema de proteccion civil sélido y
eficaz, reduciendo al minimo los niveles de vulnerabilidad en materia de riesgos fisicoquimicos, sanitarios y socio-
organizativos, asi como de riesgo hidraulico y meteoroldgico, mediante la prevencion y atencién oportuna y eficaz de su
incidencia.

En materia de riesgo hidraulico y meteoroldgico, regularizar la extraccion de agua de los mantos acuiferos, con el propoésito
de evitar el abatimiento del nivel freatico y su incidencia en hundimientos.

Contar con equipamiento de atencién a contingencias como albergues, cuerpo y estaciones de bomberos, de recate y
atencion médica de emergencias.



L Plazos de
Program rogram icacion . .
ograma Subprograma Ubicacio Ejecucion
Elaboracion y actualizacion del Atlas de Riesgo Delegacional
L Desarrollo y ejecucién de programas de accién en caso de
Aplicacion de la| contingencia
legislacion  en Territorio
materia de | Atencion de emergencias y difusién de recomendaciones en delegacional Corto
Proteccion Civil | materia de proteccion civil
Verificacion y monitoreo de las industrias de riesgo,
estableciendo las acciones preventivas y estrategias en caso
de siniestro
Aplicacion de la
legislacion  en | Supervision durante eventos pablicos que por su magnitud se Territori Corto
materia de | considera de riesgo delm orio |
Proteccién Civil elegaciona
Mitigacion de impactos por accidentes y contingencias Cortoy
o industriales y naturales Mediano
Mitigacion — - — —
Implementacién de programas de informacién a la poblacién
para las acciones correspondientes en caso de desastres
Aplicacion del Programa Operativo Anual para el | T€rritorio Cortoy
Control de | mantenimiento preventivo y correctivo de la red de drenaje y| délegacional Mediano
inundaciones difusion de una cultura para el adecuado uso de la
infraestructura de drenaje

Conservacion patrimonial y paisaje urbano

Conservacion y mantenimiento de la fisonomia urbana y del patrimonio arqueoldgico, histérico, urbano-arquitectdnico,
artistico y cultural.

Reconocimiento de los valores culturales en materia del patrimonio tangible e intangible existente, a través de instrumentos
de difusidn, vigilancia y coordinacion entre autoridades locales, federales, vecinos y visitantes.

Promover la realizacion de proyectos que vinculen la conservacion del patrimonio cultural urbano con el desarrollo de la
Delegacion y la consolidacion de su estructura urbana.

Aplicacion de la normatividad local y federal en materia del patrimonio urbano arquitecténico.

Elaboracion del catalogo Unico de elementos patrimoniales que incluya elementos de valor histérico, artistico, arqueolégico,
urbano-arquitectonico.

Difusion de la existencia de las zonas patrimoniales entre la ciudadania con el objeto de involucrarla en su conservacién y
mejoramiento.

Rescate de la identidad social y cultural de los pueblos y barrios tradicionales, mediante acciones de mejoramiento urbano -
ambiental y actividades que estimulen el arraigo y permanencia de los habitantes.

Aplicacion de la regulacion del Paisaje Urbano, propiciando la coordinacién de todas las instancias involucradas en su
aplicacion.

Regulacion y vigilancia adecuada de la instalacion del mobiliario urbano y la publicidad sobre el espacio publico, a fin de
mejorar la imagen y disminuir posibles riesgos para la poblacién.



Mejoramiento del funcionamiento e imagen urbana de los corredores, nodos e hitos urbanos mas importantes de la
Delegacion.

Impulsar la rehabilitacion y conservacion del entorno urbano, principalmente en los barrios, pueblos, colonias populares y
unidades habitacionales.

Prevenir, corregir y sancionar todas aquellas conductas o hechos que en materia de anuncios puedan atentar contra la
integridad y seguridad de la poblacién.
Rehabilitar el mobiliario urbano, los sefialamientos viales y la nomenclatura.

Prohibir el estacionamiento en via plblica a lo largo de vialidades sefialadas con zonificacion HO y HM, con el objeto de no
entorpecer la circulacion vial.

Programa Subprograma Ubicacién P_Iazos_@e
Ejecucion
Aplicacion de la normatividad local y federal en materia del
patrimonio urbano arquitectdnico
Instrumentacién de convenios de colaboracion entre
autoridades locales y federales
Elaboracion del catadlogo Unico de elementos patrimoniales
Zongs _ que mplyya elementos _de ’vglor historico, artistico, Zonas Patrimoniales _
Patrimoniales arqueoldgico y urbano-arquitecténico. Corto, Mediano
Impulsar proyectos de revitalizacion de zonas y ejes y Largo
patrimoniales, y de elementos aislados con valor
patrimonial, que permitan su conservacion y vinculacién con
el desarrollo de la Delegacion, fortaleciendo la imagen
urbana y la identidad local.
Contaminacién Retiro de la publicidad que no cumpla con los|Corredores urbanos
visual ordenamientos reglamentarios existentes
Mejoramiento de Implgmentacic')n d'e’ programas de Iimpieza de calles y
la_imagen en via avenidas y promocidn del retiro de obstaculos en banquetas Vialidades primarias
g p
publica Ordenamiento de las instalaciones aereas de las vias
principales Cortoy
Del Paisaje | Aplicacion del Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Mediano
Urbano Urbano N
- —— — Territorio
Mobiliario urbano Aplicacion d_eI Regl_qmento de Mobiliario Urbano y vigilar delegacional
su adecuada instalacion
Anuncios Aplicacion de la normatividad en materia de anuncios Cor?,LIZIrzcél)lano

Administracion Urbana

Establecer un procedimiento de supervision de usos del suelo, a fin de detectar y corregir el funcionamiento irregular de
oficinas y comercios.

Integrar un inventario de licencias, manifestaciones de construccién y anuncios, con el objeto de dar seguimiento al
ejercicio correspondiente.

Establecer el sistema de actualizacion continua, mediante medios electrénicos del Programa Delegacional, asi como la red
de intercambio de informacidn entre catastro, proteccion civil, obras y desarrollo urbano delegacional.




Programa Subprograma Ubicacién Plazos de

Ejecucion
Sistema de | Actualizacién, aplicacion y seguimiento a las disposiciones | Territorio Corto
planeacion normativas delegacional
Eficientar la aplicacion de los recursos publicos orientando los
Optimizacion de programas operativos anuales a la asignacion de recursos
los reCUISOS Territorio Corto, Mediano
Fomento al desarrollo, definiendo las modalidades de inversion| delegacional y Largo

delegacionales D i . . )
publica, social y privada que conjuntamente darén

sustentabilidad a las acciones estratégicas

de Creacion y actualizacion permanente del Sistema de

Sistema - o g . Territorio .

L Informacidn Geografica, permitiendo a los usuarios conocer la . Corto, Mediano
Informacion . L L . : delegacional
Geogréfica normatividad y los procedimientos administrativos aplicables y Largo

en materia de usos del suelo y desarrollo urbano

A 62 Instrumentos

Uno de los principales elementos del presente Programa Delegacional que incide de manera directa en la operacion de sus
acciones estratégicas, son los Instrumentos de Ejecucion, lo cuales estdn conformados por soportes juridicos, existentes y
propuestos que permitiran llevar a cabo la estrategia planteada para la Delegacion Coyoacan, dentro de las politicas de
desarrollo urbano establecidas por el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003.

La legislacién vigente que aplica para el Distrito Federal en materia de planeacién del desarrollo urbano, sienta las bases
para el establecimiento y operacion de nuevos mecanismos y procedimientos de gestién urbana que se tiene previsto
promover, desarrollar, gestionar, convenir y dotar de bases institucionales, para que la planeacién del desarrollo urbano en
el Distrito Federal sea operativa.

A través de estos instrumentos, se pretende mejorar las condiciones de vida de la poblacidn residente, consolidar las zonas
habitacionales y comerciales en suelo urbano, asi como el desarrollo sustentable del suelo con potencial ecoturistico de la
Delegacion.

Estos instrumentos y lineamientos apoyan al ejercicio y cumplimiento por parte de las autoridades de oficinas centrales y
delegacionales, para orientar las acciones publicas y privadas que tienen injerencia en el desarrollo urbano de Coyoacéan.

Los instrumentos se han agrupado en los rubros de: Planeacién, Regulacién, Fomento, Control, Vigilancia y Coordinacion,
mismos que se sefialan a continuacion:

6.2.1  De Planeacién

Los Instrumentos de Planeacion se definen como las normas y procedimientos para elaborar, consultar, aprobar, expedir
registrar y operar los Programas de Desarrollo Urbano.

En los términos de la Ley de Planeacion del Desarrollo y conforme a lo que establece la Ley de Desarrollo Urbano, ambas
del Distrito Federal, la planeacion del desarrollo urbano considera los siguientes instrumentos:

Ley de Asentamientos Humanos; Ley de Planeacidn; Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; Plan Nacional de Desarrollo Urbano; Programa de Ordenacion de la Zona
Metropolitana del Valle de México; Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003; Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano 1997; 5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano; Programa Integral de Transporte y
Vialidad; Plan de Acciones Hidraulicas 2001-2005; Ley de Proteccion Civil;, Reglamento de Proteccion Civil; Ley de
Participacion Ciudadana; Atlas de Riesgo Delegacional y Sistemas de Informacién Geogréfica, entre otros.



Sistema de Informacion Geografica

De manera complementaria, el Programa Delegacional contara con una base de informacion geo-referenciada que permitira
la elaboracién de trabajos en comln con otras dependencias dentro de la Delegacién y de la administracién central de la
ciudad y a su vez contribuird a actualizar el sistema catastral de la Delegacion y los cambios en los usos del suelo, entre
otras variables. Ademas, este sistema apoyara la programacion, concertacion y evaluacion de distintas acciones, por lo que
es conveniente que en él se incorpore informacion relativa a sobre a los alineamientos y derechos de via, catastro, registro
publico de la propiedad y del comercio, asi como la normatividad establecida en este Programa Delegacional.

6.2.2 De Regulacion
Zonificacion

Estos instrumentos son definidos por el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, como las
Normas y procedimientos que imponen restricciones al dominio, uso destino y aprovechamiento del suelo; ademas de la
zonificacién secundaria que directamente sefiala el uso del suelo, las alturas permitidas, el area libre minima y la densidad
especificada para todos los predios, el Programa establece la normatividad que precisa y orienta el desarrollo en cuanto a la
potencialidad y vocacion del suelo, ya sea por desarrollo o conservacion de zonas patrimoniales.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, plantea la necesidad de modernizar, simplificar y
desregular la zonificacién, o sea al conjunto de prescripciones normativas de la autoridad para regular los usos del suelo.
Asimismo, establece la conveniencia de especificar detalladamente dichas regulaciones cuando asi lo convengan en el nivel
local, las autoridades y habitantes de las colonias, barrios o0 zonas de la entidad.

Para alcanzar tales fines se prevén algunas regulaciones de zonificacion. La zonificacién contenida en el presente Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, establece en forma genérica los usos del suelo permitidos y prohibidos para las
diferentes colonias, los cuales estan establecidos dentro de la tabla de usos del suelo, precisando las caracteristicas de
ocupacion del suelo, asi como los niveles e intensidades de construccion.

Zonas Patrimoniales

El Programa Delegacional, en complemento con la especificacién de las zonas donde aplican los Programas Parciales
legalmente expedidos, indica las zonas en donde aplican otras regulaciones especificas, tales como Decretos de Areas
Verdes de Valor Ambiental (Cerro de Zacatépetl), del Centro Histérico de Coyoacan y Zonas Patrimoniales.

Se prevé instrumentar convenios de colaboracion para la revision de proyectos entre autoridades locales (Delegacion y
SEDUVI) y federales (INAH e INBA).

Regulacion del Mobiliario Urbano, Paisaje Urbano y Anuncios

En lo que concierne a la regulacion del mobiliario urbano en la Delegacion, se prevé el fortalecimiento de la Comision
Mixta de Mobiliario Urbano como cuerpo colegiado de apoyo para la dictaminacion y aprobacion de proyectos y Programas
en la materia, de modo que se regule el disefio, operacién y mantenimiento del mobiliario urbano en la via publica y
espacios publicos. En el mismo sentido, se prevé la recuperacion de la imagen urbana, mediante la aplicacion de la
normatividad existente, a través de Programas de Retiro y Reubicacién de Anuncios que por su ubicacion, dimension,
instalacion, estructura y materiales empleados, deterioren la imagen urbana, constituyan un factor de contaminacion visual,
0 pongan en riesgo la seguridad de la ciudadania, dando asi cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal y en el Reglamento de Anuncios vigentes.

6.2.3 De Fomento

Los instrumentos de fomento son las normas y procedimientos que permiten articular las acciones de gobierno, generar
incentivos para la participacion privada en programas urbanos y generar recursos para los mismos.

El Programa General de Desarrollo Urbano, version 2003, sefiala la posibilidad de concertar acciones entre los sectores



publico y privado, la posibilidad de constituir entidades desarrolladoras y la aplicacion de otros instrumentos como los
Poligonos de Actuacion, el Sistema de Actuacion por Cooperacion, la creacion de estimulos fiscales que permitan llevar a
cabo las estrategias acordadas, asi como el Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano y la creacion
de estimulos fiscales que permitan llevar a cabo, las estrategias acordadas. En este sentido se proponen:

Elementos del Nuevo Orden Urbano

Para incentivar la inversion pablica y privada en la ciudad, con prioridad en los sitios en donde se tiene potencial para este
fin, se establecen los siguientes ambitos, de acuerdo con los ya establecidos y enunciados en el presente Programa
Delegacional, en los que se podra obtener beneficios y facilidades para la ejecucion de construcciones, obras o instalaciones
en los Proyectos Urbanos Estratégicos.

Proyectos UrbanosEstratégicos: Comparten los principios rectores de rescatar el espacio puablico, fortalecer el desarrollo
de la sociedad, proteger nuestros recursos naturales y ofrecer zonas urbanas atractivas para la inversién publica y privada.

Para lo cual se proponen los siguientes tipos:

Corredores Urbanos Estratégicos: Son los elementos de la estructura urbana que tienen mayor capacidad en
infraestructura, dotacién de servicios y transporte publico, por lo que presentan, comparativamente, un potencial mayor que
otras zonas de la ciudad para absorber crecimiento, mantener una capacidad instalada suficiente para intensificar las
actividades sociales y econémicas, y que incidan, se realicen o se relaciones con el conjunto de la Ciudad o tengan impactos
en dos 0 mas delegaciones.

Proyectos Ordenadores: Son zonas de la Ciudad que requieren ser intervenidas bajo una vision integral que garantice su
regeneracion, recualificacion, asi como su revitalizacion tanto urbana como ambiental, protegiendo y fomentando el patrimonio
cultural urbano en su integracion con el espacio publico, a través de la intervencion gubernamental y privada..

Zonas de Regeneracion Urbana: Son Poligonos urbanos cuyo objetivo es lograr el maximo aprovechamiento del
potencial de desarrollo de su infraestructura, bienes y servicios en ellos contenidos, para ordenar su desarrollo a través de la
regeneracion, densificacion y reciclamiento de areas y elementos urbanos y/o arquitecténicos y que incidan, se realicen o se
relacionen con el conjunto de la Ciudad o tenga impacto en dos 0 mas delegaciones.

Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio: Son aquellos sitios con potencial para la ejecucion, remodelacion y
mantenimiento del equipamiento urbano social, que permitan dar estructura poli nuclear a la ciudad propiciando el
desarrollo de zonas con servicios basicos suficientes, que desarrollen identidad, pertenencia y que eviten el desplazamiento
de la poblacion para este fin.

La delimitacion de estos &mbitos est4 basada en los siguientes criterios: para los Corredores Urbanos Estratégicos, el criterio
basico de delimitacion, es la inclusién del espacio publico de la via que los conforma y de los predios con frente a esa via. El
segundo criterio de delimitacién es la inclusion de algin inmueble o inmuebles colindantes a los mismos, mediante
solicitud y aplicacién del instrumento para el desarrollo urbano “Poligono de Actuacién”. El tercer criterio, para los
Proyectos Ordenadores, Zonas de Regeneracidn Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y/o Centros de Barrio, es la
inclusion de inmuebles dentro de areas delimitadas por poligonales, sujetas a la aplicacion de estrategias de intervencion
especificas.

Cuando algun inmueble que esté incluido en los anteriores ambitos y ademas, se ubique dentro del &rea de aplicacion de
algin Programa Parcial de Desarrollo Urbano, podra solicitar las facilidades y beneficios, siempre y cuando no
contravengan lo establecido en la normatividad de dicho Programa Parcial.

La La delimitacidn resultante de estos ambitos estara indicada en el Plan Maestro (documentos y planos) de cada Proyecto
Urbano Estratégico (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de
Equipamiento Social y los Centros de Barrio), que seran inscritos en el Registro de losPlanes y Programas siendo de caracter
publico y estaran disponibles para su consulta.



Los proyectos de ejecucion de construcciones, obras o instalaciones que se pretendan ubicar en los ambitos definidos,
podran ser sujetos de Facilidades y Beneficios siguientes:

1.

Facilidades Administrativas, que permitirdn reducir el tiempo de gestion mediante la simplificacion de los
procedimientos necesarios para que mediante un Formato Universal se emitan las autorizaciones del proyecto y el
registro de la manifestacion de construccion, en un solo trdmite. La Secretaria expedira los Lineamientos, Guia Técnica
y Formato Universal correspondientes para su aplicacion.

Beneficios de Desarrollo; que permiten mejorar el aprovechamiento de predios, su uso y la infraestructura de manera
eficiente, establecidos en el marco normativo vigente de desarrollo urbano, que se enlistan pero no se limitan a:
Incremento en el potencial constructivo, la redistribucién del potencial y los usos del suelo, la liberacién de niveles o
altura, la relotificacién, entre otros instrumentos que seran otorgados a proyectos que: 1) pretendan invertir en la
ejecucion de proyectos integrales, sustentables y que mejoren la operacion actual del sector urbano donde se pretenden
insertar, 2) reduzcan los efectos negativos en el entorno y propicien mejores ambitos en términos sociales y
econdmicos, sin que por ello se limiten ni condicionen los derechos de los propietarios de inmuebles o predios, con esta
base se podréa optar y disponer de forma combinada o separada de:

Incremento en el potencial constructivo:

El interesado debera aportar en su proyecto, principios de sustentabilidad relativos al ahorro de agua, energia, dotacién
de estacionamiento, mayor &rea libre de construccién, mezcla de usos, entre otros, que permiten a la ciudad la
conformacion de &mbitos con mayor capacidad para albergar actividades sociales, y econémicas y con responsabilidad
ambiental. El costo que represente lo anterior podra ser compensado mediante derechos de construccion que otorgara el
Gobierno del Distrito Federal.

El célculo se hara a partir del potencial constructivo que permite la zonificacién, incrementandose en un porcentaje del
mismo, por cada principio de sustentabilidad incorporado, cada uno de ellos establece un requerimiento de ahorro o
incremento o la incorporacion de equipos, o bien usos o equipamiento y servicios complementarios, dependiendo del
rubro y del tipo de uso de suelo solicitado.

Se determinan cuatro principios de sustentabilidad, divididos en dos grupos: el primero, definido por tres conceptos de
aplicacion directa al proyecto con carécter obligatorio (Bloque 1), que permitiran que las cargas inherentes al proyecto
sean mitigadas vy, el segundo, con un principio con caracter opcional que puede 0 no estar integrado al proyecto y que
permite su adecuada insercion en el entorno (Bloque 2).

Los requerimientos de sustentabilidad estan definidos para cinco tipos de usos del suelo, se sefiala para cada uno de
ellos el porcentaje 6ptimo para el logro del maximo potencial, estos porcentajes pueden ser graduados
proporcionalmente en funcién de las necesidades de potencial del proyecto.

Los conceptos obligatorios pueden ser incorporados parcialmente en funcidn de su requerimiento por tipo de uso, en la
medida que se reduzcan cambiara proporcionalmente el porcentaje de incremento en el potencial constructivo.

Los conceptos opcionales, pueden incrementar el potencial constructivo indicado para el proyecto en la medida en que
se incorpore alguno de ellos. Estos no tienen requerimiento minimo, por lo que no puede variar el porcentaje de
incremento.

Para proyectos de usos mixtos, los principios de sustentabilidad obligatorios se aplicaran separadamente por cada uso,
los principios opcionales se aplicaran por proyecto.

La incorporacién de los principios de sustentabilidad al proyecto, no exime del cumplimiento de medidas de mitigacion
urbanas y/o ambientales, o de lo indicado en esta materia en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y
sus Normas Técnicas complementarias. Se debe asegurar el mantenimiento de estos principios en la etapa de operacion
del proyecto, debiendo ser responsabilidad del interesado el comprobar la permanencia a través de responsivas
correspondientes, que seran integradas en el Visto Bueno de Seguridad y Operacion.



Requerimientos de sustentabilidad por usos de suelo Incremento
N Principio de sustentabilidad Vivienda® | Comercio | Servicios | Equipamiento | Industria del pote_nual
constructivo
Reduce
El consumo de agua, mediante el 60% 60% 60% 60% 60% 20%
1 reciclaje
El consumo de energia eléctrica 40% 40% 30% 30% 50% 20%
g_a generacion de desechos sdlidos 100% 60% 60% 100% 100% 10%
- Subtotal hasta el 50.00%
> Proporciona
fi? Estacionamiento mas alla de la 20% 30% 50% 30% 30% 15%
2 demanda reglamentaria
Area  libre - adicional a la 10% 10% 10% 10% 10% 10%
zonificacion
Subtotal hasta el 25.00%
Genera - e
El porcentaje o dosificacion de usos debe compensar la demanda de
Proyectos con mezcla de usos de equipamiento v servicios 5%
3 suelo complementarios quip y
Proyecto§ de industria de alta 10%
tecnologia
Subtotal obligatorios hasta el 90.00%
Gengr_a 3%
~ Servicios de autotransporte
z 4 qura_estructura de servicios 3%
g publicos
o Programas de mantenimiento de
. o 4 4%
espacios y de la via publica.
Subtotal opcionales hasta el 10.00%
Total 100%
Notas:

Bloque 1, obligatorio: Principios 1-3, incremento méaximo del 90% del potencial constructivo.
Bloque 2, opcional: Principio 4, incremento méaximo del 10% del potencial constructivo.
1. Para proyectos de vivienda de interés social y popular que involucren el costo por vivienda con rango de 15 a 30

N

vsm, los requerimientos en términos de la tabla anterior seran los determinados por la Normatividad en la
materia.
Se debe proporcionar los equipos y mecanismos para el reciclamiento de los desechos sélidos.

3. El éarea libre adicional debe ser proporcionada de manera que permita el acceso publico para actividades

comunitarias.

4. El mantenimiento de los espacios y via publica incluye la dotacién de mobiliario urbano, de vegetacion, de

Redistribucion del potencial y de los usos del suelo y la relotificacion:

pavimentos, sefializacion vertical y horizontal (incluyendo la nomenclatura), y/o remozamiento de fachadas de
acuerdo al proyecto integral de arquitectura de paisaje del espacio, asi como el programa para el mantenimiento
que se presente y de acuerdo a los Lineamientos y Criterios de Sustentabilidad para Obra Publica que emitira la
SEDUVI.

Se podran otorgar mediante la aplicacion del Instrumento para el Desarrollo Urbano denominado Poligono de
Actuacion, para cumplir con los principios de este instrumento y potenciar su utilizacion.

Liberacién de niveles o altura:

Se podra otorgar mediante el incremento del area libre, sin rebasar el potencial establecido en la zonificacion.




Niveles de construccion para estacionamiento:

Los niveles para estacionamiento por encima del nivel de banqueta no cuantifican para el potencial constructivo y se
acata a lo dispuesto en la Norma para incentivar los Estacionamientos Publicos y Privados de este Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano.

De Beneficios Fiscales que se refieren a reducciones fiscales y/o subsidios establecidos en el Cédigo Financiero del
Distrito Federal relativos a pagos de contribuciones y/o derechos que se generen con motivo de la ejecucion de
acciones, construcciones, obras e instalaciones.

Beneficios establecidos en la normatividad vigente.

Articulos 290, para la conservacion de monumentos histdricos o artisticos; 292, para proyectos Inmobiliarios en el
Centro Historico de la Ciudad de México; 305, para usos comerciales o que rehabiliten inmuebles; 308, para proyectos
de vivienda de interés social y popular; 312, para inmuebles dentro de los Programas Parciales y para propuestas de
usos industriales, comerciales de servicios y vivienda; y 502, para subsidios con cargo al Presupuesto de Egresos.

Los proyectos deberan apegarse a lo que se establezca en los lineamientos y guia técnica que para este fin se emitan.

Cuando en los &mbitos descritos coincida un Area de Conservacion Patrimonial (ACP) o en parte de ella, los predios o
inmuebles no catalogados, incluyendo los que se encuentren en la parte correspondiente del Area de Conservacion
Patrimonial, podran ser receptores del potencial constructivo, mediante la aplicacion de los beneficios anteriormente
citados.

Programa de Empleo

Se fomentara con las camaras industriales y asociaciones de comerciantes locales, la integracion de bolsas de trabajo
efectivas, dirigidas a los diferentes perfiles de ocupacion para la poblacion productiva de los sectores secundario y
terciario.

Fomento al rescate de las Zonas Patrimoniales

Con el prop6sito de preservar las zonas patrimoniales de la Delegacion que se caracterizan por contener un legado de
patrimonio cultural, arquitecténico y urbanistico, social y de comercio popular tradicional, se promovera la inversion en
éstas, en especial en los pueblos y barrios a fin de impulsar su rescate a través de proyectos integrales de imagen
historica, cultural y su identidad. Asimismo, estas areas se constituyen en zonas emisoras de la Transferencia de
Potencialidades de Desarrollo Urbano.

Poligonos de Actuacion

Para garantizar la coherencia y complementariedad de las acciones de desarrollo urbano, se podran constituir Poligonos
de Actuacion en las Areas de Actuacion, sefialadas en el Programa General de Desarrollo Urbano. Estos instrumentos
se aplican a través de Sistemas de Actuacion que pueden ser de tipo social, privado o por cooperacion, para el fomento
y concertacion de acciones, y son susceptibles de aplicacién en areas con potencial de reciclamiento y con potencial de
desarrollo, para optimizar el aprovechamiento del Suelo Urbano con los usos e intensidad de construccion permitidos,
de acuerdo a lo que sefiala la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.

En los Poligonos de Actuacion para la ejecucion de proyectos especificos, se puede aplicar la relotificacion y la
relocalizacion de los usos y destinos del suelo dentro del mismo, sin rebasar los limites maximos permitidos de
intensidad de construccidn para cada uno de los usos permitidos.

Con base en el Articulo 109 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal se determina que: “El
acuerdo por el que se apruebe la constitucion del Poligono de Actuacién determinara:

A) El sistema de actuacion que debe Ilevarse a cabo dentro del Poligono; y



B) Los nuevos lineamientos en términos de area libre, niveles de construccion, superficie maxima de construccion
permitida, los usos del suelo, asi como las condiciones y restricciones dentro del proyecto urbano”.

Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano

El Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, es el conjunto de normas y procedimientos que
permiten ceder los derechos excedentes o totales de intensidad de construccién no edificados, que le corresponden a un
predio a favor de otro sujetandose a las disposiciones de este Programa delegacional, previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y vivienda. Constituye, ademas un mecanismo para fomentar acciones de rescatar patrimonial, a través
de una mejor distribucién de los potenciales de edificacion, con base en la existencia de predios emisores y predios
receptores de potencialidades, de acuerdo con lo sefialado en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
2003.

En relacién con aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano en los predios receptores,
los recursos obtenidos se canalizaran al Fideicomiso de dicho Sistema, cuyo Comité Técnico, definira el porcentaje a aplicar
al interior de la misma demarcacién, en los proyectos que la Delegacion determine como prioritarios, estrictamente en
materia de desarrollo urbano. Lo anterior, se efectuard con base en lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, asi como en las Reglas de Operacién del Sistema de Transferencia de Potencialidades de
Desarrollo Urbano.

Programa de Modernizacion de la Industria

Se actualizara el padrén de las empresas de la demarcacion de acuerdo a su actividad, con el propésito de mejorar y
actualizar instalaciones industriales, mediante el apoyo de las instituciones de educacion técnica y superior en sus areas de
investigacion cientifica y tecnoldgica, principalmente las localizadas en su territorio, introduciendo tecnologias no
contaminantes con reducidos consumos de agua y energia, asi como aumentar la generacion de empleos. Para ello, se
promovera con empresarios y con instituciones académicas, la captacion de fondos para la creacion de programas de
capacitacion para la poblacién productiva, incluyendo a jovenes y personas de la tercera edad, asi como discapacitados.

Programa de Empleo

Se fomentara con las cAmaras industriales y asociaciones de comerciantes locales, la integraciéon de bolsas de trabajo
efectivas, dirigidas a los diferentes perfiles de ocupacién para la poblacién productiva de los sectores secundario y terciario.

Fomento al rescate de las Zonas Patrimoniales

Con el propésito de preservar las zonas patrimoniales de la Delegacion Coyoacan se promovera la inversion en éstas,
especialmente en los pueblos y barrios tradicionales, a fin de impulsar su rescate a través de proyectos integrales de
equipamiento recreativo, que puedan vincular el comercio y los servicios especializados dirigidos a consolidar y mantener
su imagen urbana y cultural, asi como su identidad. Estas areas se constituyen en zonas emisoras de la Transferencia de
Potencialidades de Desarrollo Urbano.

Recaudacién por Impacto Ambiental

Con el objeto de obtener un beneficio colectivo, a través del establecimiento especifico de medidas adecuadas de
mitigacién, compensacién o de mejoramiento del entorno, se conformara una Comisién, que mediante el estudio y analisis
del grado de contaminacion que provoque a la atmdsfera o al subsuelo la industria ubicada en la Delegacién, se establecera
la aplicacion de un impuesto compensatorio para la creacién de un Fondo Especial, el cual financiara programas en materia
ambiental para la forestacion, reforestacion y mantenimiento de areas verdes y espacios abiertos incluyendo parques y
jardines, plazas, panteones y rescate de derechos federales.

Asimismo, a las empresas transportistas rezagadas en la sustitucion de unidades contaminantes se les aplicara dicho
impuesto, lo que permitira crear programas para modernizar el transporte de la demarcacion y revitalizar los Centros de
Transferencia Modal.



Programa de adopcion de areas verdes urbanas

Se promovera la participacién de las empresas y grupos de vecinos que integran la Delegacion Coyoacan, para ampliar,
mejorar y cuidar la vegetacion de banquetas, camellones y jardines publicos lo que generara beneficios ambientales, los
participantes en estas acciones recibiran un certificado oficial y estimulos fiscales.

Rescate y mejoramiento de los cauces del Canal Nacional y Rio Magdalena

Se apoyara y fortalecerd el Programa de Rescate Integral del Rio Magdalena y se debera promover el mejoramiento del
cauce del Canal Nacional. Asimismo, se creara un comité de mejoramiento que en coordinacion con las autoridades en la
materia vigilen y den seguimiento a los proyectos de mejoramiento ambiental.

Financiamiento publico

En materia del Impuesto Predial y de las Contribuciones de Mejoras, la Delegaciéon mantendra una constante comunicacion
con las dependencias centrales tributarias para informarles de las modificaciones o construccion de inmuebles y de mejoras
de la infraestructura y del equipamiento publico, de los que derive un incremento en el valor inmobiliario. De esta forma, la
autoridad fiscal podra captar mayores recursos que podran ser canalizados hacia las zonas donde se hayan generado.

Constitucion de entidades desarrolladoras

Para concertar acciones entre gobierno, propietarios, promotores y beneficiarios, se plantea constituir entidades
responsables del desarrollo de los programas y proyectos urbanos, lo cual resulta particularmente importante en materia
inmobiliaria, para la integracion de la propiedad, su habilitacién con infraestructura y equipamiento urbano, asi como la
realizacion de proyectos de crecimiento, conservacion y mejoramiento urbano de beneficio pablico e interés social.

Estimulos fiscales

Los estimulos fiscales deberan sujetarse a las disposiciones del Cddigo Financiero del Distrito Federal vigente y al
Presupuesto de Egresos del Distrito Federal. Estos seran otorgados previo anélisis y resolucion, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinacién con la Secretaria de Finanzas, ambas del Distrito Federal.

Programa de desregulacion y simplificacion administrativa

Se plantea que, este programa debera aplicar con el objeto de facilitar la realizacion de proyectos urbanos integrales, cuya
participacion especifica se establezca en cada caso.

Programa de estacionamientos

Se instrumentara un programa de estacionamientos, a través de la operacién y concesion de un sistema tarifario, cuya
licitacion incluird como condicidn para la empresa ganadora, la definicion y elaboracion de los estudios de areas de mayor
demanda de cajones de estacionamiento tanto de vehiculos particulares como de transporte pablico y de carga, ya sea
permanente, temporal 0 momentaneo, fuera de estas areas.

Adicionalmente, se podran desarrollar modelos de coparticipacion entre la Delegacion y el comercio establecido, a fin de
sumar recursos, mediante el pago de derechos por concepto de los cajones reglamentarios no construidos actualmente por la
planta comercial, para la adquisicion de predios, fusion de los mismos y construccién de estacionamientos en copropiedad.

6.2.4  De Control y Vigilancia

Los instrumentos de control y vigilancia establecidos en el presente Programa Delegacional, se apoyan en el cumplimiento
de la legislacion y reglamentacion en materia Ambiental, de Desarrollo Urbano, de Anuncios y de Construccion vigentes
para el Distrito Federal, incluyendo la coordinacion administrativa y la participacion ciudadana.



Programa Operativo Anual

A través del Programa Operativo Anual (POA) se deben integrar las obras y proyectos que este Programa Delegacional ha
definido como necesarias, como se sefiala en el Articulo 21 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que indica
que:“Los Programa Anuales de Desarrollo contendran la vinculacion entre los Programas y el Presupuesto de Egresos del
Distrito Federal”.

Control del desarrollo urbano

El control del desarrollo urbano en la Delegacion, se realizard& mediante los Certificados de Uso del Suelo, las
Manifestaciones de Construccion y los Estudios de Impacto Urbano e Urbano Ambiental; por lo que en virtud de los
posibles traslapes con otros permisos otorgados en las diversas oficinas del Gobierno del Distrito Federal, la Delegacion
debera generar un programa de supervision de usos del suelo en términos de los tramites, permisos, autorizaciones y
licencias emitidos a partir de la oficializacion del Programa; permisos para la vigilancia de los usos de impacto urbano
relevante, destacando comercios y restaurantes que no cumplen con Reglamento de Construccion para el Distrito Federal en
lo referente a estacionamientos, o para desarrollos habitacionales residenciales que no cumplen con la normatividad relativa
al area libre y nimero de niveles, entre otros.

Dictamen de Impacto Urbano — Ambiental

Es indispensable contar con este dictamen en proyectos de vivienda que tengan més de 10,000 m? de construccién, asf como
en los proyectos que incluyan oficinas, comercios, industria, servicios o equipamiento con més de 5,000 m? de construccion,
por lo cual se deben plantear en los estudios correspondientes, las medidas necesarias que deben aplicarse para mitigar los
efectos negativos que pudieran generarse, tanto en el espacio urbano, imagen urbana y paisaje natural, asi como en la
estructura socio-econdmica y cuando la obra a realizar signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o para el
patrimonio cultural, histérico, urbano-arquitectonico, arqueolégico y artistico de la Delegacion.

Control de anuncios publicitarios

Se debera realizar un Inventario de licencias de anuncios, de usos del suelo y de construccion correspondientes, en
cumplimiento a la reglamentacidon vigente en la materia.

Estudio de imagen urbana

Adicionalmente este Programa Delegacional toma en cuenta dentro de su estrategia el mejoramiento de la imagen urbana,
para lo cual se plantea la elaboracién de estudios de imagen urbana para proyectos en vialidades, espacios publicos y para el
fortalecimiento de los corredores de servicios. Estos estudios podran elaborarse, considerando la aplicacion del instrumento
de asesoramiento profesional establecido en este Programa Delegacional.

Control de Predios Baldios y Subutilizados

Elaborar un registro de predios baldios y subutilizados, propiedad del Gobierno del Distrito Federal, de la Delegacién y de
particulares, incluyendo su estatus legal para evitar la especulacion y en su caso, se integren a proyectos que la misma
Delegacion considere que son de interés general.

6.2.5. De Coordinacion

En términos de acuerdos y de estructuras institucionales de articulacién y con el propdsito de reforzar la interaccién con los
diferentes organismos y dependencias tanto del Gobierno local, como del estatal o del federal, se plantean distintos
instrumentos de coordinacion, a fin de realizar el ejercicio dptimo de las funciones que tiene a su cargo la Delegacion, por lo
que pueden establecerse comisiones de trabajo a través de la cuales, se apoye, se elabore y/o se emitan opiniones a las
autoridades, organismos o entidades correspondientes, cuando se trate de acciones, programas o proyectos que impacten en
la misma, con el fin de vincular los objetivos de éstos, con el desarrollo sustentable de la Demarcacion.



Asesoramiento Profesional

Serd un 6rgano colegiado de residentes de la Delegacion, de caracter honorifico, multidisciplinario y permanente, que
fungiran como asesores del C. Jefe Delegacional, en el cumplimiento de sus atribuciones en materia de desarrollo urbano,
de acuerdo al presente Programa Delegacional, con base en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento.



VIL. LINEAMIENTOS EN MATERIA DE ORDENAMIENTO DEL PAISAJE URBANO

Los anuncios instalados en lugares fijos exteriores, en mobiliario urbano, en via publica o visibles desde la via publica, se
clasifican por sus caracteristicas de “duracion, contenido, instalacién, materiales y ubicacién”, de conformidad con la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de Anuncios para el Distrito Federal vigentes. Alrededor de cada
caracteristica se agrupan anuncios tipo; por ejemplo, los clasificados con base en su “contenido” incluyen las siguientes
tipologias: denominativos, de propaganda en espacios exteriores, mixtos y de carécter civico, social, cultural, ambiental,

deportivo, artesanal, teatral o del folklore nacional.

Anuncios denominativos: corresponden a aquellos que identifican el nombre o razén social de una persona fisica 0 moral, 0
el emblema de una empresa o establecimiento mercantil.

Anuncios de propaganda en espacios exteriores: refieren los utilizados en la difusién de marcas comerciales, productos,
eventos, bienes, servicios, o actividades que promuevan su venta, uso 0 consumo.

Anuncios mixtos: conjugan el contenido de anuncios denominativos y de anuncios de propaganda en exteriores.

Anuncios de caracter civico, social, cultural, ambiental, deportivo, artesanal, teatral o del folklore nacional: son promovidos
por alguna autoridad, asociacion civil o institucién de asistencia social, no incluyen marca comercial y la actividad o evento
que promocionan no persigue fines de lucro.

Los elementos de mobiliario urbano se ubican en la via publica, pueden ser fijos, permanentes, méviles o temporales, y por
su “funcién” estan destinados a mejorar el paisaje urbano y a apoyar actividades urbanas de: descanso, comunicacion,
informacién, necesidades fisiol6gicas, comercio, seguridad, higiene, servicio y jardineria, segin lo establecido en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de Mobiliario para el Distrito Federal vigentes.

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal asigna al Jefe de Gobierno del Distrito Federal la responsabilidad de
emitir el Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano, el cual aglutinard los Reglamentos de Anuncios y de
Mobiliario Urbano vigentes, y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) la tarea de instrumentar un
Programa de Reordenamiento de Anuncios instalados con anterioridad a las Reformas de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y de expedir y someter a la consideracion de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal los Planos de
Zonificacién en materia de Anuncios.

En este contexto, el ordenamiento del paisaje urbano en materia de anuncios estara supeditado a lo establecido en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano o el Reglamento de
Anuncios vigente en tanto se publica aquel, a los correspondientes Planos de Zonificacion, al Programa de Reordenamiento
de Anuncios y a las Normas, reglas, guias, procedimientos e instructivos que sobre el tema determine la SEDUVI.

La regulacion del paisaje urbano en lo relativo a mobiliario urbano estard sujeta a las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y al Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano o el Reglamento de Mobiliario
Urbano vigente, y a las Normas, reglas, guias, procedimientos, instructivos y proyectos que sobre el particular determine o
desarrolle la SEDUVI.

Adicionalmente, para el caso de la Delegacién Coyoacan se plantean acciones generales y particulares para el mejoramiento
del paisaje urbano.

Generales: retirar la publicidad que no cumpla con la normatividad establecida; promover el retiro de obstaculos en
banquetas y avenidas; realizar limpieza de las principales calles y avenidas; implementar un programa intensivo de
reforestacion y conservacién en calles y banquetas; realizar proyectos especificos de mejoramiento de la imagen urbana
para las principales avenidas; formular proyectos urbanos para los principales nodos, que enfaticen su importancia;
Implementar campafias de reforestacion y mantenimiento en el Canal Nacional, entre otros; impulsar el programa de
instalacion y ordenacion de la nomenclatura, principalmente en vialidades primarias y elementos referenciales de la
Delegacion; aplicacion de la normatividad en materia de instalaciones aéreas para evitar la contaminacion visual; promover
programas de sustitucion de instalaciones aéreas por subterraneas; implementar programas de venta de materiales a precios
econdmicos; brindar acciones de reforzamiento de la seguridad publica y estudiar programas para el reordenamiento de la
exhibicidn de refacciones usadas.



Especificas: en Zonas Patrimoniales, instaurar programas de mejoramiento de vivienda consistentes en remozamiento de
fachadas, recuperacién de colores originales en barrios y pueblos, formulando catalogos de inmuebles a proteger con
declaratorias; reordenamiento del comercio ambulante; aplicacién del Programa Operativo Anual para el mantenimiento de
pavimentos, guarniciones y banquetas, instalacion de luminarias, sembrado de jardineras; promover la instalacion de
elementos que inhiban la pintura con aerosoles; retiro de vehiculos abandonados en la via publica; promover aperturas
visuales; reforzar la inversion para el mantenimiento del equipamiento urbano; conservar y mejorar los remates visuales
naturales del entorno y las referencias de edificios patrimoniales de los barrios y pueblos. La traza de las zonas forma parte
de su patrimonio por lo que las vias deben conservar sus secciones actuales; en términos de materiales, se prohibe el uso de:
aluminio anodizado, vidrios polarizados y fachadas de ceramica. En cuanto a la sefializacion, se prohibe la colocacion de
anuncios luminosos y panoramicos en el interior de los pueblos y a lo largo de sus vias internas y perimetrales. La
sefializacion comercial debera integrarse al caracter de la zona patrimonial en lo relativo a proporcion, tamafio y gama de
color. Se colocara y conservara la sefializacion, nomenclatura y mobiliario urbano de carécter histérico; la construccion de
equipamiento urbano debe respetar los espacios abiertos, las plazas y los jardines de los poblados.



m VIII. INFORMACION GRAFICA



m IX. ANEXOS



Inmuebles con valor urbanistico y arquitectonico

INBA

DSPyM

Nombre del Edificio

Convento de Nuestra Sefiora
de los Angeles, Churubusco

No. Direccién INAH
1 |5 de Febrero No. 5 Villa Coyoacan

2 |5 de Febrero No. 7 Villa Coyoacéan

3 |5 de Febrero No. 5 La Concepcién

4 |20 de Agosto S/N San Diego Churubusco
5 |20 de Agosto S/N San Diego Churubusco
6  |Abasolo No. 139 Del Carmen

7  |Abasolo No. 163 Del Carmen

8 |Abasolo No. 199 Del Carmen

9 |Aguayo No. 43 Del Carmen

10 |Aguayo No. 54 Del Carmen

11 |Aguayo No. 69 Del Carmen

12 |Alberto Zamora No.34 Villa Coyoacan
13  |Alberto Zamora No.47 La Concepcién

14  [Alberto Zamora No.98 La Concepcién

15 |Aldama No. 14 Del Carmen

16 |Aldama No. 59 Del Carmen

17 |Allende No. 7 Del Carmen

18 |Allende No.38 Villa Coyoacéan

19 |Anillo Periférico No. 4690

20 |Arco Calzada Del No. 7 Santa Catarina
21  |Artes N0.36 Santa Catarina

22 |Arturo Ibafiez No.8 La Concepcidon

23 |Asia S/N La Concepcion

24 |Aurora No. 1-Bis Santa Catarina

25 |Aurora No.56 Santa Catarina

26  |Ayuntamiento No. 35 Del Carmen

27  |Ayuntamiento No. 65 Del Carmen

28 |Belisario Dominguez No.8 Villa Coyoacén
29 |Belisario Dominguez No.40 La Concepcion
30 |Belisario Dominguez S/N La Concepcion
31 2a. Cerrada de Belisario Dominguez No. 40

Del Carmen

32 |Berlin No. 195 Del Carmen

33 |Bruselas No. 52 Del Carmen

34 |Bruselas No. 91 Del Carmen

35 |Bruselas No. 99 Del Carmen

36 |Caballo Calco No.33-A Villa Coyoacan
37 |Callejon sin Nombre S/N Del Carmen

38 |Centenario No.2 Del Carmen

39 |Centenario No.26 Del Carmen

40 [Centenario No.28 Del Carmen

41 [Centenario No.49 Del Carmen

42  [Centenario No.112 Del Carmen

43  [Centenario N0.128 Del Carmen

44  [Colima No.4 Villa Coyoacan

Quinta Maria

Portada de la Sacristia del
Templo de San Juan Bautista

Ex Hacienda de San Pedro
Martir




45

Convento No.114 San Mateo

Hacienda de Copilco

46  [Copilco No.236 Copilco Universidad
47 |Cruz Blanca No.4 Del Carmen

48 |Cruz Blanca No.46 Del Carmen

49 |Cruz Blanca No.9 Del Carmen

50 |Cruz Blanca No.15 Del Carmen

51 |Cuauhtémoc No.67 Del Carmen

52  |Cuauhtémoc No.75 Del Carmen

53

Cuauhtémoc N0.99 Del Carmen

54

Cuauhtémoc No.117 Del Carmen

Instituto Juarez

55

Del Rio No. 21 Santa Catarina

Iglesia Presbiteriana
Getsemani

56

Del Rio No. 33 Santa Catarina

57

Division del Norte S/N La Candelaria

Correccional para Mujeres
Menores Infractoras

58

Dulce Oliva No.1 Santa Catarina

Respiraderos del Rio San
Buenaventura

59

Fernandez Leal No.1 La Concepcion

Casa del Indio Fernandez

60

Fernandez Leal No.131 La Concepcion

61

Fernandez Leal No.43 La Concepcion

62 |Fernandez Leal No.48 La Concepcion
63 |Fernandez Leal No.62 La Concepcion
64 |Fernandez Leal N0.96 La Concepcion

Fabrica de Papel Coyoacan

Casa de los Camilos

Templo del Nifio Jesus

Casa de Diego Ordaz

Casa de Francisco Sosa

Instituto Italiano de Cultura

65 |Fernandez Leal No.107 La Concepcién

66 Fernéndez Leal N0.135 Cuadrante de San
Francisco

67 |Fernandez Leal S/N Nifio Jesus

68 |Francisco Pefiufiuri No.5 Del Carmen

69 |Francisco Pefiufiuri No.15 Del Carmen

70 |Francisco Pefiufiuri No.16 Del Carmen

71  |Francisco Pefiufiuri No.19 Del Carmen

72  |Francisco Pefiufiuri No.30 Del Carmen

73  |Francisco Sosa No.4 Santa Catarina

74  |Francisco Sosa No0.19 Del Carmen

75  |Francisco Sosa No.20 Del Carmen

76 |Francisco Sosa N0.38 Santa Catarina

77 |Francisco Sosa No.44 Santa Catarina

78 |Francisco Sosa No.77 Del Carmen

79 |Francisco Sosa N0.78 Santa Catarina

80 [Francisco Sosa N0.84 Santa Catarina

81 |Francisco Sosa No.85 Del Carmen

82 |Francisco Sosa N0.102 Santa Catarina

83 |Francisco Sosa N0.105 Del Carmen

84

Francisco Sosa No.165 Del Carmen

85

Francisco Sosa No.171 Del Carmen

86

Francisco Sosa No.175 Del Carmen

87

Francisco Sosa No.202 Santa Catarina

88

Francisco Sosa No.218 Santa Catarina

89

Francisco Sosa No.243 Santa Catarina




90

Francisco Sosa No.244 Santa Catarina

Casa de Achille Bazaine

Casa de Achille Bazaine

Casa de Achille Bazaine

Casa de Alvarado

Casa de Salvador Novo

Casa del Sol

Casa de Miguel Angel de
Quevedo

Templo de San Antonio
Panzacola

91 |Francisco Sosa N0.248 Santa Catarina
92 |Francisco Sosa N0.254 Santa Catarina
93 |Francisco Sosa N0.258 Santa Catarina
94  |Francisco Sosa N0.263 Santa Catarina
95 |Francisco Sosa N0.267 Santa Catarina
96 [Francisco Sosa No0.271 Santa Catarina
97 |Francisco Sosa N0.277 Santa Catarina
98 |Francisco Sosa N0.287 Santa Catarina
99 |Francisco Sosa N0.310 Santa Catarina
100 |Francisco Sosa No.314 Santa Catarina
101 |Francisco Sosa N0.320 Santa Catarina
102 [Francisco Sosa N0.343 Santa Catarina
103 [Francisco Sosa N0.362 Santa Catarina
104 |Francisco Sosa N0.369 Santa Catarina
105 |Francisco Sosa N0.383 Santa Catarina
106 |Francisco Sosa N0.396 Santa Catarina
107 |Francisco Sosa N0.409 Santa Catarina
108 |Francisco Sosa No.412 Santa Catarina
109 [Francisco Sosa N0.427 Santa Catarina
110 [Francisco Sosa N0.439 Santa Catarina
111 |Francisco Sosa N0.440 Santa Catarina
112 |Francisco Sosa S/N Santa Catarina
113 |Francisco Sosa S/N Santa Catarina
114 General Anaya No. 104 San Diego

Churubusco

Puente de Panzacola

General Anaya No. 138 San Diego

Villa Maria

Templo de San Mateo

Villa Chata

Casa del Cristo

Casa del Cristo

115 Churubusco

116 |General Anaya S/N Del Carmen

117 |GOmez Farias N0.62 Del Carmen

118 |Guerrero No. 48 Del Carmen

119 |Guerrero No. 56 Del Carmen

120 |Guerrero No. 57 Del Carmen

121 |Guerrero No. 74 Del Carmen

122 [Héroes del 47 No. 9 San Diego Churubusco

123 |Héroes del 47 No. 15 San Mateo

124 |Héroes del 47 No. 46 San Mateo

125 Héroes del 47 No. 59 San Diego
Churubusco

126 |Héroes del 47 No. 92 San Mateo

127 |Héroes del 47 No. 22 San Mateo

128 Héroes del 47 No. 141 San Diego
Churubusco

129 [Héroes del 47 No. 141 San Diego
Churubusco

130 [Hidalgo No. 2 San Lucas

131 |Hidalgo No. 13 Del Carmen

132 |Hidalgo No. 32 San Lucas

133 |Hidalgo No. 44-B San Lucas

134 |Hidalgo No. 47 Del Carmen




Museo de Culturas Populares

Casa de la Malinche

Ciudad Universitaria

Estadio Olimpico México 68

Torre de la Rectoria

Biblioteca Central

Division de Postgrados

Facultad de Medicina

Biblioteca Nacional

Sala Nezahualcoyotl

Conjunto de Danza

Casa de Cortés

Templo de San Juan Bautista

Templo de San Juan Bautista

Palacio Viejo

135 |Hidalgo No. 55 Del Carmen

136 [Hidalgo No. 56 San Lucas

137 [Hidalgo No. 60 San Lucas

138 |Hidalgo No. 61 Del Carmen

139 |Hidalgo No. 66 San Lucas

140 |Hidalgo No. 70 San Lucas

141 |Hidalgo No. 86 San Lucas

142 |Hidalgo No. 95 Del Carmen

143 |Hidalgo No. 224 La Concepcion

144 |Hidalgo No. 229 Del Carmen

145 |Hidalgo No. 237-B Del Carmen

146 |Hidalgo No. 237 Del Carmen

147 |Hidalgo No. 246 La Concepcién

148 |Hidalgo No. 251 Del Carmen

149 |Hidalgo No. 286 La Concepcién

150 |Hidalgo No. 289 Del Carmen

151 |Higuera No. 57 La Concepcion

152 [|Calzada del Hueso No. 10 Ejido Santa
Ursula Coapa

153 [Calzada del Hueso No. 27 Ejido Santa
Ursula Coapa

154 Calzada del Hueso S/N Ejido Santa Ursula
Coapa

155 Av. de los Insurgentes Sur S/N Ciudad
Universitaria

156 Av. de los Insurgentes Sur S/N Ciudad
Universitaria

157 Av. de los Insurgentes Sur S/N Ciudad
Universitaria

158 Av. de los Insurgentes Sur S/N Ciudad
Universitaria

159 Av. de los Insurgentes Sur S/N Ciudad
Universitaria

160 Av. de los Insurgentes Sur S/N Ciudad
Universitaria

161 |AV- de los Insurgentes Sur, S/N, Ciudad
Universitaria

162 |AV- de los Insurgentes Sur, S/N, Ciudad
Universitaria

163 |AV- de los Insurgentes Sur, S/N, Ciudad
Universitaria

164 |Av. de los Insurgentes Sur, No. 3700

165 |Av. de los Insurgentes Sur, No. 3711-C

166 |Jardin Centenario, No. 1, Villa Coyoacan

167 [Jardin Centenario, No. 8, Villa Coyoacan

168 [Jardin Centenario, No. 8, Villa Coyoacan

169 |Jardin Centenario, No. 8, Villa Coyoacan

170 |Jardin Centenario, No. 8, Villa Coyoacan

171 |Jardin Centenario, No. 15, Villa Coyoacéan

172 |Jardin Centenario, No. 17, Villa Coyoacan




Monumento Conmemorativo
del 20 de Agosto

Museo Casa de Frida Kahlo

Teatro de la Capilla

Bafos y Arcos

Museo Anahuacalli

Templo de la Concepcion

173 |Jardin Centenario, No. 21, Villa Coyoacan

174 [Jardin Centenario, S/N, Villa Coyoacan

175 Jardin del Convento, No. 6, San Diego
Churubusco

176 Jardin del Convento, No. 6-Bis, San Diego
Churubusco

177 Jardin del Convento, S/N, San Diego
Churubusco

178 |Las Flores, No. 64, Los Reyes

179 |Londres, No. 168, Del Carmen

180 |Londres, No. 239, Del Carmen

181 |Londres, No. 246, Del Carmen

182 |Londres, No. 247, Del Carmen

183 |Londres, No. 297, Del Carmen

184 |Londres, No. 301, Del Carmen

185 |Londres, No. 357, Del Carmen

186 |Luis Mondragon, No. 6, Santa Catarina

187 [Luis Mondragén, No. 8, Santa Catarina

188 [Luis Mondragén, No. 12, Santa Catarina

189 |Luis Mondragdn, No. 17, Santa Catarina

190 |Luis Mondragén, No. 19, Santa Catarina

191 |Madrid, no. 13, Del Carmen

192 |Malintzin, No. 169, Del Carmen

193 |Malintzin, No. 183, Del Carmen

194 |Malintzin, No. 187, Del Carmen

195 [Manuel Gutiérrez Zamora, S/N, San Lucas

196 |Mértires Irlandeses, No. 140, San Mateo

197 |Matamoros, No. 5, Del Carmen

198 |Melchor Ocampo No. 23, Santa Catarina

199 |Melchor Ocampo No. 86-A, Del Carmen

200 Miguel ,Angel de Quevedo, No. 628, Villa
Coyoacan

201 Miguel ,Angel de Quevedo, No. 666, Villa
Coyoacan

202 |Moctezuma, No. 79, Del Carmen

203 |Moctezuma, No. 97, Del Carmen

204 |Museo, No. 150, San Pablo Tepetlapa

205 |Ortega, No. 13, Villa Coyoacéan

206 |Ortega, No. 14, Villa Coyoacan

207 |Ortega, No. 16, Villa Coyoacan

208 |Ortega, No. 35, Villa Coyoacan

209 |Paris, No. 3, Del Carmen

210 |Paris, No. 58, Del Carmen

211 |Paris, No. 151, Del Carmen

212 [Napoles, No. 13, Del Carmen

213 |Paseo del Rio, S/N, Oxtopulco

214 |Plaza de la Conchita, S/N, La Concepcion

215 |Plaza Hidalgo, S/N, Villa Coyoacéan

216 Plaza Hidalgo, S/N, Villa Coyoacan

Kiosco de la Plaza




Plaza de Santa Catarina, No. 5, Santa

Templo de Santa Catarina

Templo de la Candelaria

Templo de los Santos Reyes

Casa de la Cruz

Viveros de Coyoacén

Viveros de Coyoacan

Viveros de Coyoacan

Viveros de Coyoacan

Templo de San Francisco

Templo de San Francisco

Templo de San Francisco

Quinta de los Reyes

Templo de San Lucas

Templo de San Lucas

Casa de Dolores del Rio

Capilla de San Francisco

217 Catarina

218 Plaza' de Santa Catarina, No. 7, Santa
Catarina

219 Plaza' de Santa Catarina, No.10, Santa
Catarina

220 Plaza de Santa Catarina, No.12, Santa
Catarina

221 |Plaza de Santa Catarina, S/N, Santa Catarina

299 Plazuela de la Candelaria, S/N, La
Candelaria

223 |Plazuela de los Reyes, S/N, Los Reyes

224 |Presidente Carranza, No. 43, La Concepcion

225 |Presidente Carranza, No. 58, La Concepcién

226 |Presidente Carranza, No. 76, La Concepcién

227 |Presidente Carranza, No. 82, Villa Coyoacéan

298 Presidente Carranza, No. 83-B, Villa
Coyoacén

229 |Presidente Carranza, No. 92, Villa Coyoacan

230 Presidente  Carranza, No. 144, Santa
Catarina

231 Presi(_iente Carranza, No. 176, Santa
Catarina

232 Presi(_iente Carranza, No. 182, Santa
Catarina

233 Presidente  Carranza, No. 183, Santa
Catarina

234 Presidente Carranza, No. 210, Santa
Catarina

235 |Presidente Carranza, S/N, Santa Catarina

236 |Progreso, No. 1, Del Carmen

237 |Progreso, No. 1, Del Carmen

238 |Progreso, No. 1, Del Carmen

239 |Progreso, No. 1, Del Carmen

240 |Progreso, No. 29, Santa Catarina

241  |Progreso, No. 50, Santa Catarina

242 Puente de San Francisco, S/N, Cuadrante de
San Francisco

243 Puente de San Francisco, S/N, Cuadrante de
San Francisco

244 Puente de San Francisco, S/N, Cuadrante de
San Francisco

245 |Real de los Reyes, No. 187, Los Reyes

246 |Real de San Lucas, No. 54, San Lucas

247 |Real de San Lucas, No. 54, San Lucas

248 |Real de San Lucas, No. 55, San Lucas

249 [Reforma, No. 27, Santa Catarina

250 [Retama, S/N, Santa Catarina

251 |Salvador Novo, No. 127, Santa Catarina

252 San Francisco, No. 24 , San Francisco
Culhuacan

253 |San Gregorio, No. 1, Villa Coyoacan

254 |San Gregorio, No. 3, Villa Coyoacéan

255

San Pedro, No. 70, Del Carmen




256 |San Pedro, No. 101, Del Carmen

257 |San Pedro, No. 105, Del Carmen

258 |Santa Ana, S/N, San Francisco Culhuacan Capilla de Santa Ana

259 |[Santa Ana, S/N, San Francisco Culhuacan Capilla de Santa Ana

260 g%r;tga Rosa, No. 42, Ejido Santa Ursula Casa del Administrador

261 g%r;tga Rosa, No. 48, Ejido Santa Ursula Casa Grande

262 |Santa Rosa, S/N, Ejido Santa Ursula Coapa

263 Ellralé)an, No. 1838, Churubusco Country

264 |Tlalpan, No. 2737, San Pablo Tepetlapa Z?)rggtlool de San  Pablo

265 |Tlalpan, No. 2819, San Pablo Tepetlapa

266 |Tlalpan, S/N, Santa Ursula Templo de Santa Ursula

267 |Tlalpan, No.3515, Tetlameya Garita de Huipulco
Respiraderos del Rio San

268 |Tlalpan, S/N, Tetlameya BU e%aventura

269 |[Tres Cruces, No. 10, Villa Coyoacéan

270 |Tres Cruces, No. 50, Villa Coyoacéan

271 |Tres Cruces, No. 54, Villa Coyoacéan

272 |Tres Cruces, S/N, Villa Coyoacan ﬁ‘er ?andgu:ﬁcézatgg Templo

273 |Tres Cruces, No. 97, Santa Catarina

274 |Universidad, No. 1700, Santa Catarina Hacienda del Altillo

275 |Vallarta, No. 23, La Concepcion

276 |Viena, No. 45, Del Carmen Museo Casa de Ledn Trotsky

277 |Viena, No. 153, Del Carmen

278 |Viena, No. 170, Del Carmen

279 |Viena, No. 209, Del Carmen

280 [Viena, No. 279, Del Carmen

281 |Viena, No. 314, Del Carmen

282 |Calzada de la Virgen, S/N, Avante

283 |Xiconténcatl, S/N, San Diego Churubusco Egg}ﬂg’ d edSe anSK?]t onDiIc;ago y

284 |Xiconténcatl, S/N, San Diego Churubusco Xﬁ;;amento al General

285 |Av. Division del Norte, S/N Respiraderos del Rio San

286 |Av. Division del Norte, S/N gﬁiﬂg&gﬁ{g; del Rio San

287 |Av. Division del Norte, S/N Sﬁi%g\a}gﬁ{t??a del Rio San

288 |Presidente Carranza, No. 170 Convento

289 |Presidente Carranza, No. 170-A Convento

290 |Privada Reforma, No. 71

291 |Cuauhtémoc, S/N, Del Carmen Gimnasio Coyoacan

292 |Cuauhtémoc, No. 171, Del Carmen

293 |Cuauhtémoc, No. 181, Del Carmen

294 |Convento, No. 116, San Diego Churubusco

295 |Eleuterio, No. 8, San Diego Churubusco

296 |Eleuterio, No. 4, San Diego Churubusco




Fabrica de Papel

Colegio Teifos

Mercado

297 |Eleuterio, No.2, San Diego Churubusco
298 |Ferndndez Leal, No. 78, Centro Historico
299 |Ferndndez Leal, No. 16, Centro Historico
300 |Ferndndez Leal, No. 31, Centro Historico
301 |Ferndndez Leal, No. 59-B, Centro Histérico
302 [Fernandez Leal, No. 59, Centro Histoérico
303 |Ferndndez Leal, No. 59-A, Centro Historico
304 [Higuera, S/N, Centro Historico

305 |Francisco Sosa, No. 226, Centro Histérico
306 |Francisco Sosa, No. 253, Centro Histérico
307 |Francisco Sosa, No. 343, Centro Histérico
308 |Francisco Sosa, No. 295, Centro Histérico
309 |Francisco Sosa, No. 369, Centro Histérico
310 |Viena, No. 153, Del Carmen

311 |Centenario, No. 192, Del Carmen

312 |Centenario, No. 190, Del Carmen

313 [Melchor Ocampo, No. 86 - A, Del Carmen
314 |Francisco Sosa, No. 29, Centro Histérico
315 |Francisco Sosa, No. 93, Centro Historico

Fuente: Registro de inmuebles con valor artistico DACPAI-INBA; Catalogo Nacional Monumentos Histéricos Inmuebles
CNMH- INAH; Catalogo de
Inmuebles Patrimoniales DSPM-SEDUVI

SEGUNDO.- Se aprueba el anexo grafico (plano) con E-3 que contienen la simbologia del presente

decreto, en los términos en ellos indicados.

TRANSITORIOS

Primero.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal.

Segundo.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
del presente Programa en lo que se refiere a la planeacidon y ejecucion de obras publicas o privadas y al
uso y al aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados dentro del &mbito espacial de validez del

presente Programa Delegacional.

Tercero.- Se abroga el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan version 1997,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fechas 10 de abril y 31 de julio de 1997. Las
solicitudes de modificacion a este Programa que Se encuentren en trdmite, se continuaran hasta su

presentacion, y en su caso, aprobacidn de la Asamblea Legislativa.




Cuarto.- Inscribase el presente Decreto y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacéan
en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda y en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

Quinto.- Para los efectos del articulo 17 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los
contenidos y determinaciones del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, asi

como sus planos, se subordinan al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Sexto.-Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano cuya vigencia haya concluido y respecto de los
cuales exista una demanda social para atender las necesidades y dindmica de la poblacién, quedaran

sujetos a lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Recinto de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, a los treinta dias del mes de junio del afio
dos mil diez- POR LA MESA DIRECTIVA.- DIP. AXEL VAZQUEZ BURGETTE,
PRESIDENTA.- DIP. MA. NATIVIDAD PATRICIA RAZO VAZQUEZ, SECRETARIA.- DIP.
JOSE MANUEL RENDON OBERHAUSER, SECRETARIO.- (Firmas)

En cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 122, apartado C, Base Segunda, fraccidn Il, inciso b),
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 48, 49 y 67, fraccion Il, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal, para su debida publicacién y observancia, expido el presente Decreto
Promulgatorio en la Residencia Oficial del Jefe de Gobierno del Distrito Federal, en la Ciudad de México,
a los cuatro dias del mes de agosto del afio dos mil diez. EL JEFE DE GOBIERNO DEL DISTRITO
FEDERAL, MARCELO LUIS EBRARD CASAUBON.- FIRMA.- EL SECRETARIO DE
GOBIERNO, JOSE ANGEL AVILA PEREZ.- FIRMA.- EL SECRETARIO DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, FELIPE LEAL FERNANDEZ.- FIRMA.




