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Me refiero al oficio CCDMX/IIIL/CDEIU/166/2025, a través del cual solicita a esta iProcuraduria emita
opinidén respecto de la Iniciativa ciudadana “DECRETO POR EL CUAL SE MODIEIQA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PABA LA DELEGACION ALVARO OBREC—?:DN, P_UBLIC}Q}DO EN
LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NUMERO 1091, DEFECHA 10 DE MAYQ?DE 2011; ASICOMO
EL AVISO POR EL QUE SE INSTRUYE LA REIMPRESION DEL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG DE LA DELEGACION ALVARO OBREGQN%EPUBLECAD,O EN LA
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NUMERO 1747 BIS, DE'FECHA 04 DE DJCIEMBRE DE 2013;
RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA DE LAS FUENTES NGM_EBO 565, COLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL, 01300, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, PARA

~SIGNARLE LA ZONIFICACION HABITACIONAL MIXTO, 3 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCIGN Y 40%
DE AREA LIBRE (HM/3/40)". ‘ i ‘

Al respecto, y después de un anélisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones: - it 1|

e
i

) S
= Modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Aiyaro |Obregon
(PDDU), publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, numero 1091, de{fecha 10 de.mayo de
2071, asi como ef Aviso por el que se instruye la reimpresién del Decreto qug{f&ontfené el Programa
Delegacional de Desarroilo Urbano de la Delegacion AIvarq Obre_gén, qu!iclza;ctj“o enla Gaceta Oficial
del Distrito Federal, niimero 1747 Bis, de fecha 04 de diciembre de 2013; respecto del inmueble
ubicado en la Avenida de las Fuentes nimero 565, Colonia Jardines del Pe f'lkegaf, 07900, Alcaldia
Alvarc Obregén, Ciudad de México. . L INEE R
Permitir el uso del suelo para comercio y servicios mediante la zonificacion HV/3/40 (Habitacional
Mixto, 3 niveles maximos de construccion y 40% minimo de srea libre), con)f?rme a lo establecido
en la Tabla 1. Usos en Suelo Urbano contenida en el PDDU al inmueble ubfié;ado en la Avenida de

las Fuentes nimero 565, Colonia Jardines del Pedregal, 0?900, Alcaldia AIvart'o Obregon, Ciudad de
México.! (..)" - H |

1. Lainiciativa tiene como objetivos:

th !

- AR
! Iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en Av. De las Fuentes, nimero 565, Colonia Jardines del Pedregafrj Alcaldia Alvaro Obregk
Ciudad de México, p. 3 B
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Al realizar la consulté en la plataforma METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacidn,
Ordenamiento Territor;ii;' | y Coordihacién Metropolitana de la Ciudad de México, en concordancia con el
Programa Deiegaoionfaf, se constatd que el predio objeto de anlisis se identifica con la Cuenta Catastral
354_300.10, y le aplicajla zonificacién H/2/70/R(100) (Habitacional, 2 niveles maximo de construccidn,
70% de :§reé: libre y Densidad “R" Restringida a 1 vivienda por cada 1,000 m2 de terreno, con una
superficie maxima de ¢onstruccién de 854 m2).

~Informacion Gener:dl

i

~ LU bicacitn del Predio Sz —
i

I Qe 5% ' i“ i
Cuenta Catastral | ﬂ # " 1 354_300_10
il

EE »
Direccién ! i,
. e PR
Caile y NGmera: eDE LAS FUENTES S65 ; v
Colonia:’ " 1JARDINES DEL PEDREGAL 1
Cédlgo Postal: DES00 2 -
Supaerficie deal Predio: 1423 m2 ;J i
i & PR
: il 1 ; DT e
: b e (S Gy . S
i ; MRss epee T 1 B
it 2009 ® oludadmx, seduvl 2
| Yoamy
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“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACTON,
MO PRODUCE EFEETOS JURIDICOSY, La
consulta ¥ difusidn de esta informacién na
constituye autorizacién, permiso o licencia
sobre el uso de .suelo. Para contar con un
documento de cardcter oficial es necesario
solicitarr a . la adtoridad competente, |a
expedicidn del Certifidado correspondiente.,
) !

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al

predio, producto de fusiones y/o subdivisionas flavadas a cabo
por el propietario, )
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Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacidén, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la
‘ i Ciudad de México.

Fuente; ‘_Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, Alcaldia Alvaro Obregén.
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DPredio seleccionado: Av. De las Fuentes 565, Col. Jardines del P%arega[ f

2. Al respecto, la iniciativa presentada, en su apartado 5 denomir’ladéi “EL PROGRAMA O
- PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR Y EL TEXTO ESPECIFICQi DE LOS MISMOS”,

refiere lo siguiente:

M(-") " ‘: i
5. EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODJFIC{@R. Y EL TEXTO
ESPECIFICO DE LGS MISMOS ‘ i :

l{_\:
o

Esta iniciativa plantea la modificacién del Programa Deiegacﬁoné{-* de Desarroflo
Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial def Distrito -
Federal, ndmero 7091, de fecha 10 de mayo de 2071; asi como -e!Asto por el gue |
se instruye la reimpresién del Decreto gue contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal numerc 1747 Bis, de fecha 04 de dicie:r;hbre de 2013;
especificamente (...) respecto al predio ubicado en Avenida de ié’fs Fuentes 565,
Colonia Jardines del Pedregal, 01900, Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciiij;’:{iad de México,
al cual, conforme al Plano con clave E-3 “Zonificacién y Normas c;ife Ordenacién’
contenido en el PDDU, actualmente le corresponde la Zonificacién H/2/70/R 1000
(Habitacional, con 2 niveles de altura, 70% de area libre y densidad."R" restringida

a 1 vivienda por cada 1,000 m2 de la superficie total del terreno), en la cual los usos £

comercial y de servicios se encuentran prohibidos y el potencial de T
aprovechamiento del predio es el siguiente: " i ‘ n
‘ 4
y i
L\!iedelii'n 202, piso 3, colonia Roma ES 3 ':
/alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, z y 5 23%5 u
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| Tabla 4. Potencial de aprovechamiento. Avenida de las Fuentes 565

Avenida de las Fuentes 565, Colonia Jardines del &
Padregal, 01900, AlcaldiaAlvaro Obregon, CDMX .
|Superficie del predio en 142400 m?
it analisis e
iZonificacion aplicable H/2/70/R 1000
Arga libre minima permitida 996.80 m? (70%)
Aiﬁea de desplante méximo 427.20 m? (30%)
i permitido
<M - P2
‘! Viviendas permiticas ;por cada 1,000 m2
e terreno.

Fuente: Elaboracion propia.

- Por ;fb' anterior, se propone la modificacién del PDDU con el objeto de que se

. aprugbe.que el predio ubicado en la Avenida de las Fuentes nimero 565, Colonia
. Jaréﬁpés del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, 01900, Ciudad de México; pase de
la zonificacién H/2/T0/R 1000 (Habitacional, 2 niveles de altura, 70% de Zrea libre

y densidad "R" restringida a 1 vivienda por cada 1,000 m2 de la superficie total del

terrenp).a la zonificacién HM/3/40 (Habitacional Mixto, 3 niveles méximos de

construccion y 40% de érea libre).

()"i 5\ ;
Delo an!?t”erior, se desprende que mediante |a iniciativa ciudadana, se pretende modificar la
zonificacién H/2/70/R (1,000), aplicable al predio, por HM/3/40 (Habitacional Mixto, 3
niveles méaximo de construccion, 40% minimo de area libre), para el aprovechamiento de
usos del-suelo de tips comercial y de servicios: sin embargo, no se sefialan los usos del
suelo especificos que se pretenden ejercer en el inmueble para estar en posibilidad de
‘estimariili;os impactos especificos del proyecto propuesto en la zona.

: : b
3. Ahora bﬂen, considerando los usos de suelo permitidos para la zonificacién HM, conforme
a la "tabla 1 Usos en Suelo Urbano” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Alvaro Obregén vigente, los usos de suelo que podrian ejercerse en el inmueble, son tan
diversos.como comercio, servicios, industria e infraestructura, incluso giros considerados
de impacto vecinal y zonal.

Wl
n
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En razén de lo anterior, para el desarrollo de la presente opinidn y con la finalidad de hacer
un comparativo de los impactos en la generacién de residuos y el conﬁumo de agua para
la zonificacion HM/3/40 pretendida, y toda vez que no se proporcionan los usos del 'suelo
especificos que pretenden desarrollarse en el .predio, se tomar4 corq;o' ejemplo el uso de
hospital, que es uno de los usos permitidos actualmente en |a zonificacién HM. Para ellio,
se considerard la superficie correspondiente a la zonificacion pretendida, tomando en
cuenta la misma superficie para el uso de suelo actual de vivienda ‘
. o | .
Una vez sefalado lo anterior, se realiza el comparativo entre los imqur;jtc';s generados por
el uso de vivienda (actualmente aplicable. de conformidad con ' la zonificacion
Habitacional), la cual permite la construccién de una vivienda considerando la densidad R
(Restringida), lo que indica que se permite la construccién de una viviéj’énda por cada 1,000
m2 de terreno; contra el uso de suelo de hospital, considerando la superficie maxima de
construccién permitida con la zonificacién pretendida HM/3/40 y la 'é;‘:!.llperﬁcie del predio

indicada en la iniciativa ciudadana, lo que resulta en una superficie de construccién de
2,563.20 m2: | PuUC

b |
(R '

B

It iy

HABITACIONAL (H) ks

» Parael usode suelo de vivienda permitidaen la zonificacion H actualmente vigente,
el predio cuenta con una superficie de 1,424 m2, esto de acueﬁr.]do con lo asentado
en la iniciativa ciudadana, por lo que de conformidad con Ia de'_%idad R aplicable a
mismo, se le permite la construceién de una vivienda. Para maybr claridad, resulta
importante sefialar el procedimiento con el gue se obtuvo dichic}‘cacu!o:

Superficie del predio / Densidad = Nimero de'viviendas perml’lﬂ_;’das ‘

 1,424.00 m2 /1,000 = 1.424 = 1 vivienda, 1 :‘;

* Eneste sentido, y considerando el niimero de viviendas factible;g, se calculd que se
tendria un total de 3.4 habitantes, resultado que se obtuvo multiplicando el ndmero
de viviendas calculadas, por 3.4 ocupantes por cada viviencl_a,léfp anterior con base
a la Encuesta Intercensal 2020, de INEGI. ' B oyl

Fr

* Una vez establecido el nimero de habitantes, nos encontr.am'di$f en posibilidad de
calcular la generacidn de residuos sélidos asf como el consurﬁo*de agua; siendo
importante sefialar la férmula para obtener dichos célculos:

Pagina 5
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af)i Residuos sdlidos = No. Hab. X 1.071 kg/dia/hab (Inventario de residuos
J“ s6lidos de la CDMX, 2021)

) Consumo de agua = No. Hab. X 150 I/dfa/hab (Norma Técnica Complementaria
para el Proyecto Arquitectdnico).

® Referldo lo anterior, se establece que para la vivienda permitida, de conformidad

con la zonificacién vigente apl:cable se generarian diariamente 3.641 kg de

re{snduos solldos y se consumirian 510 litros de agua.
i
Lk |}

USO DE SUELO DE HOSPITAL

e En’ lo que respecta al uso de suelo de hospital actualmente permitido en la
zomﬂoacmn HM, el inmueble cuenta con superficie de 2,563.20 m2, la cual
‘ ogorresponde a la superficie mdxima de construccién permitida por la zonificacién
HN pretendida en la iniciativa ciudadana.

. Ahora bien, de conformidad con lo establecido en la TABLA 2.1 de las Normas
Tecmcas Complementarias- para Disefio Arquitecténico, del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, para el uso de "hospntales y centros de salud”
para cuartos de encamados individuales, el drea minima corresponde a 7.30

. m2/cama; lo que aplicado al supuesto objeto de andlisis resulta en un total de
o 351123camas

0 ConSIderando los datos del indice de ocupacion del 80% (IMSS 2018), aplicado al
proyecto objeto de anélisis resulta en un total de 280.899 camas.

® En este sentido, y tomando en cuenta el nimero de camas, se calculé |a generacion
; de residuos sélidos = (No. de camas X 2.00 kg/dia/cama (INECC, 2020) y consumo
de agua = No. de camas X 800 |/dia/cama (NTC-Disefio Arquitectdnico).

° U.na vez establecidos los valores referidos en este apartado, se obtuvoe una

generacion diaria de 561.0797 kg de residuos sélidos y un consumo diario ‘de
224 718.904 litros de agua.

d Ji'“
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" Wl ’
Una vez realizados los calculos anteriores, se desprende el siguiente cuadro comparativo:

i

Residuos generados ‘Consumo de agua
Uso de suelo destinado Aforo total total (kg x dia) | total(ix dfa)

Hospital 280.899 561.797 kg
: camas

Del anélisis comparativo entre el uso de suelo habitacional, actualmeh}jfe aplicable vy el uso
de hospital, el cual se encuentra permitido dentro de la zonificacién I‘-!‘lm‘pretendida enla
iniciativa ciudadana, se advierte que el uso de suelo de hospital genllé*‘ra un consumo de
agua de 440.62 veces mayor al uso de suelo para vivienda y genera una cantidad de
residuos solidos de 154.28 veces superior a dicho uso de suelo. ,

1 _
Uy 1 i
., ; s a8 £ :
No obstante, y como se menciond anteriormente, |a iniciativa ciudadana no indica los usos
del suelo que se pretenden ejercer en el predio de interés, lo cual resu]ta}iindispensabie para
analizar el proyecto pretendido de manera especifica. Por esta razdn, se realizé el ejercicio

. ; J I
anteriormente descrito tomando como referencia el uso de suelo de hospital. o

En conclusién, y del andlisis realizado en Ia presente opinién, sﬁe' desprende que |a
informacién vertida en la iniciativa de decreto es insuficiente para] analizar de forma
integral el proyecto pretendido. Aunado a ello, al considerar un uso de suelo actualmente
permitido en la zonificacién HM y compararlo con ] uso de suelo de viv;;ii‘enda, los impactos
le son desfavorables al proyecto propuesto, por lo que esta l?rocuradur'iﬁ considera que los
elementos con los que se cuenta son insuficientes para tener como procedente la iniciativa
ciudadana denominada “Decreto por el cual se modifica el Prograi_rha Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en |la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, nimero 1091, de fecha 10 de mayo de 2011; asi como el Aviso por'el que
se instruye la reimpresidn del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficialldel Distrito Federal,
/ numero 1747 Bis, de fecha 04 de diciembre de 201 3; respecto del:inmﬁeble ubicadolen la
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En razdn de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los pr;ﬁpietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demés habitantes de la Ciudad de
México y del entornojen que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el
desarrollo i-nmo!biliariéf'cfon fundamento en el Acuerdo niimero 2024-0.89.-17 de fecha 06 de diciembre
de 2024, emitido en la'Octogésima Novena Sesién Ordinaria del Consejo de Gohierno de esta Entidad, asi
como en los articulos 1; 2, 6 fraccion XXV, 6 fraccion Il, 9 parrafo tercero, 10 fracciones | y XXIX de la Ley
Organica'de la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y 4 fraccion
V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, V y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta
Procuradurfa determina DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana. '
h

; | Wi
Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

== \.:';‘_,-' i i

JUADALUPE GONZALEZ HERNANDEZ
AOCURADORA INTERINA
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