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PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO

E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXIGO
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDEIU/176/2025, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinidn respecto de la “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE SOLICITA
£l CAMBIO DE USO DE SUELO Y/O LA MODIFICACION DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN LA ALCALDIA DE TLALPAN, ESPECIFICAMENTE PARA EL PREDIO UBICADO

EN BELISARIO DOMINGUEZ NO. 28, COLONIA SAN BARTOLO EL CHICO, C.P. 14380, TLALPAN, CIUDAD
DE MEXICG”.

Al respecto, y después de un anélisis a la iniciativa en comento, m

e permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. Lainiciativa tiene como objetivo:

¢ Yed '
° Solicitar el cambio de uso de suelo y/o la modificacién del programa delegacional de
desarrollo urbano en la Alcaldia de Tlalpan, especificamente para el predio ubicado en
Belisario Dominguez #28, Col. San Bartolo el Chice, C.P. 14380, Tlalpan, Ciudad de México.

Optimizar el potencial constructivo del predio, a través de un ajuste en las normativas
vigentes, que permita el incremento de niveles y/o altura de Ia edificacidn, sin contravenir

las restricciones del Programa de Desarrollo Urbano ni las Normas Generales vy
Particulares de Ordenacicén de la zona. ™ (..)" &

Al realizar la consulta en la plataforma METROPOLIS CiudadMX de la Secretarfa de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, en concordancia con el
Programa Delegacional , se constaté que el predio objeto de andlisis se identifica con la Cuenta Catastral
073_098_23, y le aplica la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién,

48% minimo de area libre, densidad: MB=muy baja, una vivienda cada 200.0 m? de terreno, con una
superficie méxima de construccién de 50 m2).
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—informacitn Gensral ——

Cuenta Catastral 073_098_23

Direccion

P . BELISARIO DOMINGUER
Calle v Namearo: 2a
Colonia:
Cédigo Postal:

Superficie del
Predios

14380
28 m2
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\/" Predio seleccionado: Belisario Dominguez 28, colonia San Bartolo el
Chico, Alcaldia Tlalpan

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, Alcaldia Tlalpan.
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2. Ahorabien, enlainiciativa de decreto sefialada, se proponen las siguientes modificaciones:

“(..) se propone el aumento de la altura de la edificacidn de 3 a 5 niveles para
desarrollar un proyecto de vivienda plurifamiliar, orientado a un segmento de
interés medio. La edificacién contemplaré departamentos de 56 m? y 63 m*(..}"

Adicionalmente, la iniciativa de analisis refiere lo siguiente:

“(.) 3. Total de viviendas: 13 departamentos, distribuidos en tres torres,
respetando las normativas de construccion.

4. Indicadores Urbanisticos:

)

o El predio cumple con un C.0.S. de 0.60 y se proyecta un C.U.S. de 3.0 para 5
niveles de construccién, respetando el 40% de area libre establecido )

De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano (PDDU) para Tlalpan,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 13 de agosto de 2010, al
predio le aplica la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 40%

minimo de drea libre, densidad por vivienda Muy Baja: 1 una vivienda cada 200 m2 de
terreno). '

Por otra parte, de la lectura a la iniciativa ciudadana, se identificé gue no se propone un
cambio en la zonificacién aplicable correspondiente al uso de suelo Habitacional (H),
indicando dnicamente el aumento del nimero de niveles de 3 a 5, sin modificar el 40% de
area libre minina, ademas de pretender la construccién de 13 viviendas.

De lo anterior, se concluye que la zonificacién pretendida para el predio es H/5/40 13

viviendas (Habitacional, 5 niveles de altura maxima, 40% minimo de &rea libre, con 13
viviendas permitidas).

Aunado a ello, y considerando que la superficie del predio indicada en la multicitada
iniciativa, corresponde a 324 m2, asi como las normas generales de ordenacion (NGO) 1y
11, aplicables al predio de interés, se obtienen las siguientes densidades e intensidades de
construccion (tabla 1), lo que se compara con la zonificacién vigente actualmente:

)
<
=
=)
5
o
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Tabla 1. Comparacién de las zonificacion aplicable y la zonificacién solicitada en la iniciativa
s < Superficie
Zonificacion | del 352'3.'3 Niveles | libre | DesPlante | méxima olll [T
(m2) (m2) (m2) construccion
(m2)
129.60 194.40 ermitida
peod 8 3 583.20 g s
llalpan | 3/40/MB - 40% 60% 2(+)
o H 5740 i 129.60 194.40 . Pretendidas
hiciativa
40% 60% 1 3(*-*)

*: NUmero de viviendas permitidas por la densidad MB= 1 vivienda por cada 200 m2 de terreno.
*+: Numero de viviendas indicadas en la iniciativa.

Es importante sefialar, como lo indica la iniciativa, que “(...) Durante la inspeccidn en sitio,
se observé que el predio se encuentra actualmente desocupado, como resultado de Ia
demolicidn de las edificaciones previamente existentes Fed L

4. En este tenor de ideas, y tomando en cuenta lo descrito con antelacion, se realiza una
comparativa de los impactos generados conforme lo sefialado en la iniciativa de
modificacion, y lo permitido por la zonificacion aplicable, respecto a la generacién de
residuos sélidos y consumo de agua (tabla 2):

» Con base a la informacién proporcionada en |a iniciativa, el proyecto contempla la
construccion de 13 viviendas por lo que, considerando el promedio de habitantes
por vivienda para la Ciudad de México? correspondiente a 3.4 habitantes/vivienda,
se consideran 45 habitantes.

» Conforme a la zonificacién aplicable, se permiten 2 viviendas, por lo que
considerando el promedio de habitantes por vivienda para la Ciudad de México
correspondiente a 3.4 hab/vivienda, se consideran 7 habitantes.

* Para determinar el consumo de agua se considera una dotacion de 150 [/hab/dia?,
mientras que para la generacién de residuos se consideran la generacién per capita

1.071 kg/hab/dia’. §
N\

\

\

i\

3 Norma técnica complementaria para proyecto arquitectonico. Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, 08‘&%& febr ro de

2 Panorama Sociodemografico de Ciudad de México, Encuesta Intercensal (201 5). México. INEGI, 20186,
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2011.
*Inventario de residuos sélidos de |a Ciudad de México 2021. SEDEMA, 2022.
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Tabla 2. Consumo de agua y generacién de residuos sélidos
Zonificacidn inigl v
(Proyecto)
Viviendas 2 13
= # de viv * X de hab/viv
Habitantes+ Promedio (hab/viv) 3.4
7 45
= # de hab * dotacién
Consumo de agua Dotacion (Jt/hab/dia) 150
1050 6750
= # dehab * generacion per c4pita
Generacion de residuos | Generacidn per cépita (kg/hab/dia) 1.071
7.497 48.1985

*: En caso de obtener un resultado decimal en el calculo de habitantes, este se redondea al ntimero
inmediato superior,

. Ahora bien, tomando en cuenta estos resultados, se desprende lo siguiente:

e Enlas 2 viviendas permitidas por la zonificacién actualmente aplicable, habitarian
7 personas, las cuales consumirfan 1050 litros de agua diarios y generarian 7.497
kilogramos de basura al dia.

Enlas 13 viviendas indicadas en la iniciativa de decreto, habitarfan 45 personas, las
cuales consumirian 6,750 litros de agua diarios y generarfan 48.195 kilogramos de
basura al dia. ;

En consideracién a o expuesto con antelacién, es posible realizar el siguiente cuadro
comparativo (tabla 3): '

Sn
e
T

e
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Tabla 3. Comparativa Zonificacién PDDU Tlalpan vs zonificacidn iniciativa

Iniciativa [ncremento =
Zonificacién (proyecto) impactos generados por la iniciativa (proyecto)/

Py impactos generados por la zonificacién aplicable

Poblacion 7 45

Consumo de .
Agua (It/hab/dia) L 7o s
Geheracién de .
Residuos 7.497 48.195

(kg/hab/dia)

Con dicha informacién, se desprende que, de realizarse el proyecto arquitectdnico
propuesto en la iniciativa, se generarfan 6.5 veces més impactos que los generados por lo
permitido en la zonificacion H /3/40/MB (actualmente vigente).

Aunado a ello, y considerando que la iniciativa pretende modificar la zonificacion
H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles de altura, 40% minimo de drea libre, densidad Muy Baja:
1 vivienda por cada 200 m2 de terreno) del PDDU para Tlalpan, a la zonificacién H/5/40 13
viviendas (Habitacional, 5 niveles de altura maxima, 40% minimo de &rea libre, con 13
viviendas permitidas), se concluye que, como consecuencia del aumento de niveles y el

numero de viviendas, el consumo de agua y la generacién de residuos se incrementaria
significativamente.

Por dichas razones, esta Procuraduria considera improcedente la “(...) iniciativa ciudadana
con el objeto de solicitar el cambio de uso de suelo y/o la modificacién del programa
delegacional de desarrollo urbano en la Alcaldia de Tlalpan, especificamente para el predio
ubicado en Belisario Dominguez #28, Col. San Bartolo el Chico, C.P. 14380, Tlalpan, Ciudad
de México (..)".

5. Finalmente, se advierte que de la revisién de los documentos anexos a Ia\\

niciativa, se
constata la inexistencia de identificacién oficial como anexo al proyecto de inlgiativa.

Pagina 6

Asimismo, es importante resaltar que la Imagen Ohjetivo expuesta en el%\rograma
&

Delegacional para la Alcaldia Tlalpan, se basa en los principios de un Nuevo Ord ﬁﬁ\Urbano
A\

Medellin 202, piso 3, colonia Roma
alcaldia Cuauhtémac, C.p, 06700,
Ciudad de México

lel. 555265 0780 ext 11000

VO 2025 GO\
L LaAﬂgﬂ;er fri

: LA FUNDACION DE:

N\ ) Indigena %Iizlﬁorﬁ—lnﬁ‘i‘l,ﬂ



PROCURADURIA AMBIENTALY DEL ORDENAMIENTO
TERRITCRIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
OFICINA DE LA PROCURADORA

e

7

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL CELATRANSFORMACION

Ciudad de México, a 06 de agosto de 2025.
PAOT-05-300/100- 388-2025

de la Ciudad bajo el marco del desarrollo sustentable’, no obstante, del analisis realizado
en la presente opinion, se desprende que, de realizarse el proyecto presentado, la
generacion residuos y el consumo de agua incrementaria significativamente, siendo

contrario al enfoque de sustentabilidad referido en el Programa Delegacional que nos
ocupa.

En este sentido, y posterior a un revisién al contenido del proyecto presentado, se hace
constar que el mismo se encuentra dentro de los supuestos de desechamiento de plano
establecidos en el articulo 42 Ter, fraccién |, incisos b), d), ), g), i); y, k) de la Ley de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de México.

Expuesto lo anterior, resulta necesario citar el contenido de dicho dispositivo legal, el cual
. ala letra sefala lo siguiente: :

“(..) Articulo 42 Ter. En el procedimiento al que se refiere el articulo 42 de
esta Ley, se observaran también las siguientes reglas: (...)

I. El Consejo Consultive pre-dictaminars, Ia Comisidn dictaminard 'y el
Pleno de la Asamblea aprobars, el desechamiento de plano de las
iniciativas que se ubiguen en cualquiera de los siguientes supuestos:

b) Que no contengan rdbrica autégrafa de su autor o autores;

d) Que no hayan sido presentadas con un ejemplar en archivo electrénico
manipulable;

f) Que no indiquen el texto normativo especifico del Programa o
Programas que propongan modificar: '

g) Que su texto normativo no incluya articulos transitorios;

i) Que su texto normativo no sea congruente con la Ley General de
Asentamientos Humanos, o con el contexto normativo, los objetivos o Iz
estrategia de desarrollo urbanc que para la zona de la ciudad de gue se
trate, sea manzana, corredor, dres de actuacién, o cualquier otro )
poligono especificamente delimitado, establezca tanto el Programa al /
que se refiera la iniciativa, como el Programa de jerarquia superior
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¥ Programa Delegacional de Desarrollo Urbana, Alcaldia Tlalpan. Recuperado en: ':_‘_, f
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inmediata. La falta de congruencia con el contexto normativo, debers
deducirse de confrontar la iniciativa de decreto presentada, con las
normas de uso del suelo, porcentaje de d&rea libre, niveles de

construccion, densidad constructiva y superficie madxima de
construccion vigentes;

k) Tratandose de iniciativas ciudadanas, que no hayan sido presentadas
con copia, certificada por notario, de la credencial para votar en la que
conste el domicilio del proponente (...)"

En razon de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de |a Ciudad de
México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el
desarrollo inmobiliario, con fundamento en el Acuerdo nuimero 2024-0.89.-17 de fecha 06 de diciembre
de 2024, emitido en la Octogésima Novena Sesidn Ordinaria del Consejo de Gobierno de esta Entidad, asi
como en los articulos 1, 2, 5 fraccién XXV, 6 fraccion 11, 9 parrafo tercero, 10 fracciones | y XXIX de'la Ley
Organica de la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y 4 fraccién
V. y 42 fracciones Il inciso i), IV, V y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta-
Procuraduria considera que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la modificacién
pretendida, en ¢onsecuencia se determina DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

/ ) ) o

i Sunc
_ MTRA. ESTELA GlyﬁDﬁLUPé GONZALEZ HERNANDEZ
/ PROCURADORA INTERINA
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