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Me refiero al oficio CCDMX/NIL/CDEIU/224/2025, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita opinién
respecto de la Iniciativa ciudadana denominada “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR
EL QUE SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO EN LO RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN AV. RiO SAN JOAQUIN 98, COL. CUAUHTEMGC
PENSIL, C.P. 11480, ALCALDIA MIGUEL HIDALGG, EN LA CIUDAD DE MEXICo".

Al respecto, y después de un analisis a |

a iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. Lainiciativa tiene como objetivo:

)

Moadificar el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLD URBANO PARA LA DFLEGACIONAL
MIGUEL HIDALGO aprobado por la H. Asamblea Legislativa y publicado en ia Gaceta Oficial
No. 437 el dia 30 de septiembre del 2008, y la "Fe de Erratas” Gaceta Oficial No. 483 el dia 12
de diciembre de 2008 que emite |a Consejeria Juridica y de Servicios Legales del Distrito
Federal, para el predic ubicado en Av. Rio San Joaquin No. 98, Colonia Cuauhtémoc Pensil,
C.P. 11430, Alcaldfa Miguel Hidalgo, Ciudad de México, cuye zonificacion es HMi/I0/36/M para

que se permita el uso de “SERVICIOS DE HOSPEDAJE- HOTELES” en una superficie maxima de
construccion de 2,800.00 m2 '

Se pretende con esto modificacidn:

e Coadyuvar en la reactivacidn de la economia de lo Colonia Cuauhtémoc Pensil ycon
ello de lo Ciudad de México.

¢ Concretar la politica del Programa Defegacfonéf de Desarrollo Urbano de Miguel
Hidalgo en funcién de Io consolidacion de actividades econdmicos sobre los

principales corredores urbanos en este coso, aprovechando lo infraestructura
existente. '

* incentivar la oferta regular de actividades de alojamiento en lo zona aledafa al
corredor Reformo Polanco y "Nuevo Polanco”.

* Diversificar el uso y actividades de la Av. Rio San Joaquin y de lo Colonia Cuauhféw@:
Pensil. §
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Generar ambitos urbanos diversos y compactos.’ (.,.)"

2. Al realizar la consulta en la plataforma METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, en concordancia con el
Programa Delegacional, se constato que el predio objeto de anélisis se identifica con la Cuenta Catastral
031.120_13, y le aplica la zonificacion HM/10/30/M (Habitacional Mixto, 10 niveles méximos de

construccion, 30% minimo de area libre, densidad: M= Media '1 vivienda cada 50 m2, con una superficie
maxima de construccion de 2853 m?).
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Fuente: METROPOLIS CiudadMX de |a Secretaria de Planeacién, Ordenamienta Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México.

3. Al respecto, la iniciativa que se analiza refiere que tiene como objeto modificar la zonificacién
HM/10/30/M (Habitacional Mixto, 10 niveles méaximos de iconstruccion, 30% minimo de area libre,
densidad Media: 1 vivienda cada 50m2 de terreno), para que se permita el uso de “SERVICIOS DE
HOSPEDAJE: HOTELES", en una superficie maxima de consttuccion de 2,800 m2; sin embargo, resulta
necesario sefialar que, de conformidad con la Tabla de Usos de Suelo que forma parte integrante del
Programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal nimero 431, el 30 de septiembre de 2008, asi como su Fe de Erratas, publicada

en la Gaceta Oficial nimero 483, el 12 de diciembre de 2008, gl uso en cuestion se encuentra’nermitido.

! Iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en Av. Rio San Joaquin 98, colonia Cuauhtemoc Pensil, demarcacidn territorial Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, p.p. 6y 7
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Por lo anterior, y con el propésito de acreditar lo sefialado, resulta pertinente representar graficamente
la informacidn descrita (véanse los recuadros indicados):
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FUENTE: Tabla de Usos del Suelo perteneciente al PDDU Miguel Hidalgo

4. De tales consideraciones, Yy toda vez que en la memoria descriptiva del proyecto sefiala que el nivel 9

suelo de
siguiente

estd destinado a amenidades entre otras, un restaurante y un gimnasio, dichos usos de

conformidad con la Tabla antes sefialada, también estan permitidos; tal como se observaen la
imagen: ‘
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FUENTE: Tabla de Usos del Suelo perteneciente al PDDU Miguel Hidalgo.
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“w 9. Por otra parte, de todo lo anteriormente expuesto, se advierte que el predio objeto de la presente
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Iniciativa cuenta actualmente con la zonificacién HM (Habitacional Mixto), en la cual el uso de suelo
N TR
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para servicios de hospedaje entre ellos, hoteles, asi como restaurantes con o sin venta de bebidas
alcohdlicas y glmnasms se encuentran permitidos.

A31m|smo, dicha zonificacién autoriza hasta 10 niveles maximos de construccién y establece un 30%
minimo de area libre. Estos pardmetros, conforme a lo sefialado en el tercer parrafo de la pagina 4 de la
iniciativa en comento, se encuentran debidamente cumplidos. Dicho parrafo establece lo siguiente:

“(..) En el predio actualmente existe una iconstruccién (nueva) con las siguientes
caracteristicas, superficie de drea libre 128.67 m2 que correspondiente al 32.17% de Ia
superficie de terreno, 271.33 m2 de desplante que corresponde al 67.83% de la
superficie total del terreno, en 10 niveles y 2,800m2.de construccion. (...)" [Sic.]

6. Adicionalmente, la iniciativa refiere que el predio en comento, cuenta con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 34037-151MEJ024 expedido en fecha 13 de noviembre de 2024, en
el que entre otras disposiciones particulares respecto del inmueble, sefiala que existen usos de suelo
prohibidos, aunque aparezcan en la tabla de usos del suelo para las siguientes colonias: Ignacio M.
Altamirano, San Diego Ocoyoacac, Huichapan, Argentina Antigua, Argentina Poniente, Ampliacién Torre
Blanca, Torre Blanca, San Joaquin, México Nuevo, San L¢renzo, Tlaltenango, Escanddn | Seccidn,
Escandén 1l Seccién, Anzures, San Miguel Chapultepec | Seccidn, San Miguel Chapultepec 1l Seccién,
Popotla, Nexitla, Tacuba, Irrigacién, Periodista, Av. Felipe Carrillo Puerto, Lago Gran Oso, Lago Wan,
Lago Garda, Lago Hielmar, Lago Chiem y Lago de Adén; tal como se muestra en la siguiente imagen:
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ZONIFICACION, Centifica quie mediante DECRETO que contiena &l Programa Deiegacional de Desarrolic Urkano vigente para i@ Deiegacion
“MIGUEL HIDALGO", aprobado poria H. Asambles Legislativa del Distrio Federa! y publicado en [ Gaceta Ohtial dei Distto Federal N* 431 &
dia 30 de septiembre de 2008, rermpresa en la Gacela Oficial de [z Ciudad de Mexica N* 253 de fecha 01 de febrero de 2018 y 2 14 “FE DE
ERRATAS" publicada en la Gacela Ofial cei Disinte Federal N’ 483 2l ta 12 de diciembre de 2008 que emite Ia Conseiena Jutigica y de
Serdicios Legales da! Distritn Federal v que Iymma parte inseparable dél presente Programa Delegacional para Jos efeclos de ovigatonedad y
curnplimiente por parte de paricilares y autondades, se deteming que al predic o nmueble ge tefersncs le aplica la zomificamon HMI1O/30IM

{Habitacional Moo, 10 niveles maxmes ce corstrucsién 30 % minime ¢e area liore y Densidad Media: Una vivienda por cada 50.00 m* de 13
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FUENTE: Anexo 6 de la Iniciativa respecto del cambio de usc de suelo para Av. Rio San
Joaquin ndmero 98.

En ese tenor, es pertinente sefialar que, si bien en el Certificado referido se enlistan diversas colonias
respecto de las cuales se mencionan usaes de suelo prohibides, aun cuando dichos usos aparecen
como permitidos en |a Tabla de Usos de Suelo de| Programa Delegacional antes citado, también lo es

que no se incluye entre ellas a la Colonia Cuauhtémoc Pensil, lugar donde se ubica el predio objeto de
analisis.

Dicha afirmacién se sustenta en Ia consulta al
especificamente en el apartado denominado “Usos suje

Habitacional Mixto (HM)", Cuadro 36: Usos sujetos a
continuacidn.

Programa Delegacional correspondiente,
tos a regulacion especifica en zonificacion
regulacién especifica, como se muestra a

Usos sujetos a regulacién especifica en zonificacién Habitacional Mixto (EM)
Cuadro 36. Usos Sujetos a Regulacién Especifica

Usos

Regulacion especifica

Preparatorias, vocaciondles v normmales,  institutos N _ s N .

tecnoldgicos, politéenicos, universidades v postgrados;uf'os prohibides en las_ colomias: Igrlago M. ‘?ltanmo’ Sa:-
centros de investigacidn cientifica ¥y tecnolégica; saloncsbl%o Ocoyoacae, Huichapan, Argentina Antigua, Argcmﬁ;a
para bangquetes y fiestas, jardines para fiestas; Salones depc’?"?me" Ampl. Tarre Blanca , Tomeblanca, San Joaq‘!:r’m_
baile ¥ pefias; restawrante oom venta de bebi dasMexnco Nueve, Smm lorenzo ‘I'lalte:xa:zgo, Escamndén 1 Secddn,

alcohélicas Escandon II Seccién, Anzures, Sam Miguel Chapultepec I
restaurante-bar, cantinas, bares, videco-bares, cr.-:ntrossecc’:(.m’ San Mguel QhaP”J‘ePec_ I Seccién, Popotla
uoctu_m.ﬁs, discotecas, cervecerias y pulguerias, Piextitla, Tacuba, Irigacién y Periodista.
3
/ a/h Usos prohibidos en las colonias: Ignacio M. Altamirano, San
/ Diego Ocoyoacac, Huichapzm, Argentina Antigua, Argenting
NMotel 17_/]’ Poniente, Ampl. Tomre Blanca , Torreblanice, San Joaquin|
eg?] Meéxico Nuevo, San lorenzo Tlaltenango, Esvanddn 1 Seccidn]

Escanddn 11 Seccion, San, Miguel Chapultepec ] Seccidén y Sar

Miguel Chapultepec II Seccidn. Granada ¥y Ampl. Granada.
/]
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7. Finalmente, y en consideracion con lo antes expuesto queda evidenciada la falta de congruencia de la
iniciativa en andlisis, en tanto a lo que el promovente solicita, es decir, el cambio de uso de suelo para
permitir servicios de hospedaje incluyendo hoteles, asi como restaurantes con o sin venta de bebidas
alcohdlicas y g|mna3|os ya se encuentra permitido; asimismo, la densidad de construccién y el
porcentaje de area libre solicitados también estan autorizados y se ajustan a la zonificacién aphcab[e
es decir, HM/10/30/M (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area
libre, densidad media: 1 vivienda por cada 50 m? de terreno), asi como al Certificado Unico de
Zonificacion y Uso del Suelo, folio 34037-151MEJ024, expedido el 13 de noviembre de 2024,

En conclusion, la iniciativa se encuentra conforme al marco normativo vigente y a los objetivos y
estrategias de desarrollo urbano previamente establecidos para la zona, por lo que resultaria innecesario
realizar un cambio de uso de suelo para una actividad que, de facto, ya esta permitida.

En atencion a los argumentos previamente expuestos y con el objetivo de garantizar el desarrollo sustentable,
asi como de asegurar la seguridad, transparencia y orden en el desarrollo inmobiliario, con fundamento en los
articulos 1, 2, 5 fraceidn XXV, 6 fraccion Il y 10 fracciones | y XXIX de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y los articulos 4 fraccion V y 42 fracciones
Il inciso i), IV, V 'y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que la
iniciativa para modificar el uso de suelo no es procedente, toda vez que el uso de suelo solicitado ya esta
permltldo conforme a la zonificacidn HM/10/30/M (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccién,
30% minimo de 4rea libre, densidad media: 1 vivienda por cada 50 m? de terreno), y se ajusta al Certificado
Unico de Zonificacién y Uso del Suelo, folio 34037-151MEJ024, expedido el 13 de noviembre de 2024, que

autoriza el uso, densidad y area libre propuestos; por lo que se determma DESFAVORABLE la solicitud de
iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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