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PRESENTE Hora: 1113

Me refiero al oficio CCDMXIIIIUCDEIU!ZI1]2025, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinion respecto de la Iniciativa ciudadana “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIGN CUAUHTEMOC PARA EL CAMBICQ DE
USC DE SUELO EN RELACION CON EL PREDIO UBICADO EN TURIN NUMEROC 41, COLONIA JUAREZ,
CODBIGO POSTAL 06600, ALCALDIA DE CUAUHTEMOC EN ESTA CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR EL
USO DE SUELO “HOTEL" EN 2,719.91 M2 Y EL DE “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS

ALCOHOLICAS” EN 250.69 M2 DENTRO DE LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 3,452.80
M2. '

Al respecto, y después de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. Lainiciativa tiene como objetivo:

()

 Es el de reformar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, aprobado por a H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal ¥ publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de septiembre de 2008, y Aviso por el que
se da a conocer la difusicn del Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbane para Ia Delegacién Cuauhtémoc, publicado en Ia Gaceta Oficial de
fa Ciudad de México (N° 262 Tomo 1) el dia 15 de febrero del 2018, respetando las

so de suelo, con el fin de otorgar

el uso de suelo de “Hotel” en 2779.97 m2 y el de “Restaurante con venta de bebidas

alcohdlicas” en 250.69 m2 dentro de la superficie méxima de construccién de 3,452.80 “
m2, para el predio ubicado en TURIN 41, COLONIA JUAREZ, C.P. 06600, demarcacicn ‘ /J
territorial de Cuauhtémoc, en la Ciudad de Mexico, cuya zonificacién actual es
HM/4/20/A‘(Habfracionai_foto, 4 niveles maximo de construceidn, 20% minimo de
area libre y densidad: A = 7 Viy C/33.0 m2 de terreno).
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La zonificacién HM/4/20/A y superficie maxima de construccion de 3,452.80 m2 se

mantienen, inicamente se pretende que, en el inmueble Tufin 41, los usos de Hotel y
Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas sean perm:hdos al igual que en el Sector
Poniente de la Colonia Judrez. |

El proyecto de hotel y su restaurante como uso compfeme'ntén'o contribuye al fomento
de la actividad turistica, multiplicadora de empleos directos! e indirectos.
Esta accion permite fortalecer los servicios de: an;amfento en la ciudad y, en
concordancia con el Programa Delegacional de Desarroh'o Urbano.
Fortalecer el eje temético de la preservacién del patrimadnio cultural arquitecténico y
urbano, mediante la conservacion, restauracion, rehabilitacién y adecuacién del
inmueble considerado de valor patrimonial con caracteristicas estéticas relevantes,
con lo que se favorece la construccion de una capital mas prospera integrando al
sector empresarial hotelero al rescate y puesta en valor|de la construccién existente

con usos actuales, funcionales, sequros y productivos.’ d )“

Al realizar la consulta en la plataforma METROPOLIS CiudédMX; de la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de!México, en concordancia con el
Programa Delegacional , se constatd que el predio objeto de anélisis ge identifica con la Cuenta Catastral
011.243_14, y le aplica la zonificaciéon HM/4/20/A (Habitacional [Mixto, cuatro niveles maximo de
construccion, veinte por ciento minimo de area libre y la denstdad de vivienda A; 1 Viv C/33.0 m2 de

terreno). !
- 1r
-~ Ubicacién del Predio —————
g 1 - . .. | cuenta Catastral 011_243_14
% P s, o
o“ﬂ Rt e e, o 1| Direccidn
p
9 4 Calle y NOmero: TURIN 41
% 1 Colonla: JUAREZ
‘ Cédigo Postal: 06600
Superficle del Predio: 1078 m2
S
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2009 ® cludadmx, saduvl * T . .? o
1 predio Saleccionado A ’(:’/

de la Secretaria
Ordenamiente Territorial
Metropolitana (METROPOLIS - Cludad MX).

de

Fuente: Sistema de Informacién Geogrifica

Planeaclén,
y Coordinacion

Fuente:
Desarrollo
Cuauhtemoc, Iocahzacmn del inmueble:

Prbg rama

A Delegacicnal
Urtbano

para la Delagaclén
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1 Iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en caile Turin numerc 41, Colonia Juérez, Cddlgo Postal 06600, Alcaldfa de Cuauhtémoc,
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- Nimero de
| Viviendas
| Permitidas
IS . vivienda
FRtadenal iwigs 4 - 30 0 cadasso 3446 33
m2 de
terreno)

Fuente: Programa de Acceso libre “Google Maps®, predio seleccionado: @

2. Al respecto, |2 iniciativa obj

eto de estudio pretende Justificar su pertinencia con base en los
siguientes argumentos: :

“(~) En términos de territorio |a colonia Judrez mantiene sus mismos limites y
sectorizacion, es decir se mantiene

0 permanece la unidad territorial determinada /
en el 2008 dentro def PDDU-Cuau 7

htémoc. Sin embargo, factores econdmicos,
ambientales, sociales, de infraestry

ctura urbana o de riesgo han manifestado
cambios o alteraciones que respond

en a la dindmica de Ia zona. (.)"2

?Iniciativa, pag. 22.
ey

T
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“(..) La densidad de poblacién y su distribucién en el territorio permiten observar
las dreas habitadas de mayor o menor poblacidn. En este sentido, al registrar el
nimero de habitantes por manzana, de acuerdo con el Censo de Poblacién y
Vivienda 2020, se tiene que el promedio de hab:tantes Jara toda la colonia Juarez

es de 87.87hab/ha (densidad neta), y para los sectores orﬂente y poniente de 88.33
hab/ha y 87.38 hab/ha respectrvamenre ‘ o

|
En términos de densidad de poblacidn, tanto el Sector Oriente como el Poniente
tienen un comportamiento semejante, no existe un factoridiferenciador, por lo que
ambas zonas se consideran analogas. En el Sector Drrem‘e las manzanas con
mayor densidad de poblacidn se ubican hacia Bucarell y la Av., Chapultepec; y en
el Sector Poniente hacia la Av. Chapultepec. (. )" 3o

“(..) Normativamente, la Colonia Juarez nene asﬂgnada mayormente: una
zonificacién HM (Habitacional Mixto). El Uso Habrtacbronai Mixto (HM), permite
diversidad y mezcla de usos del suelo (Servicios,i Oficinas, Equipamiento e
Industria no contaminante), coexistiendo con el uso Héb:tac;ona!

Usos Habitacionales con Oficinas se presentan sebre é_[ E;e 1 Poniente Bucareli en
el Sector Oriente y sobre Florencia y Sevilla en el Sectdr Roniente. (...)""

“(..) La zona de estudio la constituyen 840 predibs, can una superficie de uso de
50.7674 ha, teniendo adicionalmente una superficie destinada a la vialidad,
banquetas camellones y glorietas de 28.7276 ha, coni eHo la superﬂc:e territorial
total del Sector Oriente consta de 79.4950 hecfareas En el drea de estudio se
identifican 10 clasificaciones del uso del suelo, lo cual ppeﬁmn‘e conocer lavocacion
del sector y de sus zonas aledafias, teniendo usnbs prrnc;pafes en habitacional en

todas sus variantes, oficinas y areas verdes, st cuales ocupan las siguientes
superficies:

« Habitacional: ocupa el 16 % de la superftme b‘EI uso con 8.056 ha
distribuido en toda la zona con mayor presencid en el sury poniente.
Por ntimero de predios representa el 18% def total con 150 lotes.

l

* Habitacional con Comercio: ocupa el 12% de I3 sUperﬁcIe con 6.352
ha en 182 predios, teniendo presencia de mane: Bispersa dentro del
entorno estudiado. | *;

N
~~
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3 |bidem, pég. 24. ' i
* Ibidem, pégs. 25 'Y 26. : ! ﬂ
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* Oficinas: representa el 15% del territorio de estudio con una
superficie de uso de 7.700 ha, en 158 predios localizados de manera
mas concentrada en la parte central.

* Habitacional Mixto: representa el 12% de la superficie en zona, con

6.097 ha, este uso se desarrolla de manera uniforme en todo el Sector
Oriente de a Colonia Judrez,

- Servicios: esta clasificacién cuenta con 1 18 predios, equivalentes al

17% de la superficie de uso con 8.473 ha, distribuido en todo el sector
estudiado.

* Equipamiento: este uso se identifica por albergar instalaciones de
gobierno, principalmente de caracter administrativo. Ocupa una
Superficie de 8.473 ha que representan el 17% del total.

El resto de los usos, Espacio Abjerto, Comercio, Industria y Baldios son menos
significativos en la zona €5

(-.)En lo particular los predios en el entorno inmediato al predio Turin 41 presentan
Una traza ortogonal con manzanas que son de forma irreqular o lrapezoidal en el
e la Reforma, Av, Chapultepec, Av. Insurgentes y
ente los principales ejes estructuradores de
concentrar las edificaciones de mayor altura y usos

Bucareli, que son precisam
ordenamiento vial y urbano al
de suelo mixtos. (..)

(.)LacC
Reforma, Bucareli Av. Chapultepec y la Av. Insur

“(..) La Secretaria de Turismo de la Ciudad de Meéxico reporta en el Boletin

(..) En la distribucién por alcaldia, para la demarcacién Cuauhtémo
2024, se tienen 29,081 cuartos de hotel y 406 hoteles. Esto es que, el 47 % del total

de cuartos y el 48% del ndmero de hoteles en Ia ciudad se ubican dentro de Ia
Alcaldia Cuauhtémoc i

% lbidem, pags. 26'Y 27
¢ Ibidem, pag.a1.
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de Turismo local subraya que “Con el propos:to Je elevar la calidad de la
estadistica turistica de la Ciudad de México, en junio cﬁe 2023 se llevé a cabo una
actualizacién del Catédlogo de hoteles en funcionamiento én la Ciudad. Por lo tanto,
las cifras resultantes no son directamente comparables con las de afios previos.
Es crucial destacar que el incremento en el nimero de hoteles no solo refleja la
apertura de nuevos establecimientos, sino que tamb;ﬁn éng!oba aquellos que no
habian sido considerados en afios anteriores.” (.. )” 7o

“(..) Ahora bien, el fendmeno de rentas de wwenda pdr gplicacion (“Airbnb" son
parte importante en el desafio actual referido aliimpacto social y econémico en
diversas ciudades del mundo. Por un lado, genera el alimento en la disponibilidad
de alojamiento turistico, pero reduciendo umdades de| vivienda para la poblacion
local y en consecuencia el aumento en los prer_::og de ren%tas. ()8

“(..) La industria restaurantera es de gran relevahcia én la economia nacional ya
que el sector representa el 3.2% del Producto Interno Bruto (PIB) nacional y 13.4%
del PIB del turismo, integra a més de 680 mil restaurantes formales y genera
aproximadamente 3.8 millones de empleos. i % i
La industria restaurantera tiene la oportunidad de berleﬁmarse de un marco més
claro y accesible, con el objetivo de impulsar su credimiento de manera justa y
equilibrada. El paso mayo del presente afio, la Cdmaral Nac:onaf de la Industria de
Restaurantes y Alimentos Condimentados (CANIRAC) Cludad de México, anuncié
la firma de un convenio que busca generar clarida !ylestabmdad en el sector
restaurantero de la Ciudad de México. Este acuerdo recbnoce la importancia del
sectory surge en un contexto de incertidumbre legal que ha afectado a numerosos

establecimientos, particularmente en aspectos relactona'dos coneluso desueloy
la documentacion necesaria para operar. (.)"? | ‘
(.) La generacion de empleos formales, :!J'entr de[ subsector turistico

“Preparacion y Servicio de Alimentos y Bebidas" marcd un méaximo en el 2019, con

170,923 empleos, cifra que bajé hasta los 119, 355 debfdo a la pandemia. A partir

del 2021 se muestra una recuperacion, sin embargo ng se ha alcanzado el registro

del 2019, lo que demuestra la importancia de Jmpulsar al sector. (.)1°

|

(..)En la presente iniciativa se solicita que al mmueble Turin 41, ubicado en el 4
.Sector Oriente de la Colonia Juarez, se le permtta tene réconomdo el uso de Hotel
y el Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, quL és funcionalmente un uso

|

[
. 1 i
?lbidem, pags. 33y 34. i 1 |

4oy |

% |bidem, pag. 38 ‘ i
? |bidem, pag. 43 H
10 |bidem, pag. 45 ‘
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complementario, dentro de |3 superficie méxima de construccién. Estos usos

estan permitidos en la zonificacién Habitacional Mixto (HM) del Sector Poniente
de fa misma Colonia Judrez. G )7

(..)La rehabilitacién del inmueble Turin 47 implica llevar a cabo trabajos de
restauracion y mejoramiento de espacios interiores. Originalmente |a
construccion fue disefiada sin estacionamiento y es intencig

modos de transporte (Metro, Metrobus, Trolebus, Autobuses RTP Sistema
Ecobici) y una infraestructura vial compuesta por vialidades principales,

secundarias y locales. Destacan |as Avenidas Paseo de |3 Reforma, Bucarel;,
Chapultepec e Insurgentes. (.)12

(-.) En general con Ia incorporacion de los usos de Hotel y Restaurante con venta
de bebidas alcohdlica dentro de la zonificacié

3. Acontinuacién, se formulan las siguientes observaciones a la iniciativa de reforma sefalada:

Al predio le aplica la zonificacion HM/4/20/A (Habitacional Mi
20% minimo de &rea libre y densidad: A = 1 vivienda cada 3
suelo para hotel v restaurante con venta de bebidas alcohélicas se encuentran prohibides, de
conformidad con lo establecido en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Cuauhtémoc, publicado en I3 Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 29 de septiembre
de 2008. Adicionalmente, e mencionado Programa, e

Normas de Ordenacisn Particulares, establece lag Normas de Ordenacién Particulares por Zona o por

Colonia, entre las cuales se mencionan los “Usos Sujetos a Regulacién Especifica”, los cuales son
aplicables para el predio de andlisis por €ncontrarse en la colonia Juarez:

X1o, 4 niveles méximo de construccidn,
3.0 m2 de terreno), en donde el uso de

“(..) Usos Sujetos a Reguiacién Especifica

4
En el secior oriente de Ia Colonia Judrez cuyo poligono: inicia en ef cruce dela 7
Avenida Insurgentes Sur Y la Avenida Chapultepec, continda por Avenida
Insurgentes hacia el norte, hasta el Paseo de |3 Reforma; por el Paseo de |2 e
Reforma hacia el noreste, hasta Bucarelj; por Bucareli hacia ef sur, hasta Ia Ef
11 Ibidem, pag. 48
12 tbidem
* lbidem, pag. 49 :
W e o o
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|
|
i
|

Avenida Chapultepec; por Avenida Chapuitepec hacla el poniente, hasta la

Avenida Insurgentes Sur, para llegar al punto de mfcm se_prohiben los
siguientes usos:

i .
! ‘,
i

+  Restaurantes sin venta de bebidas alcohohcas cafés, fondas,

loncherfas, taquerias, fuentes de sodas, anto;enas, torterias y
cocinas-econdémicas.

I
I

+ Salones para Banquetes y fiestas.

P

L A

, . =

+ Salones de baile y pefias. P
|

* Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas; restaurante-bar,

cantinas, bares, video-bares, centros nocfturnos discotecas,

cervecerias y pulquerias. L

: i
Hoteles, moteles, hostales, casas de huéspedes y albergues.

+  Mercados, Bazar. ;

+ Sanitarios y bafios publicos. .

I
i

+ Refaccionarias y accesorios con r'nsta]eicién é vehiculos.(. JrH,

Ahora bien, del anélisis de las documentales que se rntegrar? a l'airnfc:anva ciudadana, se desprende
de manera concisa que el objetivo del proyecto es adecuar !a construccion existente para habilitarlo
como Hotel. Mediante la intervencion para su conservacion, restaurac:on rehabilitacion y adecuacion
del'edificio, lo anterior mediante la restauracién y reestructuracion de todo el inmueble para adaptar
habitaciones de hotel con amenidades, espacios de servicio y boldegas. Entre las modificaciones se
consideran la abertura y cierre de algunos vanos y muros la dreac;on de espacios destinados a
amenidades y la incorporacion de un médulo de circulacion vertfoali(dos elevadores).

El edificio conserva un medio sétano, en el primero y segundq cuefpo, dos patios centrales con mayor
nivel, respecto al sétano, con una diferencia de + 0.60 metro y con Lofa‘anta baja a+ 1.76 metro respecto

a los patios. El semisdtano esta destinado principalmente para §envr0ios del edificio y una zona de
amenidades.’® S
! |

Sin embargo, respecto al uso de hotel, de las descnpc;ones ecpécfﬁcas por nivel de la Memoria
Descnpnva y de la revisién del Proyecto Arquitecténico anexo [P anos Clave: T41-ARQ-02 "FAANTA

VAN

Pagina 8
Q‘%@

4 programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc.

15 Referencias a la iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en calle Turin nimero 41, Colbma Juqrez, Codigo Postal 06600, Alcaldfa de Cuauhj
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ARQUITECTONICA LOBBY (PLANTA’ BAJA)"; T-41-ARQ-03 "PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 27 y
T41-ARQ-04 “PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 3"], se desprende lo siguiente:

“(...) Planta Baja - N1
La superficie total de este nivel de 838.30 m~.

En el primer cuerpo del edificio se encuentran 250.69 m? destinados bara uso de
réstaurante con su respectiva cocina de preparacién y bodega. Asi como, 80.73 m?
de servicios, con dreas como |3 recepcion, las oficinas administrativas, etc. Y por
Gltimo 4.65 m? para Ia bodega ubicada a lado del médulo de elevadores.

En el segundo cuerpo del edificic se encuentran Jas habitaciones del hotel con un
total de 340.62 m? para habitaciones: Ocho habitaciones estédndar con cama
famafio queen, con su closet y bafio compieto, dos habitaciones estandar con
¢ama tamafio King, con closet y bafio completo y dos habitaciones Junior con
cama tamafo King, un drea de estar, un drea de closet / escritorio y bafio completo.

()"

“(...) Planta Nivel 2

Este nivel est dedicado exclusivamente a habitaciones, tiene una Superficie tota]
de 848.22 m? con 21 habitaciones y est3 distribuido de la siguiente manera:

Tanto el primer cuerpo como ef segundo albergan habitaciones del hotel contando
con 613.19 m? de habitaciones: Dos Habitaciones One Bedroom Suite con cama

“(..) Planta Nivel 3

‘Este nivel también estd dedicado exclusivamente a habitaciones, tiene una f

superficie total de 848.22 m? con 21 habitaciones y esta distribuido de Iz siguiente;
manera: :

Tanto el primer cuerpo como ef segundo albergan habitaciones def hotel confande’;[/ _
con 613.11 m? de habitaciones: Dos Habitaciones One Bedroom Suite con ca 2
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tamafo King, drea de estancia, closet y bafio fcomﬂre},o. Quince habitaciones
estandar con cama tamafio Queen, closet y bafio completo. Dos habitaciones
estandar con cama tamaiio King, closet y bafo compléto. Y dos habitaciones
Junior con cama tamafio King con area de closet/ escritotio y bafio completo. (...)"
! |
Lo anterior se resume en el siguiente cuadro:

i
i
1
|
i
i
b

NIVEL HABITACIONES SUPERFICIE || RESTAURANTE | SUPERFICIE
7 12 34062m? | 7 250.69 m?
2 27 61319m? || | |- -

3 21 6181Tme | | |- -
TOTAL 54 1,566.92m? | K 250.69 m?

; |
| I
Por otra parte, al tratarse de un predio con superficie de 1,079.00 m?, dé conformidad con la zonificacién
aplicable actualmente al predio, para el calculo de las densidades|e intensidades de construccién se
aplican las Normas Generales de Ordenacion 1y 11, obteniendo}!o siguiente:
| |
\ ;

- Zonificacién vigente Densidades permitidas
HM/4/20/A - Superficie del'terreno:1,079.00 m?
(Habitacional Mixto, 4 niveles ' B,452.80 m? 33 viviendas
aximo d truccion, 20% { . i ;i
il Sl bl 215.80 m?* 863.20 m* Superficie méxima | (1 vivienda cada

—_—

minimao de éarea libre & !
densidad A= 1 iivianda gada (Area libre 20%) | (Desplante 80%) | dé cbnstrucciénen4|  33.0 m? de

33.0 m? de terreno), | | niveles) terreno)

Para el caso de la Colonia Juarez, los usos de suelo que pueden g enerar una mayor produccion de residuos
sélidos y un mayor consumo de agua, se encuentran prohlbldos|(como es el caso de hospitales generales,
de urgencias y especialidades, centros médicos y de salud), por lo que, se realiza el comparativo del uso /
habitacional de conformidad con la zonificacién vigente aplicable; y el uso de suelo solicitado para hotel y
restaurante con venta de hebidas alcohdlicas de acuerdo conllo prbsentado en la iniciativa propuesta,
considerando 54 hahitaciones para uso de hotel. -
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INICIATIVA PROPUESTA DE HOTEL YV RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS:

HOTEL:

. Delasdocumentales que forman parte de |z iniciativa de decreto para la modificacién de uso del suelo
se desprende que se pretenden 54 habitaciones para el uso de hotel.

Por lo tanto, considerando que la ocupacién hotelera para la Ciudad de México es del 65.8% {de
conformidad con datos del Boletin Estadistico de Julio 2025 de la Secretaria de Turismo), se determing
que el hotel tendria una ocupacion diaria de 35.586 habitaciones; bajo esta premisa, se calculd el
numero de huéspedes multiplicando la ocupacién diaria por 2.0 (densidad de ocupacién hotelera,
Secretaria de Turismo de la CDMX, Julio 2025), lo que resulta en 71.1 7=T1 huéspedes.

Considerando el nimero de huéspedes esperados diariamente se caleuld la generacién de residuos
sélidos = (No. Ocupacién diaria Huesp. X 1.071 kg/dia/hab (Inventario de residuos sélidos de la CDMX,

2023) y consumo de ‘agua = No. Ocupacién diaria Huesp. X 300 I/dia/hab (Norma’ Técnica
Complementaria para el Proyecto Arquitectdnico).

Por lo que para el uso de hotel se generarian diariamente 76.04 kg de residuos sélidos Yy se
consumirian 21,300 litros de agua.

RESTAURANTE:

I Asimismo, de acuerdo con lainiciativa de

con venta de bebidas aleohélicas, el cual
2
mZ,

decreto, se pretende ejercer el uso de suelo para restaurante
se pretende destinar para dicho uso, una superficie de 250.69

agua = No. de comensales X 12 l/dia/comensal (Norma Técnica Complement
Arquitecténico del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal),
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Por lo que, considerando los valores referidos en el numeral |inmediato anterior, para el uso de

restaurante se obtuvo una generacién diaria de 375.92 kg de residuos sélidos y un consumo diario de
4,212 litros de agua. : i

ZONIFICACION APLICABLE HM/4/20/A: 5

VIVIENDA:

i
Lo
I, Por lo tanto, para calcular el nimero de viviendas factibles para la zonificacién vigente HM/4/20/A

(Habitacional Mixto, 4 niveles maximo de construccién, 20% minimo te @rea libre y densidad: A = 1 vivienda
cada 33.0 m? de terreno), la cual corresponde a 33 viviendas de vaJEﬁdo a la densidad y la superficie del
terreno, se tendria un total de 108.9 = 109 habitantes, los cuales siobluweron multiplicando el nimero

de viviendas calculadas para la zonificacion, por 3.3 ocupante |?or cada vivienda, conforme a la
Encuesta Intercensal 2020, de INEGI. -

=

|
Con el nimero de habitantes se calculd la generacion d:ie residlios sdlidos = (No. Hab. X 1.071

kg/dia/hab (Inventario de residuos sélidos de la CDMX, 2023) y lconsumo de agua = No. Hab. X 150
I/dia/hab (Norma Técnica Complementaria para el Proyectoi Arqu teicténico).

Por lo que para las 33 viviendas, de conformidad con la zoﬁifica(ﬁ:id‘n vigente aplicable, se generarian
diariamente 116.74 kg de residuos sdlidos y se consumirian 16,350 litros de agua.
I

Considerando lo anterior, se tiene la siguiente tabla comparativa: | |

Hotel ; o : ' ,
&4 habitacionas Tlhuéspedes 76.04 kg | 21,300.00 litros

" Restaurante : : :
950.69 m? 3561 comensales 375:92 kg | 4,212.00 litros
Consumos totales para la propuesta: 45796 kg - 25,512.00 litros

Habitacional : : 1 .

S 109 habitantes 11674k 16,350.00 litros \)\

Consumos totales de acuerdo a la zonificacion: 116,74 kg ; 16,350.00 litros

P
! |
Con los datos obtenidos del analisis comparativo que se muestra en ’iabla referida supra, se deduch en

porcentajes, para este caso en particular, que el uso de suelo paral hotel co‘n restaurante pretendido supeja al
uso habitacional actual en un 287.13% respecto a la generacnon de reis:duos (se incrementa de 116.74|kg
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diarios por habitantes a 451.96 kg diarios por huéspedes y comensales) y en un 56.04% respecto al consumo

de agua (se incrementa de 16,350 litros diarios por habitantes a 25,512 litros diarios por huéspedes y
cemensales).

En conclusién, los usos de suelo pretendidos en la iniciativa de decreto, superan los consumos de agua y
generacion de residuos, a los establecidos por la zonificacién secundaria vigente, Porlo anterior, se considera
IMPROCEDENTE la adicién cemo usos de suelo permitidos el de hotel y restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas, en la zonificacién HM/4/20/A, pretendidos en |a “Iniciativa ciudadana de reforma al 'Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano de Ia Delegacion Cuauhtémoge para el predio ubicado en Turin No. 41,
Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, C_ P. 06600, Ciudad de México".

México; y 4 fraccién v, y 42 fracciones 1l inciso 0,1V, VyVldela Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la

» €N consecuencia se determina DESFAVORABLE |3 iniciativa ciudadana en
comento.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

¢ g :

BIOL. MONI2A VIETNIC FLTEGRE GONZALEZ

PROCURADORA AMBIENTAL! Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA cI?UDAD DE MEXICO
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