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| ._.p‘ .f. DE —
DIP. ISRAEL MORENO RIVERA ".%" EINFRASSTRUCTURA URBANA
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLG —

E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXIGO 210CT 7075
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIIL/CDEIU/202/2025, a través del cual soliciia@eesta Procuraduria emng——
opinién respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada “DECRETO Poﬁm
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL 6 DE JUNID DE 2014, RESPECTO AL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE MONTE ELBRUZ NUMEROD 140, COLONIA POLANCO §} SECéHjN,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 71000, para permitir los usos de HOTEL EN 1,303.714 ni? v

RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN 104.04
&/30/150".

Recibig: __ HOaMGa 17172

m? en a zonificacién HS

Al respecto, y después de un andlisis a |a iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objetivo establecer modificaciones, con el propésito de autorizar lo

siguiente:

“(..) HOTEL EN 1,303.14 m? v RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN
104.04 m? en la zonificacién HS 6/30/150. El proyecto constara de 6 niveles sobre el nivel
medio de banqueta, semisétano, 3 niveles de sétano Yy cuarto técnico; con una superficie de
construccion sobre nivel medio de banqueta de 1,186.00 m? y con una superficie bajo nivel '\, f
medio de banqueta de 1.123.03 m? de los cuales 221.18 m? son habitables, teniendo una &
superficie total de construccion de 2.309.03 m2 Asimismo, el proyecto proporcionara un érea

libre de 105.08 m? equivalentes al 34.97% y un area de desplante de 195.39 m? equivalentes
al 65.03% (.)" "

2. Al respecto, derivado de la consulta en el Sistema de Informacidn Geografica de la Secretar’ﬂde

Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de M:'xﬁ;co
Vi
4
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(METROPOLIS-CiudadMX), el Programa Parcnal de Desarrollo\Urbano “Polanco” y el Programa
~'Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién| M|guell Hidalgo, vigente para la Alcaldia
Miguel Hidalgo, se constaté que el predio objeto de andlisis selidentifica con la Cuenta Catastral
035_044_06 y le es aplicable la zonificacién H/6/30/150 (Ha\bltacmnal 6 niveles maximos de
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construccién, 30% minimo de area libre, superficie minima por v‘menda 150 m?,

—informaclién General

Cuenta Catastral 035_044_06

Direcci6n

Calle y Nimerot MOMNTE ELBRUZ 140
Colonia: POLAMCO I1 SECCION
Cadigo Postal: 11000

Superficie del Predio: 315 m2

"VERSION DE DIYULGACION E INFORMACION,
NO PRODUCE EFECTOS 1URIDICOS", La
consulta y difusion de esta infarmacién no
constituye auterizacidn, parmiso o liczncia sebre
2l usa de suelo. Para contar con un documanto
de cardctar oficial es nscesario solicitar a la
autoridad compatante, la  axpadicién del
Certificado correspondianta,

| |
| a

. | B
~Ublcaclén del Predio
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E_v Predic Seleccionada !

o
Eske croguis puede no ctlntnner las ultimas medificaciones al

predio, producta de fusxodes ylo zubdivisionas llavadas a caho
por &l propietarln

rZonlflcaclén

e Superficia 0L
Cian St %o MZ thia i Mixima:de - Nitrmero de
- Uso:del'Sualo 1: Niveles: Alturas  Area V‘ivlendé: ‘De rxsidad Construccidn'| - Viviendas "
s : S iy Libre i (Sujetaa Parmitidas
e, i 0 rastricciones®) 0
 Habitacional & 30 150 | 1326 0
Var Tabla de Uso : ¢!

Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacian, Ordenamlemo Terntc rial y Coordinacion Metropolitar
Ciudad de México.
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Predic seleccionado: Calle Monte
Elbrus ndimero 140, Colonia Polanes
Il Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo.

PROGRAMA PARCIAL -
DE DESARROLLO URBANO

POLANCO

SUELO URBANO
H  HASITACIONAL
HC HAGITACIORAL CON COMERGIO £ SLANTALAGA
HS  HAQITACIONAL CON STAVICIOS
HM  ReBTACIONEL MIXTG
E  EQUPANENTO
EA  ESPACIOABIERTO

Fuente: Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Polanco”, Alcaldia Miguel Hidalgo.
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L Tos usos que no estin sefalados en ety Tabla, se sujerwin al procedimicnto estblecidy oa ;_“?; 8 '
& Reglamento de Is Ley de Desarrollo Usbano det Distrite Federal i HIELE: E
2 Los c_quipnmicn:os plblicos exislentes, quedan sujetos a fo dispueste porel Anicelo 31 _ | 5| = Sz ;: -
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aplicabiles sobre bies immueblos plblicos. 15181218132
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Servicios de | Restaurante con vents de bebidas alcobolicss, I e e
\ -:mel‘f"' ¥ bebidss MR b armie-bar, <untings, bares, video-bamss, 3 ]
\ - on genera] cealion dpelurnis, discotetss, eervecerias v i .
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\ ' a
F\t\mnte: Tabla de Usos del Suelo paginas 73y 74 del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacis
A - Hidalgo, vigente para la, Alcaldia Miguel Hidalgo. g
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3. Asi mismo, es necesario sefialar que el Programa Delegaciorwal de Desarrollo Urbano para la
Delegacion de Miguel Hidalgo, vigente para la Alcaldia Migue Hidalgo, dispone la aplicacién de la
Norma General de Ordenacion 4, Areas de Conservacién Patrimonial, caracterizandolos como
perimetros donde le aplican normas y restricciones iespe:if cas con el fin de salvaguardar,
conservar, mantenery mejorar el patrimonio arquitecténiico, misma que le aplica al inmueble objeto
del presente anélisis ubicAndose dentro de un poligono iie Arga|de Conservacién Patrimonial.

4. La Iniciativa objeto del presente estudio pretende Justn‘tcar su pertinencia con hase en los
siguientes argumentos: 5

;
"(...) es posible modificar las restricciones normativas con lbase en los efectos actuales y los
sucesos futuros de los que se tiene cierto nivel de Ecerteza como el Mundial de Futbol 2026,

que seguramente provocard una gran atraccion de visitantes nacionales e internacionales a
la Ciudad de México (...)" ‘

‘ 3 i}

"(...) las actividades de alojamiento temporal y preparac ér’i de alimentos y bebidas tienen un
alto nivel de resiliencia y adaptacion ante las etapas de incertidumbre, proveyendo
alternativas factibles para evitar caidas drésticas% en la dindmica econémica. Tan solo en
2018, la participacion del sector de la econom;fa integrado por hoteles y restaurantes

contribuyé 2.1% del Valor Agregado Censal Bruto t@tal de ﬁ@ Alcaldia Miguel Hidalgo; hacia el
afio 2023 éste representd el 1.8% (...)" : !

|
“(...) el drea de estudio tiene muy alto nivel de oferte} de alojamientos de este tipo, con mas de
120 alojamientos en un radio de 500 m alrededor del predjo; la modificacién planteada en la
presente Iniciativa, tiene la ventaja de proveer iserw' cids de hospedaje en un esquema
tradicional y formal, siguiendo los procedimientos :determfl(nados para tal fin."

R

1

| l
2 Iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en calle Monte Elbruz niimero 140, Colonia Polando Il Seccién, Alcaldfa Migu l@% 1

3 Iniciativa'Ciudadana, respecto al predio ubicado en calle Monte Elbruz nimero 140, Golonla Pol
“id
em.

anco |l Seccién, Alcaldla Mig (Hndg\}
| ﬁ

!
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“(.) el proyecto propuesto en ia presente Iniciativa, no contribuird significativamente al
deterioro de la calidad del aire, pues la conectividad del transporte publico que se ha logrado
en la zona de estudio, tenders a reducir el uso de vehiculos particulares; asimismo, el hotel
con servicio de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas cumplird con los méximos

estandares de manejo y disposicién de residuos sélidos para prevenir la contaminacidn del
suelo.”

“(..) la operacién del proyecto generara un incremento en la demanda de agua, no obstante,
Seé propone mitigar dicho impacto mediante ia reduccién de consumo de agua potable para
las actividades estrictamente necesarias, mientras que el resto de ia demanda, se solventars
con agua tratada, generando un ahorro diario de 1,978.74 l/dia; adicionalmente se contempla
el uso de muebles y aditamentos ahorradores de agua. (..) se conservaran Ias dreas libres;

adicionalmente se implementar un sistema de captacion de agua pluvial y se tratars el 100%
de las aguas negras.” v

“() el eventual impacto del proyecto en la dindmica demografica serg equilibrado por el
desarroifo de proyectos habitacionales recientes promovidos en la zona. Este razonamiento
se basa en que la mixtura de usos compatibles en el territorio, genera efectos deseables, pues
potencia el aprovechamiento del equipamiento e infraestructura disponibles; en

contraposicion a los usos monofuncionales, que desincentivan |a convivencia y fa
diversidad.””

“Para resolver las deficiencias en la infraestructura

sefaladas en los apartados prevics, el
proyecto plantea (..) la instalacién de e

quipos ahorradores de agua, como o son: inodoros,
ros, (...) un sistema afternativo de captacion de aguas
n para el lavado de autos, limpieza de vialidades
peatonales y vehiculares, asf como para el funcionamiento de inodoros y del sistema contra
incendios. (...) Ia operacién de una cisterna de agua con ef fin de reducir el impacto en la red:
(.} un sistema de captacion y conduccion que prevé la separacién de las aguas residuales de
las pluviales o tratadas: asimismo, se trataré el 100% de aguas negras, (.) la i

5 Iniciativa Ciudadanag, res

5 [dem

pecto al predio ubicado en calle Monte Elbruz ndmero 140, Col

Hid.algm?

onia Polanco Il Seccién, Alcaldia Mig

Fig aia s LIy . 4 . i, s . v
. Iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en calle Monte Elbruz ndmero 140, Colonia Polanco Il Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, p. 18
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de energia eléctrica, el disefio cumplira con la norma de ahorro de energia NOM-007-ENER

vigente. Asf como la NOM-025-STPS de niveles de J;'Iumha

“(..) al identificar una recurrencia de encharcamientos cc

idn ()"
1

n Lm riesgo de muy bajo a medio, en

zonas cercanas al proyecto. (...), el proyecto propone un ﬂanque de tormentas que ayuda a
reducir la afectacion por lluvias. Esta medida es relevante, ya que el indice de peligro por lluvia

extrema a nivel de AGEB para el 2025 es alto y podrf;’a cals
J
|
“(..) la existencia de fugas e incendios causados por cope
de gas y derrames de hidrocarburos, fenémenos qu
antropogénicas. (..) el proyecto contempla un é}‘ea de

mantenimiento, lo que ayuda a reducir el riesgo denvadc d
contaminacién."?

ar puntos de friccion vehicular.”

xiones inadecuadas, acumulacién
e son atribuidos a actividades
basura confinada y personal de
e condiciones insalubres, plagas y

“(..) el proyecto buscara cumplir con las Normas Técnicas del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México y la Ley de Gestidn mtegra.' de Rjesgos y Proteccién Civil para mitigar
los riesgos por explosién, incendios, contammac:on vulnerabilidad fisica del inmueble ante

hundimientos y sismos. Del mismo modo, cumplird cpn

la Norma Ambiental NADF-024-

AMBT-2013 para la correcta disposicién y manejo ide los residuos generados en el inmueble

para evitar la proliferacién de focos de infeccidn o ;Zalaga !

5. La iniciativa propuesta se contrapone a la Imagen Objetiv

planteadas en el Programa Parcial de Desarrollo UrbanojPolanci

1

| Estrategia de Desarrollo Urbano
o0 en |la Delegacion Miguel Hidalgo,

vigente en Miguel Hidalgo (PPDU-Polanco), por los sigulente r%azonamientos.
1 1

La Imagen Objetivo del PPDU-Miguel Hidalgo, estabiece}quel fluncién dominante es habitacional,

la cual, debe armonizarse con las funciones econémicas terdiati

la poblacién itinerante que atrae, teniendo como ObJEtIVOS parti
el cardcter habitacional dominante de la colonia Poianc;o limit

# Iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en calle Monte Elbruz nimero 140, Colonia Poland

las actuales y con la presencia de
culares, entre otros; *(...) Preservar
ando estrictamente el crgcimiento

% Iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en calle Mante Elbruz nimero 140, Coloma Poland

Y |niciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en calle Monte Elbruz namero 140, Cnloma Pc|anico 1l Seccidn, Alcaldia Miguel Higalgo, p. 23

1 fdem

S _

o Il Seccidn, Alcaldia Miguel Hlda’g P21
o Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalde, p. 22
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de las actividades econémicas que se desarrollan en ella, a la dimensidn y localizacién prevista en
el Programa Parcial de Desarrolio Urbano de Polanco vigente. Conservar el uso habitacional en las

zonas de mayor incidencia de los usos terciarios, asi como los equipamientos privados o ptiblicos
relacionados con este uso (..)".12

La iniciativa objeto del presente analisis, propone un cambio en la zonificacién establecida en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Polanco, (PPDU Polanco), es decir, de Habitacional
(H), a Habitacional con Servicios (HS), sin modificar el nimero de niveles, 4rea libre ni densidad de
vivienda, asf como permitir los usos de suelo de hotel y restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas, [o anterior bajo el argumento de que “En el contexto de Ia Copa Mundial de |a FIFA
2026 la pertinencia del proyecto se ve reforzada, ya que la ciudad enfrentars un incremento
temporal pero considerable en la movilidad turistica y corporativa. La localizacién estratégica del
predio y las caracteristicas de su entorno permitirén absorber parte de esta demanda, sin generar
grandes afectaciones en términos habitacionales, sociales, ambientales y de infraestructura. No
obstante, no es viable conforme al PPDU Pelanco, toda vez que, aungque cumple con el drea libre y
desplante que permitiria la zonificacisn solicitada, incumple la superficie maxima de construceidn,
ya que dicha superficie existente en el predio correspondiente a 1,413.18 m?, lo que excede en
145.206 m? los 1,261.97 m? de superficie maxima de construccién que permitiria la zonificacion

solicitada; es decir, existe una incongruencia entre lo que permitiria lIa zonificacion solicitada con
la construccidn preexistente.

Por su parte, el apartado 111 Estrategia de Desarrollo Urbano del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco” en la Delegacion Miguel Hidalgo, vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo, sefiala
que “La recuperacién de la habitabilidad, la armonizacién de las funciones urbanas, la
conservacion de la fisionomia urbana, la reconstruccion de las condiciones de movilidad.en y
desde la zona, son objetivos basicos de |a estrategia de este programa, la cual esta soportada en
principio por una propuesta de estructura urbana que se orienta a controlar los usos del suelo no
habitacionales, tratando de armonizar la funcién habitacional con la funcién econdmica” 13

2 Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” en la Dele
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
*3 Programa Parcial de Desarrollo Urbano *Polznico”

Eublicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 06 de junio de 2014, pag. 69.

Z

/

%
gacién Miguel Hidzlgo, vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo (PPDU-Polg! ,c‘g).

06 de junio de 2014, pag. 67. 4

en la Delegacion Miguel Hidalgo, vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo (PPDU-PB?é\nce),

[
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6. Ahora bien, del andlisis de los impactos respecto a la gene
agua, para el uso de suelo existente (habitacional) y el pretén
con servicios) para modificar el uso del suelo del predio ub

~ 140, Colonia Polanco 1l Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, res
veces mas consumo de agua y 7.38 veces mas generamon
zonificacion vigente, conforme a lo siguiente: i

a)

b)

c)

d)

Ciuda

De conformidad con el Programa Delegacional dé
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ra¢ion de residuos y el consumo de
dido por la iniciativa (habitacional
cgdo en calle Monte Elbruz niimero
ulka que habrfa un aumento de 3.99

du%. residuos en comparacion con la

1
|
i

Desarrollo Urbano para la Alcaldia

Miguel Hidalgo, al predio objeto de anélisis le corr¢sponde la zonificacién H/6/30/150.

Cuenta con 300.47 m? de superficie de terreno, p
aplicable, se permiten hasta 8 viviendas."

Conforme a la informacidn de la iniciativa, ei |proy
35 suites, por lo gue considerando un 65. 9% 5de
estiman 23 suites ocupadas, adicionalmente se co
por lo que se estlman 46 huéspedes.

br lo que, conforme a la zonificacion
1

|
ecto contempla para el uso del hotel
o¢upacién hotelera, se tiene que se
nsideran 2 huéspedes por habitacién,
]

Conforme la informacién de la iniciativa, el proyecto contempla para el uso del

restaurante con venta de bebidas alcohdlicas una
consideran 1.4 comensales por m2 5, con lo que s

superficie de 104.04 m2, por lo que se
e éstiman 146 comensales.

Conforme la zonificacién aplicable, se permite la con*struccmn de 8 viviendas, por lo que

considerando el promedio de habitantes por vi
correspondiente a 3.3 habitantes/vivienda, se esti

Para determinar el consumo de agua se considera
uso habitacional; 300 I/huesp/dia’® para el uso de
restaurante; mientras que para la generacién de r
per capita 1.071 kg/hab/dia?’.

14 Constancia de Alineamiento y/o Niimero Oficial con folio 829/2017, de fecha 05 de septaembr
'8 El turismo en la Ciudad de México. boletin estadistico julio 2025. Secretaria de Turismoide la g
'8 Norma técnica complementaria para proyecto arquitecténico. Gaceta Oficial del entonces Dist
1" Panorama Sociodemogréafico de Ciudad de México, Censo de Poblacién y Vivienda 2020 INEG|,

¥ Norma técnica complementaria para proyecto arquitecténico. Gaceta Oficial del entonces Dist

20 |bldem

! Inventario de residuos sélidos de la Ciudad de México 2023. SEDEMA, 2023.

ivienda para la Ciudad de México?
malm 26 habitantes.

]

una dotacién de 150 |/hab/dia'® para
hbtel y 12 I/hab/dia® para el uso de
esiduos se consideran la generacién

6 db 2017,
iudad de México, 2025.

tito| Federal, 08 de febrero de 2011.

2021, *
ritolFederal, 08 de febrero de 2011. /
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C]UDAD DE MEX[CO Ciudad de México a 17 de octubre de 2025
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION PAQT-05-300/100-483-2025
Consumo de agua y generacién de residuos solidos
S RLRR Iniciativa (Proyecto)
Zoliicacion Hotel Restaurante
Viviendas/
suites/ 8 23 104.04
mz
Habitantes/ = #viv+«Xhab/viv - = # suites + X h}lﬁzg?td = m? % # de comensales
chouniZiZgT:é' Promedio (): 3.3 hab/viv 2 huesp/habit - 1.4 comensal/m?
26 46 146
= # de hab /huésped / comensal * dotacién )
Consumo de agua | Dotacidn: 150 It/hab/dia 300 lt/huesp/dia 12 [t/comensal/dia
3:000% 13,800 A R ks )
iz = # de hab / huésped / comensal * generacion per capita
Ge?:;iadcllzg de Generacidn per capita (kg/hab/dia): 1:071
27.85 | 49.27 | 156.37

De la tabla anterior se obtiene que:

* Enlas 8 viviendas permitidas por la zonificacién actualmente aplicable, habitarfan 26 personas, las
cuales consumirian 3,900 litros de agua diarios y generarian 27.85 kilogramos de basura al dfa.

e Conforme los usos de suelo de hotel Y restaurante con venta de bebidas alcohélicas, indicados en 7
la iniciativa de decreto, habria 46 huéspedes y 146 comensales, los cuales consumirian 15,552
litros de agua diarios y generarian 205.63 kilogramos de basura al dia.

Comparativa Zonificacién PPDU Polanco vs proyecto iniciativa
A Iniciativa (proyecto)
22 icacion Hotel | Restaurante Incremento =
Habitantes/ Impactos generados por la iniciativa (proyecto)/
huéspedes/ 26 46 146 impactos generados por la zonificacién aplicable i
comensales* : ' 4.
Consumo de : 13,800 1,752 , /7
Agua 3,900 _ 3.99 f
~ (it/hab/dia) Total 15,552 “ /f‘
Generacidn LT 49 97 156.37 _ /=
de Residuos | = 27.85 o 7.38 /g
(kg/hab/d ia) ‘ _ Total 205.63 ,,5"7' al
Y
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CIUDAD DE MEXICO Ciudad d,e México a 17 de octubre de 2025
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: : i
o Basado en los calculos detallados en la tabla anterior,jque comparan el impacto ambiental
bajo la zonificacién actual (H 6/30/150) contra la inic ativa que pretende los usos de hotel
y restaurante, se evidencia un incremento alarmante: ¢l proyecto propuesto generarfa 3.99
veces mas consumo de agua (pasando de 3,900litrog dlarios por habitantes a un total de
165,552 litros diarios por huéspedes/comensales)y 7. qg veces mas generacion de residuos
solidos (elevandose de 27.85 kg diarios. pol lhabltantes a 205.63 kg por

huéspedes/comensales), lo que resalta la necesidad urgente de evaluar sus consecuencias

sostenibles. | 1 [

|
7. Porotro lado, de conformidad con el Programa Parcial de Desarfo!lo Urbano para Polanco vigente,

en el apartado VIII. INSTRUMENTOS DE EJECUCION, numera! 8.3. Instrumentos de Fomentos,
~ ntmero 3., denominado Cambio de Uso del Suelo, establece: ‘( p No podran realizarse cambios de
uso del suelo, sino hasta que se lleve a cabo la siguienterrevigidh y se apruebe un nuevo Programa
* Parcial de Desarrollo Urbano para Polanco, como lo establezca la LDUDF. Por lo cual, no podran
tramitarse ni aprobarse cambios al presente Programa: Par iaH: en términos del Articulo 42 de la
* Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Asimismoj no godrén realizarse homologaciones de
usos del suelo conforme a los lineamientos establecidos enJIalSecretan’a de Desarrollo Urbano y
' Vivienda (.)"*2, por lo que el predio de interés, al encontrarse dentro de la poligonal de aplicacién
del referido programa, no es susceptible de la aplicacion de a|an cambio de uso de suelo, aunado
a que la Norma de Ordenacién Particular para Zomﬂcacmnl Hlabltamona[ del referido Programa
establece que “(..) Quedan prohibidos todos los usos del suel dlstmtos al habitacional unifamiliar
y/o plurifamiliar en la zonificaciéon Habitacional "H", en cuaquer superficie, excepto en: a) Los
inmuebles que legalmente hayan acreditado algtin Uso del Slileﬂo por Derechos Adquiridos y que a
la fecha, contintien vigentes, b) Los usos del suelo permitidgs en inmuebles catalogados, que se
indican en la Norma de Ordenacién Particular, correspondiente (..)"; y que conforme a la definicién
de la zonificacidon Habitacional (H), se establece que “(..) esta @:{irigida a preservar y consolidar el
uso habitacional de la zona, constituido por viviendas; tanto unifamiliares como plurifamiliares
(.)"#, por lo anterior, los usos de suelo que pretende la inidiativa analizada, correspondientes a

hotel y restaurante con venta de bebidas alcohdlicas; no cohtribuyen a la preservacién de la
zovr']ficacién puramente habitacional. ’

u Programa/ Parc| aI de Desarrollo Urbano "Polanco" en la Delegacion Miguel Hidalgo, vigente pata la Alcaldia Miguel Hidalgo (PPDU-Polanco),
publicado e;_ 2/3 ceta Oficial del entonces Distrito Federal el 06 de junio de 2014, pégs. 112y 113.

23 F’rogra al de Desarrollo Urbanoc "Polanco" en la Delegacion Miguel Hidalgo, vigente pa

?ubhcaj 2 Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 06 de junio de 2014, pag. 87.

w

ra lé Alcaldia Miguel Hidalgo (PPDU-Polanco),
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8. Finalmente, y en atencién a lo anteriormente expuesto, se concluye que los cambios de uso de

suele planteados en la iniciativa de decreto exceden los consumos de agua y la generacién de
residuos establecidos por la zonificacin secundaria vigente. Por lo tanto, la modificacién ala
zonificacién HS 6/30/150, asi come Ia incorporacién de los usos de hotel y restaurante con venta
de bebidas alcohélicas, prevista en la iniciativa ciudadana de reforma al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano para Polancs, correspondiente al predio ubicado en calle Monte Elbruz nimero

140, colonia Polanco Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, resulta inviable en los
términos planteados. ‘

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer |3
funcién de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos
y obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad
de México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar
el desarrollo inmobiliario, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fraccién XXV, 6 fraccién 1}, 10
fracciones [y XXIX de la Ley Orgénica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México; y 4 fraccion V, y 42 fracciones 1 inciso D). IV, Vy Vide la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son insuficientes para
lustificar la modificacién pretendida, en consecuencia se determina DESFAVORABLE |a solicitud de

iniciativa ciudadana.
AT E%M—E NTE
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