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DIP. ISRAEL MORENO RIVERA | yyops:
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO

E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/INIL/CDEIU/272/2025, a través de| cual solicita a esta Procuraduria emita opinién

respecto de la Iniciativa ciudadana denominada "DECRETO POR EL CUAL SE MOD]FICA EL "PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLL’O URBANO DEL DISTRITO FEDERAL “COLONIA CUAUHTEMOC" (DIARIO OFICIAL DE

Al respecto, y después de un anslisis a Ia iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. Lainiciativa tiene como objetivo:

Jr(m)
DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO

URBANO DEL DISTRITC FEDERAL “COLONIA CUAUHTEMOC” DEL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC.

UNICO. “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITC FEDERAL ‘COLONIA CUAUHTEMOC” (DIARIO
OFICIAL DE LA FEDERACION DEL DiA 27 DE ENERO DE 71994) QUE SE RATIFICA COMO
PARTE DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANOC VIGENTE PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, HOY ALCALDIA DE ESTA CIUDAD, APROBADO POR LA
H. ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, PUBLICADO EN LA GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DiA 29 DE SEPTIEMBRE DE 2008 Y AVISO POR E1L
QUE SE DA A CONOCER LA DIFUSIGN DEL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA |
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC,
PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO (NO. 262 TOMO N EL
DIA 15 DE FEBRERO DE 2018" CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN CALLE RIO 1
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HUDSON NO. 8, COLONIA CUAUHTEMOC, ALCALDIA CUAUHTEMOC, C.P. 06500,
CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR EL USO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR Y/O
OFICINAS Y/0 SERVICIOS TURISTICOS CON COMERCIO EN P.B., PARA SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO, EN 7 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 20% MINIMO DE AREA
LIBRE EN.1,952.16 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION."." (..)"

2. Al realizar la consulta en la plataforma METROPOLIS CiiidadMX de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de laiCiudad de México, en concordancia con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Cuauhtémoc” (PPDU- Colonia Cuauhtémoc) del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, se constatd que el predio objeto de analisis se
identifica con la Cuenta Catastral 011_281_19, y le aplica la zonificacién H/4/12/20/70 (Habitacional

tipo A, 4 niveles o 12 metros de altura méaxima de constru
superficie maxima de construccion de 1126 m?).

—informacién General

Superficie del Predio: 351 mz

Cuenta Catastral o1 1_281_,1‘9
Direccién

Calle y Nimero: RIO HUDSON 8
Colonias CUAUHTEMOC
Codigo Postal: 06500 |

constituye autorizacién,
sobre el uso de suelo. Par

"VERSLOM DE DIVULGACION £ INFORMACION,
NO PRODUCE EFECTOS IJURIDICOS".
consulta y difusién de estaj informacién no
permiso o licencia

contar con un
documento de cardcter oficial as necesaric
solicitar a la autoridad wompetenta,
expedicién del Certificado correspondiente,

— Zonificacion
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Este croguis pudde no [cantener fas ultimas modificaciones al
predio, productolde fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo

por el propietarid.
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Normas por Ordenacién:
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i
it deja Norma  Norma 4 - Reférente a las Areas de Conservacién Patrimonial, .
i

Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretarfa de Planeacidn, Ordeniamiento Territorial y Coordinacié
Metropolitana de la Ciudad de Méxicd.

! Iniciativa Ciudadana, con proyecto de decreto por el que se modifica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Cuauhtémoc”, pag.69
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3. Es necesario sefialar que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Cuauhtémoc, actualmente vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, dispone la aplicacién de la Norma
General de Ordenacién 4, Areas de Conservacién Patrimonial, caracterizandolos como perimetros donde
le aplican normas y restricciones especificas con el fin de salvaguardar, conservar, mantener y mejorar

el patrimonio arquitecténico, misma que le aplica al inmueble objeto del presente analisis ubicandose
dentro de un poligono de Area de Conservacién Patrimonial.

“Cuauhtémoc” para la Delegacién

4. Lainiciativa objeto de estudio pretende justificar su pertinencia con base en los siguientes argumentos:

“(-) la colonia carece de una oferta hotelera suficiente, diversificada y
modernizada que responda a las nuevas necesidades del turismo nacional e
internacional, asi como a la demanda de servicios para viajeros de negocios.

{2

“(.) el aumento de la infraestructura turistica contribuye al fortalecimiento de la ’é;

imagen urbana de Ia colonia Cuauhtémoc, al promover la inversién privada bajo

condiciones normativas, ordenadas y reguladas, en armonia con el entorno é
inmediato (..)" '

“(.) la colonia Cuauhtémoc enfrenta un estancamiento funcional: por un lado, su
vocacidn habitacional se ve comprometida por la creciente presién inmobiliaria

Pdgina 3
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y por la falta de'serwc;os de proximidad; por otro, sui potencial comercial y
turistico esta desaprovechado por normativas urbanasi restrictivas que ya no
reflejan la dindmica real de la ciudad. Esta rigidez en la reguiacron urbanistica no
sdlo impide un desarrollo ordenado, sino que favorece practicas irregulares, el
subregistro de actividades econdmicas y el detértoro‘ paulatino del entorno
urbano por falta de renovacién e inversién legal (...)"

“(...) el Programa Delegacional vigente no ha sido actualizado para reconocer ni
responder a esta evolucion. La normatividad actual contjnda limitando los usos
del suelo a esquemas predominantemente hab.'tacronales con restricciones

severas en cuanto a densidad, altura e integracién de seflvicios comerciales y de
hospedaje. (...)"s :
i !
‘ i
“(..) la colonia Cuauhtémoc ha dejado de ser pred‘ominantemente habitacional
para convertirse ien un espacio multifuncional, caracterrzado por una mezcla
compleja de oficinas, comercios, servicios turisticos, emba;adas corporativos,
centros culturales y poblacién flotante. En este jproceso, muchas viviendas
originales han sido adaptadas (legal o informalménte) | jpara otros usos, como
despachos, consultorios, alojamientos temporales cafeterias o espacios
coworking (..)" ‘

“(..) La colonia Cuauhtémoc es actualmente una zona de intensa actividad
comercial, turistica, cultural y laboral, donde conviveni oficinas, restaurantes,
embajadas, corporativos, espacios culturales y ser\!/iciosi financieros, (..)"

“(...) debe considerarse que la permanencia del uso habrtamonal como Unica
posibilidad en este predio no asegura por si sola !a cohesién o equidad social.
Por el contrario, muchos de los edificios habitacionales en la zona estén
subutilizados, abandonados o transformados irregularmente para otros fines, lo

que debilita la :estructura social barrial y propicia usos no regulados, é
gentrificacion espontanea o especulacién inmobiliaria (.,)"®

* Ibidem, pég. 8 ‘ i
5 lbidem, pag. 12 ) - : i
& |bidem, pag. 14
7 Ibidem;, pag. 17
# Ibidem, pég, 18
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“(..) en la colonia Cuauhtémoc operan méds de 7,000 unidades economicas,
concentradas especialmente en los sectores de servicios profesionales,

financieros, alojamiento, alimentos y bebidas, asi como en actividades
gubernamentales y diplomaticas. {.)"e

“(...) El predio en cuestién se ubica en una zona que ya presenta un perfil mixto,
con usos habitacionales, corporativos, consulares y turisticos, lo cual facilita su
integracién con un uso hotelero sin generar procesos de gentrificacién o

desplazamiento, dado que el predio no estd habitado actualmente ni ests
ocupado por grupos sociales vulnerables (o.)ro

“(...) contempla la construceién de estacionamientos distribuidos en dos niveles
subterrdneos (semisétano y s6tano) y planta baja, que contarén con un total de
14 cajones destinados a vehiculos automotores (9 cajones para autos’ y 5
cajones para motocicletas), ademas de 2 cajones para motocicletas de reparto
ubicados en planta baja, conforme a la normativa vigente. Adicionalmente, se
dispondré de 27 espacios para biciestacionamiento distribuidos entre los niveles
subterrdneos (20 cajones) y planta baja (7 cajones). (..)"=

La propuesta presentada Y su justificacion resultan imprecisas y contravienen los considerandos que
dieron origen a la creacion Yy publicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia
Cuauhtémoc” (PPDU-Colonia Cuauhtémoc), publicado el 27 de enero de 1994 en el Diario Oficial de Ia
Federacion, ratificado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal e] 29 de septiembre de 2008, con la

que tienen derecho prioritario
los vecinos donde |a regeneracion, renovacion, mejoramiento de sus areas habitacionales y de su medio

ambiente son de mayor importancia en Ia planeacion urbana de la Ciudad de México.12

Pagina 5
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De ahi que los argumentos expresados en la iniciativa, en eli sentido de que “(..) el Programa
Delegacional vigente no ha sido actualizado para recondcer hi responder a esta evolucién. La
normatividad actual contintia limitando los usos del auefola esquemas predominantemente
habitacionales, con restricciones severas en cuanto a dersidad, altura e integracidn de servicios
comerciales y de hospedaje (..)" y que “(..) la colonia carecel de una oferta hotelera suficiente,
diversificada y modernizada que responda a las nuevas necesidades del turismo nacional e

internacional, asi como a la demanda de servicios para wajeros de negoc.'os (-.)", resultan contrarios a
los objetivos planteados por el citado programa.

El objetivo primordial del Programa Parcial de Desarrollo Urbano "dolbnia Cuauhtémoc" (PPDU-Colonia
Cuauhtémoc) es fortalecer y mejorar las zonas habitacionales, mientras que la Iniciativa Ciudadana de
Cambio de Uso de Suelo pretende transformar una casa habitacion de tres niveles en un hotel de siete
niveles con comercio en planta baja. Esta modificacion afectarfa c[nectamente la consolidacion del uso

habitacional predominante que el PPDU-Colonia Cuauhtémoc ha buscado preservar a lo largo del
tiempo.

Aunado a lo anterior, que la iniciativa contemple no solo el cambib de uso de suelo de Habitacional a
Habitacional Plurifamiliar, y/u Oficinas y/o Servicio de Hospedajé con Comercio en Planta Baja, sino
también un incremento en la altura y densidad de construccion. En efecto, se propone pasar de cuatro
niveles actualmente permitidos a siete niveles pretendidos, y de una superficie méxima de construccién

de 1,116.80 m? a 1,954.40 m?, lo cual representa un aumento SIgn[flcatlvo respecto a la zonificacion
vigente. ‘

i

Este planteamiento cobra especial relevancia si se considera que elipredio objeto de la iniciativa se ubica
a escasos 50 metros del Corredor Urbano Circuito Interior José Vasconcelos — Calzada Melchor Ocampo
y aproximadamente a 300 metros de Paseo de la Reforma, eletnentos estructurales de la ciudad con alta
capacidad de infraestructura, dotacién de servicios y transporte mublico Si bien esta localizacién le
otorga un potencial comparativo mayor respecto a otras zonas para absorber crecimiento y mantener
capacidad instalada, lo cietto es que dentro de los usos de suelo permitidos para los predios con frente
a Calzada Melchor Ocampo que cuentan con zonificacién Habitacional Plurifamiliar y/o Oficinas con
Comercio, no se contempla como permitido el uso de suelo para hoteles.

| l
Por otra parte, los argumentos relativos a que “(..) en la ccﬁ!oma’ Cuauhtemoc operan mas de 7,000

unidades econdmicas, concentradas especialmente en los sectores de servicios profesionales,
financieros, alojamiento, alimentos y bebidas, asi como en actividades gubernamentales y diplomaticas /

()", que “(..) la colonia Cuauhtémoc es actualmente una zona de intensa actividad comercial, turistica,
cultural y laboral, donde conviven oficinas, restaurantes, embajadas, corporativos, espacios culturales y
servicios financieros (..)"y que "(..) el predio en cuestion se ubica én una zona que ya presenta un perfil
mixto, con usos habitacionales, corporativos, consulares y turisticbs; lo cual facilita su integracién con

un uso hotelero sin generar procesos de gentrificacién o desplazamiento, dado que el predio no est
habitado actualmente ni esta ocupado por grupos sociales vu!nerables (..)", resultan insuficientes para,

Pégina 6

justificar el cambio de uso de suelo. /j/
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Ello es asi porque, como se sefals en el parrafo anterior, las zonas habitacionales en la colonia
Cuauhtémoc son cada vez méas limitadas debido a la proliferacién de establecimientos tanto regulares
como irregulares. Por lo tanto, seria necesario realizar un anslisis detallado de cada uno de los
establecimientos ubicados en la zona para determinar cuéntos operan con un uso de suelo distinto al
habitacional de manera legaly cuéntos lo hacen de forma irreqular. El simpie hecho de que existan estos
establecimientos no constituye, por si mismo, un argumento suficiente para transformar la vocacion de
la zona, ya que ello implicaria privilegiar intereses particulares por encima del interés publico.

5. Porotraparte, es importante sefialar que la iniciativa pretende modificar el uso de suelo de Habitacional,
actualmente permitido, a Habitacional Plurifamitiar y/o Oficinas y/o Servicios Turisticos con Comercio
en Planta Baja. No obstante, ni en los usos de suelo establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbane “Colonia Cuauhtémoc” (PPDU-Cuauhtémoc) ni en la tabla de usos del suelo contenida en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc (PDDU-Cuauhtémoc)‘} se
contempla la zonificacién HST (Habitacional con Servicios Turisticos con Comercio en Planta Baja).

En el PDDU-Cuauhtémoc tnicamente se reconocen las zonificaciones HO (Habitacional con Oficinas) y
HC (Habitacional con Comercio en Planta Baja). Ademas, dentro de la zonificacién HO existe una amplia
gama de usos actualmente prohibidos por la normativa vigente, que podrian ejercerse en el predio en
caso de autorizarse el cambio de uso de suelo. A ello se sumaquenoseha precisado el tipo de comercio

que se pretende establecer en laplanta baja del proyecto, lo que genera incertidumbre sobre los posibles
impactos urbanos y sociales.

Asimismo, de una consulta realizada a través de |a plataforma Google Maps por personal adscrito a esta
Procuraduria, derivo una diligencia de la cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente,
desprendiéndose, que en un radio de 500 metros, existen al menos diez establecimientos mercantiles
que brindan servicios de hospedaje con caracteristicas similares a las pretendidas en la iniciativa. Entre
ellos se encuentran: Laila Hotel México, Ryo Kan, Suites L erma, Armonik Suites, Suites Rio Elba, Grand
Chapultepec Residencial. Grand Suites, Casa Panuco, The Ritz-Carlton y Marguis Sky Suites. Todos
ubicados dentro de |2 colonia Cuauhtémoc, sin considerar los que se localizan en el mismo radio dentro

de la Alcaldia Miguel Hidalgo. 4

Por lo anterior, se desprende que la demanda de servicios de hospedaje en la zona ya se encuentra
de suelo solicitado.
Aunado a lo anterior, y con el propésito de analizar los impactos que generaria el proyecto propuesto,

se realizé un comparativo entre el consumo de agua potable y la generacién de residuos sélidos urbanos
correspondientes a los usos de vivienda y hotel, considerando los siguientes elementos: '

Pagina 7
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1. Escenario: Uso de Hotel

De la documentacién que integra la iniciativa de decreto para la modificacién de uso de suelo, se
desprende que se proyecta la construccién de 41 habitaciones.

Tomando como hase una ocupacién hotelera promedio para la Ciudad de México del 65.9% (datos 2025
de la Secretaria de Turismo'®), se estimé una ocupacién diaria daf 27 habitaciones. Para determinar el
numero de huéspedes diarios, se multiplicé la ocupacién diaria por el-factor de densidad hotelera de 2.0
personas por habitacién (Secretarfa de Turismo de la CDMX, 2022], obteniendo 54 huéspedes.

Con base en este numero, se calcularon los impactos:

« Generacién de residuos sélidos: 54 huéspedes x 1.071 kg/?til’ei/hab“* = 57.83 kg/dia
» Consumo de agua potable: 54 huéspedes x 300 t/dia/ﬁhab‘-’% ='16,200 litros/dia

Por lo tanto, en el supuesito de uso hotelero, el inmueble gener?rifa 57.83 kg de residuos sélidos y
consumiria 16,200 litros de agua diariamente. Bt

2. Escenario: Uso Habitacional (Zonificacién Vigente)
De la revision de los documentos anexos a la iniciativa, sé ideﬁtiﬁicé que el predio cuenta con una
superficie de 349.00 m2. Conforme al PPDU-Cuauhtémoc, la superficie minima de vivienda es de 70 m2,

y la zonificacion vigente es Habitacional Tipo A, que permite 4 niveles (12 metros de altura maxima) y
un 20% minimo de area libre. '

La superficie total de construccién permitida es de 1,116.80 m2, por lo que:
1,116.80 m? / 70 m?/vivienda = 15.95 viviendas # 15 viviendas.

Para determinar la poblacién estimada, se multiplicé el nimero de viviendas calculado por el promedio

de 3.3 ocupantes por vivienda (conforme a la Encuesta Intercensal 2020 de INEGI), obteniendo 50
habhitantes. ‘ :

Con este nimero de habitantes, los impactos calculados fueron: :
 Generacion de residuos sélidos: 50 habitantes x 1.07] kg/did/hab = 53.55 kg/dia
» Consumo de agua potable: 50 habitantes x 150 |/dia/hab = 7,500 litros/dia

et

@ o]
13 El Turismo en la Ciudad de México, Secretaria dei Turismo de la GCiudad de México %’)
(https://www.turismo.cdmx.gob.mx/s‘torage/app/media/Estadisticas/2025/bo|/80!etin,d2025_0?_duIio.pdf). o
“'El dato de generacion de residuos de1.071 kg por habitante por dia, ha sido ‘obtenido.del Inventario de Residuos Sdlidos de la
Ciudad de México 2023, Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Méxido, 2023.
'*Dato obtenido de la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitecténico, publicada en la Gaceta Oficial de la
(u ad de México el 08 de febrero de 2011, ' : /
1 -
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Por lo tanto, en el escenario habitacional conforme a la zonificacién vigente, se generarian 53.55 kg de
residuos sélidos y se consumirian 7,500 litros de agua diariamente.

3. Comparativo de Impactos

Residuos Consumo de agua
Uso de suelo destinado Aforo total generados total total (I x dia)
(kg x dia)
 Habitacional (15 viviendas) | 50 habitantes 5355 kghe i | 7500 ltros
Hotel (proyecto propuesto
para 41 habitaciones) 54 huéspedes 57.83 kg 16,200 litros

Como se observa, el uso hotelero implicaria un incremento significativo en el consumo de agua potable
y en la generacién de residucs sélidos, respecto al uso habitacional permitido por la zonificacién

vigente, lo que constituye un factor relevante para la evaluacién de los impactos urbanos y ambientales
asociados al proyecto propuesto.

En este sentido, del anilisis comparativo entre el uso de suelo solicitado (Hotel) en la iniciativa de
decreto y el uso de suelo habitacional actualmente permitido bajo la zonificacién Habitacional Tipo A (4
niveles o 12 metros de altura maxima, con un 20% minimo de drea libre), se advierte que la actividad de

mayor impacto en términos de generacion de residuos sélidos urbanos y consumo de agua es el uso
hotelero.

Con los datos obtenidos del ejercicio comparativo que se muestra en la tabla referida suprg, se deduce

en porcentajes, para este caso en particular, que el uso de suelo para hotel pretendido supera al uso
habitacional actual en un 7.99% respecto a la generacién de residuos (seincrementa de 53.55 kg diarios
por habitantes a 57.83 kg diarios por huéspedes) y en un 116% respecto al consumo de agua (se
incrementa de 7500 litros diarios por habitantes a 16,200 litros diarios por huéspedes). Cabe destacar

e podrian derivarse de otros usos

7. Por otro lado, se pretende autorizar el uso de suelo de “(.) HABITACIONAL PLURIFAMILIAR Y/0
OFICINAS Y/0 SERVICIOS TURISTICOS CON COMERCIO EN P.B (..)" sin que del desarrollo de lainiciativa

se desprenda la superficie destinada para oficinas, ni el nimero de usuarios previstos para dicho uso,

asi como del servicio turistico con comercio en planta baja (no contemplado dentro del PPDU-
Cuauhtémoc). Tampoco se determina el giro comercial que se prevé para la planta baja.
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Sin embargo, en la tabla de usos de suelo incluida en el PDDU Cuauhtemoc no se encuentra registrado
el uso de suelo de locales comerciales. Si bien se reconoce el género “cometcio”, este se divide en 10
subgéneros, que a su vez comprenden mas de 60 usos de suelojespecificos. Por lo tanto, no resulta
procedente autorizar el cambio de uso de suelo solicitado, ya que Suaprobacion permitiria Unicamente
usos de suelo dei |mpacto vecinal o zonal, generando |mpactos mgn{lflcatlvos alos habitantes de |la zona.

Asimismo, es importante sefialar que el inmueble objeto de! estutlo se encuentra ubicado dentro del
perimetro de Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que le es aplicable la Norma de Ordenacién
nimero 4 en Areas de Actuacion. En consecuencia, cualquier proyegto que se pretenda ejecutar debe
contar con dictamen técnico emitido por la Secretaria de Plaﬁegcnon Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana, aspecto que no se indica en la m:matWa, ni se menciona la adecuacion de
fachadas del proyecto a laimagen urbana de la zona. , ;

Respecto a los argumentos de la iniciativa que indican que: ‘ i |
“(..) la colonia Cuauhtémoc enfrenta un estancamiento fu:%rcronal por un lado, su vocacion

" habitacional se ve comprometida por la creciente presrommmdbfhana y por la falta de servicios de
proximidad; por otro, su potencial comercial y turistico estd desaprovechado por normativas urbanas
restrictivas que ya no reflejan la dinémica real de la ciudad. Esti rrg:dez en la regulacion urbanistica
no sdlo impide un desarrollo ordenado, sino que favorece précticas irregulares, el subregrstro de

actividades econdmicas y el deterioro paulatino del entorno urbanmpor falta de renovacién e inversién
legal ()" y . |

“(..) contempla Ia construccion de estacionamientos dfstrfb{,udos en dos niveles subterréaneos
(semisdtano y sotano) y planta baja, que contarén con un total de 14 cajones destinados a vehiculos
automotores (9 cajones para autos y 5 cajones para motocxc!etas) ademds de 2 cajones para
motocicletas de reparto ubicados en planta baja, conformea la normativa vigente. Adicionalmente, se

dispondra de 27 espacios para biciestacionamiento drstnbu;dos entre los niveles subterraneos (20
cajones) y planta baja (7 cajones). (..)" : |

Se considera que resultan insuficientes para justificar la autorizacién del cambio de uso de suelo, dado
que habria que analizar la situacién particular de los predios donde no se ejerce el uso hahitacional, ya
que, tal como sefiala la propia iniciativa, existen mdltiples! predios con uso comercial, algunos con
autorizacién formal y otros en funcionamiento previo aila entrada en vigor del PPDU-Colonia
Cuauhtémoc. La existencia de estos usos no justifica la tfansfbrmacmn de las zonas aledaiias, ni
autoriza la modificacién de la zonificacién del predio ubicado en Rioi Hudson nimero 8. Lo procedente
seria reforzar los mecanismos de supervision de los uso$ de suelo por parte de las autoridades
competentes, asegurando el cumplimiento de la normativa wgente '

Pagina 10
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2{ no implica que no sea necesario estudiar y analizar la mtuamon bero dicho analisis debe realizarse
g anera integral en la Colonia Cuauhtémoc, y no limitarse a um solo predio o su zona circundante,

i’

ugs de lo contrario se privilegiaria el interés privado sobre el publtto . Ademas, el promovente ha dejado
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de observar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano’®
personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a cumplir estri
y determinaciones emitidas por la Administracién Publica.

, que establece que las
ctamente los programas

Finalmente, y en consideracién con lo antes eXxpuesto en el ejercicio comparativo para este caso en
particular, tomando en cuenta los datos obtenidos del Inventario de Residuos Sélidos de |a Ciudad de
México 2023 y la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitectonico, publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 08 de febrero de 2011, queda evidenciado que el uso de suelo
para Hotel representa un incremento del 7.99% respecto a la generacién de residuos (se incrementa de
53.55 kg diarios por habitantes a 57.83 kg diarios por huéspedes) y en un 116% respecto al consumo de
agua (seincrementa de 7500 litros diarios por habitantes a 16,200 litros diarios por huéspedes), respecto
al uso habitacional actual, aunado a la incertidumbre sobre los usos adicionales para comercio en planta

baja, la falta de determinacién de la superficie destinada a oficinas, asi como el incremento de altura de
4 a 7 niveles.

En atencidn a los argumentos previamente expuestos y en concordancia con el objetivo de hacer prevalecer
la funcidn de desarrollo sustentable de Ia propiedad del suelo mediante el establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos respecto a los deméas habitantes de Ja Ciudad de
México y del entorno en que se ubican, asi como de garantizar la seguridad, la transparencia y el orden en el
desarrollo inmobiliario, y con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fraccion XXV, 6 fraccion 11 y 10 fracciones iy
KXIX de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como en los articulos 4 fraccidn V y 42 fracciones || inciso i), IV, V y VI de |a Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la
modificacién pretendida, en consecuencia se determina DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana.
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Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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% hey dé._Desl@rroilo Urbane del Distrito Federal.
httostffd%ta.conseieria.cdmx.uob.mxfirnaues/levesfleves!LEY DE DESARROLLO URBANQ DEL DF 5.1.pdf
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