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Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDEIU/369/2025, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinién respecto de la Iniciativa ciudadana denominada “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL
‘PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANGC PARA LAS COLONIAS ‘NAPOLES, AMPLIACION
NﬁPOLES, CIUDAD DE LOS DEPORTES Y NOCHEBUENA' EN LA ALCALDIA BENITO JUAREZ DE LA
CIUDAD DE MéXICO', APROBADO POR LA H. ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL N° 116;
CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AVENIDA DFL PARQUE #93, COLONIA Nﬂ:PGLES, EN LA
ALCALDIA BENITO JUﬁREZ, DE LA CIUDAD DE MEX#CO, CON CODIGO POSTAL 83810; PARA PERMITIR
UN USO DE ‘E/3/10.66' EGUIPAMIENTO EN 3 NIVELES CONSTRUCTIVOS, UN AREA LIBRE DE 22.94 M2
EQUIVALENTE AL 710.66% DEL TERRENGO, LO QUE IMPLICA UTILIZAR EL 89.34% DE LA SUPERFICIE DE
TERRENO PARA DESPLANTAR EL PROYECTO PROPUESTO EN UNA SUPERFICIE DE 192.35 M2; ESTO
PERMITIRA DESARROLLAR UN PROYECTO INTEGRAL EN UN TOTAL DE 506.08 M2 DE CUS PARA
INTEGRAR EL CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACIGN V CAPACITACION DE ICA (CENFICA)".

Al respecto, y después de un analisis

a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones: '

1. Lainiciativa tiene como objetivos:

“(..) El edificio ubicado en Av. dei Parque N° 93, es una propuesta de disefio sobrio y
elegante, que considera la creacion de espacios tales como: Cuarto de mantenimiento,
Bodega, Circulacicn, Planoteca, Aula Magna, en donde el planteamiento arquitectdnico se
realiza en una Superficie total: 192.17 m2, correspondiente a la Planta Sétano; el siguief;fsffé
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! Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para las Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de Iéjx i
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nivel esté conformado por el Jardin auditorio, Acceso auditorio, Lobby & Galerfa, Vitrina
expositiva, Escalera, Patio de Acceso, en una superficie total de 113.15 m2,
correspondiente a la propuesta de fa Planta Baja; por su parte el siguiente nivel plantea
una distribucion integrada por el Jardin oficinas, Direccién, Sala de juntas, Zona de
consulta, Escaleras, Doble altura galeria, Jardin galeria, Vitrina expositiva, lo considera
una superficie total de 186.03 m2, para la Planta 2 y finalmente en la Planta Nivel, estd
integrada por el Jardin sala de juntas,” Sala de juntas, Vestibulo, Oficina, Jardin oficina en
una superficie total: 14.73 m2. (..)"*(Sic)

“(~.) El proyecto del CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACION Y CAPACITACION DE ICA
(CENFICA). Es un equipamiento que en su objeto social y desarrollo profesional tiene una
gran Utilidad Pdablica y de Interés General, a través de la implementacidn de actividades
complementarias que garanticen la prestacicn y acceso de estos servicios por parte de
la poblacién. Por lo que, para la creacién de este nuevo equipamiento destinado a la
investigacién y capacitacion, se podra optar por la sustitucion de la zonificacién existente
a zonificacion E (Equipamiento) en Suelo Urbano, considerando el niimero de niveles yla
ocupacion del terreno de acuerdo al proyecto presentado; siempre y cuando, corresponda
a acciones y/o proyectos sin fines de lucro y con causa de utilidad publica, que con su
trabajo busca el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn; podran optar por la
modernizacién de sus edificaciones, realizar ajustes parciales y/o tolales e incluso
seleccionar cualquier Uso del Suelo Permitido, correspondiente a la clasificacién F
(Equipamiento), podran modificar el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (cus),
sujetandose a las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Por lo que se busca el
cambio de zonificacién para pasar de H/3/20, (habitacional, en 3 niveles y 30% de area
libre), por una zonificacién "E/3/10.66" Fquipamiento en 3 niveles constructivos, un drea
libre de 22.94 m2 equivalente al 10.66% del terreno, lo que implica utilizar el 89.34% de
la superficie de terreno para desplantar ef proyecto propuesto en una supetficie de 192.35
m? esto permitird desarrollar un proyecto integral en un total de 506.08 m? de CUS para
para integrar el CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACION Y CAPACITACION DE
(CENFICA), El cambio de zonificacion propuesto representa una reduccién en el poter
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constructivo de 10.62 m respecto de

la zonificacion original del predio, permitiendo una
superficie maxima de construccién de

hasta 506.08 m? para el uso de equipamiento.(...)"

+El resaltado es nuestro

plataforma METROPOLIS CiudadMX de Ia Secretaria de Planeacién,

oordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, en concordancia
con el Programa Delegacional, se constats que el predio objeto de analisis se identifica con la

Cuenta Catastral 038_639_18, y le aplica la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 03 niveles maximos
de construccién y 20% minimo de area fibre.

2. Al realizar la consulta en la
Ordenamiento Territorial yC

rinformacidn Genaral —~Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral 035_385_18

Direcciéa

Calle y Niimero:
Colonia: MAPOLES
Codigo Postal: 03810
Superficie del Predio: 208 mz
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Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacisn, Ordenami

ento Territorial y Coordinacién
Metropolitana de la-Ciudad de México. '
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