A T i e, N
%

CDMX

\¥ ;: LT 4 CIUDAD DE MEXICO
A LY f i \ . A o T
T, S L I\ Ciudad de México, a 27 de junio de 2018,

PAQT-05-300/100-087-2018
LIC. LUIS G. SANCHEZCABALLERO RIGALT
SECRETARIO TECNICO DE LA COMISION DE
DE GOBIERNO DE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
DEL DISTRITO FEDERAL
PRESENTE

Me refiero a su oficio ALDF/VIILICG/ST/925/2018, recibido en esta Procuraduria el pasado 12 de junio de
2018, a través del cual por instrucciones del Dip. Leonel Luna Estrada, Presidente de la Comision de Gobierno
de la VIl Legislatura, solicita la opinién en relacion a la iniciativa ciudadana de modificacion al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan para el predio ubicado en Citilcun nimero 355, colonia Héroes
de Padierna, C.P. 14200, en esta Ciudad.

Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones y observaciones:

e La propuesta pretende insertar una NORMA DE ORDENACION PARTICULAR ESPECIFICA PARA EL
PREDIO CITILCUN NUMERO 355 EN EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
DE TLALPAN, con el proposito de autorizar el uso de microindustria para la elaboracion de helados y
paletas en una superficie de terreno de 523 m? en una superficie total de construccion de 640.50 m?
en planta baja y primer nivel. (Aplicara la zonificacion HM/2/30/B).

e Se considera que en la propuesta no se establecieron elementos técnicos juridicos que favorezcan la
modificacion al uso de suelo, ademas de que no se acredita fehacientemente que dicha modificacion no
impactaria negativamente factores econdmicos, ambientales, sociales, de infraestructura urbana y de
riesgo, entre otros.

e De igual forma, es de indicarse que la iniciativa no esta acompafiada de los instrumentos legales que
puedan acreditar la validez de los argumentos vertidos (en el sentido de superficie de terreo, superficie de
construccion, medidas y colindancias), como: la escritura nimero 1986 de fecha 10 de julio de 1979; datos
registrales con folio real 5714 del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio; y Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio 1297-151NAAN18 de fecha 16 de enero de 2018.

* Aunado a lo anterior, no se justifica la pretension del uso de suelo Habitacional Mixto. En la propuesta
refiere que el inmueble dejara de ser utilizado con uso de suelo habitacional pero empleado como uso
exclusivamente microindustrial; ademés indica: “...uso de microindustria de alimentos solo (sic) se
encuentra permitido en la zonificacion secundario HO (Habitacional con Oficinas), HC (Habitacional con
comercio en planta baja), Habitacional Mixto (HM), Centro de Barrio (Centro de Barrio) e Industria (I)”, lo
cual es parcialmente correcto, ya que en la zonificacion HO (Habitacional con Oficinas) la microindustria de
alimentos se encuentra prohibida, de acuerdo la Tabla No. 46 Tabla de Usos de Suelo Urbano, del
Programa Delegacuonal de Desarrollo Urbano para Ia Delegac:on Tlalpan: P
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f Uso Permindo
B Uso Prohibido

NOTAS:

1- Los usos que no estan senalados en esta Tabla. se sujetaran al procedimuento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

2- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Asticulo 3°
Fraccion IV de la Ley de Desamolle Urbano del Distrito Federal: asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles piiblicos.

3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los Programas Parciales de Desamollo |-
Urbano Zona Centro de Tlalpan v Parques del Pedregal. que cuentan con normatividad |

especifica.
Clasificacion de Usos del Suelo
oo

HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

HM Habitacional Mixto
CB Centro de Barrio

HO Habitacional con Oficinas
I Industria

IH Habitacional

Produccion artesanal y microindustrial de

alimentos (tortillerias. panaderias): confeccion de

i prendas de vestir: confeccion de otros articulos

wml _anl el d: textiles a partir de telas, cuero y piel: produccion

Sasiichen. de articulos de madera: carpinteria y ebanisteria:

dcpolmxsoms y ol produccion de articulos de papel. cartén o

hogar ! PAA e cantoncillo: produccion de articulos de vidrio y

ceramicos no estructurales: envasado de aguas

purificadas o de manantial. produccion de velas y
jabones.

facturera basica

1stria

Es importante referir que la zonificacion Habitacional Mixto (HM), es una de las que autorizan un mayor
numero de actividades, muchas que podrian tener repercusiones para la zona. En este tenor, la iniciativa no
establece argumentos que justifiquen el porqué solicita la zonificacion Habitacional Mixto y no alguna de las
demas zonificaciones que permitieran la actividad.

La iniciativa no guarda congruencia con el contexto normativo, ya que si bien el nimero de niveles, el
porcentaje de area libre y la superficie maxima de construccion propuestos son acordes con la zonificacion
que actualmente tiene el predio y los predios de la zona aledafia (H/3/30), el uso de suelo pretendido
(Habitacional Mixto) se propone principalmente en zonas con capacidad instalada suficiente para intensificar
las actividades sociales y econémicas, como es el caso de los corredores urbanos estratégicos, siendo que
el predio objeto de la iniciativa no se encuentra dentro de algln corredor.

Es importante sefialar que la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contempla como principio
planear el desarrollo urbano, con base en proyecciones del crecimiento poblacional de la Ciudad de México,
a fin de garantizar la sustentabilidad mediante el ejercicio de los derechos de los habitantes al suelo
urbano, a la vivienda, a la calidad de vida, a la infraestructura urbana, al transporte, a los servicios pablicos,
al patrimonio cultural urbano, al espacio publico, al esparcimiento y a la imagen urbana y su compatibilidad
con el sistema de planificacion urbana. La sustentabilidad implica la administracién eficiente y racional de
los recursos, de manera tal que sea posible mejorar el bienestar de la poblacién actual sin comprometer la
calidad de vida de las generaciones futuras, obligando asi a las autoridades, a velar por el cumplimie
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las disposiciones en materia de desarrollo urbano. En estas condiciones, las autoridades deben vigilar el
cumplimiento de la normatividad en materia ambiental y desarrollo urbano, ademas las autorizaciones que
emitan al respecto, deben buscar optimizar los recursos naturales de tal modo que minimicen el impacto
urbano y ambiental, promoviendo asi una planificacion urbana efectiva, evitando problemas sobre la
infraestructura urbana.

* Finalmente, de acuerdo a cifras de esta Procuraduria, se puede observar que durante 2017, el tema de Uso
de Suelo Urbano fue el mas denunciado en la demarcacion Tlalpan con 34.92%, porcentaje que ha
incrementado a 41.92% en lo que va del presente afio, por lo que es un tema prioritario en las actividades
de esta Entidad:

Denuncias por tema recibidas en 2017
Denuncias por tema recibidas en 2018
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[ Aguas:198%
Areas Verdes (en suelo urbano) 35 - 12,89 % - f
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Areas de Valor Ambiental 3 1.72 %
Areas Verdes (en suelo urbanc) 14 8.05 %
Areas Naturales Protegidas 3. 1.72 %
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Areas Naturales Protegidas 1 0.40 % S EIE

Animales 79 31.35 %

Animales 56 32.18%

Uso de Suelo Urbano 88 ; ll."!‘/
Gases Olores y Vapores 2 : 0.79 %
Residuos 7 0.79%

Ruido y Vibraciones 33 13,10 %

Suelo de Conservacién 2: 1.19 %

uwt-mmnrnn:/
Barrancas | - 0.57%

Gases Olores y Vapores | 1057 %
Ruido y Vibraciones 18 - 10.34 %
Suelo de Conservaciéa | - 0.57 %

En razén de lo anterior, ésta Procuraduria considera que los elementos vertidos en la iniciativa son
insuficientes para justificar la modificacion pretendida y por lo tanto se determina DESFAVORABLE la solicitud
de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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