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: Area Libre | Area Maxima | Sup. Maxima de
Predio Suparficie Zonificacién | Niveles Minima de Desplante Construccion Densidad
m? m? m? m?
Avenida Ejércit Hasta 48 111,421.46
HIIREA TR bitacional e SN.B. Hasta 330
Nacional Mexicano | 17,610.00 | & r\ﬁg‘;’”a (cuarenta | 5,635.20 197480 | 4y 2en e BNE. | viviencas
Ho, B48 yoene) Habitables

D. ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS LEGALES DEL ARTICULO 35 DE LA

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

A efecto de determinar la viabilidad de la iniciativa presentada, se realizé un estudio de los requisitos

legales que establece el articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Feder

injerencia esta Entidad, concluyendo lo siguiente:

al, y en los que tiene

I. Denominacién del decreto propuesto

CUMPLE

1l. Objetivo del decreto propuesto

CUMPLE

lll. Planteamiento del problema que con el decreto se pretende resolver y la
solucién que se propone

CUMPLE

IV. El Programa o Programas que se propone modificar, y texto especifico de los
mismos

CUMPLE

V. Razonamientos sobre la persistencia o variacion de los factores econdémicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, que motivaron la
aprobacién del Programa o Programas a modificar: y sobre la pertinencia de
modificar los Programas referidos, o en su caso, sobre la pertinencia de aprobar
uno nuevo

CUMPLE

VI. Datos que motivan la iniciativa de decreto, ya sea que provengan del Sistema
de Informacién y Evaluacion del Desarrollo Urbano, del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, o de cualquier otra fuente de informacion verificable

CUMPLE

VIl. Razonamientos sobre la constitucionalidad y convencionalidad del decreto
propuesto

CUMPLE

VIll. Razonamientos sobre la congruencia del decreto propuesto, con la Ley
General de Asentamientos Humanos, y con el contexto normativo, los objetivos y
la estrategia de desarrollo urbano que para la zona de la ciudad de que se trate,
sea manzana, corredor, area de actuacion, o cualquier otro poligono
especificamente delimitado, establezca tanto el Programa al que se refiera la
iniciativa, como el Programa de jerarquia superior inmediata. Los razonamientos
de la congruencia con el contexto normativo, deberan incluir a las normas de uso
del suelo, porcentaje de drea libre, niveles de construccion, densidad constructiva
y superficie maxima de construccion

CUMPLE

IX. Texto normativo propuesto, el cual debera reunir los siguientes requisitos:

a) Debera redactarse con lenguaje definido, preciso, consistente, sencillo, claro,
adecuado y proporcional a los objetivos que se proponen, y en general, de
conformidad con las reglas de la técnica legislativa;

b) Debera incluir articulos transitorios, y

¢) En ningun caso tendrd por objeto abrogar uno o mas Programas sin proponer

CUMPLE
PARCIALMENTE

simultaneamente un texto normativo que lo sustituya;
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De los requisitos anteriores, se destacan los siguientes argumentos contenidos en la iniciativa:
D.1. DENOMINACION DEL DECRETO PROPUESTO
La iniciativa ciudadana CUMPLE, debido a que establece la denominacion del Decreto propuesto:

“Decreto por el que se reforma el Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel
Hidalgo, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado el 30 de
septiembre del 2008, adicionando el uso de suelo para Hotel en el predio ubicado en
Avenida Ejército Nacional 843, Colonia Granada, Alcaldia de Miguel Hidalgo de ésta
Ciudad de México en una superficie de 25,145.82 metros cuadrados.” (Sic)

D.2. OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO
La iniciativa ciudadana CUMPLE, porque sefiala como objetivo:

“(...) reformar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo vigente,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 30 de septiembre del 2008 con
dos fe de erratas, la primera de fecha 12 de diciembre del 2008 y la segunda de fecha 29
de mayo del 2009, asi como el Plano E-3 que forma parte del Programa en cuestion, en su
parte conducente al predio ubicado en AVENIDA EJERCITO NACIONAL 843, COLONIA
GRANADA, CODIGO POSTAL 11520, ALCALDIA DE MIGUEL HIDALGO DE ESTA
CIUDAD DE MEXICO, cuya zonificacion actual es la de HM (habitacional mixto). (...)

En consecuencia, el autorizar dicha modificaciéon de acuerdo al procedimiento por esta via
intentada, facilita el desarrollo y la transformaciéon que actualmente se encuentra en
proceso en la Colonia Granada en la Alcaldia Miguel Hidalgo, generando actividades
financieras empresariales, servicios comerciales y actividades compatibles con los usos
habitacionales, para lograr el aprovechamiento integral del territorio de dicha colonia y en
la generacion de fuentes de empleo adicionales.”

D.3. EL PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE PRETENDE RESOLVER Y
LA SOLUCION QUE SE PROPONE

La iniciativa ciudadana CUMPLE, porque plantea como problema que pretende resolverse:

“Actualmente la colonia Granada forma parte de una zona industrial que genera
contaminacién, deterioro y condiciones de inseguridad, por lo que cambiar el uso de suelo
para completar el proyecto Antara Fase Il: Complejo de Usos Mixtos: Centro Comercial,
Oficinas ~ Corporativas, Hotel con Amenidades, Agencia Automotriz, Galeria y
Estacionamiento genera un nuevo polo de desarrollo inmobiliario denominado “Nuevo
Polanco” transformando una zona propiamente industrial a una zona que reune
actividades de servicios, comerciales, econémicas y culturales, que le permite integrarse a
los esfuerzos coordinados entre autoridades e inversionistas privados para la creacion de
espacios que posicionen a la Ciudad de México como una de las urbes mas competitivas
del pais, con un centro de actividades econémicas empresariales, financieras, culturales,
comercio especializado, oficinas y vivienda.”
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D.5. RAZONAMIENTOS SOBRE | A PERSISTENCIA o VARIACION DE Los FACTORES
ECONOMICOS, AMBIENTALE,S, SOC!ALES, DE lNFRAESTRUCTURA URBANA o DE RIESGO, QUE
MOTIVARON LA APROBACION DEL PROGRANMA (0] PROGRAMAS A MODlFlCAR; Y SOBRE LA
PERTINENCIA DE MODIFIcAR LOs PROGRAMAS REFERIDOS, O EN su CASO, SOBRE |
PERTINENCIA DE APROBAR UNO NUEvo

°* La zong alberga grandes Corporativos Nacionales ¢ intemaciona!es, asi como instituciones
i leras. Sj i
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que dar servicio a 2 Ax mas que aquello en santa Fe;

. Faltade visitantes que tiene la zona en los fines de semana Yy dias festivos; la zona cuenta con
variedad de oferta turistica que no logra atraer viajes nacionales ni internacionales dado que no
tiene una zona hotelera cercana,
« El proyecto tiene la intencion de incorporar un museo Y arté al aire libre, por lo que s€ sumeria un
nuevo Componente cultural en la zona,
o El USO hotelero puede prindar una derrama econdomica positiva en la zona,
o El hotel generaria empleos permanentes en la zona.

Factores ambientales

o Se manifestaran algunos cambios en el entorno ambiental urbano que sé estima s€ integren cas
de manera inmediata al entorno. El proyecto s€ ubica en un area totalmente urbanizada en la cual
los factores del medio ambiente representat'\vos se encuentran préoticamente susentes,
existiendo en su lugar elementos de arbolado urbano con areas ]ard'\nadas, y con gran relevancia

de elementos integrantes del ambiente urbano como vialidades Y edificaciones.

° Contribuira de manera significativa con la disminucion de emisiones moviles provenientes del
funcionamiento de los vehiculos automotores, Y& que los impactos generados @ este factor se
consideran como temporales, puntuales ¥ compatibles con la '\mp\ementadc’m del proyecto. Asi
mismo s€ crearan espacios verdes, para el mejoramien’to de la calidad del aire.

o Dentro del sitio del proyecto ¥ su area de influencia, No existen escurrimientos temporales, ni
permanentes, por lo que no existiran efectos de consideracién que pudieran afectar @ este factor
ambiental. ‘

o Buscala '\ncorporac'\(')n urbana entre el area publica y el area privada 2 través de estos espacios
verdes, distribuidos en diversos niveles del centro comercial, tanto @ nivel de calle como en
niveles superiores.

. En el sitio en donde s€ llevara a cabo la imp\ementacic’m del proyecto, todos 108 individuos
arboreos al interior del predio seran afectados, ya que se excavara en la totalidad del mismo, sin
embargo s€ compensarén los Mismos de acuerdo @ lo solicitado por la autoridad.

. Es posible la presencia ocasional de individuos de aves, princ'\pa\mente de aquellas especies

citadinas: zanates (Quiscalus mexicanus), gorriones comunes (Passer domesticus) y tortolas
(Columbina inca)-

o Me]oramiento de la imagen urbana actual.

Factores sociales Y demograficos

e Enla actualidad s€ cuenta con todos los servicios (ej. agua. electricidad, drenaje, telefonia, etc.).
Se preve que, con la imp\ementac‘tén del proyecto, aumente la p\usva\ia de las prop'\edades de los
residentes de la zona.

o Integral de Transporte ¥ Vialidad del Distrito Federal, por lo que los impactos identificados 'y
evaluados para este factor, son en su mayoria de fipo penéficos, de duracion temporal 'y
permanente, por lo cual s€ considera que traera peneficios a 1argo plazo.

. Los impactos per]ud'\cia\es o negativos identificados para el proyecto, S€ daran pr'\nc'\pa\mente
durante las etapas de preparacién de sitioy construccion, por lo cual se consideran temporales y

puntua\es. A largo plazo los beneficios seran mayores, para la pob\acién local y AQue acuda a
visitar la zona.
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normat’w'\dad de usoO del suelo, poroenta}e de area libre, niveles de construcc\()n, densidad construct‘way
superficie maxima de construcc\én.

9. TEXTO NORN\AT\VO PROPUESTO, EL CUAL DEBERA REUNIR LOS S\GU\ENTES
REQU\S\TOS:

A) DEBERA REDACTARSE CON LENGUAJE DEFINIDO, PRECISO, CONS\STENTE,

SENCILLO, CLARO, ADECUADO Y PROPORC\ONAL A LOS OBJETIVOS QUE SE

pROPONEN, Y EN GENERAL, DE CONFORN\\DAD CON LAS REGLAS DE LA TECNICA
LEGISLATIVA; ,

B) DEBERA INCLUIR ARTICULOS TRANS\TOR\OS, Y :

c) EN NINGUN CASO TENDRA POR OBJETO ABROGAR UNO O MAS PROGRAMAS SIN

PROPONER S\N\ULTANEAN\ENTE UN TEXTO NORMATNO QUE LO gUSTITUYA.

La iniciativa ciudadana CUMPLE PARC\ALN\ENTE, ya que el texto normativo No abroga uno 0 mas
programas y ademas cumple con los requisitos establecidos, sepalando lo siguiente:

«NICO: Decreto POr el que S¢€ reforma €l Programa de pesarrollo Urbano de la
Delegacion Miguel Hidalgo, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal ¥
ublicado €l 30 de septiembre del 2008, adicionando el uso de suelo para Hotel en el
predio ubicado €n Avenida Ejército Nacional 843, Colonia Granada, Alcaldia de Migue!
Hidalgo de gsta Ciudad de México en una superficie de 05,145.82 metros cuadrados.

PRIMERO. El presente Decreto surtira sus efectos @ partir del dia siguiente de su
inscripcion en el Registro de los Planesy Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria

de pesarrollo Urbanoy vivienda.

SEGUNDO. publiquese el presenté decreto en |]a Gaceta Oficial de 12 ciudad de Meéxico-

TERCERO. El Congreso de la Ciudad de México, notificara el presente Decreto al
propietario, o en su ¢aso, al promovente de la Modificacion al Programa de Desarrollo
Urbano paré |a Alcaldia €n Miguel Hidalgo vigente, previa inscripcion del Decreto en e
Registro de Planes 'y programas de la Secretaria de pesarrollo Urbano'y vivienda

De lo anterior, S€ observa queé si bien €S cierto, Y en términos de la fraccion 1X, del articulo 25 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, cumple con el requisito de proponer el texto normativo, lo cierto
es que €l mismo NOo cuenta con la debida técnica legislativa.

Esto es asi, debido 2@ que la propuesta se limita unicamente 8 sefalar que se modifique el uso del suelo
para el predio que nos ocupa; sin embargo, No especifica el texto de |a norma que se ad\o\onaria dentro
del contenido del Programa De\egaciona\ de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo., esto es, NO S€ redacta
el texto de la Norma de Ordenacion particular por predio, que en todo caso seria el preoep’to juridico que
se adicionaria al texto normativo, de acuerdo 2 |a naturaleza de la presente iniciativa ciudadana, a la
estructura juridica del Programa De\egac'\ona\ de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo ¥ @ lo previsto



OFICINA DE LA PR

Corresponde g 123,270.00 m2.

OCURADORA

2020

. LEONA VICARIO

Cabe Sefalar que en el predio en CoOmento, se desarrollg g| proyecto denominado “Antara fase I, el
cual forma parte de| Sistema de Actuacion por Cooperacién Privado “Granada”, Y ademais Cuenta con g
poligono de actuacion SEDUVI/CGDAU/A—POL/053/2017 de fecha 09 de noviembre de 2017 Mediante

/ Decrero que contiene o Programg Delegaci Desarroffy Urbano para lq Delegacicy, Migue/ Hidalgo, publicado ey [, Gacerq
de 2008,

gacional de
Oficial del entonces Distrigo F, ederal el 30 Jp Sepliembye
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Por su parte, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece queé el turismo
seguira siendo una de las actividades econbmicas estratégicas de la Ciudad de México en las proximas
décadas; por lo que a partir de un mayor impulso, s€ gsperaria ampliar su contribucion @ la generaci(’)n
de empleo, producto y divisas.

Al respecto, con base en el diagnostico turistico delegacional elaborado por |a Secretaria de Turismo de
|a Ciudad de México, s€ indica que €l turismo de negocios genera el surgimiento de infraestructura de
hospedaje en el entorno de los clusteres Y cong\omerados de oficinas corporativas; sin embargo, en
ocasiones 1a oferta va retrasada respecto de la demanda’.

Aunado a 1o anteriormente expuesto, considerando que como s€ menciona en la iniciativa ciudadana,
en la zona aledafia a la colonia Granada s€ ubican diversas oficinas corporativas, ¥ derivado de una
consulta realizada con |a herramienta Google Maps, s€ observa que en un radio de 1 km alrededor del
inmueble de interés no s€ ubican hoteles, de lo que s€ desprende que en la zona, |a oferta de este
servicio €s baja, y POr lo tanto existe una necesidad del servicio y S€ presenta una oportunidad de
inversion en servicios de hospedaje.

También €S importante considerar que el centro de exposiciones Y congresos «Citbanamex’ S€
encuentra a solo 3.1 km de distancia del proyecto de hotel “Antara Fase II", por lo que el cambio de uso
de suelo de referencia s€ sumaria como opcion a la que ofrece la zona de hoteles de gran turismo que
se encuentran en la Colonia Polanco o una distancia aproximada de 3y 7 km, por lo que €l proyecto
que Nnos ocupa representaria una oportunidad para impulsar actividades financieras, empresariales:
servicios comerciales, para lograr el aprovechamiento integral del territorio de dicha colonia y en la
generacién de fuentes de empleo adicionales.

La imagen objetivo de este Programa de Desarrollo Urbano, busca la integracion de la delegacion en el
contexto metropolitano, @ partir de cinco lineamientos basicos: regeneraoién urbana, reordenamiento vial,
sustentab'\\idad ambiental, preservacic’m de sitios ¥ monumentos historicos Y patrimon'\a\es, asi como
forta\ecimiento econdmMico. Este ultimo lineamiento precisa que se debe consolidar 1as colonias Granada

y Ampl'\acién Granada, con actividades economicas empresaria\es, financieras, comercio especia\'\zado,
oficinas Yy vivienda, marcando algunos usosS de suelo a los que se les dara prioridad.

En lo relativo al apartado de ordenamiento territorial, €l Programa establece en su capitulo de
Zonificacion ¥ Usos de Suelo, el p\anteamiento del aprovecham'\ento del suelo urbano con una politica de
consolidacion de las zonas que cuentan con infraestructura y servicios, por lo que la distribucion de Usos
del suelo prevé mantener la vocacion habitacional en aproximadamente el 31.1% del territorio (18.60%
netamente habitacional Y 12.5% perm'\t'\endo la mezcla del uso habitacional con otros usos compatibles
ylo existentes €n el territorio).

Es preciso mencionar que la Norma de Ordenacion Particular para las Colonias Granada y Ampliacion

Granada preve el incremento del potencia\ constructivo en estas colonias, poniendo de manifiesto la
aptitud de la zona para el desarrollo de proyectos constructivos.

2 Decreto por el que se aprueba el Progranmd General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceld Oficial del
entonces Distrito Federal el 31 de diciembre de 2003.

3 El wurismo en la Ciudad de Mexico. 2014-2015 Delegacion Miguel Hidalgo. Secretaria de Turismo de la Ciudad de Meéxico.
4Reporte Econdmico de Ja Ciudad de México Primer Trimestre 2020, Secretaria de Desarrollo Econémico de Ja Ciudad de Mexico.
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Por otra parte, los objetivos y estrategias de desarrollo econdmico para la Alcaldia Miguel Hidalgo
contemplan el fortalecimiento del sector de Ia prestacion de servicios, que bien puede aprobarse siempre
que se adecule con criterios de sustentabilidad y utilizaciéon racional del territorio, ademas de que se
apliquen las respectivas medidas de mitigacion que sean necesarias. El sector de la construccion, bajo
criterios de legalidad, puede constituirse en un motor para el desarrollo urbano de Ia capital del pais.

Adicionalmente, a efecto de mejor proveer se realizd un analisis comparativo entre el uso de suelo
habitacional (vivienda) y el de servicios de hospedaje: hotel, considerando el mismo potencial de
construccion en ambos casos, con la finalidad de determinar el impacto en los servicios urbanos que
conlleva cada uso, obteniendo los siguientes resultados:

1. Derivado de la revision a los Anexos que forman parte de la Iniciativa objeto de estudio, se
desprende que se proyecta la construccion de un hotel, el cual contara con 175 habitaciones en
una superficie de construccion de 25,145.82 m2.

2. Ahora bien, considerando que la ocupacién hotelera para la Ciudad de México es del 66.7%5, se
determiné que el hotel tendria una ocupacion diaria de 116.73 habitaciones. De conformidad con
datos de la Secretaria de Turismo del Gobierno de México, en la Ciudad de México la densidad
de ocupacién promedio de los 12 meses del afio 2016 fue de 1.73 huéspedes por habitacion, lo
que aplicado al proyecto objeto de analisis da como resultado un total de 201.93 huéspedes®.

3. Considerando, para el uso de hotel se obtuvo una generacion diaria de 278.67 kg de
residuos sélidos y un consumo diario de 30,290.14 litros de agua.

4. De manera analoga, para calcular el nimero de viviendas factibles para el uso de suelo
habitacional, considerando que al predio le corresponde la densidad Media (Una vivienda por
cada 50.0 m? de terreno’), el nimero de viviendas se calculé dividiendo Ia superficie total del
predio (17,610 m2) entre 50 m2, obteniendo que se podrian construir hasta 330 viviendas ®

5. Con base en datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, el promedio de ocupantes
por vivienda es de 3.4 personas?, por lo que para las 330 viviendas se obtiene un total de
1,122.00 habitantes.

6. Para el célculo de generacion de residuos solidos y consumo de agua, se consideraron los
mismos valores que para el uso de hotel.

7. Con estos valores, se obtuvo una generacion diaria de 1,548.36 kg de residuos sélidos y
un consumo diario de 168,300.00 litros de agua.

Considerando lo anterior, tenemos lo siguiente:

Uso de suelo Residuos Consumo de
destinado generados total | agua total
| (idénticadreade = Aforototal kgxdia Ixdia

I dnuario estadistico y geogrdfico de la Ciudad de México 20] 7, Instituto Nacional de Estadistica vy Geografia.

SPortal Oficial de la Secretaria de Turismo del Gobierno de México (hitps:/fwww.datatur.sectur-. gob.mx/ITxEF/ITxEF_DF.aspx)

7 Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el 30 de septiembre de 2008.

8 La zonificacién que le otorga el PDDUMH, le permite 352 viviendas, sin embargo, el desarrollador otorgd voluntariamente 22 viviendas a
la “Bolsa de vivienda” del Sistema de Actuacion por Cooperacién “ Granada”, para quedar con un total de 330 viviendas a desarrollar en
el predio

9 Encuesta Intercensal 2015 del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
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Hotel 201.93 huéspedes 278.67 kg 30,290.14 litros

1,122.00 .
habiianies 1,548.36 kg 168,300 litros

Habitacional

Del analisis comparativo entre el uso de suelo “Servicios de Hospedaje: hotel” y el habitacional, se
advierte una mayor generacion de residuos y consumo de agua en este ultimo; adicionalmente, es
importante considerar tambien el impacto econémico, puesto que, como ya se analiz6 anteriormente, la
>ona donde se ubica el predio objeto de estudio se encuentra en desarrollo, donde se impulsan
condiciones favorables para la inversion. Es asi que, si se considera un costo promedio por habitacion
de hotel en la Ciudad de México de $1,074.91'°, se obtiene una derrama economica diaria de
$125,474.24, lo que representa un ingreso anual de alrededor de $45.7 mdp. Aunado a esto, hay que
considerar que el uso de hotel permitiria la creacion de empleos directos en el establecimiento de
hospedaje, pero también la creacion de empleos indirectos en todos los negocios dedicados a
proporcionar servicios turisticos: alimentos y bebidas, restaurantes, guias, transportistas; ademas de
contribuir al incremento en los ingresos de los atractivos turisticos y negocios de cultura 'y esparcimiento
cercanos a la zona donde se ubique el hotel, como museos, galerias, teatros, cines, parques de
diversiones, zoolégicos, recintos feriales y de exposiciones, mercados, estadios deportivos, casinos,
centros comerciales, entre otros™".

Se considera entonces que la propuesta de cambio de uso de suelo para hotel-hospedaje no modifica
las densidades e intensidades autorizadas en el Poligono de actuacion SEDUVI/CGDAU/A-
POL/053/2017 de fecha 09 de noviembre de 2017, mismo que fue emitido conforme a la zonificacion
aplicable, y no cambia la dinamica de la zona en virtud de que la colonia Granada es una zona con
vocacion de usos mixtos, que los impactos ambientales en cuanto a generacion de residuos y consumo
de agua son menores y se generaria una derrama econdmica importante.

Finalmente, se considera que efectivamente existe una contradiccion entre la limitacion del uso del suelo
para HOTEL, y la zonificacion Habitacional Mixto, siendo esta la zonificacién que permiten una gama
amplia de aprovechamientos del suelo.

Asimismo, la limitacion del uso de HOTEL es contraria a la imagen objetivo del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente, pues el mismo prevé la necesidad “consolidar las colonias Granada y
ampliaciéon Granada, con actividades economicas empresariales, financieras, comercio especializado,
oficinas y vivienda’.

Adicionalmente, dentro de las estrategias de desarrollo urbano, en especifico, las relativas al
fortalecimiento economico, establecidas en el multicitado Programa, la colonia Granada, originalmente de
caracter industrial, cuenta con infraestructura y estructura urbana que facilitan su desarrollo y que
actualmente se encuentra en proceso de transformacion, por lo que entre las principales actividades que
seran generadas en esta zona son, entre otras, las siguientes:

e Actividades financieras y empresariales;

1014 Hoteleria de la Ciudad de México. Gobierno de la Ciudad de México, 2016.

I gl qurismo en la Ciudad de México. 2014-2015 Delegacion Miguel Hidalgo, Secretaria de Turismo de la Ciudad de México.
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actualmente se encuentra en proceso de transformacion, por lo que entre las principales actividades que
seran generadas en esta zona son, entre otras, las siguientes:

e Actividades financieras y empresariales;

e Actividades compatibles con los usos habitacionales, que disminuyan el tiempo, los
desplazamientos de la poblacién entre los centros de estudio, trabajo, servicios y comercio y las
areas de vivienda;

e Centros comerciales y comercios especializados a nivel de competitividad mundial;

Ademas, el subcapitulo “Gestién del Desarrollo Urbano’, entre otras cosas establece que se buscara la
captacion de inversiones, a través de la promocién de productos y servicios para atraer inversiones hacia
las areas estratégicas, comerciales, de servicios y turisticas; que garanticen un entorno que ofrezca
estabilidad, certidumbre y condiciones favorables a la inversién; particularmente en las Colonias Granada
y Ampliaciéon Granada.

Finalmente, no se observa una justificacién técnica o juridica dentro del multicitado Programa de
Desarrollo Urbano y su Fe de Erratas que establezca las razones por las cuales se limite el uso del suelo
para HOTEL en la zonificacién Habitacional Mixto, esto es, no funda mi motiva las razones de hecho y
derecho por las cuales se prohibié el uso de suelo para hotel.

Por lo anterior, de conformidad con los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, Vy VI de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: 1, 2, 5, fraccion XXXIV, 8, fraccién 1l y 10, fracciéon XXIX de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, esta
Procuraduria considera que del analisis de fondo a la iniciativa, se cuentan con argumentos suficientes
para justificar la modificacion pretendida y por lo tanto se determina FAVORABLE la solicitud de iniciativa
ciudadana, para el efecto de que se establezca como PERMITIDO el uso del suelo para HOTEL.

Asimismo, se sugiere que de ser el caso, y si asi lo considerara esa Mesa Directiva a su digno
cargo, requiera al promovente para adecue el requisito previsto en la fraccién IX del articulo 35
de la multicitada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

No omito mencionar que la opinién que se emite, es exclusivamente para la modificacién del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo vigente, y la Fe de Erratas
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 12 de diciembre de 2008, en lo que
respecta al aprovechamiento del suelo que se pretende (HOTEL), y de acuerdo a la incongruencia
normativa que presentan los mencionados ordenamientos juridicos, por lo que en todo caso, el
particular debera de llevar a cabo la gestion de todos y cada uno de los tramites, licencias y
autorizaciones para la ejecucion del proyecto constructivo y el aprovechamiento del mismo.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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