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Ciudad de México, a 14 de febre(o de 2024,
PAOT-05-300/100-036-2024

DIP. VICTOR HUGQ LO >
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO

E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL CONGRESO |
DE LA CIUDAD DE MEXICO o o
PRESENTE |

. Iy b )
Me refiero al oficio CCDM*II'ILICDIUI1155!2023, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinidn respecto de laf iniciativa Ciudadana denominada DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL
“PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO", PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL NO. 431 YEL"A VISOIPOR EL QUE SE DA A CONOCER LA DIFUSION DEL DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO?PARA' LA DELEGACION
MIGUEL H!DALdO”, PUBLICADQ EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO NO. 253, EL
DiA 01 DE|FEBRFRO DEL 2018, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN CALLE LAGUNA DE
TAMIAHUAIN® 2045, CQLQNIA ANAHUAC I SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO.
b ! '

Al respecto, y después de un analisis a la iniciativa:en coirqento, me permito externarle las siguientes
consideraciones; i §1 i

1. La iniciativa tierie como objeto: : !
! i ‘

“(...) Permitir|la modifi'cacién del uso de suelo del predio que nos ocupa, otorgandole la
c!agiﬁc?ciﬁq Habitacional Mixto (HM) para tener ef uso de faboratorios de analisis clinicos
en Ia totalidad del predio, no solo en planta baja, conservando la misma intensidad de
construccion en el predio, con 3 niveles maximos de construccion, 30% del area libre y
densidad: M=Media 1 Viv C/50.0 m2 de terreno, lo que permitira el correcto funcionamiento del
laboratorio y sus correspondientes oficinas, en los niveles permitidos en la zonificacion actual; fo
anterior, aunadp al hecho de que la actividad que se desarrolia en ese predio es un servicio
metropolitano pars la salud,” va que_concentra el analisis de muestras provenientes de las
sucursales del drea metropolitana. por lo gue no tene servicio al publico; la modificacion que se
propone se afpega y contribuye con uno de.los objetivos del PDQM como lo es el desarrollo
equilibrado y sustentable de la Alcaldia en el contexto de Ia Ciudad de México y de la Zona
Metropolitana del Valle de México, al permitir Ia permanerncia legal de un servicio de nivel
metropolitano, asi comd la generacién de fuentes empleos que fortalezcan la economia dentro
de la A!(i’;ldia en apego al Programa de fomento econémico; uso actualmente limitado a la
Planta Baja en la zonificacién HC, que establece e/ Programﬁ de' Desarrollo Urbano para
la z}ona Fn,; donde se ubica el predio. {...)"" o
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T Iniciativa Ciudadgna, respecto al predio ubicads en calle Laguna Tamiahua nrtimero 204 colonia Andhuse, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, o
Ctudad de México, p. 7. | P i 1' i
il . ‘ :
‘ | ‘
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2, Al realizar la consulta erj la plataforma SIG CDMX de la Secretarfa de Desarrollgn Lbrba
se consiatd que el predio objeto de andlisis se identifica con la Cuenta

de la Ciudad de México,

Catastrat 030_160_39, con una superficie de 993 m? y le es aplicable la zonificﬁacién
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doy Vivienda

C/3/30/M,

(Habitac;onal con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construc ion, 30% de area
libre y densidad: M= Media 1 vivienda cada 50.0 m? de terreno}

- I:lfoy;ﬂacibi\ General
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Cuepta Catastral 026_160_29

Hraceldn R
1]
i
Calle y Namerol
Coforla AHAKUAC 11 BECCIGN
cadigo Postah 11320

Suparficla del Pradio: 583 m2

"VERSION DE DIANGACION iE 1|irORHACIOP
NO  PRODUCE EFECTOS JURIDICOS'. La
consulta y difusidn de ssta Informaciin ne
conatltuye autocizacion, permiso o licencld sobre

de cardcter oficial as necesare soliditar 2 I3
auteridad  competenta, la  axpsdicidn  de!
Certificads dorragpandiants,

LAGUNA DE ThHIAHUA 204

[

el vae de suelo, Para contar con un dbamanto |,
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- Uhleacion dei Predia- s e,

RODD G clupelacd i, 2achavi |
i Pradio Selacclonads

Este croguis puede no contanir las ultimas }md f"a; iones i?
predie, products de fusiones yfo subdiviziones Bavadas 2 cabo

por &l propietacie,

|

De la iniciativa

hace al uso de suelo de! que actualmente se gjerce en el predio. !

!
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g ! Imagen 1. TABLA DE USGS DEL SUELD i

{ Fuente: DEGRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLOIURBANG
PARA LA DELEGAGION MIGUEL MIDALGO. FECHA: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008
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3. Se utiliLé' la h riramiengta Google Maps para efecto de analizar las vistas de calle donde se ubica el
predio de referencia', ,co;nstatan‘do que en [os afios de 2011 a 2022, el inmueble conserva las mismas
caracteristicas fisicas, y siendo que el objeto de la inidiativa es que se reconozca un uso de suelo

o
1
que pre'suntamente seha gjercido en el predio desde el afio 2012, es decir el de laboratorio de analisis §
clinicos, puede considerarse que los impactos qué genera actualmente dicho funcionamiento no &
tendrian inerle'men’_co alguno en la zona. '
] v i
! Medellim 282, diso ;, coloniz Roms , ' C
| alcaldial Cuauhtédos, C.P. 06760, - CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
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Asimismo, a la revisién al marco juridiic«ip aplicable, se desprende que en' : b P!DD& Miguel Hidaigo
propone que la zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) permita la mezcla del
uso habitacional con comercio y servicios basicos, dentro de los cudles sg mciuyelel uso de
laboratorio clinico. En este sentido, se desprende que en la zona donde se ubida el inmueble en
comento se encuentran varios edificios que permiten la mezcla de usos, y por lo tanto no se generaria
un impacto significatiyo ¢ adicional en la dinamica de la zona. ' |

4. Ahora bien, de lo identificado en el Certificado Unico de Zonificaciém de Uso del Suelo con nimero
de folio 12565-181ARSA11 de fecha 29 de marzo de 2011, que forma parte de los anexos de la
propuesta que se analiza, en el cual se determina como PERMITIDO el aprovechamiento de los
usos de suelo para “FARMACIA Y CONSULTORIO MEDICO" (ambos tinicamente en planta baja) y
LABORATORIO DE ANALISIS CLINICO, en una superficie a ocupal de 1,187.00 m2 —sujeta a
restricciones; adeémas del contenido del contrato de compravenia pOr %rte de LABORATORIO
MEDICO POLANCO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL \/AiRIABLE de fecha 16 de noviembre de
2012 con el que se comprueba la ;bropiedad': del inmueble,’ es de considerar que los usos que
actualmente se ejercen en el sitio, el de laboratorio de anélisis clinicos, no representan un impacto
considerable en dicha zona; pues como ya quedd sefialado, las actividades refe'ridas je levan a

cabo desde el afio 2012 en el inmueble objeto de la iniciativa. | | '

t
3
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En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer grévatecer la funcién
de desarrolio sustentable de la propiedad dei suelo, a través del establecimianto de derEfchos y obligaciones
de los propletarios de inmuebles urbahos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México vy del
entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparenty ylordenar el desarrolio
inmobiliario, en términos de los articulos 4{ffaccion V, y 42 fracciones Il inciso D) IV, V y VI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distritc Federal, esta Procuraduria considera que los elementos wvertidos son

suficientes para justificar la modificacion pretendida, en consecuencia determixllaiFAy‘ ORABLE {a solicitud
de inictativa ciudadana. [ '

Sin otro particular, reciba %un cordial saludo. l i

ATENTAMENTE B ' ‘

mmﬁl\)

MARIANA BOY TAMBORRELL _ [

MAEUJARCP}% o
]
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