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PRESENTE

Me refiero al oficio MDPPOSA/CSP/1342/2020, recibido en esta Procuraduria el diez de marzo
del presente afio, a través del cual, solicita la opinion respecto a la “Iniciativa de decreto por el
cual se reforma el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Azcapotzalco aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 24 de septiembre de 2008, en relacién con la modificacion
de la zonificacion del predio ubicado en la calle de Cahuacalzingo No. 15, Colonia las Salinas,
Alcaldia Azcapotzalco, C.P. 02610, Ciudad de México”.

Al respecto, y después de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las
siguientes consideraciones y observaciones.

1. La Iniciativa tiene como objetivo lo siguiente:

[...] la modificacién de la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién,
30% minimo de area libre y densidad baja siendo una vivienda por cada 100 m2 de la superficie
total del terrenc) del predio materia de estudic a la zonificacién HM/3/30/Z {Habitacional Mixto, 3
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y la densidad que indique la
zonificacion del Programa Delegacional o Parcial) para establecer el servicio de bodegas y oficinas
en concordancia con las politicas de Desarrollo Urbano vigentes, asi como al entorno urbano del
predio y a las condiciones de la zona.

[..]

2. De la lectura de la iniciativa y de los anexos de la misma, se desprende que se trata de dos
inmuebles distintos (Calle Cahuacalzingo nimero 15 en la iniciativa y Calle Cahuacalzingo
numero 14, en la escritura publica), aunado a lo anterior en el SIG-SEDUVI, se replica el mismo
error pues el numero al que corresponde la cuenta catastral 049 423 09, es el niumero 14 de
la Calle Cahuacalzingo, sin embargo cuenta con un Certificado de Uso de Suelo para el
numero 15 de la Calle Cahuacalzingo, lo cual debe ser aclarado, en todo caso la solicitud debio
de plantearse respecto del inmueble ubicado en el nimero 14 de Calle Cahuacalzingo.

Medellin 202, piso 3, colonia Roma

alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
Tel. 5265 0780 ext 11000

Paginal



L

2.

OIR A

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE LA CIUDAD DE MEXICO

leares! © A bE i
".\..- £/ 2 CIUDAD DE MEXIC o
S L L2 Oficina de la Procuradora
sy fo) -
Informacién General Ubicacion del Predio
Cuenta Catastral Fey
Samemmarns = SECRETARIA C D M X
Direccién T A <o, DE DESAROLLO CRUDAL B PCICO.
i Clomas ot nirce -* URBANO Y VIVIENDA 2016
- 2 ts
Calle y Nomero: : / . Hie §
Colonia: TRe e e L *_.‘ e ol Ui de. deUso dal Suslo R
Cbdigo Postal: 02610 % & ca 4] i
Supesficie del Predio: 705 mz % § nuscy,, - [ FECHA DE EXPEDICION: 01DEAGOSTODE2016 | [ £ouLIo N~ 48245.181CEWETS |
% Fovene ' DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos oroporconsoss 5o of ineresado o tormmos del Ariculo 32 o¢ 12 Ley 56
v 2 Codmipeto Admiristrativo gei Disinto Federal y 6 Articuto sﬂ\a\pe © Distilo Feders! ;.
f"»‘ * CAHUACALZINGO te v 15 2 P — i
b . Catle R Ao . Manzana .Lote
2009 & cludadin, seduv 4 W‘MUN‘\S y e 1 02610 ! [RY
B predio Seleccionado . Colonia Poblado <) Codigo Postal i
77 COONS. ¢ : edo, 0 s
“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, =~ o V%Tmco :
NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. Ls L |
consulta y difusion de esta informacion no . ) :
wnekive soorisacin, pEmise © lkeanda Este croquis pusds ne contener las ultimas modificacionss coMhcARion o meiankc| DECRET aw forbwe: :; Proyrmna Deizgocions do D;:rr:;:v::c Voo e
sobre & uso de suelo. Para contar con un al predio, producto d= fusiones y/o subdivisiones lavadas a ol Distrfto Fedoral No ‘n““?.”;““"’mm o:m" wn“los‘:( : No: "°: Ay v MW e
documento de cardcter ofiaal es necesano cabo por el propiataro. partoulares y autoridades. Geterming que 2l predio o inmueble de referencia e aplica a zonicacion: nm:ma (Habitacronal,
sohatar a3 la  autondad wmputsntn la niveies maxmo de construccion. auss de aras hbre y densidad *B” (Bajs) una vivienda por cada 100 00 m? de la superficie 1012
2 e del terrenio)

edicion del Cartificado o

3. De la lectura de la iniciativa se desprende que los solicitantes pretenden la modificacion del
“Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco”, como se
indicé en el numeral 1, para efecto de que el uso de bodegas y oficinas sean permitidos.

Sin embargo, llama la atencién en primer lugar que si se pretende realizar la modificacion al
citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, solo para que el uso de suelo de bodegas
y oficinas se encuentre permitido, no tendria por qué modificarse la densidad de vivienda, pues
con esto se aumenta el numero de viviendas que pudieran construirse y el uso de suelo para
viviendas, en si mismo se contrapondria a la zonificacion HM, que conlleva la aplicacién de
usos mas diversos.

4. Aun mas, de ser el caso que solo se pretenda por los solicitantes realizar la modificacion al
citado Programa, para el uso de suelo de bodegas y oficinas, de un analisis multitemporal de la
herramienta electrénica google maps, se da cuenta que el nimero 14 de la Calle
Cahuacalzingo es utilizado para el uso de bodegas desde el mes de septiembre del afno 2008
hasta la fecha. Lo anterior cobra relevancia pues dicho inmueble se ubica en el supuesto de
acreditar derechos adquiridos pues se realizaban las actividades desde antes de la entrada en
vigor del actual Programa DelegaCIonal de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco.

Septiembre 2008
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En razén de todo lo anterior, en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones Il inciso
i), IV, V'y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera
que los elementos vertidos en la iniciativa son insuficientes para justificar la modificacion
pretendida y por lo tanto se determina DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
LA PROCURADORA
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MTRA. MARIANA BOY TAMBORRELL
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