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CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objetivo:

“(.) promover la modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas Altas, Lomas de Reforma,
Real de Lomas y Plan de Barrancas del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Defegacion
Miguel Hidalgo, publicacq el11 de noviembre de 1992, para la modificacion de uso de suelo del predio ubicado
en Av. anstf_'tz}yén;es No. 798, Colonia.Lomas Altas, Alcaldia Miguel Hidalgo para permitir el uso de Centros
de Convenciones y Eventos en: 4.067.11 metros cuadrados: Auditorio en 310, 79 _metros cuadrados:
Restaurante ern 2,162.57 metros cuadrados- Local Comercial en 186.64 metros cuadrados, en una superficie
de construccion de 17,291.52 m2, desarrollados en una altura de 18 metros, 70% de &rea libre, restriccién de
-800metros al frente a los lados e 5.00m en una superficie de terreno de 9,606.40 m2 (o)1

2. Al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ia
Ciudad de México, y al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas Altas, Lomas de Reforma, Real de Lomas

y Plan de Barrancas”, se constatd. que -el -predio’ materia del presente estudio, tiene la cuenta catastral
035_414_15,y le cp_rresponde._la‘zom__ﬁcai‘dién‘-:HOSSH 8m/70 (Habitacional, oficinas sin Servicios. 18 metros

tl

! Iniciativa Ciudadana, respecto al p_;'-edio ubicado en A%, Constiruy"en'_'te._s' );'ggméro 798, colonia Lomas Altas, demar_ca_r:fcig:?n territorial Miguel Hidalgo, Ciudad

de Meéxico, pdg. 6. . ) . E ar ‘ i e B
Medelin 202, piso'3, coloniaRoma. & . . - CIUDAD INNOVADORA - * . GOBIERNO CON
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Superficie
9,606.40 m2

Area libre

6,724.48 m?

Superficie de desplante

2,881.92 m?
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de 17,291.52§m2
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—  LIMITE EXPROPIACION Y DECLARATORIA A.N.P. 10-JUNIO-1892

LIMITE EXPROPIACION Y DECLARATORIA A,N.P, 10-JUNIO-1992
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cuenta con las siguientes superficies:

Medellin 202, piso 3, colonia Roma

alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
Tel. 555265 0780 ext 11000
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3. En la memoria descriptiva que se adjunté a la propuesta que se analiza, se! reﬂere que el predio en comento
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Superiicies habitables por uso existentes

AREAS HABITABLES TOTALES POR Usos

SUPERFICIE

=50 HABITABLE
Oficinas 1.192.89
Servicios 1,023.52
Salones de usos multiples 4,067.11
Auditerio : 310.79
Restaurantes 2,162.57
Local comercial 186.64
Total habitable 8.943.52

Descripcion del proyecio

5!

SUPERFICIE

e L R W S S 2 S e e N G

NIVELES NORMATIVOS Usos HABITABLE
- . CUANTIFIC ABLE
NIVEL = Salén usos Mmultiples 343.13
NIVEL 2 Salon usos Mmultiples 85&.21
Oficinas 03.89
BUREL. i Avuditoric 310.79
MEZZANINE 2 Saldén usos Mmultiples 341.64
Restaurante 1.033.24
FLANTA. BA.LA Librera (local comercial) 186.64
MEZZANINE 1 .. COficinas 28%9.00
4,.269.54
SOTANO 1 Resicurante 1.129.33
Salén usos multiples 2.521.13
SOTANC 2 Servicios 1.023.52
4.673.98
HABITABLE S OAMEICABLE 8.943.52

Se sefiala ademés que el Colegio? cuenta Unicamente con planta baja y 3 niveles, sin embargo en la tabla
descrita se indica la existencia de mezzanine 1, planta baja, mezzanine 2, nivel 1,2y 3, sin especificar la altura
TN total del proyecto, toda vez que al localizarse dentro de un area normada por la aplicacion de un Programa
5@ Parcial, debera respetarse la altura maxima permitida correspondiente a 18 m, en los cuales, considerando las

= alturas minimas y méximas para uso habitacional establecidas en las Normas Técnicas Complementarias para
i Proyecto Arquitecténico (2.30 m minimo de altura y 3.6 m maximos de altura) podrian construirse 7 niveles de
Y 2.30 m de altura y 5 niveles con altura de 3.60 m. Adicionalmente se establece que para usos distintos al
5
? Se refiere al Colegio de Arguitectos de la Ciudad de México.
Medellin 202, piso 3, colonia Roma ‘ ~ CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
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habitacional podran tener una altura maxima de 4.50 m lo que se traduce en un maximo de 4 niveles en los 18
m permitidos. £

4, Por otra parte se sefialan como usos "servicios, salén de usos multiples y auditorio”, no obstante no se
especifica que actividades se incluyen dentro del uso servicios o a qué sera destinada dicha area; ni se
refiere respecto al saldn de usos multiples y auditorio, sus caracteristicas generales (nimero de butacas, nimero
de asistentes previsto, usuarios, etc.); lo que resulta relevante en el analisis de la propuesta, para poder
estimar los posibles impactos como parte de la totalidad del proyecto.

Aunado a lo anterior, dentro de la propuesta se describen las superficies a incluir en la construccién ya existente,
consistentes en centro de convenciones y eventos en 4,067.11 m?; auditorio en 310.79 m?; restaurante en
2,162.57 m? y local comercial en 186.64 m? empero, no sefiala la distribucién de dichas superficies, es
decir, no se especifica, si se refiere a un incremento de superficie de desplante o niimero de niveles.

5. Asl pues considerando lo descrito en los parrafos anteriores, se tiene que el texto de la iniciativa que se opina
menciona que se trata de un proyecto preexistente, en el que se planea llevar a cabo una ampliacién consistente
en un centro de convenciones y eventos, auditorio, restaurante y local comercial, sin embargo carece de
informacién relativa a las superficies asociadas a la ampliacién propuesta en dicha iniciativa, para llevar
a cabo el analisis comparativo entre los posibles impactos generados derivado de los usos actualmente
aprovechados y la adicién propuesta derivado del cambio de uso de suelo requerido, y debido a las mudiltiples
inconsistencias antes sefialadas sobre que es un proyecto preexistente, se desconocen las superficies

pretendidas y niveles en el proyecto que se pretende realizar, por lo que existe incertidumbre del cambio de uso
de suelo, ante la falta de claridad de la zonificacién que se solicita.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién de desarrollo
sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones de los propietarios de
inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del entorno en que se ubican,
garantizar su seguridad, asf como transparentar y ordenar el desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4
fraccion V, y 42 fracciones ll inciso i), IV, V y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria

considera que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la modificacién pretendida, en consecuencia
determina DESFAVORABLE l|a solicitud de iniciativa ciudadana. '

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

ROCURAliOi

MARIANA BOY TAMBORRELL

MAEL/JA C@NCML
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