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Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/190/2024, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinidén respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada “Decreto por el cual se modifica el
“ProgramalParcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipodromo del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc”, publicado el 15 de septiembre. de
2000 enla fagceta Oficial del Distrito Federal (actual Ciudad de México) y ratificado en los mismos
términos en la publicacién de la Difusién del Decreto que contiene e| Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de

“México el 15 de febrero de 2018, respecto a la zo'nificac':ién establecida para el predio ubicado en la
Calle Sindicalisma No. 3, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.

|
Al respecto, S/ después de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La'iniciativa tiene como objeto:

. Modificar el “Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo del Programa .
_Delegacional de Desarrollo Urbano para Ia Delegacion Cuauhtémoc” (...) en cuanto a la
zonificacioh establgcida' para el predio ubicado en la Calle Sindicalismo No. 3, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, cuya zonificacion asignada es E/9m/25
(Equipamiento, 9 metros de altura, 25% minimo de &rea libre). ’ '

(...) paré el correcto funcionamiento de un’ inmueble, cuyo proyécto se integra al desarrolio y
crecimiento de la zona y contribuye al aporte de un servicio digno y de calidad, con el propésito de
impulsar los programas de fomento econémico, proyectos de inversién Y en general actividades

sociales, proponiendo formar parte y consolidar un érea de comercio y servicios, ya existente en la
i derfparcacidn (...)

i ) _ . |

| Po!rl que se solicita para.el predio ubicado en la Calle Sindicalismio No. 3, Colonia Hipédromo,
| Alca ia Cuauhtémoc, Ciudad de México, modificar la zonificacién actual, para permitir los usos
. del suelo de: Centro Deportivo, Centro Comercial, Oficinas y Vivienda en una superficie de
terren dq 13,239.45 m?, un drea desplante de g61880.94 m? (51.97%), proporcionando un drea
libre de 6,358.51 m? (48.03%), con una superficie total de construccién S.N.B. de 78,479.46
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2. Alrealizar la consulta en la plataforma SIG Ciu

3. Que la iniciativa objeto de analisis solicita
- permitido actualmente dentro de la zonifica
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dadMX de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la

Delegacién Cuauhtémoc, asi como el Programa Parcial de Desarrollo. Urbano de la Colonia
Hipddromo del Prc}gr_ama Delegacional de Desarrollo Urbano para la Délegacién Cuauhtémoc
se constatd que al inmueble ubicado en calle Sindicalismo No. 3, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémocle es aplicable la zonificacién E/9m/25 (Equipamientd, 9rh de altura maxima, 25%

de area libre), con cuenta catastral 327_017_01 y una supeﬁlicie de 13264 m? siendo ademas
un inmueble afecto al patrimonjo cultural urbano de valor artistico por el INBAL y de valor

patrimonial por la SEDUVI dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial.

-Ubicacién del Predio
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que adicional al uso de suelo de Centro Deportivo
cion de Equipamiento (E), se permitan o 51e incluyan
omercio y oficinas. Por lo que L:Ie la revisién de la
memoria descriptiva se tiene que el proyecto se desplantard en un terreno con una superficie
de 13,239.45 m? con un area de construccién sobre nivel de banqueta de 78,479.46 m2divididos

en 14 niveles, de los cuales 10 seran destinados a vivienda, 2 a comercio, 1inivel compartira el
uso de comercio con oficinas y 1 nivel para centro deportivo.
i

también los usos de suelo de vivienda, ¢
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Al respecto, se tiene lo siguiente: _ i
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Respecto a los niveles permitidos el Programa Hipédromo sefiala que al predio de interés
se le permiten como maximo 9 metros de altura, adicionalmente Ia Norma de Ordenacidn
fParticular Altura Maxima y Porcentaje de Area Libre Permitjda en la Zonificacién (E)
Equipamiento refiere lo siguiente “(...) La altura maxima permitida para los predios
sefialados con zonificacién (E) Equipamiento, seré la a!ﬂum indicada para los predios
colindantes y que tengan frente a la misma vialidad del predio que se trate. (...)". Sin
embargo, al no contar con inmuebles colindantes al tratarse de un predio tipo manzanero,
el proyecto a desarrollarse en el predio de interés debera respetar los 9 metros de altura.

La ihicié;iva en comento no propone una nueva zonificacion, sino que tnicamente sefiala

que se pretende construir un inmueble de 14 niveles de altura, lo que se traduce en 11
n%iveles adicionales y la adicién de los usos de usos de vivienda, comercio y oficinas.
En el texto de la iniciativa se refiere que se pretenden modernizar las instalaciones del
inmueble preexistente, para de esta manera permitir la incorporacién de una actividad
comercial, de servicios y habitacional, sin embargo el inmueble preexistente desplantado
en el predio de interés es considerado afecto al patrimonio cultural urbano de valor
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, conforme a la
consulta al Micrositio de patrimonio cultural de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, por lo que el proyecto debera de contar
con el vistd bueho de dichas autoridades. A

El predio de interés esta dentro de un Area de Conservacién Patrimonial, que de
confo%midad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc
establece lo siguiente: “(...) 4. No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de
inmuebles construidos, cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y forma de
las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urba(:o (o)

4. Para efectos del analisis de los impactos generados por el proyecto propuesto, el cual incluye
los| usols Ee suelo de centro comercial, centro deportivo, oficinas y vivienda, se realizdé un
comparativo de los impactos generados respecto al consumo de agua potable y generacion de
residuos solidos urbanos para lo cual se considerd |o siguiente:

I

[X
Centro coanerHiaI:

K
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Conforme a la memoria descriptiva del proyecto arquitecténico se tiene gque para el uso

de suelo de centro comercial se tiene contemplado destinar una superficie de 18,474.99
m2 para 400 usuarios por dia.

|

CIUDAD&INNOVADORA GOBIERNO CON
[ Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

Pdgina 3



o
MO GOBIERNO DE LA

o CIUDAD DE MEXICO
- ;

R4

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA!CIUDAD DE MEXICO

QOFICTINA DE LA BROCURADORA

| | | Y e

%/ Felipe Carrillo

Ciudad de Méxito, a 02 de julio de 2024
PAOT-05-300/100- 094 -2024
Con el nimero de usuarios se calcula la generacion de residuos sélidos = (No. Hab. x
1.071 kg/dfa/ hab (SEDEMA,2021) y consumo de agua = No. Hal. x 150t /dia/hab
(SACMEX, 2022) '
Por lo que para el uso de centro comercial se generarian ’diarilamente 428.4 kg de
residuos soélidos y se cop:';umirian 60,000.00 litros de agua.

Centro deportivo': _ '

.

Conforme ajla memoria descriptiva del proyecto arquitecténico se tFJenle qué para el uso
de suelo de'centro deportivo se tiene contemplado destinar una superficie' de 6,880.94
m2 parg 272 usuarios por dia. |

Con el nimero de usuarios se calcula la generacién de residuos sélidos = (No. Hab. x
1.071 kg/dfa/ hab (SEDEMA,2021) y consumo de agua = No. Hab. x 150It /asistente/dia
(Normas Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucién de Obras e
,lnstatacioq‘es Hidraulicas, Ultima reforma 06 de octubre de 2004)

Por lo que para el uso de centro deportivo se generarian diariamente 291.31 kg de
residuos sélidos y se consumirian 40,800.00 Iitrosl de ajguer. ’

;!

Oficinas: i . !
« Conforme a la memoria descriptiva del proyecto arquitecténico se tiene que para el uso

Habitacional:

de suelo de oficinas se tiene contemplado destinar una superficie de 2,167.83 m2 para
286 empleados por dia. ] .t

Con el nimero de usuarios se calcula la generacion de residuos sélidos = (H\Jb. Hab. x
1.071 kg/dfa/ hab (SEDEMA,2021) y consumo de agua = No. Hab. x 50It /dia/empleado
(Normas Técnicas Complementarias para el Disefio 'y Ejecugion de Obras e
Instalaciones Hidrauljcas, ultima reforma 06 de octubre de 2004) |

Por lo que para el uso de oficinas se generarian diariamente 3?6.30 kg de residuos
sélidos y se consumirian'14,300.00 litros de agua. .

i

|

* Conforme ajla memoria descriptiva del proyecto arquitecténico se ti’Ln‘le qué para el uso

de suelo Habitacional se tiene contemplado destinar una superficie de 50,955.70 m2
para 1,3[12 habitantes por dia.

Con el nimero de habitantes se calcula la generacion de residuos sdlidos = (No. Hab.

x 1.071 kg/dia/ hab (SEDEMA,2021) y consumo de agua = No. Hab. x 150It /dia’hab
(SACMEX, 2022)

Por lo que para el uso de centro comercial se generarian di:ariamente 1,405.15 kg
de residuos sélidos y se consumirian 196,800.00 litros de agua.

- | ,il' !
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{ Uso de suelo Aforo total x dia | Residuos kg x dia Consumo de agua It x dia
Centro comercial 400 usuarios 428.4 kg ' 60,000.00 litros
,Centro deportivo 272 usuarios 291.31 kg | 40,800.00 litros
|Oficinas 286 empleados 306.30 ki 1 14,300.00 litros
'Hdbitacional 1,312 habitantes 1,405.15 kg |[. , 196.800.00 litros
Total 2,270 usuarios 2431.16 kg 311,900.00 litros
- i

De lo 'antériorh‘gente senalado se advierte que Ia! iniciativa de analisis contempla un proyecto
que, aumenta significativamente los nimeros de niveles' permitidos impactando las densidades
y superficies de construccién; asi como el aumento considerable en el consumo de agua e
incremento de residuos solidos sin que del andlisis de la iniciativa se observe una propuesta

1

que mitigTue tales impactos.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la

funcién de
derechosy

desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes

de la Ciudad de México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como
transparentar y orben@r el }desarrol]o inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42

fracciones

Il'inciso i), IV, Vy VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta

Procuraduria considera que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la modificacion
pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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