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DIP. RICARDO RUIZ SUAREZ

Presidente de la Junta de Coordinacion
Politica en el Congreso de la Ciudad de México
Presente

Me refiero a su oficio JUCOPO/RRS/023/2019 recibido en esta Procuraduria el diecisiete de enero del afio en
curso, por medio del cual anexa el oficio CCOMX/CDIUyV/0042/2019, suscrito por el Urb. Martin Gabriel
Rosas Chavez, Secretario Técnico de la Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda del
Congreso de la Ciudad de México, en el que solicita recabar la opinion de esta Procuraduria, respecto de la
“Iniciativa Ciudadana con Proyecto de Decreto por la que se Reforma el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Tlalpan para el predio ubicado en Citilcum nimero 355, Col. Héroes de Padierna,
C.P. 14200, Alcaldia Tlalpan”.

Sobre el particular, por este conducto me permito hacer de su conocimiento que en fecha once de junio de
dos mil dieciocho, se recibid el oficio nimero ALDF/VIIL/CG/ST/925/2018 suscrito por el entonces Secretario
Técnico de la Comisién de Gobierno de la extinta Asamblea Legislativa del Distrito Federal, mediante el cual
remitié “Iniciativa Ciudadana de modificacién al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Tlalpan para el predio ubicado en Citilcun ndmero 355, Col. Héroes de Padierna, C.P. 14200"
requiriendo opinion de esta Procuraduria; por lo que se realizo el andlisis y estudio correspondiente a dicho
documento, emitiendo OPINION DESFAVORABLE, misma que fue enviada mediante oficio nimero
PAOT-05-300/100-087-2018, de fecha veintisiete de junio del dos mil dieciocho, al Titular de la
Secretaria Técnica de la Comision de Gobierno referida, del cual se anexa copia.

Por lo anterior, y después de revisar y analizar |a Iniciativa Ciudadana en estudio recibida a principios del mes
y afo en curso, se confirmé que se trata de la misma Iniciativa, por lo que la opinion de esta Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, ya fue emitida, bajo los argumentos
sefialados en el oficioc PAOT-05-300/100-087-2018, el cual también puede ser consultado en el apartado
(Opiniones articulo 42 fracciones Il y IV LDUDF), creado dentro del portal de internet de la PAQOT,
determinado por el propio articulo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Lo anterior, lo hago de su conocimiento para los efectos juridicos procedentes.
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PAOT-05-300/100-087-2018
LIC. LUIS G. SANCHEZCABALLERO RIGALT
SECRETARIO TECNICO DE LA COMISION DE
DE GOBIERNO DE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
DEL DISTRITO FEDERAL
PRESENTE

Me refiero a su oficio ALDF/VIILICG/ST/925/2018, recibido en esta Procuraduria el pasado 12 de junio de
2018, a través del cual por instrucciones del Dip. Leonel Luna Estrada, Presidente de la Comisién de Gobierno
de la VIl Legislatura, solicita la opinién en relacion a la iniciativa ciudadana de modificacién al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan para el predio ubicado en Citilcun nimero 355, colonia Héroes
de Padierna, C.P. 14200, en esta Ciudad.

Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones y observaciones:

e La propuesta pretende insertar una NORMA DE ORDENACION PARTICULAR ESPECIFICA PARA EL
PREDIO CITILCUN NUMERO 355 EN EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO

DE TLALPAN, con el propésito de autorizar el uso de microindustria para la elaboracién de helados y

paletas en una superficie de terreno de 523 m?en una superficie total de construccién de 640.50 m?
en planta baja y primer nivel. (Aplicard la zonificacién HM/2/30/B).

¢ Se considera que en la propuesta no se establecieron elementos técnicos juridicos que favorezcan la
modificacion al uso de suelo, ademas de que no se acredita fehacientemente que dicha modificacion no
impactaria negativamente factores econémicos, ambientales, sociales, de infraestructura urbana y de
riesgo, entre otros.

e De igual forma, es de indicarse que la iniciativa no estd acompafiada de los instrumentos legales que
puedan acreditar la valldez de los argumentos vertidos (en el sentido de superficie de terreo, superficie de
construccion, medidas y colindancias), como: la escritura nimero 1986 de fecha 10 de julio de 1979; datos
registrales con folio real 5714 del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio; y Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo folio 1297-151NAAN18 de fecha 16 de enero de 2018.

¢ Aunado a lo anterior, no se justifica la pretension del uso de suelo Habitacional Mixto. En la propuesta
refiere que el inmueble dejara de ser ufilizado con uso de suelo habitacional pero empleado como uso
exclusivamente microindustrial; ademéas indica: “..uso de microindustria de alimentos. solo (sic) se
encuentra permitido en la zonificacién secundario HO (Habitacional con Oficinas), HC (Habitacional con
comercio en planta baja), Habitacional Mixto (HM), Centro de Barrio (Centro de Barrio) e Industria (1)", lo
cual es parcialmente correcto, ya que en la zonificacion HO (Habitacional con Oficinas) la microindustria de
alimentos se encuentra prohibida, de acuerdo la Tabla No. 46 Tabla de Usos de Suelo Urbano, del
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[ uso Permitide
R 5o Prohibido

NOTAS:

1- Los 1503 qué no estin senalados en esia Tabla. se sujetatan al procedimiento ¢stablecido en
¢l Reglamento de 1a Ley de Desarralio Urbano del Distrito Federal

2. Los equipamientos puiblicos existentes, quedan sujetos a lo dispueste per <l Asticulo 3°
Fraccion IV de la Ley de Desarollo Utbano del Distrito Federak asi come las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

3- La presente Tabla de usos del suclo no aplica e los Programas Parciales de Desanollo
Urbano Zosta Centro de Tlalpan ¥ Parques del Pedregal. que cuentan con normatividad

especifica,
Clasificnclin e Usos del Suelo

HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

HM Habitacional Mixio
CB Centro de Barrio

IHO Habitacional con Oficinas
1 Industria

11 Habilacional

Produccion artesanal y microindusirial  de
alimentos (tortillerias, n;}mwdedasj: confeccitn de
2 prendas de vestir: confeccion de otros articulos
P’P""F‘m sl d: textiles a partir de telas. cnero y piel: produccion
‘mm‘f. i de articulos de madera; carpinteria y chanisteria:
dcpw‘mmcm d produccidn de articulos de papel. cartén o
hogar pesoual y para el |, oncillo: produccién de aniculos de vidrio y
cerimicos no estructurales; envasado de aguas
purificadas o de manantial, produccién de velas y
jabones.

1stria
afacturera bésica

Es importante referir que la zonificacién Habitacional Mixto (HM), es una de las que aulorizan un mayor

__namero de actividades,-muchas que podrian-tener repercusiones-para-la zona.-En-este feror,-1a-iniciativa-no

establece argumentos que justifiquen el porqueé solicita la zonificacién Habitacional Mixtoyno alguna de las
demés zonificaciones que permitieran la actividad.

_e_la iniciativa no_guarda congruencia con el contexta normativo,-ya que si_bien_el nimero-de niveles,-el

porcentaje de 4rea libre y la superficie maxima de construccion propuestos son acordes ton la zonificacion
que actuaimerite tiene el predio y los predios de la zona aledaiia (H/3/30), el uso desuelo pretendido
(Habitacional Mixto) se propone principalmente en zonas con capacidad instalada suficients para intensificar
las actividades sociales y econdmicas, como es el caso de los corredores urbanos estraigicos, siendo que
el predio objeto de Ia iniciativa no se encuentra dentro de algin corredor.

Es importante sefialar que la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contempa como principio
planear el desarrollo urbano, con base en proyecciones del crecimiento poblacional de laCudad de México,
a fin de garantizar la sustentabilidad mediante el ejercicio de los derechos de los hebitantes al suelo
urbano, a la vivienda, a la calidad de vida, a la infraestructura urbana, al fransporte, a losservicios piblicos,

al patrimonio cultural urbano, al espacio piblico, al esparcimiento y a la imagen urbana ysu compatibilidad
con el sistema de planificacion urbana. La sustentabilidad implica la administracion eficiete y racional de
los recursos, de manera tal que sea posible mejorar el bienestar de la poblacion actual sh cormprometer la
calidad de vida de las generaciones futuras, obligando asi a las autoridades, a velar por dcurmplimie
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las disposiciones en materia de desarmollo urbano. En estas condiciones, las autoridades deben vigilar el
cumplimiento de la normatividad en materia ambiental y desarrollo urbano, ademas las autorizaciones que
emitan al respecto, deben buscar optimizar los recursos naturales de tal modo que minimicen el impacto
urbano y ambiental, promoviendo asi una planificacién urbana efectiva, evitando problemas sobre la
infraestructura urbana,

« Finalmente, de acuerdo a cifras de esta Procuraduria, se puede observar que durante 2017, el tema de Uso
de Suelo Urbano fue el mas denunciado en la demarcacién Tlalpan con 34.92%, porcentaje que ha
incrementado a 41.92% en lo que va del presente afio, por lo que es un tema prioritario en las actividades
de esta Entidad:

Denuncias por tema recibidas en 2017
Denuncias por lema recibidas en 2018
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En razén de lo anterior, ésta Procuraduria considera que los elementos vertidos en la iniciativa son
insuficientes para justificar la modificacién pretendida y por lo tanto se determina DESFAVORABLE la solicitud
de iniciativa ciudadana.

Sin ofro particular, reciba un cordial saludo.
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