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Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/0279/2023, a través del Cuatsoficita a esta Procuraduria emita
opinion respecto de la iniciativa ciudadana denominada DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL
‘PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO, DE LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO”, PUBLICADO |EL 06 DE ‘.}}UN!O DE 2014 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE

MEXICO NUMERO 1873 TOMQ I: RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN CALLE ARISTOTELES NO.
127, COLONIA POLANCO IV SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO.

Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes

consideraciones: | i i
|

“(..) &l objet{vo de,la Modificacién al “Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la
Delégacié:ilMiguel Hidalgo”, es aplicar la zonificacién HM4/30/150 Habitacional Mixto, 4 niveles méaximo
de conlstruccr'ér?, 30% minimo de érea libre y 150 m? supqn‘;?cie minima de vivienda sin contar indivisos, lo
que permf}‘irfa fnsﬁglar los usos de restaurante y comercio y/o servicios bésicos permitidos por la
zonificacién , Habitacional Mixto del PPDU Polanco, el ndmero de niveles y superficie maxima de
construccior permitida, drea libre y niveles, son elementos con los cuales el inmueble se adapta al contexto
e imagen urbana propugsto ,?or el Programa Parcial. (...)"
|

1. La iniciativa tiene como objeto:

2. Al realizar la conSui,ta]en la plata{‘orma SIG-CDMX de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, se constaté que el predio objeto de andlisis se identifica con la Cuenta Catastral
033_111_14, con una superficie de 459 m?2 y le es aplicable la zonificacién H/4/30/150,
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% de area libre y 150 m? de superficie
minima por vivienda). ‘ !

| ;
b i '

f
l ,
! Iniciativa ciudadalna para q prea'io ubicado en Ar]f.stcire[es 127 Colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, pdg. 7. A
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Informaclion General Ublcacion del Predio
i ;, | | AV HO|
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Cuenta Catastral 033_111_14 I ¢ L;",* "
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Calle y Ndmeras ARISTOTELES 127 & oy = e %
Colonia: ROLANCO IV SECCION 2 = Ly Ly
Cédigo Postak 11550 , | -
Superficie del Predio: 459 m2 ' :
. N AY PRESIDEHTE MASARIK | in
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. 2009 D giudadrg, :r‘QaHVi ! f Ao kaie
"VERSION  DE  DIVULGACION | E . Predio 53'*?-“#““
|

INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS", La consulta y difusién de

esta infarmacién no constituye )
autorizaclén, permiso o licencia sobre el : ‘ i .
uso de suelo. Para. contar con  un Este croquis puede no cohte&ner lals | ultimas
documento de cardcter oficial es necesario modificaciones al predio, F‘r°dt‘“°, de fuslones y/o
solicitar a la autaridad competente, Ia subdivisiones llevadas a ca]bo por el p.rbpietario.
expedicién del " Certificado ! }

1

correspondiente, | i
1 .
i ' oy

! o !
I ] .

Zonlficacion ’ :
i ] o4 Buperficia
B .’ T pn i Mﬁxl;mm-d Ty Nbim racde
. UsodaliSuslo 1; | Miveles: Adtura: Arear ST dns Densidad  Construccign | Viyiéndas:
i Libre viVienda: {Fujata s F‘E{mﬁtfﬂ’as-
e restricciones*)
Habitacional t 4 _E. 20 - 150 1286 i 'U
I

ver Tabla de Uso
[}

_ S ' |

3. Al respecto, de conformidad con las documentales presentadas para el cambio de uso de suelo,
especificamente de la merhoria descriptiva del proyecto, se desprende que eh el predio objeto del
presente analisis se encuentra un inmueble prexistente con las siguientes caracteristicas:
v | i | ]

"(...) Se trata de un ihmueble construido con un programa arquitecténico bropfo de) casa habitacién, con una
l(P.BZ +2)y ;ctualmente se encuentra

antigliedad aproximada de 65 afios, la cual consta de tres niveles
desocupada (...)" : !
BIERNO|CON

Medellin 202, piso 3, colonia Roma
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De conformidad con las escrituras proporcionadas, el inmueble actual cuenta con: 445.00 m? de
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR.

]
! . y
i

i '
. l j |
El nivel 1ise conforma por:

“(...) un jardin al frente, estudio, recibidor, sala, comedor Yy cocina, asi como cochera techada, un toilet, bodega
Yy un patio en la parte posterior, ¢on una superficie constriida de 225.38 m? de los cuales 26.60m?
corresponden a la cochera (...)" '

'
'
i

I |

Loy ; ;
Asi mismo, de conf'orrﬁidatd con el “ESTUDIO HIDROSANITARIO — INICIATIVA DE DECRETO EN
MATERIA DE PROGRAMAS” proporcionado por el promovente, el prdyecto se constituye de la
siguiente manera: ‘

“(...) El proyecto Comercial con'temp!a un inmueble de 3 niveles de comercio. Eq 3 niveles de construccion.

Se encyentra emplazado en un predio de 463.00 m?, y teniendo una superficie corfvstruida de 568.56 m? sobre

nivel de banqueta. De la superficie total construida, se cuenta con un drea de estacionamiento techado, y otra

en azoteJa deginfda a_servicfos de mantenimiento que no se ocupars para uso comercial, por lo que la

superﬁf:.-ge to j I - desitrfrarse a uso comercial es de 485.00 m? (...)" - :

L | .
Por otro liado el |uso que se menciona en dicho “ESTUDIO HIDROSANITARIO — INICIATIVA DE
DECRETO EN MATER|A DE PROGRAMAS” que el'uso dei's'tinado para el inmueble objeto del presente
analisis correspondia con el uso,denominado como “PLAZA COMERCIAL”, como se puede apreciar
en todo el documento: ' !
1 i
T o i.

i

v ! ! 1
Para e_été caso, ¢ area de construccién de la plaza comercial es de 485, 00m?, por lo tanto:

Al ser una plaza comercial de 3 niveles de clasifica en grado de riesgé de la siguiente manera:

E | |
| D 1

I o 2 , ; . 3 .
Dentro de la Plaza Come’,rc‘.-a! se tendré un sistema alternativo de aprovechamiento pluvial con la cual se
estaré abasteciendo ide agua pluvial filtrada a los inodoros y el lavado de autOj. '

[
1

. | | |

0 ;‘ - : |
3 | ‘ )
33// 1 ’ é '
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Para determinar el namerc} de usos que se tendré de los inodoros se considerd 1 yso por ocupante al dfa,
considerando que son 174 ocupantes de acuerdo a la tabla A-1 de las Normas Téchicas Complementarias

para el Proyecto Arqyr‘tectém'co, quedando de la siguiente manera: a ' ,1

!
USOS PLAZA COMERCIAL |
J

POB.PROY. |USOS/HAB, | USOSIMUEBLE| UsOs

MUEBLE !
OCUPANTES| UsOS Usos TOTAL _
INODORQS 174 1 174 174 | ! | ] l
|

' [

|
En esta plaza comercial se instalarén en todos los servicios que utilicen agula potable, Tnueb!es- sanitarios
con sistema ahorrador para el bajo copsumo de' agua en cada uno.

o
8. DETERMINACION DE LOS GASTOS Sl-'fNITARIO Y PLUVIAL GENERADOS iD_E},vlTRb DE LA PLAZA
COMERCIAL. ' A ' )

0 '_ j ! flj l

~ |
: ‘ Imagen 1. Uso de suelo plaza comercial :

Fuente: "ESTUDIO HIDRPSANITARIO — INICIATIVA DE DRECRETO EN MATERIA DE PROGRAMAS", pr porcfone’do por el
' promovente, '

4. Respecto a los usos de suelo, el proyecto plantea: | i
\ l
| ,a
"(...) que permitirfa ipstalar los usos de restaurante y comercio y/o sqrvipi?s héasicos permitidos por la
zonificacién Habitacional Mixto del PPDU Polanco |(...)" ! |

[ |
. | - - .
Sin embargo, como ya ha sido mencionado, el uso del inmueble corresponde al de PLAZA
COMERCIAL, ademas de que para el uso de suelo solicitado para restaurante no se especificé su tipo:
restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar y/o restaurante isiﬁl venta id# bebidas

alcohdlicas. ' , ‘ I ;
: ¢ ‘
‘ : i
Por lo anterior, y de conformidad con lo establecido en la Tabla de Usos de Sue[cJ del mencionado

Programa Parcial, el uso de suelo para “Tiendas de autoservicio, plazas ylv:u cehtros comerciales,
supermercados; Tiendas departamentalefs; y Restaurante con venta de 'bebidas alcohélicas,

restaurante-bar, discotecas y cervecerias no se encuentra permitido en la zonificacion HM <

(Habitacional Mixto), siendo ésta la zonificacién gue se solicita, como se mthestral‘a ontirp lacién: %,
| e
! ; |
Medellin 202, piso 3, colonia Roma , o
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? Imagen 2. TABLA DE USOS DE SUELOQ. {

L

o

En razén de los argumentos antes vertidos,
de desarrollo sustentable dé |a propiedad del su
de los propietarios de inmuebles urbanos,
entorno en que se, ubican, garantizar s
inmobiliario, en términos de 16s articulos

.

Desarrollo Urbano 'del

insuficientes para justifitar la modificacié
solicitud de iniciativa ciudadana.

Fuente: Programa Parcial de Desarrolio Urbano ”Po!anco",

istrito Federal,

Sin otro particular, reciba un cordial sal%udo.
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|
y coincidiendo c¢on el objetivo de hacer prevalecer la funcion

elo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones

|
i

CIUDAD INNOVADORA

Y DE DERECHOS

GOBIERNO CON
ACENTO SOCIAL

respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del
U seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrolio
4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, V y VI de Ia Ley de
esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son
n pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE |a
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