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Ciudad de México, a 26 de agosto de 2024.
PAOT-05-300/1 00-0101-2024

PRESIDENTA DE LA MESA D RECTIVA
DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE % L b .
Me refiero al oficjo CCDMX/IIL/CDIU/0255/2024, a través del cual solicita a esta Procuraduria
emita opinién respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada “DECRETO POR EL CUAL SE
MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO PUBLICADO EL 06 DE JUNIO DE 2014 EN LA GACETA
OF!CIf\L DEL DISTRITO FEDERAL; CON RESPECTO AL PREDIQ UBICADO EN BLVD.
"MANUEL AVILA CAMACHO NO. 37, COLONIA POLANCO 1. SECCION, ALCALDIA MIGUEL
HIDALGO C.P. 11000, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR; USO DE SERVICIOS DE
HOSF{{DAJE{TIP_O HOTEL, OFICINAS, COMERCIO, Y SERVJC[OS DE ALIMENTOS Y
BEBIDAS EN bENERAL PARA RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y
BAR, '22 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 34% MINIMO DE AREA LIBRE, EN UNA
ZONIFICACION ' HM/22/34/150, EN 13,005.08 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION™, | ' ‘

E 1

1 ] q
Al respecto,; y d spués dc.=.*I un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las
sigui?n}es clon|sidleraciones: |
1. Lainiciativa tiene como objeto:

|

“(...)La presente lniciati\),a de Decreto tiene comé propésito modificar el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Polanco para la Delegacion Miguel Hidalgo aprobado
por la Asampblea Ledislativa del Distrito Federal y publicado en Ia Gaceta Oficial de
la Ciudad de México el 06 de Junio de 2014, para el predio ubicado en Blvd. Manuel
Avila Camacho No. 37 Col. Polanco Il Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000,
Ciudad de?México, para que se permita el uso de Servicios de hospedaje tipo hotel,
oficinas, comercio, y servicios de alimentos y bebidas en general para restaurante
con vienta de bebidas alcohdlicas y bar, 22 niveles méaximos de construccion, 34%
minir;?o de area libre, en una zonificacion HM/22/34/1 50, en {13,005.09 m2 de
supefficie méaxima de construccion, con el objetivo de impulsar el desarrollo

%ecorfpn;fricp y turistico de Polanco y la generacién de emp!éos dentro del sector
} fonm;'h’,{»'(...)PT ; _
i i
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T | | oo
1 Iniciativa de dea:(;tq por gl cual se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco™ para la Delegacion Miguel '
Hidalgo.p.6 ! ‘ .
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2. Es necesario sefialar que de la revisién de los anexos de la presente irﬁliciativa gue se
analiza, se logré identificar una falta de congruencia de la misma, puesto que el
Certificado de'Unico de Zonificacién de Uso de Suelo (CUZUS) nurhero de folio 19582-
161HEVI21 de fecha 4 de octubre de 2021, expedido para el ﬂaredio relacionado con la
iniciativa que nos ocupa, el mismo sefiala que el inmugble se ubica en la colonia

“Lomas de Chapultepec” (ver ihagen):

I

] fl

, GOBIERNO DE LA'1 SECRETARIA DE DESARROLLO [ Q:Q T
" CIUDAD DE MEXICO ‘ URBANO Y VIVIENDA e “ﬁﬁ" CIuDAD DX Mﬁm{n "
0

| 12021

Certiflcado (nlco da. Zonificaclon da Uso del Suelo |
1 Riridrins e e T R o i ]| i
FECHA DE EXPEDICION: 04 DE OCTUBRE DE 2021 ~ ] L FOLIO N® 135912-151HEVI21 i | l l |
.
DATQS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos pl:gpu:uiunadas por al intatesadu on Wininos del Ariculo 32 de la Ley dl
Procedimienty Administralivo da ta Glugad de Mt-xlmpf | Articula 310 del Nuevo Gédigo Peral para &l Distrito Fadersl.) | ¢
MANUEL AVILA CAMACHO W e I T |
ﬁCaJ‘-u N Of. : NI Manzana Lntel , s B i
' 1 !
[ TomAS DE cHAPULTEPES ]| - 11000 ! ' l
A © " Poblada Cédigo Postal i H
_____ MIGUEL J-I{DALGO_ ‘ o 035-061-15-000-5 -
] Alceldin £ Cuenla Pradial ‘ [
ZONIFICACION, Certifico quo medlante DECGRETO que contiene al Programa Parclal de Desarrollo Urbano del Distilo Federal para

"POLANOCO" vigenle, aprobado por la H, Asamblea Legislallva del Olstrito Fedoral y publicado en la Gacgla Oficid) del Distrilo Fedaral !
N* 1873 Tomo | &l dia 08 do Junlo do 2014, para los gfeclas de obigatorladad y cumplimiento por parte ¢¢ paticulates y auloridades, se
detarmina que al predio @ inmueble de relorencia le aplica la Zonificacldn: HMM 230160 (Habllacunal Mixlo, 12 niveles miximos de 4
conslruccidn, 30% minimo de aees hbra, Suparficie minima por vivienda 150.00 Y, sin coplar inivi

L )
o | SUPERFICIE DEL PREDIO 01000 M [~ - . ... .. |
it | 30 OF BUPERFICIE DE AREALIGRE + 273.00 m% y 707% OF SUPERFICIC DF DEGPLANTE » 632,60 1 {r—rreee .

o) WSUPERFICIE MAXA D CONSTRUGCION DE_ 7,040 !y HUMERO 1AXINAO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: 80 (INCUENTA VIVIENDAS] [ |

Tabla do Heos dol Sualo HM (Habilacional Mixtg). - =
¥ ilaci ihs;

“hef i
HABITACIQN—t Undamitar; =t Plurfamiar; COMERCIO~Comesbbies, earienas, pl'erids. ombutdas, sal Nmmln,-—.LnnmN
fastizerias; Rociderias: paleierlss ¥ nevbrias: —Tiandas do ebancles, micoldoess, edtanguits, —Minspers y lsrdas oo copveniencia; [-Aftasos pira fisslo] y

dutzarias; ~Formacias. boteas y dioguarias, Bendas nalunsiay, benelerlas, mrarcerlay, Juguates. 16gales ¥ foreess, porumons, Joyetla, pagcleriag, latecoplas;)
Tioedas 40 tep. lelas: 2anetelles; —Venta da masestas: Anlloitat para masesixy ¥ wimentas piva anmalas; —Enscres elbolfens, cqupds alstidnicas, eqipo'da
chaipdo, mimca y dlicow; deporles; decoracibn de intenores;|~Venta da venicules: —Faireterias Uapn'atlze; materal sidelicodvidrietlas; SERVCIOS—Consuborlo:
médko, odenidiogy, quopactes, nulkken, paicdieqo, althiméegs, deatal, feltca; —Oficinn) y Geapachos fara senicioy profokenalds y da cordulio; w
Hepesentacones Gfkwies, diplomdlicas y aatain'es; —| abordcrgs de andls s cinkes, dentalzy yespesatizados (goedlien), taht mosdnico cenlat ~Vatennaras; —
Giin'ean y hotpitates velerinarios, —Gimnasios’, = Oibliotecat cantros cumuritaries y culutalas: henarotesas ¥ ludstecas, ~Lentios g8 aupodiclonss itmporales y al I
aed Weo, galoiiad do trle y nwscor—Reslautentos sinverta.de tetidas aloahitcos; —~Ga'ts; =Fuenis de scdas; forterias y (oaras ccondeeas: —Conda pars
fievat 0 pats sumlisko por eoalr1e & enprasas @ nsAUsioneg 40 52Fva0 48 cor a5, aniyeiay, —Sasieda en gecaral; aluier 3o apa ey
* smckings), lavandedan, Enbredlas, recupeidn de wpa para lavaks y plancliads, —Re, 1 fe3 y frpeila, Rz midn y owntermiieclo da
caliade; —Renta dé compuladonas con o sin 1aevizh de nieinal, —Esludios 'wogrdlh ¥ Inatlen e da aparates cutlnoes. alectodonditons,

Insla‘aciory domésteat. cemaorias,—~Tapeeila; —Salng ta mavaje, spa, caras da biorcoado, —~Sakvies uAbol‘ petunuerdn, —Agepcas 0o consy teidgralosy ; | i |
Ieittonds; — Ceotrales de mensyjrla y paquatatls, lelalineas, comacs y telhpraloy: —(ancos, eaarcs miamMicos y CASAN dé cambo, —Casas do beiw, i
osequIatonay. scuedaded g avaiaida. casas e NAstano y casas g8 ey, —Eslaguar isnw piloos, pvados y presmes, —Repara.in manterenent d i *

#ovins de chmipuld,

! b i
No obstante, de la revisién | del plano de colonias del Programa |Del gacional de
Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo se da cuenta que el inmueble s : ubica en la

Colonia Polanco Il Seccién y no,asf como se sefiala en el Certificado, ver imagen:
; o
\ |
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B . [
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. | !
Medellin 202, piso 3, colonia Roma
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Ciydad de México, a 26 de agosto de 2024.
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033-193 37 A
& i
033-192,

35-044

; Iy
035-067 I\

035-063

| ! .
BT Bivd. Manuel A\fiia Camacho hirnero 37, colonia Polanco Il Seccion, demarcacion territorial Miguel Hidalgo

e )
PLr‘ lo que! de tales consideraciones, podemos sefialar que en el caso de otorgarse
como favorable |a presente iniciativa de cambio de uso de suelo, se crearia una

situacion de falta de certeza juridica, toda vez que se pontrapondria con planos oficiales
de la Ciudad dei México. ?

i I |

3. No obstante lo {antén'or,’?esta Procuraduria realizara el analisis del proyecto pretendido
en la propuesta de modificacién del Programa Parcial de Desarrollcr Urbano de Polanco
perteneciente} al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 'en Miguel Hidalgo,
instrumento del cual se da cuenta que al realizar la consulta en la plataforma SIG CDMX

- de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se constatd
que el predio objeto de andlisis se identifica con la Cuenta 035_061_15y le es aplicable
la zonififacién HM/12/30/150 (Habitacional Mixto, 12 niveles m&ximos de construccion,
30% minimo de area libre, Superficie minima por vivienda 150.00 m2, sin contar
indiiviso ), jcon Superficie Maxima de Construccion: 7,644.00 m2 y 50 viviendas
permitidas; zonificacién en la cual el uso de suelo para Hoteles y Restaurantes con
venta de bebidas alcohdlicas se encuentra PROHIBIDO y la zonificacion pretendida
HMIZZJ?OH?O‘ (Habitacional Mixto, 22 niveles de altura, 30% de area libre, superficie

E ‘ ) ; i

i
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\ Medellin 202, piso 3, colonia Roma i D INNOVADORA GOBIERNO CON
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minima por vivienda 150 m? sin contar indivisos), como puede observa:'ge eh las Igwente
imagen y tabla comparativa: !

! ’ | ; p ! \
: o |
! !
. 1
Informacldn General Uhlcacldn del Predic | 1‘
‘ bV !

——

2 v § g
Cuanta Catastral 035_061_15 \i‘f}\ g ’ 2 ki g
“ a7 .
s ob:\ s(,s% 3 & &
Direcclén %‘\ U Dickgysg !
) N a ¢
Calle y Ndmaral ;ﬂ:ﬂUEL AVILA CAMACHO 4 ,k;,\ . : § y
" g 0, Y
Cojonial POLANCO 11 SECCION el q%c‘;\ e Eggy,) | L
tédigo Postall 11000 g : "o?\\‘ |
suparficle del v R
uparficle dal o I |
Predior 2332 % Q“‘, \, ' '
! g %, N 7~
I ey, i SN I.—f
i o
: Toe NN I i
2009 b eludadrm:, saduvi - RO
"VERSION  DE  DIVULGACION  E EgiPradio Seleccianado
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS s R
JURIDICOS", La consulta y difusién de 1 ¥
asta informaclén no constituye | | ! |
autorizaclép, permiso o licencia =obre el i " B |
uso ds suslo, Para contar ton un Esta croquis pusds no contener Iz ultimas '

documento de cardcter oficlal es nacesarlo modificacionez al pradio, producto db fusiones y/o

9

solititar a la auteridad competente, la subdivisiones llevadas a cabo por el pruTl-karln. ; ! |
3 expedlelédn del Cartlficado 1 l
correspondienta. I
Zonlficactén | i ; l
: Su::rﬂt‘lie il 4 i | | 1
'Uso del Surlodt - Niveles ] I‘A“ﬂlal .ﬁrea \;\Ille\l\?n Densidad c‘:nlhr:x::!dln V‘m:vr\:a: ' 6 .
. f | Libra ms(trslﬂ:rz :!‘) Permitidas | .
Hf!;‘}::f_;'.":'ﬁ"“:_j“; . 12 - 30 150 70843 L | . [
ELEMENTOS CUZUS 198582-151HEVI21 MEMOHIA,DES R?PTIVN
i HM/12/30/150 (Habitacional Mixto, 12 HNZE/EAH N0 (Hablucnag] Miuts, 22
: ; . niveles méaximo de construccién, 34%

, niveles maximo de construccion, 30% e s
Zonificacion ) i ; minimo de 4rea libre, supdrficie minima

| minimo de drea libre, superficie minima por o P

[ 2.1 e por vivienda 150 m?sin coptar
J vivienda 150 m?sin contar indivisos) A
, indivisos).

Uso Habitacional Mixto Usos Mixtos
Superficie del terreno 910 m? 928.863 m? ;
Niveles | 12 22 f
Superficle érea llbre J 273 m* (30%) 316.60 m? (34.08%)
Superficie de desplante 637 m* (70%) 612. 26 m? (155 92%)
Superficie de construcoion 5 | .
sohre nivel de banqueta < s ; 113, 065 bRmt |
Superficie de construccion bajo & | '| 5
nivel de banqueta 5 | NA \ 8,028.62m
Superficie total de construccibn | 7,644 m? 21,033.71 m?
Cajones de estacionamiento 127* 222 C i |

Medellin 202, piso 3, colonia Roma
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Dicho lo anterior, sustancialmente, se argumenta que, con dicha iniciativa de cambio de
uso de suelo, se pretende impulsar el desarrollo econémico y turistico de Polanco y Ia
generacién de empleos dentro del sector formal' con Hotel, Oficinas, Comercio y
Re?staur nte con venta de bebidas alcohdlicas y bar (usos que actualmente se
encuentran prohibidos), considerando que el proyecto creara 55 em pleos porel uso
corpercialtpropuesto, 122 empleos directos y 243 indirecto'§ por el servicio de
hosped: e: Y una capacidad aproximada de 261 personas para el sector de

oficinas, lo anterior en un proyecto a desarrollar consistente en un elemento
constructivo de 22 niveles para usos mixtos.2 |

|
i !

t { J '
4, Adibionélmelnte’, grespecto a los impactos generados por dicha iniciativa analizada, para
permitir los usos de suelo antes referidos en el predio ubicado en Boulevard Manuel
Avila Carhacho nﬂﬁneroﬁ?, colonia Polanco Il Seccién, demarcacién territorial Miguel
Hidalgo,'se obtuvieron los siguientes resultados:

I
! o !
P’ara el uso de suelo Comercial:

1. Para el uso de suelo gue nos ocupa, se calculara' Unicamente el consumo de agua
' diario, toda vez que de conformidad con el apartado 2.1 “Dimensiones y
caracteristijas de los locales en las edificaciones” de las Normas Técnicas
Complementarias para el Proyecto Arquitecténico del Reglamento de
Construccgonesi para la Ciudad de México, no se refiere elementos para determinar
el nimeroide usuarios y/o empleados por local; en razén de lo anterior, se realizara
Unicamente el célculo de agua potable requerida de conformidad con la tabla 2-13.-
Dotacién minima dei agua potable del apartado 2.6 Instalaciones hidrosanitarias en
l edifigios de las Normas Técnicas Complementarias para el Disefio y Ejecucién de
Obras e Instalaciones Hidraulicas del Reglamentos de Constfucciones para la
Fiud d de México, considerando una dotacién de agua potabl? de 6 litros por m2 por
,\ dia pfa area comercial; para lo cual se realizo Ia siguiente operacion:
BEo | | |
_ 6l/m?/dia * 1,094.33 m2 = 6,565.98 l/dia
I !
2. Porlo que, considerando el valor referido en el numeral inmediato anterior, para el
uso d‘ comercio se obtuvo un consumo diario de 6,565.98 litros de agua.
¥ | .
I ‘ ;

ara el usp de suelo para Oficinas: '

L . = P .
0 1. Parael'calculo de los Impactos generados por Oficinas, de la revision de la Memoria
/f_& : Descriﬁ)tiva Arquitectonica, se sefiala que el area a utilizar es de 2,431.04 m? ﬁﬂ.\_-}\
! ‘ ‘ W

\ ! | i M
| %Iniciativa de decreto porel J;ua! se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” para la Delegacion Miguel Hidalgo,
ﬁ . - I
L)

p.16. ; I ;b ‘ ,

& Medellin 202, piso 3, colonia RbmiJ ! :
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- Cifras a diciembre de 2023, emitido por la Secretarfa de Turismo de |

Medellin 202, piso 3, colonia Roma, “ l
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México _ CIUDAD Iyugé)g‘ggggf S | GOBIERNO CON
Tel, 555265 0780 ext 11000 ; Q=

, distribuido en 4 plantas tipo (607. 76 m?) considerando dlrculacmnes y, servicios,
rango de superficie al que le corresponde un area minima por empleadp de 6 m?
conforme a lo establecidd en la citada Norma Técnica, por lo que se obtuvo un
total de 405.17 empleados, con la siguiente operacién: M |

2431047@ = 405.17 emplead | ‘
6m2/empleado > empLeaados i ‘1 |, \

|
Una vez que se btuvo el nimero de empleados esperados cilatruamerrual s!e calculd
la generaclér’ de residuos sélidos (considerando 1.071 kg por empleado, por dfa);
mientras que!para el consumo de agua se consideré una dotacién de agt.‘a potable
de 50 litros por empleado por qia con el siguiente calculo:|

- kg
persdna o empleado

* 405.17 empleados = 433.94 kg/efrppleados

| 50Vempleadoldia * 405.17 empleados = 20,2568 cfa

Porlo que, considerando los \)alores referidos en el nwlneral inmediato anter[or para
el uso de oficinas se obtuvo una generacién diaria de 433.94 kg de residuos
sélidos y un consumo diario de 20,258.5 litros de agua.

Para el uso de Hotel: i |
. 1

Para el calculo de los impactos generados por Hotel, el proyecto de sérvicios de
alojamiento propone 81 habltacufmes en una superficie de uso de| 7 7‘\0 5m2

Ahora bien, cons:derando que’la ocupacion hotelera para la Cludad de México es
del 63.6% segun datos de “El Turismo en la Ciudad de México”, anleti Jéstadisﬂlco
iudal'de
México, se determiné que el servicio de alojamiento tendria una ocupacién' diaria de
51.52 habltaqlones de acuerdo con el siguiente célculo: |

i 1
100% 81 habitaciones B1 habitaciones+*63.6% 3 g
ek - e = 51, 5? habitaciones

i s _ !

De conformidad con datos de la Secretaria de Turismo del Gobiernoi de México, en

la Ciudad de México la densidad de ocupacién promedio de |OF 12 meses del afio

2022 fue de 2 huéspedes por habitacién, lo que apllcado all prdyecto objeto de

analisis, de la multiplicacién de las 51.52 habitaciones * 2 huésbedes da como

resultado un promedio total de 103.04 huéspedes. ; @
- | '

‘ i
| | . ]

| 3 1
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Ciudad de México, a 26 de agosto de 2024.
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4. Para}el calculo de la generacién de residuos sélidos se conside'(c’) el mismo valor
referido en los apartados anteriores (1.071 kg por persona); mientras que para el
consumo de agua se consideré una dotacion de agua potgble de 300 litros por
i hué pe!d por dia, de conformidad con la tabla 2-13.- Dotacion minima de agua

| potable de lag NTC, de acuerdo a los siguientes calculos:

|
[y

N

i kg
| 1.071 .
i persona'o huésped.

*103.04 huéspe.iedes = 110.35 kg/huéspedes
|

SOOUhuésped!dia *103.04 huéspedes = 30,912 l/dia '

5! iPorlo ciuq, considerando los valores referidos en el numeral inmediato anterior, para
el uso de oficinas se obtuvo una generacion diaria de 110.35 kg de residuos
sélidos y un consumo diario de 30,912 litros de agua.

: | |
Para uso de R?staurante y Bar: :

i |

1. Dicho uso s{e ulfb]ciaré en los niveles 21y:22, con una superficie total de-construccién
de 1,104,01 m2 (552 m?), por lo que conforme a las; Normas Técnicas
Complementarias para el proyecto arquitectdnico para el uso de restaurante
(Alimentos y Bebidas, Los demas locales de alimentos) la superficie por comensal
es de 1.4 m?, por llo que se divide la superficie de construccién para uso de

[ resta;’:rante entre |a superficie a ocupar por comensal, obteniendcls como resultado
. 788.98 comensales, de acuerdo al siguiente calculo: b -
P

Ty |

! (R 1,104.01 m2 _ 788,58 l
| o 1.4m2/comensal ~ . C‘O;mensa es

by
Iilg i

i #
2. Cabe&seﬁa[ar que el consumo de agua para restaurantes y bares conforme a las
Normas Técnicas Complementarias para el proyecto. arquitectonico es de 12
Iitrosﬁdila/cbmensal, asimismo el valor de la generacion de residuos solidos es el
f utilizadp en los apartados anteriores; por lo que se realizaron las siguientes
' operaciones:

k .
1071 g |

persona o comensal

; i ‘
* 788.58 comensales = 844.57 kg/comensales

. Loy T
g . 1‘-2/comen'salldia *788.58 comensales = 9,462.9(‘3 I/dia : %I\
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3. Porloque, considerando los valores referidos en el numeral inmediato anterior, para
el uso de oficinas se obtuvo una generacién diaria de 844.57 kg qe resiqubs

sélidos y un consumo diario de 9,462.96 litros de agua,
‘ |

De lo anterior, se desprende b siguiente: : |
) ol
: Residuos Consumo

Superficie Numero de generados . de agua
Uso de suelo utilizada  empleados/huéspedes total ‘total
(m?) por dia !
(kg/dia) (lidia)
S SIDR R I TSI s N6 565,987
2431.04 40517 43394 | 20,2585
TBTETR RO BRE e o804 T o aE T s e
PR {3 vk .‘ SRR £ et . i g ! Y : i . Teih & 1 3
Resw;';:"te Yol 1,104.01 788.58 | 84457 | 9,462.96
i | -
. 129679 | 1,388.86 | 67,199.44

Como se observa en la tabla, el célculo aproximado de consumo de hgﬁuq' pothki[e
minimo para el proyecto es de 67,199.44 |/dia; es decir, se debera contar con una

~ cisterna con capacidad aproximada de 201,598.32, esto es la dotacion para 3 dias en

caso de que llegara a faltar la dotacion diaria (67,199.44 x 3 = 201,598.32), aunado a que
se debe de contar con una dotacion de mas de 5 litros de agua por m? de construccion
para abastecer el sistema contra ‘m;cendios, lo cual se obtiene de. Iaﬁﬁn‘ul iplicacién de
los m? de construccion total s.n.b. referidos en la memoria descriptiva (13'005.09 m2x5l)
es decir 65,025.45 litros de agua, lo cual resulta de la suma de 201,508.32 } +
l, un total de requerimientos minimos de agua de 266,623.77 litros. l

65,oi2$3.4

‘Lo antes descrito cpbra relevancia, siendo que del andlisis de los planos arquitécténicos,
se observa que el proyecto contara con dos cisternas (de aproximadamente 335(73
m3cada una, es decir 671,460 litros en total), que si bien es dierto que cuentan con la
capacidad calculada en razén de los datos de la memoria descriptiva, las mismas se

ubican en el sétano; 1, sin que se sefiale la entrada a éstas para el mantenimiento
requerido, toda vez olue_sobre ellas se encuentra el acceso peatonal,'vehié:ular, asi como
el estacionamiento de bicicletas. | | |

i ; | !

RS

&
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En dtras p‘.ql%xbras, de acuerdo con los planos analizados las Cisternas se encuentran
sobre los s'dtaqos de estacionamiento, los cuales tendran que soportar la carga de
671.5 toneladas; de peso, sin que se dé cuentd de los documentos anexos de la
propuesta' quel se %analiza,lque se haya realizado algtin calculo estructural en el cual
- se acredité[ que se contemplé dicha cargar a la cimentacion del edificio pretendido,
lo cual podria generar una situacion de riesgo para los usuarios, asi como a los inmuebles
aledafios y al n enco‘ntraﬁse mayor informacién en los documentos anexos se aprecia un
error en la 'pr[pyfaccién del proceso constructivo. ‘
: I | .
Asimismo, respecto a la generacion de residuos, el proyecto pretendido impactara en la
zona mediante la generacion diaria de 1,388.86 kilogramos de residuos solidos,
generacion- que se relaciong principaimente con log habitos de consumo, factores
socioeconémicos| incremento en los sectores de servicios y comercio].
[ :
En conclusién, del ‘analisis de la propuesta de modificacién del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco‘;‘ del- Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo,
particularmente por lo que respecta al inmueble ubicado en Boulevard Manuel Avila Camacho
namero 37, colonia Polanco Il Seccion, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, los impactos en
cuanto a la factibilidad de servicios se veria comprometida de manera significativa, pues
en cako de;otorgarse la modificacién solicitada se requeriria un mayor volumen de agua
que generaria un déficit de servicio en la Zona, aunado a la generacion de residuos sélidos
por Ios% distﬁnfos usos de suelo solicitados. ' '
| ! iy :
En raién de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objétivo de hacer prevalecer la
funcién de desar'rqllo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de
derechos vyl obiigab?ones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas
habitantes de la Ciudad de 'México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi
como transparentar y ordenar el desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccion V,
y 42 fracciopes Il inciso i), IV, V y VI de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta
Procuraduria cpn§idera que'los elementos vertidos son insuficientes para justificar la modificacion
preteﬁ')dida, enjcdnsecuencia determina DESFAVORABLE |a solicitud de iniciativa ciudadana.’

Sin otro particular, reciba un cordial saludo. _
ATENTAMENTE | E o
LA(BRO\CURADOE‘\A | o

Ny L
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