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ONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

Me refiero al oficio CCOMX/TIIL/CDEIU/118/2024, a través del cual solicita 2 esta Procuraduria emita opinién
respecto de la iniciativa ciudadana denominada “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANC PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL
DISTRITO FEDERAL”, APROBADO POR LA H. ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL
Y PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL;

CON RESPECTO AL PREDIO UBIC
ALCATDIA CUAUHTEMOC, CP. 06

Al respecto, y después de un analisi

considsraciones.

i. La iniciativa tiene como objeto:

>
ADC

la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes

EN CALLE LIVERPOOL 74-A, COLONIA JUAREZ,

¢, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR UN USO
HABITACIONAL MIXTO, EN 7 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 20% MINIMO DE
AREA LIBRE, DENSIDAD Z EN 3,560.83 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION™.

“(...) soliciior a todas las autoridadss correspondientes la modificacién del Programa Delegacional
ge Desarrollo Urbano pare lo Delegacicn Cuauhtémoc del Distrito Federal decretodo por la
Asamblea Legislativa del Distrito Federcl y publicado en la Gaceta Oficial del Dissrito Federal el 29
de sepriembre de 2008 para el predio ubicado en Calle Liverpocl 74-A, Colonia Judrez, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.2 06606, CDMX, con ia finciidad de permitir un uso de suelo Habiiacional Mixto, 7
niveles mdximos de construccion, 20% de dreq libve, densidad Z en 3,560.83 w2 de superficie mdxima

de construccion. (...)"!

2

con la Cuentz Catzsiral 017 239

2. Alrealizar la consulta en la platzforma SI

T 7

\%{'
\
N

G-CDMX de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial
y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, en concordancia con el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano para ia Delegacion Cuzuntémoc, se constaté que el predio objeto de andlisis se identifica

_228_25 (Liverpool 74-A), con una superficie de 6§54 m?, aunado a que le es

! Iniciativa Ciudadana, p. 6.
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aplicable al predio la zonificacion HIVI/4/20/4. (H: ic -al Mizzo, 4 niveles maximos de construccion,
20% de area libre y Densidad “A” una vivienda cada 33.0 in2 de terreno).

informacién General - — —— o+ e

Cuenta Catastral 011229 =5

Dircccién

Callc v Namero: LIWERPCOOL 74 o
Colonia: JUAREZ
Cédigo Postal: o6600

Suparficie del Pradio: s52 mz2

"VERSTION oE DIVULSACION e
IMFORMACION, [N i=] PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS". La consulta v difusion de esota
Informacidn no constituve autorizacidn,
peaermiso o licencia sobre el uzo de sueio. Para
cofitar con un documents de cardcter oficial
e necasario solicitar = la autoridad
cornpetante, la expedinion del Cectificado
corraspondient

Zonificacién -

Normas por Ordenacién:

—idbicacidén del Pra

Uso del' Suelo L Niwotos: A
Habitsclonal Misctto 5 s
Var Tabls de Uzo

L

v

redico Salecsianado

.
Este oroguis puede no contener los ultimas modificaciones al
predio, producta de fusionas /o subdiviziones llevadas a
e=abo por el propietario.

Seperflaio

s 5 S =Sawner efen Mimeroe do
HAren B waTes s aslliadl oo et Vi lered o
[T, A (Sujota = Peronitid me

resbriseion et .
Allinea
wiviarndm
=6 o emdam =30 zosn =0
Mz de

Actuacion—- = =

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los

especificas con el objeto de &

perfrmetron en donde aplican normas y restricciones

alvaguardar su fisonernia; para consevvan mantenear vy mejorar el
TnE e e patri_mﬂnic_ arquitectﬁrzi_co v ambgergtall, !a irnagﬁlj urbana v las caracteris
b funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas
tutelares, los monumentos y todos aquell

tutela en su conservacidn v conselidacidn

ticas de |a traza v del
, sitios arqueoldgicos o histéricos v sus entormos
os elementos que sin astar formalmenta catalogados merecen

3. Es necesario sefialar que el Programa Delegacional de Desarrollo Utbano para la Delegacién de

Cuauhtémoc, actualmente aplicable en la Alcaldia de Ciauhtémoe, di
General de Ordenacion 4, Areas de Conservacién Pairimc:

aplican normas y restricciones especificas con el fin de salvaguardar, conservar, mantener

ispone la aplicacién de la Norma
ial, carpeterizdndolos como perfmetros donde le
y mejorar el

un poligono de Area de Conservacién Patrinmonial.

patrimonio aiquitectdnico, misma que le aplica al inmueble objeto del presente analisis ubicandose dentro de ﬁ

4. Asi mismo, la Iniciativa objeto del presente estudio piziznde justificar su p

siguientes argumentos:

“(...) Liverpool 74-A se apega a los principios Y chjetivos antes sefialados al comserve
habitacional mixto plurifamiliar y como parte de'la propueste oz Inici
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de construccidn a los establecidos por PPDU-D, en la bisqueda de la integracion de esta zona debido
a le cerconia aue liene cor los corredores urbanos mds importontes de la Ciudad de México, y permita
incorporarse a un mercado inmobiliario competitivo al repoblar la colonia y reducir los tiempos de
desplazamiento a los dreas de trabajo (...) "

“(...) la zona inmediata al predio Liverpool 74-A cuenta con la capacidad porea incrementar el nimero
de unidedes econbmicas en caso de generar un proyecto habitacional con usos compatibles que
aproveche la sinergia del corredor financiero Paseo de la Reforma y de Av. Chapultepec, procurando a
Su vez unq sana convivencio entre la actividad comercial ¥ la cotidianidad de su entorno inmediato

(.)"7°

Ao

“(...;) El predio Liverpooi 74-4, estd inmersa en una problemdtica asociada al comercio informal en
los corredores urbanos gue lo rodean y en todas las calles aledafias o este, por io que de ser aprobada
la presente Iniciativa de Decreto del predio Liverpool 74-4, se creard un campo de oportunidad para
contribuir a las Acciones Estratégicas e Instrumentos de Ejecucion del PDDU-C en materia de
economia para reguiar y reordenar las zonas con comercio informal (...) en el entorno inmediato al
predio no se presenta una problemsiica de comercio por lo que el uso primordiaimente del predio es el
uso habitacional que beneficie a la poblacion flotante con el objetivo de dotar de vivienda a estas
dreas de trabajo y reducir los tiempos de traslado, sin embargo, se pretende comservar el uso
habitecional mixto del predio por si fuera necesario complementar las actividodes comerciales y
servicios en los corredores urbanos existenies aledafios gl predio como Paseo de la Reforma y Av
Chepuitepec para impulsar los usos compatibles con el habitacional. (.)"

“(...) Sobre el transporte priblico en el contexto inmediato a Liverpool 74-£ podemos encontrar la

estacion Insurgentes y Cuauhtémoc de Ia Linea 1 del Sistema de Transporte Colective Metro y las
estaciones Homburgo de lo Linea 1 del Metrobiis (...)™
5. La iniciativa propuesta se contrapcne 2 la imagen Objetive y Fstrategia de Desarrollo Urbano
planteadas en ei Programs Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc (PDDU-
Cuauhtémoc), por los siguientes razonamientos.

* Iniciativa Ciudadana, p. 10y 11,
* Iniciativa Ciudadana, p. 15.
* Iniciativa Civdadana, p, 20.
# Iniciativa Ciudadana, p. 35.
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Al respecto, la [magen Objetivo del PDDU-Ca:
desarrollo urbano “(...) Desaleniar el aumento o

finoe estadlece coio linsamientos en materia de
alturas en los edificios al interior de las colonias y
promaover el incremento de ellus en predios con frente a vies principaies. (.7 paira lo cual se plantea como
una esirategia del desarrollo urbano “(...) Prozicw

yior fntensidad sobre los corredores y vias
. . - T .r @ . . Y B 5 - F o nG
principales, asi como la consoliducion de centros de Farrio hacia el interior de las coionias. ( w7

Lo anterior resulta relevante, toda vez que la Iniciztiva med

witfe propone un incremento en el nimero
de niveles y cambio en la intensidad de construceion ogimitidos por la zonificacidon establecida en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cranhsénioc (PBDU-Coauhtémoc), es decir, pasar de 4 a
7 niveles y de contar con una densidad A: Alta, la cual per
de terreno a una densidad Z: la cual sefiala que o

ite 12 construccion de una vivienda cada 33.0 m2
do se trate de vivienda minima el Programa
Delegacional lo definird,” bajo el argumento de que “...) Liverpool 74-4 se apega a los principios y
objetivos antes sefialados al conservar el uso habitacional mixtc plurifamiliar y coimo parte de la propuesta
de Iniciativa se solicita tres niveles mds de construccion a ios esiablecidos por PPDU-D, en la bisqueda de
la integracion de esta zona debido a la cercania que tiene con los carredores urbanos mds importantes de la
Ciudad de México, y permita incorporarse a un mercado i=meobiliario competitivo al repoblar la colonia y
reducir los tiempos de desplazamicnto a las dreas de trabago (...;", lo enal resulta contrario a lo establecido
por el PPDU-Cuauhtémoc, aunado a que pretende justificar la peitinencia de la misina tnicamente por la
cercania que tiene con dos importantes corredores urbanos: Avenida Chapultepec y Paseo de la Reforma, los
cuales estan definidos como aquellos espacios con gran intensidad y diversidad de uso del suelo que se
desarrollan en ambos lados de vialidades y que compiementan y enlazan a diversas 4reas de la ciudad

conceniradoras a su vez de comercios y servicios, sin que la vialidad donde se ubica el predio en cuestion
cuente con dichas caracteristicas.

6. Ahora bien, el predio objeto de la presente iniciativa se ubica en ua drea con una intensa actividad

econdimica, con una gran mezcla de usos como restaurantes, cafés y galerias de aite,® asf como oficinas,? lo

cual se ve reflejado en la zonificacion Habitacional Mixto (Hiv), actualniente asignada por el PDDU-

¢ Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vi
septiembre de 2008, pigs. 50 y 52.

7 La Norma General de Ordenacion 11. Caleulo del ntmero de viviendas permitidas ¢ intensidad de consiruccion con aplicacion de literales, define a la literal Z
como: Z= Lo que indique la zonificacién del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira, En el caso de la literal Z, el
nimera de viviendas factibles, se caleula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion. entre la sunerficie de la vivienda definida
por el proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo estahlecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), sus Normas Técnicas Comrel=meniarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.
PDDU-Cuauhtémog, pigs. 77 y 78.

® PDDU-Cuauhtémoc, pég, 22.
? PDDU-Cuauhtémaoc, pag, 27.

gente en Cuauhtémoc (PDDU-Cuauhtémoc), pblicado en la Gavela Oficial del entonces Distrito Federal el 29 de

T TP Ty
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Cuauhtémoc, la cual “(... ) permite la diversidad y mezcla de usos de suelo (servicios, oficinas, equipamiento

e indusiria no coriaiinante), coexistiendo con el uso habitacional Se plantea en zos

708 de concentracicn de
actividades donde su cobertura es de cardeter regional y con un nivel alto de especializacion especialmente

(---)”."° Sin embargo, cabe precisar que el propio PDDU-Cuauhtémoc establece una limitante en ciertas
zonas con las cuales busca contener e} impacto que generan ciertos usos de suelo principalmente de aguellos
que son de impacto vecinal y zonal, al sefialar que en el sector oriente de la Colonia Jugrez cuyo poligono
inicia en el cruce de la Avenida Insurgentes Sur y la Avenida Chapultepec, continta por Avenida Insurgentes
hacia el norte, hasta el Paseo de la Reforma; por el Paseo de la Reforma hacia el noreste, hasta Bucareli; por
Bucareli hacia el sur, hasta la Avenida Chapultepec; por Avenida Chapultepec hacia el poniente, hasta la
Avenida Insurgentes Sur, para llegar al punto ce inicio (donde se encuentra inmerso =l predio objeto de la
presente iniciativa), se prohiben diversos usos de suslo

entre los que se encuentran los restaurantes con y sin
venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar,

cafés, bares, video-bares, cervecerias, entre otros.!!

En este sentido, lo anteriormente sefialado cobra importancia pues la iniciativa mencion
impacto z la zona, ya que (...} la zong inmedioto al predio L
Incrementar el nimero de unidades econdmicas en caso de generar un proyecitc habitacional con usos
compatibies que aproveche In sinergia del corredor financiero Paseo de la Reforma y de 4v. Chapultepec,
procurando a su vez una sana convivencia entre la actividad comercial y la cotidionidad de su entorno
inmediato (...)”," por lo qus resulta ambiguo dicho argumento, pues si bien la Iniciativa pretende conservar
la zonificacién Habitacional Mixto (HM), lo cierto es que del texto de la Iniciztiva asi como de los
documentos anexos 2 'a misma (Memoria Arquitscténica), no se desprende que ef proyecto contemple la
integracién de locales comerciales, por [o que existe incertidumbre respecto a que, en ¢aso de aprobarse
i Emiciatiy probade parz agregar locales comerciales,
<

a gue no generara
verpool 74-4 cuento con lo capacidad para

Tipactos adicionales 2 los gendrades por um uso

sente iniciativa al centemplar el desarrollo

7. Por otra parts, s

céemarcacidn terris

_ {
2 ia infraestructura vial, ia Alcaidia Cuauhtémoc es Ia \‘-./
i mayor niimero de atraccidn Yy produccibn de viajes, y la L

iente igual desde principios del siglo XX, sin embargo, la R
2 importante en las fltimas décadas, por Io que esta
'“ PDDU-Cuauhiémo, sée. 59, E
! PDDU-Cuauks mos, pig 84, =
2 Iniciativa Ciudacdana, o =

-~
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circunstancia muestra condiciones de saturacidn en la mayor parte de ella, principaimente en las horas pico,

siendo que por las mafianas se observan vias de penetrasion altamente saturadas y por las tardes esta
situacion se repite en las arterias de salida.'® En este seutido, cabe sefialar que paite de la estrategia de
desarrollo urbano del PDDU-Cuauhtémoe, conteinpia desiro de sus objetivos generales y patticulares el
promover el desarrollo integral de la demarcacién bajo el marzo de un Desarrollo Sustentable ¥ propiciar
politicas de crecimiento urbano correspoisable social y aibiental.”” Lo antevior resulta relevante ya que
de la informacién descrita en la Imiciativa Cindadana, ne se seiialan las medidas de mitigacion

sustanciales respecto del impacto que generaria la ejecucion y operacion del proyecto pretendido,

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcion de
desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones de los
propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demés habitantes de la Ciudad de México y del entorno en que
se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparenar y ordenas el desarrollo inmobiliario, con fundamento
en el Acuerdo nimero 2024-0.89.-17 de fecha 06 de diciembre de 2024, emitido en la Octogésima Novena
_ Sesion Ordinaria del Consejo de Gobierno de esta Entidad, asi como en los articulos 1, 2, 5 fraccién XXV, 6
" fraccién 11, 9 parrafo tercero, 10 fracciones I y XXIX de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y 4 fraccion V, y 42 fracciones II inciso i), IV, V y VI de la
Ley de Desarrollo Urbano'del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son

insuficientes para justificar la modificacion pretendida, en consecuencia se determina DESFAVORABLE la
solicitud de iniciativa ciudadana.

ATENTAMENTE

MTRA. ESTELA GUADALUPY GONZALEZ HERNANDEZ,
LA PROCURADORA INTERINA -

] C/D\#.omcjﬁ.«

¥ PDDU-Cuauhtémaoc, pags.23 v 24.
" PDDU-Cuanhtémoc, pég. 52.
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