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PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO /
E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/104/2023 a través del cual, solicita a esta Procuraduria emita opinién
respecto a la INICIATIVA CIUDADANA DE DECRETO POR EL CUAL SE PRETENDE LA
MODIFICACION PARTICULAR AL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA DEL DISTRITO FEDERAL, PUBLICADO EL 26 DE
ENERO DEL ANO 2005 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL AHORA CIUDAD DE
MEXICO, PARA EL DEL INMUEBLE IDENTIFICADO REGISTRALMENTE COMO; LOTE DIECISEIS DE
LA MANZANA OCHO, PUEBLO DE MAGDALENA MIXHUCA, DELEGACION VENUSTIANO
CARRANZA, CODIGO POSTAL QUINCE MIL OCHOCIENTOS SESENTA, EN EL DISTRITO FEDERAL,
Y CATASTRALMENTE IDENTIFICADO COMO; 3 SUR, AVENIDA MORELOS 514, PUEBLO DE LA
MAGDALENA MIXHUCA, CODIGO POSTAL 15860 EN LA CIUDAD DE MEXICO.

Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. Lainiciativa tiene como objetivo:

Si es verdad que se permite el comercio en el predio en mencién es importante sefialar que la limitaciones
que el uso de suelo HC/3/20/Z impide tanto al suscrito como a la Zona en la cual se encuentra el predio
alcanzar un uso aprovechable de dicho predio ya que se busca el desarrollar locales comerciales que
permita el crecimiento econémico de la zona asi como la generacion de empleos y una mayor influencia
de turismo en la zona del Pueblo de Magdalena Mixhuca colonia perteneciente a la Delegacién (Ahora
Alcaldia) Venustiano Carranza.

[.]

[...] el suscrito le solicita a este H Congreso apruebe la presente iniciativa ciudadana y con ello se concluya
con el cambio de uso de suelo y se autorice la modificacion parcial al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del Distrito Federal ya que dicho programa si contempla
se le pueda asignar al predio de referencia el uso de suelo HM (Habitacional Mixto).

2. Al realizar la consulta en la plataforma SEDUVI CiudadMX, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, al Certificado Unico de Zonificacién expedido el 25 de enero de 2019,
disponible en la plataforma y al Plano de Divulgacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
Delegacion Venustiano Carranza, se desprende la siguiente informacién:

Medellin 202, piso 3, colonia Roma
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700. Ciudad de México R,
Tel. 555265 0780 ext 11000

Paegina 1



9

ap LY

1

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

r~Infurmaclin General—— — - = Ublewiin del Pradlo

g 8
i o
Cuenta Catastral 023_602_09 - o i
Direccién '-! p"
TE1 0 PATvsADE L FEOLUS IO
s \ &
Calloy Nomare 15} SUR AV MORELOS CxouBourtin A
cotonta DaLA AGOALENA - 0
Codige Postals 138%0 IO g gy,
Superficla del A wony
b um 9%
MOFRIO W
v

2000 & chudndins, s0duni
[ Predio Seieccionade

"VERSION DE m WION
NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS'. La
consulta y difusién o esta Infermacién no

comtituys  suturliacion, permise o uwula
tobre ol vie de suelo. Para contar con un
Gocumants e carcrer oficisl a3 necesario
solicitar 2 Ia  autorl competente, o

P ol

POr ol prepistane,

r~ ZonlNenclén ———————
: N Mitima e~ Hémero do
- 'M"l_ 'lf A Dasiaid, | Con (endas
o (Bujetan .

B 0

Eate croquis puede no contener las ulimas modificaciones al
predio, producto de fuslonds v/0 subdivisiones llavadas a cabo

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
OFICINA DE LAPROCURADORA

312012
NA MI)(IJJH(‘EI20

A\ - *=Gertiicado Unico do Zontfsusiémdy Usodet Suslo— - — g

Superticle (FECHA DE ERPEDICION: 18 DEENRRO D 201) m ]|
Construccién VIV, DAID!, L PREOIO O INWUEDLE (Onice mmmlu Por 8 Mowsad an WTOL

13 AIOaated 08 Oaled Faderdl y ot Aniewis 310 60’ Nasva Cosge Porsl pua -m-mkun
/N JOUA AV.MORELOS n L
\ ¥ Cale wor
PUFOLOOE LAMAGDALENAMNIUHOA ==

u»holcklwmuuwuhq Duegackora’ 3¢ Deskiroin Unirs dgeate 537 4
ARAZA spibas 5t 3 nmn\wmununr&m;mnuwm&n
0 (ol 2000, pa'a ka o' Wiyt wddd y SAVAMaTN poi pEWE I8 potiiian usnnu.
7 AN K nl ] u -ml«m NV (Mt tacara 1o Sovaroe on P lv
W NYiTe Oe ane nuu\n T wn-um cu-butd
nmu

nu“u Wi o caca

Por lo que al predio le aplica la zonificacién HC/3/20/Z (Habltacnonql con Comercio en Planta Baja, 3
niveles maximos de construccién, 20% minimo de &rea libre y Densidad Z).

3. Ahora bien es importante sefialar que, de la informacién publica consultada y la memoria descriptiva
presentada en la iniciativa ciudadana, existe una discrepancia en la nomenclatura del predio referido:
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4. Por otro lado, de la informacién contenida en la iniciativa, se desprende que se pretende el cambio de
uso de suelo de HC 3/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de
construccion, 20% minimo de érea libre) a HM, a efecto destinar el inmueble para el desarrollo de 5
locales comerciales en planta baja y 1 local en planta alta, lo cual se ve reflejado de acuerdo a la

memoria descriptiva y en comparacién con la zonificacién que actualmente le es aplicable, de la
siguiente manera:

Elementos MEMORIA CUZUS 68850-151SEKA18
DESCRIPTIVA

Zonificacién HM (Habitacional | HC 3/20/Z (Habitacional con Comercio en
Mixto) en dos niveles. | Planta Baja, 3 niveles maximo de

construccién, 20% minimo de area libre)

Uso Comercial Habitacional con Comercio en Planta Baja

Superficie del terreno 1777.91 m? 1777.91 m?

Niveles 2 3

Superficie area libre 355.59 m? (20%) 355.58 m? (20%)

Superficie de desplante 1422.31 m? (80%) 1422.33 m? (80%)

Superficie de construccién sobre

m.v’; Jile bingusda 1967.93 m? 4266.98 m?

Superficie de construccién bajo

nivel de banqueta ' 1942.16'm* NI

Superficie total de construcciéon | 3510.08 m? 4266.98 m?

Cajones de estacionamiento 64 85*-

De lo antes referido, se da cuenta que de otorgarse el cambio de uso de suelo de HC a HM, se
permitiria la regularizacion de locales comerciales y un minisuper en la totalidad del inmueble,
los cuales en conjunto darian pie a lo que se conoce como plaza comercial, lo cual se contrapone
con el objetivo de la norma general de ordenacion “29. MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES
DE EQUIDAD Y COMPETITIVIDAD PARA EL ABASTO PUBLICO”, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Venustiano Carranza, adicionada mediante decreto publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 20 de mayo de 2011, la cual establece lo siguiente:

[..

DI:JCIMO QUINTO. - Se adiciona una norma “29. MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE EQUIDAD
Y COMPETITIVIDAD PARA EL ABASTO PUBLICO”(...) Los establecimientos mercantiles en los que se
pretenda preponderantemente la venta de articulos que conforman la canasta de productos bésicos y, de
manera complementaria, la de ropa y calzado, bajo el sistema de autoservicio, con el uso de tienda de
autoservicio, supermercado, minisuper o tienda de conveniencia, sélo podran situarse en predios cuya
zonificacién secundaria sea Habitacional Mixto (HM), asi como en predios con frente a vias publicas
en los que resulte aplicable alguna “norma de ordenacién sobre vialidad” que otorgue la
zonificacién HM indicada en el plano del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
correspondiente. Se exceptua de la aplicacion de esta norma a los establecimientos mercantiles que
tengan el uso de suelo de tienda de abarrotes o misceléanea. [...]

5. A efecto de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Procuraduria realizd
reconocimiento de hechos en las inmediaciones del predio que nos ocupa, constatando un predio de
forma irregular cuyo acceso estd conformado por una caseta de vigilancia, rampa de acceso a
semisotano, mismo que sobresale 1.6 m. sobre nivel de banqueta, rampa para personas
discapacitadas y escaleras que suben a primer nivel. En el costado poniente del predio, existe un

establecimiento con razén social “Farmacia San Pablo”, en el primer nivel existen varios locales
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comerciales en operacion con giros de pizzeria (Domino's), venta de equipos electrénicos (Macroplay),
ministper (Bodega Aurrera), venta y taller de motocicletas (Vento) y laboratorio y analisis clinico
(Contigolab), éste Ultimo cerrado y en renta. La planta alta se encuentra cubierta parcialmente con una
lona plastica, y se perciben emisiones sonoras provenientes del interior, consistentes en paleos y
movimiento de materiales de obra asl como operacién de herramienta eléctrica.
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Aunado a lo anterior, de una consulta multitemporal a Google Maps, se constaté que en el inmueble
materia de estudio se ejerce la actividad de plaza comercial, misma que se denomina “Via
Mixhuca”, desde el afio de 2019 y hasta el afio en curso, por lo que con la presente solicitud
pretende regularizar un uso de suelo que se encuentra prohibido, es decir desde la fecha descrita

se encuentra violentando la zonificacién aplicable, lo cual se contrapone con el objetivo de la Norma
General antes citada.
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En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demads habitantes de la Ciudad de
Mexico y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el
desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, Vy VI de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos

son insuficientes para justificar la modificacion pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE
la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

L CURADO
\
\& '
MARIANA BOY TAMBORRELL

RE
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