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Me refiero al oficio MDSPTA/CSP/2937/2021, recibido en esta Procuraduria el 26 de mayo del presente afo, a
través del cual, solicita la opinion respecto a la iniciativa denominada “INICIATIVA CON PROYECTO DE
DECRETO POR EL QUE SE REFORMA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA COLONIA
POLANCO DE LA HOY ALCALDIA MIGUEL HIDALGO POR CUANTO HACE A LA ZONIFICACION EN MATERIA
DE USO DE SUELO ASIGNADA PARA EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE GALILEO NUMERO 307, DE LAS
REFERIDAS COLONIA YALCALDiA, QUE TIENE NUMERO DE CUENTA CATASTRAL 033-086-27".

Al respecto y después de un analisis a la iniciativa en comento por esta Procuraduria, me permito externarle las
siguientes consideraciones y observaciones:

1. La iniciativa objeto del presente estudio, pretende realizar el cambio de uso de suelo bajos los siguientes
argumentos:

El predio ubicado en Galileo nimero 307 de la colonia Polanco IV Seccidn en la delegacion Miguel Hidalgo, cuenta
con una superficie de 932 m2, segun se desprende de los datos referentes a la cuenta catastral 033_086_27, con
un uso actual de oficinas, segin se desprende, del contenido del Plano D-1 del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo y de los antecedentes que por derechos adquiridos se guardany
a los que se hace referencia en el cuerpo del presente documento.

[.]

El inmueble ubicado en el numero 307 de la colonia Polanco IV Seccién en la Alcaldia Miguel Hidalgo, con la
utilizacion hoy reconocida por el Programa Parcial antes invocado, posibilitd el uso de oficinas con servicios de
centro de capacitacion, biblioteca, hemeroteca y ludoteca por parte del Colegio Romera, institucion educativa
privada que opera desde el aflo mil novecientos setenta y cinco, en la colonia Polanco, es decir, el inmueble supra
citado ha sido utilizado desde hace casi tres afios como un establecimiento mercantil con giro de bajo impacto, en
términos de lo previsto por el articulo 35 fraccidn Il de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal

[...]

La motivacion que tiene la presente iniciativa ciudadana deriva de la urgente necesidad de reubicar los servicios
educativos que brindaba el Colegio Romera dentro del inmueble localizado en el nimero 720 de la calle Homero
de las multireferidas colonia y alcaldia, en consecuencia a la reciente desocupacién del mismo, en términos del
Convenio emanado del Procedimiento de Mediacion [...]
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Al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, el sistema arroja que al predio localizado en Galileo 307 le corresponde un uso de suelo
Habitacional en donde se permiten cuatro niveles de altura y un porcentaje de area libre del 30%; en lo que
se refiere a la superficie del predio, la ficha desplegada indica que la superficie es de 923 m?, lo cual difiere de
la que se reporta en la Iniciativa que es de 932 m?; sin embargo, existe la posibilidad de que sea un error
“involuntario”, ya que los nimeros 23y 32 pudieron haberse invertido en alguno de los dos casos.
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VERSION  DE - mDIvULGACION  E | || -
INFORMACION, NO PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS". La consulta y difusién de esta -
irformacién  no  constituye  autorizacién, B
permiso o licencia sobre el uso de suelo. Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al -
Para contar con un documento de caracter predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo e
oficial es necesario solicitar a la autoridad por el propietario.
competente, la expedicion del Certificado
correspondiente.
~Zonificacion —[
B i
Habitacional 4 30 150 2586 [ te i) HP 2 £
S Se reviso la condicion patrimonial y el
s 3 .
S —n predio se localiza en un 4rea de
) s " .
conservacion patrimonial, sin embargo el

predio NO se encuentra catalogado ni por
el INAH, INBAL o SEDUVI.

Dentro de la plataforma se encuentran dos certificados Unicos de zonificacién del uso del Suelo
correspondientes a los afios 2014 y 2019 en los cuales se hace referencia que de acuerdo al Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de “POLANCO”, se determina que la zonificacion de uso de suelo del predio de
interés, corresponde a H4/30/140; es decir, un uso habitacional de 4 niveles maximo de construccién, con

30% de area libre y vivienda maxima a 150 m? para ambos afios.
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no se incluye el uso para oficinas en

ninguno de los dos certificados. Sin embargo, en la documentacién que se presenta en la Iniciativa, se sefala

que el Departamento del Distrito Federal
adquiridos para el uso de Oficinas en prime

vigencia del Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

reconoce que se convalidan los derechos legitimamente
ry segundo piso, ya que este uso es anterior a la entrada en

3. Porotrolado, se realizé una revisién visual del predio en comento, en el acervo de imagenes satelitales y de
nivel de piso de las plataformas Google Earth y Google Maps, para confirmar la condicién del predio en

comento;
Medellin 202, piso 3, colonia Roma
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700,
Tel..555265 0780 ext 11000

Ciudad

México

lo anterior porque en el documento presentado, el acervo fotografico no se aprecia bien. De
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acuerdo a la Iniciativa, se menciona que el predio Galileo 307 ha formado parte de la escuela y que dentro de
este sitio se tienen instalada una ludoteca, hemerotecay biblioteca.

Con base en esta revisidn, se encontré que el predio localizado en Galileo 307, colonia Polanco IV Seccion se
encuentra sin ninguna construccién; al menos en la imagen de abril de 2020 se percibe sin
construcciones, lo cual se contradice con la cita: (...) £l inmueble ubicado en el numero 307 de la colonia
Polanco IV Seccién en la Alcaldia Miguel Hidalgo, con la utilizacion hoy reconocida por el Programa Parcial
antes invocado, posibilité el uso de oficinas con servicios de centro de capacitacion, biblioteca, hemeroteca y
ludoteca por parte del Colegio Romera, institucion educativa privada que opera desde el afio mil novecientos
setenta y cinco, en la colonia Polanco, es decir, el inmueble supra citado ha sido utilizado desde hace casi tres
afios como un establecimiento mercantil con giro de bajo impacto. (...) no pretende crecer en instalaciones, sino  ~
exclusivamente reubicarse hacia un inmueble que ya se utiliza, contando para ello con las autorizaciones
correspondientes en materia de uso de suelo y que son objeto de la presente iniciativa.

Por lo anterior, se decidié hacer una revision espacio temporal y se encontro lo siguiente:

Como se observa en la figura, el predio Galileo 307 (resaltado con recuadro rojo), en 2009 y 2018 presenta
una construccion con un area libre al lado; esta Ultima se identifica porque se ven copas de arboles y en la

.
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imagen 2009, la zona tiene autos a manera de estacionamiento. En 2020, la construccién ya no existe, lo
que contradice la Iniciativa que indica que le urge mudar a los alumnos que estaban en el predio localizado
sobre la Calle de Homero a estas instalaciones del predio Galileo 307 (que ya no existen al menos hasta abril
de 2020, que es la fecha de la imagen). A continuacion se presenta el mismo ejercicio con imagenes a nivel
de piso.

En la imagen superior de fecha
septiembre de 2008 y la inferior
de abril de 2009. En ambas se
aprecia una construccion y junto
a la esquina, un espacio abierto
con vegetacion y autos.

D 2626510 Google Mops.

10+ 47, «Wiances + Volneo IV Sexe. - Miguet s Hidialge, 11550 « Cludad - de+ Mexico. - COMK/A@19 435844, 49,7

a Roma
700, Ciudad de México

‘.
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El anterior analisis espacio temporal se realizé para identificar el periodo en que se realizé la demolicidn de la
construccion dei Predio Gaiiieo 307, inciuso se revisé ei iistado de ios edificios registrados en la Comision de
Reconstruccion de la Ciudad de México y este predio no se encuentra con ese estatus.

Al identificar que el predio al que se le quiere cambiar el uso de suelo, no cuenta con el inmueble que reiteradas
veces se menciondé que se usaria para instalar a los alumnos del Colegio Romera y que en su lugar se
encuentra un predio vacio (al menos estaba libre de construcciones hasta abril de 2020, que es la fecha de la
Ultima imagen revisada), lo que incita a pensar cudl es la construccién real proyectada para este predio y por qué
en la Iniciativa no informan sobre la demolicién del inmueble que existia en el predio en comento.

Finalmente, se retoma que como se indicé en la revisidn de usos de suelo, el predio se localiza en un Area de
Conservacion Patrimonial y aunque el predio no estd catalogado en lo individual le aplica la siguiente
normatividad, en la cual para realizar la demolicién del inmueble la Iniciativa debe de contar con los permisos
aqui citados, mismos que tampoco se mencionan en el documento.
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Imprimir | Cerrar
CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

Nombre  |ACP
Descripcién|[Inmueble dentro de los poligonos de Area de Consarvacién Patrimonial.

A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacién Patrimonial les aplicara |a Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano. Laspmdmdmnde
Catalogado||Zona de Histéricos deberan contar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencion se requiere el aviso de intervencion, dicamen u opinion
técnica, segiin sea el caso, de |a Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

CRITERIOS DE INTERVENCION
ICualquier intervencién en Area de Conservacion Patrimonial deberd integrarse y enriquecer el contexto urbano y patrimonial inmediato a través de las caracteristicas compositivas del proyect, respetando
rasgos arquitecténicos del entorno, tales como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones,
Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adicianes, obra nueva y cambios de uso de suelo estardn sujetos a la aprobacién del proyecta por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de faj

ISEDUVI. Y en caso de estar dentro de Zona de Monumentos Histéricos deberd contar con |3 autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. (De acuerdo a la Norma de Ordenacidn nimero 4 en|
lAreas de Actuacién, indso 4.1).

Permitida. ¥ fa sustitucién del inmueble, deberd atender las recomendaciones del apartado Obra Nueva de este documento, contando con la aprobacion del proyecto por parte de la Direcdén del Patrimoniol

Demoliciones i cal Urbano de la SEDUVL.

Permitida. Deberd integrar la obra nueva con el contexto urbano patrimonial, evitando elementos discordantes. Se deberd contar con los dictdmenes técnicos respectivos, tanto para la demolicén coma para obra
Sustituciones (Inueva.

Modificaciones| Las modificaciones a fachadas principales estdn permitidas. Deberd integrar la propuesta y proponer elementos acordes a la zona logrando una integracién con el contexto

La adicion de niveles, respetando la zonificacién vigente indicada en los Programas de Desarrollo Urbano, estd permitida siempre y cuando no se altere |a volumetria, perfil @ imagen wrbana de! contextol
patrimonial inmediato.
lLa ampliacion en las dreas libres estd permitida siempre y cuando no se rebase el coeficiente de utilizadén y/o la altura permitida, y se cumpla con el drea libre establecida en el Programa de Desarrolio Urbanol 1
correspondiente y el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Adiciones La colocacion de elementos de herreria nueva, balcones y volados en fachada, esta permitida utilizando materiales y disefio que se integren al contexto urbano patrimonial inmediato. ~
La colocacion de instaladiones en la azotea (aire acondicionado, calefaccidn, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo) deberdn remeterse del pafio]
del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar Ia solucién arquitectdnica adecuada para su ocultamiento e integracion a la imagen urbana, evitando la visibilidad desde la via piblica y desde &
paramento opuesto de la calle.

El proyecto deberd respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial, asi como las referencias de disefio de los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, como son: propordones de macizos Y|
vanos, utilizacién de materiales, colores y texturas afines al entorno patrimonial que genere un lenguaje arquitecténico contemporaneos.
La volumetria, alineamiento, paramento y perfiles de la obra nueva deberdn evitar ser discordantes en la zona, respetando las restriccionas a las construcciones del Programa de Desarrolio Urbanol
correspondiente para cada caso.
La colocacién de instalaciones en la azotea (aire acondicionado, calefaccién, especiales, de seguridad, mecanicas, hidriulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberdn remeterse del pafio
obi3 Nigv del alineamiento al menos 3.00 metros, asi como contemplar la solucién arquitecténica adecuada para su ocultamiento e integracion a la imagen urbana y patrimonial, evitando la visibilidad desde la via piblica y|
desde el paramento opuesto de la calle.
Las fachadas de colindancia visibles desde la via piblica, deberdn tener un tratamiento formal de acabados semejante y acorde al utilizado en fachada principal, podrén ser aplanados o repellados lisos acabados|
con pintura.

El disefio, materiales y colores de acabados de la canceleria, herreria y carpinteria deberd integrarse compositivamente a Jas caracteristicas tipolégicas del contexto urbano.
La altura maxima permitida por ef Programa de Desarrollo Urbano correspondiente estard sujeta a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion.

Uso del Suelo [[°5 cambios o meodificacién de uso de sueio se permiten siempre y cuando los proyectos respeten las caracteristicas del contexto patrimonial.

4. Aunado a todo lo anterior, se considera importante mencionar que esta Procuraduria cuenta con diversas
denuncias ciudadanas que se encuentran en investigacion respecto al predio materia de la presente
opinién, por presuntos incumplimientos en materia de construccién (demolicién y obra nueva), cambio
de uso de suelo y ambiental (afectacion de areas verdes y arbolado).

5. Finalmente, el domicilio materia de la presente opinién ya fue materia de estudio por parte de esta
Procuraduria, lo cual fue solicitado mediante oficio ALDF/VIIL/CG/ST/413/2018, recibido el 1° de marzo de
2018, por el entonces Dip. Leonel Luna Estrada, Presidente de la Comisién de Gobierno de la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal, remitiendo la iniciativa ciudadana con proyecto de decreto sobre el mismo
predio y con las mismas pretensiones.

Atendiendo la solicitud, esta Procuraduria mediante oficio PAOT-05-300/100-037-2018 emitié la opinion
respectiva de manera DESFAVORABLE, la cual puede ser consultada en la siguiente liga electrénica:
http://www.paot.org.mx/opinionesarts2l DUDF/pdf/opinion1-2018.pdf
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En razdn de todo lo anterior y en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, VyVide la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos en la

iniciativa son insuficientes para justificar las modificaciones pretendidas y por lo tanto, se determina
DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
LA PROCURADORA

(N,

. MARIANA BOY TAMBORRELL
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