PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
QEICINA DE LA PROCURADORA

GOBIERNO DE LA l
CIUDAD DE MEXICC

2C24

: Felipe Carvillo

----- reoLrvasran,

g Ciudad de México, a 29 de enero de 2024.
i
i

PAOT-05-300/100-28-2024

| Hera; 2585 B

DIP. VICTOR HUGO LOBO ROMAN—————— =
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO

E INFRAESTRUCTURA URBANA )

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/0761/2023 a través del cual solicita a esta Procuraduria emita opinién
respecto de la INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, PUBLICADO EL DiA 29 DE
SEPTIEMBRE DE 2008, PARA EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE VERSALLES 84, COLONIA
JUAREZ, C.P. 06600, DEMARCACION TERRITORIAL CUA UHTEMOC, PARA PERMITIR LOS USOS DE
HOTEL EN 2,706.37 M2 Y RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN 214.76 M2
EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION DE 2,921.13 M2.

Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. Lainiciativa tiene como objetivo:

[...] modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion
Cuauhtémoc, con el fin de otorgar al predio ubicado en Versalles 84, Colonia Juérez, C.P. 06600,
demarcacién Territorial de Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, los usos de suelo de HOTEL en un
area de 2,706.37 m2 y RESTAURANTE CON VENTAS DE BEBIDAS ALCOHOLICAS en un érea de
214.76 m2." :

2. Al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, y al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Demarcacién Territorial Cuauhtémoc, se constato que al predio objeto de analisis se identifica con
la cuenta catastral 011_243 20ylees aplicable la zonificacién HM/4/20/A (Habitacional Mixto,

3 4 niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre y densidad: A =1 Viv C/33.0 m2
k de terreno), superficie maxima de construccién: 3081.21 m2 y nimero maximo de viviendas
7 permitidas: 29, ademas, se ubica dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial.
N ,

% Q\ ! Iniciativa ciudadana de reforma al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Demarcacidn Territorial Cuauhtémoc para el predio ubicado b
|

Versalles No. 84, Colonia Judrez, Ciudad de México. Pag. 6.
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Las Areas de Consarvaclén Patrimanial son los perimetros an donde aplican nerman y restriccionas
espacificas con el objeto de salvaguardar su fisonomial para conservan mantener y mejorar el

ir &rq) dnico y I, la imagen urbana y las caracteristicas de |a traza y deal
funcionamilantc da barrios, callas histéricas o tipicas, sitios arqueciSgicos o hlstdricoz y 3us enternos

tutalares, les monumentos ¥ todos aquellos afemantos qua sin astar formalmenta catalegades macecan
tutela en su conservacién y conselidacién,

inf. di s Iurmi

3. Del anélisis de lainiciativa y de acuerdo con las documentales anexas, se desprende que, al contar
el inmueble con una superficie de 962.88 m?, se cuenta con el siguiente potencial de construccion:

(Habitacional Mixto, 4 niveles méximos de
: 2 libre, densidad Alta una vivienda.

Superficie del predio 962.88 m2.
Numero de Niveles 4.
Superficie maxima de construccion: 3081.21 m2,
Superficie de desplante 770.3 m?,
Area libre 192.5 m?
Niamero de viviendas permitidas 29
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4. El inmueble en comento es afecto al patrimonio cultural urbano de valor Artistico por el Instituto

Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y le aplica la Norma de Actuacién nimero 4 en Areas
de Conservacion Patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacion), por lo que cualquier intervencion requiere contar con Autorizacion y/o Visto Bueno
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como Dictamen u Opinién Técnica emitido
por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Por lo que respecta al cambio de uso de suelo que se pretende, para realizar la actividad de
hospedaje incluyendo hotel y sus usos complementarios, proyecto que contempla un total
de 42 habitaciones y 6 locales comerciales (restaurante con venta de bebidas alcohdlicas)
ubicados en planta baja, esta ultima actividad se encuentra permitida actualmente por la
zonificacion aplicable al inmueble de conformidad con la Tabla de Usos de Suelo del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, no obstante, las actividades de servicios de
hospedaje incluyendo hotel y sus usos complementarios, se encuentran PROHIBIDAS.

Ahora bien, tomando en consideracién los impactos generados, el articulo 4 del Reglamento de Ia
Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal en Materia de Aforo y de Seguridad en
Establecimientos de Impacto Zonal, refiere que el aforo no debera rebasar la cantidad que se
obtenga de sumar la superficie del &rea de servicios mas la superficie del area de atencién, datos
que se obtienen de acuerdo al calculo de areas estaticas y dinamicas. No obstante, lo anterior, en
la iniciativa que se analiza no se tiene un dato preciso en metros cuadrados de esas areas.

Por otro lado, de la revisién a la memoria descriptiva y planos arquitectdnicos anexos a la iniciativa
que se analiza, se desprende que se estan considerando 46 habitaciones en las que se ubica una

cama matrimonial, sin precisar el aforo respecto al uso de hotel (nimero de huéspedes) y
superficies de usos complementarios.

Respecto al requerimiento de cajones de estacionamiento, se da cuenta que la presente iniciativa
no contempla estacionamientos, lo anterior en razén de una exencién de contar con los

mismos tal como se desprende el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1117/2014 de fecha 11 de
junio de 2014.

En este sentido es importante sefialar que de la lectura del documento antes referido, se desprende
que el mismo Gnicamente se trata de la exencion de contar con cajones de estacionamientos,
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sin embargo, no atafie al proyecto que se analiza, es decir no contempla el destino que se

pretende dar al inmueble, aunado a lo anterior el mismo contaba con una vigencia de un afio, por
lo que actualmente carece de vigencia.

Tomando en cuenta lo anterior, en caso de otorgarse el cambio de uso de suelo para hotel,
restaurante y locales comerciales, se incrementara el consumo de agua, la generacién de
residuos soélidos y el aforo vehicular, impactos que requieren ser calculados. En consecuencia,
se desprende que al no establecer de manera fehaciente cual es el proyecto que se pretende
ejecutar, no existe certeza de cual sera el impacto del proyecto en el supuesto de que se
apruebe dicha iniciativa.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones
de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del
entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrollo
inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, V y VI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son

insuficientes para justificar la modificacién pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE la
solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
LA.RPROCURADORA

Gopd

MARIANA BOY TAMBORRELL
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