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DIP. VICTOR HUGO LOBG ROMAN
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO

E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/020/2024, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita opinién
respecto de la iniciativa Ciudadana denominada DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL ACUERDO
POR EL QUE SE DECLARA ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO Y SE APRUEBA LA
NORMATIVIDAD PARA EL MEJORAMIENTO Y RESCATE DE [AS COLONIAS SAN ANGEL, SAN
ANGEL INN Y TLACOPAC (PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “SAN ANGEL, SAN
ANGEL INN Y TLACOPAC”), PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 01 DE
JUNIO DE 1993; CONTENIDO EN EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE
LA DELEGACION ALVARO OBREGON, APROBADO POR LA H. ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL
DISTRITO FEDERAL Y PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL EL DIA 10 DE MAYO DE 2011 CON
RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN CAMINO DESIERTO DE LOS LEONES NO. 48 COL. SAN
ANGEL, ALCALDIA ALVARO OBREGON, C.P. 01000, CIUDAD DE MEXICO.

Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objetivo:

Solicitar la modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” (PPDU-San Angel), para el predio ubicado en Camino al Desierto de los Leones No. 48,
Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01000, Ciudad de México para permitir el uso de
suelo de Equipamiento para Servicios Especializados de Salud, dentro de una superficie maxima

de construccién de 5,559.12 m2 con una altura maxima de 1 9.27 metros en 5 niveles y 14.60% de
area libre en una zonificacion de £/19.27/14.60.

2. Alrealizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, y al Programa Parcial de Desarrollo Urbano "colonias San Angel, San Angel
Inn y Tlacopac”, se constaté que el predio materia del presente estudio, se desplanta en la fusion de
dos predios a los que les corresponden las siguientes zonificaciones:

e Al primero, ubicado en Avenida Desierto de los Leones, Numero 48, Colonia San Angel,

Alcaldia Alvaro Obregén, Habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/o Comercio, 14 metros de
altura maxima, 35% de area libre.

! Iniciativa Ciudadana, Respecto al Predio Ubicado en Camino al Desierto de los Leones No. 48, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon, C.P. 01000,
Ciudad De Meéxico, P. 4.

Medellin 202, piso 3, colonia Roma

alcaldia Cuauhlémoc, C.P. 0DA700, Ciudad de México
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e El segundo, ubicado en Calle Cracovia, Numero 45, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro

Obregdn, Habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/o Comercio, 9 metros de altura maxima,
35% de area libre.
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3. Adicionalmente, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "colonias San Angel,
San Angel I_nn y Tlacopac” y como se menciona en la propia propuesta, al predio le es aplicable la
Norma Particular para FUSION DE PREDIOS, la cual establece lo siguiente:

“(...) Para los predios comprendidos dentro de éste Programa Parcial colonias San Angel, San Angel
Inny Tlacopac, cuando la fusién involucre terrenos de diferentes usos del suelo permitidos, se
mantendré el uso por cada una de las partes motivo de la fusién, de conformidad con la lotificacién
del plano de usos del suelo para éste Programa Parcial colonias San Angel, San Angel Inn y Tlacopac.
Medellin 202, piso 3, colonia Roma
alcaldia Cuauhtémzc, C.P. 067C0, Ciudad de Mézico CIUDAD INNOVADORA 1 5/
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Asimismo, cuando la fusién involucre lotes con diferentes alturas de construccion permitidas,
se aplicara la correspondiente a cada uno de los predios fusionados. (...)"

Por lo anterior, al predio identificado como Camino al Desierto de los Leones namero 48, le
corresponden las zonificaciones secundarias HABITACIONAL UNIFAMILIAR, PLURIFAMILIAR Y/O
COMERCIO/14 metros de altura maxima y HABITACIONAL UNIFAMILIAR, PLURIFAMILIAR Y/O
COMERCIO/8 metros de altura maxima, en la superficie correspondiente a cada uno de los predios
fusionados; es decir, los predios cuentan con zonificaciones diferentes entre si.

Se identificaron inconsistencias en los datos referidos en la propia iniciativa, toda vez que la
propuesta pretende “(...) PERMITIR EL USO DE SUELO EQUIPAMIENTO PARA SERVICIOS
ESPECIALIZADOS DE SALUD, DENTRO DE UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
DE 5,559.12 M2, UNA ALTURA MAXIMA DE 19.27M, EN 5 NIVELES Y 14.60% DE AREA LIBRE
EN UNA ZONIFICACION DE E/19.27/14.60 (...)"%, y dentro de los datos mencionados en la
“‘MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTONICA” se sefiala lo siguiente:

De conformidad con el “Cuadro general de area por nivel y tipo de intervencion”, la propuesta plantea
4 NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA, lo cual corresponde a un area de 5,283.54 M?
(Imagen 2) correspondientes a la superficie de construccién sobre nivel de banqueta:

1,592.98 m? (Nivel 1) + 1,531.50 m? (Nivel 2) + 1,531.50 m? (Nivel 3) + 627.56 m? (Nivel 4) = 5,.283.54 m?

La propuesta “(...) pretende aumentar un nivel de construccién sobre nivel de banqueta para pasar
de 3 a 4 niveles y considera el primer sétano con superficie ttil. En este sentido, el anteproyecio
considera una superficie maxima de construccion de 5,559.12 m? en 5 niveles de construccion, 4
sobre nivel de banqueta y 1 bajo nivel de banqueta. (...)"% por lo que, se suma la superficie bajo
nivel de banqueta del sétano 1 (Imagen 2), para obtener la superficie maxima de construccion:

5,283.54 m? (S.M.C.S.N.B) + 1,865.39 m? (S.M.C.B.N.B) = 7,148.93 m?2

Por lo anterior, la superficie maxima de construccién de Ia propuesta definida en la Memoria
Arquitecténica, no corresponde con la superficie maxima de construccién de 5,5659.12 m?
planteada en la iniciativa del promovente.

? Iniciativa Ciudadana. Respecto al Predio Ubicado en Camino al Desierto de los Leones No. 48, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon, C.P. 01000.
Ciudad De México, P. 4.

? Iniciativa Ciudadana. Respecto al Predio Ubicado en Camino al Desierto de los Leones No. 48, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon. C.P. 01000,
Ciudad De México. P. 72.
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Cuadro general de areas por nivel propuesta

Planta (nivel) ::J jron?\?e?uem Localizacion Total m2
[ Sétano 3 b.n.b. |[ 1586539 |
[Sétano 2 bnb. | 1,865.39
i Sétano 1 bnb__ ][ 186530 |
f Nivel 1 s.n.b. || 159208 ]!
g Nivel 2 snb.___|[_ 153150 |
[ Nivel 3 snb. ][ 153150

Y ———

| $.0.0, | 627.56 i

[Total

|[ 10879.71

il

5. El proyecto pretende una remodelacion del edificio preexistente, para pasar de 3 a 4 niveles, sobre
nivel de bangueta, con una altura maxima de 19.27 m, lo anterior de conformidad con lo sefialado
en la iniciativa. Sin embargo, de conformidad con el “Cuadro general de areas por nivel y tipo de
intervencién” (Imagen 3), ACTUALMENTE EXISTE UN NIVEL 4 conformado por 156.70 m? y se
pretende realizar una ampliacion de 470.84 m? para obtener los 627.56 m? que conforman el nivel

4 en |la propuesta.

Imagen 3: “Cuadro general de areas por nivel y tipo de intervencion”

[ Cuadro general de areas por nivel y tipo de intervencion
Planta (nivel) ] ESTADO ACTUAL [INTERVERSION
ey e o= i
[Sétano2 ][ 186538 | 0 |
& |Sotano 1 1 186539 | 0 |
| |Sétano1 || 186539 | 8319 |
| Nivel 1 || 159298 | 1,235.20 |
| Nivel2 || 153150 | 142580 |
pebiels L 159150 ] 140737

| TOTAL

,) Modellln 202, piso 3, <¢olo
oy Fova b etia Cusih - drmnee ISR E]
i b el LEl] Adatlt SO LR

i ol s s Rk 171G - -

1009

B
o

|| 1040887 i 4,931.56

nia Romd

06700,

Y I

AMPLIACION

|
|
I
!
|
|
|
|

Aliveta o Llasze b L 47084 ]

| 470.84 |

CHID

AD INNOVADORA

Y DE DERECHOS

aey

Pagina 4



l PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

— TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
\y; PAOT OFICINA DE LA PROCURADORA

GOBIERNO DE LA |
CIUDAD DE MEXICO

Ciudad de México, a 20 de febrero de 2024.
PAOT-05-300/100-045-2024
rando que “(...) La altura total
92 m (...)™; no obstante, dicha
dro general de areas por nivel

La iniciativa también pretende una altura maxima de 19.27 m, conside
actual es de 15.22 teniendo cada nivel de piso a techo una altura de 4.

altura corresponde a 3 y no a 4 niveles, como se identifico en el “Cua
y tipo de intervencion” (Imagen 3). ~

Aunado a lo anterior, la altura que se especifica de la edificacién
zonificaciones aplicables de 14 Y 9 metros, correspondientes para cada uno de los predios resultado
de la fusién, en 1.22 my 6.22 m respectivamente. Adicionalmente, conforme la propuesta la “(...)

altura total se define gracias a (...) un elevador camillero que da servicio a los nive

les hospitalarios
1, 2y 3, llegando el cuarto de maquinas a sobre paso del nivel azotea, (en proyecto nivel 4). Dando
una altura final de 20.59 m sobre nivel de banqu

eta. (...)™ (Imagen 4), altura que no corresponde
con los 19.27 m solicitados por la iniciativa.

preexistente incumple las

Imagen 4: Fachada Sur
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Alvaro Obregon, C.P. 01000. Ciudad De México, P. 62.
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* Memoria Descriptiva de la Iniciativa Ciudadana, Respecto al Predio Ubicado en Camino al Desierto de los Leones No. 48, Colonia San Angel, Alcaldia
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Finalmente, la iniciativa analizada no es clara respecto al nimero de niveles pretendidos (4 0 5
sobre nivel de banqueta) y debido a las multiples inconsistentes antes sefialadas, sobre las

superficies pretendidas, existe incertidumbre del cambio de uso de suelo, ante la falta de claridad
de la zonificacién que se solicita.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones
de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demés habitantes de la Ciudad de México y del
entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrollo
inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, V y VI de |la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son

insuficientes para justificar la modificacion pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE |a
solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

MAEL/J ci%m\xﬁ

Medellin 202,

alcaldia Cuauhtémzce, C.P.
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