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Distinguido licenciado Moyao, Jefe Delegacional en Tlalpan:

La Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento ‘Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5° fracciones I, III,
V1 y XII, 6° fracciones II y III; 10 fraccién'V, 19, 25, 27 fraccién V, 31, 32 y 33 de su Ley Orgénica; y 5° fracciones II y III, 11
fracciones I, II, XII y XXI, v 36 del Reglamento de.la misma Ley invocada, emite la presente Recomendacion, habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2004/CAJRD-127/SPA-075, relacionados con la denuncia presentada ante
este Organismo Descentralizado, por la construccién de una gasolinera en el kilémetro 30 de la carretera federal a Cuernavaca
(niimero oficial 8629), Pueblo San Miguel Topilejo, Delzgaenon Tlalpan y teniendo en consideracidn los siguientes:

1. HECHOS 3
DESCRIPCION DEL ESCRITO DE DENUNCIA Y RATIFICACION.

1.1.- De conformidad con los articulos 18 y 21 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del
Distrito Federal, asi como 20, 21 y 22 de su Reglamento, con fecha 7 de abril de 2004; ingres6 ante esta Procuraduria escrito
mediante el cual se denuncia vy ratifica, “‘el cambio de uso de suelo forestal en el paraje ubicado en el kilometro 30 de la carretera
federal a Cuernavaca (numero oficial 8629), Pueblo San Miguel Topilejo en la Delegaczon T lalpan en virtud de realizarse la
construccion de una gasolinera sin autorizacion en materia de impacto ambiental .

ADMISION Y RADICACION DEL ESCRITO DE DENUNCIA.

1.2.- Con fundamento en el articulo 13 fraccion II del Reglamento de esta Entidad, mediante oficio PAOT/CAJRD/500/266/2004 de
fecha 7 de abril de 2004, 1a Coordinacion de Asuntos Juridicos y Recepcion de Denuncias turné a la Subprocuraduria de Proteccion
Ambiental el escrito de denuncia para que, en su caso, se pronunciara sobre la admisién correspondiente.

1.3.- Con fundamento en los articulos 24 y 25 de la Ley Orgéinica de esta Procuraduria, mediante Acuerdo
PAOT/200/DESSRA/806/2004 de fecha 13 de abril del 2004 fue admitida la denuncia, y registrada bajo el expediente mimero
PAOT-2004/CAJRD-127/SPA-075, que a la fecha de emisioén de la presente Recomendacion se encuentra integrado por 558 fojas
atiles. En fecha 28 de abril del 2004, mediante oficio PAOT/200/DESSRA/0810/2004 del 14 del mismo mes y afio, se notificé el
Acuerdo PAOT/200/DESSRA/0806/2004, mediante el cual se informé a la persona denunciante, que su denuncia fue admitida y
radicada en la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental bajo el expediente PAOT-2004/CAJRD-127/SPA-075.

ACTUACIONES.
RECONOCIMIENTO DE LOS HECHOS DENUNCIADOS. //\

Con fundamento en el articulo 3° fraccion 11T de la Ley Orgdnica de esta Procuraduria f | fraccion |[ y 3 defsu \
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relacionado con los hechos denunciados, levantando las actas circunstanciadas correspondientes, en las cuales se hace constar lo
siguiente:

1.4.- Con fecha 18 de mayo del 2004 se observé que:

“(...) el terreno estd delimitado por polines unidos con alambre y cubiertos con plastico negro, sélo por la zona de acceso, la cual
colinda con la carretera federal México-Cuernavaca. Dicha delimitacion se encuentra aproximadamente a una distancia de 10
metros de la carpeta asfiltica de la carretera: el frente del predio tiene aproximadamente 70 metros lineales. Sobre el pldstico
negro se observan sellos de clausura de la Direccion de Impacto y Riesgo de la Direccion General de Regulacion y Gestion
Ambiental del Agua, Suelo y Residuos de la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal los cuales se
Sfundamentan en los articulos 213 fracciones IIl y VIII de la Ley Ambiental del Distrito Federal y 129 fraccion IV de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; asi mismo, dichos sellos indican que se impusieron con fecha 16 de abril del
2004 y del numero de acta 519/2004, .con el apercibimiento de que en caso de destruccion de los sellos se sancionard conforme al
articulo 286 del Codigo Penal del Distrito Federal.

Ademas de los sellos antes mencionados, se observaron sellos de suspension de obra por parte de la delegacién Tlalpan colocados
a través de la Subdireccion de Verificacion y Reglamentos de la Direccion General Juridica y de Gobierno, fundamentados en los
articulos 201, 213 y 217 primer pdrrafo de la Ley Ambiental del Distrito Federal y 61 y 62 del Reglamento de Impacto Ambiental y
Riesgo. En total se contabilizaron 30 sellos de la delegacion, asi como 8 sellos de la Direccion de Impacto y Riesgo de los cuales 3
se encontraban completos y 5 estaban rotos e incompletos. Debido a que el terreno sélo se encontraba delimitado por el frente,
existian dreas que permitian ver el interior del mismo, por lo que se pudo apreciar que se habian iniciado obras de preparacion del
sitio ya que la superficie del predio estd emparejada, ademds de encontrarse en su interior maquinaria para realizar obras,
relacionadas con la preparacion del sitio, dicha maquinaria es una pala mecanica, una retroexcavadora, una pala tipo trascabo y
una bailarina (mezcladora). Por otra parte, se observo un letrero con los datos de la licencia de construccién (1/236/98/14) y de la
licencia de uso de suelo (TLN/96/003).” fi

1.5.- Con fecha 12 de agosto del 2004 se encontré lo siguiente:

“(...) frente al predio de referencia se aprecia que actualmente no existen sellos de clausura ni de suspension de obra en dicho
predio, el terreno cuenta con dos accesos, ademds de encontrarse trabajando dos palas mecanicas, una aplanadora, dos camiones
materialistas y alrededor de 10 trabajadores, realizando actividades que dentro del proceso de construccion se denominan de
preparacion del sitio. Asimismo, se observa material de construccion dentro del prédio y alrededor de tres mezcladoras en el fondo

(.)"
.6.- Con fecha 25 de agosto del 2004, se observo lo siguiente:

“(...) la Direccion General de Regulacion y Vigilancia Ambiental (...) estaba realizando una diligencia de reposicion de sellos de
clausura (...). Se observo a personal de la delegacion Tlalpan y de la Secretaria del Medio Ambiente colocando malla ciclénica en
toda la periferia del predio, bloqueando con esto los accesos con que cuenta el inmueble de referencia, de forma tal que no sea
posible ingresar, al mismo tiempo, personal adscrito a la Direccion de Verificacion Ambiental se encontraba (...) colocando sellos
de clausura en dos maquinas aplanadoras, se observé material de construccion dentro del predio (tabique, estructuras de acero,
piedra tipo gravilla o tezontle de color negro, tierra orgdnica, piedra utilizada para cimentacion y una excavadora y una
aplanadora) se constato la construccion de una barda de aproximadamente 40 metros lineales con una altura de aproximadamente
2.50 metros, elaborada con material tipo block, fue colocada piedra tipo gravilla o tezontle en gran parte de la superficie del
predio, asi como una excavacion de aproximadamente 15 metros de largo por 10 de ancho y 5 de profundidad, (...) tanto la barda,
la piedra tipo gravilla y la excavacion son recientes, debido a que en la visita al sitio realizada el dia doce de agosto del 2004 {(...)
no existian (...).”

SOLICITUD Y EMISIGN DE INFORMES

Con fundamento en los articulos 5% fracciones 1 y 11, 20 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental Ordenamient)

lerritorial del Distrito Federal, ¥ 11 fraccion [Il del Reglamento de la Ley invocada, la Subprocuradu ¢ Proteccion Ambiental
i E J | L

solicitd a diversas autoridades, los siguwientes informes SR,
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1.7.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/0841/2004 de fecha 19 de abril del 2004, al entonces Director General de Regulacién y
Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos (hoy Director General de Regulacion y Vigilancia Ambiental) de la Secretaria del
Medio Ambiente del Distrito Federal, se solicito informara si se emiti6é autorizacién en materia de Impacto Ambiental y Riesgo para
la construccion de una gasolinera en el predio ubicado en el kilémetro 30 de la carretera federal a Cuernavaca (nimero oficial 8629),
Pueblo San Miguel Topilejo, Delegacion Tlalpan; en caso afirmativo, enviar copia certificada de dicha autorizacion, y copia
certificada de la documentacién presentada por el promovente del proyecto, referente al cumplimiento de las condicionantes
establecidas en la resolucion de referencia y/o cualquier otro tramite que se haya realizado para la ejecucién del proyecto en el
predio motivo de la denuncia, ademas de que autorice a personal de esta Entidad, consultar el expediente formado con motivo de la
evaluacién del proyecto de construccion de dicha gasolinera.

1.8.- Al respecto, con fecha 23 de abril del 2004, personal adscrito a la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental se present6 en las
oficinas que ocupa la Direccién de Impacto y Riesgo de la Direcciéon General de Regulacion y Vigilancia Ambiental, con la
finalidad de consultar el expediente relacionado con la autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental otorgada para el
proyecto de construccion y operacion de una estacion de servicio en el domicilio referido, haciéndose constar lo siguiente:

El expediente nimero 3880/96 formado con motivo de la solicitud recibida el 16 de diciembre de 1996, mediante la cual se
solicité la autorizacién en materia de impacto ambiental y riesgo, ingresando el informe preventivo y el estudio de riesgo para la
construccién y operacién del proyecto denominado “Super Servicio Zitlalpan” se ubica fisicamente en las instalaciones de
Comonfort, a decir del personal de la Direccién de Impacto y Riesgo.

Mediante Resolucion niimero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997, se autorizé en materia de impacto ambiental
y riesgo, la realizacion del proyecto denominado “Super Servicio Zitlalpan”, con las siguientes caracteristicas:
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En la misma Resolucién Administrativa nimero 101/25/DGPCC/06876 se indica que no se autoriza la construccion del servicio
de lavado y engrasado, hasta en tanto no se demuestre la eficiencia de la planta de tratamiento que se pretende colocar para
reutilizar las aguas residuales generadas y la distribucién de la misma.

El 17 de mayo del 2000 se ingres6 una nueva solicitud para evaluacién en materia de impacto ambiental y riesgo del proyecto
de construccion de la estacion de servicio en cita, dicha solicitud se recibié mediante oficio nimero SMA/SP/1217/2000 al cual
la entonces Direccion General de Prevencion y Control de la Contaminacién le asignd el folio numero 09145/2000. El estudio

ingresado consta de dos carpetas con sus respectivos anexos.

Con fecha 12 de julio del 2002 comparecid el promovente de la solicitud de evaluacién en materia de impacto ambie _
riesgo del proyecto de referencia ante la Direccion General de Regulacién y Gestion Ambiental del Agua, SuglorfEsiduos, con
el fin de presentar su desistimiento a la solicitud de evaluacién antes citada.

i

licitud d i Iﬂar"'ﬂi . o e a UL,
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fecha 11 de septiembre del 2002, mediante el cual se atiende dicha peticion y se ordena una visita de verificacién ordinaria al
predio del proyecto.

Con base en la Visita de Verificacién nimero DIR-VO-101/2002 realizada el dia 13 de septiembre del 2002, la otrora Direccidn
General de Regulacion y Gestion Ambiental del Agua, Suelo vy Residuos, determiné en el Acuerdo numero
SMA/DGRGAASR/DIR/8976/2002 de fecha 30 de octubre del 2002, que la resolucién nimero 101/25/DGPCC/06876 de fecha
11 de junio de 1997 no es susceptible de revalidarse ya que el proyecto en cuestion no ha sufrido modificacién alguna de
acuerdo con lo establecido en su punto Resolutivo vigésimo, por lo que dicha Resolucion Administrativa permanece vigente.

Mediante oficio SMA/DGRGAASR/DIR/3878/2004 de fecha 5 de abril del 2004, se solicité al promovente del proyecto que
acredite el cumplimiento de las condicionantes contenidas en el apartado resuelve puntos tercero, quinto, sexto, octavo, noveno,
décimo, duodécimo de la Resolucién otorgada para la realizacién del proyecto. Con fecha 14 de abril del 2004 el promovente
del proyecto atiende e! oficio anterior.

Mediante acuerdo SMA/DGRGAASR/DIR/4095/2004 de fecha 15 de abril del 2004 se aplica la sancion consistente en la
revocacion de la autorizacién otorgada para la realizacion del proyecto e impone la clausura total de las obras y actividades
realizadas en el predio del proyecto, por el incumplimiento de condicionantes.

Mediante la Orden de Visita Domiciliaria Ordinaria con folio 4161/2004 de fecha 16 de abril del 2004, se realiza la visita de
verificacidn para imponer la sancion consistente en la clausura total del predio del proyecto.

En este acto, se proporciond copia simple de los siguientes documentos:

Constancia de Uso de Suelo, Alineamiento y Numero Oficial emitida por la Comisién Coordinadora para el Desarrollo Rural
folio ntimero 270/94 con fecha de recepcién 8 de junio de 1994 y con sello de expedicion con fechas 29 de junio de 1994 y
resello de fecha 16 de febrero de 1995, el cual asigna el numero oficial 8629 al predio que se ubica en zona agricola de
conservacién pecuario semiestabulado, marcandose en croquis una restriccion al frente sin especificar el dato preciso en el
apartado respectivo, la cual determina que no es autorizacion del uso de suelo y su vigencia es de 6 meses a partir de la fecha de
expedicion. )

Licencia de Uso de Suelo nimero TLN/96/003 expedida el 26 de abril de 1996 por la Delegacion Tlalpan, para 6 islas de
combustible gasolina y 3 islas de combustible diesel.

Resolucién nimero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997, mediante la cual se otorga autorizacién condicionada
en materia de impactd ambiental y riesgo, para la construccién y operacién del proyecto denominado “Super Servicio
Zitlalpan™, con pretendida ubicacion en el kilémetro 30 de la carretera México Cuernavaca, colonia San Miguel Topilejo,
Delegacion Tlalpan.

Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos numero C.A.D.- 01748-97, con folio nimero 34320,
expedida el 31 de octubre de 1997, sefalando que “en virtud de haberse acreditado con la siguiente documentacion: Licencia
de uso de suelo numero TLN/96/003 expedida en 1996 por la delegacion Tlalpan cotejado con su original (...) que el uso de
suelo para gasolinera en una superficie de 1,276.60 m2 en el inmueble antes referido es anterior a la entrada y obligatoriedad
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la propia delegacion y haberse demostrado la continuidad del uso a esta fecha
en el mismo domicilio, se convalidan derechos legitimamente adquiridos (...) ”

Oficio GDF-DGCOH-98 DG F-231 67628 de fecha 16 de julio de 1998, mediante el cual el Director General de Construccion y
Operacién Hidraulica (actualmente Sistema de Aguas de la Ciudad de México), emite factibilidad positiva para la realizacién
del proyecto antes referido. Dicha factibilidad técnica tiene una vigencia hasta el 16 de julio de 1999.

Escrito con sello de recepcién de la entonces Direccion General de Prevencién y Control de la Contaminacion, de fecha 7 de
agosto de 1998, mediante el cual el promovente de la estacion de servicio entrega a la Unidad Administrativa de referencia
copia de: Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con nimero C.A.D.-01748-97 con folio

nimero 34320 expedida el 31 de actubre de 1997: plano de instalaciones sanitarias con clave D-01: oficio nimero GLH=Y
DGCOH-98 DG F-231 67628 de fecha 16 de julio de 1998 referente a la factibilidad de servicios. i"n
Constancia de alineamiento y niimero oficial folio 441/98/SAVLU emitida por la Delegacion Tlalpan con feckerde expedicion del

29 de octubre de 1998; el cual sefiala que al predio ubicado en el kilometro 30 de I carretern fedgratT Cuernavaca en la -,.':l'.l:':l Ha
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Licencia de Construccion numero 1/236/98/14 folio mimero 306/98 con sello de recepcion de la Delegacion Tlalpan del 30 de
noviembre de 1998, expedida el 16 de diciembre de 1998, con una vigencia de 24 meses; la cual sefiala que la obra nueva para
depésito de combustible gasolina, requiere de licencia de uso de suelo, para la construccién de 3 tanques de almacenamiento, 4
dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel.

Anexo a la Licencia de Construccién nimero 1/236/98/14 folio 306/98 expedida el 16 de diciembre de 1998, para la
construccion de 4 tanques de almacenamiento, 4 dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel.

Primera prérroga de Licencia de Construccién miimero 1/236/98/14 con fecha de expedicién del 21 de noviembre de 2000 y con
vigencia al 21 de noviembre del 2002.

Comparecencia de fecha 12 de julio del 2002, mediante la cual el promovente del proyecto presenta su desistimiento a la
solicitud de evaluacién en materia de impacto ambiental y riesgo del proyecto de construccién, operacion y mantenimiento de
una estacion de servicio a ubicarse en el Kilémetro 30 de la Carretera Federal (Libre) México-Cuernavaca (nmimero oficial
8629), Delegacion Tlalpan, al sefialar que cuenta con el oficio 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997 el cual
continia vigente. En ese acto la Direccién de Impacto y Riesgo indica que si bien es cierto que la autorizacién sefialada contintia
vigente, el promovente debera solicitar la revalidacién conforme al articulo 35 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, manifestando que las condiciones en las que se otorgd originalmente la autorizacién no han variado.

Escrito de fecha 18 de julio del 2002 dirigido al Director General de Regulacion y Gestién Ambiental del Agua, Suelo y
Residuos, mediante el cual el promovente del proyecto solicita la revalidacién de la autorizacién permanente otorgada de
conformidad con el resolutivo vigésimo del oficio numero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997, indicando que
el proyecto ha sufrido cambios y se pretende operar con sélo 4 tanques de almacenamiento de 80,000 lts (2 de gasolina magna, 1
de gasolina premiun y 1 de diesel). - R

Acuerdo nimero SMA/DGRGAASR/DIR/16112/2002.del 11 de septiembre del 2002, mediante el cual el Director General de
Regulacién y Gestion Ambiental del Agua, Suelo.y‘,Residuds,‘.en.tre otros, ordena la visita de verificacion ordinaria a efecto de
comprobar que el proyecto autorizado no ha sufrido modificaciones y se encuentra cumpliendo las disposiciones en materia
ambiental, oy

Acuerdo nimero SMA/DGRGAASR/DIR/8976/2002 de fecha 30 de octubre del 2002, mediante el cual el Director General de
Regulacion y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos, entre otros, determina que la resolucién administrativa con
numero de oficio 101/25/DGPCC/06876 permanece vigente (...) en virtud de que goza de una autorizacién condicionada
permanente en materia de impacto ambiental y riesgo. S T

Segunda prérroga de Licencia de Construccién niimero 1/236/98/14 con fecha de expedicién del 27 de febrero de 2003 y con
vigencia al 27 de febrero del 2005.

Acuerdo nimero SMA/DGRGAASR/DIR/3878/2004 de fecha 5 de abril del 2004, mediante el cual el Director General de
Regulacién y Gestién Ambiental del Agua, Suelo y Residuos, entre otros, solicita al profhiovente del proyecto el cumplimiento
de las condicionantes establecidas en el apartado resuelve puntos tercero, quinto, sexto, octavo, noveno, décimo, duodécimo de
la resolucioén multicitada. ‘

Escrito de fecha 14 de abril del 2004 dirigido al Director General de Regulacién y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y
Residuos, mediante el cual el promovente del proyecto presuntamente da respuesta del cumplimiento de condicionantes
establecidas en el oficio ntmero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997.

Acuerdo niimero SMA/DGRGAASR/DIR/4095/2004 de fecha 15 de abril del 2004, mediante el cual el Director General de
Regulaciéon y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos, entre otros, aplica las sanciones consistentes en la revocacion de
la autorizacién citada y la colocacion de sellos de clausura total.

Orden de visita domiciliaria ordinaria folio 4161 de fecha 16 de abril del 2004, para imponer la clausura total.

RECOMENDACION 01 /2005

1.9.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1290/2004 de fecha 4 de junio del 2004, esta Entidad solicité al entonces Director
General de Regulacion y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos, informara respecto de las ultimas acciones emprendidas en
contra de la estacion de servicio denominada Zitlalpan.

1.10.- Al respecto, con fecha 17 de junio del 2004 se recibi6 en esta Entidad el oficio SMA/ DGRV ADIR/T156/20004 nl;:’"'))"xl
junio del mismo afio, suscrito por el Director General de Regulacion y Vigilancia Ambiental, ¢n ¢l cual sefiala lo s ';L:f i \I\‘-.‘
“(...) en los archivos de esta Direccion General (...) obra la resolucion administrativa mumero {(1{/25 ICPCCO6876 | ) ded
proyecto denominado Super Servicio Zitlalpan, consisiente en la recepcion venta de .r.l'_r:;:g_g 43 I.frifxln'}'-. fie) Hibic ."',E'x':,‘:l-.\.ﬂ':'l"--r.; \
kilometro 30 de la carretera México-Cuernavaca, colonia San Miguel Topilejo. delegacigeTlalpan, Codigoe Posel J300gue \
coincide con el predio denunciado | ...) S PUoIEM Ve e
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(...) habida cuenta (...) no cumplimenté en tiempo y forma la totalidad de las condicionantes impuestas en la Resolucion (...) me
permito hacer de su conocimiento las actuaciones realizadas por parte de esta Direccion General (...):

1.- Con fecha 7 de abril del 2004 esta autoridad notificé (...) el acuerdo nimero SMA/DGRGAASR/DIR/3878/2004 (...)
constaténdose la falta de cumplimiento de ciertas condicionantes impuestas (...) para lo cual se (...) concedid un término de 3 dias
habiles (...) a efecto de que acreditara documentalmente (...) el cumplimiento de las condicionantes contenidas en los puntos
resolutivos Tercero, Quinto, Sexto, Octavo, Noveno, Décimo y Duodécimo (...).

2.- Con fecha 16 de abril del 2004, esta autoridad notificé (...) el acuerdo numero SMA/DGRGAASR/DIR/4095/2004 (...) mediante
el cual se hizo efectivo el apercibimiento contenido en el acuerdo numero SMA/DGRGAASR/DIR/3878/2004 (...) por lo cual se (...)
Revoco la Resolucion (...)

3.- Con fecha 16 de abril del 2004, esta autoridad (...) realizé una visita domiciliaria ordinaria al predio (...) con la finalidad de
materializar la sancién impuesta (...) consistente en la clausura total de las obras y actividades inherentes a la construccion del
proyecto (...) hasta en tanto no se otorgue la autorizacion en materia de impacto ambiental y Riesgo para dicho proyecto (...)"”

Anexo al oficio, se remitié copia simple de los siguientes documentos:

Resolucién nimero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997, mediante la cual se otorga autorizacién condicionada
en materia de impacto ambiental y riesgo, para la construccién y operacion del proyecto denominado “Super Servicio
Zitlalpan™, con pretendida ubicacion en el kilémetro 30 de la carretera México Cuernavaca, Colonia San Miguel Topilejo,
Delegacion Tlalpan, en donde se autoriza la instalacién de 5 tanques de almacenamiento, con una capacidad de 80 mil litros
cada uno, nueve médulos con un dispensario de 4 mangueras cada uno.

Anexo al oficio se remiti6 copia certificada, entre otros, de los siguientes documentos:

Acuerdo nimero SMA/DGRGAASR/DIR/4095/2004 de fecha 15 de abril del 2004, mediante el cual la Direccién General de
Regulacién y Vigilancia Ambiental aplica la sancién consistente en la revocacién de la autorizacion en materia de Impacto
Ambiental y Riesgo e impone la clausura total de las obras y actividades inherentes a las obras del proyecto.

Instructivo de fecha 16 de abril del 2004, mediante el cual se notifica el Acuerdo SMA/DGRGAASR/DIR/4095/2004.

Oficio de comisién niimero SMA/DGRGAASR/DIR/4162/2004 de fecha 16 de abril del 2004.

Orden de visita domiciliaria folio 4161/2004 de fecha 16 de abril del 2004.

Acta de visita domiciliaria folio 519 de fecha 16 de abril del 2004, mediante la cual se procedi6 a la colocacién de los sellos de

clausura en el predio de referencia.

1.11.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1982/2004 de fecha 12 de agosto del 2004, esta Entidad inform¢ al Director General de
Regulacién y Vigilancia Ambiental, que con fecha 12 de agosto del 2004 personal adscrito a esta unidad administrativa detecto
obras en el predio relacionado con los hechos denunciados, por lo que se le solicit6 informara sobre la situacién juridica que guarda
el procedimiento administrativo instaurado sobre el predio referido, asi como proporcionar copia certificada de cualquier
documento(s) vinculado con lo anterior, emitido en dicha area.

1.12.- Al respecto, con fecha 24 de agosto del 2004 se recibié en esta Entidad el oficio SMA/DGRVA/DIR/10462/2004 de la misma
fecha, suscrito por el Director General de Regulacién y Vigilancia Ambiental, en el cual sefiala lo siguiente:

“(..)con fecha 13 de agosto del aro en curso, se emiti6 la Orden de Visita Domiciliaria Ordinaria nimero
SMA/DGRVA/DIR/10019/2004 y el Oficio de Comisién SMA/DGRVA/10018/2004, para la préctica de la diligencia de Reposicion
de Sellos de Clausura en el predio(...),con esa misma fecha el personal comisionado intentd practicar la diligencia, sin poder
realizarlo en virtud de la oposicion del visitado, tal y como consta en el acta Administrativa levantada a efecto niimero 938/2004

()"

En el oficio de referencia se anex6 copia de los siguientes documentos:

Oficio de Comisién SMA/DGRV A/ 10011 8/2004 de fecha 13 de agosio del 2004,
Orden de Visita Domiciliaria Ordinaria niimero SMA/DGRVA/DIR/10019/2004 de fecha 13 de apoe
Acta Administrativa de Visita Donuciliaria Ordinaria, de fecha 13 de agosto del 2004

Distrito Federal. Teléfono 5265 07 80 exts. 12071 y 1202,
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1.13.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/0854/2004 del 20 de abril del 2004, esta Entidad solicité al Director General del
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informara si durante los afnos de 1997 a la fecha, se emitié por parte de la entonces
Direccién General de Construccién y Operacién Hidraulica documento alguno referente a: negativa y/u otorgamiento de la
Factibilidad de Servicios para el predio de referencia; en caso afirmativo proporcionar, copia certificada de dichos documentos.

1.14.- Al respecto, con fecha 30 de abril de 2004 se recibio en esta Entidad copia del oficio GDF-SACM-2004 19397 de fecha 28 de
abril del mismo afio, mediante el cual el Subdirector de Contratos y Convenios solicita al Subdirector de Factibilidad de Servicios,
ambos del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, la informacion indicada en el punto anterior.

1.15.- Con relacién al punto que antecede, el 18 de mayo de 2004 se recibié en esta Fntidad el oficio GDF-SACM-2004 22199 de
fecha 12 de mayo del mismo afio, mediante el cual el Director Juridico del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, proporciond
copia cerificada del oficio GDF-DGCOH-98 DG F-231 67628 de fecha 16 de julio de 1998, mediante el cual el entonces Director
General de Construccion y Operacion Hidraulica, emite factibilidad positiva para la realizacion del proyecto relacionado con los
hechos denunciados. Dicha factibilidad tiene una vigencia hasta el 16 de julio de 1999.

1.16.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/0855/2004 de fecha 20 de abril del 2004, esta Entidad solicité al Director General de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, informara de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan, el uso de suelo donde se ubica el predio de referencia, asi como sus
actividades permitidas y prohibidas; proporcionar copia certificada del dictamen de Impacto Urbano; de la Licencia de Uso de Suelo
nimero TLN/96/003; de las revalidaciones y/o prorrogas de dicha Licencia, debido a que no tiene vigencia en la actualidad; asi
como indicar si durante los afios de 1996 a la fecha se emiti6 por parte de esa Direccion General, documento alguno referente a: uso
de suelo para el predio de referencia; cambio en el uso de suelo para dicho predio y copia certificada de cualquier otro documento
referente a la realizacién de dicho proyecto.

1.17.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1289/2004 de fecha 4 de junio del 2004, esta Entidad reiteré al Director General de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Distrito Federal, la solicitud de informacion
mencionada en el punto que antecede.

1.18.- Al respecto, con fecha 29 de junio del 2004 se recibi6 en esta unidad administrativa el oficio DGDU.04/DCDURT/563/2004
de fecha 28 de junio del mismo afio, suscrito por el Director de Control de Desarrollo Urbano y Regularizacién Territorial de la
Direccion General de Desarrollo Urbano, en el cual seiiala lo siguiente: “(...) la Direccion de Instrumentos para el Desarrollo
Urbano (...) informa que una vez realizada la busqueda correspondiente, se constaté que en esa Direccion no obra ningun
antecedente sobre el predio en comento sobre cambio de uso de suelo ( ...), respecto a esta Direccion, una vez realizada la
bisqueda, no se detecto antecedente de solicitud de estudio de impacto urbano, asi como tampoco de Licencia de Uso de Suelo

(.)."
Al oficio de referencia, se anexé copia de los siguientes documentos:

= Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo numero CZ 25598-94, con folio niimero 26996, expedida el 26 de octubre de 1994,
que establece para el inmueble la zonificacion AC/PS (Agricola de conservacion, pecuario semiestabulado) zona de
conservacion ecologica, dbnde el uso del suelo para expendio de gasolina y lubricantes, en una superficie de 2,000 m2, aparece
clasificado en la tabla de usos como Prohibido.

= Licencia de Uso de Suelo nimero TLN/96/003 expedida el 26 de abril de 1996 por la Delegacion Tlalpan, para 6 islas de
combustible gasolina y 3 islas de combustible diesel.

»  Resolucién numero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997, mediante la cual se otorga autorizacién condicionada
en materia de impacto ambiental y riesgo, para la construccién y operacién del proyecto denominado “Super Servicio
Zitlalpan”, con pretendida ubicacion en el kildmetro 30 de la carretera México Cuernavaca, colonia San Miguel Topilejo,
Delegacion Tlalpan. .

= Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos niimero C.A.D.- 01748-97, con folio nimeser33320)
expedida el 31 de octubre de 1997, sefalande que “en virtud de haberse acreditado con la siguiente docuniicion: Licencia
de Uso de Suelo niimero TLN/96/003 expedida en 1996 por la Delezacidn Tlalpan cotefado con sipertBinal (..} que el uso de
suelo para gasolinera en una superficie de 1 276,60 m2 en ol inmuchle antes referido ex antertar a la entrada v '-"'-"r‘}[’]ﬂfftl'ﬁ’_'fr%i
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de lu propia delegacion y haberse demos{rado ,ig:;-_ffﬂ?ﬁ}}{r-"n"un" L,{gm‘l';\i‘sﬁ-ﬂf?_{}*. ol
en el mismo domicilio, se convalidun derechos legitimamenie adguiridos {.J)" \ P N ':_.-._-\."-‘l‘x' & ("-

&)
UL
Nl_ﬂ"”: R Mg

Distrite Federal, Teléfono 5265 07 80 exts, 1201 y 1202

\\ Wedallin Na. 202, Cuarle Piso, Cal. Roma Sur D-ElE;';:‘.r'!!?I'l Cuauhts

Pagina 7 da 51



PROCURADURIA AMBIENTAL OFICINA DEL C. PROCURADOR

'ﬁ

q p Y DEL ORDENAMIENTO Expediente: PAOT-2004/CAJRD-127/SPA-075

L A ‘ TERRITORIAL DEL D.E. .
RECOMENDACION 01 /2005

PAOT

1.19.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1806/2004 de fecha 27 de julio del 2004, esta Entidad solicit6 al Director General de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, enviara copia de la solicitud en la que el promovente del
proyecto tramitd la Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos; si cuentan con los criterios que se
aplicaron para expedir la Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos niimero C.A.D.-01748-97 folio
34320 con fecha de expedicion del 31 de octubre de 1997, considerando que existia antecedente de la Constancia de Zonificacion de
Uso del Suelo nimero CZ-25598-94, folio mimero 26996 con fecha de expedicion 26 de octubre de 1994, en la cual se indica que el
predio se encuentra en zona AC/PS (Agricola de Conservacién, Pecuario Semiestabulado), zona de conservacién ecologica, donde el
uso de suelo para expendio de gasolina y lubricantes, en una superficie de 2,000 m2 aparece como prohibido, se contaba con la
Licencia de Uso de Suelo TLN/96/003 y no se construyé la gasolinera.

1.20.- Mediante oficios mimero PAOT/200/DESSRA/2408/2004 y PAOT/200/DESSRA/2592/2004 de fechas 17 de septiembre y 1
de octubre del 2004, respectivamente, esta Entidad reiter6 al Director General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, la solicitud de informacién que se menciona en el punto que antecede.

1.21.- Al respecto, con fecha 21 de octubre del 2004 se recibi6 en esta Entidad el oficio D-96/SCP/2.2.0/1295 de fecha 6 de octubre
del 2004, suscrito por el Subdirector Consultivo y Procedimental de la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en el cual sefiala lo siguiente:

“(...) La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (...) disponia en la Sraccién IV del articulo 22 “el reconocimiento de los
derechos adquiridos por los propietarios o poseedores respecto de los usos de los inmuebles con anterioridad al inicio de su
vigencia”. Es decir, la referida Ley aun no contemplaba el aprovechamiento de un inmueble por el ejercicio pleno y continuo, ni la
figura de la prescripcion de los derechos adquiridos (...).

Por otro lado, el Manual de Trimites y Servicios al Publico (...) consideraba en la cédula del trémite de Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, entre las diferentes alternativas de documentales con las que se podia
acreditar un uso, a la Licencia de Uso del Suelo, sin determinar si debia estar vigente.

El Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (...) en su articulo 34 fraccion II establece el que se presente
documentacion oficial que haga constar el uso respecto al cual se pretenda dcreditar derechos adquiridos; asimismo en su articulo
Sexto transitorio dispone el que las constancias vigentes de uso de suelo, de zonificacion de uso del suelo y de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos que se hayan expedido con anterioridad a la entrada en vigor del Reglamento, en las que
apareciera que su uso estaba condicionado a la obtencién de la Licencia de uso del suelo, se entenderd que el uso esté permitido, y
no requeriran del trdmite de dicha Licencia. Es decir, ya no contemplan los usos condicionados, y de conformidad con el articulo
38 del mismo ordenamiento, sélo era necesaria la obtencién de Licencia de Uso de Suelo para realizar obras y actividades que
requirieran de estudios de impacto urbano, teniendo una vigencia de dos afios.

Es decir, a la fecha de ingreso de la solicitud, bastaba el presentar una documental de las contempladas en el Manual de Tramites,
como lo era la Licencia de Uso de Suelo No. TLN/96/003, la cual si bien tenia vigencia de un aiio para que se tramitara la Licencia
de Construccion para obra nueva, por lo que tocaba al tramite de Certificado de Acreditacion por Derechos Adquiridos, no era
necesario que se prorrogara su vigencia.

Ahora bien, la Constancia de’ Zonificacion de Uso de Suelo folio No. 26996, expedida el 26 de octubre de 1994, clasificaba al
predio en zona secundaria AC/PS (Agricola de conservacion, pecuario semiestabulado), zona de conservacion ecoldgica, donde el
uso del suelo para expendio de gasolina y lubricantes en una superficie de 2°000.00 m2 aparecia como prohibido.

De eso tenemos que, cabe la posibilidad de que haya mediado error en la expedicion de la Licencia de Uso de Suelo No.
TLN/96/003. Por lo tanto, considero pertinente el que soliciten la validacion del documento a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano del organo politico-administrativo, asi como el que analicen las documentales que deben obrar en el archivo y a

2

las que se hace referencia er la licencia misma /'/f..-q_
L1
L1

Al oficio de referencia se anexd copia certificada de los siguicntes documentos: e \
= Constancia de fecha 30 de mayo de 1994, mediante la cual el Presidente del Comisgead® Endaldel Pueblo de Sandibiel
Topilejo, Delegacién Tlalpan, indica que el predio de referencia se ubica fuera de los terfenos \ﬁﬂ:.#.ﬂﬂ_lw reprefenia iRy o
: = L. L ':-'F;-..E._l.lr_:'.r_a...';!.x. B ;__'.I.'_L ;._-_- L T, r |
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Autorizacién de Petroleos Mexicanos de fecha 3 de agosto de 1994, mediante la cual se establecen las condiciones a cumplir por

parte del interesado para la construccion de la estacion de servicio en el predio relacionado con los hechos denunciados.

Tarjeta Informativa. Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo. Registro del Plan Director. Con fecha de ingreso 19 de

octubre de 1994, folio 26996; la cual sefiala que para el predio ubicado en el Km. 30 de la carretera federal México-Cuernavaca,

mimero oficial 8629, Colonia San Miguel Topilejo, Delegacion Tlalpan, se ubica en AC/PS (agricola de conservacién/pecuaria

semiestabulada), C. E., donde el uso de suelo para el predio de gasolinera y lubricantes en una superficie de 2°000 m2 aparece

como prohibido.

3 copias de la Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo No. CZ-25598-94, folio No. 26996, con fecha de expedicion del 26

de octubre de 1994.

Oficio No. 00D0O1200/074/95 de fecha 16 de febrero de 1995 de la Direccion de Usos y Destinos del Suelo Rural de la

Comisién Coordinadora para el Desarrollo Rural (COCODER).

Croquis de localizacién del predio contenido en la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial emitida por la Comision

Coordinadora para el Desarrollo Rural folio nimero 270/94 con sello de expedicion de fecha 29 de junio de 1994 y resello de

fecha 16 de febrero de 1995.

Constancia de fecha 14 de abril de 1995, mediante la cual el Comisario, Tesorero y Secretario del Comisariado de Bienes

Comunales de San Miguel Topilejo, Delegacién Tlalpan, indican que el predio de referencia se ubica fuera de los terrenos

ejidales y comunales que representan.

Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo folio 26996, donde se sefiala que el tramite que se va a realizar es la

construccién del predio baldio de 30’000 m2.

Orden de cobro folio R 596011, por el pago de derechos del tramite de uso de suelo.

Volante de tramite para la Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo. \

Plano con la ubicacion del predio. s

Escrito del Consejero Ciudadano por el 4rea vecinal No. 17 de fecha 25 de abril de 1996.

Licencia de Uso de Suelo No. TLN/96/003 con fecha de expedicion del 26 de abril de 1996.

Constancia de Uso de Suelo, Alineamiento y Niimero Oficial de fecha 21 de octubre de 1996, el cual sefiala en el apartado de

observaciones que “el predio se encuentra en Zona secundaria AC/PS, agricola de conservacién pecuario semiestabulado Hab

Prohibido excepto en terrenos mayores de 5’000 m2 con construccién de 250 m2.

Oficio No. 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997, referente a la autorizacién en materia de Impacto Ambiental y

Riesgo.

2 copias de la Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos nimero C. A. D.- 01748-97 Folio No.

34320, con fecha de expedicion del 31 de octubre de 1997.

Solicitud de Certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos folio No. 034320, con fecha de ingreso 2 de

octubre de 1997, eligiendo la construccién en el apartado “Tramite que va a realizar”; ademas de que en el apartado

Zonificacién se anot6 en manuscrito la siguiente leyenda “Improc. Zonificacion?”.

Cabe sefialar que dicha solicitud establece que debera ir acompafiada de los requisitos y documentos que sefialen las autoridades

respectivas, a fin de acreditar debidamente sus derechos de uso del suelo a la entrada en vigencia de los Planes Parciales

Delegacionales de 1982, o en su caso de 1987; ademas de que la solicitud se tendrd por no presentada si la informacién

proporcionada es incompleta o erronea.

Asimismo, establece que los documentos anexos que s¢ tienen que entregar, entre otros son: Escritura de informacion

testimonial de 3 vecinos de la zona, de diferentes predios (...) que declaren la antigiiedad y continuidad de giro; Declaracion

anual de impuestos a los ingresos de las Sociedades Mercantiles y/o Pagos Provisionales, Parciales y Retenciones de Impuestos

Federales y/o Recibo de Pago de Causantes Menores y/o Liquidacién de Cuota Obrero Patronal al IMSS de 1982, 1987, 1994 y

1995. :

Tarjeta Informativa. Constancia de Acreditaciéon de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, con fecha de ingreso del 2 de

octubre de 1997 y folio No. 034320; la cual no tiene anotacién alguna en los apartados especificos del acta notarial con

testimonio vecinal, si la documentacién es congruente, si acredita continuidad del uso a la fecha, ni si de acuerdo al analisis

anterior, procede la acreditacion. -

Volante de tramite de CAD. —

Orden de cobro folio W 788559 por el pago de derechos del tramite de la acreditacién del uso de suelo y ordenrde cobro folio U

359589 por el pago de derechos del tramite de la acreditacion del uso de suelo. _— ‘

Oficio No. SCP/96.00.02.02.00/0080 de fecha 8 de marzo del 2001 mediante el cual el Subdiréctor Consultivo y Procedini®nal
taria de Desarrollo Urbano y Vivienda informa a la Direccion de Impacto Ambiqqﬁ}z Jesgo destds 't@t‘gfig del
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Medio Ambiente, que ratifica dos Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos toda vez que obran en
el archivo del Registro de los Planes y Programas.

Oficio D-96/SCP/2.2.0/0654 de fecha 1 de junio de 2004, mediante el cual el Subdirector Consultivo y Procedimental envia al
Director de Control de Desarrollo Urbano y Regularizacion Territorial, ambos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
copia certificada del archivo relacionado con el domicilio involucrado con los hechos denunciados.

RECOMENDACION 01 /2005

1.22.- Aunado a lo anterior, con fecha 4 de noviembre del 2004 se recibié en esta Entidad el oficio DGDU.04/DCDURT/930/2004
de fecha 12 de octubre del 2004, suscrito por el Director de Control del Desarrollo Urbano y Regularizacion Territorial adscrito a la
Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el cual sefiala lo siguiente:

“De acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicada el 26 de enero de 1996, y al Reglamento de la misma,
publicado el 27 de mayo de 1997 y al Acuerdo por el que se establece el Listado de Obras y Actividades que Requieren Autorizacion
de Impacto Ambiental, las Modalidades para su Evaluacion y los Formularios e Instructivos Aplicables, a partir del 7 de abril de
1997, fecha de publicacion del Acuerdo, citado, los usos de riesgo, entre ellos las estaciones de servicio de combustibles
carburantes, estan sujetos a la presentacion del Estudio de Impacto Urbano previo|a la obtencion de Licencia de Construccion, y
posteriormente a 1999, fecha en que se reformé la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, estos establecimientos se
encuentran sujetos a la presentacion de este requerimiento, previo a la obtencidn de autorizaciones, licencias y/o permisos y a
partir de febrero de 2004, adicionalmente previo a la manifestacion de construccion.

Ahora bien, para el caso en comento se requiere de la presentacion del Informe preliminar, mediante el cual se evalue y determine
lo procedente en términos del requerimiento en particular de la presentacion o no del Estudio de Impacto Urbano, en apego al
Articulo 78 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.”

1.23.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/3301/2004 del 18 de noviembre del 2004, esta Entidad solicité al Director General de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, copia certificada de la Tabla de Uso del Suelo en la que se
bas6 esa dependencia para emitir la Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo nimero CZ-25598-94, folio numero 26996 con
fecha de expedicién 26 de octubre de 1994; de las Normas que se hayan evaluado y|considerado para otorgar dicha Constancia, en
especifico de la Norma 17; de la informaci6n del Programa’ Parcial de Desarrollo Urbano de Tlalpan, que se haya evaluado y
considerado para otorgar la Constancia de referencia, asi como las caracteristicads y especificaciones del suelo AC/PS, de la
zonificacion de conservacion ecologica que se consideraron y evaluaron para la expedicién de la Constancia en cita.

1.24.- Mediante oficios niimero PAOT/200/DESSRA/3706/2004 y PAOT/200/DESSRA/0208/2005 de fechas 15 de diciembre del
2004 y 13 de enero del 2005, respectivamente, esta Fntidad reiteré al Director General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, la solicitud de informacién sefialada en el punto que antecede.

1.25- Al respecto, con fecha 27 de enero del 2005 se recibio en esta Entidad el oficio D-96/DRPP/2.0.0/88 de fecha 26 del mismo
mes y aio, suscrito por el Director del Registro de los Planes y Programas, en el cual remite copia simple de los planos del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, version 1987 y Tabla de Usos del Suelo.

En el oficio de referencia se anexaron los siguientes planos:

—» Tabla de Usos del Suelo con la clasificacion de usos del suelo y las zonas secundarias tipo del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano y Proteccion Ecolégica. Programa version, 1987.

—» Tabla de Usos del Suelo Rural del Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Proteccion Ecolégica. Programa 1987.

— 14 planos de usos, destinos y reservas, densidad e intensidad de uso de la Delegacién Tlalpan del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano y Proteccién Ecologica. Programa version, 1987.

1.26.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/0856/2004 de fecha 20 de abrnl del 004, esta Entidad solicitd a la Direcciomde
Conservacion v Restauracion de Recursos Naturales de la Direccidn General de la Comision de Recursos Naturaleg sa-Tlesarrolly
Rural de la Secretaria del Medio Ambiente, informara de conformidad con el Programa General de 'l'!'rdl:il;,“.i-ﬁ fo Ecologico de
Distrito Federal, el uso de suelo donde se ubica el predio de referencia, asi como sus actividades permitidasy prohibidas; si durante
i b L . - e il I & T g Y T4 Lot e
los afios de 1995 a la fecha, se emitio por parte de la entonces Comision Coordinadora F'Ul'ilﬂgf_dﬂﬁ*-’lfl'-‘-nl‘ Rural y/o \I[\‘-.?amh":_'ﬁ de
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suelo para dicho predio y copia certificada de cualquier otro documento emitido en dicha area, en caso de que existan, referentes a la
realizacion de dicho proyecto, enviando copia certificada de tal autorizacion.

1.27.- Al respecto, con fecha 11 de mayo del 2004 se recibi6 en esta Entidad el oficio SMA/DGRNDR/DECRRN/DOERT/472/04,
suscrito por el Director de Ordenamiento Ecolégico y Regularizacion Territorial, en el cual sefiala lo siguiente: “(...) el predio de
referencia se considera suelo de conservacion (...) con una zonificacién Agroforestal; zonas preferentemente forestales, de
transicién entre el bosque y terrenos agropecuarios; en estas zonas se fomenta el uso multiple del suelo, a través de actividades
agricolas, silvicolas, fruticolas, de pastoreo y agrosilvipastoriles; donde la construccion de depositos de combustible como la
estacion de servicio, se encuentra prohibida (se anexa tabla de usos de suelo del PGOEDF, ) (...)"

1.28.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/0889/2004 de fecha 23 de abril del 2004, esta Entidad solicit6 al Director General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, proporcionara copia certificada de la Licencia de Uso de Suelo nimero
TLN/96/003, de la Licencia de Construccién numero 1/236/98/14, de las revalidaciones y/o prorrogas de ambas Licencias, debido a
que ambas no tienen vigencia en la actualidad y de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial del predio ubicado en el
kilémetro 30 de la carretera federal a Cuernavaca (numero oficial 8629), Pueblo San Miguel Topilejo, ademas de que autorice a
personal de esta Entidad consultar el expediente formado con motivo de la solicitud de licencia de construccidn.

1.29.- Al respecto, con fecha 4 de mayo del 2004 personal adscrito a esta Entidad se present6 en las oficinas que ocupa la
Subdireccion de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, con la finalidad de consultar el expediente relacionado con la solicitud
de licencia de construccién del proyecto referido, proporcionéndoseles copia simple de los siguientes documentos:

Constancia de fecha 30 de mayo de 1994, mediante la cual el Presidente del Comisariado Fjidal del Pueblo de San Miguel
Topilejo, Delegacién Tlalpan, indica que el predio de referencia se ubica fuera de los terrenos ejidales que representa.

Oficio 00D01200/074/95 de fecha 16 de febrero, de 1995, mediante el cual el Director de Usos y Destinos del Suelo Rural de la
Comisién Coordinadora para el Desarrollo Rural; erivia al delegado politico en Tlalpan el expediente TN-011/95 con el objeto
de que remita su opinion en relacién a la solicitud ‘de licencia Hie uso de suelo, mencionandole que el predio se ubica en zona
AC/PS (Agricola de Conservacion Pecuario Semiestabillado) donde de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
version 1987, el uso de suelo para gasolinera, restaurante y refaccionaria sg encuentra condicionado al trdmite de Licencia de
Uso de Suelo, con un lote tipo de 5000 m2, intensidad de construccién de 0.05 V.S.P. y densidad de 10 hab/ha.

Oficio de la Secretaria de Transporte y Vialidad con referencia 30-33-0498/95"del 7 de marzo de 1995, mediante el cual se
indica que la capacidad de las calles circundantes es suficiente para no vérse afectadas.por el movimiento vehicular generado.
Constancia de fecha 14 de abril de 1995, mediante la cual el Comisario, Tesorero y Secretario del Comisariado de Bienes
Comunales de San Miguel Topilejo, Delegacion Tlalpan, indican que el predio de referencia se ubica fuera de los terrenos
ejidales y comunales que representan. . S

Oficio 00D0/1000/120/°96 de fecha 2 de abril de 1996, mediante el cual el Director General de Ecologia Rural de la Comisién
de Recursos Naturales y Desarrollo Rural, informa al Subdelegado de Desarrollo Urbano y Obras de la Delegacién Tlalpan que
el predio se ubica en zona AC/PS (Agricola de conservacién pecuario semiestabulado) conforme a lo establecido en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano vigente, en donde el uso de suelo para gasolinera se encuentra condicionado al tramite de Licencia
de Uso de Suelo y sujeto a una intensidad de construccién de 0.05 V.S.P.

Escrito de fecha 25 de abril de 1996, mediante el cual el Consejero Ciudadano por el area vecinal niimero 17 informa al
Subdirector de Desarrollo Urbano que no existe inconveniente en que se promueva la instalacién de una gasolinera en el
kilémetro 30 de la carretera federal a Cuernavaca.

Licencia de uso de suelo nimero TLN/96/003 expedida el 26 de abril de 1996 por la Delegacién Tlalpan, para 6 islas de
combustible gasolina y 3 islas de combustible diesel.

Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos niimero C.A.D.- 01748-97, con folio nimero 34320,
expedida el 31 de octubre de 1997, sefialando que “en virtud de haberse acreditado con la siguiente documentacion: Licencia
de uso de suelo nimero TLN/96/003 expedida en 1996 por la delegacion Tlalpan cotejado con su original (...) que el uso de
suelo para gasolinera en una superficie de 1,276.60 m2 en el inmueble antes referido es anterior a la entrada y obli ;

del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la propia defegacion y haberse demostrade la continuidad d

o eslel e Jlll'] 1'.

en el mismo domicilio, se convalidan derechos legitimamenie adguiridas (...)

Constancia de alineamiento vy niumero oficial folio 441/98/8AVL, emitida por la Delegagu 1I"1'<|.E| con fecha de EXpagen
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colonia San Miguel Topilejo, Delegacion Tlalpan, con uso actual baldio, se le asigna el namero oficial 8629, ademas de que el
predio no se encuentra en zona historica, no tiene afectacion, no cuenta con agua ni saneamiento y tiene una restriccion al frente.
Licencia de Construccién numero 1/236/98/14 folio niimero 306/98 con sello de recepcion de la Delegacion Tlalpan del 30 de
noviembre de 1998, expedida el 16 de diciembre de 1998, con una vigencia de 24 meses; la cual sefiala que la obra nueva para
deposito de combustible gasolina, requiere de licencia de uso de suelo, para la construccién de 3 tanques de almacenamiento, 4
dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel.

Anexo de la Licencia de Construccién niimero 1/236/98/14 folio 306/98 expedida el 16 de diciembre de 1998, para la
construccién de 4 tanques de almacenamiento, 4 dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel.

Primera prérroga de Licencia de Construccién numero 1/236/98/14 con fecha de expedicion del 21 de noviembre de 2000 y con
vigencia al 21 de noviembre del 2002.

Segunda prorroga de Licencia de Construccion mimero 1/236/98/14 con fecha de expedicion del 27 de febrero de 2003 y con
vigencia al 27 de febrero del 2005, con sello de recepcion en la ventanilla unica de la Delegacion Tlalpan del 11 de noviembre
del 2002.

RECOMENDACION 01 /2005

1.30.- En atencién al oficio PAOT/200/DESSRA/0889/2004, con fecha 10 de mayo de 2004, se recibi6 en esta Entidad el oficio
mimero C-40/541/2004, suscrito por el Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, mediante el cual
envid copia certificada de los siguientes documentos:

Licencia de Uso de Suelo namero TLN/96/003 expedida el 26 de abril de 1996 por la Delegacion Tlalpan, para 6 islas de
combustible gasolina y 3 islas de combustible diesel.

Constancia de alineamiento y niimero oficial folio 441/98/SAVU, con fecha de expedicion del 29 de octubre de 1998; la cual
sefiala que al predio ubicado en el kilémetro 30 de la carretera federal a Cuernavaca en la colonia San Miguel Topilejo,
Delegacion Tlalpan, con uso actual baldio, se le asigna el nimero oficial 8629, ademas de que el predio no se encuentra en zona
historica, no tiene afectacién, no cuenta con agua ni gziheamiento y tiene una restriccion al frente.

Licencia de Construccién nimero 1/236/98/14 folio nimero 306/98 con sello de recepcion de la Delegacion Tlalpan del 30 de
noviembre de 1998, expedida el 16 de diciembre de 1998,-con una vigencia de 24 meses; la cual sefiala que la obra nueva para
depésito de combustible gasolina, requiere de licencia de uso de suelo, para la construccién de 3 tanques de almacenamiento, 4
dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel. .

Anexo de la Licencia de Construccién numero 1/236/98/14 folio 306{9}3 expedida el 16 de diciembre de 1998, para la
construccién de 4 tanques de almacenamiento, 4 dispensarios de gasolina y-1 dispensario de diesel. »

Primera prorroga de Licencia de Construccion niimero 1/236/98/14 con fecha de expedicion del 21 de noviembre de 2000 y con
vigencia al 21 de noviembre del 2002. R

Segunda prérroga de Licencia de Construccién nimero 1/236/98/14 con fecha de expedicion del 27 de febrero de 2003 y con
vigencia al 27 de febrero del 2005, con sello de recepcion en la ventanilla tnica de la Delegacién Tlalpan del 11 de noviembre

del 2002.

1.31.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1288/2004 de fecha 4 de junio del 2004, esta Entidad solicit6 al Director General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, informara respecto de las tltimas acciones emprendidas, o en su caso, el
procedimiento administrativo instaurado en relaciéon con el proyecto denominado “Super Servicio Zitlalpan”.

1.32.- Al respecto, con fecha 25 de junio del 2004 se recibi6 en esta Entidad copia del oficio DOT/2034/2004 de fecha 22 de junio
del mismo afio, mediante ¢l cual el Director de Ordenamiento Territorial solicita al Director Juridico, ambos de la Delegacién
Tlalpan, la informacién indicada en el numeral anterior.

1.33.- Con fecha 25 de junio del 2004 se recibi6 en esta Entidad copia del oficio DOT/2185/2004 de fecha 23 de junio del mismo
afio, mediante el cual el Director de Ordenamiento Territorial de la Delegacién Tlalpan, solicita al Director General de Regulacion y
Vigilancia Ambiental si la Resolucién Administrativa mimero SMA/DGRGAASR/DIR/4095/2004 ha causado ejecutoria.

1.34.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1825/2004 de fecha 28 de julio del 2004, la Subprocuraduria de Projeetion Ambienta
solicité al Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan. proporcionara a pst Entidad copia de la
solicitud para obtener la Licencia de Uso de Suelo namero TLN/96/003, cada una de las solici de prorroga, 'cl-"i_-'-'\R'.J'ﬂ':.'lE:_{-.h
respuestas que recayeron de la Licencia de Construccion niimero 1/236/98/14 e Ll
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1.35.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/3344/2004 de fecha 19 de noviembre del 2004, la Subprocuraduria de Proteccion
Ambiental reiterd al Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan, la solicitud de informacion sefialada
en el punto que antecede, ademas de solicitar se permita el acceso al expediente de la Licencia de Uso de Suelo por parte de personal
de esta Entidad.

1.36.- Al respecto, con fecha 29 de noviembre del 2004 personal adscrito a esta Entidad se present6 en las oficinas que ocupa la
Subdireccién de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, con la finalidad de consultar el expediente relacionado con la solicitud
de Licencia de Uso de Suelo del proyecto referido, proporcionandosele copia simple de los siguientes documentos sin presentarles
expediente alguno:

Licencia de Construccion numero 1/236/98/14 folio mimero 306/98 con sello de recepcion de la Delegacion Tlalpan del 30 de
noviembre de 1998, expedida el 16 de diciembre de 1998, con una vigencia de 24 meses; la cual seiiala que la obra nueva para
depésito de combustible gasolina, requiere de licencia de uso de suelo, para la construccién de 3 tanques de almacenamiento, 4
dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel. .

Anexo a la Licencia de Construccién ‘'nimero 1/236/98/14 folio 306/98 expedida el 16 de diciembre de 1998, para la
construccién de 4 tanques de almacenamiento, 4 dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel.

Primera prérroga de Licencia de Construccion ntimero 1/236/98/14 con fecha de expedicion del 21 de noviembre de 2000 y con
vigencia al 21 de noviembre del 2002. L

Segunda prérroga de Licencia de Construccion mimero 1/236/98/14 con fecha de expedicion del 27 de febrero de 2003 y con
vigencia al 27 de febrero del 2005, con sello de recepcién en la ventanilla tnica de la Delegacién Tlalpan del 11 de noviembre
del 2002.

Autorizacion A-N-3167/94 emitida por Petréleos Mexicanos de fecha 3 de agosto de 1994 para operar una franquicia.
Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos nimero C.A.D.- 01748-97, con folio niimero 34320,
expedida el 31 de octubre de 1997, sefialando que “en virtud de haberse acreditado con la siguiente documentacion: Licencia
de uso de suelo numero TLN/96/003 expedida en 1996 por la delegacion tlalpan cotejado con su original (...) que el uso de
suelo para gasolinera en una superficie de 1,276.60 m2 en el inmueble antes referido es anterior a la entrada y obligatoriedad
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la propia delegacion y haberse demostrado la continuidad del uso a esta fecha
en el mismo domicilio, se convalidan derechos legitimamente adquiridos (...)".

Constancia de alineamiento y nimero oficial folio 441/98/SAVU, emitido por la Delegacién Tlalpan con fecha de expedicién
del 29 de octubre de 1998; el cual sefiala que al predio ubicado en el kilometro 30 de la carretera federal a Cuernavaca en la
colonia San Miguel Topilejo, Delegacion Tlalpan, con uso actual baldio, se le asigna el niimero oficial 8629, ademas de que el
predio no se encuentra en zona histdrica, no tiene afectacion, no cuenta con agua ni saneamiento y tiene una restriccion al frente.
Resolucion numero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997, mediante la cual se otorga autorizacién condicionada
en materia de impacto ambiental y riesgo, para la construccién y operacién del proyecto denominado “Stuper Servicio
Zitlalpan™, con pretendida ubicacion en el kildmetro 30 de la carretera México Cuernavaca, colonia San Miguel Topilejo,
Delegacion Tlalpan.

Oficio GDF-DGCOH-98 DG F-231 67628 de fecha 16 de julio de 1998, mediante el cual el Director General de Construccién y
Operacion Hidraulica, emite factibilidad positiva para la realizacién del proyecto antes referido. Dicha factibilidad técnica tiene
una vigencia hasta el 16 de julio de 1999.

Plano A-01 denominado Planta de Conjunto Arquitecténica de fecha 8 de mayo de 1995.

Plano A-02 denominado fachadas y cortes de fecha 8 de mayo de 1995. '

Plano A-03 denominado Croquis de localizacion.

Licencia de uso de suelo nimero TLN/96/003 expedida el 26 de abril de 1996 por la Delegacién Tlalpan, para 6 islas de
combustible gasolina y 3 islas de combustible diesel.

Oficio de la Secretaria de Transporte y Vialidad con numero de referencia 30-33-0498/95 de fecha 7 de marzo de 1995,
mediante el cual se indica que la capacidad de las calles circundantes es suficiente para no verse afectadas por el movimiento

vehicular generado. .
Oficio 00D01200/074/95 de fecha 16 de febrero de 1995, mediante el cual el Director de Usos y Destinos del Suclo Rural de-fa®,

Comisién Coordinadora para el Desarrollo Rural, envia al delegado politico en Tlalpan el expediente TMN-U11/43 corrT objeto
de que remita su opinién en relacion a la solicitud de licencia de uso de suelo, mencionandole que el prediose ubica en zona
ACIPS (Agricola de Conservacion Pecuario Semiestabulado) donde de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo L:rh-;&'-'.‘—‘}’
version 1987, el uso de suelo para gasolinera, restaurante y refaccionaria se cncuentra conditionado ‘.;“"l fattte Ll‘:-bill'."-‘-'ﬂ:{}h".'ﬁ‘-‘k'
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Plano A-01 denominado Conjunto Arquitecténico de fecha 8 de mayo de 1995 (expediente TLN/96/003).
Plano A-02 denominado fachada y cortes de fecha 8 de mayo de 1995 (expediente TLN/96/003).

Plano A-03 denominado Planta de Conjunto Azoteas de fecha 8 de mayo de 1995 (expediente TLN/96/003).
Plano AC-01 denominado de acabados de pavimentos de fecha 8 de mayo de 1995 (expediente TLN/96/003).

1.37.- Al respecto, con fecha 2 de diciembre del 2004 se recibié en esta Entidad el oficio DOT/4759/2004 de fecha 29 de noviembre
del mismo afio, mediante el cual el Director de Ordenamiento Territorial de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Tlalpan, sefiala que envia copia de los documentos solicitados en el punto anterior. Cabe sefialar que en dicho oficio no
se encontrd anexa documentacion alguna.

1.38.- Aunado a lo anterior, el 13 de diciembre del 2004 se recibid en esta Entidad la Nota Informativa sin nimero, de fecha 10 de
diciembre del mismo afio, mediante el cual el Director de Ordenamiento Territorial de la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion Tlalpan, en alcance al oficio DOT/4759/2004 envia copia certificada de los siguientes documentos:

Licencia de Uso de Suelo numero TLN/96/003 expedida el 26 de abril de 1996 por la Delegacién Tlalpan, para 6 islas de
combustible gasolina y 3 islas de combustible diesel (2 copias).

Licencia de Construccién niimero 1/236/98/14 folio nimero 306/98 con sello de recepcion de la Delegacion Tlalpan del 30 de
noviembre de 1998, expedida el 16 de diciembre de 1998, con una vigencia de 24 meses; la cual sefiala que la obra nueva para
depdsito de combustible gasolina, requiere de licencia de uso de suelo, para la construccion de 3 tanques de almacenamiento, 4
dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel (2 copias). =

Anexo a la Licencia de Construccion nmimero 1/236/98/14 folio 306/98 expedida el 16 de diciembre de 1998, para la
construccion de 4 tanques de almacenamiento, 4 dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel (2 copias).

Primera prérroga de Licencia de Construcciéon numero 1/236/98/14 con fecha de expedicién del 21 de noviembre de 2000 y con
vigencia al 21 de noviembre del 2002.

Segunda prérroga de Licencia de Construcciéon nimero 1/236/98/14 con fecha de expedicién del 27 de febrero de 2003 y con
vigencia al 27 de febrero del 2005, con sello de recepcidn en la ventanilla unica de la Delegacién Tlalpan del 11 de noviembre
del 2002 (2 copias). .

1.39.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/3707/2004 de fecha 15 de diciembre del 2004, la Subprocuraduria de Proteccién
Ambiental aclaré al Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan, que en las copias certificadas que se
recibieron en esta Entidad no se encontré la solicitud del promovente del tramite de la Licencia de Uso de Suelo, a la que se le
asigné en la ventanilla unica el volante de ingreso nimero 014/96, por lo que se le requirié la solicitud con sus respectivos anexos de
la que derivé la Licencia de Usa de Suelo nimero TLN/96/003 con fecha de expedicién 26 de abril de 1996.

1.40.- Al respecto, el 19 de enero del 2005 se recibid en esta Entidad el oficio DOT/0227/2005, mediante el cual el Subdirector de
Permisos y Licencias de la Direccién de Ordenamiento Territorial de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Tlalpan, sefiala que “nos vemos imposibilitados en proporcionar la demds informacion solicitada; debido a la pérdida
total de varios expedientes que se mojaron los cuales quedaron inutilizados por varias inundaciones que hubo en las instalaciones
de esta Direccion en los afios 1996y 1997 (...)”, ademas de enviar copia certificada de los siguientes documentos:

* Volante de ingreso ante la ventanilla tnica del trdmite de Licencia de Uso de Suelo, de fecha 4 de marzo de 1996, con la
indicacion de que se debe resolver en 30 dias, por lo que la fecha compromiso es del 15 de abril de 1996. )

= Oficio nimero 125/VEN96 de fecha 15 de mayo de 1996, mediante el cual el Responsable de la Ventanilla Unica de la
Delegacion Tlalpan envia en anexo al Jefe de Oficina de Licencias de Construccion y Uso del Suelo de la misma Delegacién, la
relacion de los expedientes de Licencia de Uso del Suelo que han sido entregadas a los interesados por ventanilla tinica.

= Oficio OODO12C0/074/95 de fecha 16 de febrero de 1995, de la Direccién de Usos y Destinos del Suelo Rural de la Comisién
Coordinadora para el Desarrollo Rural.

= Oficio OODO/1000/120/°96 de fecha 2 de abril de 1996, de la Direccién General de Ecologia Rural de la Comisién de Recurso:
Naturales y Desarrollo Rural.

1.41.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1826/2004 de fecha 28 de julio del 2004, la Subprocuraduri Toteccion Ambiental

solicité al Director General Juridico y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan, informara sobre

\ predio referido, asi como proporcionar copia certificada de cualquier documento vinculado cdp lo apleriors | - {25
! e Ll \ R r. {0 ) _
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1.42.- Mediante oficios mimero PAOT/200/DESSRA/1983/2004 y PAOT/200/DESSRA/2037/2004 de fechas 12 y 17 de agosto del
2004, respectivamente, la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental reiteré al Director General Juridico y de Gobiemno de la
Delegacién Tlalpan, la solicitud de informar a esta Entidad sobre la situacién juridica que guarda el procedimiento administrativo
instaurado sobre el predio referido, asi como proporcionar copia certificada de cualquier documento(s) vinculado con lo anterior,
emitido en dicha area.

1.43.- Al respecto, con fecha 7 de septiembre del 2004 se recibi6 en la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental copia del oficio
numero DT/SVR/1980/2004 de fecha 23 de agosto del mismo afio, mediante el cual el Subdirector de Verificacién y Reglamentos
solicita al Subdirector de Calificacion de Infracciones, ambos de la Delegacién Tlalpan, copia del expediente numero
SVR/0400/2004 referente a la construccién de la gasolinera de referencia, con el fin de atender el requerimiento de esta Entidad.

1.44.- Asimismo, con fecha 24 de septiembre del 2004 se recibi6 en la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental el oficio niimero
DGJG/1314/04 de fecha 8 de septiembre del mismo afio, mediante el cual el Director Juridico de la Delegacion Tlalpan, en ausencia
del Director General Juridico y de Gobierno, informé lo siguiente:

“(...) que con fecha 05 de agosto de 2004, el Juez Décimo de Distrito “A” en Materia Administrativa en el Distrito Federal, notifico
a esta Instancia Delegacional el acuerdo de fecha 04 de agosto de los corrientes dictado en el juicio de amparo nimero 1057/2004
(...) mediante el cual requiere a éstas autoridades responsables el retiro de sellos de suspension de actividades del acceso al bien
inmueble en cuestion (...)."” L :

En el oficio de referencia, se anexd copia de los siguientes documentos:

Resolucién administrativa No. DT/SCI/1952/2004 de fecha 19 de mayo del 2004, citatorio de fecha 1 de junio del 2004 e
instructivo de fecha 2 de junio del 2004. -

Incidente de Suspension 1057/2004 de la mesa siete de la-seccién de amparos. Documento incompleto.

Oficio SVR/0400/2004 de fecha 5 de agosto del 2004, mediante el cual el Jefe de la Unidad Departamental de Amparos y de lo
Contencioso informa al Subdirector de Calificaciones de Infracciones, que el Juez Décimo de Distrito “A” en Materia
Administrativa en el Distrito Federal orden¢ el retiro de sellos de clausyra al predio de referencia.

Oficio DT/SVR/1838/04 mediante el cual el Subdirector de Verificacion y Reglamentos en Tlalpan remite a los verificadores la
Orden de Comision con el fin de que retiren los sellos del predio referido.

Oficio DT/SC1/3222/04 de fecha 6 de agosto del 2004, referente a la Orden de Comision.

Acta Circunstanciada de fecha 6 de agosto del dos mil cuatro.

Oficio DT/SVR/1839/04 de fecha 9 de agosto del 2004, mediante el cual el Subdirector de Verificacién y Reglamentos remite al
Subdirector de Calificacién de Infracciones, el acta circunstanciada de retiro de sellos del predio de referencia.

1.45.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/3708/2004 de fecha 15 de diciembre del 2004, la Subprocuraduria de Proteccién
Ambiental solicité al Subgerente Regional de Ventas Zona Valle de México de Petréleos Mexicanos Refinacion, copia de los planos
de conjunto arquitectonico, instalaciones mecanicas, instalaciones hidraulicas e instalaciones de drenaje, los cuales fueron aprobados
para otorgar la franquicia a la Estacion de Servicio denominada “Super Servicio Zitlalpan”.

1.46.- Al respecto, con fecha 17 de enero del 2005 se recibié en la Subprocuraduria de Proteccion Ambiental el oficio mimero
SVRVM-0082/2005 de fecha 12 del mismo mes y afio, mediante el cual el Subgerente de Ventas a Estaciones de Servicio de
Petréleos Mexicanos Refinacidn, envia copia simple de los siguientes planos: Planta Arquitecténica Conjunto General, clave A-01;
Instalacién Mecénica e Isométrico Mecanico, clave IM-01; Planta Instalaciéon de Drenajes y Detalles, clave 1S-01; y Isométrico e
Instalacion Hidraulica, clave IH-01.

INFORME A LA PERSONA DENUNCIANTE

1.47.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1261/2004 de fecha 2 de junio de 2004, la Subprocuraduria de Proteccion Ambjgmat T
conformidad con los articulos 83 ultimo parrafo y 84 de la Ley Ambiental del Distrito Federal, 57 fracaion WV de la L Chirganica dé
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, en cumplimicnie a | -'_;_u:dﬂﬁi-. en el Acuerdo
PAOT/200/DESSRA/1260/2004, informé a la parte denunciante sobre las diligencias practic das 3 pOr praclicar por parte dg cste
Organismo Descentralizado, a fin de estar en posibilidad de emitir la Resolucién correspondietiic. o LORNPY otk
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OTRAS ACTUACIONES.

1.48.- Mediante memorandum numero PAOT/SPA/200/248/2004 de fecha 16 de agosto del 2004, la Subprocuraduria de Proteccién
Ambiental informé al Coordinador de Asuntos Juridicos y Recepcion de Denuncias de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, que en el predio motivo de la investigacién actualmente se realizan obras de
construccién a pesar de que se tiene conocimiento de que la Direccién General de Regulacién y Vigilancia Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente orden6 la imposicién de sellos de clausura, para los efectos legales que estime procedentes.

1.49.- Mediante oficio PAOT/CAJRD/500/793/2004 de fecha 19 de agosto del 2004, la Coordinacién de Asuntos Juridicos y
Recepcién de Denuncias de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, present ante el C.
Agente del Ministerio Publico de la Delegacion Tlalpan, denuncia de hechos posiblemente constitutivos de delitos contra el servicio
publico cometido por particulares, debido al quebrantamiento indebido de sellos de clausura en el predio ubicado en el kilémetro 30
de la carretera federal a Cuernavaca (nimero oficial 8629), Pueblo San Miguel Topilejo, Delegacién Tlalpan.

1.50.- Mediante memorandum nimero PAOT/SPA/389/2004 de fecha 15 de noviembre del 2004, la Subprocuraduria de Proteccion
Ambiental solicito al Coordinador de Asuntos Juridicos y Recepcion de Denuncias de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, informe del seguimiento o estado que guarda la denuncia de hechos posiblemente
constitutivos de delitos contra el servicio publico cometido por particulares presentada por esa Coordinacion.

1.51.- Al respecto, mediante nota informativa de fecha 18 de noviembre del 2004, el titular de la Coordinacion de Asuntos Juridicos
y Recepcidn de Denuncias de esta Procuraduria, informo a la Subprocuraduria de Proteccion Ambiental que el dia 11 de noviembre
del 2004 se acumuldé la denuncia presentada por la Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal (A. P. TLP-3T3/2049/04-09),
a la averiguacion previa TLP-3T3/1853/04-08 iniciada por esta Procuraduria.

1.52.- Aunado a lo anterior, mediante memorandum nimero SACC-09 de fecha 3 de febrero del 20035, el titular de la Coordinacidn
de Asuntos Juridicos y Recepcidn de Denuncias de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal,
remitié a la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental, informacién del C. Agente del Ministerio Publico adscrito a la agencia
investigadora TLP-03 de la Fiscalia Desconcentrada en Tlalpan de la Procuraduria General de Justicia del Distrito Federal, en
relacion a la averiguacion previa TLP-3/01853/04-08.

1.53.- Mediante memorandum nmimero PAOT/SPA/395/2004 del 22 de noviembre del 2004, la Subprocuraduria de Proteccién
Ambiental solicité al Coordinador de Asuntos Juridicos y Recepcion de Denuncias de esta Procuraduria, auxilie a esa unidad
administrativa proporcionando copia de la Norma 17 referente a la intensidad en areas de conservacién ecologica de las normas
complementarias, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 5 de octubre de 1992.

1.54.- Al respecto, mediante memorandum numero 102 de fecha 1° de diciembre del 2004, dicha Coordinacién, informé que el dia 5
de octubre de 1992 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal se encuentra publicado el Acuerdo por el que se aprueba la Version
1987, de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano de las 16,Delegaciones del Departamento del Distrito Federal dentro del cual
se encuentran las Normas Técnicas Complementarias para el Area Urbana Aclaratorias, de las cuales el numeral 17 trata de la
Intensidad en dreas de conservacién ecolégica, misma que anexa.

1.55.- Con fundamento en los articulos 5° fraccién VIII y 6° fraccién III de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 5° fraccion 111 y 11 fraccion VIII del Reglamento de la Ley invocada, con fecha 26 de
agosto del 2004 la ‘Subdireccién de Dictamenes Técnicos y Peritajes Ambientales emitié dictamen técnico respecto del impacto
ambiental por obras ejecutadas en el interior del predio motivo de la investigacion, en el cual se identificaron los siguientes impactos

o dafos ambientales:

a) Eliminacion permanente de un area de 3’880 m2 de suelo con aptitud agricola. Se elimindé una capa de 80 cm de espesor en

promedio de suzlo erganico apto para el desarrollo de actividades agroecoldgicas, asi como la vegetacion de coberturs exisl.cl.zu'__;—-_
b) Extraccién de 12'025 m3 de suelo mineral 0 no organico perteneciente a los estratos subyacentes a la capa de sueleTganico, |
originada por las excavaciones para nivelacian del predio, asi como fa extraccion de 750 m3_del-mmitmo material por la
excavacion de fisu para alojar tangues de almacenamiento, .-il.ul‘u".l‘rfl.'l entre ambas cantida lﬁ'ﬁ'ﬁﬁﬁl_l_[fl_i;l}'r,:] 2778 m3 i
¢) Disminucién de la permeabilidad del suelo por compactacion de los estratos subyacentys "‘“i’i‘l_-.“’:‘.’?‘i' ““P“rblh*‘rﬁ:ﬁ?b ﬁﬁﬁL
primer punto. Los agentes mecinicos a que fueron sometidos .1'l hE:-;:I:‘.- por los 1['i.1|2fil_ii.1.*' real z.ad.f .‘I;T.’;lﬁt!%,_‘_,ll,?*'“”'- ]J‘ Lv-...u..srn: .';'I"'ﬂ.jﬁlt'.,
fisicas (estructura y texwra) de los horizontes. La reduccion de la permeabilidad se drigingigapiel) paso dofiifaqumunia s
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vehiculos pesados que se utilizaron en la nivelacion del terreno, introduccién de materiales de construccién y la compactacion
para colocacion de pisos.

d) Se modific6 la permeabilidad del suelo en una superficie de 2716 m2 debido a la colocacién de una capa de 15 cm de espesor
de agregados pétreos asfalticos.

e) La eliminacién de la capa organica y la compactacién e impermeabilizacién de los horizontes subyacentes de suelo, disminuiran
la capacidad de infiltracién de agua de lluvia, restringiendo la conductividad hidraulica y movilidad para alimentar el acuifero
subterraneo, generando también condiciones propicias para la erosién por agentes hidricos.

f) Contribucién a la modificacién del ciclo hidrolégico. La cobertura vegetal, ya sea de cultivos o de especies espontaneas en
periodos de descanso, contribuye a la regulacién del ciclo hidrolégico al estimular la produccién de lluvias. Ademas, la lluvia es
amortiguada en su caida por el follaje y la materia organica del suelo, facilitando la percolacién a los mantos freaticos.

g) Degradacién del paisaje escénico considerando que el entorno del predio afectado es de terrenos de cultivo y pastizales.

h) La construccion de la estacién de servicio genera el cambio de uso de suelo de conservacién con actividad agricola a uso de
suelo urbano, en detrimento de los servicios ambientales citados.

RECOMENDACION 01 /2005

Finalmente, se concluye que el monto del dafio ambiental provocado por el inicio de los trabajos de construccién de la estacién de
servicio asciende a 1°094,936.86 pesos. Cabe sefialar que el Dictamen de referencia se present6 ante el C. Agente del Ministerio
Publico de la Delegacion Tlalpan en la averiguacién previa No. TLP-3T3/1897/04-08 por ¢l delito de quebrantamiento de sellos en
grado consumado.

1.56.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/2497/2004 del 23 de septiembre del 2004, esta Entidad envié a la Direccién General de
Regulacion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente, copia del dictamen técnico de fecha 26 de agosto del 2004,

1.57.- Con fecha 2 de marzo del 2005 se recibi6 en esta Entidad el oficio DOT/0931/2005 de fecha 25 de febrero del mismo afio,
mediante el cual el Subdirector de Permisos y Licencias, en ausencia del Director de Ordenamiento Territorial de la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegaci6n Tlalpan, informa que recibieron la solicitud de proérroga folio 485/2005 para
la Licencia de Construcciéon nimero 1/236/98/14 otorgada para, el predio ubicado en el kilémetro 30 de la carretera federal a
Cuernavaca (numero oficial 8629), Pueblo de San Miguel Topilejo, por lo que solicita se dictamine en materia ambiental si es
procedente autorizar dicha prérroga.

2. SITUACION JURIDICA GENERAL

Son aplicables al caso en estudio, las siguientes disposiciones juridicas:

2.1. De 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal de! 7 de enero de 1976.
Vigente durante el tramite de la Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo y las opiniones de la Comisién Coordinadora
para el Desarrollo Rural y la Comision de Recursos Naturales invocados en la Licencia de Uso de Suelo.

El articulo 1° sefiala que “La presente Ley tiene por objeto ordenar el desarrollo urbano del Distrito Federal, conservar y mejorar su territorio,
establece las normas conforme a las que el Departamento del Distrito Federal, ejercerd sus atribuciones para determinar los usos, destinos y
reservas de tierras, aguas y bosques, y las demds que le confiere este ordenamiento.”

El articulo 2° establece que “Se declara de utilidad publica e interés social las acciones de planear y ordenar los usos destinos y reservas de su
territorio y el desarrollo urbano del Distrito Federal.”

El articulo 3° indica que “La ordenacion y regulacion del desarrollo urbano en el Distrito Federal, tenderd a:”

L. “Preservar y utilizar adecuadamente el medio ambiente”

II. “Lograr la distribucion equilibrada de la poblacion en el territorio”

1. “Mejorar las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana”

IV. “Incrementar la funcion social de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, para hacer una distribucion equitativa de la rigueza

V. “Promover.¢f desarrollo econgmice de fas zonas agricalas i _.'f".'.' esfales, con ef fin prine {pad de mantener ef IJ-“-_[,"I.'-"-.,.-,'._. coaldeicn. .. _._,___,-"""--'
V] 'Fomentar la ade L .'-'.'lil'll'.' .'n'.'.":'(l'-_'-'lrli.." n socioecomorica del Dhstrite Federal dentro ded sistema macronal
VI "Edstribuir equitativamente log benefic v carmay del praceso del desa o wrbama
VIIL “"Procurar gue la vida en comum se reqlice con un mayvoer grado de fomanizmeo ™
1X. “Promover v arientar e mayor .l"'(.'"-'-l.':_:"-:-'-.':'l-;'- cindadana ¢ 1 ecion de fos problemas g -"'i'_j.'m"!"-"-':-:-"_.'
X. "Ewvitar-la especulacton excesiva de lox tervenas v de los inmuebles dedicados g la i J'I T
\'\ Xl " Procurar e tadas lox habiranies del Disieite Federal puedan contar con una b Toitacion aigna Hu
i : Sy \ i
'I\'.. Medellin No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegaciér f:uau'nlr){.r.-u A
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El articulo 4° indica que “La presente Ley es aplicable en el territorio del Distrito Federal demarcado en el articulo 13 de la Ley Orgaénica del
Departamento del Distrito Federal”

El articulo 5° dispone que “E! Departamento del Distrito Federal serd la autoridad competente para planear y ordenar los destinos, usos y
reservas de los elementos de su territorio y el desarrollo urbano del mismo.”

“Realizara estudios y ordenard las acciones necesarias para promover la edificacion de vivienda de interés social en arrendamiento ofreciendo,
igualmente los estimulos necesarios para que los sectores privado y social edifiquen y arrienden tales viviendas.”

El articulo 6° establece que “El Departamento del Distrito Federal, para realizar las funciones asignadas en el articulo anterior, podra:”
L. “Determinar los destinos, usos y reservas de tierras y sus construcciones en los que se estime la construccion de viviendas de interés social
destinadas al arrendamiento.”

1. “dplicar las modalidades a la propiedad que imponga esta Ley y demds disposiciones legales relativas”

El articulo 7° sefiala que “Los destinos ‘ilcs"os y reservas del territorio y de las construcciones, establecidos conforme a las disposiciones de esta
Ley, serdn obligatorios para los propietarios y poseedores de los bienes inmuebles, independientemente del régimen legal que los regule.”

El articulo 44 dispone que “La utilizacion y aprovechamiento de las dreas y predios en el Distrito Federal deberdn sujetarse a las determinaciones
de usos, destinos y reservas del Plan Director y de las declaratorias consiguientes.” :

3

El articulo 45 sefiala que “Para los efectos de esta Ley se entiende por:’
1. “Destinos.- Los fines piiblicos a que se prevea dedicar determinadas dreas o predios.’
1. “Usos.- Los fines particulares a que se podran dedicar determinadas dreas o predios

El articulo 46 indica que “Para efecto de ordenar el Desarrollo Urbano, el territorio del Distrito Federal se clasifica en:”
II. “Areas de conservacion ecoldgica, constituidas por los elementos naturales que cumplen una funcion de preservacion del medio ambiente.

2.2. Del Reglamento de Zonificacion para el Distrito Federal del 20 de abril de 1982.
Vigente durante el tramite de la Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo, las opiniones de la Comision Coordinadora
para el Desarrollo Rural y la Comision de Recursos Naturales del tramite condicionado a la Licencia de Uso de Suelo y la
Licencia de Uso de Suelo. LA

El articulo 1° establece que “Este Reglamento tiene por objeto establecer las normas conforme a las cuales el Departamento del Distrito Federal
ejercerad sus atribuciones en materia de zonificacion y asignacion de los usos, destinos y reservas de dreas, predios y construcciones, de acuerdo
con la Ley del Desarrollo Urbano del Distrito Federal.”

El articulo 9° dispone que “La Zonificacion Secundaria tiene por objeto establecer las distintas zonas del Distrito Federal para asignar en ellas
los usos, destinos y reservas del suelo y fijar sus normas técnicas de planificacion urbana, considerando las proporciones e intensidad de los
predios y construcciones que el Programa Parcial determine.”

“La Zonificacion Secundaria se determinard en los Programas Parciales y, en su caso, en las declaratorias de usos, destinos y reservas.
Asimismo, como parte integrante de las declaratorias mencionadas, el Departamento expedird las normas referentes a vialidad, estacionamiento,
densidad habitacional e intensidad de construccion.”

“El Departamento de acuerdo con las caracteristicas y condiciones de las diferentes zonas secundarias, establecerd en los Programas Parciales o
declaratorias los instrumentos necesarios para controlar o fomentar el aprovechamiento de uso del suelo, la infraestructura y el equipamiento
urbano, a través de sistemas de incremento a la densidad habitacional y a la intensidad de construccion de los inmuebles.”

El articulo 10° sefiala que “De acuerdo con la zonificacion secundaria que establezcan los Programas Parciales correspondientes, podran
condicionarse o limitarse los usos, destinos y reservas en cuanto a la densidad habitacional, intensidad de construccion, restricciones de frente,
Jfondo o laterales, las alturas de las construcciones y determinarse otras normas que contribuyan al mejor aprovechamiento del uso del suelo.”

El articulo 11 indica que “Ningun predio o construccion podra ser usado u ocupado y ninguna construccion, instalacion o parte de las mismas
serd erigida, transportada o modificada si no se cumple con las disposiciones de este Ordenamiento, el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, el Programa Director y, en su caso, las declaratorias de usos, destinos y reservas y se exhiba la constancia de zonificacién o
licencia de uso del suelo correspondiente.”

El articulo 28 establece que “Cuando la demarcacion de zonas secundarias coincida con la mitad o eje de una calle con ra de hasta 20.00
metros, el Departamento determinard el uso o destino que podra asignarse a los predios o inmuebles con fre as mismas, a solicitud del
prapretario, STEMPYE gl * - AT

Inciso a), “La profundidad del uso del predio o inmueble no sobirepaye en tres wees af frente gu 'g."..l o e

Tebigip avenida guedhmiasgiee o

CAELY

R
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Inciso b). “La calle o avenida que demarque las zonas se encuentre reconocida como via piblica en los planos oficiales de alineamientos,
numeros oficiales y derechos de via;”

Inciso c). “Obtenga la licencia de uso del suelo.

“La asimilacion de uso a que se refiere este articulo no serd aplicable para los casos en que el predio motivo de la solicitud tenga frente o esté
localizado dentro de zonas delimitadas por declaratorias especificas, ni en aquellos que se localicen en zonas secundarias clasificadas como dreas
verdes o de espacios abiertos o de equipamiento deportivo, o que tengan barreras fisicas o camellones de mds de 6.00 metros, o se encuentren
dentro del Area de Conservacion Ecologica.”

El articulo 29 sefiala que “Los usos y destinos que podran asignarse en los Programas y declaratorias son.
II.- “De Servicios”

VI.- “Agricola, pecuario y forestal.”

Las caracteristicas que correspondan a sus diferentes clases son las que establecen los articulos siguientes:

El articulo 32 fraccion Il namero 2.1.07 dispone que “Los usos y destinos de servicios se refieren a predios, sus construcciones e instalaciones que
se dediquen a administracién, comercio, salud, educacion y cultura, recreacion, alojamiento, seguridad, mortuorios Y comunicacion y transporte.
Se clasifican de la siguiente manera: Gasolineras de mas de 1,000 hasta 5,000 m2.”

El articulo 34 bis sefiala que “Los usos y destinos agricolas, forestales y acuiferos, sus construcciones e instalaciones se clasifican en.
VL11.- “Agricola, pecuario y forestal”

Inciso VL.1.2.- “Agropecuarios”

Inciso V1.1.2.01.- “Viveros”

Inciso V1.1.2.02.- “Policria de especies menores”

Inciso V1.1.2.03.- “Instalaciones para el cultivo piscicola”

El articulo 35 dispone que “Los usos y destinos de infraestructura de las dreas y predios, sus construcciones e instalaciones se clasifican en:
V.1.3.- “Depositos y almacenes”

Inciso V.1.3.01.- “Silos y tolvas” ,

Inciso V.1.3.02.- “Tanques de agua de mas de 1,000 M3~

El articulo 35 bis indica que “Los usos y destinos de los predios y sus construcciones e instalaciones, clasificados en los Articulos 30 a 34 bis, se
interrelacionan con los destinos de infraestructura siguiente:”
1.1.- “Vialidad”

Inciso 1.1.1.- “Vialidad interurbana”

Nimero 1.1.1.02.- “Carretera” s
1.2.- “Carriles, ductos y colectores” B T e
1.2.4.- “Drenaje” o
1.2.5.- “dgua” R
1.2.6.- “Electricidad”

1.2.7.- “Alumbrado” ;

El articulo 37 indica que “Si un uso estd comprendido en varias clasificaciones de las indicadas en los articulos 30 al 35 bis de este Reglamento,
el propietario podrd elegir uno de entre ellas. El Departamento podra asimilar un uso o destino no clasificado al de los establecidos en este
Reglamento, atendiendo a las caracteristicas de las dreas o predios y de conformidad con lo que establezca el Programa Parcial”.

El articulo 38 sefiala que “Un predio y sus construcciones podran ser dedicados a varios usos de los asignados en los Programas Parciales o
declaratorias, atendiendo a la zona en que se ubica. Cuando se soliciten usos mixtos y uno o varios de ellos exija la licencia de uso del suelo, ésta
se ntorgara incluyendo aquellos usos que no la requieran”.

El articulo 40 dispone que “El Departamento expedird la constancia de zonificacion, previa solicitud del interesado, en la cual se mencionara la
ubicacion del predio, construccion o instalacion, los usos y destinos que estén autorizados por la Ley y este Reglamento y los asignados a la zona
donde se ubican, las normas técnicas de planificacion urbana a que deberdn de sujetarse, expresando en su caso, la necesidad de obtener la
licencia de uso del suelo.”

El articulo 41 establece que “La constancia de zonificacion se requerira cuando en los Programas o declaratorias, un uso o destino se encue

para el Distrito Federal.”

El articulo 42 senala que "La ficencia de uso dol xuelo ex of documento expedido por el Depar |'.-'I'I:'.'."':Ni'|"" ef o1

0N Cuauhtangoe
01y 1202

pretenda darse a los predios,”

Medeliin Mo, 202, Cuarto Pisa, Col. Roma Sur, Del
Distritc Federal. Teléfono 5265 07 80 exts.

Y Pagina 19 de 51




PROCURADURIA AMBIENTAL OFICINA DEL C. PROCURADOR

'«ﬂ»

.L’ ¥ DEL ORDENAMIENTO Expediente: PAOT-2004/CAJRD-127/SPA-075

L ‘ TERRITORIAL DELD.E .
RECOMENDACION 01 /2005

PAOT

El articulo 43 indica que “La licencia de uso del suelo serd obligatoria previamente a la Licencia de Construccidn en los usos y destinos que los
Programas Parciales y declaratorias, en su caso, asignen como condicionados para una zona, y se otorgard en los términos del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.”

El articulo 44 establece que “En la licencia de uso del suelo se establecerdn las condiciones o requisitos particulares que tendrdan que cumplirse
para autorizar el uso o destino correspondiente.”

2.3. De la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal del 29 de enero de 1996.
Vigente durante los tramites de la Licencia de Uso del Suelo, Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adgquiridos y Licencia de Construccion.

El articulo 1° indica que “La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto”
L. “Fijar las normas bdsicas para planear la fundacion, el desarrollo, mejoramiento, crecimiento y conservacion de los centro de poblacion”
1. “Determinar los usos del suelo, su clasificacion y zonificacion”
MIL. “Establecer las normas y principios bdsicos mediante los cuales se llevard a cabo el desarrollo urbano; y
Inciso a) “El ejercicio de las atribuciones de la Administracion Publica del Distrito Federal”
Inciso b) “La participacion democrdtica de los diversos grupos sociales a través de sus organizaciones representativas”
Inciso ¢) “Las acciones de los particulares para que contribuyan al alcance de los objetivos y prioridades del desarrollo urbano y de los
programas que se formulen para su ejecucion.”

I

El articulo 2° establece que “La planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del Distrito Federal, tienen por objeto mejorar el
nivel y calidad de vida de la poblacién urbana y rural; a través de:”

1 “La planeacion del funcionamiento ordenado y regular de los servicios publicos y del acceso a los satisfactores econdmicos, culturales y
recreativos, que permitan a los habitantes del Distrito Federal ejercer su derecho a una vida segura, productiva y sana”’

1. “El incremento de la funcién social de los elementos.susceptibles de apropiacion y la distribucidn equitativa de las cargas y beneficios del
desarrollo urbano” B )

L. “La regulacién del mercado inmobiliario evitando la apropiacion indebida, la concentracion y la especulacion de inmuebles, especialmente
los destinados a la vivienda de interés social y popular; asi como la promocion de zonas para el desarrollo econémico”

IV. “La distribucion arménica de la poblacion, el acceso equitativo a la vivienda, servicios, infraestructura y equipamiento, asi como la
distribucién equilibrada de los mismos en el Distrito Federal”

V. “Propiciar el arraigo de la poblacion y redensificacion en las delegaciones centrales del Distrito Federal, y la disminucion del proceso de
migracion hacia los municipios metropolitanos de las entidades federativas vecinas ” i

V1. “Evitar los asentamientos humanos en las dreas de mayor vulnerabilidad, en las dreas riesgosas y en las dreas de conservacion”

VIL “Optimizar el ordenamiento territorial y el aprovechamiento del suelo’ ,
VIIL. “Aprovechar de manera mds eficiente, en beneficio de la poblacién urbana y rural, la infrdestructura, equipamiento y servicios, procurando
la optimizacién de aquellos y de las estructuras fisicas de la ciudad” .

IX. “La conservacién del medio natural, de la flora y fauna silvestres en el territorio del Distrito Federal; la restauracién de la salubridad de la
atmésfera, del agua, del suelo y el subsuelo; la adecuada interrelacion de la naturaleza con los centros de poblacion y la posibilidad de su
aprovechamiento y disfrute por los habitantes....”

s

‘Los programas deberdn prever las medidas y acciones para lograr los objetivos anteriores.

El articulo 3° sefiala “Para los efectos de esta Ley, en las determinaciones y acciones de los érganos de gobierno del Distrito Federal y los
programas de desarrollo que se formulen, se observardn con prioridad las siguientes disposiciones:

L. “Propiciar el arraigo de la poblacion y fomentar la incorporacién de nuevos pobladores en las delegaciones Cuauhtémoc, Venustiano
Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Judrez”

1. “Los programas sefialardn la ubicacién de las zonas, dreas y predios, asi como las relotificaciones destinadas a la vivienda y urbanizacion de
cardcter social y popular; los programas estimulardn la aplicacion de tecnologias, materiales y procesos para construir vivienda de interés social
y popular de alta calidad” .

L. “Para cumplir con propositos ecoldgicos y ambientales fundamentales para la salud de los habitantes del Distrito F ederal, se destinan a la
conservacion del medio natural y la vida de la flora y la fauna silvestres, los suelos comprendidos en la cartografia que formard parte del
Programa General, por tanto, no son urbanizables las zonas del Distrito Federal, comprendidas dentro de los limites fijados por las leyes de la
materia. Dichos suelos se ubican en los siguientes lugares:” PRt

Numero 3. Sierra del Ajusco...

‘La Ley de la materia determinard lo conducente parva que se cumpla con este wio del suelo

K1 articulo 4° establece que “La planeaciin del desarvollo wrbano v el ordenamicn
dad geogrdfica, su estructura y su participacian e |

zong contirbada, en los |

- — =t o T — A
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El articulo 5° seiala que “En la formulacion de los programas de desarrollo urbano y en su ejecucion, los érganos de gobierno del Distrito
Federal establecerdn y definirin las acciones que promuevan, faciliten y ordenen la concurrencia funcional de la zona urbana del Distrito Federal
con los municipios conurbados. ™

“Los propios érganos de gobierno podran participar conjuntamente con los ayuntamientos. gobiernos estatales y federal en la planeacién y
ejecucion de los programas aplicables a las zonas conurbadas.”

“Las autoridades de cada delegacion colindante con otra entidad federativa podrdn elaborar programas y ejecutar acciones coordinadas de
servicios puiblicos, asi como asociarse en la ejecucion de obras con los municipios vecinos. Estas acciones y programas deberdn presentarse
previamente por el Jefe del Distrito Federal a la Asamblea, para su aprobacion.”

El articulo 6° dispone que “La determinacién de los usos y destinos de tierras, aguas y bosques, es inherente a la fincion social del derecho de
propiedad, de acuerdo con lo previsio en el parrafo tercero del articulo 27 Constitucional, con la Ley General de Asentamientos Humanos y con el
Cédigo Civil.”

El articulo 7° indica que “Para efectos de la presente Ley. se entenderd por”
XXIX. “Riesgo: todo evento que de ocurrir puede poner en peligro la integridad o la vida de las personas, sus bienes o el ambiente

El articulo 8° dispone que “Son autoridades en materia de desarrollo urbano.
1ll. “La Secretaria”
IV. “Los Delegados del Distrito Federal”

El articulo 11 sefiala que “Son atribuciones de la Secretaria (de Desarrollo Urbano y Vivienda), ademds de las que le confiere la Ley Organica,
las siguientes:”

XV “Revisar los estudios de impacto urbano y ambiental y expedir, en su caso, las licencias de uso de suelo, cuando sean obras de impacto
urbano y ambienta”

XV “Emitir constancias en las que se acrediten los derechos adquiridos generados con antelacion a la vigencia de las disposiciones de los
programas.

El articulo 12 indica que “Los delegados del Distrito Federal tienen las siguientes atribuciones:”
V “Expedir las Licencias de Uso de Suelo, con excepcion de las que se refieran a obras de impacto urbano ambiental.

El articulo 22 establece que “En la aplicacion de los programas se observaran las siguientes disposiciones:”

11l “Todos los actos juridicos relacionados con la transmision de propiedad de inmuebles o con su uso y aprovechamiento deberan contener las
cléusulas correspondientes a su utilizacion, de conformidad con los programas. Los fedatarios puiblicos, en su caso, deberan acompanar al
apéndice de las escrituras las certificaciones en que se acredite lo anterior; en el caso de que existan derechos adquiridos en los términos de la
fraccién siguiente, se deberd acompaiiar la certificacion que lo acredite”

IV “El reconocimiento de los derechos adquiridos por los propietarios o poseedores, respecto de los usos de los inmuebles con anterioridad al
inicio de su vigencia”

V...

VI “Los propietarios o poseedores, en los términos del Cédigo Civil, conservaran dichos derechos adquiridos, pero no podran realizar obras de
ampliacion aumento de volumen o modificacion de los fines, salvo que se sujeten a los programas ”

El articulo 30 dispone que “El territorio del Distrito Federal se clasificard en el Programa General en:”

11. “Suelo de conservacion: comprende el que lo amerite por su ubicacion, extensién, vulnerabilidad y calidad; el que tenga impacto en el medio
ambiente y en el ordenamiento territorial; los promontorios, los cerros, las zonas de recarga natural de acuifero; las colinas, elevaciones y
depresiones orogrdficas que constituyan elementos naturales del territorio de la ciudad y aquel cuyo subsuelo se haya visto afectado por
fenémenos naturales o por explotaciones o aprovechamientos de cualquier género, que representen peligros permanentes o accidentales para el
establecimiento de los asentamientos humanos. Asi mismo, comprende el suelo destinado a la produccién agropecuaria, piscicola, forestal,

agroindustrial y turistica y los poblados rurales.”

El articulo 32 sefiala que “Los usos del suelo que se determinardn en la zonificacion son los siguie
1. En Suelo de Conservacion:
Inciso a) Para las dreas de Rescate Ecoldgico
Nitmero 1. Habitacional
Nitmero 2. Servicios
Nitmero 3. Turistico
Niimero 4. Recreacion
Niimero 5. Forestal
Nitmero 6. Infraestructura
Inciso b) Para las dreas de Preservacion Ecologica
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Numero 1. Piscicola
MNimero 2. Forestal
Inciso c¢) Para las dreas de Produccion Rural y Agroindustrial

Nimero 1. Agricola.

Nimero 2. Pecuaria.

Numero 3. Piscicola

Numero 4. Turistica

Numero 5. Forestal

Numero 6. Agroindustrial

“La zonificacidn determinara los usos permitidos y prohibidos para las diversas zonas y se regulard en los programas y en el reglamento de esta
Ley. Los usos sujetos a licencia de uso del suelo estardn especificados en el reglamento de esta Ley.”

El articulo 43 indica que “Todas las construcciones e instalaciones que se realicen, deberdn sujetarse a lo dispuesto en los programas y se
¢jecutardn en los términos previstos en esta Ley y demds disposiciones especificas. Sin cumplir con este requisito, no se otorgara licencia para
efectuarlas. Las construcciones e instalaciones que requieran licencia de uso de suelo estardn sujetas ademds a que se dictamine la Jactibilidad de
la prestacion de servicios piblicos.” T

El articulo 46 establece que “Cuando la ejeéftcio'n de uma obra publica o privada suponiga por su magnitud que se rebasen en forma significativa
las capacidades de la infraestructura y los servicios publieos. del drea o zona donde se pretenda realizar esa obra; cuando esta afectacién alcance
otras dreas o zonas del Distrito Federal; cuandé asi mismo pueda afectarse negativamente al ambiente natural, a la estructura socioeconomica,
signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o al patrimonio cultural, histérico, arqueolégico, artistico, los solicitantes de una
licencia previamente al inicio del tramite para obtenerla, Aeberan présentar el estudio de impacto urbano ambiental sobre el que las autoridades
competentes emitiran dictamen fundado y motivado, que publiggrdn en ‘Ii)‘s_ diarios de mayor circulacion. Sin el cumplimiento de este requisito no
podra otorgarse ninguna licencia.” e .

“En lo que atafie al impacto urbano, el reglamento de esta Ley estableferd las caracteristicas de las obras que requieren de este estudio, asi como
lo que deberd contener el mismo. o

El articulo 47 sefiala que “El estudio de impacto urbano forma parte integrante del estudio de impacto urbano y ambiental (...) los estudios de
impacto urbano y ambiental, que se enviardn a la Secretaria para que (...) con la participacion de la Secretaria del Medio Ambiente, otorgue la
licencia de uso de suelo correspondiente, en el caso de que el estudio determine que la obra no produce impactos negativos o que se pueden
mitigar dichos impactos (...).” '

El articulo 71 dispone que “El Registro de los Planes y Programas podra expedir certiﬁboéiones_de zonjficacion y de acreditacion de uso del suelo
por derechos adquiridos.” . e

El articulo 72 indica que “Esta Ley determina las siguientes Licencias: " e
L. “Uso de Suelo™” o
“El reglamento de esta Ley, regulard los casos en los que se requiere de esta Licencias y las Normas conforme a las cuales se otorgardn”

El articulo 2° Transitorio establece que “Se abroga la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion del 7 de enero de 1976, asi como todas las demds disposiciones reglamentarias que se opongan o contravengan a la presente Ley”

24, Del Reglamento de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal del 2 de junio de 1997
Vigente durante los tramites de Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos y Licencia de
Construccion.

El articulo 10 sefiala que “Los registradores tendran las siguientes funciones:”
M. “Expedir certificaciones de zonificacion para uso especifico, para usos de suelo permitidos, y de acreditacion de uso de suelo por derechos
adquiridos.”

El articulo 22 establece que “Para los efectos del segundo padrrafo del articulo 46 de la Ley, se requieren estudios de impacto urbano efwi

siguientes casos:” f},_,-'
1. “En los proyectos de vivienda que tengan mas de 10°000 metros cuadrados de construccion” -
11 “En los proyectos que incluyan oficinas, comercios, industria, servicios o equipamiento, por mas de 5°000 meiros etadpads de consiruccian

-
= & e i Fo el s T i . : e . "'ﬁ-l"::\-.
El articulo 33 indica que "Para los gfectos del articulo 71 de fa Lev, las certificaciones son dée trex tipos,_serTific -.-..-,.'.-:_..-:;;-{.gpg-ﬁ}-?-{'.’r.:_-'
Exp cifico, certificacion de zonificacion SR NS del spelo permitiaa Vi <'i'|'-'_-'.::'r-'| fan de acreditacion {T":? ( £ ':III..:It‘h;l?ﬁ‘.::ﬁﬁj:"!rrﬁfr?i'r'

o
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En las primeras se hace constar si un uso especifico estd permitido o prohibido para determinado inmueble, y en las segundas, cuales son todos
los usos del suelo permitidos para el mismo. Las certificaciones de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, tienen por objeto
reconocer cuales son los derechos de usos del suelo que tienen los propietarios o poseedores de un inmueble, edificacion o instalacion, con
anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los programas.”

El articulo 34 establece que “Los interesados en obtener las certificaciones a que se refiere el articulo anterior deberdn presentar su solicitud
debidamente firmada ante el Registro, la cual deberd contener:”
L “En todos los casos, los datos y documentos siguientes:”’

Inciso a) Nombre, denominacion o razén social del o de los solicitantes y, en su caso, del representante legal, sefialando su registro federal

de contribuyentes, para lo cual se agregardn los documentos que acrediten su personalidad

Inciso b) Domicilio para oir y recibir notificaciones

Inciso ¢) Domicilio del inmuebte a que se refiera la solicitud, sefialando cudl es la delegacion del Distrito Federal que le corresponde

Inciso d) Croquis de ubicacion y superficie del predio de que se trate

Inciso €) Comprobante de pago de los derechos correspondientes

Inciso f) Copia de la boleia predial actutilizada

Inciso g) Copia de una identificacion oficigl.
Il. “En el caso de las certificaciones de acéreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, adicionalmente se deberd presentar copia de la
documentacion oficial que haga constar el uso respécto al cual se pretenden acreditar derechos adquiridos.”

El Articulo 35 sefiala que “(...) Las certificaciones de acreditacién de uso de suelo por derechos adquiridos tendran una vigencia indefinida

El articulo 36 establece que “E! Registro axpgdiéd las certz'ffcqciones de zonificacién y las de acreditacion de uso del suelo por derechos
adquiridos, dentro de dos y siete dias habiles respectivd(nentfc;;"@ntagips a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud.”

El articulo 37 dispone que “Los documentos que deban éntrégarj Iés particulares al realizar tramites ante las dependencias y entidades del
Departamento del Distrito Federal se remitirdn en original o gn copia certificada de la autoridad que la expidié, acompafiados de una copia
simple a fin de que esta ultima se coteje con los primeros, los que se devolverdn al interesado”

El articulo 40 sefiala que “La licencia de uso del suelo tendrd una vigencia de dos afios para ejercer el derecho que confiere y podra prorrogarse
por un periodo igual, previa solicitud del interesado que deberd presentarse cuando menos dentro de los cinco dias habiles anteriores a la fecha

. .
de su vencimiento.” p . :

“Para solicitar la prorroga, se deberd acompafiar copia simple de la licencia oﬁginq'l v comprobante del pago de los derechos correspondientes,
sin que se requiera presentar ningun otro documento.” : oo

El articulo 1° Transitorio indica que “El presente Reglamento entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en la "Gaceta Oficial del Distrito
Federal” y se publicard en el "Diario Oficial de la Federacion” para su mayor difusion. Se exceptia el articulo 36 que entrard en vigor a los 180
dias de la publicacion en dicha Gaceta; mientras tanto, el plazo para la expedicion de las certificaciones de zonificacion para uso de suelo
especifico, y de zonificacion de usos del suelo permitidos, serd de veintidos dias habiles y el de las certificaciones de acreditacion de uso del suelo
por derechos adquiridos, de treinta dias habiles.”

El articulo 5° Transitorio indica que “Las personas que, a la entrada en vigor de este Reglamento, cuenten con constancias vigentes de uso de
suelo, de zonificacion de uso de suelo, y de acreditacion de uso de suelo por derechos adquiridos, no necesitardan tramitar las certificaciones
previstas en el articulo 33 del mismo, salvo que se modifique el uso para el cual fueron otorgadas, en cuyo caso serd necesario obtener la
certificacion correspondiente, en los términos de este Reglamento”

El articulo 6° Transitorio sefiala que “Las constancias vigentes de uso de suelo, de zonificacion del uso de suelo y de acreditacion de uso del suelo
por derechos adquiridos, que se hayan expedido con anterioridad a la entrada en vigor de este Reglamento, en las que aparezca que su uso estd
condicionado a la obtencion de la licencia de uso del suelo, se entenderad que el uso esté permitido, y no requerirdn del tramite de dicha licencia.”

2.5, De 1a Ley Ambiental del Distrito Federal, del 8 de julio de 1996.
Vigente durante el tramite de la autorizacion de impacto ambiental.

>

Fl articnlo 6° establece que “Para Ios efectos de la presente Lev, se entiende por:’

- “detividad Hespasa: tode accidn u omision gque panga en peligro o integridad de las personas o del ambiente, en virtud de

las normas oficialey mexicanas, fos

caracteristicas o volumen de los materiales o residuas que se maneien, de conformidad cor

e materia ambiental gue pubfiquen fas autoridades competentes en ef Diario (i ederacion 3

XXXIV.- “Ries
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promontorios, los cerros, las zonas de recarga natural del acuifero; las colinas, elevaciones y depresiones orogrdficas que constituyan elementos
naturales y aquel cuyo subsuelo se haya visto afectado por fenomenos naturales o por explotaciones o aprovechamientos de cualquier género, que
representen riegos permanentes o accidentales; asi como el suelo destinado a la produccién agropecuaria, piscicola, Jorestal y agroindustrial y
los poblados rurales.”

El articulo 15 sefiala que “Compete a la Secretaria”
XVL.- “Evaluar el impacto y riego ambiental y, en su caso, expedir la autorizacion correspondiente, previamente a la realizacion de obras o

actividades publicas o privadas que puedan afectar al ambiente, asi como vigilar la observancia de las disposiciones respectivas, en los casos no
reservados a la Federacion.”

El articulo 26 indica que “En las dreas naturales protegidas o suelo de conservacion, se requeriré autorizacién de impacto ambiental previamente
a la construccién u operacion de obras nuevas, la ampliacién de las existentes o la realizacién de nuevas actividades que puedan daniar al
ambiente de conformidad con las normas oficiales, para evitar o en su defecto minimizar y restaurar o compensar los dafios respectivos, para lo
cual los interesados deberdn presentar a la Secretarig, segun corresponda:”

L- “Un informe preventivo, cuando consideren que la actividad u obra respectiva no afecta los recursos naturales y cumple con los limites y
condiciones establecidos en las normas oficiales y en el ordenamiento ecolégico.”

IL.- “Una manifestacidn o estudio de impacto ambiental, cuando la actividad u obra correspondiente afecte los recursos naturales o requiera de
sistemas o medidas especiales para cumplir con las normas oficiules o el ordenamiento ecolégico™

IIL- “Un estudio de riesgo, cuando se trate de obras'6 dctividades riesgosas no reservadas a la Federacion.”

El articulo 31 establece que “La Secretaria, en los términos de las disposiciones juridicas aplicables, se coordinard con la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda para la tramitacion, evaluacién y, en sw caso, expedicion de las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
de impacto urbano, asi como de las Licencias de Uso de Suélo qile correspondan en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal ” to : B

De la Ley Ambiental del Distrito Federal, del 13-de enero del 2000.
Vigente durante el tramite de la revalidacion de la autorizacion en materia de impacto ambiental.

El articulo 53 indica que “Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, lo autoridad competente emitird, debidamente fundada y
motivada, la resolucion correspondiente....” L
“En todos los casos de la manifestacion de impacto ambiental, la autoridad deberd establecer tin sistema de seguimiento.”

Del Reglamento de la Ley Ambiental del Distrito Federal, del 3 de diciembre de 1 997.
Vigente durante el tramite de la Licencia de Construccion. "

El articulo 70 indica que “Los propietarios o poseedores de fuentes fijas que funcionen como gasolineras para suministro al publico o para
autoconsumo que cuenten con una capacidad total de almacenaje de cinco mil a un millén quinientos vchenta y nueve mil litros de combustible,
tendran conforme a este Reglamento y las normas oficiales, las obligaciones siguientes: " :

L.- “Contar en sus instalaciones con tanques de almacenamiento de doble pared alojados en fosas de concreto armado impermeabilizadas en su
interior, con pozos de observacion, instalaciones y dispositivos para su monitoreo permanente y deteccién de fugas”

IL.- “Realizar pruebas de hermeticidad a los tanques de almacenamiento y tuberias de distribucién”

1IL.- “Habilitar al menos cuatro pozos de observacion en cada una de las fosas que contengan los tanques de almacenamiento de combustibles,
provistos de tuberia con un didmetro minimo de 50.8 milimetros y con ranuras en toda su longitud de tamario inferior al de las particulas sueltas
del material de relleno de la fosa”

1V.- “Habilitar pozos de monitoreo del drea provistos de tuberia de 50.8 milimetros de didmetro como minimo y de ranuras de un milimetro en
toda su longitud, cuando menos a un metro de profundidad respecto del nivel de desplante de la fosa o, en su caso, del nivel fredtico, asi como un
pozo por cada 15 metros del perimetro del drea en que se ubiquen los tanques de almacenamiento, las lineas de distribucién y dispensarios”

V.- “Contar con el sistema de recuperacion de vapores de gasolina”

2.8. Del Acuerdo que establece el listado de obras o actividades que requieren autorizaciéon de impacto ambiental, las
modalidades para su evaluacién y los formularios e instructivos aplicables, del 7 de abril de 1997.
Vigente durante el tramite de la Licencia de Construccion. ‘ //\

El articulo 2 indica que “Para los efectos del presente Acuerdo se entendera por”
1. Actividad riesgosa no reservada a la Federacion: “Aquella obra o actividad peligrosa no comprendida en e/

v e "l'-_":jl,_n'_-,'.l'._'-"
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El articulo 6° dispone que “De acuerdo con el articulo 28 fraccién Il de la Ley Ambiental del Distrito Federal, en suelo urbano requieren
autorizacion de impacto ambiental mediante el tramite o modalidad respectiva, las obras o actividades determinadas en el siguiente listado:”

~ CLASE | DESCRIPCION | CARACTERISTICAS | TAMANO | TRAMITE
626000 Estaciones de servicio para abasto o venta de pasolina v diesel, | No reservada ala | {.'IUHIqu[m- Estudio de
aceites, lubricantes ¥ aditivos (gasobinerss), incluye terminales de | Federacion tamarfio Riesgo.
almacenaje o distribucion,

El articulo 7° establece que “Para los efectos del articulo 39 de la Ley Ambiental del Distrito Federal, pueden causar impactos ambientales
considerables en diversas zonas de la Ciudad de México, las siguientes obras y actividades.”

i 1 e i i TAMANO | TRAMITE
l No reservada a la Estudio de
l Federacion Riesgo.

El articulo 8° sefiala que “El tramite o modalidad correspondiente a las obras y actividades sefialadas en los dos articulos anteriores, se aplicardn
en lo conducente a los proyectos de obras o actividades que pretendan realizarse en dreas naturales protegidas o en el suelo de conservacién.”

El articulo 11 establece que “Los interesados en elaborar un estudio de nesgo, deberdn observar lo establecido en la Ley Ambiental del Distrito
Federal y las disposiciones derivadas de ésta, asi como el siguiente instructivo:

2.9. Del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal del 2 de agosto de 1993.
Vigente durante el tramite de la Licencia de Construccion y de 2 prérrogas.

El articulo 1 dispone que “Es de orden puiblico e interés social el cumplimientd'y observancia de las disposiciones de este Reglamento, de sus
normas técnicas complementarias y de las demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano,
planificacion, seguridad, estabilidad e higiene, asi como las limitaciones y modalidades que se impongan al uso de los terrenos o de las
edificaciones de propiedad publica o privada, en los programas parciales y las declaratorias correspondzentes

“Las obras de construccion, instalacion, modificacion, ampliacion, reparacion y demolzczon asi como el uso de las edificaciones y los usos,
destinos y reservas de los predios del territorio del Distrito Federal, se sujetaran a las dlsposictones de la Ley del Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, de este Reglamento y demas disposiciones aplicables.”

El articulo 2 sefiala que “Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:
V1. “Predio, al terreno sin construccion”

VII. “Edificacion, a las construcciones sobre un predio”

VII. “Inmueble, al terreno y construcciones que en él se encuentran”

El articulo 3 indica que “De conformidad con lo dispuesto por la Ley y por la Ley Orgénica, la aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las
disposiciones de este Reglamento corresponderad al Departamento, para lo cual tendra las siguientes facultades:”

IV. “Otorgar o negar licencias y permisos para la ejecucion de las obras y el uso de edificaciones y predios a que se refiere el articulo 1 de este
Reglamento”

El articulo 53 establece que “La licencia de uso del suelo sera necesaria en los casos a que se refiere la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento.” '

El articulo 54 dispone que “La licencia de construccion es el documento que expide la Delegacién por medio del cual se autoriza, segiin el caso, a
construir, ampliar, modificar, reparar o demoler una edificacion o instalacion, o a realizar obras de construccion, reparacion o mantenimiento de
las instalaciones subterrdneas a que se refiere al articulo 19.”

El articulo 56 sefiala que “La solicitud de licencia de construccion se debera presentar suscrita por el propietario o poseedor, en la que se deberd
senialar el nombre, denominacion o razon social del o de los interesados, y en su caso, del representante legal; domicilio para oir y recibir

notificaciones; ubicacion y superficie del predio de que se trate; nombre, numero de rezistro v domicilio del Direcror Responsable de Obwar7Eh
su caso del o de los Corresponsables. De igual forma deberd acompafiarse, en caso dv que s¢ requicra conforme o la normatividad =i Ta materia,
copia de la autorizacion de impacto ambiental, y los documentos siguientes:” "

L. “Cuarnde se trate de abra neva:”

{05 documeniiog S EHTER
f,

fela de gorediiaian ae |
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El articulo 60 bis indica que “Dentro de los quince dias habiles anteriores al vencimiento de la licencia de construccién, el propietario, o poseedor
del inmueble, podra presentar ante la Delegacion, la solicitud de prérroga de la misma (...).”

RECOMENDACION 01 /2005

2.10. Del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal del 29 de enero de 2004.
Vigente durante el tramite de la tercer prorroga de la Licencia de Construccion.

El articulo 64 sefiala que “Dentro de los 15 dias habiles anteriores al vencimiento de la vigencia del registro de manifestacion de construccion, el
interesado, en caso necesario, debe presentar ante la Delegacion o autoridad competente el aviso de prorroga en el formato establecido por la
Administracion (...)".

“En los casos de solicitudes de prorroga para construcciones que se ejecuten en suelo de conservacion o para realizar obras de construccion,
reparacion o mantenimiento de las instalaciones subterrdneas o aéreas a que se refiere el articulo 18 de este Reglamento, la solicitud debe
resolverse en un plazo de 15 dias hébiles. Si la autoridad no resuelve en el plazo sefialado, procederd la negativa ficta, de conformidad con lo
previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. “

2.11. Dela Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
Vigente durante el trdmite de la Licencia de Uso de Suelo

El articulo 5 establece que “Son asuntos de alcance general en la nacién o de interés de la Federacion:”
X. “La regulacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas, segun esta y otras leyes y sus disposiciones reglamentarias, por
la magnitud o gravedad de los efectos que puedan generar en el equilibrio ecolégico o el ambiente”

El articulo 146 dispone que “La Secretaria de Gobernacion y la Secretaria, previa la opinion de las Secretarias de Energia, Minas e Industria
Paraestatal, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de Agricultura y Recursos Hidrdulicos y del Trabajo y Previsién Social, determinardn y
publicardn en el Diario Oficial de la Federacién los listados de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas, para efecto de lo
establecido en la presente Ley.” !

El articulo 148 sefiala que “Las entidades federativas y los mipicipios regularén la realizacion de actividades que no sean consideradas altamente
riesgosas, cuando éstas afecten al equilibrio de los ecosistemas o al ambiente de la entidad federativa en general, o del municipio
correspondiente.” Yy

2.12. Del Acuerdo por el que las Secretarias de Gobernacién y Desarrollo Urbano y Ecologia, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 5° fraccion X y 146 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente; 27 fraccién XXXII y 37 fracciones XVI y XVII de la Ley Organica de la Administraciéon Piblica Federal,
expiden el Segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas.

Vigente durante el tramite de la Licencia de Uso de Suelo

El articulo 1° indica que “Se expide el segundo listado de actividades altamente riesgbsas que corresponde a aquéllas en que se manejen
sustancias inflamables y explosivas.”

El articulo 3° establece que “Para los efectos de este Acuerdo se considerardn las definiciones contenidas en la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y las siguientes:”

Cantidad de Reporte: “Cantidad minima de sustancia peligrosa en produccion, procesamiento, transporte, almacenamiento, uso o disposicion
final, o la suma de éstas, existentes en una instalacion o medio de transporte dados, que al ser liberada, por causas naturales o derivadas de la
actividad humana, ocasionaria una afectacion significativa al ambiente, a la poblacion o a sus bienes.”

Sustancia Peligrosa: “Aquélla que por sus altos indices de inflamabilidad, explosividad, toxicidad, reactividad, radiactividad, corrosividad o
accion biolégica puede ocasionar una afectacion significativa al ambiente, a la poblacion o a sus bienes.”

El articulo 4° dispone que “Las actividades asociadas con el manejo de sustancias inflamables y explosivas que deben considerarse altamente
riesgosas son la produccion, procesamiento, transporte, almacenamiento, uso y disposicion final de las sustancias que a continuacion se indican,
cuando se manejen cantidades iguales o superiores a cantidades de reporte siguientes:
IX. “Cantidad de reporte: a paritiv de ML 00 Barriles

Inciso a) “En el caso de lax sipuienies sustancias en extado g

“GASOLINAS” (1)

\ usivamente 8 actividades industriales v comerciales.
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2.13.  Del Acuerdo por el que se aprueba la Versién 1987, de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano de las 16
Delegaciones del Departamento del Distrito Federal del 5 de octubre de 1992,
Vigente durante el tramite de la Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo, las opiniones de la Comisién Coordinadora
para el Desarrollo Rural y la Comision de Recursos Naturales del tramite condicionado a la Licencia de Uso de Suelo y la
Licencia de Uso de Suelo.

Dentro del Acuerdo se encuentran las Normas Técnicas Complementarias aplicables a todo el Distrito Federal, las cuales se clasifican, dependiendo
del objetivo que persiguen, de la siguiente manera:

I.- Para el Area Urbana:

a) Aclaratorias a definiciones y/o disposiciones que establece el Programa.

b) Obligatorias, que su aplicacion conlleva a un beneficio al funcionamiento e imagen urbana.

¢) Opcionales, que mediante el-estimulo y sacrificio compensatorio, son base para un fomento al desarrollo inmobiliario, representando un apoyo a
la inversion particular y de interés social. Tomando en cuenta los indicadores de seguridad e infraestructura que hagan factible su autorizacién
mediante Licencia de Uso del Suelo.

d) Informativas y de orientacion a quienes van a dar un uso construyendo, comprando, vendiendo, ampliando, adaptando, etc.

IL.- Para el Area de Conservacién Ecoléogica:

En tal sentido, las Normas Técnicas Complementarias para el Area Urbana constan entre otras, con las siguientes:

Obligatorias . . RS
o 17. Intensidad en Areas de Conservacion Ecolbgicg
% Todos los usos que aparecen como condicio"ﬁados,en las zonificaciones secundarias en el area de conservacion ecolégica, tendran un
coeficiente de utilizacion de 0.5 veces el 4rea de terfeno.
Informativas RS
o  28. Autorizacién de Uso del Suelo A
< Ninglin predio o construccién podra ser usado u ocupado; ni construccion, instalacion o parte de las mismas seré erigida, transportada o
modificada si no cumple con las disposiciones de este programa y, en su caso, con las de las declaratorias de usos, destinos y reservas. Se
debera exhibir la constancia de zonificacion o licencia de uso en los términos de los articulos 11, 42 y 43 del Reglamento de Zonificacion
para el Distrito Federal. T e T
o 32. Usos Condicionados . e
% Todos los usos condicionados requieren de tramitacién y obtencion de licencia de uso. del suelo. El condicionamiento obedece a que su
aprovechamiento debe analizarse con mayor profundidad y detalle para evitar posibles impactos negativos en la zona de su localizacion,
para determinar las medidas necesarias y resolver su impacto, (...). . :

i 4

Mientras que las Normas Técnicas Complementarias para el Area de Conservacion Ecoldgica constan entre otras, con las siguientes:

o 2. Ningun predio o construccion podra ser usado u ocupado; ni construccion, instalacion o parte de las mismas sera erigida, transportada o
modificada si no cumple con las disposiciones de este programa y, en su caso, con las declaratorias de usos, destinos y reservas. Se debera
exhibir la constancia de zonificacion o licencia de uso especial en los términos de los articulos 11, 42 y 43 del Reglamento de Zonificacion para
el Distrito Federal.

o 8. La autorizacion de usos permitidos y condicionados asignados a la zonificacion secundaria estara sujeta a las especificaciones del Manual
de Normas Técnicas que para el efecto se expida.

o 11. Todos los usos condicionados requieren de tramitacion y obtencion de licencia de uso especial del suelo. El condicionado obedece a que
su aprovechamiento debe analizarse con mayor profundidad y detalle para evitar posibles impactos negativos en la zona de su localizacién.

2.14. De la Declaratoria que determina a la linea limitrofe entre el drea de desarrollo urbano y el area de conservacion
ecoldgica, el destino de su zona de proteccién y los usos y destinos para el drea de conservacion ecologica y para los
poblados del Distrito Federal del 5 de octubre de 1992. Vigente durante los tramites de de la Constancia de Zonificacion
de Uso de Suelo, las opiniones de la Comision Coordinadora para el Desarrollo Rural y la Comision de Recy_r)vgs

Naturales del tramite condicionado a la Licencia de Uso de Suelo y la Licencia de Uso de Suelo. o~ \
La declaratoria de referencia sefiala lo siguiente: o
i B
" e T 5 11 L hi
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manchas urbanas para mantenerlas en proporcién a la disponibilidad de recursos, tales como el agua, y asegurar la preservacién del medio
ambiente, asi como la no ocupacién de éreas agricolas y forestales para los usos urbanos, por ser un proceso dificil de revertir, indicando el
incremento en 260’000 hectareas de la superficie de reserva natural de dicha zona.

Que el Programa General del Programa Director de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, tiene entre otros objetivos, establecer las 4reas y
reservas naturales indispensables para lograr el balance ecolégico y mejorar la calidad de vida de 1a Ciudad de Meéxico, rescatando aquellas dreas
vitales para su proteccién ecoldgica , y limitando el crecimiento urbano sobre 4reas boscosas y no pobladas, para proporcionar a la poblacién areas
de recreacion y esparcimiento, al mismo tiempo que realizar acciones para rescatar 4reas agricolas y forestales degradadas, reimprimiéndoles la
vocacion que han perdido.

Que las condiciones del area de conservacion ecolégica y de los poblados rurales, dentro de ella asentados, se caracterizan por contener usos del
suelo predominantemente forestal, agfii:olé,-‘agropecuario y acuifero, con alto indice de desforestacion lo que propicia una erosién que pone en
peligro los mantos acuiferos vitales para la ciudad, como es el caso de las siguientes zonas:

3.- AJUSCO-EL PELADO-TLALPAN-XITLE.- Como usos se tiene el turistico, silvicola, agricola disperso, agricola de alta productividad,
agricola de temporal y el pecuario. Dentro de siis garacteristicas topograficas contiene formaciones volcanicas importantes que permiten un alto
indice de recarga de acuiferos. Existen zonas desforéstadas provocadas por agentes externos y por la tala inmoderada. La estructura econémica de
los poblados aqui localizados se basa en el uso,-agropecuarj’(‘);...

Que 1a gjecucion de la presente declaratoria de usos,y destiﬁbs atiepde a la accién urbana de conservacién y mejoramiento del area de conservacién
ecolégica y de los poblados en ella comprendidos, asf como la revisitn y actualizacién de la Declaratoria publicada el dia 29 de noviembre de 1982
en el Diario Oficial de la Federacion, la Ley de Desarrofia Urbana del Distrito Federal.

DECLARATORIA: B :

PRIMERQ.- Se determina la linea limitrofe entre el 4rea de consérvacion ecoldgiea y el drea de desarrollo urbano del Distrito Federal, y se declara
el destino para usos piiblicos de su zona de proteccién, asi como los usos y destinos a que podran dedicarse los predios que comprende esta
Declaratoria. ' .

SEGUNDO.- Esta Declaratoria se deriva del Programa General version 1987 del Programa Director de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en
vigor; actualiza a la Declaratoria que sobre el particular expidi6 la Jefatura del Departamento del Distrito Federal el dia 18 de octubre de 1982: y
establece las bases generales para la zonificacién secundaria de los predios que comprende el area de conservacion ecoldgica del Distrito Federal,
asi como las politicas para la integracion, conservacién y mejoramiento de los Poblados én ¢élla comprendidos.

QUINTO.-Las éreas y predios, asi como las construcciones e instalaciones ubicadas en ¢l 4rea de conservacion ecolégica, sélo podran utilizarse en
forma compatible con los usos y destinos previstos en la presente Declaratoria, asi como con las modalidades y limitaciones que la misma
establece. .

SEXTO.- Se establecen las siguientes limitaciones de usos y destinos a los que no podran dedicarse las areas, predios, construcciones e
instalaciones localizadas en area de conservacion ecoldgica que comprende esta Declaratoria, asi como sus condiciones de excepcion.

- Almacenamiento y Abasto.- Con excepcion de bodegas hasta 1’000 m2 en zonas de uso agricola, pecuario y forestal; asi como rastros en zonas de
uso pecuario; cumpliendo éstos con las normas de uso del suelo respectivo.

SEPTIMO.- Se incluyen dentro del 4rea comprendida por esta Declaratoria los poblados de las siguientes Delegaciones:

Tlalpan:

6.- San Miguel Topilejo.

DECIMO PRIMERO.- La administracién y control de las 4reas que comprende la presente declaratoria estar a cargo del Departamento del Distrito
Federal, por conducto de la Comisién Coordinadora para el Desarrollo Rural, asi como de las Delegaciones correspondientes en el 4mbito de sus
atribuciones respectivas. (...).

2.15. Del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan, version 1987.
Vigente durante el tramite de la Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo, las opiniones de la Comisién Coordinadora
para el Desarrollo Rural y de la Comisién de Recursos Naturales del tramite condicionado a la Licencia de Uso de Suelo y
la Licencia de Uso de Suelo.

Sefiala que la Delegacion cuenta con 25°426 hectareas en conservacion ecologica que representa el 83.50 % de su superficie; por lo que se
establecieron objetivos y politicas de desarrollo urbano, de los cuales algunos eran fomentar en el area de conservacion los usos del suelo que
impulsaran las actividades agropecuarias y de esparcimiento que constituyen una barrera contra el crecimiento urbano; preservar y conservar su
paisaje natural y dreas verdes.

También en el 4rea de conservacién ecoldgica, debido a las caracteristicas fisiograficas de relieve ondulado, pendi pronunciadas, suelos
arenasos ¥ someros, la estrategia era Nevar a cabo programas firestales que avuden a la conservacion y Lri_._:u_ fienio de fossuelos; mientras gt
5. principalmente en las laderas v valles =|!.'«.'r'|L'||.-r'.1:1l|i.l_-r..l.'}.i__n:";w\ arlos con progebing +I'._\_:_'
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Por otra parte, existe un conjunto de planos que forman parte integral del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, mismos
que contienen informacion referente a: Usos, Destinos y Reservas; Densidad e Intensidad de Uso; ademas de que se incluye una Tabla de Usos.

Finalmente, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan ubica al predio de referencia en zonificacién AC/PS lo cual
significa que est4 en suelo agricola de conservacion, pecuario semiestabulado dentro de la zona de conservacion ecolégica, donde la tabla de usos
de suelo indica que en esta zona el uso del suelo para expendio de gasolina aparece clasificado como Prohibido.

2.16.  Del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan, version 1997.

Indica que la Delegacién Tlalpan tiene una superficie de 25,426 hectéreas de Suelo de Conservacién que representa el 83.6% de su superficie total.
Este porcentaje no altera los limites y zonificacién prlmana del Plan Parcial 1987; sin embargo se modifica en cuanto a desbordamientos del Area
urbana, de los poblados rurales, asi como por la presencia de asentamientos irregulares en el Suelo de Conservacion.

Asimismo, sefiala que el 4rea de conservacion ecolégica y la zona rural de Tlalpan significan para la Ciudad de México aproximadamente 27,000
hectéreas de bosques, praderas y zonas de recarga de agua potable a los mantos acuiferos, por o que esta gran extension se considera pnontana
para su preservacion :

Por otra parte, indica que la parte centro y oriente de la Delegacion se ubican en la zona III Lacustre, donde predomina el Suelo de Conservacion en
la modalidad preservacion ecoldgica, y en menor grado produccion rural agroindustrial y rescate ecoldgico.

Cabe sefialar que dicho Programa establece que las terrenos del suelo de conservacion de la Delegacion Tlalpan se ubican en la parte mas fértil del
Valle de México, en donde se desarrollan actividades agricolas que estén representadas por el cultivo de la avena, forraje verde y maiz; ademas de
que el Area de Preservacion Ecolégica del Suelo de Conservacidn, contiene las extensiones naturales que no presentan alteraciones graves y que
requieren medidas para el control del suelo y para desarroflar ¢n ellos actividades que sean compatibles con la funcién de preservacion y vocacion
del suelo y no podran realizarse obras de urbanizacion en estas areas, ya que esta zonificacién pretende mantener las caracteristicas naturales del
territorio.

Establece las siguientes Areas de actuacion, entre otras, en Suelo de Conservacion:

Areas de Rescate.- Son aquellas cuyas condiciones naturales ya han sido alteradas por la presencia de usos inconvenientes o por el manejo
indebido de recursos naturales y que requieren de acciones para establecer en lo posxble su situacion original; en estas areas se ubican los
asentamientos humanos rurales. Las obras que se realicen en dichas 4reas se condicionaran a que se lleven a cabo acciones para establecer el
equilibrio ecolégico. Los programas estableceran los coeficientes maximos de ocupaci6n y utilizacion del suelo para las mismas.

Areas de Preservacién.- Las extensiones naturales que no presentan alteraciones graves y que requieren medidas para el control del suelo y para
desarrollar en ellos actividades que sean compatibles con la funcién de preservacion. No podran realizarse obras de urbanizacion en estas areas.
La legislacion ambiental aplicable regularé adicionalmente dichas éreas, ver cuadro 40. El Programa General reconoce

Areas de produccion rural y agromdustnal Las destinadas a la produccion agropecuaria, piscicola, turistica, forestal y agroindustrial. La ley de
la materia determinara las concurrencias y las caracteristicas de dicha produccién, ver cuadro 41.

Asimismo, incluye su nomenclatura para la Zonificacion:

PRA, PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL. Esta zonificacién pretende fomentar actividades agricolas, pecuarias y agroindustriales
principalmente.

RE, RESCATE ECOLOGICO. Esta zonificacién pretende fomentar actividades compatlbles con la recuperacion de suelos y la reforestacion y
que al mismo tiempo puedan generar su automantenimiento.

PE, PRESERVACION ECOLOGICA. Esta zonificacion pretende mantener las caracteristicas naturales del territorio.

Cabe seifialar que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan indica que aun y cuando se reconoce la existencia de una extensa
degradacion provocada por agentes naturales; practicas agropecuarias y de aprovechamiento de recursos forestales exentos de técnicas adecuadas y
mala administraciéon de recursos naturales; invasiones dirigidas o espontdneas para asentamientos irregulares; vias de comunicacién y obras de
infraestructura promotoras del crecimiento poblacional y urbanizaciones indiscriminadas, es indispensable mantener y poner en vigor practicas de
conservacion del medio ambiente y de desarrollo sustentable en todo el Suelo de Conservacion.
Cabe sefialar que establece la importancia de las areas antes citadas:

* RE Zonas de Rescate Ecoldgico.- Estas zonas son unidades ambientales prioritarias para la oxigenacion, que se encu en proceso de
destruccion, pérdida de superficie y en algunos casos con invasion de asentamientos irregulares En ellas, se busca-gafantizar la continuidad del
gradiente sucesionzl; Ta preservacidn del bosque; (a proteccidn de las zonas de matorml; n rec _..-J"“'” e [a-c L biertn vegetal en [as pagies
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PE Zonas de Preservacion Ecoldgica.- Son zonas donde se presenta poca alteracion y donde son necesarias medidas para el control de uso del
suelo permitiendo sélo actividades compatibles con la funcién de preservacion y vocacién del suelo.

PRA Zonas de Produccion Rural Agroindustrial.- Estas zonas presentan una elevada productividad agricola que debe conservarse y
promoverse, asi como el impulso de actividades econémicas primarias, complementarias y de alta tecnologia.

Por otra parte, en el suelo de conservacién aplican las siguientes normas en sus 4reas de actuacion y zonificaciones:

* AREAS DE RESCATE (RE).- Los usos habitacionales y de servicios s6lo se permitiran en los Programas Parciales; los habitantes del territorio
sujeto a Programa Parcial, firmardn un compromiso de crecimiento urbano cero para que el Programa pueda autorizarse. Los usos turisticos,
recreativos y de infraestructura no tendran uso habitacional; en todos los dem4s usos no se permitira que mas del 3% de la superficie total del
predio sea cubierta o pavimentada, aun si se utilizan materiales permeables.

* AREA DE PRESERVACION (PE).- Sélo se permitira la construccién cuando se trate de instalaciones vinculadas a actividades relacionadas y
afines a los usos permitidos que en ningiin caso significaran obras de urbanizacién. La construccién a cubierto no podra exceder del 1.0% de la
superficie total del terreno, y el acondicionamiento de andadores y vialidades no debera exceder del 2% de la superficie total del terreno
debiendo garantizar la permeabilidad de su superficie. El 97% restante se sujetara a la silvicultura en los términos que sefiale la legislacion de la
materia.

*  PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL (PRA).- Los usos permitidos cuando impliquen construccién a cubierto, no podran exceder de
un nivel y del 3% de la superficie del terreno como éarea de desplante. La superficie que se destine a plazas, andadores y caminos no debers
exceder del 3% de la superficie total del terreno debiendo garantizar su permeabilidad. La Ley de la materia determinara las concurrencias y las
caracteristicas de dicha produccion.

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano define al suelo de conservacién como: Los promontorios, los cerros, las zonas de recarga natural
de acuifero; las colinas, elevaciones y depresiones orograficas que constituyan elementos naturales del territorio de la ciudad y de la zona rural,
también, aquél cuyo subsuelo se haya visto afectado. por fenomenos naturales o por explotaciones o aprovechamientos de cualquier género, que
representen peligros permanentes o accidentales para el establecimiento de los asentamientos humanos. Comprende fundamentalmente el suelo
destinado a la produccion agropecuaria, piscicola, forestal, agroindustrial y turistica y los poblados rurales

Finalmente, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan ubica al predio de referencia dentro del suelo de conservacion,
especificamente en zonificacion Produccién Rural Agroindustrial (PRA) lo cual significa que esti en una zona con potencial para actividades
agropecuarias, por lo que los usos propuestos tienen como objetivo el fomento de éstas. Para dicha zona la tabla de usos de suclo para el suelo de
conservacion establece que los servicios de abasto de gasolina aparece clasificado como Prohibido.

2.17.  Del Programa General de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal.

Establece que el suelo con la zonificacién Agroforestal es una zona de transicién entre el bosque y las tierras de cultivo, considerados
preferentemente forestales, donde se desarrollan actividades agricolas y pecuarias con mayor intensidad. En estas zonas se deberd practicar usos
intensivos que permitan desarrollar actividades productivas a través del uso multiple del suelo sin ocasionar impactos ambientales significativos.

La regulacion establecida orienta las actividades productivas en funcién de los valores ambientales y ecoldgicos de la zona; asimismo, fomenta la
reconversion hacia uso forestal, propicia medidas para restituir el valor ecoldgico de 4reas que han sufrido alteraciones por actividades productivas
no planificadas; también, permite incorporar estos terrenos a la produccién, con restricciones moderadas, fomentando el uso multiple del suelo a
través de sistemas agrosilvipastoriles acordes a la capacidad de uso del suelo; en el desarrollo de las actividades productivas se induce el desarrollo
de acciones para evitar la contaminacién del suelo y subsuelo; con el fin de abatir el deterioro y elevar la productividad de estos terrenos, se
promoverd la utilizacién de desechos organicos para la produccion de composta para uso como abono, se fomentara e instrumentara la
reforestacion de las dreas degradadas con especies nativas o propias de la zona.

2.18. Del Reglamento Interior de la Administracion Piblica del Distrito Federal de 1995

El articulo 2° sefiala que “Para el estudio, planeacion y despacho de los asuntos que le competen, la administracion publica del Distrito Federal,
contara con las siguientes dependencias, unidades administrativas y érganos desconcentrados:”
Comision de Recursos Naturales

El articulo 78 indica que "Corresponde g fa Comision de Recursos Natrales”
YIX. Normar ¢l uso, destine y constriucciones en la zona rural de conservacion ecologica del Disp
disposiciones legales aplicalbies
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Del estudio del escrito de denuncia presentado ante este Organismo Descentralizado de la Administracién Publica del Distrito
Federal, asi como de los hechos acreditados en el expediente y las diversas disposiciones legales citadas en el apartado 2 de la
presente Recomendacion, son de considerarse las siguientes observaciones, pruebas y razonamientos juridicos:

3.1. RESPECTO LA COMPETENCIA DE LA PROCURADURIA.

Esta Procuraduria es competente para pronunciarse sobre los hechos motivo de la denuncia referida en el numeral 1.1. del apartado
de Hechos de la presente Recomendacién, toda vez que se trata de supuestos previstos en las disposiciones juridicas en materia
ambiental y del ordenamiento territorial del Distrito Federal, de conformidad a los articulos 2° fraccién IV y 5° fraccién I de la Ley
Organica de esta Entidad.

3.2.  RESPECTO AL USO DEL SUELO DEL PREDIO UBICADO EN EL KILOMETRO 30 DE LA CARRETERA FEDERAL A
CUERNAVACA (NUMERO OFICIAL 8629), PUEBLO SAN MIGUEL TOPILEJO, DELEGACION TLALPAN.

Previo al estudio del uso de suelo del predio de que se trata cabe precisar que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Tlalpan vigente, el uso de suelo que corresponde a ese predio es de Produccién Rural Agroindustrial (PRA) dentro del
suelo de conservacién, en donde la construccion de una estacién de servicio aparece como prohibido. Sin embargo, el uso de suelo
con el que se pretende desarrollar la obra y actividad cuenta con antecedentes desde 1996, por lo que es necesario un estudio
detallado de la legislacién aplicable al caso y las documentales existentes.

3.2.1.  Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo.

El primer antecedente con que cuenta esta Entidad es la copia de,la Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo ntimero CZ 25598-
94, folio 26996, expedida el 26 de octubre de 1994 por la entonces Coordinacién General de Reordenacién Urbana y Proteccion
Ecolégica (actualmente Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda), en la cual se sefiala que para el predio ubicado en el km 30 de
la carretera Federal México Cuernavaca, con nimero oficial 8629 del poblado San Miguel Topilejo, Delegacién Tlalpan, C. P.
14500, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Tlalpan, version 1987, establece zonificacién secundaria o
Norma Complementaria (en su caso) AC/PS (agricola de conservacién, pecuario semiestabulado), zona de conservacién ecoldgica,
donde el uso de suelo para expendio de gasolina y lubricantes, en una superficie de 2’000 m2 aparece clasificado en la tabla de usos
como Prohibido.

En la Constancia de Zonificacion de referencia, se observa bajo el rubro: “Clasificado en la tabla de usos como”, las opciones:
Permitido, Condicionado (sujeto a la Licencia de Uso de Suelo) y Prohibido, eligiéndose la categoria de uso de suelo Prohibido para
la gasolinera, quedando por sentado que las otras dos no aplican al caso.

Respecto de este documento, mediante oficio maimero D-96/SCP/2.2.0/1295 de fecha 6 de octubre del 2004, el Subdirector
Consultivo y Procedimental de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, envi6 a esta Entidad la referida Constancia de
Zonificaciéon de Uso de Suelo nimero CZ 25598-94 folio 26996, asi como la solicitud y tarjeta informativa del tramite de dicha
Constancia en el Registro del Plan Director, con fecha de ingreso del dia 19 de octubre de 1994. En la tarjeta informativa se reitera
que el predio ubicado en el Km. 30 de la carretera federal México-Cuernavaca, niimero oficial 8629, Colonia San Miguel Topilejo,
Delegacion Tlalpan, se ubica en zona AC/PS (agricola de conservacion/pecuaria semiestabulada), C. E., donde el uso de suelo para
el predio de gasolinera y lubricantes en una superficie de 2’000 m2 aparece como Prohibido.

La determinacion de que el uso de suelo se encontraba prohibido, es correcta considerando que con fecha 5 de octubre de 1992 se
publicé en el Diario Oficial de la Federacion la Declaratoria que determina a la linea limitrofe entre el area de desarrollo urbano y el
area de conservacion ecoldgica, el destino de su zona de proteccién y los usos y destinos para el area de conservacion ecoldgica y
para los poblados del Distrito Federal, misma que declara en el articulo Sexto que dentro de las limitaciones de usos vy destinos a los
que no podran dedicarse las 4reas, predios, construcciones e instalaciones localizadas en area de conservacién ecqléeitd. se
encuentra el uso para Almacenamiento y Abasto con todas sus categorias excepto las bodegas hasta 1’000 m?efi zonas de uso
agricola, pecuario y forestal; asi como rastros en zonas de uso pecuario; cumpliendo éstos _c_gm,lasn/ormas de uso del suelo
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El siguiente antecedente es el oficio nimero 00D012C0/074/95 de fecha 16 de febrero de 1995, en el que el Director de Usos y
Destinos del Suelo Rural de la entonces Comisién Coordinadora para el Desarrollo Rural -COCODER- (actualmente Direccién
General de la Comision de Recursos Naturales y Desarrollo Rural), informé al entonces Delegado Politico en Tlalpan que en
atencion a su solicitud de opinién “el predio se encuentra ubicado en una zona AC/PS (agricola de conservacién pecuario
semiestabulado) en donde de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano version 1987, el uso de suelo para gasolinera,
restaurante y refaccionaria se encuentra condicionado al tramite de Licencia de Uso de Suelo, con un lote tipo de 5’000 m?,
intensidad de construccion de 0.05 v.s.p. y densidad de 10 hab/ha”.

Al oficio anterior le sigui6 otro con nimero 00D0/1000/120/°96 de fecha 2 de abril de 1996, en el que el Director General de
Ecologia Rural de la entonces Comision de Recursos Naturales ~-CORENA- (actualmente Direccién General de la Comisién de
Recursos Naturales y Desarrollo Rural), informé al Subdelegado de Desarrollo Urbano y Obras de la Delegacién Tlalpan, que en
atencion a su solicitud de opinién el predio se localizaba en zona AC/PS (Agricola de Conservacién Pecuario Semiestabulado), de
acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo- Urbano vigente en ese momento, donde el uso de suelo para gasolinera se encuentra
condicionado al trimite de licencia de uso de suelo y sujeto a una intensidad de construccién de 0.05 V.S.P. de acuerdo a lo
establecido en la Norma N° 17 “intensidad en areas de conservacion ecoldgica, de las normas complementarias para el area urbana
aclaratorias” publicada en la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal el 5 de octubre de 1992, por lo que la superficie
de construccién proyectada (3°880.25 m?) para éste predio, sobrepasaba la intensidad de construccién méxima permitida (896.70 m?)
en esta zona (AC/PS). o

Para emitir tal opini6n estas autoridades contaban con la facultad-que les reconocia la fraccién XIX del articulo 78 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Distrito Federal de.1995, el cual establece que corresponde a la Comisién de Recursos
Naturales normar el uso, destino y construcciones en la zona rural de conservacion ecolégica del Distrito Federal, de conformidad
con las disposiciones legales aplicables. ’

De la informacién anterior se desprenden los siguientes razonamientos:

Los oficios 00D012C0/074/95 de la Comisién Coordinadora para el Desarrollo Rural (COCODER) y 00D0/1000/120/°96 de la
Comisién de Recursos Naturales (CORENA) coinciden con la Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo numero CZ 25598-94
folio 26996, en ubicar al predio de referencia en la zonificacion AC/PS (agricola de conservacion pecuario semiestabulado); sin
embargo, los mismos oficios se contraponen con la citada Constancia de Zonificacién debido a que indican que el uso del suelo para
gasolinera se encuentra condicionado al tramite de Licencia de Uso de Suelo, mientras que la Constancia de Zonificacién determina
que el uso de suelo para expendio de gasolina aparece clasificado en la tabla de usos como Prohibido, tal como se indic6 en la tarjeta
informativa elaborada durante el tramite de la solicitud de Uso de Suelo para el predio de referencia, con fecha de ingreso del 19 de
octubre de 1994 ante la ahora Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Al respecto, considerando el articulo 32 del Reglamento de Zonificacion para el Distrito Federal, asi como la anotacién que contiene
la Tabla de Usos del Suelo Rural, referente a que los usos que no estén explicitamente sefialados en dicha Tabla del Plano de Usos
del Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, seran asimilados a dicho Reglamento de
Zonificacién, aunque el uso para gasolinera no aparece sefialado textualmente en dicha Tabla de Usos del Suelo Rural, en primera
instancia parece que el uso para gasolinera en los predios con categoria de suelo tipo AC/PS efectivamente estd condicionado a la
obtencion de la Licencia de Uso de Suelo, tal como lo sefialan los oficios 00D012C0/074/95 de la COCODER y 00D0/1000/120/°96
de la CORENA.

En la Tabla de Usos del Suelo Rural proporcionada a esta Entidad por el Director del Registro de los Planes y Programas mediante
oficio nimero D-96/DRPP/2.0.0/88, se observa que dentro del listado de la clasificacién de usos del suelo no se encuentran
mencionadas las gasolineras; sin embargo, en esta misma tabla, en el area de almacenamiento y abasto del sector servicios, existe la

categoria denominada: Depésitos de combustible, ademads de que existe la siguiente nota: "fodos los wsos gue no_gsten
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explicitamente sefialados en esta Tabla, seran asimilados ol Reglamento de Zonificacion.” En dicha Tabla se aprecia guetinto pard
la zonificacion AC (agricola de conservacidn) como para la zonificacién PS (pecuario semiestabulado), el depéeiio de combustible

se encuentra marcado como condicionado, sin embargo cabe resaltar que dicho predio se ubica en zonsde conservacion L'L'L'IHE::;I':,!\
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Lo anterior es relevante, debido a que las bases generales para la zonificacion secundaria de los predios que comprende el area de
conservacion ecologica del Distrito Federal publicada el 5 de octubre de 1992, declara en el articulo Sexto que el uso para
Almacenamiento y Abasto no podra dedicarse en las 4reas, predios, comstrucciones e instalaciones localizadas en &rea de
conservacién ecolégica, excepto las bodegas hasta 1’000 m? en zonas de uso agricola, pecuario y forestal; asi como rastros en zonas
de uso pecuario.

RECOMENDACION 01 /2005

Esto implica, que las opiniones expresadas por las entonces Comisién Coordinadora para el Desarrollo Rural y Comision de
Recursos Naturales, consideraron el articulo 32 fraccién II nimero 2.1.07 del Reglamento de Zonificacion para el Distrito Federal y
lo establecido en 1a Norma N° 17 “intensidad en areas de conservacién ecolégica, de las normas complementarias para el area urbana
aclaratorias” publicada en la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal el 5 de octubre de 1992, sin que tomaran en
cuenta la Declaratoria que determina a la linea limitrofe entre el area de desarrollo urbano y el 4rea de conservacién ecoldgica, el
destino de su zona de proteccion y los usos y destinos para el 4rea de conservacién ecoldgica y para los poblados del Distrito
Federal, publicada el mismo 5 de octubre de 1992, por lo que al emitir sus opiniones no analizaron en forma integra las
disposiciones juridicas vigentes aplicables al caso.

No obstante todo lo anterior, no se debe p\,ea’der‘de vista que dichos oficios de opinién no suplian ni substituian a la Constancia de
Zonificacién de Uso de Suelo numero CZ 25598-94, folio 26996, expedida el 26 de octubre de 1994 por la entonces Coordinacién
General de Reordenacién Urbana y Proteccion Ecologica, en la que el uso para gasolinera aparecia como prohibido.

3.3. RESPECTO A LA LICENCIA DE USO DE SUELO ’]‘LN/96/003 EXPEDIDA EL 26 DE ABRIL DE 1996.

3.3.1 Tomando en consideracion los oficios de COCODER y CORENA, en fecha 26 de abril de 1996 las autoridades de la Delegacién
Tlalpan emitieron la Licencia de Uso de Suelo TLN/96/003. -

Dicha Licencia de Uso de Suelo sefiala que el predio localizado en €l Km. 30 de la carretera federal Meéxico-Cuernavaca, niimero
oficial 8629, Colonia San Miguel Topilejo, se ubica en zonma secundaria AC/PS (agricola de conservacién) con una
densidad/intensidad de 10 hab/ha, int. de 0.05 V. A. T., clasificado en la tabla de usos como: depésito de combustible-gasolineria
(con servicios complementarios), otorgandole un uso autorizado para gasolinera con servicios complementarios (lavado y engrasado,
centro comercial), y marca como vigencia un afio. e

El documento que se emite el 26 de abril de 1996, consigna que su fundamento lo encuentra en los articulos 1° al 6° fracciones I y
11, 7° y 13 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sin especificar a que Léy se refiere, es decir la de 1976 o la nueva
ley vigente a partir de enero de 1996, unicamente indica que estan “todos vigentes”.

Resulta importante precisar que la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicada en 1976, se encontré vigente hasta el 29
de enero de 1996 fecha en que se publico la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que dispone en el articulo transitorio
primero que entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Distrito Federal (30 de enero de 1996),
ademas de establecer en el articulo transitorio segundo que se abroga la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicada el
dia 7 de enero de 1976.

Ahora bien, de acuerdo con el oficio mimero DOT/0227/2005 de fecha 17 de enero del 2005, en el que el Subdirector de Permisos y
Licencias de la Direccion de Ordenamiento Territorial de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién
Tlalpan, envio a esta Entidad copia certificada del Volante de Ingreso ante la Ventanilla Unica del tramite de solicitud de Licencia
de Uso de Suelo, la solicitud de la Licencia de Uso de Suelo ingresé con fecha de recepcion del 4 de marzo de 1996, con la
indicacion de que se debia resolver en 30 dias, por lo que la fecha compromiso es del 15 de abril de 1996.

Dicho documento es trascendental debido a que muestra de manera inequivoca que el tramite con el cual se otorgd la Licencia de
Uso del Suelo TLN/96/003 se inici6 ante la Delegacion Tlalpan con fecha 4 de marzo de 1996, fecha en que ya estaba vigente 1a Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicada el 29 de enero de 1996.

3.3 e la autoridad faculiada para emitic las licencias de uso de suelo de acoerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedorst=
\

publicada el din 29 de enero de 1996, D= '|

El articulo 11 fraceidn XV de la Ley de Desarrollo Urbano publicada el 29 de enero de—+996, st __Lq gue es atribucidn de la E
% Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, revisar los estudios de impacto urbano y ambieptal ygkfedi) en su L"-‘"-‘.-*Jtl.#-'.}'i‘-ﬂﬂ'zf}bf‘ﬁ
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adquiridos generados con antelacién a la vigencia de las disposiciones de los programas. A los delegados se les reconoce facultad
para expedir las Licencias de Uso de Suelo, con excepcion de las que se refieran a obras de impacto urbano ambiental.

Considerando la informaci6n que obra en el expediente en el que se actiia, asi como en el articulo 12 fraccién V del fundamento
legal antes citado, se desprende que las Delegaciones no tenian atribuciones para otorgar Licencias de Uso del Suelo cuando
existiera la necesidad de realizar de manera previa el tramite de impacto urbano y ambiental.

333.  Dela necesidad de que el proyecto obtuviera Impacto Urbano.

Mediante oficio nimero DGDU.04/DCDURT/563/2004 de fecha 28 de junio del 2004, el Director de Control de Desarrollo Urbano
y Regularizacion Territorial de la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, sefialé
que en esa Direccion no se detect6 antecedente de solicitud de estudio de impacto urbano para €l predio de referencia.

La tnica referencia de los proyectos que requerian someterse al estudio de impacto urbano la encontramos en los articulos 7°
fraccion XXIX y 46 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que entrd en vigencia el 30 de enero de 1996 cuando la
ejecucion de una obra supusiera poy‘ su magnitud que pudiera afectarse negativamente al ambiente natural, a la estructura
socioeconodmica, significara un riesgo para la wda 0 blenes de la comunidad, se deberia presentar un estudio de impacto urbano
ambiental. RS
Para determinar el concepto de riesgo y las aqhv1dad§s consideradas peligrosas es necesario acudir a las disposiciones vigentes
consignadas tanto en el articulo 11 fraccién XV d€'la Ley, .de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, como en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en CFACuerdo por el que las Secretarias de Gobernacion y Desarrollo Urbano y
Ecologia, expiden el Segundo Listado de Actividades Mtame?}p Riesgosas.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Aihblente vigente y aplicable en ese entonces, establecia en su articulo
148 que las entidades federativas regularan la realizacion de actividades que no sean consideradas altamente riesgosas, y afecten al
equilibrio de los ecosistemas o al ambiente de la entidad federativa en genéral, cuando las actividades asociadas al manejo de
gasolinas, en cantidad de reporte a partir de 10’000 barriles, son consideradas altamente riesgosas de conformidad con el articulo 1°,
3° y 4° fraccion IX inciso a) del Acuerdo por el que las Secretarias de Gobe.rnacmn y Desarrollo Urbano y Ecologia, expiden el
Segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas.

El listado de referencia indica que son actividades altamente riesgosas aquéllas en.que s inanejen sustancias inflamables y
explosivas. Ademas de ello precisa que las actividades asociadas con el manejo de sustancias inflamables y explosivas que deben
considerarse altamente riesgosas son la produccion, procesamlento transporte, almacenamiento, uso y disposicién final de las
sustancias que a continuacion se indican, cuando se manejen cantidades iguales o superiores a cantidades de reporte siguientes:
10,000 Barriles de “GASOLINAS”.

Por lo anterior, si la cantidad minima de la gasolina en transporte, almacenamiento y uso, o la suma de éstas, a partir de 10°000
barriles existentes en una gasolinera, que al ser liberada, por causas naturales o derivadas de la actividad humana, ocasionaran una
afectacion significativa al ambiente, a la poblacién o a sus bienes, se considera que es una actividad altamente riesgosa de
competencia Federal, es claro que si la cantidad de reporte es menor a la indicada, la actividad riesgosa es de competencia local de
conformidad con los articulos 148 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 4° fraccion IX inciso a)
del Acuerdo por el que las Secretarias de Gobernacidn y Desarrollo Urbano y Ecologia expiden el Segundo Listado de Actividades
Altamente Riesgosas, por lo que esta Entidad considera que la construccion y operacién de la gasolinera al ser una actividad
riesgosa, en su momento, debid haber presentado los estudios de impacto urbano y ambiental.

En este punto cabe retomar la informacién respecto de que la solicitud del tramite de la Licencia de Uso de Suelo se realizé de

manera posterior al 29 de enero de 1996, cuando aplicaban las disposiciones juridicas de la Ley de Desarrollo Urbano del Distriy
Federal publicada el 29 de enero de 1996, la cual seiiala en los articulos 11 fraccion XV, 12 fraccion V., 46 v 47 3 :Cﬁi\
atribuciones de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es revisar los estudios de impacto urbano v ar fal, siendo la

. . . . . . L " 3 | —
Secretaria y no las Delegaciones quien deberia expedir las Licencias de Uso de Suelo cuando se_peqaifiera el estudio antes \
mencionado, y después de que de su evaluacion y analisis se determinara que la obra no produce tpfitios negativos o que sepyeifen

miticar dirhne imnantne
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334. Reglamento de Zonificacién para el Distrito Federal.

La Licencia de Uso de Suelo de referencia, fue otorgada por la Delegacién Tlalpan apoyando su fundamento en los articulos 32
fraccion II 2.1.07, 42, 43 y 44 del Reglamento de Zonificacién para el Distrito Federal del 20 de abril de 1982, mismos que se
encuentran incluidos en el apartado denominado “Situacién Juridica General” de esta Recomendacién. Ahora bien, revisando este
fundamento legal por el que la Delegacion Tlalpan expidid, en su momento, la Licencia de Uso de Suelo en cita, esta Entidad tiene a
bien emitir las siguientes consideraciones:

- Los articulos 42, 43 y 44 del Reglamento de Zonificaci6n para el Distrito Federal establecian que la Licencia de Uso del Suelo era
expedida por el Departamento de.manera previa a la Licencia de Construccién, cuando los usos y destinos la asignaban como
condicionada para una zona, ¢stableciéndose en ella las condiciones o requisitos particulares que tendran que cumplirse; por lo que
su cita fue adecuada en la emision de'la Licencia referida.

Asimismo, es importante resaltar que el articulo 44 del precepto legal antes citado, dispone que en la Constancia de Zonificacién se
mencionara la ubicacion del predio, los usos y destinos que estén autorizados y los asignados a la zona donde se ubican, expresando
en su caso, la necesidad de obtener la figencia de'uso del suelo. En este sentido, es menester indicar que entre los documentos que se
analizaron para otorgar dicha Licencia de Uso de Suelo, los cuales se enlistan en su contenido, no se menciona a Constancia de
Zonificacion alguna, por lo que no se observo lo dispuesto en el articulo de referencia.

- El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan, version 1987, debe apegarse a las Normas Técnicas
Complementarias para el Area de Conservacién Ecologica, de las cuales la namero 2 dispone que ningiin predio o construccion
podra ser usado u ocupado; ni construccién, instalacidn o parte de'las mismas seré erigida, transportada o modificada si no cumple
con las disposiciones de ese programa y, en su caso, con las declaratorias de usos, destinos y reservas, ademas de que se debers
exhibir la constancia de zonificacién o licencia de uso especial en los términos de los articulos 11, 42 y 43 del Reglamento de
Zonificacion para el Distrito Federal.

- La Norma 8 para el Area de Conservacion Ecolégica sefiala que la autorizacién de usos permitidos y condicionados asignados a la
zonificacién secundaria estara sujeta a las especificaciones del Manual de Normas Técnicas que para el efecto se expida, mientras
que la norma 11 para el Area de Conservacién Ecolégica dispone quetodos los uses condicionados requieren de tramitacién y
obtencion de licencia de uso especial del suelo, ya que el condicionado obedece a que su aprovechamiento debe analizarse con
mayor profundidad y detalle para evitar posibles impactos negativos en la zona de su localizacion.

¥

- El articulo Sexto de la Declaratoria que determina a la linea limitrofe entre el area de desarrollo urbano y el 4rea de conservacién
ecoldgica, el destino de su zona de proteccion y los usos y destinos para el 4rea de conservacion ecoldgica y para los poblados del
Distrito Federal establece que el uso para Almacenamiento y Abasto no podra dedicarse en las 4reas, predios, construcciones e
instalaciones localizadas en 4rea de conservacién ecoldgica, excepto las bodegas hasta 1’000 m? en zonas de uso agricola, pecuario y
forestal; asi como rastros en zonas de uso pecuario.

- El articulo Décimo Primero de la Declaratoria que determina a la linea limitrofe entre el drea de desarrollo urbano y el area de
conservacion ecologica, el destino de su zona de proteccién y los usos y destinos para el area de conservacién ecolégica y para los
poblados del Distrito Federal establece que la administracion y control de las dreas que comprende esa declaratoria estara a cargo del
Departamento del Distrito Federal, por conducto de la Comisién Coordinadora para el Desarrollo Rural, asi como de las
Delegaciones correspondientes en el &mbito de sus atribuciones respectivas.

Recapitulando, las autoridades de 1a Delegacién Tlalpan, suponiendo que tuviera facultades para ello, emitieron la Licencia de Uso
de Suelo No. TLN/96/003, ain cuando el promovente del proyecto no proporcion6 a la Delegacion Tlalpan la Constancia de
Zonificacion de Uso de Suelo respectiva, ya que ésta no es citada en el cuerpo de la Licencia de Uso de Suelo y sin considerar lo
establecido en la Declaratoria que determina a la linea limitrofe entre el area de desarrollo urbano y el area de conservacion
ecoldgica, el destino de su zona de proteccion y los usos y destinos para el area de conservacion ecoldgica y para los poblad

e reaama. e - Lomlartaiaiiy
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3.3.5.  Respecto a la falta de observancia del contenido del Oficio 00D0/1000/120/°96 de la CORENA.

En el oficio mimero 00D0/1000/120/°96 de fecha 2 de abril de 1996 el Director de Ecologia Rural de la entonces CORENA, emite
una serie de consideraciones al Subdelegado de Desarrollo Urbano y Obras de la Delegacién Tlalpan en atencion a su oficio No.
43/450/96 de fecha 11 de marzo de 1996, en el cual solicita la opinién relativa a la solicitud de Licencia de Uso de Suelo para
gasolineria, entre los que destaca que la Constancia de Uso de Suelo, Alineamiento y Numero Oficial con resello de fecha 16 de
febrero de 1995 se encuentra vencida, por lo que debera tramitar una vigente.

En tal sentido es necesario resaltar lo siguiente:

» El Subdelegado de Desarrollo Urbano y Obras de la Delegacién Tlalpan solicité el 11 de marzo de 1996 la opinién de la
CORENA relativa a la solicitud de Licencia de Uso de Suelo.
¢ La Constancia de Uso de Suelo, Alineamiento y Nimero Oficial de la entonces COCODER, con resello de fecha 16 de
febrero de 1995 se encontraba vencida.
o LaDelegacion Tlalpan emitié una Constancia de Uso de Suelo, Alineamiento y Namero Oficial con fecha 28 de octubre de
1996, esto es, de manera posterior a la emisién de la Licencia de Uso del Suelo.
® Nuevamente la Delegacion Tlalpan emiti6 una Constancia de Alineamiento y Niimero Oficial con fecha 29 de octubre de
1998. it :
e En la Licencia de Uso de Suelo No. TLN/96/003 expedida el 26 de abril de 1996, no se hace referencia a Constancia de
Uso de Suelo, Alineamiento y Nﬁmei'o;Oﬁg:ial alguna, como uno de los documentos que se consideran para emitirla.
Y
Por lo antes expuesto, la Delegacién Tlalpan otorgg. dicha Licencia de Uso del Suelo sin acatar lo sefialado por el Director de
Ecologia Rural de la entonces CORENA pues emitid-tal Licencia de Uso de Suelo sin que el promovente presentara su Constancia
de Uso de Suelo, Alineamiento y Ntimero Oficial vigente.

Condicionantes establecidas en Ia Licencia de Uso del Stelo, respecto de su vigencia.

La Licencia de Uso del Suelo se expidié el 26 de abril de 1996, ésta establecia el cumplimiento de varias condicionantes en su
reverso, de las cuales destaca: -

- “A) Respetar y cumplir con las caracteristicas del uso autorizado indicadds en la presente Licencia de Uso del Suelo, asi como el
proyecto que se pretende en los planos que se autorizan” o

- “J) Con fundamento en el articulo 44 del Reglamento de Zonificacion para€l Distrito Federal vigente, la Licencia de Uso del
Suelo se condiciona a una vigencia de 360 dias a partir de la fecha de su expedicién.” ‘ ;
Adicionalmente, en el apartado denominado “Aclaraciones” de dicha Licencia de uso del Suelo, se indica que “La vigencia de un
afio con la que se expide la presente Licencia de Uso del Suelo, es con la finalidad de realizar durante ese tiempo el tramite ante esta
Delegacion de la Licencia Unica de Construccién respectiva, de no realizar dicho tramite, serd necesario solicitar nuevamente la
Licencia de Uso del Suelo, aplicando la Normatividad vigente a la fecha de la solicitud.”

Sin embargo, la Licencia de Uso de Suelo en comento perdid 1a vigencia el 26 de abril de 1997, sin que se tramitara su licencia de
construccion, ni la revalidacion de dicha Licencia, tal como lo establecian los articulos 4°, 29 fracciones Il y VI y 35 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

Los razonamientos relacionados con la vigencia de la Licencia de Uso del Suelo TLN/96/003, se realizaran en cada uno de los
rubros donde incida esta circunstancia.

34. RESPECTO DE LA CONSTANCIA DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS.
Caracteristicas de la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.

Mediante oficio DGDU.04/'DCDURT/563/2004 de fecha 28 de junio del 2004, el Director de Control de Desarrollo Ubams ™y

Regulanzacion Terntorial remitio a esta Entidad copia de la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo |‘.|-nr_d[}c.|u_-chf§i‘-.xl-.;|ur|-.i-. 15
nimero C.A.D.- 01748-97, con folio nimero 34320, expedida el 31 de octubre de 1997 por la Secretarit de Desarrollo Urbano
Vivienda, para el predio ubicado en el kildmetro 30 de la carretera federal a Cuernavaca (ngmeTo oficial-8629), Pueblo San Mgl
Topilejo, Delegacion Tlalpan, misma que indica que por haberse acreditado con la 1 '.a'n'ru::'\ll de ".*':’:“ e :iu-clu |1L".|1I].:;:1_|E}f‘-‘]_f'_!(,'£ﬁ,-“fo_'fi!fﬁ__3'
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expedida en 1996 por la Delegacion Tlalpan, que el uso de suelo para gasolinera en una superficie de 1,276.60 m2 en el inmueble
antes referido es anterior a la entrada y obligatoriedad del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la propia Delegacion y haberse
demostrado la continuidad del uso a esta fecha en el mismo domicilio, se convalidan derechos legitimamente adquiridos, con
fundamento en los articulos 11 fracciéon XVIII, 22 fracciones III, IV, V y VI, 71, 81 fraccién 1, y 2° transitorio de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 33, 34, 35 segundo parrafo, 37, 1°, 5° y 6° transitorios del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que se encuentra incluidos en el apartado denominado “Situacién Juridica General”
del presente instrumento.

3.4.1.1. Del fundamento legal utilizado para emitir la Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.

Con respecto al fundamento que fue utilizado en la Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, esta
Entidad estima que los articulos 11 fraccion XVIII, 22 fracciones IV y VI y 71 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
33, 34, 35 segundo parrafo, 1° transitorio de su Reglamento, se acotaron de manera adecuada, situacion contraria a los articulos 22
fracciones III, V, 81 fraccién I y 2° transitorio de la Ley en cita y 37, 5° y 6° transitorios de su Reglamento, ya que no son acordes
con la expedicién de la Constancia de Acreditacion para la construccion y operacién de la gasolinera referida, por lo siguiente:

El articulo 22 fraccién III versa sobre los actos juridicos relacionados con la transmisién de propiedad de inmuebles o con su
uso y aprovechamiento. L

b. El articulo 22 fraccién V define que las eonstrucciones o instalacion que se destruyan o requieran demolerse podran volver a
edificarse de conformidad con sus derechos adquiridos. .
El articulo 81 fraccidn I se refiere al silencio administrativo de la autoridad sobre las solicitudes de Certificacion de acreditacion
de uso del suelo por derechos adquiridos. o S

d. El articulo 2° Transitorio abroga la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion del 7 de enero de 1976. '
El articulo 37 se refiere a los documentos en original que deban entregar los particulares al realizar sus tramites ante las
autoridades.

£ Los articulos 5° y 6° Transitorios se refieren a las Constancias vigentes de Uso de Suelo, de Zonificacion de Uso de Suelo, y de
Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ’

3.4.2. Informacion de los documentos referentes al tramite de la Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.

Mediante oficio nimero D-96/SCP/2.2.0/1295 de fecha 6 de octubre del 2004, el Subdirector Consultivo y Procedimental de la
Direccién General de Desarrollo Urbano remitié dicha Constancia, asi como la solicitud del trimite con su tarjeta informativa. Cada
uno de estos documentos (solicitud y tarjeta) incluyen apartados a requisitar, respecto de la informacién que tiene que presentar el
promovente o informacién que tiene que incorporar el personal encargado del tramite.

Es de resaltar que la solicitud de 1 Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos tiene fecha de ingreso del 2
de octubre de 1997, dejandose en blanco la seccién donde se deberia anotar el tiempo desde el cual se encuentra establecido el giro,
ademss de elegir el apartado de construccién en la seccion referente al tramite que se va a realizar, mientras que en la seccion
referente a la Zonificacion se anoté en manuscrito la siguiente leyenda AC/PS CE “Improc. Zonificacion?

Por otra parte, la solicitud de referencia establece que debera ir acompafiada de los requisitos y documentos que sefialen las
autoridades respectivas, a fin de acreditar debidamente sus derechos de uso del suelo a la entrada en vigor de los Planes Parciales
Delegacionales de 1982, o en su caso de 1987; y que la solicitud se tendra por no presentada si la informacion proporcionada es
incompleta o errénea. Ademas de lo anterior, establece que los documentos anexos que se tienen que entregar entre otros, son:
escritura de informacién testimonial de 3 vecinos de la zona de diferentes predios que declaren la antigiiedad y continuidad de giro,
declaracién anual de impuestos a los ingresos de las Sociedades Mercantiles y/o Pagos Provisionales, Parciales y Retenciones de
Impuestos Federales y/o Recibo de Pago de Causantes Menores y/o Liquidacién de Cuota Obrero Patronal al IMSS de 1982, 1987,
1994 y 1995.

Asimismo, la tarjeta informativa también tiene fecha de ingreso del 2 de octubre de 1997, mencionando icencia de Uso de
Suelo ntmero TLN/96/003 en la seccién de la documentacién presentada para la Acreditacign-ee-Derechos, asi como dejar gj

Juisitar secciones de dicha tarjeta, entre los que destacan los apartados referentes a que si b dogupefiEion es congruente sl
uerdo con el analisis procede la Acreditacion. TR ABE i U
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3.43. Informacién de las autoridades de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda referentes a la expedicién de la Constancia de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirides.

Mediante oficio D-96/SCP/2.2.0/1295 de fecha 6 de octubre del 2004, sobre la emision de la Constancia de Acreditacion de Uso de
Suelo por Derechos Adquiridos, el Subdirector Consultivo y Procedimental expuso entre otras, las siguientes consideraciones:

¢ La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal disponia en la fraccion IV del articulo 22 el reconocimiento de los derechos
adquiridos por los propietarios o poseedores respecto de los usos de los inmuebles con anterioridad al inicio de su vigencia. Es
decir, la referida Ley aun no contemplaba el aprovechamiento de un inmueble por el gjercicio pleno y continuo, ni la figura de la
prescripcion de los derechos adquiridos.

¢ El Manual de Tramites y Servicios al Piblico consideraba en la cédula del tramite de Certificado de Acreditacién de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, entre las diferentes alternativas de documentales con las que se podia acreditar un uso, a la
Licencia de Uso del Suelo, sin determinar si debia estar vigente.

¢ El Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en su articulo 34 fraccion II establece el que se presente
documentacion oficial que haga constar el uso respecto al cual se pretenda acreditar derechos adquiridos.

¢ Elarticulo Sexto transitorio del Reglamento antes citado, dispone el que las constancias vigentes de uso de suelo, de zonificacién
de uso del suelo y de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos que se hayan expedido con anterioridad a la entrada
en vigor del Reglamento, en las que apareciera que su uso estaba condicionado a la obtencion de la Licencia de uso del suelo, se
entendera que el uso esta permitido, y no requeriran del tramite de dicha Licencia.

0 A la fecha de ingreso de la solicitud, bastaba el presentar una documental de las contempladas en el Manual de Tramites, como
lo era la Licencia de Uso de Suelo No. TLN/96/003, la cual si bien tenia vigencia de un afio para que se tramitara la Licencia de
Construccion para obra nueva, por lo que tocaba al tramite de Certificado de Acreditacion por Derechos Adquiridos, no era
necesario que se prorrogara su vigencia.

Al respecto, esta Entidad considera conveniente emitir los siguientes razonamientos

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda cuenta con atribuciones para emitir constancias en las que se reconocieran y
acreditaran los derechos adquiridos generados con antelacién a la vigencia de las disposiciones de los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano, ademas de que dichos derechos adquiridos tendrian una vigencia indefinida, de acuerdo con los articulos 11
fraccion XVIII, 22 fraccién IV y 71 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 10 fraccion 111, 34 fraccién 11, 35 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Sin embargo, esa dependencia previo a emitir la constancia para acreditar derechos adquiridos al predio ubicado en el kilémetro 30
de la carretera federal a Cuernavaca (niimero oficial 8629), Pueblo San Miguel Topilejo, Delegacion Tlalpan, debié considerar lo
siguiente:

Que el proyecto contaba con una Licencia de Uso de Suelo con vigencia al dia 26 de abril de 1997 y es hasta el 2 de octubre
de 1997 en que el interesado ingresé la solicitud del tramite de la Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo por
Derechos Adquiridos, tramite que obviamente se realiz6 con una licencia no vigente.

Que con fecha 16 de abril de 1997 se publicé en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Tlalpan, el cual ubica al predio de referencia dentro del suelo de conservacién, especificamente en
zonificacion Produccién Rural Agroindustrial (PRA) lo que significa que estd en una zona con potencial para actividades
agropecuarias, cuyos usos propuestos tienen como objetivo el fomento de éstas y donde la tabla de usos de suelo para el
suelo de conservacion establece que los servicios de abasto de gasolina aparece clasificado como Prohibido, razén por la
cual se entiende que el promovente buscé el tramite de los Derechos Adquiridos.

Las certificaciones de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, tienen por objeto reconocer cuales son los
derechos de usos del suelo que tienen los propietarios o poseedores de un inmueble, edificacion o instalacién, con
anterioridad a la entrada en vigor de los Planes o los Programas de conformidad con los articulos 33 y 34 Smo
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sin que haga referencia en ese mis fctlo, al concepto
de “predio”, situacion de importancia va que el Reglamento de Construcciones para e_LIF)_i i e<_ieral define en su axl'ticu_lo
2¢ fracciones V1, VIL v VIII al predio como of rervens sin consirucciones, la udiﬁL‘:V\lml coqmr -fﬂ:"‘-,:-'““-”-"1”—L_'"j_‘lfjl,'f-{"ii‘f_.f_l:'_fﬂ;":_{?-b
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Que de la lectura del articulo 34 fracci6n II del Reglamento de la Ley en cita, con relacién al 33 del mismo Reglamento, se
desprende que la certificacion de acreditacion de uso de suelo por derechos adquiridos se otorga sobre el uso de un
inmueble, edificacién o instalacién, en donde no caben los predios a los que no se les esté dando uso alguno, como es el
caso del predio de que se trata.

RECOMENDACION 01 /2005

Refuerza la afirmacion de que se trata de un predio y no un inmueble, edificacién o instalacién la propia solicitud del
interesado quien eligi6 en el tramite del Certificado de Acreditacién por Derechos Adquiridos, la opcién de construccion en
la solicitud de dicho Certificado, lo cual indicaba que en el predio de referencia no existia construccion alguna, por lo que
resultaba evidente que de acuerdo con la fecha de vigencia de la Licencia de Uso de Suelo y la informacién plasmada tanto
en la condicionante J) como en la seccién de aclaraciones de la misma Licencia, que existian los elementos suficientes para
que en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano se negara el tramite de la Constancia de Acreditacién de
Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Que no se cumpli6 con los otros requisitos referidos como son: escritura de informacion testimonial de 3 vecinos de la zona
de diferentes predios que declaren la antigiiedad y continuidad de giro, declaracién anual de impuestos a los ingresos de las
Sociedades Mercantiles yfo Pagos Provisionales, Parciales y Retenciones de Impuestos Federales y/o Recibo de Pago de
Causantes Menores y/o Liquidacién de Cuota Obrero Patronal al IMSS de 1982, 1987, 1994 y 1995,

Lo anterior, sin considerar que durante el tramite esta Entidad presupone que la autoridad responsable encontré una posible
irregularidad en la zonificacién en la Licencia de Uso de Suelo, plasmandolo con la anotacién de Improc. Zonificacién? en la
solicitud del tramite de la Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

En este sentido, esta Entidad considera que de ‘acuerdo cén.los articulos 33 y 34 del mismo Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, sélo se deberian otorgar Constaticias de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos a
aquellos propietarios o poseedores de un inmueble, €dificacién o instalacién que acreditaran un uso del suelo generado con
antelacion a la entrada en vigor de los Planes o Programas y no a un predio sin construccion alguna que no tiene posibilidades de
acreditar el uso de suelo correspondiente, ademas de contar con una Licencia de Uso de Suelo que no era vigente de acuerdo con la
condicionante establecida en la misma Licencia de Uso de Suelo y al articulo 44 del Reglamento de Zonificacién del Distrito
Federal.

3.5. RESPECTO DEL IMPACTO AMBIENTAL Y RIESGO
3.5.1.  Autorizacién de Impacto Ambiental y Riesgo.

Mediante oficio numero SMA/DGRVA/DIR/7156/2004 de fecha 15 de junio del 2004, el Director General de Regulacion y
Vigilancia Ambiental, informé a esta Entidad que en los archivos de esa Direccién General obra la Resolucién Administrativa
nimero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997 del proyecto denominado Super Servicio Zitlalpan, consistente en la
recepcién y venta de combustibles fosiles ubicado en el kilémetro 30 de la carretera México-Cuernavaca, Colonia San Miguel
Topilejo, Delegacion Tlalpan.

Dicha resolucién administrativa autoriza de manera condicionada la construccién y operacién del proyecto denominado “Stiper
Servicio Zitlalpan™ cuya actividad principal seré la recepcion y venta de combustibles fosiles (gasolina magna sin y gasolina nova) y
aceites lubricantes para vehiculos automotores y tienda de conveniencia, con lo siguiente:

Instalacion de 5 tanques de almacenamiento de doble pared,
subterraneos de 80’000 lts cada uno.
9 modulos con un dispensario de 4 mangueras cada uno.

Tienda de conveniencia y area de oficinas.

Oficinas Administrativas y servicios 127.62 m2
Locales comerciales 129.00 m2

Cuarto de equipo 15.12 m2 |

Dispensario de Diesel I ZIWTT
 Dispensario de Magna sin y nova 41 \ZZ | 1%
iﬁfésas para tanques 249 { 8 Ilh“_é
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Estacionamiento : , Tt T
Areas verdes y de circulacién el ooy o vy e
Total del area de la Estacién de Servicio e 3’880 m2
Terreno desocupado e P o 22°240.00 m2
Area total del terreno L ACIOn O 88T -

En la misma resolucién administrativa nimero 101/25/DGPCC/06876 se indica que no se autoriza la construccion del servicio de
lavado y engrasado, hasta en tanto no se demuestre la eficiencia de la planta de tratamiento que se pretende colocar para reutilizar las
aguas residuales generadas y la distribucion de la misma.

3.52. Condicionantes de la autorizacién de Impacto Ambiental y Riesgo.

La Resolucion Administrativa namero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997 impuso al promoverte el cumplimiento
de las siguientes condiciones: )

El Resolutivo Tercero sefiala que previo al'inicio de cualquier actividad relacionada con la construccion del proyecto, se debera:

1.- Enviar copia actualizada de la licencia de uso de suelo, cinco dias habiles posteriores a su obtencion.

2.- Enviar copia de los planos autorizados por PEMEX en donde se ubiquen correctamente las observaciones hechas por esa
Direccién General, cinco dias hébiles posteriores a su obtencion. Cabe sefialar que las observaciones fueron las siguientes:

a) Ubicacion de las cisternas para almacenamiento de agua potable y aguas derivadas del tratamiento en la planta a instalar.

b) Instalacién de la planta de tratamiento de aguas residuales.”

¢) Instalacién del pozo de absorci6n para infiltracién de las aguas sesiduales.

3.- Enviar en un plano la localizacién de las instalaciones hidrosanitarias exclusivamente, ubicando el drenaje sanitario, drenaje
pluvial y drenaje de aguas aceitosas y hacia donde van a ser canalizadas cada una, ubicacién de las cisternas tanto del agua tratada
que se adquirird mediante pipas como de las aguas tratadas en la planta, debido a que no hace una descripcion detallada de la
factibilidad de tratamiento de las aguas residuales; dicha informacién deberia presentarse a esa Direccion General diez dias habiles
posteriores a la recepcion de dicha resolucion. L

4.- Presentar en un plano la localizacién exacta del pozo de infiltracién de aguas pluviales, (por ningin motivo podra introducir
ningin otro tipo de aguas hacia el pozo de infiltracion) el cual debera estar alejado de cualquier zona susceptible de derrames de
hidrocarburos y aceites.

5.- Obtener para la infiltracién de aguas pluviales al subsuelo, el permiso correspondiente de la Comision Nacional del Agua, del
cual deberia enviar copia a esa Direccién General cinco dias hébiles posteriores a su obtencion.

6.- Presentar estudio de factibilidad de introduccién de energia eléctrica que involucre la descripcion de las acciones que se lievaran
a cabo, para evitar posibles afectaciones a la Carretera México Cuernavaca, dicho estudio debera estar avalado por la Compaiiia de
Luz y Fuerza, en un plazo de cinco dias habiles posteriores a su aprobacion.

El Resolutivo Quinto dispuso, entre otros, que se deberia dar aviso a TELMEX, S. A. de C. V. del inicio de la construccién de la
Estacién de Servicio, para que se tomen las debidas precauciones respecto a las lineas telefénicas que se encuentran colindantes con
el predio, dichas recomendaciones de seguridad deberian ser enviadas a esa Direccion General cinco dias habiles posteriores a su
obtencién y previo al inicio de construccion de la Estacién de Servicio.

El Resolutivo Décimo indica que en el término de treinta dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al que surta sus efectos
la resolucioén, deberia informar a esa Direccion General, los trimites para la instalacién del sistema de recuperacidn de vapores en.

fase II, para que éste sea evaluado y se hagan las observaciones correspondientes para su instalacion, ﬁ___f—ﬂ‘""
. " _.-.u—""-'-'_ -
El Resolutivo Décimo Segundo dispone que se deberian proponer las medidas que se adoptaran para testrifigir o contre lar el acces
*- ~ehiculos que vienen con direccién Cuernavaca-México, de tal manera que no se produzgdaii accidgnigs por este motiva, ‘i!i'rﬁj_"ﬁ"r_ A
lidas deberian ser enviadas a esa Direccién General diez dias habiles posteriores a la rcua-p;"Tn in *@&.‘E’&ﬁﬂu: ion. pROCY L et
ik ] ALY }
N ' - Cuguhtémibe, (L
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En este sentido, cabe aclarar que el dia 23 de abril del 2004 personal adscrito a la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental se
presentd en las oficinas que ocupa la Direccién de Impacto y Riesgo de la Secretaria del Medio Ambiente, con el fin de consultar el
expediente relacionado con la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental otorgada para el proyecto de construccion
y operacién de la estacién de servicio en el domicilio referido, obteniendo copia de diversos documentos, entre los cuales se
encuentra el escrito con sello de recepcién de la Direccién General de Prevencion y Control de la Contaminacion, de fecha 7 de
agosto de 1998, mediante el cual el promovente de la estacién de servicio entrega a la Direccion de referencia copia de la Constancia
de Acreditacion del Suelo con niimero C.A.D.-01748-97 con folio niimero 34320 expedida el 31 de octubre de 1997; el Plano de
instalaciones sanitarias con clave D-01 y del oficio nimero GDF-DGCOH-98 DG F-231 67628 de fecha 16 de julio de 1998
referente a la factibilidad de servicios, con el fin de completar la informacion requerida en el punto tercero.

Aunado al escrito antes mencionado, también se obtuvo copia del acuse con sello de recepcion de la Direccion General de
Regulacion y Gestién Ambiental del Agua, Suelo y Residuos (antes Direccion General de Prevencion y Control de la Contaminacion
y actualmente Direccién General de Regulacion y Vigilancia Ambiental) de fecha 14 de abril del 2004, mediante el cual el
promovente del proyecto explica sobre el cumplimiento de la condiciones antes sefialadas.

Respecto del Resolutivo Tercero menciona lo siguiente:

1.- Al realizar el tramite de la Licencia dé Construccion, para la estacién de servicio el documento que nos extendio6 la Delegacion de
Tlalpan se encontraba vigente en ese momento.

2.- Se anexan copias de los planos con las cotrecciones realizadas y aprobados por PEMEX-Refinacién.

3 y 4.- Se anexa copia de plano de drenajes y detalles, donde aparece el pozo de infiltracién de aguas pluviales.

S.- Se envia copia del oficio nimero GDF-DGCOH-98 DG F-231 numero 67620 de la Direccion General de Construccion y
Operacion Hidraulica. '

6.- Con relacién al estudio de factibilidad de la introduccién de energia eléctrica no existira afectacion alguna a la Carretera Federal
México-Cuernavaca, ya que este quedara integrado a lo que sera la banqueta, dentro de los veinte metros de restriccion que nos
indica la Secretaria de Comunicaciones y Trasportes.

En lo tocante al Resolutivo Quinto indicé que se anexa acuse de recibo ante TELMEX en donde se le da aviso del inicio de la
construccién de la Estacién de Servicio citada. Al respecto, en este requisito no se presentan las recomendaciones de seguridad
solicitadas.

Referente al Resolutivo Décimo, el promovente mencion6 que actualmente se lleva a cabo el estudio de ingenieria de la instalacién
de la recuperaciéon de vapores fase II y que cuando lo tengamos autorizado inmediatamente remitiremos a ustedes la citada
aprobacién.

Finalmente, en lo que toca al Resolutivo duodécimo el promovente remiti6 plano de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes
en donde se observan las sefiales de prevencion y sefializacion tanto provisionales durante la construccion de la estacion de servicio
como de las definitivas para cuando opere la citada estacion.

De las observaciones a la informacién antes descrita, se desprende lo siguiente:

Del Resolutivo Tercero:

1.- Con fecha 7 de agosto de 1998 el promovente presento fuera de tiempo ante la Direccién General en comento, la Constancia de

Acreditacién de Uso del Suelo con niimero C.A.D.-01748-97 con folio nimero 34320 expedida el 31 de octubre de 1997, con el fin

de cumplir con este punto.

.. Con fecha 14 de abril del 2004 el promovente present6 fuera de tiempo ante la Direccion General de referencia, copia de los

planos aprobados por PEMEX-Refinacion, con el fin de cumplir con este punto.

3 y 4.- Con fecha 7 de agosto de 1928 el promovente presentt fuera de tiempe ante la Direccién General en comento, el Plano dew

instalaciones sanitarias con clave D:01 con el drenaje sanitario, pluvial y de aguas aceitosas; ademas de que con fecha 14 de abrrel

2004 presentd nuevamente fuera de tiempo copia del plano de drenajes v detalles, donde aparece cl pwu ion de aguas

pluviales, ambos con el fin de cumplir con este punto

5.- Con fecha 14 de abril del 2004 ¢l promovente presentd fuera de tiempo ante la I}i:'-::'L;iL:-:ﬁ;‘.ﬂ-cﬂ‘l’l"ﬂfd[l_:l'urur:ci::. ':Upi:lfj,‘-':'-@'{if’ihl

ntimero GDF-DGCOH-98 DG F-231 nimero 67620 de la Direccion General de Construceidp v L]ﬁ}ﬁﬁlg{:‘rﬁﬂ [idr".i”l-}ﬁﬁ?em"‘.'lki,-ﬁ__':f'}f o
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6.- Con fecha 14 de abril del 2004 el promovente informé fuera de tiempo ante la Direccion General de referencia, la introduccién
de energia eléctrica no existira afectacion alguna a la Carretera Federal México-Cuernavaca, ya que este quedara integrado a lo que
serd la banqueta, dentro de los veinte metros de restriccion que les indica la Secretaria de Comunicaciones y Trasportes, con el fin de
cumplir con este punto.

Del Resolutivo Quinto, con fecha 14 de abril del 2004 el promovente presenté fuera de tiempo ante la Direccién General de
referencia, acuse de recibo ante TELMEX en donde se le da aviso del inicio de la construccién de la Estacion de Servicio citada, con
el fin de cumplir con este punto.

Con relacién al Resolutive Décimo, con fecha 14 de abril del 2004 el promovente informé fuera de tiempo ante la Direccién
General de referencia, que se lleva a cabo el estudio de ingenieria de la instalacién de la recuperacion de vapores fase Il y que
cuando lo tengamos autorizado inmediatamente remitiremos a ustedes la citada aprobacion.

Respecto del Resolutivo Duodécimo, con fecha 14 de abril del 2004 el promovente presenté fuera de tiempo ante la Direccidén
General de referencia, copia del plano de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes en donde se observan las sefiales de
prevencion y sefializacion tanto provisiondles durante la construccion de la estacién de servicio como de las definitivas para cuando
opere la citada estacion.

Cabe destacar que la resolucién en comento fue notificada al interesado el dia 18 de junio de 1997, por lo que es evidente que el
interesado no cumpli6 las condicionantes en el tiempo que le fue otorgado para ello, en consecuencia se debié hacer efectivo el
apercibimiento de invalidez contenido en tal documento.

3.53. Condicionantes de vigencia de la autorizacién de impacto Ambiental y Riesgo.

La Resolucién Administrativa mimero 101/25/DGP'CC/0687\6‘de fecha 11 de junio de 1997 que autoriza en materia de impacto
ambiental y riesgo el proyecto denominado Stper Servicio Zitlalpan, consistente en la recepcién y venta de combustibles fosiles
ubicado en el kilémetro 30 de la carretera México-Cuernavaca, colonia San Miguel Topilejo, Delegacion Tlalpan, estableci6 los
siguientes datos respecto de su vigencia:

1.- En el Resolutivo Tercero, se establecié que previo al inicio de cualquier actividad relacionada con la construccion del proyecto,
se deberia entre otros, enviar en un plano la localizacién de las instalaciones hidrosanitarias exclusivamente, ubicando el drenaje
sanitario, drenaje pluvial y drenaje de aguas aceitosas y hacia donde van a ser canalizadas cada una, ubicacién de las cisternas tanto
del agua tratada que se adquirird mediante pipas como de las aguas tratadas en la planta, debido a que no hace una descripcién
detallada de la factibilidad de tratamiento de las aguas residuales; dicha informacion deberia presentarse a esa Direccion General
diez dias habiles posteriores a la recepcion de dicha resolucién, de lo contrario esa autorizacion dejara de surtir efectos.

2.- El Resolutivo Cuarto establece que en caso de que no se envie la informacion solicitada en el parrafo anterior (tltimo punto del
Resolutivo Tercero), se invalidara la Resolucién, quedando sujeto el promovente a las sanciones correspondientes que dicte la
Normatividad ambiental vigente.

3.- El Resolutivo Vigésimo dispone que de conformidad con el articulo 51 de la Ley Ambiental del Distrito Federal, esa
Autorizacion es permanente, mientras no se modifique o amplie en mas del diez porciento 1a obra o actividad que se proyecta,
respecto al uso o afectacion de recursos naturales o la generacién de contaminantes, en caso de exceder el porcentaje sefialado, se
debera presentar a esa Direccién General previo a su realizacion la informacion necesaria para evaluar el impacto ambiental de la
modificacion respectiva.

4.- El Resolutivo Vigésimo segundo indica que la resolucién tendra una vigencia igual a la vida util del proyecto.

5.- El Resolutive Vigésimo quinto sefiala que cuando por cualguier causa no se [leve o cabo Ja actividad provectada e EHninos

de esa autonizacion, la Direccion General ordenara o solicitard en su caso, para los efectos de los articulos 135077 fraceion Il de la \

Lev Ambiental del Distrito Federal, la clausura temporal, parcial o total de laobra o la re*:-.li?:t-.‘:ﬂ_ph"lﬁ'ﬁi;l:kn:j;td de que se trate, v\

procederd a evaluar las capsas v consecuencias del incumplimiento para imponer en su q:‘T'-T !:‘_Ls 5,-‘1r1':':'5'~_.-|w.~. i||.1!'I'!.'r'!'._‘}LIE_'qu.ﬁrlIﬂ:":':J:i_,ng..
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Respecto de la informacion antes sefialada, esta Entidad considera que si bien es cierto que en los Resolutivo vigésimo y vigésimo
segundo se indica que la resolucion de referencia es permanente y vigente durante la vida util del proyecto, también lo es que tal
vigencia dependia del cumplimiento de obligaciones del interesado, principalmente en los resolutivos Tercero y Cuarto que
establecen un término para cumplir con las condicionantes en ellas sefialadas, bajo apercibimiento que en caso de no ser cumplida la
autorizacion de referencia quedaria sin efectos.

Asimismo, en el resolutivo vigésimo y vigésimo quinto también quedé establecido que si el proyecto se modifica o amplia en mas
del 10 % respecto del uso o afectacidon de recursos naturales o la generacion de contaminantes, o la obra no se lleve a cabo en los
términos autorizados, la Direccién General evaluaré la informacién o los incumplimientos con la posibilidad de aplicar las sanciones
administrativas y legales que procedan.

Por lo anterior, en su momento, la entonces Direcciéon General de Prevencién y Control de la Contaminacién debié haber dado un
seguimiento estricto al cumplimiento dg condicionantes en tiempo, e iniciar el procedimiento administrativo respecto del
incumplimiento de las condicionantes establecidas en los Resolutivo Tercero y Cuarto de la resolucién en cita.

3.54. Revalidacién de la autorizacion de Impacto Ambiental y Riesgo.

Con fecha 23 de abril del 2004 personal adscrito a la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental se present6 en las oficinas que ocupa
la Direccién de Impacto y Riesgo, con el fin de consultar el expediente relacionado con la autorizacién condicionada en materia de
impacto ambiental otorgada para el proyecto de gonstruceién y operacién de la estacién de servicio en el domicilio referido,
conociendo la siguiente informacion: 4 L

Con fecha 12 de julio del 2002 compareci6 el promovente de 1a solicitud de evaluacién en materia de impacto ambiental y riesgo del
proyecto de referencia ante la Direccién General de Regulacion y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos, con el fin de
presentar su desistimiento a la solicitud de evaluaciéns-gntes citada, al sefialar que cuenta con el oficio nimero
101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997 el cual continiia vigente.

En ese acto la Direccién de Impacto y Riesgo indica que si bien es cierto que, 1a,,autorizacic’>n sefialada continda vigente, ésta se
debera revalidar conforme al articulo 35 de la Ley de Procedimiento Admiqisti_’atiy,o .del Distrito Federal, en el sentido de que las
condiciones en las que se otorgo originalmente la autorizacién no han variado, =~

Con fecha 18 de julio del 2002, el promovente del proyecto presenté al entonces Director General de Regulacion y Gestién
Ambiental del Agua, Suelo y Residuos la solicitud de revalidacion de la autorizacién permanente otorgada de conformidad con el
resolutivo vigésimo del oficio nimero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997, indicando que el proyecto ha sufrido
cambios y se pretende operar con s6lo 4 tanques de almacenamiento de 80,000 Its (2 de gasolina magna, 1 de gasolina Premium y 1
de diesel).

Por lo anterior, el Director General de Regulacion y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos mediante Acuerdo néimero
SMA/DGRGAASR/DIR/16112/2002 de fecha 11 de septiembre del 2002, entre otros, sefiala que el punto vigésimo de la Resolucién
nimero 101/25/DGPCC/06876 autorizé en forma permanente “a dicha estacion de servicio” mientras no cambie o modifique lo
autorizado, asi como ordenar la visita de verificacion ordinaria al predio de referencia, a efecto de comprobar que el proyecto
autorizado no ha sufrido modificaciones y se encuentra cumpliendo las disposiciones en materia ambiental.

Finalmente, derivado de la visita de verificacién nimero DIR-VO-101/2002 realizada al predio del proyecto el dia 13 de septiembre
del 2002, el Director General antes referido, emiti6é el Acuerdo nimero SMA/DGRGAASR/DIR/8976/2002 de fecha 30 de octubre
del 2002, mediante el cual entre otros, determina que la resolucion administrativa con ntimero de oficio 101/25/DGPCC/06876 no es
susceptible de revalidarse, toda vez que no ha sufrido modificacion alguna, por lo que permanece vigente y cuenta con plena validez
Jjuridica en virtud de que la autorizacion condicionada es permanente en materia de impacto ambiental y riesgo.

Con base en la informacién anterior, esta Entidad expone lo siguiente: /\

"

"

,“""
1.- Si bien es cierto que la resolucion administrativa numero 101/25/DGPCC/06876 establecia
conformidad con el articulo 51 de la Ley Ambiental del Distrito Federal, esa Autorizacion e§ permgtic
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o amplie en mas del diez por ciento la obra o actividad que se proyecta, respecto al uso o afectacién de recursos naturales o la
generacién de contaminantes, también lo es que la misma establecia una serie de condicionantes que se deberian cumplir en
determinado tiempo, sefialando especificamente un punto del Resolutivo tercero, asi como en el Resolutivo cuarto, que en caso de
no presentar la informacién en el tiempo indicado la autorizacién se invalidaria dejando de surtir sus efectos, es decir que por el s6lo
hecho de no haber cumplido en tiempo esas condicionantes, la autorizacién automaticamente habia dejado de surtir efectos .

2.- En la comparecencia del promovente del proyecto realizada el dia 12 de julio del 2002, la Directora de Impacto y Riesgo indico
que si bien es cierto que la autorizacién sefialada contintia vigente, ésta se debera revalidar conforme al articulo 35 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. En este sentido cabe aclarar que dicho articulo sefiala que la Administracion
Piblica del Distrito Federal en el caso de revalidacion de autorizaciones, el tramite se podra hacer mediante un aviso por escrito, que
contendra la manifestacién del interesado, bajo protesta de decir verdad, en el sentido de que las condiciones en que se le otorgd
originalmente la autorizacién no han variado, debiendo acompafiar una copia simple de la misma, realizando dicho trémite dentro de
los quince dias habiles previos a la conclusién de su vigencia, sin perjuicio de las facultades de verificacién de las autoridades
competentes. .

a) En este sentido, es menester precisar que el articulo en cita sefiala que se deber4 informar que las condiciones en que se le otorgd
originalmente la autorizacién no han variado, situacién que no se cumpli6 ya que el interesado s6lo mencioné que el proyecto tuvo
cambios, sin indicar que la zonificacién del uso de suelo del predio del proyecto habia cambiado debido a la publicacién del
Programa Delegacional de Desarrollé Urbano de Tlalpan.

Ademas de que de acuerdo con el Programa Gerieral de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal, el predio de referencia se
considera suelo de conservacion con una zonificacion Agroforestal, por lo que es una zona preferentemente forestal, de transicién
entre ¢l bosque y terrenos agropecuarios; en esta z'onaf-_se fomenta el uso miltiple del suelo, a través de actividades agricolas,
silvicolas, fruticolas, de pastoreo y agrosilvipastoriles, tal como lo indic6 el Director de Ordenamiento Ecolégico y Regularizacion
Territorial en el oficio nimero SMADGRNDR/DECRRN/DOERT/472/04 de fecha 3 de mayo del 2004.

b) Aunado a lo anterior, el mismo articulo dispone que el tramite de revalidacién deber4 realizarse dentro de los quince dias habiles
previos a la conclusién de la vigencia de la autorizacion, cuando la resolucion administrativa no determiné un término de tiempo
para su vigencia ¢ incluyé condicionantes que sefialaban requisitos a cumplir para no perder su validez.

c) La construccién de la estacion de servicio de referencia no contempla-una serie de instalaciones que se establecieron en la
autorizacion en materia de impacto ambiental y riesgo en cita, mismos que se-mencionan en el apartado 3.6 de la presente
Recomendacion.

d) Finalmente, el multicitado articulo establece que para otorgar la revalidacién tendran facultades de verificacion las autoridades
competentes, sin determinar que dicha verificacién sea exclusivamente mediante una visita, por lo que la Direccién de Impacto y
Riesgo no contemplo ni considerd la evaluacién del cumplimiento de condicionantes en este proceso.

Por lo antes expuesto, esta Entidad concluye que en el traimite administrativo de la Direccién General de Regulacién y Gestion
Ambiental del Agua, Suelo y Residuos, derivado de la solicitud de revalidacién de la autorizacién en materia de impacto ambiental y
riesgo, no se evaluaron integralmente las constancias que existian en el expediente.

3.55. Delas acciones de la Direcciéon General de Regulacién y Verificacion Ambiental en materia de Impacto Ambiental y Riesgo.

Derivado de la informacién proporcionada mediante oficio SMA/DGRVA/DIR/7156/2004 de fecha 15 de junio del 2004, del
Director General de Regulacion y Vigilancia Ambiental, asi como la consulta del expediente realizada con fecha 23 de abril del
2004 por personal adscrito a la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental, se desprende lo siguiente:

El entonces Director General de Regulacion y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos sefiala en el ac

SMA/DGRGAASR/DIR/3878/2004 de fecha 5 de abril del 2004, que mediante oficio mimero 152 de fec arzo del 2004, el

Director General de Recursos Naturales y Desarrollo Rural informé a la Direccién General d acion y Gestién Ambiental del
Agua, Suelo v Residuos, de las obras de construccion que se realizan en el predio ubicado en'el kilgmsetia 30 de la i.'ﬂ-'r':‘!'-:'.LEiJ-fk‘-ijh‘-l."n’?‘_I;l,
Cuernavaca (mimero oficial 8629), Pueblo San Miguel Topilegjo en la Delegacion Tlalpan, .l\_*'lf'l..l:\'-ldﬁ-:-l._‘lﬁl:i[.lr se INpmmesreumple
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con la normatividad ambiental correspondiente y se realice una visita de verificacion. Por tal motivo, mediante el Acuerdo de
referencia, la entonces Direccién General de Regulacion y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos solicité al promovente del
proyecto que acredite en tres dia habiles, el cumplimiento de las condicionantes contenidas en el apartado resolutivo puntos tercero,
quinto, sexto, octavo, noveno, décimo, duodécimo de la resolucion 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de 1997, en caso
contrario se iniciaria el procedimiento administrativo respectivo. Considerando dicha circunstancia, con fecha 14 de abril del 2004 el
promovente del proyecto presenté un escrito a la Direccion General de referencia, con el fin de dar cumplimiento a las
condicionantes antes citadas.

RECOMENDACION 01 /2005

Por tal motivo, 1a entonces Direccién General de Regulacién y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos reviso la informacion
existente en el expediente nimero 3880/96, asi como el contenido de la resolucién 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de junio de
1997 y la proporcionada por el promovente en el escrito de fecha 14 de abril del 2004, emitiendo el Acuerdo
SMA/DGRGAASR/DIR/4095/2004 de fecha 15 de abril del 2004 mediante el cual se aplica la sancién consistente en la revocacion
de la autorizacién otorgada para la realizacion del proyecto e impone la clausura total de las obras y actividades realizadas en el
predio del proyecto, sancion que se ejecutd con fecha 16 de abril del 2004 a través de una visita domiciliaria ordinaria al predio;
situacién que fue constatada el dia 18 de mayo del afio en curso, fecha en que personal adscrito a la Subprocuraduria de Proteccién
Ambiental, se constituyé en el lugar relacionado con los hechos denunciados, encontrando que el terreno esta delimitado por polines
unidos con alambre y cubiertos con plastico ‘negro con sellos de clausura de la Direccién de Impacto y Riesgo de la entonces
Direccién General de Regulacién y Gestion Ambiental del Agua, Suelo y Residuos y sellos de suspension de obra de la
Subdireccién de Verificacion y Reglamentos de la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Tlalpan.

No obstante lo anterior, el dia 12 de agosto del 2004 personal adscrito a la Subprocuraduria de Proteccién Ambiental, nuevamente se
constituyd en el lugar de los hechos denunciados, observando trabajar dos palas mecanicas, una aplanadora, dos camiones
materialistas y alrededor de 10 trabajadores; situacion que fue informada a la Direccién General de Regulacién y Vigilancia
Ambiental, quien informé en el oficio SMA/DGRVA/DIR/10462/2004 de fecha 24 de agosto del 2004 que el dia 13 de agosto del
afio en curso, el personal comisionado intent6 practicar la diligencia de Reposicién de Sellos de Clausura decretada en la Orden de
Visita Domiciliaria Ordinaria nimero SMA/DGRVA/DIR{10.019/2004, sin poder realizarlo en virtud de la oposicion del visitado.

Finalmente, el dia 25 de agosto del 2004, personal adscrito a la Subprocuraduria de Proteccion Ambiental, de nueva cuenta se
constituy6 en el lugar relacionado con los hechos denunciados, encontrando que personal de la Direccion General de Regulacion y
Vigilancia Ambiental estaba realizando una diligencia de reposicion de sellos de clausura.

En tal sentido, esta Entidad considera que la Direccién General de Regulacion y Vigilancia Ambiental, no obstante fue acertada la
actuacién de esa Unidad Administrativa en la clausura de las obras, tanto la revision de cumplimiento de condicionantes como la
imposicién de esta sancion, se derivan de un tramite administrativo que se origina de una evaluacion que se deberia haber realizado
durante la solicitud de revalidacién de la autorizacién nimero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11'de junio de 1997 y de la cual se
hubiera desprendido el incumplimiento evidente de las condiciones establecidas en dicha autorizacion.

Mas aun, si se considera que con fecha 18 de julio del 2002 el promovente del proyecto present6 la solicitud de revalidacion de la
autorizacién de referencia, aunado a que en la Ley Ambiental del Distrito Federal publicada el 13 de enero del 2000 quedd
establecido en el articulo 53 que la autoridad debera establecer un sistema de seguimiento de las resoluciones emitidas, esto implica
que la ahora Direccion General de Regulacién y Vigilancia Ambiental debié auxiliarse de dicho sistema para llevar a cabo el anélisis
necesario que hubiera permitido la deteccién de los incumplimientos por parte del particular.

3.6. RESPECTO DE LOS PLANOS QUE FUERON REMITIDOS A ESTA ENTIDAD, REFERENTES A LA CONSTRUCCION DE LA
ESTACION DE SERVICIO

De los planos que existen en el expediente en el que se actia, s6lo el plano denominado Planta Arquitecténica Conjunto Gener.
clave A-01, proporcionados por el Subgerente de Ventas a Estaciones de Servicio de Petréleos Mexicanos Refinacion olicio
nimero SVRVM-0082/2005, cuenta con tabla de areas.

Dicha tabla cuenta con la siguiente mformacion: o
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Estos datos respecto a lo establecido en la autorizacién 101/25/DGPCC/06876 en materia de impacto ambiental y riesgo, otorgada
por la ahora Direccién General de Regulacion y Vigilancia Ambiental para la realizacion del proyecto denominado “Super Servicio
Zitlalpan™, y los planos definitivos proporcionados por el Subgerente de Ventas a Estaciones de Servicio, presentan las siguientes
diferencias:

- Se eliming la instalacion de un tanque de 80°000 lts y se redujo la capacidad de almacenamiento de otro tanque en 307000 Its.

- No se observo la planta de tratamiento de aguas negras.

- No se encontré la cisterna de agua tratada (carro tanque) ni la cisterna del agua tratada en la planta.

- No se encontré el pozo de infiltracion de aguas pluviales, sino un pozo de filtracion conectado con la trampa de combustibles,
cuando la autorizacién de referencia dispone que por ningin motivo se podra introducir otro tipo de aguas hacia el pozo de
infiltracion.

Situaciones que acreditan la modificacién del proyecto por parte de los interesados.
3 DE LA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

La factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado numero GDF-DGCOH-98 DG F-231 67628 de fecha 16 de julio de
1998, otorgada por la entonces Direccién General de Construccién y Operacién Hidraulica (actualmente Sistema de Aguas de la
Ciudad de México) para la construccion de la estacién de servicios de referencia, establece diferentes medidas que el usuario tendra
que realizar debido a que la zona carece de servicios de agua potable y alcantarillado. ’

Dichas medidas son las siguientes:

1.- Deberé adquirir el agua potable por medio de carros tanque.

2.- Debera construir tanques de tormenta y pozos de absorcion para el agua pluvial.

3.- Para el agua negra debera construir una planta de tratamiento a nivel terciario.

4.- El efluente de la planta de tratamiento se deberd utilizar para el riego de areas verdes, lavado de patios, WC y mingitorios.

5. Fl excedente. del efluente de la planta de tratamiento la debera enviar al pozo de absorcion.

6.- Debera instalar dispositivos para manejar las grasas y sustancias toxicas o explosivas y se instrumentara con dispositivos de
monitore6 de tiempo real para transmitir niveles de contaminacién en el subsuelo, para lo cual la entonces DGCOH indicaria las
especificaciones para perforacion y muestreo directo en el sitio.

7.- La Factibilidad de Servicios establece una vigencia hasta el 16 de julio de 1999.

No obstante lo anterior. durante el analisis de los planos que forman parte del expediente:

- No se observo la planta de tratamiento de aguas. \
- No se encontro la cisterna del agua tratada en la planta. \
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No se encontraron tanques de tormenta para el agua pluvial.
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Por lo antes expuesto, esta Entidad considera que las autoridades de la Delegacion Tlalpan deberan revisar los planos a la luz de lo
establecido en la factibilidad de servicios para ver si éstos cumplen con tal factibilidad, ademas de determinar si la factibilidad puede
considerarse como vigente para el otorgamiento de las prorrogas cuando el propio documento establece una vigencia hasta el 16 de
julio de 1999,

38. RESPECTO DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
3.8. Solicitud y tramite.

Mediante oficio nimero C-40/541/2004 de fecha 6 de mayo del 2004, el Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacidn Tlalpan, envio copia certificada de la Licencia de Construcciéon nimero 1/236/98/14 folio nimero 306/98 expedida el 16
de diciembre de 1998, con una fecha de vencimiento de 24 meses. El sello que aparece en el documento como de recepcién de la
solicitud en Delegacion Tlalpan es del 30 de noviembre de 1998, y sefiala, entre otros, que para la obra nueva el uso solicitado es
para deposito de combustible gasolina en una superficie de 1276.60 m2, con las siguientes caracteristicas:

E -

1

Superficie de estacionamiento [ _ 55875m’
Instalacion de 3 tanques de almacenamiento, 1° etapa

4 dispensarios de gasolina y 1 de diesel, 1° etapa

Oficinas y servicios, 1” etapa

La Licencia de Construccién nimero 1/236/98/14 folio 306/98 tiene el sello de recepcion de la Delegacién Tlalpan con fecha del 30
de noviembre de 1998, lo cual implica que en el tiempo en que se inicid su tramite se encontraban vigentes la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal publicada el 29 de enero de 1996, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del 2 junio de1997, la
Ley Ambiental del Distrito Federal del 8 de julio de 1996, asi como el Acuerdo que establecia el listado de obras o actividades que
requerian autorizacion de impacto ambiental del 7 de abril de 1997.

Lo anterior es relevante, ya que el articulo 11 fraccion XV de la Ley de Desarrollo urbano disponia que una de las atribuciones de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda era la de revisar los estudios de impacto urbano y ambiental, aunado a que el articulo 46
de la misma Ley indicaba que cuando la ejecucion de una obra privada pudiese afectarse negativamente al ambiente natural y
significara un riesgo para la vida o bienes de la comunidad, los solicitantes de una licencia previamente al inicio del tramite para
obtenerla, deberian presentar el estudio de impacto urbano ambiental sin el cual no se podria otorgar ninguna licencia.

Por su parte, el articulo 46 de la Ley de Desarrollo Urbano dispuso que las obras que pudiesen afectar negativamente al ambiente
natural y significaran un riesgo para la vida o bienes de la comunidad requeririan de la presentacion del estudio de impacto urbano
ambiental.

La consideracion de que esta obra puede afectar negativamente el ambiente es que ésta implica riesgo, esto en razon de las
actividades riesgosas de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: Ley Ambiental del Distrito Federal y el articulo 2 nimero
1 del Acuerdo que establece el listado de obras o actividades que requieren autorizacion de impacto ambiental, que incluyen dentro
de las actividades riesgosas a las gasolineras.

Es decir que el promovente del proyecto obtuvo la resolucién nimero 101/25/DGPCC/06876 de fecha 11 de,;urﬂ'o de
autoriza en materia de impacto ambiental la realizacion del proyecto referido; sin embargo, no tramit6 la.aut

impacto urbano, la cual también le correspondia obtener, ya que el articulo 47 de Ja Lev de Deearrollo Urb:

indicaba que el estudio de impacto urbano forma parte integrante del estudio de impacto -vh.. 10 v ambienty]

]

Distrito Federal. Teléfono 5265 07 80 exts. 1201 y 1202.

Medellin No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegacion Cuauhte‘;u. ;

it e

L3
Péagina 47 de 51 e f"’/

Ao




nl PROCURADURIA AMBIENTAL OFICINA DEL C. PROCURADOR
‘1’ Y DEL ORDENAMIENTO Expediente: PAOT-2004/CAJRD-127/SPA-075

TERRITORIAL DEL D.F. .
RECOMENDACION 01 /2005

PAOT

Lo anterior se refuerza con lo expuesto por el Director de Contro! del Desarrollo Urbano y Regularizacién Territorial de la Direccién
General de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, quien sefialé en el oficio nimero
DGDU.04/DCDURT/930/2004 de fecha 12 de octubre del 2004, que de acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal publicada el 29 de enero de 1996, al Reglamento de la misma, publicado el 27 de mayo de 1997 y al Acuerdo por el que se
establece el listado de obras y actividades que requieren autorizacion de Impacto Ambiental, las modalidades para su evaluacién y
los formularios e instructivos aplicables, a partir del 7 de abril de 1997, fecha de publicacién del Acuerdo citado, los usos de riesgo
estan sujetos a la presentacion del Estudio de Impacto Urbano.

Atendiendo lo antes mencionado, esta Entidad considera que la Delegacion Tlalpan no debié haber otorgado la Licencia de
Construccion nimero 1/236/98/14 folio 306/98 de fecha 16 de diciembre de 1998, debido a que el particular no presentd la
autorizacion del estudio de impacto urbano.

Del anexo de la Licencia de Construccion.

Para corroborar que no fue considerado el impacto urbano, basta analizar el anexo a la Licencia de Construccién numero
1/236/98/14 folio 306/98 que se expidi6 considerando la autorizacion A-N 3167/94 de fecha 3 de agosto de 1994 referencia SPVM-
099 PEMEX, Licencia de Uso de Suelo TLN/96/003, Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo, Autorizacién de Impacto
Ambiental 101/25/D.G.P.C.C./06876 y Dictamen de Factibilidad de Servicios Nimero GDF-DGCOH-98 DG F-231, para la
construccion de 4 tanques de almacenamiento, 4 dispensarios de gasolina y 1 dispensario de diesel, oficinas y servicios.

Por ultimo, no pasa desapercibido la inconsistencia en la solicitud de la Licencia de Construccion donde el promovente requirié la
instalacién de 3 tanques de almacenamiento, mientras que en el anexo a la Licencia de Construccién la Delegacion Tlalpan autorizé
la instalacién de 4 tanques de almacenamiento de combustible.

Prorrogas de la Licencia de Construccion.

Mediante oficio C-40/541/2004 de fecha 6 de mayo del 2004, el Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién
Tlalpan, envi6 copia certificada de la primera prérroga de la Licencia de Construccién nimero 1/236/98/14 con fecha de expedicion
del 21 de noviembre de 2000 y con vigencia al 21 de noviembre del 2002, sin sello legible de recepcidn en la ventanilla tinica de la
Delegacidn Tlalpan.

De igual forma, en el mismo oficio remitié copia certificada de la segunda prérroga de Licencia de Construccién niimero
1/236/98/14 con fecha de expedicion del 27 de febrero de 2003 y con vigencia al 27 de febrero del 2005, con sello de recepcion en la
ventanilla inica de la Delegacién Tlalpan de fecha 11 de noviembre del 2002.

Asimismo, mediante oficio nimero DOT/0931/2005 de fecha 25 de febrero del 2005, ¢l Subdirector de Permisos y Licencias, en
ausencia del Director de Ordenamiento Territorial de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan,
informa a esta Entidad que recibieron la solicitud de prérroga folio 485/2005 para la Licencia de Construccién nimero 1/236/98/14
otorgada para el predio ubicado en el kilémetro 30 de la carretera federal a Cuernavaca (numero oficial 8629), Pueblo de San Miguel
Topilejo, sin mencionar la fecha de recepcion de la solicitud de prérroga.

En este sentido, cabe indicar que de conformidad con el articulo 60 bis del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
publicado el 2 de agosto de 1993 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el propietario o poseedor del inmueble, podra presentar
ante la Delegacién, la solicitud de prorroga de la misma dentro de los quince dias habiles anteriores al vencimiento de la licencia de
construccion; por lo que esta Entidad no cuenta con los elementos suficientes para determinar si la primera solicitud de prorroga se
ingresé en los términos de tiempo fijados por Ley; mientras que respecto a la segunda prorroga se constata que la solicitud ingres6
con fecha 11 de noviembre del 2002, por lo que se ingresd con s6lo 10 dias de anticipacion y no con los 15 que estaban establecidos
en el articulo 60 bis del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Por otra parte, con respecto a la tercera solicitud de prorroga presentada por el interesado ante la Delegacion, cabe puntualizar que se
publicé en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de 2004 el Reglamento de Construcciones para el Distrito F 1
que abroga el Reglamento publicado el 2 de agosto de 1993; por lo que el Reglamento vigente durante la sgli,gitud’d‘e prérroga
sefiala en el articulo 64 que “dentro de los 15 dias habiles anteriores al vencimiento de la vigencia del regtstfo de manifestacion de
~anctmincian ol interesado, en caso necesario, debe presentar ante la Delegacion o autorid, petente el aviso de p.-r’*rrff_f:lr an el

) , - U
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formato establecido por la Administracién”, careciendo nuevamente esta Entidad con la fecha de ingreso de la solicitud de
referencia.

Aunado a lo anterior, el Subdirector de Permisos y Licencias, en ausencia del Director de Ordenamiento Territorial de la Direccidn
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, en el oficio nimero DOT/0931/2005 de fecha 25 de febrero del
2005, solicit6 a esta Entidad se dictamine en materia ambiental si es procedente autorizar la prérroga con folio 485/2005 para la
Licencia de Construccién numero 1/236/98/14 otorgada para el predio ubicado en el kildmetro 30 de la carretera federal a
Cuernavaca (nimero oficial 8§629), Pueblo de San Miguel Topilejo, por lo que esta Entidad considera que la Delegacion Tlalpan
debera determinar la procedencia de tal solicitud, tomando en consideracion los razonamientos vertidos en el presente instrumento.

4, CONCLUSIONES DEL EXPEDIENTE

Por lo que hace a la Licencia de Uso de Suelo

La zonificacion de uso de suelo del Programa Parcial de la Delegacion Tlalpan version 1987 no permite la construccion de
estaciones de servicio en el predio de referencia, tal como lo dispuso la Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo niimero CZ
25598-94, folio 26996, expedida el 26 de octubre de 1994 por la ahora Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

En la Licencia de Uso de Suelo emitida por autoridades de la Delegacion Tlalpan se considerd solamente las opiniones de la
Comision Coordinadora para el Desarrollo Rural y de la Comision de Recursos Naturales, que de ninguna manera sustituian a la
Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo. Situacion que contravino lo dispuesto en el articulo 40 del Reglamento de Zonificacién
para el Distrito Federal.

Tanto la Comision Coordinadora para el Desarrollo Rural como la Comision de Recursos Naturales emitieron sus oficios de opinion
sin considerar la Declaratoria que determina a la linea limitrofe entre el area de desarrollo urbano y el area de conservacion
ecologica, el destino de su zona de proteccion y los usos y destinos para el drea de conservacion ecoldgica y para los poblados del
Distrito Federal, incumpliendo con los articulos Décimo Primero del mismo Acuerdo y 78 fraccion XIX del Reglamento Interior de
la Administracién Piiblica del Distrito Federal vigente en ese entonces.

La Delegacion Tlalpan otorgé la Licencia de Uso del Suelo con un fundamento abrogado, ya que de acuerdo con la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicada el 26 de enero de 1996 no contaba con atribuciones legales para emitirla.

La Delegacion Tlalpan otorgé la Licencia de Uso del Suelo sin que el interesado presentara la Constancia de Zonificacion de Uso de
Suelo ni la Constancia de Uso de Suelo, Alineamiento y Numero Oficial vigente, esta ultima tal como se advirtié en el contenido del
oficio 00D0/1000/120/°96 de la CORENA. Lo que constituye una violacion al articulo 41 del Reglamento de Zonificacion para el
Distrito Federal.

Por lo que hace a la Licencia de Construccion

La Delegacion Tlalpan otorgd la Licencia de Construccion sin solicitar el estudio de impacto urbano que se requeria, en
contravencion a lo establecido en el articulo 46 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente en ese momento.

Por lo que hace a la Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos

Sobre el predio de que se trata se expidié una Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que tramitd
con la Licencia de Uso del Suelo vencida; sin observar que el articulo 34 fraccidn 1I, con apego en el articulo 33, ambos del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal aplicable, establece la documentacion oficial que haga constar el
uso de un inmueble, edificacion o instalacién respecto al cual se pretenden acreditar derechos adquiridos y no de predios sin
construcciones.

Por lo que hace a la Autorizacién de Impacto Ambiental y Riesgo -
La Direccién General de Regulacion y Vigilancia Ambiental, senal6é en el Acuerdo SMA/DGRGA R/16112/2002 que el

punto vigésimo de la Resolucion 101/25/DGPCC/06876 autoriz6 en forma permanente a dicha estaCion deservicio. revalidandalatde

esta manera sin realizar un analisi= puntual d plimient ondicionantes, asi como de lo dispuestoien el regiond e, purkitn”
resolutivos de dicha autorizacion. \ | ey
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Ello es asi ya que la autorizacion en materia de impacto ambiental 101/25/DGPCC/06876 incluia condicionantes que no cumplié el
interesado, en el término establecido para su cumplimento e indicaban que en caso de no ser acatadas, dicha autorizacién dejaria de
surtir sus efectos; ademas de incluir una condicionante que establecia que en caso de no realizar el proyecto en los términos
establecidos, se iniciarian los procedimientos administrativos respectivos. ‘

Lo anterior, sin contemplar que la Ley Ambiental del Distrito Federal publicada el 13 de enero del 2000 establecia en el articulo 53
que la autoridad deberia establecer un sistema de seguimiento de las resoluciones emitidas. ‘

Por otra parte, los planos para la construccién de la estacion de servicio de referencia, no incluyen la planta de tratamiento de aguas
negras, la cisterna de agua tratada (carro tanque) ni la cisterna del agua tratada en la planta, ni el pozo de infiltracién de aguas
pluviales, establecidos en la autorizacion en materia de impacto ambiental.

Por lo anteriormente expuesto. y en virtud de que esta Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial es competente para
resolver el procedimiento en el que se actua, de conformidad con lo dispuesto en los articulos invocados en el primer parrafo del
presente instrumento, emite las siguientes recomendaciones al C. Jefe Delegacional del Distrito Federal en Tlalpan, y a las CC.
Titulares de las secretarias de Desarrollo Urbano y Vivienda y del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal, las cuales
tienen el propdsito fundamental de promover el cumplimiento de la legislacion del Distrito Federal en materia ambiental y del
ordenamiento territorial: o

5.- RECOMENDACIONES

AL C. JEFE DELEGACIONAL DEL DISTRITO FEDERAL EN TLALPAN, LIC. ELISEO MOYAO MORALES

PRIMERA.- Revisar la expedicion de la Licencia de Uso de Suelo niimero TLN/96/003, de acuerdo con la informacién contenida
en la presente Recomendacién y, en su caso, llevar a cabo las acciones juridicas procedentes, a través de la Direccion General
Juridica y de Gobierno de ese H. Organo Politico-Administrativo.

SEGUNDA.- Iniciar el procedimiento administrativo que, en su caso, concluya con la revocacioén de la Licencia de Construccidn
numero 1/236/98/14 folio numero 306/98 con sello de recepcién de la Delegacion Tlalpan expedida el 16 de diciembre de 1998,
debido a que se otorgé sin la autorizacion en materia de impacto urbano, a través de las direcciones generales Juridica y de Gobierno
y de Obras y Desarrollo Urbano de ese H. Organo Politico-Administrativo.

A LA C. SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL, DRA. CLAUDIA
SHEINBAUM PARDO

PRIMERA.- Instruir a la Direccion General de Regulacién y Vigilancia Ambiental de esa dependencia, se abstenga de emitir
acuerdos donde se determine que las autorizaciones condicionadas en materia de impacto ambiental y riesgo, contintian siendo
vigentes, sin antes realizar un analisis puntual sobre el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones para
los que se solicite la revalidacion.

SEGUNDA.- Continuar el proceso de revocacion de la autorizacion de impacto ambiental y riesgo otorgada para la construccién de
la estacion de servicio de que se trata, dado el incumplimiento de condicionantes, a través de la Direccion General de Regulacion y

Vigilancia Ambiental de esa dependencia.

A A C.SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, ARQ. LAURA ITZEL CASTILLO JUAREZ

PRIMERA.- Revisar de manera integral, de acuerdo con la informacion contenida en la presente Recomendacidn, los términos en

de 1a Direcci6én General de Desarrollo Urbano de esa dependencia.

U = - '\J&,.ig','ll__'l.f.. [-.!':th._hﬂ\ L
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SEGUNDA.- Supervisar a las autoridades competentes en materia de desarrollo urbano de la Delegacion Tlalpan, en los actos
administrativos previstos en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en particular el relativo al dictamen de impacto
urbano para la Licencia de Construccién del proyecto ubicado en el kilémetro 30 de la carretera federal a Cuernavaca (niimero
oficial 8629), Pueblo San Miguel Topilejo, de esa demarcacién territorial.

Hagase del conocimiento del C. Jefe Delegacional en Tlalpan, licenciado Eliseo Moyao Morales, de la C. Secretaria del Medio
Ambiente, doctora Claudia Sheinbaum Pardo y de la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, arquitecta Laura Itzel Castillo
Juarez, que conforme al articulo 34 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal el plazo para responder si aceptan o no la presente Recomendacion es de diez dias habiles contados a partir de que le sea
notificada.

De acuerdo con el mismo numeral, en caso de aceptarla, dispondran de un plazo de quince dias mas para comprobar su
cumplimiento; asimismo, conforme al dispositivo aludido, en el supuesto de que no se acepte la presente Recomendacion, deberan
responder a esta Procuraduria con los razonamientos que motivaran su decision.

De conformidad con los articulos 17 de la Ley Organica de esta Procuraduria y 18 de su Reglamento, se debera hacer publica la
presente Recomendacion. P

ATENTAMENTE
EL PROCURADOR

B . %f-o\ft.:\‘—tm
_f”-’
%RIQUE PROVENCIO

—\
. . . . - p
Lic. Heana Villalobos Estrada.- Subprocuradora de Proteccion Ambiental.- Para su conocimiento, seguimiento y efectos.- Presehte.
Lic. Rolando Caiias Moreno - Coardinadar de Asuntos Juridicos v Recepeidn de Denuncias.- Parg su conocimienioseiectos.- Presente,
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