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RESOLUCION

La Subprocuraduria de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal,
habiendo analizado los elementos contenidos en el expedien{e registrado como PAOT-2004/A0-15/SPA-05, relacionado con la
Actuacidn de Oficio iniciada por esta Entidad, con fundamento|en los articulos 5° fracciones III y XII, 6° fracciones Il y III; 18 y 19
de su Ley Organica; 5° fracciones II y III, 11 fracciones II|y XXI, 17 y 36 de su Reglamento, emite la presente Resolucién
considerando los siguientes:

DESCRIPCION DEL INICIO DE LA ACTUACION DE OFICIO.|

L | Limcnos

1.1.- Mediante nota periodistica publicada el dia 2 de junio del 2004, visible en la foja 1 del expediente en el que se actia, la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal tuvo conocimiento que en el predio ubicado en avenida
San Juan de Aragén, a la altura de la Colonia San Pedro el Chico, Delegacién Gustavo A. Madero, construiran 630 departamentos
distribuidos en 21 edificios de 5 niveles, segiin la nota periodistica, se otorgaron las Licencias de Construccion respectivas pese a que
el uso de suelo es industrial. |

Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal; 5° fraccién II y 17 del Reglamento de la Ley invocada, el C.
Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, mediante Acuerdo de fecha 8 de junio del 2004, visible en
la foja 2|del expediente en el que se actia, instruyé a la Subprocuraduria de Proteccion Ambiental, a inicjar la Actuacion de Oficio
por la construccién de 630 departamentos distribuidos en 21 edificios de 5 niveles, en el predio ubicado en la Avenida San Juan de

En tal sentido, de conformidad con los articulos 5° fracciones IIE y XII, 6° fraccién II, 18 y 23 de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Aragoén, Colonia San Pedro el Chico, Delegacion Gustavo A. M{adero.

Proteccion Ambiental ordeno integrar el expediente corresponfliente a la Actuacién de Oficio quedando|registrada en el Libro de
Gobierno con el nimero de expediente PAOT-2004/A0-15/$PA-05, que a la fecha de emision de 1 presente Resolucion se

1.2.- M:{iante Acuerdo de fecha 14 de junio del 2004, visible en la foja 3 del expediente en el que se actiia, esta Subprocuraduria de

encuentra integrado por 95 fojas utiles.
Mediante memorindum mimero 52 de fecha 2 de julio de 2004, visible en la foja 33 del expediente en el que se actia, en atencion a
lo ordenado por el C. Procurador Ambiental y del Ordenamient¢ Territorial del Distrito Federal en el numeral Cuarto del Acuerdo de
fecha 8 de junio del 2004, el titular de la Coordinacion de Asuntos Juridicos y Recepcion de Denuncias remitié el estudio juridico
sobre los aspectos normativos relevantes, atingentes a los hechog motivo de la investigacion.

ACTUACIONES.
RECONOCIMIENTO DE LOS HECHOS.

1.3.- Con fundamento en el articulo 5° fraccién III de la Ley Orgénica de esta Procuraduria, asi como 1[I fraccion II y 34 parrafo
primero de su Reglamento, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el 29 de junio de 2004 una visita de reconocimiento en el
lugar de los hechos, levantando el acta circunstanciada correspondiente. En la referida acta se hace mencién de lo siguiente:

“Constituidos en la avenida San Juan de Aragon nimero 544, Colonia D. M. Nacional, Delegacién Gustavo A. Madero (...)
se observa una Unidad Habitacional, que a decir de uno de|sus vigilantes se denomina Conjunto Torres de San Juan, mismo
we esté concluido Y habitado; el cual consta de edificios de 5 niveles. Se procedié a realizar un recorrido por la zona con
ireccion al poniente sobre la avenida San Juan de Aragpn, detectando que existe un terreno delimitado con una malla
ciclonica cubierta con pldstico negro, el cual tiene una cdseta que controla el acceso peatonal y una puerta para acceso

Ve plar: sobre of techo de Ta caseta citada existe una laming con informacion de la etal s desnrendy e fa empn

denominada " Desarrofladora M '.".':'.'_.f-'r.'."."u'.'.'-'.'.'.' Yoo dode C V. serd I encareadn de realizar la nueva obr

I

i I - s Aoy
PUITOINCD ANVHreED el Il

v oael fne

-:.'-..'.<'-'.':.' O |'.'I n'l.:'.':.'ﬂ (Wl _.'?_. ‘\.'I-'I:.I-'-'Nn.'-'ln"-_ ;."u,' -!":'."'.'.:._ |.':._'." Provecio .4'._'.!.'-'2!.1_|i_l.l:." (i ."_l'..'l:l|.’|.'| _-:.-.l!:-'."

San Juan [, con el domicilio ubicado en la aventda San Juan de Avagon niimeroe 544, net otorgo la Licencia, dap
* i a1y L

oA T R e A 7 ; 5 ; T U n L )
Construceion nemero SLUS-C/AOI-1022001/07 de fecha 19 de funio del 2000 con vigencia it -\f'll';,"'-'|1@:"'-1_?l?a}.:"-‘:f'1 I!. )

del 2004, No obsiante lo senalade en el letrero citado, se observo gue en el extrema izgquerdolg Rk cver ol e B, .-.L_‘?-*-'.‘r"-b'“.:. {
F =x | A _'."_-_ — k-
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|
limites del terreno se encuentra otro letrero que sefiala el hiimero 544 Bis. Al momento de terminar &l recorrido, se acercé
na persona preguntando el motivo por el cual se tomaron fotografias (...) esta persona sefialé que no habian iniciado las
bras y que la licencia de construccion la tramitarian coma ampliacion de la licencia que se les otorgo para la construccion
e lajobra del Conjunto Torres de San Juan (...).” |

Num. de Folio: PAOT/200/DESSRA/ (22 1 12005

El acta an sus 12 fotografias, se encuentran visibles en las foja# 7 ala 10 del expediente de mérito.
SOLICITUD Y EMISION DE INFORMES.

Con fundamento en los articulos 5 fracciones I y II, 20 de I Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal y 11 fraccién III de su Reglamento, esta Subprocuraduria solicité:

mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1479/2004 de fecha 25 de junio del 2004, visible en la foja 4 del expediente, informe a esta
Subprocyraduria si el uso de suelo en el predio referido es ihdustrial, y de ser asi, si se otorgé el cambio de uso; si se otorgd
recientemente algun Certificado de Uso de Suelo, para el predip de referencia; si existe autorizacion en materia de Impacto Urbano

para las obras que se pretenden desarrollar en dicho predio, enviando copia certificada de dichos documentos.

1.4.- Al{irector General de Desarrollo Urbano de la Secretarid de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Distrito Federal,

En respuesta a la informacién solicitada, en fecha 16 de julip de 2004 se recibi6 en esta Subprocuraduria el oficio nimero D-
96/DRPP/04/670 de fecha 12 de julio del mismo afio, visible en|la foja 34 del expediente, suscrito por el Director del Registro de los
Planes y Programas adscrito a la Direccién General de Desgrrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
mediante el cual informa que: ‘ !

‘1Des ués de realizar una minuciosa bisqueda en el banco de datos y en los archivos pertenecientes a este Registro en base a

los datos proporcionados (...) no se encontré documento alguno que derive en autorizacion para el predio antes

mencionado.” | 1
Aunado a lo anterior, con fecha 27 de julio de 2004 se recibié ¢n esta Subprocuraduria el oficio nimero DIDU.04/1125 de fecha 21
de julio del mismo afio, suscrito por la Directora de Instrumentos para el Desarrollo Urbano adscrita a la Direccién General de
Desarrollp Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivi+nda, mediante ¢l cual informa que: 1

|
*(...)\después de revisar los archivos pertenecientes correspondientes a los articulos 26 y 74 de la Ley de Desarrollo Urbano
I Distrito Federal a cargo de esta Direccion, no se enconttd ningtin tramite para el predio de referen&ia. ”

Anexo all \oﬁcio se enviaron copia certificada de los siguientes d&cumentos:

ficio ndmero 03 CO 03/03 000/1230 de fecha 25 de fgbrero del 2000, referente al dictamen favorable al estudio de impacto
bano, para la construccion de 2,460 viviendas.
1 Dictamen de Impacto Urbano autoriza la construdcion de un conjunto habitacional en el predio marcado con el
imero 544 de la Calzada San Juan de Aragén, Colonja D. M. Nacional de la Delegacién Gustavo A. Madero, con las
iguientes caracteristicas |

Superficie de terreno 1127761.00 m2

superficie Wotal de construccién | 148°294.23 m2
Area libre 65"058.57 m2
Areas verdes | 24°917.84 m2 = =
Viviendas de interés social | 2’460 | e
Edilicios | 82 |
Cajones de estacionamiento | V967 _ |
Lomficacion H 5/30 e | _amapunity
| - .
Asimismo, ¢l Dictamen senala que se deberan realizar obras de mejoramiento de la n¥racs
. i B Medellin No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegacion Cuauht mn%,,;‘,};_l.}'. Wit L
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Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo Espekifico folio 56771, con fecha de expedicidn del 16 de noviembre de
1999, para el predio ubicado en Calzada San Juan de Aragén nimero 544, Colonia D. M. Nacional, Delegacion Gustavo A.
Madero, el cual determina que el inmueble de referendia se localiza en zonificacion H5/30 (habitacional 5 niveles maximos
de construccion, 30% minimo de 4rea libre), en dond¢ el uso de suclo para habitacional en una superficie de 200’000 m2
aparece como permitido segtin la norma de uso de suelp.
Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico folio 60105, con fecha de expedicion del 1 de diciembre de
1999, para el predio ubicado en Calzada San Juan de Aragén niimero 544, Colonia D. M. Nacion: 1, Delegacion Gustavo A.
Madero, ¢l cual determina que el inmueble de referencia se localiza en zonificacién H5/30 (habitacional, 5 niveles maximos
de construccién, 30 % minimo de 4rea libre), en dondk el uso de suelo para habitacional en una superficie de 200’000 m2
aparece como permitido segiin la norma de uso de suelo.

Publicacion del dictamen de impacto urbano realizad‘j en el diario de circulacion nacional “Esto” de fecha 3 de marzo del
2000.

El oﬁcio}bl sus anexos se encuentran visibles en las fojas 48 a la LSS del expediente de merito.

1.5.- Mediante oficio PAOT/200/DESSRA/2526/2004 de fecha 27 de septiembre del 2004, visible en la ffoja 67 del expediente, se
solicité al Director General de Desarrollo Urbano informe a.esth, Subprocuraduria si otorg6 el Certificado de Zonificacién para Usos
del Suelol Especifico, folio de ingreso 21119, clave MO30210’87i'0'01, con fecha de expedicién del 26 de abril del 2001, para el predio
ubicado ¢n San Juan de Aragén nimero 544, Colonia D. M. Nagcional, Delegacién Gustavo A. Madero y en caso afirmativo, se
proporcione copia certificada de dicho documento.

- -

En respuesta a la informacién solicitada, con fecha 13 de octubre de 2004 se recibié en esta Subprocuraduria el oficio D-
96/DRPR/2.0.0./1087 de fecha 11 de octubre del mismo afio, suscrito por.el Director del Registro de los Planes y Programas adscrito
a la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de [Desarrdlld«Urbano y Vivienda, mediante el cual sefiala lo siguiente:
J; )Jge constato que se emitio el Certificado de Zoniﬁcacio/}n para Usos del Suelo Especifico, folio 21 T 9 de fecha 26 de abril
2001 (...).”

Anexo en copia certificada remiti6 el Certificado de Zonificadion para Usos del Suelo Especifico folio TYDO1145/2001, el cual
presenta Ja nota de que se expide en sustitucién del Certificado don No. de folio 21119 -de fecha 26 de abril del 2001.

El oﬁcio \y su anexo se encuentran visibles en las fojas 69 y 70 del expediente.

1.6.- Al Director General de Regulacion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria -del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito
Federal, mediante oficio PAOT/200/DESSRA/1478/2004 de fecha 25 de junio de 2004, visible en la foja 5|del expediente, informara
a esta Sybprocuraduria si existe autorizacion en materia de Impacto Ambiental para las obras que se desarrollan en el predio de
referencia, enviando copia certificada de dicha autorizacion.

Mediante oficios PAOT/200/DESSRA/1870/2004 y PAOT/200{DESSRA/2627/2004 de fechas 2 de agosto y 5 de octubre del 2004
respectivamente, visibles en las fojas 57 y 68 del expediente en el que se actia, se reiteré la solicitud de informacién descrita en el
parrafo que antecede a la Direccién General de Regulacion y Vigilancia Ambiental.

Al respeqto, con fecha 7 de enero del 2005, el Subdirector de Evaluacion de la Direccién de Impacto y Riesgo, proporcioné copia
simple de la Resolucién Administrativa SMA/DGPCC/DPE/0[7761/2000 de fecha 11 de abril del 2000 a personal adscrito a la
Subprocuraduria de Proteccién Ambiental, que se encontraba en|las oficinas de la Direccién de Impacto y Riesgo.

Dicha Resolucidn contiene la siguwiente informacion; -
i A —— 3
La autorizacion de Impacto Ambiental autoriza la construccion del proyecio denominado “SarToan 17, referente a un
conjunto habitacional en el predic marcado con el nimero 544 de la Calzada H*H"""TTT de-Aragon. Coloma Dok SEl

MNacional de la Delegacion Gustavo A, Madero, con las siguientes caracteristicas: "I: AL S ]
§ B e e
i) Saa U o
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Superficie de terreno

112°733.69 m2

Area de desplante

31°413.97 m2

Superficie total de construcciéon

148°641.42 m2

Area verde

25'537.61 m2

Area de vialidades

13‘943.43 m2

Area de plazas y andadores

Area permeable

10°138.26 m2

Viviendas de interés social

41°569.00 m2

2°460

Edificios ’7 82
Cajones de estacionamiento 1°967
Zonificacion H 5/30

Con fecha 12 de enero de 2005 se recibié en esta Subprocuraduria el oficio SMA/DGRVA/DIR/306/2003 de fecha 11 de enero del

resolucid
Asimis

certifica

administrativa citada:

mismo % suscrito por el Director Gener,al Regulacion y Vigilancia Ambiental, mediante el cual proporciona copia certificada de la
« |

, con fecha 21 de enero de 2605 se recibid en esta Subprocuraduria el oficio SMA/DGRVA/DIR/495/2005 de fecha 20 de
enero del mismo afio, suscrito por el Director General Regulac1qn y Vigilancia Ambiental, mediante el cua]l sefiala que se anexa copia
del oficio nimero SMA/DGRGAASR7DIAR/2065912001 de fecha 23 de mayo del 2001; sin embargo s6lo se encontrd
copia simple del oficio nimero SMA/DGRVA/DIR/306/2005 de¢ fecha 11 de enero del 2005.

1.7.- Al Pirector General de Obras y Desarrollo Urbano de'la, Delegacién Gustavo A. Madero del Gobiemo del Distrito Federal,
mediant oficios PAOT/200/DESSRA/1477/2004 y PAOT/200/DESSRA/1871/2004 de fechas 25 de junio y 2 de agosto de 2004
respectivamente, visibles en las fojas 6 y 56 del expediente en el que-se actiia, informara a esta Subprocuraduria si se otorgé Licencia
de Construccion para las obras que se planea realizar en el predio antes citado; si existe Constancia de Alineamiento y Niumero
Oficial para el predio de referencia, enviando copia certificada de dichos documentos.

En fespyesta a la informacién solicitada, con fecha 20 de julio de 2004 se recibi6 en esta Subprocuraduria el oficio
GODU/1166/2004 de fecha 16 de julio del mismo afia, suscrito por el Director General de Obras'y Desarrollo Urbano de la

Delegam bn Gustavo A. Madero, mediante el cual informa que:

the en la Subdireccion de Licencias y Usos del Suelo un registro (...) por un proyecto de 600 viviendas, en edificios de 5
nivelds (P. B. + 4 niveles) cuenta con licencia de construccidn de obra nueva niimero SLUS-C/01-10/2001/07, expedida el 05-
Juniof2001 con vigencia de 3 afios. Esta autorizacion tiene como requisito previo constancia de alineamiento y nimero
ciaf, folio 448/2001, ya que se trata de un terreno independiente. (...). Respecto a la presuncién delque el uso de suelo es
industrial, cabe indicar que la zonificacion del lugar es H5/30 (habitacional, 5 niveles de construccién, 30 % de drea libre
permeable), esto segin el Programa de Desarrollo Urbano Delegacional vigente (...).”

Anexo a;l“oﬁcio se enviaron copias de los siguientes documentos:

icencia de Conjunto folio 001/01, con mimero de licencia SLUS-C/01-10/2001/07 con fecha de| expedicion 5 de junio de
001 con 3 afios de vigencia, para el predio ubicado en Calzada San Juan de Aragén niimero 544, Colonia D. M. Nacional,
elegacion Gustavo A. Madero; con las siguientes caradteristicas: \

1 Freaio v ouysums l
Superficie ocup: ada en planta b 705570 m2 3
T e~
Supearficie de construccion In.ul 35°719.80 -
Area libre | 22% 334, "H . .,,.F-*
Numero de niveles |' Ii mds 4 pisos :
Numero de viviendas | 600
Superficie de estacionamiento 003,60
| Numero de cajones Auo

Medellin No. 202, Cuarto Piso, Col. Rema Sur, Delegacion Cuauht
México, Distrito Federal, Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y 120

Pagina 4 de 12



PROCURADURIA AMBIENTAL SUBPROCURADURIA DE PROTECCION AMBIENTAL

Y DEL ORDENAMIENTO Expediente: PAOT-2004/A0-15/SPA-05
TERRITORIAL DEL D.F.

Num. de Folio: PAOT/200/DESSRA/ (0 22 1 /2005

PAQT

I.Hos documentos que se consideraron para la emisién de lla Licencia son los siguientes:

o Oficio nimero 03 C003/03/000/1230 de fecha 25 de febrero del 2000, ratiﬁcado! mediante oficio nimero
DGDU.01/DAUS/556/2001 de fecha 17 de mayo del 2001. ‘

o Oficio mimero SMA/DGPCC/DPE/07761/2000 de fecha 11 de abril del 2000,
SMA/DGRGAASR/DIAR/20659/2001 de fecha 23 de mayo del 2001.

o Oficio DGPV-1312/DV-SE-1405/00 de fecha 14 de julio del 2000

o Factibilidad positiva del servicio de agua potdble y alcantarillado segin oficio GDF-DGCOH/01 F-0189 30490 de
fecha 4 de junio del 2001.
10 autorizaciones de Licencias de Construccion.

tificado mediante oficio

onstancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 448/01, con fecha de expedicién 27 de abril del 2001.

utorizacion de licencia de subdivisién con mimero SLUS/SD-03/2001/07, mediante el cual la DirLccién General de Obras y

esarrollo Urbano permite la subdivisién en dos fracciones del predio ubicado en Calzada San Juan de Aragén numero 544,

olonia D. M. Nacional, Delegacion Gustavo A. Madero.

icencia de Subdivision o Fusién, folio 10/01, mediante el cual se indica que el predio de 111°313.33 m2 se subdivide en dos
cciones, una de 80°703.83 m2 y la otra de 30°609.50 m2.

ertificado de Zonificacién para Usos del Suelo Espegifico folio de ingreso 21119, clave M03 2108/2001, con fecha de
pedicion del 26 de abril del 2001, para el predio ubicado en Calzada San Juan de Aragon nimero 544 fraccion 1, Colonia

. M. Nacional, Delegacién Gustavo A. Madero, el cual determina que el inmueble de referencia se localiza en zonificacién

5/30 (habitacional, 5 niveles maximos de construccion, 30 % minimo de area libre), en donde el ﬁso de suelo para vivienda
una superficie de 60’000 m2 aparece como permitido segiin la norma de uso de suelo. \

El oﬁcio ’b' sus anexos se encuentran visibles en las fojas 35 a la 47 del expediente.

unado 4 lo anterior, y en respuesta a la informacién solicitada, con fecha 23 de agosto del 2004, se recibj(’) en esta Subprocuraduria
el oficio DGAM/DGODU/1518/2004 de fecha 18 de agosto del mismo afio, suscrito por el Director Gen ral de Obras y Desarrollo
Urbdno la Delegacion Gustavo A. Madero, mediante el cual proporciona copia de lo siguiente: !

icencia de Conjunto folio 001/01, con numero de licencia SLUS-C/01-10/2001/07 con fecha de} expedicion 5 de junio de
01 con 3 afios de vigencia, para el predio ubicado en Calzada San Juan de Aragén nimero 544/ Colonia D. M. Nacional,
elegacion Gustavo A. Madero.

onstancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 4448y01, con fecha de expedicion 27 de abril dei 2001.

El oﬁcio 'b' sus anexos se encuentran visibles en las fojas 58 a la 66 del expediente de merito.

2. DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

21 Fstudio juridico realizado por la Coordinacién de Asuntos Juridicos y Recepciéon de Denuncias.

2.2 e la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Vigehte urante el tramite del dictamen de Impacto Urbano y la Licencia de Conjunto.

El articulo 1 sefiala que “La presente Ley es de orden publico e interés social, y tiene por objeto:”
raccion 1. “Determinar los usos, destinos y reservas del suelo, su clasificacion y zonificacion”

El articulb 7 establece que “Para efectos de la presente Ley, se entenderd por:”’ L
acclion I1. “Clasificacion del suelo: la division de la superficie del Distrito Federal en urbana v de conservacion

Fraceion XLVIL “Usos: los fines particulares a gue podran dedicarse determinadas zonas o predios de fa € '.'|'|c'--'-';__'_’_n-w'-h‘fr-"7'..'-'._'_F
noblacion e —
I| raccion L1 “Zoniffcacion: fa division del suela urbane o de conservacton en zonas e s .'-'.'.l'-_'-'_l'”'"\- del suele ESpEdIfIeas
a wing mezcla de ellos, en relacion a las caracteristicas socioeconomicas v de funcionamy -'.'-'-J'-fi:"‘.ilﬁ_."‘-‘t"l';*' ZENTELS, o "-'-f--":x'n'a_l.:'n-'-r-':'
i de las pring |."'-.-."-" M ONERTES del prdenamiento rritorial " I!-!I'-"_-.E_._.E__ b ? AN
\\ Medellin Ma. 202, Cuarto F'is-:-._a;!. Roma Sur, Delegacién Cuauh .'mtliﬁ:'-'J.'::.'. : on FOyRAA
\ L México, Distrito Federal. Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y 1202 AR s 10
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11 dispone que “Son atribuciones de la Secretaria, ademds de las que le confiere la Ley Orgdnica, las siguientes:”

racqion XV. “Revisar y dictaminar los estudios de impacto urbano, y tomando como base los dictémenes de impacto

mbigntal que emita la Secretaria del Medio Ambiente y en coordinacion con otras dependencias competentes. Expedir en su
o,|las licencias de uso de suelo, cuando sean obras qué por su magnitud y caracteristicas produzcan impacto urbano y
bigntal”

racqion XVIIL. “Emitir por conducto del Registro de los Rlanes y Programas de Desarrollo Urbano, las certificaciones de

El articulp 12 indica que “Los delegados del Distrito Federal tienen las siguientes atribuciones:”
racqion IV. “Expedir licencias y permisos en su delegacion, en el dmbito de esta Ley, de su reglamento y de los programas

El articulp 30 sefiala que “El territorio del Distrito Federal se clasificard en el Programa General en:”
Fraccién 1. “Suelo urbano: Constituyen el suelo urbano las|zonas a las que el Programa General clasifique como tales, por

contay con infraestructura, equipamiento y servicios y por estar comprendidas fuera de las poligonales que determine el
rogtiama General para el suelo de conservacion”

El articulo 32 establece que “Los usos del suelo que se determinaran en la zonificacion son los siguientes.
Hrac 6n 1. “En suelo urbano”
Incisq a) “Habitacional” 1]

El articulo 43 dispone que “Para los efectos de esta Ley se entignde por subdivision la particion de un predio en dos o mds terrenos,
que no requieran el trazo de vias publicas.”

El aﬂn'cu b 60 establece que “Quienes pretendan llevar a cabo una obra, instalacién o aprovechamiento urbano, publico o privado,
deberadn presentar previamente a la solicitud de las licencias ¢ autorizaciones que correspondan en los términos de esta Ley y su
reglamentacion, el estudio de impacto urbano y ambiental ” |

certificadiones de zonificacion para usos de suelo permitidok y certificaciones de acreditacion de uso de suelo por derechos

El atticulo 88 indica que “E! Registro de los Planes y Programps podra expedir certificaciones de zoniﬁcsrcio'n para uso especifico,
adquiridgs.”

s

accion II. “Construccion en todas sus modalidades’
Fraccion IV. “Subdivision”
Fraccjon VI. “Conjunto” :

El arLchEA 89 sefiala que “Esta Ley determina las siguientes licencias:
Fraccy

23 el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Vigente durante el tramite del dictamen de Impacto Urbano y la Licencia de Conjunto.

El articulo 10 establece que “Los registradores tendran las sigulentes funciones.” |
Fraccion II1.- “Expedir certificaciones de zonificacion para uso especifico, para usos de suelo permitlJrios, y de acreditacion
de uso de suelo por derechos adquiridos” |

El articulp 22 sefiala que “Para los efectos del segundo parrafo fdel articulo 46 de la Ley, se requieren estudios de impacto urbano en
los casos)siguientes:”
Fraccjén 1.- “En los proyectos de vivienda que tengan mas de 10,000 metros cuadrados de construccion”

S 5o ] o} ] : H ra I I K Sl Tarr el 1 [
J | .1]'II'.'Il|" 3 'L'.I.\]'.‘-.'If'l_' ...Il.]\' .ll'n:n'-"-:.' 08 glectos gl Qriicido I de o L+ V, &8 CEFNNICaCioney SiH
ZORIICACION pard Lsg :.'-..’:l.'l.-'.".ia'. o, cerfificacion de zonificacion PHIFEL SRS del suelo I FTRIEN

del Sl por qerecnos ru.l':l-r.'nn'n'.."'lx

El articulo 41 indica ¢l procedimiente mediante el cual se expedird la Licencia de fusion o su

Yk
i '&’{;f“'

I..'\
1% r —
| \, C oy Medellin No. 202, Cuarto Pizo, Col. Roma Sur, Delegacion Cuauht&r

\ ‘ ¥

|
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El articujo 49 sefiala que “Siempre que el desarrollo de un conjunto se encuentre en los supuestos que i quieren de un estudio de
impacto yrbano de conformidad con el articulo 22 de este Reglamento, se requerirad licencia de conjunto. T

El articulo 51 establece que “La licencia de conjunto comprenderd a las licencias de construccion que sean necesarias para el
desarrollp de dicho conjunto, sin que sea necesario tramitar estas tiltimas.”

24 el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
Vigente durante el tramite del dictamen de Impacto Urbano y la Licencia de Conjunto.

El aﬁlticu o 1 sefiala que “Es de orden publico e interés social el cumplimiento y observancia de las disposiciones de este Reglamento,
de sus ndrmas técnicas complementarias y de las demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo
urbaL;ro ..). Las obras de construccion (...), ampliacion, (...) se sujetaran a las disposiciones de la Ley del Desarrollo Urbano del
Distrito Kederal, de este Reglamento y demds disposiciones aplicables.” o

El articulo 3 dispone que “De conformidad con lo dispuesto|por la Ley y por la Ley Organica, la aplicacio'n y vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento cortesponderd al Departamento, para lo cual tendrd las siguientes
Sfacultades:” ¥

Fracef6n IV. “Otorgar o negar licencias y permisos para la gjecucion de las obras y el uso de edificaciones y predios a que se
| T

refierg el articulo 1 de este Reglamento”
El articulp 5 indica que “Para efectos de este Reglamento, lﬁis"kd,iﬁcaciones en el Distrito Federal se clasificaran en los siguientes
géneros ¥ rangos de magnitud:” N
Fraccjon 1. “HABITACION” .
Numero 1.2.1 “Conjuntos habitacionales (mds de 50 viviendas).”

El a:hicu 54 sefiala que “La licencia de construccion es el documento que expide la Delegacion por medio del cual se autoriza,
segun el paso, a construir, ampliar, modificar, reparar o demoler una edificacion o instalacion, o a realizar obras de construccion,
reparacign o mantenimiento de las instalaciones subterrdneas a que se refiere al articulo 19.”

25 | e la Ley Ambiental del Distrito Federal
Vigente durante el tramite de Evaluacién de Impacto Ambiental.

El articulo 28 sefiala que “Para la determinacion de las obras|o actividades que requieren de autorizacion en materia de impacto
ambﬁent en suelo urbano conforme al articulo anterior,, asi camo de las modalidades correspondientes, la Secretaria publicard en
la quce Oficial: 7
Fracejon II. “Los casos en que debe presentarse el informe preventivo, manifestacion o estudio de impacto ambiental o de
riesga, asi como los formularios e instructivos para su tramitacion” :

El articulp 29 establece que “Los listados que expida la Secretaria de conformidad con el articulo anteridr, se basardn en el grado
de las afectaciones ambientales que puedan causar las obras o actividades correspondientes”.

El articulo 39 indica que “Tratdndose de obras o actividades que por su magnitud puedan causrlr impactos ambientales
consfder bles en diversas zonas del Distrito Federal de conformidad con los articulos 28 y 29, la poblacion podra participar en el
procedimiento de evaluacion de su impacto ambiental en los términos de los articulos 40, 41, 42, 48 y 49 ”.‘

2.6
modalidades para su evalnacion v los formularios ¢ instroctivos aplicables —

Vigente durante el tramite de Impacto Ambiental —

El articulo 7° dispone que “Para los efectos del articula 39 de fa Le

{mbiental del distrijp-Frderal, pueden causar imdos \

cmhientales considerablor en diversas zonas de (o Cradeod de .Il-rr L T VigHienle
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mase Descripcion ) ) Caracteristicas { Tamarno ‘ Tramite
501101y Edificacién residencial, de vivienda u otras obras de mas de MIA
501201 20°000 m2 de construccion o 30’000 m2 de terreno ]

2.7 Pe la Ley Organica de la Administracién Publica del Distrito Federal

El articulp 10 sefiala que “E! Distrito Federal se divide en 16 Demarcaciones Territoriales denominadas.
Fraccién VIL: “Gustavo A. Madero.”

El articujo 15 establece que “EI Jefe de Gobierno se auxiliard en el ejercicio de sus atribuciones, que comprenden el estudio,
planéaci n y despacho de los negocios del orden administrativo, en los términos de ésta ley, de las siguientes dependencias:”
raccion Il “Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda”
Fraccion IV “Secretaria del Medio Ambiente” co b

reordenation y desarrollo urbano, asi como la promocion inmobiliaria. Especificamente cuenta con las siguientes atribuciones:”
Fraccjon X “Proponer y vigilar el cumplimiento de lasi normas y criterios que regulan la tramitacion de permisos,
autorizaciones y licencias previstas en la Ley de Desarrolla Urbano del Distrito Federal, asi como aquellos relativos al uso

El articulo 24 dispone que “4 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda corresponde el despacho deﬁ‘as materias relativas a la
del suelo” o

del Distrito Federal en materia ambiental y de recursos natuvales. Especificamente cuenta con las siguientes atribuciones: "

Firacc 6n X1 “Evaluar y, en su caso, autorizar las manifestdciones de impacto ambiental y estudios de riesgo en términos de
p '

El articulo 26 establece que “A la Secretaria del Medio Ambiente corresponde la formulacion, ejecucion y evaluacion de la politica
qué establece la Ley Ambiental del Distrito Federal”

El articulp 39 dispone que “Corresponde a los titulares de los Organos Politico-Administrativos de cada demarcacion territorial:
Fraccion 11 “Expedir licencias para ejecutar obras de construccion, ampliacion, reparacion o demolicion de edificaciones o
instalaciones o realizar obras de construccion, reparacion y mejoramiento de instalaciones subterrdneas, con apego a la
nprmatividad correspondiente”

Fraccjén Il “Otorgar licencias de fusion, subdivision, relotificacion, de conjunto y de condominios; asi como autorizar los
nimeyos oficiales y alineamientos, con apego a la normatividad correspondiente”

2.8 Pel Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Gustavo A. Madero, 1987
El Pl‘rogr%;ma establecia lo siguiente;

El predio| de referencia se encontraba ubicado en zonificaciéonIV .5, lo cual significa que el uso de suelo p%:rmitido era para industria
vecina cqn intensidad baja, hasta 1.5 veces el 4rea del terreno.

2.9 pel Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Gustavo A, Madero, 1996
El Pnfogré;ma establece para la colonia D. M- Nacional, lo siguiente:

“ZONA DE INDUSTRIA. Existen varios poligonos industrialés. Este uso representaba el 5% del drea total de la delegacién y
para 1995 representa ya el 6% de su superficie. Estos poligonos se ubican en las siguientes colonias: (...) D.M. Nacional (...)."

Los principales establecimientos indusiriales se encueniran coRcertrados en la delegacion en dox zonas basicamenie
! !

e fiots v FIM ‘,I

] I '} . '} 1 § o 3 AFp 1y i ry + ¥ 1 _I '} ( 4, Jrsd
MoICada of |.':|:.'.l.'.- e enire colzodida I.'.'.l'.'lu,'.'n.- v AV de fos Llen Weiros v la fHFa & I-".:'-.l:_ en i corania Lrlhanios

Nactonal, entre calzada Talisman v Cal: ada San Juan de Ar 2o

Presenta la signiente tabla que comparz el uso de suelo entre el programa delegacional anter

México, Distrito Federal. Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y 120
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No. | Colonia I Programa Parcial 1987 ) ' Programa Delegacional 1996
51 D. M. Nacional IV (industria vecina), 1.5 (intensidad de | INDUSTRIAL 3/90, HM 4/25, HC 3/20. H 5/30
construccion), con AV (area verde) ) ‘

BSERVACIONES, PRUEBAS Y RAZONAMIENTOS JURIDICOS

E LA COMPETENCIA DE LA PROCURADURIA. |

La Procyraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal es competente para pronunciarse sobre los hechos
motivo dg la Actuacion de Oficio referida en el punto 1.1 del agartado de Hechos de la presente Resolucién, toda vez que se trata de
supucsto previstos en la legislacion ambiental y del ordenamiento territorial del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 2°
fracciones IV y V de la Ley Orgénica de la Procuraduria Amblehtal y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

3.2. pEL DOMICILIO EN EL QUE SE UBICA EL PROYECTO.

La nota periodistica publicada el dia 2 de junio del 2004, hage referencia a un predio ubicado en calzada San Juan de Aragén,
Colonia pan Pedro el Chico, Delegacién Gustavo A. Maderq, sin embargo, durante el recorrido realizado por personal de esta
Entidad ¢l dia 29 de j junio del 2004 y de las constancias que obran en el expediente en el que se actia, se|encontré que el predio se
loca(likza n la Colonia D. M. Nacional, sobre la avenida San Juan de Aragon nimero 544.

La ubica¢ion del predio en la Colonia D. M. Nacional coincide con los Certificados de Zonificacién para Usos del Suelo Especifico
folio 56’1[71 expedido el 16 de noviembre de 1999, 60105 expedido el 1 de diciembre de 1999, 21119 expedido el 26 de abril del
2001 y TYDO1145/2001 expedido el 11 de mayo del 2001, angomo con la Licencia de Subdivisién folio [10/2001, la Constancia de
Alincamiento y Numero Oficial folio 448/32001 y la Licencia de Conjunto SLUS-C/01-10/2001/07 con fecha de expedicion del 5 de

junid del |2001.

San éguan\ de Aragén numero 544, Colonia D. M. Nacional, ﬁelegacxon Gustavo A. Madero en esta Ciudad de México, Distrito
Federal. |

Por lo anfes sefialado, se aclara que el domicilio real del predio relacionado con los hechos materia de esll.‘Flo se ubica en la calzada

33.  PEL USO DEL SUELO.
3.3.1 ZONIFICACION

Segun la hota periodistica, para el predio ubicado en Calzada San Juan de Aragén nimero 544, Colonia D] M. Nacional, Delegacion
Gustavo |A. Madero, se otorgaron Licencias de Construccion para construir 630 departamentos distribuidos en 21 edificios de 5
mveﬂes ese a que el uso de suelo es industrial.

Sin ‘mbd)rgo de acuerdo con la informacion proporcionada por [la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Gustavo |A. Madero, descrito en el numeral 1.8 de la presente|Resolucién, la zonificacién que le corresponde al terreno es H5/30
(habitacignal, 5 niveles de construccion, 30 % de area libre perheable) esto segun el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Gi stat'o A. Madero, vigente a partir del afio de 1997. |

ia de Desarrollo Urbano
iguientes Certificados de

Informacion que coincide con la proporcionada por la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secre
y Vivienda, descrito en el numeral 1.5 de la presente Resol{xcién, en el sentido de que existen los
Zom'kicaqién para Usos de Suelo Especifico, los cuales fueron emitidos para el domicilio de referencia:

Certificados de Uso Anterior | Uso Solicitado determina que el inmueble de referencia se localiza en
Zonificacion para Usos de ‘ zonificacion: _—
Suelo Especifico | ol

folio 56771 expedido el 16 | Industrial Habitacional H5/30 (habitacional 5 niveles maximos

onstruccion, 30 %
de noviembre de 1999 minimo de érea libre), en don :

¢ syelo para llLlhlI;{Cl(il

México, Distrito Federal. Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y1
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Folio 60105 expedido el 1 Industrial Habitacional HS5/30 (habitacional 5 niveles maximos de con ltrucci()n, 30 %
de diciembre de 1999 minimo de érea libre), en donde el uso de suelg para habitacional
en una superficie de 200°000 m2 aparece como permitido.
folio 2]1 119 expedido el 26 | No lo sefiala No lo sefiala H5/30 (habitacional 5 niveles méximos de construccién, 30 %
de abri] del 2001 minimo de érea libre), en donde el uso de suelo para vivienda en
una superficie de 60’000 m2 aparece como permitido.
folio TlYDO1145/2001 Industrial Habitacional
expedido el 11 de mayo del

ando la informacién plasmada en los Certificados dq: lleo de Suelo antes citados, asi como las respuestas de la Delegacion
A. Madero y de la Secretaria de Desarrollo Urbano\ y Vivienda, las cuales se emitieron en concordancia con el Programa
Delckam nal de Desarrollo Urbano en Gustavo A. Madero, SF desprende que el Uso de Suelo que se le asigna actualmente al predio
ubicado ¢n calzada San Juan de Arag6n nimero 544, Colonia D. M. Nacional, Delegacion Gustavo A. Madero es habitacional.

Cabe sefialar, que en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano' de la Delegacién Gustavo A. Madero version 1987, el uso del suelo
del predio ubicado en Calzada San Juan de Aragén nimero 544, Colonia D. M. Nacional, Delegacién Gustavo A. Madero, se
clasificaba como industrial de baja densidad.-

Aun; do | lo anterior, en los mismos Certlﬁcadns de Zonificacién se indica que el Uso de Suelo que tenia el domicilio de referencia
era ;hdu ial, lo que significa que es a partir del actual Pro;ﬁ'ama Delegacional de Desarrollo Urbano publicado el 12 de mayo de

199 do se le asigna al predio un uso sélo habitacional.

En este

Desaﬁ-rol b Urbano en Gustavo A. Madero, el Uso del Suelo del predio ubicado en Calzada San Juan de Ar. gon numero 544, Colonia
D. M. Nucional, Delegacién Gustavo A. Madero, es habita¢ional y no industrial, por lo que en el tramite de los Certificados de
Zonificagién del Uso de Suelo antes mencionados, se s011c1t0(£1 Uso del Suelo habitacional, mismo que fue|otorgado por la Secretaria

ntido, es menester indicar que a partir del 12° de mayo de 1997, fecha en que fue publicado jﬂgrograma Delegacional de

de ]jes ollo Urbano y Vivienda, determinando que dicho predio se ubica en zonificacién H5/30 lo cual significa que el uso
permitida es habitacional, con la posibilidad de construir edificaciones de un méximo de 5 niveles, debiendo dejar un 30 % minimo
de area libre de la superficie del predio.

3.3.2[NORMAS DE ORDENACION GENERAL

o con el estudio juridico realizado por la Coordm#c:)on de Asuntos Juridicos y Recepcién de ]])enunc1as, las Normas de
Ord nacibn General que aplican son las siguientes: ‘

11. Céledlo de Nimero de Viviendas.
En este rbro, es menester acotar que para el predio ubicado en Calzada San Juan de Aragén nimero 544, Colonia D. M. Nacional,
Delegaciin Gustavo A. Madero, el promovente del proyecto presenté ante la autoridad respectiva el estudio de impacto urbano,

obteniendo el dictamen positivo respectivo, el cual planeaba una construccion de 2°460 viviendas, mismas que se autorizaron.

26. Nomf‘as para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbar*o.

El Pfogrgma Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo ‘f Madero, indica que en la colonia D. M. N4cional aplica la Norma de
Ordenacibn General 26, aplicandole un 25 % de area libre, ademas de que de 41 hasta 60 viviendas le apliga la exencién del 50 % de
cajoxpes estacionamiento, por lo que al pretenderse la construccion de 2’460 viviendas, le corresponderia la construccion de 1°230
cajones; sin embargo, de acuerdo con las autorizaciones materia de impacto ambiental y urbano, el proyecto pretende la
consiru i6n de 1’967 cajones de estacionamiento. k

34 DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO.

i

El Diredtor General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Gustavo A. Mddero al oficio,
“’}AM DGODU/1166/2004 de fecha 16 de julio del 2004, 14 sdlicitud de Licencia de Subdivi6n 1
Medellin No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegacion Cuauhtéfoc,
@ México, Distrito Federal. Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y 1202
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mdlda que el predlo ubicado en Calzada San Juan de Aragén mimero 544, Colonia D M. Nacional, Dele acwn Gustavo A. Madero
de 111°313.33 m’ de superficie se subdivide en dos fracciones, una de 80°703.83 m y la otra de 30°609.50 m? , asi como el oficio sin
nimero, fle fecha 23 de abril del 2003, mediante el cual la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano autorlza la Licencia de
Subdivision nimero SLUS/SD-03/2001/07, para subdividir e dps fracciones el predio, en los términos solicitados.

Cabej seﬁ}alar, que en la superficie del predio se encontraron lab siguientes diferencias:

[ _ Documento Oficial ' T Cerreno
]1lcta en favorable al estudlo de impacto urbano nime

fecha D 25 de febrero del 2000,

761, ‘ -'

£YUU, reIerente a ia autorizacion €n materna de lmpactc
T 1T

No abstante lo anterior, €s necesario aclarar que en los tramijtes para obtener la Licencia de Subdivisién €l promovente presento la
escritura de rectificacion de medidas y linderos ntimero 90°247, libro 202 de fecha 5 de abril del 2001 pasada ante la fe del Notario

Publico 38 del Distrito Federal, estableciéndose una superﬁ 1otal de 111°313.33 m% como superficie real del predio a partir del 5
de abril del 2001. i

Debido g lo anterior, los Certificados de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico folios 21119 y T » 01145/2001, expedidos
con fechas 26 de abril y 11 de mayo del 2001 respectlvame te, se emitieron para la fraccion I del predio antes referido, cuya
superfici¢ total del terreno es de 30°609.50 m’.

Delegacion Gustavo A. Madero con una superficie total de 111°313.33 m’ se subdividi6 en dos fracciones, una de 80°703.83 m? y
’609.50 m’,

De la inf¢rmacion anterior se desprende que el predio ubicado €] {1 Calzada San Juan de Aragdén numero 54% Colonia D. M. Nac1ona1
otra de 3

35 RESPECTO DE LAS AUTORIZACIONES OBTENIDAS.
3.5.1 IMPACTO URBANO

El ofiicio jmimero 03 CO 03/03 000/1230 de fecha 25 de febrero del 2000, emitido por el Director General de Administracién Urbana
contiene el dictamen favorable del estudio de impacto urbano para el predio ubicado en Calzada San Juan de Aragén ntimero 544,
Colonia ID. M. Nacional, Delegacion Gustavo A. Madero, donde se autoriza la construccion de 2’460 viviendas de interés social en
82 edificios de 5 niveles, constando de 6 departamentos por nivel y con una superficie total de construccién de 148°294.22 m?.

3.5.2 IMPACTO AMBIENTAL

La Resolucién Administrativa mimero SMA/DGPCC/DPE/}7761/2000 de fecha 11 de abril del 2000, emitida por la entonces
Dire¢ci6 General de Prevencién y Control de la Contaminacién (actualmente Direccion General de|Regulacion y Vigilancia
Ambiental), otorga la autorizacion en materia de impacto ambigntal para la realizacion del proyecto denominado “San Juan 1” en el
predio ubicado en el nimero 544 de la Calzada San Juan de 'pgén, Colonia D. M. Nacional de la Delegacion Gustavo A. Madero,
donde sejautoriza la construccién de 2’460 v1v1endas en 82 edlificios de 5 niveles, constando de 6 dep entos por nivel y con una
superfici¢ total de construcciéon de 148°641.42 m>. T

3.5.3|LICENCIA DE CONJUNTO

Mediante oficio nimero DGAM/DGODU/1166/2004, el Diréctor General de Obras v Desarrollo Urhased? Ta Delegacion Gustavo

A. Madero, proporciond a esta Entidad, copia de la Licencia de Conjunto numero SLUS-C/OFTIV 2 l] Od~folio 001/01 con fechaide

expedicién 5 de junio de 2001 v 3 afios de vigencia, misma que se otorgd para el predio ulfjcadd Wliakaada San, s WA n-‘nn

numero 544, Colonia D. M. Nacional, Delegacion Gustavo A, Madero. considerando los siguientes h h!‘l‘lt’lﬂsw p e ¥
ol
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Licenciay de Construccion numero SLUS-C/01/01/2001/01, SLUS-C/01/02/2001/07, SLUS- /01/03/2001/01, SLUS-
C/01/04/2001/01, SLUS-C/01/05/2001/01, SLUS-C/01/06. 2001/01, SLUS-C/01/07/2001/01, SLUS-C/01/08/2001/01, SLUS-
C/01/09/2001/01, SLUS-C/01/10/2001/01; Dictamen de Impactp Urbano niimero 03 C003/03/000/1230 de fecha 25 de febrero del
20001; olucién de Impacto Ambiental nimero SMA/DGPCC/DPE/07761/2000 de fecha 11 de abril del 2000; Dictamen de
Vialidad pimero DGPV-1312/DV-SE-1405/00 de fecha 14 d jhlio del 2000; Factibilidad de Servicios nimero GDF-DGCOH/01 F-
018930490 de fecha 4 de junio del 2001.

La Licen ia de Conjunto de referencia se emiti6 para el prediq d¢ 30°609.50 m? ubicado en Calzada San Juan de Aragdn mimero 544,
Colopia . M. Nacional, Delegacién Gustavo A. Madero, dond¢ se autoriza la construccién de 600 viviendas de interés social en 20
ediﬁq:iosi e 5 niveles, constando de 6 departamentos por nive ylcon una superficie total de construccién de|35°719.80 m’.

De lq infprmacion analizada en los apartados denominados sup¢rficie del predio, impacto urbano e impacto ambiental de la seccién
autoriizacjones obtenidas de esta Resolucion, se desprende que 14 Licencia de Conjunto que otorgé la Delegacién Gustavo A. Madero,
corresponde a la fraccién I del terreno subdividido con superficie de 30°609.50 m?, situacién que coincide con lo observado en la
visita realizada por personal de esta Entidad el 29 de junio dg 2004, donde se encontré una Unidad Habitacional con edificios de 5
niveles agncluida y habitada, mientras que al poniente de dichg predio sobre la avenida San Juan de Aragén se aprecié un terreno

delimitado con una malla ciclénica cubierta con plastico negmo, el cual tiene una caseta de control peatonal y vehicular, con el

numero 544 Bis en el extremo izquierdo del terreno.

autorizacjones numero 03 CO 03/03 000/1230 de fecha'25 de|febrero del 2000 y SMA/DGPCC/DPE/07761/2000 de fecha 11 de

Aunado 3 lo anterior, se desprende que se autorizé la constru c16n de 600 viviendas de un total de 2°460 %ﬁviendas que amparan las
abril del 2000. |

36.  DELA CONSTRUCCION EN LA FRACCION IL

forma pafte del expediente motivo de la presente investigacion, se desprende que hasta el 23 de agosto del 2004, en la fraccion II del
predio de 80°703.83 m* de superficie, ubicado en Calzada Span| Juan de Aragbén nimero 544, Colonia D
Gustavo A. Madero, no se habia realizado construccién al De igual forma la Delegacién Gustavo A. Madero no proporciond
informaci6n a esta Entidad sobre tramite alguno el inicio del te referente al manifiesto de construccion respectivo que permita la
realizacidn de obras en dicho terreno. -

M. Nacional, Delegacion

De IE rmacion proporcionada por el Director General de¢ Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Gustavo A. Madero, que
J

estudia, Ja Direccion General de Obras y Desarrollo Urb de la Delegacion Gustavo A. Madero solo remitié en el oficio
DG GODU/1166/2004 copia de los documentos que amparan la construccion en la fraccion I de dicho predio. Lo anterior, nos
hace Isuponer la inexistencia, por lo menos al 23 de agosto| del 2004, de una autorizacidn o registro para realizar algin tipo de
construccion o edificacion en la fraccion 11 del predio relaci

do con los hechos investigados, en consecuencia hasta en tanto los
interesadps no promuevan el manifiesto de construccion ante 13 autoridad competente de la Delegacién Gustavo A. Madero, no se

Ahora bign, al solicitarles a las autoridades delegacionales s] documentos que ampararan las construcciones en el predio que se
D
deben iniciar trabajos de construccion en el multicitado terreno.

Ante talds antecedentes, tenemos que la construccién en la flaccion II del predio de referencia podri completar el nimero de
viviendas autorizadas tanto en materia de impacto urbano domo de impacto ambiental, esto es, se¢ cuenta con las autorizaciones
necesarias para, ademas de las ya existentes, construir 1’800 viviendas en 62 edificios de 5 niveles, constando de 6 departamentos
por nivelly con una superficie total de construccién de 112°574.42 m> Sin embargo, tal construccién no debe iniciarse hasta en tanto
los interepados cuenten con la manifestacion de construccion ¢ogrespondiente.

3.7 CONCLUSIONES DEL EXPEDIENTE.

3.7.1El \\&so de suelo permitido por el Programa Delegacion#l ¢e Desarrollo Urbano de Gustavo A. Mad#ro para las dos fracciones

del predio ubicado en Calzada San Juan de Arggon nomero 544, Coloma D, M, Nacional, Delegacion Gustave A \Lh:'._g_l'_-... %
habitacional o —
1.7.2 El predic ubicado en Calzada San Juan de Aragon numero 344, Coloma D. M. Nacional, Dglesation Gustave A, Madero, se
subdividid en dos fracciones; encontrandose en la fraccion | una unidad habitacional totalmenffe conchapda® habitada, consterdy du
.-_‘:ili vy iendas II'H*. . AME \
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