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RESOLUCIÓN

La SUbtocuraduría de Protección Ambiental de la Procuraduría Ambiental y del Ordenamiento Tem
~ Orial del Distrito Federal,

habien~ analizad? ~o~ ~lementos conte~dos en el expedien e registra?o como PAC?T-2004/AO-15/S A-O~, relacionado con la

ACtuaCI n de OfiCIO InlCIada por esta EntIdad, con fundamento en los artIculo s 50 fraccIones 111 y XII, 60 aCCIones 11 y 111; 18 y 19
de &1 L Y Orgánica; 50 fracciones 11 y 111, 11 fracciones 11 y XXI, 17 y 36 de su Reglamento, e .e la presente Resolución
consider do los siguientes:

1. I ¡!lECHOS ¡

DESCRI-:;;:;:;EL INICIO DE LA ACTUACIÓN DE OFICIO.!

1.1.- M~diante nota periodística publicada el día 2 de jUniO~1 2004, visible en la foja 1 del expedie
~ e en el que se actúa, la

Procura uría Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Di .to Federal tuvo conocimiento que en el redio ubicado en avenida

San Ju de Aragón, a la altura de la Colonia San Pedro el C ico, Delegación Gustavo A. Madero, cons irán 630 departamentos
distribui os en 21 edificios de 5 niveles, según la nota periodís ca, se otorgaron las Licencias de Construc ión respectivas pese a que
el uso d suelo es industrial. ! I

En tal se tido, de conformidad con los artículos 50 fracciones 1m y XII, 60 fracción 11, 18 y 23 de la Ley O gánica de la Procuraduría
Ambien 1 y del Ordenamiento Territorial del Distrito Feder~l; 50 fracción 11 y 17 del Reglamento e la Ley invocada, el C.
Procura or Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, mediante Acuerdo de fecha 8 d junio del 2004, visible en
la fojja 2 del expediente en el que se actúa, instruyó a la Subprocuraduría de Protección Ambiental, a inic ar la Actuación de Oficio
por la c nstrucción de 630 departamentos distribuidos en 21 edificios de 5 niveles, en el predio ubicado la Avenida San Juan de
Aragón, olonia San Pedro el Chico, Delegación Gustavo A. M~dero.

1.2.- M~iante Acuerdo de fecha 14 de junio del 2004, visible~la foja 3 del expediente en el que se aC1 ' esta Subprocuraduría de

Prot~cci n Ambiental ordenó integrar el expediente correspon iente a la Actuación de Oficio quedando registrada en el Libro de

Gobiem con el número de expediente PAOT-2004/AO-15/ PA-O5, que a la fecha de emisión de 1 presente Resolución se
encuen integrado por 95 fojas útiles. !.

Mediant1memorándum número 52 de fecha 2 de julio de 2004~viSible en la foja 33 del expediente en el f ue se actúa, en atención a
10 otden do por el C. Procurador Ambiental y del Ordenamient Territorial del Distrito Federal en el num ral Cuarto del Acuerdo de
fecha 8 e junio del 2004, el titular de la Coordinación de As tos Jurídicos y Recepción de Denuncias emitió el estudio jurídico
sobre 10 aspectos normativos relevantes, atingentes a los hecho motivo de la investigación.

ACTUA~IONES.

REC()N(j)CIMIENTO DE LOS HECHOS.

1.3.- co~fundamento en el artículo 50 fracción 111 de la Ley Orgánica de esta Procuraduría, así como t fraCCiÓn 11 y 34 párrafo

p~ro e su Reglamento, personal adscrito a esta Subprocuraduría realizó el 29 de junio de 2004 una visi de reconocimiento en el

lugar de os hechos, levantando el acta circunstanciada correspondiente. En la referida acta se hace menció de lo siguiente:

"Co tituidos en la avenida San Juan de Aragón número 5 4, Colonia D. M. Nacional, Delegación ustavo A. Madero (...)
Sf! ob erva una Unidad Habitacional, que a decir de uno de sus vigilantes se denomina Conjunto Torr s de San Juan, mismo
~e ~~ conclui~o y habitado; el cu~l consta de edificios ~ 5 niveles. Se procedi.ó a realizar un rec rrido por la zona con
dfrec ion al pomente sobre la avemda San Juan de Arag n, detectando que existe un terreno deli itado con una malla
c,cló ica cubierta con plástico negro, el cual tiene una c eta que controla el acceso peatonal y u a puerta para acceso
vehic lar; sobre el techo de la caseta citada existe una /, mina con información de la cual se des rende que la
deno inada "Desarrolladora Metropolitana ", S. A. de C. .será la encargada de realizar la
Pran isco Alvarez de la Cadena como el Director Respons ble de Obra, del proyecto
San uan L con el domicilio ubicado en la avenida San Ju n de Aragón número 544,
Cons cción número SLUS-C/01-1 0/2001/0 7 de fecha,~12 

04. No obstante lo señalado en el letrero citado,

Habitacional

lJ¡Jr México, Distrito Federal. Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y 12~
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límitt del terreno se encuentra otro letrero que señala el1úmero 544 Bis. Al momento de terminar
~ l recorrido, se acercó

na ersona preguntando el motivo por el cual se tomaro fotograjias (...) esta persona señaló que o habían iniciado las

jbra I y que la licencia de construcción la tramitarían com ampliación de la licencia que se les otor ó para la construcción
~e la kJbra del Conjunto Torres de San Juan (...). " :

El acta cpn sus 12 fotografias, se encuentran visibles en las foja, 7 a la 10 del expediente de mérito.

SOLICI~UD y EMISIÓN DE INFORMES.

Con fun~ento en los artículos 5 fracciones 1 y 11, 20 de l~ Ley Orgánica de la Procuraduría Ambibntal y del Ordenamiento
Territorijt1 del Distrito Federal y 11 fracción 111 de su Reglamento, esta Subprocuraduría solicitó: I

1.4.- Al~irector General de Desarrollo Urbano de la secretariide Desarrollo Urbano y Vivienda del Go~.emo del Distrito Federal,
mediant oficio PAOT/200/DESSRA/1479/2004 de fecha 25 e junio del 2004, visible en la foja 4 del xpediente, informe a esta
Subproc aduría si el uso de suelo en el predio referido es i dustrial, y de ser así, si se otorgó el c bio de uso; si se otorgó
reciente ente algún Certificado de Uso de Suelo, para el predi de referencia; si existe autorización en ateria de Impacto Urbano
para las bras que se pretenden desarrollar en dicho predio, envi ndo copia certificada de dichos document s.

t i En resp esta a la información solicitada, en fecha 16 de juli de 2004 se recibió en esta Subprocura 'a el oficio número D-

96!DRP~ 104/670 de fecha 12 de julio del mismo año, visible e la foja 34 del expediente, suscrito por e;~ctor del Registro de los
Plancs Programas adscrito a la Dirección General de De 0110 Urbano de la Secretaria de Desa7t~no Urbano y Vivienda,
mediant el cual informa que: !

'jDes~ués de realizar una minuciosa búsqueda en el banco 4e datos y en los archivos pertenecientes a tste Registro en base a
los atos proporcionados (...) no se encontró docume1to alguno que derive en autorización para el predio antes
menc.onado." ! I

Aunado~IO anterior, con fecha 27 de julio de 2004 se recibió~n esta Subprocuraduría el oficio número ~IDU.04/1125 de fecha 21
de julio el mismo año, suscrito por la Directora de Instrum ntos para el Desarrollo Urbano adscrita 4 la Dirección General de
De~ol o Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viví nda, mediante el cual informa que: lc

'1(...J!después de revisar los archivos pertenecientes correswndientes a los artículos 26 y 74 de la Leylde Desarrollo Urbano
rJrl qstrito Federal a cargo de esta Dirección, no se encontfó ningún trámite para el predio de rejerenfia."

Ane~o a~ ¡oficio se enviaron copia certificada de los siguientes d~cumentos

~fiCiO número 03 CO 03/03 000/1230 de fecha 25 de!brero del 2000, referente al dictamen faVO
~ ble al estudio de impacto

bano, para la construcción de 2,460 viviendas.

1 Dictamen de Impacto Urbano autoriza la constru ción de un conjunto habitacional en el Tedio marcado con el
úmero 544 de la Calzada San Juan de Aragón, Colo .a D. M. Nacional de la Delegación Gusta o A. Madero, con las
iguientes características !

I SuDerrlcle de terreno

I 

1!12'761.00 m2
I Suoerncle total de construcción I

Area libre r
-! Areas verdes 1

--~. ~-~: L I
Edificios IL- -~-]
Cs;jones de estacionamiento ...' -'~:;~~

~.~,~ ~ ~I
~~ J'JJ !í ~~ ,

imismo, el Dictamen señala que se deberán realizar ~bras de mejoramiento de la i~

I 

1~8'294.22 m2

" 1r- .c,;: -!

~ .

I 

2~'917.84 m2
Viviendas de interés social

I 

LonificacÍón

I 

2r4

'~E.\.

~~R\:

(:Jt;

J"

Medellín No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegación Cuauhtd
México, Distrito Federal. Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y 120\:
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Certificado de Zonificación para Usos del Suelo Esp ífico folio 56771, con fecha de expediCi1 n del 16 de noviembre de
.1999, para el predio ubicado en Calzada San Juan de agón número 544, Colonia D. M. Nacion 1, Delegación Gustavo A.

Madero, el cual determina que el inmueble de referen ia se localiza en zonificación H5/30 (habi cional 5 niveles máximos
de construcción, 30% mínimo de área libre), en dond el uso de suelo para habitacional en una superficie de 200'000 m2
aparece como permitido según la norma de uso de suel .

$Certificado de Zonificación para Usos del Suelo Esp cífico folio 60105, con fecha de expedic ón del .1 de diciembre de
.1999, para el predio ubicado en Calzada San Juan de agón número 544, Colonia D. M. Nacion 1, Delegación Gustavo A.
Madero, el cual determina que el inmueble de referenc a se localiza en zonificación H5/30 (habi cional, 5 niveles máximos
de construcción, 30 % mínimo de área libre), en don el uso de suelo para habitacional en una superficie de 200'000 m2
aparece como permitido según la norma de uso de suel .

rublicación del dictamen de impacto urbano realiza en el diario de circulación nacional "Esto' de fecha 3 de marzo del2000.

El o~ciolr sus anexos se encuentran visibles en las fojas48 ,a la ~5 del expediente de mento.

1.5.- MeJiante oficio P AOT/200/DESSRA/2526/2004 de fe~ 27 de septiembre del 2004, visible en la
, IOja 67 del expediente, se

solic~tó 1 Director General de Desarrollo Urbano informe a~§ili,Subprocuraduría si otorgó el Certificado e Zonificación para Usos

de~ ~uel i Específico, folio de ~gre~o 21119, clave M?3021 08720() 1., con fecha de ,e,xpedición del 26 de ab "1 del 2001, para el.predio
UbICado n San Juan de Aragon numero 544, Colorua D. M. Na.Clonal, Delegaclon Gustavo A. Madero y en caso afmnatlvo, se
pro~rci ne copia certificada de dicho documento. .I -"

En l1esp~sta a la información solicitada, con fecha 13 depctubre)fe 2004 se recibió en esta SUb~ ocuraduría el oficio D-
96/D~ V~.?0./1087 de fecha 11 de octubre del mismo añ?, su$crito p~r;.~l Director d~l ~egistro d~ los Pl es y ~rogram~ a.dscrito
a la Dlre Clon General de Desarrollo Urbano de la Secretaría de iDes¡jIrollo.Urbano y VIvienda, mediante e cual senala lo siguiente:

,

'j(...)I~e cons~~tó que se emitió el Certificado de Zonificacit para Usos del Suelo Especifico, folio 2119 defecha 26 de abril
~ 2rJ{J1 (...). I

AneJ¡:o e# copia certificada r~mitió el c:e~~cado de ~onifica~ión para Uso. s del Suelo Específico foli? ITYDOI145/2001, el cual
presenta ~a nota de que se expIde en sustltuclon del CertIficado ~on No. de rollo 2UJ9.t{e fecha 26 de abnl ~eI2001.

El o$cio Iy su anexo se encuentran visibles en las rojas 69 y 70 diel expediente.

1.6.- Al f irector General de Regulación y Vigilancia Ambie ~ tal de la Secretaria del Medio Ambiente Idel Gobierno del Distrito

Fede'ral, ediante oficio P AOT/200/DESSRN1478/2004 de fe 25 de junio de 2004, visible en la foja 51 del expediente, infonI1ara

a es$ S procuraduría si existe autorización en materia de 1 pacto Ambiental para las obras que se dfsarrollan en el predio de

referenci , enviando copia certificada de dicha autorización. ,. I

Medianttl oficios PAOT/200/DESSRA/1870/2004 y PAOT/20~ESSRA/2627/2004 de fechas 2 de agosttY 5 de octubre del 2004
respectiv ente, visibles en las fojas 57 y 68 del expediente e el que se actúa, se reiteró la solicitud de fonnación descrita en el
párrafo e antecede a la Dirección General de Regulación y Vi ilancia Ambiental.

~ r~spe;to, con fec~ .7 de en~r? del.2005, el Subdirector de~valuación de la Dirección de ~pacto Yt esgo, proporcionó copia
slmp~e d la Resoluclon Administrativa SMAlDGPCCroPE/O 761/2000 de fecha 11 de abnl del 200 a personal adscrito a la
Subproc aduria de Protección Ambiental, que se encontraba e las oficinas de la Dirección de Impacto y '"esgo.

~

Dicha R~l'olución contiene la siguiente información:

~ autorización de Impacto Ambiental autoriza la COt CCión del proyecto denominado_:

onjunto habitacional en el predio marcado con el n' ero 544 de la Calzada

acional de la Delegación Gustavo A. Madero, con las siguientes características:

1 ", referente a un
-~\R\p..

Coloni~~~..o~\.
~~Of~~1p..\-\~~\o-
p..~00~~p..\'J\O~.,.~ ,\"\~' .

Medellín No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegación Cuauhté~oc,
México, Distrito Federal. Teléfonos: 52650780 ext. 1201 y"

/.
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Con !feC~ 12 de enero de 2005 se recibió en esta Subprocuraduría el oficio SMA/DGRV A/DIR/306/200$ de fecha 11 de enero del
misdIo o, suscrito por el Director dene~.al Regulación y Vigil~cia Ambiental, mediante el cual proporciona copia certificada de la
reso~ci ' administrativa citada: I

ASiniliS~ con fecha 21 de enero de 2605 se recibió en esta S~procuraduría el oficio SMNDGRV AlDIE.l495/2005 de fecha 20 de
ener~ de :~smo año, suscrito por el Director Gene~Regu1aciqn y Vigilancia Ambiental, mediante el c:ua~ señala que,se anexa copi~
certifica del oficio número SMAlDGRGAASR7bIAR/20659%2001 de fecha 23 de mayo del 2001; sm embargo, solo se encontro
copi- si pIe del oficio número SMAlDGRV A/DIR/306/2005 de fecha 11 de enero del 2005.

1.7.- Alg ' ector General de Obras y Desarrollo Urbano del~pelegación Gustavo A. Madero del Gobfemo del Distrito Federal,

med,ant oficios PAOT/200IDESSRA/1477/2004 y PAOT/200IDESSRA/1871/2004 de fechas 25 de juqio y 2 de agosto de 2004
resp~cti ~te, visibles en las fojas 6 y 56 del exp~diente e~e¡ q~~'Se actúa: info~a.a esta Subpro~ura~urí~ si se.otorgó Licencia
de dons CCión para las obras que se planea realizar en et, predio antes citado; Si existe Constancia d~ Almeamiento y Número
Oficial p a el predio de referencia, enviando copia certificada de dichos documentos. I

Ena esp esta a la información solicitada, con fecha 20 4e julio de 2004 se recibió en esta ~ubprocuraduría el oficio
DG .' GODU/1166/2004 de fec~ 16 de julio ~el mismo añd, suscrito por el Director General de Obrasiy Desarrollo Urbano de la
Dele~acI n Gustavo A. Madero, medIante el cual Informa que:

~ x. e en la Subdirección de Licencias y Usos del Suelo ult registro (...) por un proyecto de 600 viviE1ndas, en edificios de 5
nvet (P. B. + 4 niveles) cuenta con licencia de construcci&n de obra nueva número SLUS-C/01-10/2001/07, expedida el 05-
j nio 001 con vigencia de 3 años. Esta autorización tie~e como requisito previo co'lStancia de ~lineamiento y número

ci ,folio 448/2001, ya que se trata de un terreno indep~diente. (...). Respecto a la presunción de!que el uso de suelo es
i dus Tial, cabe indicar que la zonificación del lugar es H5I30 (habitacional, 5 niveles de construcci~n, 30 % de área libre
p~rm able), esto según el Programa de Desarrollo Urbano 1;>elegacional vigente (...). " I

AnetO 

~Ioficio se enviaron copias de los siguientes documentoS:

~icencia de ~onjunto.folio. 001/01, con n~er? de licd:ncia SLUS-C/01-10/2001/0? CO? fecha del expedi~ión 5 de junio de
001 con 3 anos de vigencia, para el predio ubicado e~ Calzada San Juan de Aragon numero 544~ Coloma D. M. Nacional,
elegación Gustavo A. Madero; con las siguientes caradterísticas: I

:J

11 Predio 1. 3/0'609.50 m2

Superficie ocupada en planta baja
Superficie de construcción total

I11 Area libre

11 Superficie de estacionamiento

Número de cajones

Medellín No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegación Cuauht~oc'~~\t"\\1\
México, Distrito Federal. Teléfonos: 52650780 ext. 1201 y "~~~~~~-J5'f
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~s documentos que se consideraron para la emisión de ~a Licencia son los siguientes:

o

o

o
o

Oficio número 03 CO03/03/000/1230 de ff;cha 25 de febrero del 2000, ratificado I mediante oficio número
DGDU.O 1/DAUS/556/200 1 de fecha 17 de mayo del 2001.
Oficio número SMA/DGPCC/DPE/07761/2(>00 de fecha 11 de abril del 2000, tificado mediante oficio
SMA/DGRGAASR/DIAR/20659/2001 de fecha 23 de mayo del 2001.
Oficio DGPV-1312/DV-SE-1405/00 de fecha 14 de julio del 2000
Factibilidad positiva del servicio de agua potable y alcantarillado según oficio GDF-DG OmOl F-0189 30490 de
fecha 4 de junio del 2001.
10 autorizaciones de Licencias de Construccioo.

onstancia de Alineamiento y Número Oficial folio 448(01, con fecha de expedición 27 de abril de~ 200 l.

utorización de licencia de subdivisión con número SLUS/SD-03/200 1/07, mediante el cual la Dirfcción General de Obras y

esarrollo Urbano permite la subdivisión en dos fracci()nes del predio ubicado en Calzada San Julin de Aragón número 544,

olonia D. M. Nacional, Delegación Gustavo A. Madercp.

ticencia de Subdivisión o Fusión, folio 10/01, mediante el cual se indica que el predio de 111 '313. 3 m2 se subdivide en dos

cciones, una de 80'703.83 m2 y la otra de 30'609.50 tn2.

ertificado de Zonificación para Usos del Su~lo Espe4:ífico folio de ingreso 21119, clave M03 2108/2001, con fecha de

pedición del 26 de abril del 2001, para el predio u~icado en Calzada San Juan de Aragón número 544 fracción 1, Colonia

.M. Nacional, Delegación Gustavo A. Madero, el du, determina que el inmueble de referencia se localiza en zonificación

5/30 (habitacional, 5 niveles máximos de construcción, 30% mínimo de área libre), en donde el ~so de suelo para vivienda

una superficie de 60'000 m2 aparece como permitido según la norma de uso de suelo. i

El o'cio Ir sus anexos se encuentran visibles en las fojas 35 a la fJ 7 del expediente.

Aun'do ~ o anterior, y en respuesta a la información solicitadai con fecha 23 de agosto del 2004, se recibió en esta Subprocuraduría
elot1cio GAM/DGODU/1518/2004 de fecha 18 de agosto del mismo año, suscrito por el Director Gendral de Obras y Desarrollo
Urb$o la Delegación Gustavo A. Madero, mediante el cual proporciona copia de lo siguiente:

, "

i

cencia de ~onjunto.folio. 001/01, con n~er? de licencia SLUS-C/OI-IO/2001/0? CO? fecha de! expedición 5 de junio de
01 con 3 anos de VIgencia, para el predio ubicado e~ Calzada San Juan de Aragon numero 544f Colonia D. M. Nacional,
elegación Gustavo A. Madero.
onstancia de Alineamiento y Número Oficial folio .8rOl, con fecha de expedición 27 de abrilde~ 2001.

El o'cio I~ sus anexos se encuentran visibles en las rojas 58 a la 66 del expediente de mento.

~ISPOSICIONES JURÍDICAS APLICABLES2.

2.1 ~studio jurídico realizado por la Coordinación de Asuntos Jurídicos y Recepción de Denuncias.

2.2! pe la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
Vige~te 4urante el trámite del dictamen de Impacto Urbano y la Licencia de Conjunto.

El ~ícu~ 1 señala que "La presente Ley es de orden público e interés social, y tiene por objeto: "

I1racc~ón 11. "Determinar los usos, destinos y reservas del su~lo, su clasificación y zonificación"

suelo específicos

consti~~p.
p~_O_9UY<I- -'l ~E.L

El~ícu b 7 establece que "Para efectos de la presente Ley, se entenderá por: " I

ac .ón 11. "Clasificación del suelo: la división de la superficie del Distrito Federal en urbana y de corservación
c ón XLVII. "Usos: los fines particulares a que podrán -dedicarse determinadas ~ '

bl ión»
rac ón LI. "Zonificación: la división del suelo urbano o de conservación en zonas,

~ un 'mezcla de ellos, en .,

~o r los principales componentes del ordenamiento territorial»

..@" México, Distrito Federal. Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y
b- \\'i. TfI~~A.
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El ~c ,11 disp~?e q~e "Son ~trib~ciones de la S~cretar~a, ~emás de las que le confiere la Ley Orgáni .a, fas siguient~s:"
~rac on XV. Revisar y dictamInar los estudios de Imp4lcto urbano, y tomando como base los lctamenes de Impacto
Embi ntal que emita la Secretaría del Medio Ambiente y en coordinación con otras dependencias com etentes. Expedir en su

o, las licencias de uso de suelo, cuando sean obras tJu,¡por su magnitud y características prod an impacto urbano y
bi ntal"

rac .ón XVIII. "Emitir por conducto del Registro de 101Y lanes y Programas de Desarrollo Urbano las certificaciones de
zpni ación, transferencia de potencial de desarrollo y del uso de suelo por derechos adquiridos"

El ~cu~~ 12 indica que "Los delegados del Distrito Federal tie;nen las siguientes atribuciones:" I
~rac4fón IV. "Expedir licencias y permisos en su delegación, en el ámbito de esta Ley, de su reglamentr y de los programas

El at1tíC~30 señala que "El territorio del Distrito Federal se; clasificará en el Programa General en:"
JFlrac ón l. "Suelo urbano: Constituyen el suelo urbano ~s1 zonas a las que el Programa General cla ifique como tales, por

cpnt con infraestructura, equipamiento y servicios y po estar comprendidas fuera de las poligo ales que determine el
ftrog ma General para el suelo de conservación" I

El a11tíC~ O 32 establece que "Los usos del suelo que se determin~rán en la zonificación son los siguientes.
Fjrac ón l. "En suelo urbano'..'
I~cis a) "Habitacional" 11 I

El aIjtícu~p 43 disppne que "Para los efectos de esta Ley se entitnde por subdivisión la partición de un pre~io en dos o más terrenos,
que ~o r~uieran el trazo de vías públicas, " [,

IEl atjtíCU~60 establece que "Quienes pretendan lle~ar a cabo una obra, instalación o aprovechamiento ~rbano, público o privado,
deberán resentar previamente a la solicitud de las li~encias () autorizaciones que correspondan en los rérminos de esta Ley y su
reglqme tación, el estudio de impacto urbano y ambiental:' i

El ~íCU~D 88 indica que "El Registro de los Planes y Programps podrá expedir certificaciones de zonificf i ción para uso especifico,

certi.{ica tones de zonificación para usos de suelo permitido t y certificaciones de acreditación de u o de suelo por derechos
adq~irid s."

El ~íC~ 89 señala que "Esta Ley determina las siguientes Itc r Cias: Fracc ón 11. "Construcción en todas sus modalidades"

Fracc ón IV. "Subdivisión "

11Fracc ón VI. "Conjunto"

2.3: Vel Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del nistrito Federal
Vigetlte 4urante el trámite del dictamen de Impacto Urbano y la ,Licencia de Conjunto,

El ~íCUV 10 establece que "Los registradores tendrán las siguientes funciones:" ¡
Fracc ón 111.- "Expedir certificaciones de zonificación para uso específico, para usos de suelo permitidos, y de acreditación
* us de suelo por derechos adquiridos" I l

El arlíC~~2 ~eñala ~ue "Para los efectos del segundo párrafo rel artículo 46 de la Ley, se requieren estuf iOS de impacto urbano en

los C~SO$ 19u1entes:'
Fracc ón 1.- "En los proyectos de vivienda que tengan mM ti 10,000 metros cuadrados de construcció " c-,

E11 'Cu~ 33 dispone que "Para los efectos del artículo 71 de la Ley, las certificaciones son de t~es
zoni cac ón para uso específico, certificación de zonificación Aara usos del c
del s elo or derechos adquiridos. " I

~~r~dit;ci6~ de-u~:\\p.
~ou~ ~\:.~Ocu :{p.\:. 'Í 0-

~~\3\~~El aqícutp 41 indica el procedimiento mediante el cual se expedirá la Licencia de fusión o

O\5\"'Medellín No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegación cuauht.moc'~"'N\~
México, Distrito Federal. Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y ~~!~~.~6'

\\..0(.
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El attícu~o 49 señala que "Siempre que el desarrollo de un conjunto se encuentre en los supuestos que trquieren de un estudio de
impttcto ~rbano de conformidad con el artículo 22 de este Reglamento, se requerirá licencia de conjunto. "1

El attíc~o 51 establece que "La licencia de conjunto comprenderá a las licencias de construcción qu
t sean necesarias para el

desarrol~p de dicho conjunto, sin que sea necesario tramitar estas últimas. "

2.4 pel Reglamento de Construcciones para el Distrito federal
Vige~te 4urante el trámite del dictamen de Impacto Urbano y la, Licencia de Conjunto.

El at1tícut 1 señala que "Es de orden público e interés social el cumplimiento y observancia de las diSPOSi
~ iones de este Reglamento,

de s~s n rmas técnicas complementarias yde las demás dispos~ciones legales y reglamentarias aplicable en materia de desarrollo

urba~o ..). Las obras de construcción (...), a~pliación, (...) se sujetarán a las disposiciones de la Ley el Desarrollo Urbano del
Distirito ederal, de este Reglamento y demás disposiciones aplz~ables. "

El attíCU¡ 3 dispone que "De conformidad con lo dispue~t 1 por la Ley y por la Ley Orgánica, la aflicación y vigilancia del

cumJtlim en~o de las disposiciones de este Reglam~nto CQ esponderá al Departamento, para lo Ct al tendrá las siguientes
facu~tad :

Frncc ón IV. "Otorgar o negar licencias y permisos para la iecución de las obras y el uso de edificaci nes y predios a que se
--¡r~fie el artículo 1 de este Reglamento'" ,:!

El mjtícut 5 indica que "Para efectos de este Reglamento, l(js"~dificaciones en el Distrito Federal se Cla
l ificarán en los siguientes

géneros rangos de magnitud: " 11:" 1.
f"racc ón l. "HABITACION" ~ ,. I
Núm o 1.2.1 "Conjuntos habitacionales (más de 50 viviend si" r

El ~ícut 54 señala que "La licencia de construcción es el documento que expide la Delegación por1 ediO del cual se autoriza,
segú~ el aso, a construir, ampliar, modificar, reparar o demoler una edificación o instalación, o a reali ar obras de construcción,
repataci n o mantenimiento de las instalaciones subterráneas a! que se refiere al artículo 19."

2.5 Ve la Ley Ambiental del Distrito Federal
Vigebte 4urante el trámite de Evaluación de Impacto Ambiental.

El at1tícuj 28 señala que "Para la determinación de las ObnaStO actividades que requieren de autorizac¡o 'n en materia de impacto

amb~nt en suelo urbano conforme al artículo anterior" así c mo de las modalidades correspondientes, a Secretaría publicará en
la Gfce Oficial:

Fracc ón 11. "Los casos en que debe presentarse el informe preventivo, manifestación o estudio de i ~acto ambiental o de
r~esg , así como los formularios e instructivos para su tramitación"

El arltículp 29 establece que "Los listados que expida la Secretáría de conformidad con el artículo anteriqr, se basarán en el grado
de la~ afttaciones ambientales que puedan causar las obras o actividades correspondientes ". 1

El attíC~O 39 indica que "Tratándose de obras o activid~des que por su magnitud puedan causrr impactos ambientales
constde~ bles en diversas zonas del Distrito Federal de conforlnidad con los artículos 28 y 29, la poblactón podrá participar en el
procfdi iento de evaluación de su impacto ambiental en los términos de los artículos 40,41,42,48 Y 49".1

2.6

El atttícujb 70 dispone que "Para los efectos del artículo 39 de la Ley Ambiental del
amb~ent~les considerables en diversas zonas de la Ciudad de Mexico, .., pueden, causar i~s

\.\~p.\) \)~\.

~OC;V:\p.\.'{

~~e\~~

$ México, Distrito Federal. Teléfonos: 5265 0780 ext. 1201 y
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2.7 pe la Ley Orgánica de la Administración Pública del Distrito Federal

El ~ículP 10 señala que "El Distrito Federal se divide en 16 Dtmarcaciones Territoriales denominadas.
~acc~ón VII: "Gustavo A. Madero. "

El attíCU ~ O 15 establece que "El Jefe de Gobierno se auxiliará en el ejercicio de sus atribuciones, qU

t comprenden el estudio, plan~aci n y despacho de los negocios del orden administrativo, en los términos de ésta ley, de las siguien s dependencias: "

*accón 11 "Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda"

I~accón IV "Secretaría del Medio Ambiente" r

El ~íCU~24 dispone que "A la Secretaría de Desarrollo Urbarzo y Vivienda corresponde el despacho d~ as materias relativas a la
reortlen ~ón y desarrollo urban?, .así como la p~o~oción inmobiliaria. Especi.(ic~mente cuenta con las si u~ent~~ atribucion~s: "

Fracc on X "Proponer y vzgúar el cumplzmzento de las! normas y crlterzos que regulan la tra Itaczon de permzsos,
a~tor aciones y licencias previstas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, así como a uellos relativos al uso
Jrl s ~lo" .I

El ar1tíCUf 26 establece que "A la Secretaria del Medio Ambi~te corresponde la formulación, ejecución
~ evaluación de la política

del Distr o Federal en materia ambiental y de:ecursos na~u~l~s: Específi~amente cue~ta con las si~uient s .atribucio~es:."

rrace ón XI "Evaluar y, en .su caso, au~on~ar las ma~,ifeftqclones de Impacto ambiental y estudios de rIesgo en termmos de
l~ qu establece la Ley Ambiental del Distrito Federal

El aItícu 39 dispone que "Corresponde a los titulares de los Órganos Político-Administrativos de cada d marcación territorial:
~accón 11 "Expedir licencias para ejecutar obras de consflrucción, ampliación, reparación o demoli ión de edificaciones o
insta ciones o realizar obras de construcción, reparación y mejoramiento de instalaciones subterr neas, con apego a la
nprm tividad correspondiente " I

Fracc ón III "Otorgar licencias de fusión, subdivisión, relotificación, de conjunto y de condominios; sí como autorizar los
n~me os oficiales y alineamientos, con apego a la normativi'dad correspondiente"

2.8 pel Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Gustavo A. Madero, 1987

El Pio~a establecía lo siguiente:

El p*diqlde referencia se encontraba ubicado en zonificaciónlJ\f
vec~a cq~ intensidad baja, hasta 1.5 veces el área del terreno. I

.5, lo cual significa que. el uso de suelo PFnnitido era para industria

2.9 pel Programa Delegacional de Desarrollo Urbano e.. Gnstavo A. Madero, 1996

El P~og~a establece para la colonia D. M- Nacional, lo siguie1)lte:

"ZOfA~IDE INDUSTRIA. Existen varios polígonos industriales. Este uso representaba el 5% del área t~tal de la delegación y
para! 199tr; representa ya el 6% de su superficie. Estos polígonos se ubican en las siguientes colonias: (.J 4>.M. Nacional (.J. "

"Lo~ pr~¡ cipales establecimientos industriales se encuentran concentrados en la delegación en dos ztas

ubic4zda 1 poniente, entre calzada Vallejo y Av. de los Cien Metros y la otra el Oriente en la colonia'

Nacibna entre calzada Talismán y Calzada San Juan de Aragór'l" --
DM

Pres~nta ~a siguiente tabla que compara el uso de suelo entre el programa delegacional y

\ ",'.:-~t (fr México, Distrito Federal. Teléfonos: 5~!65 0780 ext. 1201 y
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PRUEBAS Y RAZONAMIENTOS URiDICOS

E LA COMPETENCIA DE LA PROCURADURiA. I

3.

3.1.

La ~rOC.1aduría Ambiental y del Ordenamiento Territorial de~ Distrito Federal es competente para pron
t Ciarse sobre los hechos

motivo d la Actuación de Oficio referida en el punto 1.1 del a artado de Hechos de la presente Resolució , toda vez que se trata de

supuFsto previstos en la legisla~i~n ambiental y del o:den~i*to territorial dell?istrito Fe~er~l, de co~ ~dad con el artículo 20
fracqion IV y V de la Ley Orgamca de la Procuraduna Amble~tal y del OrdenamIento Temtonal del DIS to Federal.

3.2.

PEL DOMICILIO EN EL QUE SE UBICA EL PROYEGrO.

La Qbta!eriOdística publicada el día 2de junio del 2004, ha~e referencia a un predio ubicado en cal
t da San Juan de Aragón,

Colo~a an Pedro el Chico, Delegación Gus$vo A. Mader~ sin embargo, durante el recorrido reali ado por personal de esta

Enti4ad ..día 29 de junio del 2004 y de las constancias que oqran en el expediente en el que se actúa, se encontró que el predio se
loca~za la Colonia D. M. Nacional, sobre la avenida San Juan de Aragón número 544.

La U~iC~ión del p~edio en la Colo~a D. M. Nacional coincidec~n los Certifi~a~os de Zonificación para
~ sos. del Suelo Espe~ífico

foliol56 1 expedIdo el 16 de noVIembre de 1999, 60105 eX ~ dIdo ell de dIcIembre de 1999,21119 e pedIdo el 26 de abnl del
200r y i DOl145/2001 expedido elll de mayo del 2.001, ~sí omo ~on la Licencia de Subdivisión folio 10/2001, la ~~~tancia de
Alin~am nto y Número Oficial folio 448/32001 y la LICenCIa Conjunto SLUS-C/OI-IO/2001/07 con fe ha de expedIcIon del 5 de
junid del 2001.

Por Ik>~es señalado, se aclara que el domicilio real del predio ¡relacionado con los hechos materia de est io se ubica en la calzada
San ~ I de Aragón número 544, Colonia D. M. Nacional, Delegación Gustavo A. Madero en esta C. dad de México, Distrito
F edelral. I

3.3.

pEL USO DEL SUELO.

3.3.1 ZOJofIFICACIÓN

Seg~ la:ota periodística, para el pr~dio ~bicado en Calza~~ SIIn Juan de ~agón número 544, Col~ni~ D
f M. Nacional, ?elegación

Gus$vo A. Madero, se otorgaron Licencias de Construcclon para construir 630 departamentos dlstrlbu dos en 21 edificios de 5

nive]es, se a que el uso de suelo es industrial.

Sin ~mbtgo, de acuerdo con la información proporcionada por ~a Dirección General de Obras y DesarrOll~ Urbano de la Delegación

Gus$vo .Madero, descrito en el numeral 1.8 de la presente!Resolución, la zonificación que le corres onde al terreno es H5/30

(hab~taci nal, 5 niveles de construcción, 30 % de área libre pertneable), esto según el Programa Delegaci nal de Desarrollo Urbano
de Gpsta o A. Madero, vigente a partir del año de 1997. I

InfOI1ma=ón que coincide con la proporcionada por la Dirección General de Desarrollo Urbano de la secrera de Desarrollo Urbano
y V'xvie a, descrito en el numeral 1.5 de la presente Resol4ción, en el sentido de que existen los iguientes Certificados de
Zoni~ca .ón para Usos de Suelo Específico, los cuales fueron e~tidos para el domicilio de referencia:
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~

H5/30 (habitacional 5 niveles máximos de con1 trucción, 30 %
mínimo de área libre), en donde el uso de suel para habitacional
en una superficie de 60'000 m2aparece como ermitido. -

corujide$do la infonnación plasmada en los Certificados d~ 1JJso de Suelo antes citados, así como las r~ puestas de la Delegación
GustPvo .Madero y de la Secretaría de Desarrollo Urbanol y Vivienda, las cuales se emitieron en conc rdancia con el Programa
Dele~aci nal de Desarrollo U~bano e? G~stavo A. Madero,. s~ 4esprend~ que el Uso d~, Suelo que se le as gna actua~e~te al predio
ubic~do n calzada San Juan,de Aragon numero 544, ColomalD. M. NacIonal, Delegaclon Gustavo A. Mad ro es habltaclonal.

..

Cabe sei lar, ~ue en el Programa P.arcial de Desarr?l1o ~rbaPoi de la Dele~ación Gustav~ A. Madero v~rt' ón 1987, el uso del suelo

del pred ubIcado en Calzada San Juan de Aragon numerp 544, Coloma D. M. NacIonal, DelegacIó Gustavo A. Madero, se
clasipca como industrial de baja de~idad.' 1

Aun.~dO~ 1.0 anterior, ~n l?s mismos Certifi~adbsde ZOnific~i~n se indica .que el Uso de Suelo que tenialel.dOmiCiliO de referencia
era $du al, lo que.sIgnIfica q~e es a p~1Tdel ~ctu~l Pro~r~a DelegacIonal de Desarrollo Urbano P1bhcado el 12 de mayo de
1997" c do se le asIgna al predIo un uso solo habItacIonal. I

En e~te I ntido, es menester indicar que a partir del ~2':de ~yo de 1997, fecha en que fue publicado el rograma Delegacional de
Des~ol p Urbano en Gustavo A, Madero, el Uso del Suelo del predio ubicado en Calzada San Juan de Ar gón número 544, Colonia
D, ~, N ciona1, Delegación Gustavo A. Madero, es habita~i~a1 y no industrial, por lo que en el tr' 'te de los Certificados de
Zoniftca ~ón del Uso de Su~l~ antes mencio~ados, se SOli~itÓ1 1 Us~ del Sue~o habitaci~nal, ~smo que fue otorga,do por la Secretaría
de des 0110 Urbano y VIvIenda, deterrnmando que dICh !tedio se ubica en zornficaclon H5/30 10 cual significa que el uso
pe~tid es habitaciona1, con la posibilidad de construir edi ctciones de un máximo de 5 niveles, debie do dejar un 30 % mínimo
de ~a l' re de la superficie del predio,

3.3.2¡NO~AS DE ORDENACIÓN GENERAL

De ~ue~o con el estudio jurídico realizado por la Coordin~ciK>n de Asuntos Jurídicos y Recepción de ~enuncias, las Normas de
Orddnac~n General que aplican son las siguientes: I

11. ctál~lo de Número de Viviendas.

En e~te~bro, es menester acotar que para el predio ubicado ¡en Calzada San Juan de Aragón número 544t Colonia D. M. Nacional,
Dele~.aci n Gu~tavo A. M~~ero, el pr~movente del proyectp presentó ~~e la autorida.d :espectiv~ el e tudio de ~pacto urbano,
obtenien o el dIctamen pOSItIVO respectIvo, el cual planeaba ~ construCCIon de 2'460 VIvIendas, mIsmas ue se autonzaron.

26. lfo~~s para impulsar y facilitar la construcción de vivie~db de interés social y popular en suelo urba~o.

El P*Og~a Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo ~.Madero, indica que en la colonia D. M. Nf ional aplica la Nornla de

Ord~nac'" n General 26, aplicándole un 25 % de área libre, a~enl1ás de que de 41 hasta 60 viviendas le apli a la exención del 50 % de

cajo,es estacionamiento, por lo que al pretenderse la consRción de 2'460 viviendas, le corresponden la construcción de 1 '230
cajoliles; sin embargo, de acuerdo con las autorizaciones Imateria de impacto ambiental y urbano el proyecto pretende la
constm ión de 1 '967 cajones de estacionamiento. --

3.4 PE LA SUPERFICIE DEL PREDIO.

El l1>ireQtor General de Obras y Desarrollo Urbano de ~a Delegación Gustavo A. M~
DG~~GODU/1166/2004 de fecha 16 de julio del 2004, l~ sdlicitud de Licencia de Subdivi,,\ón j

al oficiq,

Medellín No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegación Cuauhté\!oc,
México, Distrito Federal. Teléfonos: 52650780 ext. 1201 y 1202\l5f
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PA(])T
indiGa qi el predio ubicado en Calzada San Juan de Aragón~número 544, Colonia D. M. Nacional, Dele

[ 'aCión Gustavo A. Madero

de 1 ~ 1'3 3.33 m2 de superficie se subdivide en dos fraccione, una de 80'703.83 m2 y la otra de 30'609.5 m2, así como el oficio sin

núm~ro, e fecha 23 de abril del 2003, mediante el cual la Drección General de Obras y Desarrollo Urb o autoriza la Licencia de
Subqivis 'n número SLUS/SD-03/2001/07, para subdividir e dps fracciones el predio, en los términos soli itados.

Cab~ se'lar, que en la superficie del predio se encontraron l~ siguientes diferencias:

Suoerficie Total deTTeaeno
12'161.00 m:'~

12'~1.OO m'

Documento Oficial
~ictat.en favorable al estudio de impacto urb~onúmero ~3fO 03)63 000/1230 de
ti cha 5 de febrero del 2000. I

98'4~O.OO mL '~"I

R sol' ción Administrativa SMAiI)GPCC/DPE/0776 1/200 de fecha 11 de abril del
2 00 eferente a la autorización en materia de 1m acto biental.

112'~33.69 ro2

No ~bSi te lo 8;llteri~~, es neces,ario ac~arar que ~nlos trá 4 tes ~ara obtener la Licencia d~ Subdivisión
f l promovente presentó ~a

escntura e rectificacIon de medIdas y lmderos numero 90 2 7, lIbro 202 de fecha 5 de abnl del 2001 pa ada ante la fe del NotarIo

Públtco 8 del Distrito Federal, estableciéndose una superfic. ~0ta1 de 111 '313.33 m2, como superficie re 1 del predio a partir del 5

de abril 12001. I

Debido~lO anterior, ~os Certificados de Zonificación pax:a1sts del Suel? Específico folios ~ ~ 119 y Tt C? 1145/200 1, expedidos

con fech s 26 de abnl y 11 de mayo del 2001, respectIve te, se emItIeron para la fracclon 1 del p edlo antes referido, cuya

supemci total del terreno es de 30'609.50 m2.

De la ~¡rmación anterior se desprende que el pr~dio ubicad1etCalzada San Juan ~e. ~agón número .541 ' Colonia D. M. Nacional,
Delegaci n Gustavo A. Madero con una superficie total de 1 '313.33 m2 se subdiVidiO en dos fraccion s, una de 80'703.83 m2 y
otra de 3 '609.50 m2.

3.5 JESPECTO DE LAS AUTORIZACIONES OBTENID~~.

3.5.1.IMP~CTOURBANO

El 06Ciotúmero 03 CO 03/03000/1230 de fecha 25 de feb~OdeI2000' emitido por el Director General~e Administración Urbana
contiene 1 dictamen favorable del estudio de impacto urban lJIara el predio ubicado en Calzada San Ju de Aragón número 544,
Col~a .M. Nacional, Delegación Gustavo A. Madero, d de se autoriza la construcción de 2'460 vivendas de interés social en
82 edific s de 5 niveles, constando de 6 departamentos por vel y con una superficie total de construcción de 148'294.22 m2.

3.5.21Mlhi\CTO AMBIENTAL

La ~eso ción Administrativa número SMAlDGPCC/OPE/ 7761/2000 de fecha 11 de abril del 2000 emitida por la entonces
Dire~ció General de Prevención y Control de la Con n,ción (actualmente Dirección General de Regulación y Vigilancia
Am~ien 1), otorga la autorización en materia de impacto aro i~ntal para la realización del proyecto deno nado "San Juan 1" en el
predto u icado en el número 544 de la Calzada San Juan de ~gón, Colonia D. M. Nacional de la Deleg ción Gustavo A. Madero,
don~e se !autoriza la construcción de 2'460 viviendas en 82 i4cios de 5 niveles, constando de 6 dep entos por nivel y con una
supetfici total de construcción de 148'641.42 m2. I

3.5.3ILIC'NCIA DE CONJUNTO -~~-':"-~---: ~
Delegación Gustavo

con"~ ;
MedtanttoficiO número DGAM/DGODU/1166/2004, el DirfctPr General de Obras y Desarrol!~
A. Made o,Proporcionó a esta Entidad, copia de la Licencia e :Conjunto número
exp~ici n 5 de junio de 2001 y 3 años de vigencia, misma q.e se otorgó para el prediu
núm~ro I 4, Colonia D. M. Nacional, Delegación Gustavo A. ~

$
Medellín No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Sur, Delegación Cuauht~oc,
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SUBPROCURADURíA DE PROTECCiÓN AMBIENTAL
PROCURADURfA AMBIENTAL
y DEL ORDENAMffiNTO

TERRITORIAL DEL D.F.
Expediente: PAOT -2004/AO-15/SPA-O5

Núm. de Folio: PAOT/200/DESSRA/ 0221/2005

Licenci de Construcción número SLUS-C/Ol/0l/2 OJ/Ol, SLUS-C/Ol/02/2001/07, SLUS- /01/03/2001/01, SLUS-
C/OIY04) 001/01, SLUS-C/Ol/05/2001/01, SLUS-C/Ol/062Q01/0l, SLUS-C/O 1/07/200 1/0 1, SLUS- /01/08/2001/01, SLUS-
C/Olr09! 001/01, SLUS-C/Ol/10/2001/01; Dictamen de Imp C;t Urbano número 03 CO03/03/000/1230 e fecha 25 de febrero del

200~; olución de Impacto Ambiental número SMA/D P C/DPE/07761/2000 de fecha 11 de abri del 2000; Dictamen de

Vial~ad úmero DGPV-1312/DV-SE-1405/00 de fecha 14 d j lio del 2000; Factibilidad de Servicios nú ero GDF-DGCOH/Ol F-
018~ 30 O de fecha 4 de junio del 2001.

La Ltc.en~ia de Con~unto de refere.~cia se emitió para el preditdt30'609.~0 m2 ubicado e.~ Calzada S~!u
* de A:agó? nú~ero 544,

Colopta .M. NacIonal, Delegaclon Gustavo A. Madero, do d se autonza la construcclon de 600 VlVlen s de mteres socIal en 20

edifi~iosi e 5 niveles, constando de 6 departamentos por nive y i on una superficie total de construcción de 35'719.80 m2.

De l~ infi nnación analizada en los apartados denominados s p rficie del predio, impacto urbano e impac o ambiental de la sección
auto~ac ones obtenidas de esta Resolución, se desprende qu 1 Licencia de Conjunto que otorgó la Deleg ción Gustavo A. Madero,
correspo de a la fracción 1 del terreno subdividido con supe 1 ie de 30'609.50 m2, situación que coinci e con lo observado en la
visita rea izada por personal de esta Entidad el 29 de junio d 004, donde se encontró una Unidad Habi cional con edificios de 5
niveles c ncluida y habitada, mientras que al poniente de di h predio sobre la avenida San Juan de Ar ón se apreció un terreno
delimita con una malla ciclónica cubierta con plástico n , el cual tiene una caseta de control pe onal y vehicular, con el
número 4 Bis en el extremo izquierdo del terreno.

Aunado~lo anterior, se desprende que se autorizó la construfc1ón de 600 viviendas de un total de 2'460 r viendas que amparan las

autorizae ones número 03 CO 03/03 000/1230 de fecha"25 e febrero del 2000 y SMA/DGPCC/DPE/O 761/2000 de fecha 11 de

abril del 000. !

tE LA CONSTRUCCIÓN EN LA FRACCIÓN 11.3.6.

De l
t ' rmación proporcionada por el Director General ~ O ras y Desarrollo Urbano de la Delegació Gustavo A. Madero, que

form p e del expediente motivo de la presente investigació , e desprende que hasta el 23 de agosto del 004, en la fracción 11 del
pred d 80'703.83 m2 de superficie, ubicado en Calzada S Juan de Aragón número 544, Colonia D. M. Nacional, Delegación
Gus~vo .Madero, no se había realizado construcción al De igual forma la Delegación Gustavo. Madero no proporcionó
inf°.rfna~ 'n a esta Entid~d sobre trámite alguno el inicio del' .te refe~nte al manifiesto de construcció respectivo que permita la
realqacI de obras en dICho terreno.

Ahora bi n, al solicitarles a las autoridades delegacionales si documentos que arilpararan las construcc ones en el predio que se
estudia, Dirección General de Obras y Desarrollo Urb de la Delegación Gustavo A. Madero 010 remitió en el oficio
DG GODU/1166/2004 copia de los documentos que a p an la construcción en la fracción 1 de dic o predio. Lo anterior, nos
hace ¡SU]) ner la inexistencia, por lo menos al 23 de agosto d 1 2004, de una autorización o registro p a realizar algún tipo de
cons~c ón o edificación en la fracción 11 del predio relaci do con los hechos investigados, en conse uencia hasta en tanto los
inter~sad s no promuevan el manifiesto de construcción ant 1 autoridad competente de la Delegación ustavo A. Madero, no se
deben ini iar trabajos de construcción en el multicitado terren .

Ante tall antecedentes, tenemos que la construcción en 11¡CCión 11 del predio de referencia POdri~ omPletar el número de

vivi~da autorizadas tanto en materia de impacto urbano o o de impacto ambiental, esto es, se cue ta con las autorizaciones

nece$ari para, además de las ya existentes, construir 1 '800 v viendas en 62 edificios de 5 niveles, cons do de 6 departamentos
por nivel con una superficie total de construcción de 112'5 4. 2 m2. Sin embargo, tal construcción no d e iniciarse hasta en tanto
los ititere ados cuenten con la manifestación de construcción o espondiente.

tONCLUSIONES DEL EXPEDIENTE.3.7

3.7.1. Ell~SO de suelo pennitido por el Programa DelegaCiontre Desarrollo Urbano de Gustavo A. MadtO para las dos fracciones
del pred. ubicado en Calzada San Juan de Aragón núme 44, Colonia D. M. Nacional, Delegació Gustavo A. ~ ~ -

habiracio al. -

3.7.2 ~lf;edio ubicado. en Calzada S,an Juan de Aragó~ ,n~e 54,4, Colo~a J? M. Nacional,-
subdiVldi en dos fraccIones; encontrando se en la fracclon 1 umdad hablmclonal '

600 ~vi das. I

A. Madero
~~- ,'- ~

~ -.\~t'\~P'.
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