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Ciudad de México, a dieciocho de febrero de dos mil cinco

VIS T A para resolver la Actuacién de Oficio, iniciada en esta Procuraduria con el
namero de expediente administrativo PAOT-2004-A0-18/SOT-13, prevista en los
articulos 18 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal y 17 del Reglamento de la citada Ley, y ----------—---—--

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el dieciséis de julio de dos mil cuatro, personal adscrito a esta
Institucion realiz6 un recorrido dentro del perimetro de la colonia Jardines del
Pedregal de San Angel de la Delegacién Alvaro Obregdn, durante el cual se
observé que en el predio ubicado en el nUmero 205-A de la calle Niebla de la
referida colonia, se estaba llevando a cabo una construccion, sin que desde la via
publica se observara letrero alguno que contuviera el nombre del Director
Responsable de Obra, o corresponsables en su caso, y su nimero de registro;
numero de registro de manifestacién de construccion o de licencia de construccion
especial, la vigencia, tipo, uso y ubicacion de la obra.

SEGUNDO.- Que con fecha dieciséis de julio de dos mil cuatro, el titular de esta
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, emitié
el Acuerdo de Inicio de Actuacion de Oficio nimero PAOT-2004-A0-18, respecto
del asunto consistente en una construccion que se llevaba a cabo en el predio
ubicado en la calle de Niebla nimero 205-A, Fraccionamiento Jardines del
Pedregal de San Angel, Delegacion Alvaro Obregén de esta Ciudad, sin que
desde la via publica se observara letrero alguno que contuviera el nombre del
director responsable de obra, corresponsables, nimero de licencia de
construccion o numero de registro de manifestacion de construccion y demas
informacion de la obra en construccion; asimismo, en tal documento se acordé que
corresponderia a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, realizar las
acciones y trdmites correspondientes al seguimiento de la citada Actuacién de
Oficio, asi como integrar el expediente respectivo.

TERCERO.- Que con fecha dieciséis de julio del dos mil cuatro, el suscrito dictdé un
Acuerdo de Seguimiento a la Actuacion de Oficio referida en el Resultando que
antecede, asignando a tal expediente el nimero PAQOT-2004-A0-18/SOT-13;
proveido en el cual se ordena realizar las diligencias y gestiones necesarias para la
debida tramitacién del procedimiento en el que se actua.

CUARTO.- Que a través de oficio numero PAOTDF/SPQOT/949/2004, de fecha
dieciséis de julio de dos mil cuatro, el suscrito solicitd al Arg. Felipe Roberto
Albarran Vazquez, Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Politica en Alvaro Obregén, informara a esta Subprocuraduria si esa Direccion
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General otorg6 Licencia de construccion para el predio ubicado en el nimero 205-A
de la calle Niebla en la colonia Jardines del Pedregal de San Angel en la
Delegacion Alvaro Obregén de esta Ciudad, o si éste cuenta con registro de
manifestacion de construccion, y de ser el caso proporcione copia certificada del
instrumento respectivo y de los documentos que sustenten su expedicion.--------—---—-

QUINTO.- Que mediante oficio numero PAOTDF/SPOT/952/2004, de fecha
dieciséis de julio de dos mil cuatro, el suscrito solicité al Arq. Luis Guillermo Ysusi
Farfan, Director General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda del Gobierno del Distrito Federal (SEDUVI), informara a esta
Subprocuraduria el uso de suelo permitido para el predio ubicado en el nimero
205-A de la calle Niebla en la colonia Jardines del Pedregal de San Angel en la
Delegacion Alvaro Obregén, y en su caso, si esa Direccion General expidioé algun
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y/o Factibilidades o
de derechos adquiridos para el mismo.

SEXTO.- Que a través de oficio nimero D-96/DPEDU/1.0.0/1652, recibido en esta
Subprocuraduria el dia veintiséis de julio de dos mil cuatro, la Urb. Gabriela
Quiroga Garcia, Directora de Planeacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano de la
SEDUVI, informé al suscrito que el predio referido en el Resultando inmediato
anterior, se localiza al interior del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
wgente para Alvaro Obregén, en zonificacion H2/70 (Habitacional, 2 niveles
maximo de construccién y 70% minimo de area libre). -

SEPTIMO.- Que mediante oficio nimero PAOTDF/SPOT/1054/2004, de fecha
treinta de julio de dos mil cuatro, el suscrito informé al Arg. Felipe Roberto Albarran
Vazquez, Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Politica
en Alvaro Obregén, el contenido del oficio numero D-96/DPEDU/A.0.0/1652,
signado por la Urb. Gabriela Quiroga Garcia, Directora de Planeacion y Evaluaciéon
del Desarrollo Urbano de la SEDUVI, mencionado en el Resultando inmediato
anterior; reiterando la solicitud que le fue planteada a través del oficio nimero
PAOTDF/SPQOT/949/2004, para que informara a esta Subprocuraduria, si esa
Direccion General otorgd Licencia de construccion para el predio materia del
expediente que nos ocupa, o0 si éste cuenta con registro de manifestacion de
construccion.

OCTAVO.- Que a través de oficio numero D-96/DRPP/04/777, recibido en esta
Subprocuraduria el dia diez de agosto de dos mil cuatro, el Arq. Santiago Garcia
Tagle, Director del Registro de los Planes y Programas de la SEDUVI, informo al
suscrito que no encontrd ingreso alguno que derive en autorizacion para el predio
ubicado en el numero 205-A de la calle Niebla en la colonia Jardines del Pedregal
de San Angel en la Delegacién Alvaro Obregdn de esta Ciudad.
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NOVENO.- Que con fecha nueve de septiembre de dos mil cuatro, personal
adscrito a esta Subprocuraduria realizé un reconocimiento de hechos a efecto de
constatar el estado en que se encontraban las obras de construccién investigadas
por esta Institucion.

DECIMO.- Que con fecha veinticuatro de septiembre de dos mil cuatro, personal
adscrito a esta Subprocuraduria realizé un nuevo reconocimiento de hechos,
durante el cual se constatdé que las obras de construccién que realizaban dentro
del predio ubicado en calle Niebla, nimero 205-A, colonia Jardines del Pedregal
de San Angel, se encontraban clausuradas, levantandose al efecto el acta
circunstanciada correspondieNnte. —==-=-==-mmmmm s

DECIMO PRIMERO.- Que con fecha once de octubre de dos mil cuatro, se recibié
en esta Subprocuraduria un escrito de la misma fecha, signado por la Dra. Paula
Arizpe Del Valle de Torres-Septien, a través del cual se solicita al suscrito le fuera
informado el estado del expediente nimero PAOT-2004-A0-18/SOT-13.--~————-—=—-

DECIMO SEGUNDO.- Que con fecha veinticinco de octubre de dos mil cuatro,
personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un reconocimiento de hechos a
efecto de corroborar que la construcciéon continuara clausurada, levantandose al
efecto el acta circunstanciada correspondiente.

DECIMO TERCERO.- Que mediante oficio nimero PAOTDF/SPOT/1291/2004, de
fecha cinco de noviembre de dos mil cuatro, el suscrito solicité al Arqg. Felipe
Roberto Albarran Vazquez, Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacién Politica en Alvaro Obregdn, informara a esta Subprocuraduria sobre las
acciones realizadas por esa Direccion General, asi como, de las medidas de
seguridad o sanciones que hubiese determinado respecto del predio materia de la
presente Actuacion de Oficio; reiterandole asimismo la informacién remitida a esta
Subprocuraduria por la SEDUVI a través de los oficios citados en los Resultandos
SEXTO y OCTAVO de la presente Resolucién.

DECIMO CUARTO.- Que con fecha veintinueve de noviembre del dos mil cuatro se
recibié en esta Subprocuraduria copia simple, para conocimiento del suscrito, del
oficio nimero JDAQO/870/04, por medio del cual la Lic. Leticia Robles Colin, Jefa
Delegacional en Alvaro Obregén remite al Arq. Felipe Roberto Albarran Vazquez,
Director General de Obras y Desarrollo Urbano en la misma Delegaciéon el oficio
numero PAOTDF/SPOT/1291/2004, citado en el Resultando inmediato anterior, y le
solicita remitir en un término de seis dias habiles la informacién solicitada por esta
Subprocuraduria.

DECIMO QUINTO.- Que a través del oficio ndimero
DAO/DGODU/DDU/CLC/3822/2004, recibido en esta Subprocuraduria el dia tres de
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diciembre del dos mil cuatro, el Ing. Arq. Felipe Roberto Albarran Vazquez, Director
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Politica en Alvaro Obregén
informo al suscrito el estado que guarda el expediente folio 394/UDI0O/04, abierto en
la Direccion General a su cargo, relativo al predio ubicado en el nimero 205-A de la
calle Niebla en la colonia Jardines del Pedregal de San Angel en la Delegacion
Alvaro Obregén de esta Ciudad.

DECIMO SEXTO.- Que por oficio nimero PAOTDF/SPOT/1734/2004 de fecha seis
de diciembre del dos mil cuatro, el suscrito solicitdé al Ing. Arq. Felipe Roberto
Albarran Vazquez, Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Politica en Alvaro Obregdn, que en caso de otorgar algun registro de obra ejecutada
o cualquier otro documento con el que se pudiera regularizar la obra en comento, se
verifique el cumplimiento del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para esa Delegacion Politica y en caso de no ser asi, se realizaran las acciones
procedentes a efecto de que en términos de las disposiciones juridicas aplicables,
se demuelan las construcciones que incumplan las disposiciones referidas.------------

DECIMO SEPTIMO.- Que con fecha diez de febrero de dos mil cinco, personal
adscrito a esta Subprocuraduria, realizé un reconocimiento de hechos dentro del
predio ubicado el numero 205-A de la calle Niebla en la colonia Jardines del
Pedregal de San Angel en la Delegacion Alvaro Obregén de esta Ciudad, durante
el cual se realizd la medicion del area libre que presenta actualmente el citado
predio, a efecto de corroborar que cumpliera con el 70% de area libre que establece
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén, levantandose
al efecto el acta circunstanciada correspondiente.

CONSIDERANDO

I. Que esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, es competente para
resolver el procedimiento administrativo en el que se actua, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 1°, 2°, 40, 47 y 48 de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1°, 3° 5° fracciones |l, llIl y XllI, 6°
fraccion IV y 18 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal; 1°, 5° fraccién IV, 12 fracciones |l, Il
y XXI y 17 del Reglamento de la Ley Orgénica de esta Procuraduria; y 6° fraccion
IV, 11 y 81 de la Ley Ambiental del Distrito Federal.

Il.- Que durante un recorrido realizado el dia dieciséis de julio de dos mil cuatro
por personal adscrito a esta Institucion en la colonia Jardines del Pedregal de San
Angel, Delegacién Alvaro Obregén en esta Ciudad, el personal actuante observo
que en el predio marcado con el nimero 205-A de la calle Niebla de esa colonia,
se estaba llevando a cabo una construccién, sin que desde la via publica se

observara letrero alguno con el nombre del Director Responsable de Obra, o
4
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corresponsables en su caso, y su numero de registro; numero de registro de
manifestacion de construccién o de licencia de construccion especial, la vigencia
tipo, uso y ubicaciéon de la obra, levantando al efecto el acta circunstanciada
correspondiente, documento en el cual se circunstancio:

...que realizando un recorrido dentro del perimetro norte de la Delegacion Alvaro
Obregén, en particular dentro de la colonia Jardines del Pedregal de San Angel, se
observa en el numero 205-A de la calle Niebla un inmueble de aparentemente dos
niveles en el que se esta realizando una construccién, al parecer una ampliacién. Al
momento del recorrido se observan trabajadores dentro del inmueble. No se observa
placa alguna que contenga el nombre del director responsable de obra,
corresponsables, numero de licencia de construccibn o numero de registro de
manifestacion de construccion y demas informacién de la obra en construccion.---------
El inmueble pareceria estar destinado a casa habitacion, sin embargo, a decir del
vigilante que esta en la caseta a la entrada de la calle, el inmueble es usado como
oficina y todos los dias llega un gran nimero de personas, algunas a pie y otras en
automdévil, el cual estacionan en esta calle.

El titular de esta Procuraduria acordd con fecha dieciséis de julio de dos mil
cuatro, el inicio de una Actuacién de Oficio respecto de los hechos referidos, toda
vez que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro
Obregén, la citada construccion se encuentra ubicada dentro de un area coon
zonificacién H2/70, (habitacional, 2 niveles maximo de construccion y 70% minimo
de area libre), en la cual predomina el uso habitacién en forma individual, o en
conjunto de dos o mas viviendas; siendo los usos complementarios guarderias,
jardin de nifios, parques, canchas deportivas y casetas de vigilancia.------------------

Asimismo, el procedimiento de Actuacién de Oficio en el que se actia se inicié
considerando que la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece en su
articulo 57 que, todas las construcciones e instalaciones que se realicen en el
suelo urbano, deberan sujetarse a lo dispuesto en los programas de desarrollo
urbano y a los términos previstos en dicha Ley y demas disposiciones especificas; y
que en los articulos 47 y 48 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, se dispone que quien pretenda construir, ampliar, reparar o modificar una
obra o instalacion, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion
de construccidn correspondiente, cumpliendo los requisitos previstos para tales
efectos.

Igualmente, motivo el inicio de la presente Actuacion de Oficio, el hecho de que
para mejorar el nivel y la calidad de vida de la poblacion del Distrito Federal, es
necesario procurar €l cumplimiento del ordenamiento territorial del Distrito Federal
previsto en los Programas de Desarrollo Urbano, mismos que establecen los usos,
clasificaciones y zonificaciones del suelo, ya que su cumplimiento conlleva al
funcionamiento ordenado y regular de los servicios publicos, asi como a un eficiente
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aprovechamiento de la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos. Por lo
cual, considerando que tanto el uso de suelo, como la zonificacion constituyen
elementos esenciales del ordenamiento territorial, su obligatoriedad y cumplimiento
resulta necesario para lograr un desarrollo urbano adecuado para la Ciudad.-------—

Por otra parte, en el referido acuerdo emitido por el Titular de esta Procuraduria,
se determin6 que corresponderia a esta Subprocuraduria, llevar a cabo la
realizacion de las acciones y tramites correspondientes al procedimiento en el que
se actua, asi como, la integracion del expediente respectivo.-

En atencién al proveido citado en parrafos anteriores, el suscrito emitié Acuerdo
de Seguimiento de Actuacién de Oficio el dia dieciséis de julio de dos mil cuatro,
en el que se asignd a tal actuacion el expediente numero PAOT-2004-A0-
18/SOT-13, y se ordend realizar las acciones necesarias para la debida
tramitacion del procedimiento en el que se actua.

En virtud de lo expuesto, el suscrito solicito al Director General de Desarrolio
Urbano de la SEDUVI, mediante oficio numero PAOTDF/SPOT/952/2004,
informara el uso de suelo para el predio ubicado en el numero 205-A de la calle
Niebla en la colonia Jardines del Pedregal de San Angel en la Delegacién Alvaro
Obregon de esta Ciudad y si esa Direccion General habia expedido algin
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y/o Factibilidades o
de derechos adquiridos para el mismo.

En respuesta a la solicitud citada en el parrafo anterior, mediante el oficio referido
en el Resultando QUINTO, la Directora de Planeacién y Evaluacion del Desarrollo
Urbano de la SEDUVI, informé que:

...el predio de referencia se localiza al interior del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregoén, en zonificacion H 2/70 (Habitacional,
2 niveles maximo de construccion y 70% minimo de area libre).

En el mismo tenor, a través del oficio numero D-96/DRPP/04/777, de fecha nueve
de agosto del dos mil cuatro, el Director del Registro de los Planes y Programas de
la SEDUVI, informé que:

...no encontré ingreso alguno que derive en autorizacién de algun certificado para el
predio anteriormente mencionado.

Por otra parte, el suscrito solicito al Director General de Obras y Desarrollo Urbano
en la Delegacion Politica de Alvaro Obregén, a través del oficio citado en el
Resultando CUARTO, informara si esa Direccion General otorgé Licencia de
construccion o si cuenta con registro de manifestacion de construcciéon para el
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predio ubicado en el nimero 205-A de la calle Niebla en la colonia Jardines del
Pedregal de San Angel en la Delegacion Alvaro Obregén de esta Ciudad.———-———

En seguimiento a lo anterior, el suscrito informé al Director General de Obras y
Desarrollo Urbano en la Delegacion Politica de Alvaro Obregon, a través del oficio
citado en el Resultando OCTAVO de la presente Resolucion, la respuesta enviada
por la Urb. Gabriela Quiroga Garcia, Directora de Planeacion y Evaluacion del
Desarrollo Urbano de la SEDUVI, citado en el Resultando QUINTO, en el que
informa que el predio de referencia se localiza al interior del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, en zonificacién
H2/70, (habitacional, 2 niveles maximo de construccion y 70% minimo de area
libre), a efecto de que tal informacién fuera considerada en las acciones que
tuviera a bien llevar a cabo.

Asimismo, tomando en cuenta que durante un reconocimiento de hechos realizado
por personal adscrito a esta Subprocuraduria el dia veinticuatro de septiembre de
dos mil cuatro, el personal actuante observo que la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Delegacion Politica en Alvaro Obregon ejecut6 la clausura
de las obras de construccion materia de la Actuacion de Oficio de mérito, a través
del oficio citado en el Resultando DECIMO TERCERO de la presente Resolucion,
el suscrito solicité al Arq. Felipe Roberto Albarran Vazquez, Director General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Politica en Alvaro Obregén, informara a
esta Subprocuraduria sobre las acciones realizadas al respecto por esa Direcciéon
General en el inmueble en comento, asi como de las medidas de seguridad o
sanciones que se hubieran impuesto y del estado que guardaba el procedimiento
administrativo correspondiente.

En respuesta a lo anterior, el Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Politica en Alvaro Obregén, respondié a través del oficio nimero
DAO/DGODU/DDU/CLC/3822/2004, informando que:

...se gir6 Orden de Verificacion No. 394/UDIO/04 de fecha 23 de julio de 2004,
emitiéndose con fecha 3 de septiembre de 2004 resolucion administrativa en la que se
ordena la clausura total de los trabajos de ampliacion que se realizan en el inmueble
ubicado en Niebla No. 205, Colonia Jardines del Pedregal, hasta en tanto se cuente con
ja Licencia de Construccién y/o Registro de Manifestacion de Construccion que acredite
la legalidad de los trabajos de ampliacién que se realizan, asi mismo se impone una
multa del 5% del valor de las construcciones de referencia de acuerdo al avalio emitido
por un valuador registrado ante la secretaria de Finanzas.

Al referido oficio se anexaron copias certificadas de la resolucién con numero de
folio 394/UDIO/04, dictada por el Director General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Delegacion Politica en Alvaro Obregén, de fecha tres de septiembre de dos mil
cuatro; documento del cual se desprende lo siguiente:
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los trabajos de ampliacidn que se realizan en Niebla nimero 205, Colonia Jardines del
Pedregal, Distritoc Federal, no cuentan con la debida licencia de construccion y/o
registro de manifestacion de construccién avalada por la vigilancia y responsiva de un
Director Responsable de Obra; por lo que de conformidad con el articulo 249
fracciones VI y X del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, es
procedente ordenar la clausura total de los trabajos de ampliacion que se realizan en
Niebta namero 205, Colonia Jardines del Pedregal, Distrito Federal, hasta en tanto se
cuente con la licencia de construccion y/o registro de manifestacion de construccion
que acredite la legalidad de los trabajos de ampliacién, de conformidad con el articulo
61 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, de lo anterior y en
l6gica consecuencia al estar prevista dicha conducta como un hecho generador que
se adecua con precision a un precepto normativo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, se establece que los trabajos de ampliacion
son responsabilidad del C. Cesar Regino Hernandez Lomeli y/o propietario y/o
poseedor, toda vez que se realizaron obras sin contar con la debida licencia de
construccién y/o registro de manifestacion de construccion... y dado que es posible
establecer que con la ejecucion de estos trabajos se contravienen el orden puablico y
social, se estima su gravedad y se procede a la aplicacién de la sancién que establece
el articulo 253 fraccion | del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
Por lo que es procedente imponer al C. Cesar Regino Hernandez Lomeli y/o
Propietario y/o poseedor del inmueble que nos ocupa una multa del cinco por ciento
del valor de las construcciones de acuerdo a un availo emitido por un valuador
registrado ante la Secretaria de Finanzas, multa que se fija tomando en consideracién
las condiciones personales del infractor, la gravedad de la infraccién, modalidades y
circunstancias en que la misma se cometio.

Teniendo en cuenta lo referido en el parrafo que antecede, asi como lo dispuesto
en articulo 72 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, el
suscrito solicité al Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién
Politica en Alvaro Obregén, que antes de otorgar algun registro de obra ejecutada
o cualquier otro documento con el que se pudiera regularizar la obra en comento,
se verifique por parte de la Direccion General a su cargo, que la obra realizada en
el nimero 205-A de la calle Niebla, colonia Jardines del Pedregal en esa
Delegacion cumpla con la altura permitida y el porcentaje de area libre previstos
para el citado predio en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para la Delegacion Alvaro Obregén; y en el supuesto de que no cumpla con ello,
se realicen las acciones procedentes a efecto de que en términos de las
disposiciones juridicas aplicables, se demuelan las construcciones que incumplan
con las disposiciones referidas.

Por otra parte, con fecha veinticuatro de septiembre de dos mil cuatro, personal de
esta Subprocuraduria llevd a cabo un reconocimiento de hechos, durante el cual el
personal actuante tuvo acceso al inmueble materia del procedimiento que nos
ocupa, levantandose al efecto acta circunstanciada en la que se hizo constar que:-
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...que se observan sellos de clausura en la fachada del inmueble sefialado, mismos
que a decir del texto en ellos escrito, fueron colocados por la Direccion de Desarrolio
Urbano de la Delegacion Alvaro Obregdn por infringir el Reglamento de
Construcciones y/o anuncios para el Distrito Federal. Posteriormente solicitamos la
presencia del duefio del inmueble o encargado de la empresa, que presuntamente
labora en el lugar, atendiéndonos el C. Ricardo Martinez con quien nos identificamos
con las credenciales con No. de folio 151 y 149 emitidas por la PAOT, quien dijo ser
amigo del duefio de la casa, (el C. César Hernandez Lomeli) y quien menciond que no
existe ningun despacho en ese lugar y que el uso que se le da es de casa habitacion,
comentando que el dueho tiene muchos amigos y familiares que constantemente lo
visitan y en ocasiones pasan temporadas hospedados en la casa, motivo por el cual
se observa mucho movimiento y autos estacionados; para corroborar lo anterior nos
permiti6 hacer un recorrido por la casa. Dentro del predio se observan dos
construcciones divididas por el jardin y el estacionamiento, la primera se localiza en el
frente del predio y colinda con la banqueta, consta de un area en planta baja y otra en
primer piso, ésta se encuentra vacia y en la etapa de acabados, sin embargo fue
clausurada. En la parte posterior del predio se encuentra una casa que consta de
planta baja y primer piso, en la cual a decir del C. Ricardo Martinez se van a hacer
cuartos de visitas, posteriormente nos constituimos en el interior de la casa, en la cual
se observa un area de sala, comedor (el cual estaba lleno de cajas), cocina, bafios,
recamaras, un cuarto de TV, un solar y en el techo encontramos un cuarto que utiliza
el duefio para sus actividades de Ingenieria en Musica, el cual estd siendo
remodelado. Aunque la casa no tiene aspecto de oficina, si se encuentran en ella un
gran nimero de muebles para oficina, en su mayoria sillas, aunque a decir del
C. Ricardo Martinez son utilizados por las visitas que recibe el duefio.-----------—---—----

Al respecto, cabe sefalar que pese a los hechos asentados en el acta
circunstanciada transcrita, en cuanto al aprovechamiento de uso de suelo que se
lleva a cabo en el predio en cuestién, y toda vez que durante el recorrido el
personal actuante no observd que en el domicilio se estuvieran realizando
actividades de oficina, no fue posible acreditar que se haya cambiado el uso de
suelo permitido para el predio en comento.

Finalmente, con fecha diez de febrero de dos mil cinco, personal adscrito a esta
Subprocuraduria, realizé la medicion del area libre en el predio ubicado en el
niimero 205-A de la calle Niebla en Ia colonia Jardines del Pedregal de San Angel
en la Delegacion Alvaro Obregon de esta Ciudad, a efecto de corroborar que las
obras de construccion realizadas en el mismo, no afectaran el 70% de area libre
que establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregodn,
como minimo para la zona en la que se ubica el predio en cuestion, levantandose al
efecto el acta circunstanciada en la que se hizo constar que:

...que nos constituimos en el inmueble identificAndonos con las credenciales 312, 272
y 149 solicitando la presencia del C. César Hernandez, presentandose el C. Carlos
Martinez a quien se le explicé que ef motivo de la diligencia era medir el area libre del
predio; de acuerdo a las acciones de seguimiento del procedimiento de Actuacion de
Oficio No. PAOT-2004-A0-18/S0O-13, y que nuestro ingreso al predio fue autorizado
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via telefonica por el C. César Hernandez, quien se ostenté como abogado del
propietario del predio; y en vista de que el C. Carlos Martinez saldria del predio, la
diligencia se atendi6 finalmente con el C. Marcelo Lépez, trabajador de la casa. Las
areas libres ubicadas dentro del predio las clasificamos de la siguiente manera:
1) jardin trasero con 88.5 m%, 2) patio de serV|C|o con 11.82 m?, 3) Patlo de ventilacion
con 6.08 m%, 4) jardin pnncnpal con 254.95 m?, 5) garaje con 474 27 m>. obtenlendose
un total de 474.27 m? de area libre, en un predio de aproximadamente 600 m?,

(dimensién que se corroboré a partir del contenido de la Resolucion administrativa con
namero de folio 394/UDIO/04 emitida por la Delegacion Alvaro Obregdn para el predio
en comento)...

Del andlisis del acta circunstanciada transcrita, se desprende que el predio
ubicado en Niebla 205-A de la colonia Jardines del Pedregal de San Angel, en la
Delegacion Alvaro Obregén de esta Ciudad, actuaimente presenta un area libre
total de 474.27 m?, la cual constituye el 79 % del predio referido, en el entendido
de que dicho predio mide aproximadamente 600 m?, del cual esta utilizado sélo el
21% en superficie de desplante; datos a partir de los cuales se deduce que dicho
predio cumple con lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Delegacion Alvaro Obregdn, respecto a una zonificacion
H2/70, (habitacional, 2 niveles maximo de construccion y 70% de area libre ).-------

En virtud de lo expuesto y del analisis y valoracion de las constancias que integran
el expediente en el que se actua, y de acuerdo a los principios de la logica, la
experiencia y la legalidad, se concluye que:

Los hechos observados por personal adscrito a esta Procuraduria que dieron origen al
inicio de la actuacion de oficio en la que se actlia, consisten en que en el predio ubicado
en la calle de Niebla numero 205-A, Fraccionamiento Jardines del Pedregal de San
Angel, Delegacién Alvaro Obregén de esta Ciudad, se llevaba a cabo una obra de
construccion sin que en el .exterior del predio se observara algun anuncio que
contuviera el nombre del director responsable de obra, corresponsables, nimero de
licencia de construccidon o nimero de registro de manifestacion de construccién y
demas informacion de la obra en construccién.

El predio de referencia se localiza dentro del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Alvaro Obregdn, en zonificacion H2/70 (habitacional, 2 niveles méximo de
construccion y 70% minimo de area libre), misma que es definida en el citado
programa como habitacional, zona en la cual predomina la habitacion en forma
individual, o en conjunto de dos o mas viviendas, siendo los usos complementarios
guarderias, jardin de nifios, parques, canchas deportivas y casetas de vigilancia,
informacién que fue confirmada por la SEDUVI, a través del oficio con numero
D-96/DPEDU/1.0.0/1652.

Toda vez que el propietario del inmueble nunca acreditd contar con la debida licencia de
ampliacion de construccién y/o registro de manifestacion de construccion que amparara
la legalidad de los trabajos que se realizaban en el predio ubicado en la calle de Niebla
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numero 205, Colonia Jardines del Pedregal, en la Delegacion Alvaro Obregon de esta
Ciudad, como lo establece el articulo 61 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, el dia tres de septiembre de dos mil cuatro, la Direccion General de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Politica en dicha demarcacion territorial, ordend la
clausura total de los trabajos de ampliacidén que se realizaban en el inmueble, hasta en
tanto se cuente con la Licencia de Construccion y/o Registro de Manifestaciéon de
Construcciéon que acredite la legalidad de los trabajos de ampliacion que se realizan, e
impuso una multa del 5% del valor de las construcciones de referencia.

El dia veinticuatro de septiembre de dos mil cuatro, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé reconocimiento de hechos en el inmueble ubicado en la calle
de Niebla No. 205, Colonia Jardines del Pedregal, en la Delegacion Alvaro Obregén de
esta Ciudad, durante el cual no se constatd que se haya modificado el uso de suelo de
habitacional a oficinas y/o comercios.

El dia diez de febrero de dos mil cinco, personal adscrito a esta Subprocuraduria,
realizo la medicion del area libre en el predio ubicado en el nimero 205-A de la calle
Niebla en la colonia Jardines del Pedregal de San Angel en la Delegacién Alvaro
Obregén de esta Ciudad, constatando que el predio en comento cuenta con un 79% de
area libre, lo que excede el 70% de area libre que establece como minimo para esa
zonificacion el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén. --—----—-

En virtud de lo expuesto y considerando que ya fueron investigados y en su caso,
sancionados por la autoridad competente, los hechos que dieron origen a la
actuacioén de oficio iniciada por esta Procuraduria, es procedente tener el asunto
como concluido.

Por lo anterior, con fundamento en los articulos 18, 19 y 27 fraccién lll de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal; y 36 del Reglamento de dicha Ley, es de resolverse y se:

------------------------------------------ RESUELVE

PRIMERO.- Se tiene por concluido el procedimiento de actuacion de oficio iniciado
en esta Procuraduria con el nimero de expediente citado al rubro, en virtud de
que: 1) La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Politica
en Alvaro Obregén, emitié resolucion al Procedimiento Administrativo instaurado al
inmueble ubicado en Niebla nimero 205, Colonia Jardines del Pedregal, en la cual
se ordeno la clausura total de los trabajos de ampliacién que se realizaban en el
mismo, hasta en tanto se cuente con la Licencia de Construccion y/o Registro de
Manifestacion de Construccidon que acredite la legalidad de los trabajos de
ampliacion que se realizan, ademas de imponer una multa del 5% del valor de las
construcciones de referencia; 2) No existen elementos de prueba suficientes que
acrediten un cambio de uso de suelo en el predio de referencia; y 3) De la medicién
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del area libre en el predio de referencia, realizada por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se corrobor6 que cuenta con mas del 70% establecido en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén.

SEGUNDO.- Lo proveido en la presente Resolucién es sin detrimento de las
facultades otorgadas a la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal, para iniciar un nuevo procedimiento por diversos hechos que
pudiesen ser constitutivos de violaciones o incumplimientos de la legislacion
ambiental y/o del ordenamiento territorial del Distrito Federal.

TERCERO.- Respecto a la solicitud de informacién planteada al suscrito por la
C. Paula Arizpe del Valle de Torres-Septién, mediante escrito de fecha once de
octubre de dos mil cuatro, en términos de los articulos 8° de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 25 y 38 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, y TERCERO del Acuerdo por
el que se da a conocer a la ciudadania la informacioén que se considera de acceso
restringido en la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal, girese oficio a la peticionaria a efecto de hacer de su conocimiento el
estado procedimental que guarda el expediente citado al rubro.

CUARTO.- Entréguese copia simple de la presente resolucion al C. Procurador
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, Lic. Enrique
Provencio.

Asi lo proveyé y firma el Lic. Miguel Angel Cancino, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal.

A el
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