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DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

ACUERDO por el que se declara Zona Especial de Desarrolle Controlado y se aprueba la normatividad para la
ealonia dardines del Pedregal de San Anpel, Ampliacidn Oriente, Delegacidn Coyoacan, D B,

- .. e . 4
Al margen un sello con el Escudo Macional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Departamento del Distrito
Federal.- Direccidon General de Reordenacién Jrbana y Proteccidn Ecolagica.- Direccion del Programa de
Desarralla Urbane.

ACUERDD POR EL QUE SE DECLARA ZONA EZFPECIAL DE DESARRDLLO CONTROLADO ¥ SE
APRUEBA LA NORMATIVIDAD PARA LA COLONIA JARDIMES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL
AMPLIACION ORIENTE DELEGACION COYQACAN, DISTRITO FEDERAL

CON FUNDAMENTC EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 10, So., Y 44 DE LA LEY DREANICA
DE LA ADMINISTRACION FUBLICA FEDERAL; 10., 0., 40., 9o, 12, 28, 31, 32, 33, 35, 37, FRACCIONES |1
¥ [\, 44, 45 45 Y 47 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 10, So.. 12, 20 Y 21 DE LA
LEY DE PLANEACION; 1o, 30., 13, 14, 15, 16, 20, FRACCIONES I, VII, VIIl Y 1X DE LA LEY ORGANICA
DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL: 1o, 2o., 3o., FRACCIONES 1, Il ¥ VIl do.. 50.. Bo..
FRACCIONES | 1, Il IV %L XY X1V, 70., 8o.. 80, 10, 11, 13, 14, 15, 18, 40, 41, 43, 44, 4546, 47, 48, 49,
53 54 79, 87, B8 ¥ 59 DE LA LEY DEL DESARROLLO URBAND DEL DISTRITO FEDERAL; 1o., 20., 30..
4o., 13 Y 25 ¥ TERCERD TRANSITORIC DEL REGLAMENTOQ INTERIOR DEL PROP|O DEPARTAMENTO;
¥ ACUERDO CE FCCHA 31 DE JULIO DE 1990 DEL C. JEFE DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO
FEDERAL, ¥

CONSIDERANDO
QUE EL ORDENAMIENTO DEL DESARROLLC URBAND DEL DISTRITO FEDERAL, CONSTITUYE UM
IMPERARATIVG A RESOLVER PARA LA SOCIEDAD ACTUAL ¥ PARA LAS GENERACIONES FUTURAS,

MISMAS QUE EL GOBIERNCG DE LA CIUCAD HA ENFRENTADO A TRAVES DE UMNA ESTRATEGIA
SUSTENTADA EN EL SISTEMA KACIONAL DE PLANEACION,

QUE EL RERARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL ESTA FACULTADO PARA DECLARAR LAS
ZOMAS QUE DENTRO DEL AREA DE DESARROLLD URBANC SE CONSTITUYEN COMO RESERVAS, O
DEBAN ESTAR SUJETAS A CARACTERISTICAS ESPECIALES DE DESARROLLO, AS| COMC LGS
ESFACIOS DEDICADODS A LA CONSERVACION Y AL MEJORAMIENTO.

ALUE CON BASE EN EL ACUERDO DEL CIUDADAND JEFE DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO
FEDERAL DE FECHA 31 DE JULIC DE 1990 PUBLICADD EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION
EL 6 DE AGOSTC DEL MISMO® ANO, SE DELEGAN FACULTADES AL SUSCRITO PARA EMITIR
ACUERDOS PARA PLANEAR Y ORDENAR EL DESARROLLO URBANC EN EL DISTRITO FEDERAL.

QUE EL PROGRAMA GEMERAL DEL PROGRAMA DIRECTOR, ES UN INSTRUMENTOQ NORMATIVD
QOUE DERIVMA DE LA LEY DEL DESARROCLO WRBANG DEL ISTRITC FEDERAL, PARA LLEVAR A CABO
EL PROCESD DE ORDENAMIENTC TERRITERIAL DEL DISTRITO FERERAL, ¥ QUE SU FINALIDAD SE
EMNCAMIMNA & INTEGRAR EN UN TODD CCHERENTE Y ARMONICO, LAS POLITICAS, OBJETIVOS,
ESTRATEGIAS. FROGRAMAS ¥ ACCIONES QUEDE-EL EMANAN INCORPORANDC LA EXPERIENCIA
CERIWADS DE LA APLICACION DE LA NORMATIVIDAD Y'&U IMPACTC EN LA COMUNICAD.

QUE POR ACUERDO DE FECHA 17 DE JUNIC DE 1987, VOLUMEN || Y POR ACUERDO DEL 18 DE
JUMNIO DE 1887 VOLUMEN I, LA JEFATURA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL APROBO
LA VERSICMN 1887 DEL FROGRAMA GENERAL DEL FROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLS URBANO
DEL DISTRITO FERDERAL, PUBLICADD EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION ¥ EN LA GACETA
OFICIAL DEL DEPARTAMENTC DEL DISTRITC FEDERAL, LOS DIAS 16.Y 30 DE JULIO DEL MISMO ARO,
FESPECTIVAMENTE E INSCRITO EN EL REGISTRO DEL PLAN (FROGREAMA) DIRECTOR PARA EL
DESARROLLO URBANKD DEL DISTRITO FEDERAL EL 26 DE AGOSTO DE 1887, ACTA NUMERD 7, A
FOUAS 21 A 27 DEL LIBRO UNO, VOLUMEN 1o DEL PROGRAMA GEMERAL ESTABLECIEMDO LAS
POLITICAS, ESTRATEGIAS ¥ LINEAS DE ACCION PARA LA ORDENACION DEL TERRITQRIO DEL
DIETRITO FEDERAL, A PARTIR DEL ANALISIS DE LA SITUACION QUE GUARDA EL MISMD EN
FUNCION DE LOS USOS Y DESTINOGS DEL SUELC. LA POBLACION ¥ L& DOTACION DEL
EQUIPAMIENTO URBANC E INFRAESTRUCTURA DE SERVICIQS,

OUE EL PROCGRAMA GEMERAL DEL PLAN GIRECTOR DE DESARROLLD URBAND DEL DISTRITO
FEDERAL, TIEME ENTRE OTROS OBJETIWOE ESTABLECER LOS USOS, RESERVAS ¥ DESTINGS DEL
SUELD EN ZONAS DE ALTERACION ECOLOGICA, SENALAR LOS LIMITES DE CRECIMIENTO DE LAS
AREAS DE HABITACION QUE SE ENCUENTRAM DENMTRC DE 5U PERIMETRO PARA LOGRAR UN
EQUILIBRIO ECOLOGICD ¥ MEJODRAR LA CALIDAD DE WI1EA DE SUS HABITANTES, ASl COMO INMDLUICIE
EL CRECIMIENTQ POEBLACIONAL, PARA REGULAR LAS ACTUALES TENDEMCIAS DE CRECIMIENTO.

QOUE POR ACUERDGC YOLUMEN Il DE FECHA 1% DE JUNIC DE 1987, LA JEFATURA DEL
DEPARTAMENTD DEL DISTRITG FEDERAL, APROBO LA WERGION 1587 DE LOS PROGRAMAS
FARCIALES DE DESARROLLO URBANG DELEGACIONALES, PUBLICADO EM EL DIARIO OFICIAL DE
LA FEDERACION ¥ EM LA GACETA QFICIAL DEL DEFARTAMENTC DEL DMSTRITO FEDERAL, LOS DIAS
16 ¥ 30 DE JULID DE 1987, RESFECTWAMENTE, E INSCRITO EN EL REGISTRD DEL FLAM
(FROGRAMA) DIRECTOR PARA EL DESARROLLO URBANC DEL DISTRITO FEDRDERAL, EL 28 DE
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AGOSTO DE 1987, ACTAS NUMERQS 35 A LA 51, AFOJAS 98 REVERSO A 143 DEL LIBRO Il WULUMEN
Il DE FLANES PARCIALES.

LIUE SE HACE NECESARIA LA MPLEMENTACION DE NORMAS QUE REGULEN AGUELLAS ZONAS
WUE CUENTAN CON TODOS LOS SERVICIOS COMO ES LA ZOMA ESPECIAL DE DESARROLLO
CONTROLADO (ZEDEC) LA COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION
ORIENTE. DOMNDE LA REGENERACION, RESTAURACION Y MEJORAMIENTC ES DE MAYOR
IMPCRTANCIA EM LA FLANEACION URBANA DE LA CIUCAD DE MEXICO.

JUE LA FIFCUCION DEL FRESEWTE ACUERDQ {JBEDECE A LAS ACCIONES URBANAS
RELATIVAS AL OROENAMIENTO ¥ REGULACSION DEL DESARRDLLD URBAND CE LAS ZONAS QUE
SUFREN LA EYOLUCION DEL FEMOMENG DE CRECIMIENTD Y QUE S5E HA DETERIORADO GCON EL
TEMPO, LA CONSERVACION DE LOS SECTORES DE DICHA ZONA QUE A% LD REQUIERE Y LA
DETERMIMACION DE LAS BASES QUE SEAW MECESARIAS PARA ESTAS, POR  S5US
CARACTERISTICAS ESPECIALES PARA UN DESARROLLD URBANG CONTROLADG

JUE EL PROGRANMA PARCIAL DE DESARROLLO URBAMO DE LA DELEGACION COYOATAN,
VERSION 1887, JETERMINA LA MEJOR COMBINACION DE US0S PARA EL APROVECHAMIENT( DEL
SUELD EN 5US AREAS ¥ PREDIOS, ¥ PARA EL MEJCOR LOGRO DE ESTOS FROPOSITOS DE
PLAMEACION ¥ _ZONIFICACION URBAMA 5F HACE NECESARIC EL ESTABLECIMIENTD DE ZOMNAS
ESPECIALES DE DESARROLLC CONTROLADC [(ZEDEG), COMO ES EL CASO DE LA COLONIA
JARDINES CEL FEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACICN QRIEMTE.

QUE DE ACUERDD A LOS ESTUDHOS TECNICOS REALIZADGS POR LA DHRECCION GENERAL DE
REORDEMACION  URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA, F3TA  COLONIA  PRESENTA
CARACTERISTICAS ESFECIALES PARA EL DESARROLLD DE USOS ¥ DESTINDGS AS| COMO PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EXCLUSIVAMENTE,

QUE LA INTERFPRETACION ¥ APLICACION DE LAS CISPOSICIONMCS QUE SE DERIVAN DE LA
NORMAT VIDAD DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTCO Y RESCATE DE LA ZONA ESPECIAL DE
DESARROLLO CONTROLADC (ZEDEC) LA COLCNIA JARDIMES DEL PEDREGAL DE 3AMN AMGEL
AMPLIACIOMNTORIENTE, SERA UMNA FACULTAD ESPECIFICA DE LA DIRECCION GENERAL DE
REQORDENAGION, URBANA ¥ PROTECCION ECOLOGICA EN EL AMBITO DE SU RESPECTIVA
COMPETENCIA TOMANDD EM CONSIDERACION LA OFINION DE LA DELEGAGCIOM, ASOCIACION DE
RESIDENTES DE LA COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL. AMPLIAGION QRIENTE.

QUE LAS RAZONES RE BENEFICIO SOCIAL GQUE MOTIWAN EL PRESENTE ACUERDO, SON
FRINCIPALMENTE: ESTABLECER EL MEJORAMIEMTD Y EL MARCO NORMATIVD DE LA ZOMA,
MEDIANMTE LA REALIZACION DE ACCIONES CONCERTADAS CON LOS WECINGS DE LA COLOMIA
JARDINES DEL PEDREGAL /DE SAM  AMNGEL, AMFLIACION = ORIENTE, DISTRIBUYENDO
EQUITATIVAMENTE LOS BENEFIZIOS ¥ CARGAS DEL PROCESD DE DESARRCLLO URBANO,
EVITANTO QUE SE EDIFIGUVEN O AMPLIEN CONSTRUCCIOMES SIN GARANTIA DE SEGURIDAD FARA
LS USUARIOS ¥ EL CUMPLIMIENTO PEFNORMAS CSPECIFICAS QUE ASEGUREN UNA ADECUADA
DISTRIBUCION DE USDE DEL SUELD.

LAS NORMAS TECHICAS QUE SE ESTAEBLEZCAN DEBERAM RECIR EM LO SUCESIVO A LAS
EOIFICACIONES. SU UTILIZACION Y EL APROVFCHAMIENTO DEL US0 DEL SUELC EN GENMERAL. FOR
LC QUE SE HA TENIDO A BIEM EXPEDIR EL SIGUIENTE:

ACHERDBO

PRIMERO.- SE DECLARA ZOMA ESPECIAL DE DESARRGLLO CONTROLADC (ZEDEC) A LA
COLONMIA JAHDINES UEL PEDREGAL LE SAN ANGEL, AMPERCION ORIENTE, DELEGACION
COvoaACAN DISTRITS FEDERAL Y SE APRUEBA SU NORMATIVIDAD CLYOS LIMITES SON:

AL MORTE: © LIMITE POSTERIOR DE LOS PREDMOS CON FREMTE & LA'GALLE DE LLANURA
AL SUR: ANILLO PERIFERICD
AL CSTLC: AV INGURGENTES SUR

AL DOESTE: BOULEVARD DE LAS CATARATAS

05 CUALES 5E INDICAM EN EL PLANG DE US0S5 DEL SUELD ANEXD. EL CU.!’-'-.L FORMA PARTE
INSE=ARABLE DE ESTE ACLIERDD,

SEGUNDOC.- EL PRESENTE ACLUERDO ESTABLECE LAS BASES GEMERALES PARA EL
APROVECHAMIENTO DEL USD DEL SUELC. MEDIANTE LA APLICACION DE LA ZONIFICACION
SECUNDARIA Y WORMAZ COMPLEMTARIAS DE LOS PREDOS ¥ EDIFICACIONES QUE SE
ENCLUENTRAN COMPRENDIDCS DENTRC BDE LA 2ZONA MATERIA DEL PRESENTE ACLUERDO.

TERCERQ.- EL Us0 AUTCRIZADC DE LO5 PREDIOS ES HABITACIOMAL  LINIFAMILIAR,
PERMITIENDOSE LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA POR CADA 450.00 m? DE TERREMO.CON
PROYECTOS QUE CUMPLAN CON EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE, Y LAS
MORMAS ESPECIFICADAS EM ESTA  ZEDEC;  ASIMISMO, SE  INDICAN  LAS MNORMAS
COMPLEMENTARIAE ¥ LAS EXCEPCIONES PARA USOS DISTINTOS AL HABITACIONAL UNIFAMILIAR,
CON LAS CONDICIONANTES PARTICULARES PARA SU DESARROLLYD,
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NORMAS COMPLEMENTARIAS
GENERALES

EM CASO DE NUEWVAS CONSTRUCCIONES DE USO NO HABITACIONAL EN LA ZONA PERMITIDA
POR LAS NCRMAS COMPLEMENTARIAS, NO 3E PERMITIRA EN SU SOLUCION, LA VISTA DE 3US
OCUPANTES HACIA LA ZOMNA HABITACIONAL UNIFAMILIAR EM SU COLINDANCIA POSTERIOR.

AREAS VERDES

LAS ZONAS SECUNDARIAS, INDICADAS EN EL PLANO DE USO DEL SUELO COMO (AV) AREAS
VERDES, NO POCORAN TENER CAMBIDS DE LISD DEL SUELD, POR LD QUE DEBERAN MANTENER SU
USO DE AREAVERDE INALTERABLE. YA SEAN ESTAS DE PROPIEDAD PUBLICA O PRIVADA.

SUPERFICIE LIERE DE CONSTRUCCION

PAaRA TODOS LOS PREDIOS OUE SE ENCUENTRANM CENTRC DEL PERIMETRO DE LA ZEDEC
"COLONIA JARDINES DEL PECREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIAGION ORIENTE™; LA SUPERFICIE LIBRE
DE CONSTRUCCION SFERA PROPORCIONAL A LA SUPERFICIE DEL TERRENO, DEBIENDO CUMPLIR
CON EL ARTICULC 77 DEL REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES VIGENTE, MAS LOS INCREMENTOS
QUE A CONTINUACION SE INDICAN, EXCEFTO DONDE LA NORMA COMFLEMENTARIA FARTICULAR
LO ESPECIFICUE, EN CUYC CAS0O, ESTA TENDRA PRICRIDAD v PODRA SER UTILIZADA COMO
ESTACIONAMIENTC CON MATERIAL PERMEAELE:

SUFERFICIE DEL PREDIO  REQUERIMIENTO FOR - SUPERFICIE LIBRE DE
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION YA
CONSTRUCCIONES INCREMENTADA
(ARTICULO 7T
MENOR A 500.00 m2 20.00% 25%
DE 501 HASTA 2000 m?2 22 508 3084

MAS DE 2001 m? 25 00% 35%
ESTACIONAMIENTO '

COM EL PROROSITO DE MINIMIZAR. LOS PROBLEMAS DE ESTACIONAMIENTD EN LA ZEDEC
JARDIMES CEL PEDREGAL DE SAM ANGEL AMPLIACION ORIENTE, LOS FUTUROS DESARROLLOS
DEBERAN CUMPLIR ~LO ESTABLECIDD POR EL  ARTICULO B0 DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES MAS” LOS INCREMENTOS QUE SE SENALAN EN SEGUIDA. DEBIENDO
LOCALIZARSE DENTRO DEL PREDIO QUE LOS ORIGINA, PARA LO CUAL LAS FUSIONES DE LOS
PREDICS ESTARAN PERMITIDAS,-SIEMPRE % CUANDO SEAN DESTINADOS EXCLUSIVAMENTE PARA
ESTACIONAMIENTO,

TIPG DE EDIFICACION NUMERO REQUERIDC DE
CAJONES DE ESTACIONAMIENTD
YVIVIENDA UNIFAMILIAR. 4 POR VIVIENDA
VIVIEMDA PLURIFAMILIAR
DE B0 m2 HASTA 120 m2, 2 POR WIVIEND:A
MAS DE 121 m?, 3 POR VIVIENDA

DE LOS REQUERIMIENTOS SENALADOS PARA VIVIENDA PLURIFAMILIAR, SE DEBERA
EEHELO&HD%%NAR UM 15 % MAS PARA VISITANTES, LOS CUALES-DEBERAN ESTAR CLARAMENTE

US0S DIFERENTES AL HABITACIONAL

TIPO DE EDIFICACION REQUERIMIENTO PCOR INCREMENTO YA
REGLAMENTO DE ADICIONADOS
CONSTRUCCIONES {UN CAJON POR
(ART.80, UN CAJON POR CADA:) CADA:)
OFICINAS CORPORATIVAS 30 m? 24 m?
VENTA DE ARTICULOS EN : 40 m? 32 m?
GENERAL '
RESTAURANTE CON VENTA 7.5 m? 5m?
DE RERINAS Al COHOLICAS
RESTAURANTES SIN VENTA 15 m? 12 m?2
DE EEBIDAS ALCOHOLICAS
BANCDS : 15 m? 11 m?

TODOS LOS ACCESOS Y SALIDAS DEBERAN UBICARSE SOBRF | AS VIALIDADES PRINCIPALES.
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EXCEPCIONES A LA KORMATIVIDAD ¥IGENTE
LICENCIA DE USO DEL SUELC

- LA LICENCIA DE USC DEL SUELD DEBERA TRAMITARSE EN FORMA PREVIA A LA LICENCIA DE
CONSTRUCC ON Y LA REQUERIRAN UNICANMENTE LAS EQIFICACIONES ¥ APROVECHAMIENTO DE
FREDIDS SEMNALADOS EW EL ARTICULD £3 DEL REGLAMEMTO DE CONSTRUCCIDNES PARA EL
DISTRITO FEDERAL, PARA LOS USOS DEL SUELO AUTORIZADOS EN EL PROGRAMS DE LA ZEDEC
TCCLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPL IACION ORIENTE".

- LAS RESTRICCIONES ESPECIFICADAS EN ESTA DECLARATORIA, SERAMN LAS UNICAS VIGENTES
FARA LA ZEDEC JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION QRIENMTE, POR LO QUE SE
AMULAN TODOS LO5 ACUERDOS Y DISPOSICICHES ANTERICRES, RELACIONADAS CON EL USO Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELD.

ARTICULO 28 DEL REGLAMENTO OE ZONIFICACION

- DE CONFORMIDAL CON LD FSTARIFCING POR EL REGLAMENTQ DE ZOMIFICACION PARA EL
CISTRITO FEDERAL EL ARTICULO 25 DE. ESTC ORDIMAMICNTO WO ES APLICABLE A LOS
INMUFBELES LQCALIZADDS EN LA ZEDEC "COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL,
AMPLIACION ORIENTE" POR SER UNA DECLARATOR|A ESPECIFICA, '

SISTEMA DE TRANSFERENCI|A DE POTENCIALIDAD

EM L& ZOMNA DE LA COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION ORIENTE,
MO 5E ARPLICARA EL ACUEREC DEL SISTEMA DE TRAWSFERENCIA DE FPOITEMCIALIDALD DE
CEEARROLLO DEL CENTROHISTORICO DE LA CIUDAD, ACUERDO 0028 ¥ CIRCULAR 1 (1) 88 DEL 29
CE JUNIC GE 1285, FUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL NA 19 DE JULID DE
1986.

SISTEMA DE INCREMENTQ AL NUMERD DE VIVIEMDAS E INTENSIDADES

- DENTRO DEL PERIMETRO DE LA ZEDEC "COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL,
AMPLIACION QRIENTE", NO SE AUTORIZA LA APLICACZION DE LCS ACUERDDS DE INCREMENTO A LA
Wi ENDA DEUMTERES SCCIAL DE TIPC MEDID ¥ RESIDENCIAL, DE FECHA 19 DE JUNIO DE 1987 ¥ &
DE CICIEMERE DE 1989, RESPECTIVAMENTE, AMBOS PUBLICADOS EM EL DIARIO OFICIAL DE LA
FERERACION LOS DIAS 16 DE JULID DE 1887 Y 21 DE RICIEMBRE DE 1982, NI EL INCREMENTO DE
INTENSIDADES DE CONTRUCCION.

- EN EL PERIMETRO DE LA ZEDEC OBJETO DEL PRESENTE ACUZR00, NC SERAN APLICABLES
LAS MORMAS COMPLEMENTAR|AS GEMNERALES PARA EL DISTRITD FEDERAL, QUE FLUEROH
AUTORIZADAS EN EL PROGRAMAPARCIAL DE DESARROLLO URBAND DELEGACIOMNAL 1987, O LAS
DE CARACTER GENMERAL QUE SE RUBLIGUEN,

NORMAS COMPLEMENTARIAS
PARTICULARES
VIVIENDA UNIFAMILIAR

SE PODRA CONSTRUIR UNA YIVIENDA POR CADA 4500 m2, DE TERRENC, QUE ES EL LOTE TIPD
Y EN AQUELLDS PREDIOS OFICIALMENTE RECONQCIEOS A LA FECHA. DEBIENDO MANTENER UNA
SUPERFIZIE LIBRE D= CONSTEUCCION DEL AREA TOTAL DEL PREDID, DE ACUERDC A LA TABLA
CORRESPONDIENTE DE ESTE INSTRUMENTO, LA CUAL PODRA  SER  UTILIZADA PARA
ESTACGIONAMIENTO COMN MATERIAL MERMEABLE; LA EDIFICACION TENDREA UNA ALTURA MAXIMA
DE 5.0 METROS SOBRE EL NIVEL MEDIC DE BANGQUETA. EN LA TOTALIDAD DE ESTA ZONA, CUYOQOS
LIMITES SE MARCAM EN EL PLANO DE USCS DEL SUELD ESCALA T 2000 ANEXGD, EL CUAL FORMA
PARTC NSEFPARACGLE DE ESTE ACUERDO.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR

EM LOS FREDIOS MAYDRES AL LOTE TIPQ, SE PODRA CONSTRUIR UNA VIVIENDA POR CADA 450
m? DE TERRENO ¥ EL MUMERC DE VIVIENDAS SERA EL ®UE RESULTE DE DIVIDIR LA SUPERFICIE
TO™AL D=_ PREDIO ENTRE 450 m? QUE ES EL LOTE TIPQ, CUANDO EL RESULTADD DE LA GIVISION
TEMNGA UNA FRACCION CECIMAL MAYOR O IGUAL & 05 SE CERRARA AL MUMERC ENTERC
INMEDIATO SUPERIOR: IGUALMENTE CUANDO LA FRACCION DECIMAL SEA MENOR O IGUAL A 0.5
S5E AJUSTARA AL WUMERC INMEDIATO INFERIOR. AZl MISMO SE DEEERA RESPETAR LA
SUFERFICIE DE AREA LIBRE DE ACUERDD A LO ESTABLECIDOD EM LA TABLA CORRESPONDIENTE
DE ESTE INSTRUMEMNTC, LA CUAL PODRA SER UTILIZADA COMO ESTACIONAN IENTO EMPLEANDO
MATERIAL PERMEABLE

PREDIOS COM FRENTE AL ANILLO PERIFERICO (BOULEVARD AVILA CAMACHO), DESDE
BOULEVARD DE LAS CATARATAS HASTA ZACALTEPETL.

*EL USO DEL SUELC SERA FABITACIONAL UNIFAMILIAR, PLURIFAMILIAR Y/U OFICINAS, ALTURA
MAX MA DE HASTA 8.00 M S2BRE EL MIVEL DE BANGUETA, CUWOS ACCESDS Y SALIDAS DEBERAN
SER EXCLUSIVAMENTE POR EL BOULEVARD AVILA CAMACHOD, DONDE TODAS LAS
CONGTRUCCIONES TENDRAN UWNA RESTRICCION MINIMA 2 FRONTAL DE 100 M ¥ SUS
RESTRICCIONES POTERIQRES ¥ LATERALES SERAN DE ACUERDO A LA SIGLMENTE TABLA:
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LOTE RESTRICCION RESTRICCION
NGO, POSTERIOR LATERAL
1 10.0 M 10.0 M. SCBREE BOULEVARD CATARATAS.
10.0 M. SOBRE CALLE ALUD.
2 10.0M 10.0 M. S0BRE CALLE ALUD.
10.0 M. SOBRE CALLE SIfA.
i’ 10.0 M 10.0 M. SOBRE CALLE SIMA.
' 10.0 M. SOBRE CALLE LADERA.
4 10.0M 3 0M. SOBRE CALLE LADERA.
5 100M 3.0M CCN LOTE 8.
6 100 M 30M CCNLOTE 5.
i 10.0 M 3.0M. CONLOTE B,
12-13 4.0M 3.0M.CCNLOTE 11.
14 4.0M 3.0M. CCN LOTE 15.
18 5.0 M EMTODAS LAS 5.0M. SOBRE CALLE SANTA TERESA.
COLINDANCIAS CON LOTE 20
16 FREDIC CON NORMATRIDAD

ESFECIFICA Y CON UNA ALTURA
MAXIMA DE ¥ M S.N.B.

17 4.0 M, : ~ 3.0M.CONLOTE 16.

18 10.0 M. 3.0 M. CON LOTE 19.

19 10.0 M. 3.0 M. CON LOTE 18.

20 10.0°M. 3.0 M. EN COLINDANCIA ESTE.

21 10.0 M. ' 10.0 M. SOBRE CALLE SERRANIA.
3.0 M EN GOLINDANCGIA CON LOTE 22,

22 4.0M, 3.0M CON LOTE 23

23 10.0 M. 3.0 M. CON LOTE 22. '

24 10.0 M. 3.0 M. EN COLINDANCIA ESTE.

gL L e 3.0 M: SOBRE CALLE ESTEPA.
30M. CONLOTE 26.

26 10.0 M. I0M CONLOTE 25,

27 10.0 M. 3.0 M. CON LOTE 28.

28 10.0 M. 3.0 M. EN CQLINDANCIA ESTE,

LA MOMENCLATURA DEL PLAND DE LA ZEDEC ANEXD, NO NECESARIAMENTE COINCIDE CON LA
NOMEMNCLATURA OFICIAL CATASTRAL, SIN EMBARGO PARA LA OBTENCIOM DE CUALQUIER
LICENCIA DE CONSTRUCCION SE APLICARAN LAS RESTRICCIONES INDICADAS EN EL CITADO
FLANO DE LA ZEDEC, QUE FORMA PARTE INSEPARABLE DE ESTE INSTRUMENTO.

PREDIO ESPECIFICO LOCALIZADD ENTRE LA CALLE DE LLANURA jAL NORTE), MONTANA {Al
SUR) ¥ BOULEVARD DE LAS CATARATAS (AL CESTE).

EN VIRTLI DE N} CONTAR CON UN CONCENSD SOBRE EL USO DEL SUELGC QUE SE DEBA DE
CAR PARA EL PRESEMTE FREDHO, LA AUTORIZACION DEL USCO DEL SUELD DE ESTE, SE DARA
HASTA FN TANTO 5F LLEVE A CABO UN ANALISIS ESPECIFICO DEL PROYECTO, CONTANDO PARA
TAL EFECTO CON LA PARTICIPACION DE LA ASOCIACICN DE VECINGS DE LA COLONIA JARDINES
CEL PEDREGAL DE SAN AMNGEL, AMPLIACION CRIENTE, A.C.; LA DELEGACION DE COYOACAN, EL
FROMOTOR Y/O PROPIETARIO, % LA DIRECCION GENERAL DE REORDEMACION URBANA Y
PROTECCION ECOLOGICA. :

FREDIOS CON FRENTE A AVENIDA INSURGENTES SUR, ENTRE LA CALLE DE LLANURA Y
ANILLO PERIFERICO SUR (BOULEVARD AVILA CAMACHO).

EL US0 DEL SUELD SERA HABITACIONAL UNIFAMILIAR YO PLURIFAMILIAR ¥/O SERVICIOS Y/U
OFICINAS ¥/0O COMERCIOS, ALTURA MAXIMA DE HASTA 15.00 M, SOBRE EL MIVEL DE BANQUETA,
CU¥os ACCESOS Y SALIDAS SERAN EXCLUSIWAMENTE POR LA AVENIDA INSURGENTES SUR.
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CONDE TODRAS LAS CONSTREUCCIONES 5E REMCTERAMN 10 M AL FRENTE ¥ 5 M EN SUS LATERALES
Y EM LA FARTE POSTERICR DEL PREDIC SE CONSERVARA UNA FRANJA DE 10 M.

PREDIOS CON FRENTE 4 LA CALLE DE MONTARNA, HASTA EL BOULEVARD CATARATAS Y LA
CALLE DE SERRANIA, ENTRE LLANURA ¥ BOULEVARD AVILA CAMACHDO, AMBOS PARAMENTOS.

EL USO DEL SUELO SERA HABITACIONAL UMIFAMILIAR. DONDE SE PODRA DESARROLLAR UN
MAXIMC DE UNA VIVIENDA POR PREDIQ EXISTENTE POR LD QUE, DENTRO DE ESTE PERIMETRO
WO SE FERMITIRA LA SUBDIVISION DE LOTES.

FUSION DE PREDIOS

FUSICON. ES LA UNION EN UNO 50L0O, DE OOS O MAS PREDICS COLIMDANTES. PARA LOS
FREDICG COMPRENDIDGCS DENTRO DE LA ZEDEC "JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL,
AMPLIACION ORIFNTE", CUANDD LA FUSION INVOLUCRE TERRENOS DE DIFERENTES US0OS DEL
SUELD PERMITIDOS, ESTOS SE MAMTENDRAM VIGENTES PARA CADA UNA DE LAS PARTES
ORIGIMALMENTE FUSIONADAS, DE CONFCRMIDAD COM LA LOTIFICACION DEL PLAMO DE USOS DEL
SUELD PARA LA ZEDEC JARDIMES DEL PECREGAL CE SAN ANGEL, AMPLIACION CRIENTE.

CLUANCO LA FLSION INVOLUCEE LOTES CON DIFERENTES ALTURAS DE CONSTRUCCION
FERMITIDAS, 53E AFLICARA LA CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS PREDIOS FUSIONADOS,
BE CONFORMIDADR CON EL PLANO DE LSO DEL SUELD ANEXO QUE INDICA LAS ALTURAS.

L& CONSTANCIA DE ZONIFICACION

EM CASO DE ADCUIRIR YO YENDER UM INMUEEBLE O INICIAR UMW TRAMITE DE PERMISO O
LICENCIA EN LA ZEGEC COLOMNIA JARDNES DEL FEDREGAL DE SAN ANSEL, AMPLIACZION ORIENTE,
FREVIAMENTE SE DEBERA (IBTFNER FWN A5 OFICINAS DEL REGISTRO DEL PLAN (PROGRAMA)
CIRECTOR, EN LA DELEGACICH O EN LAS WENTANILLAS DE LOS COLEGIOS DE INGENIERDS O
ARQUITECTOS, LA CONSTANCIA DE ZOMIFICACION DE USO DEL SUELO O EL CERTIFICADO DE
ZOHNIFICACION DE US0 DEL SUELD, LOS CUALES CONTIEMEN LA INFORMACION DFICIAL ACERCA
DE LOS USOS DEL SUELD, ALTURAS DE ERIFICACIONES ¥ NORMAS TECNICAS APLICABLES QUE
CONDICIONENEL APROVECHAMIENTO DE UN PREDIC O INMUEEBLE,

USOS EXISTEMTES

EL FROGRAMA GE LA ZERDEC COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE 3AN ANGEL, AMPLIACION
QRIENTE REVISARA S LOS US0S EXISTENTES ACTUALES FUERCH O NO PEREMITIDOS CONFORME
A ALGUN PLAN O PROGRAMA ANTERIOR. O A TRAVES CEL MECAMISMC DE MODIFICACION ©
INCONFORMIDAD; © & SE QUSTIFICAN PCR DERECHOS LEGALMENTE ADQUIRIDOS, QUEDANDD
SWETOS A UNA ACCION POSETERICORE DE WERIFICACOM Y EM SU CASDO REGULARIZACION O
CLAUGLURA, PARA LO CUAL SE ESTABLECE UN MECANISMO DE PARTICIPACION EN EL SEND DE LA
DELEGACION, DONDE EM FORMA COMJUNTA LAS AUTORIDADES DEL DEPARTAMENTO DEL
DISTRITO FEDCERAL Y L& ASQCIAGION/OE YECINOS, DETERMINARAM LOS REQUERIMIENTOS Y
PROCEDIMIENTOS PARA DICTAMINAR (CLAS  ACCIONMES CORRESPONDIENTES, LOS  USOS
EXISTENTES REGULARIZADOSE, FOR REGULARIZAR, ¥ LOS USDs OUE SE ACUERDE SU
REGULARIZAZION, PODRAN CONTINUAR CON BL WSO ACTUAL SIN AMPLIAR-EN NIMNGLN CASO SU
CONSTRUCCION O LA CAFACIDAD DE SERWVICID AGTUAL.

CUARTO - LAS NORMAS QUE SE SENALAN EL EL FUNTO SEGUNDO SERAN APLICADAS POR LA
DIRECCICN SEMERAL DE REORDEMACIHON URBANA Y/ FROTECCION ECOLOGICA ¥ FUR LA
DELCGACION DEL DEPARTAMENTS DEL DISTRITO FEDERALEN COYOACAN EM EL AMBITO DE S5US
FRESPECTIVAS COMPETENCIAS,

QUINTD - SE CREARA UN GRUMD DE TRABAJD CON LA PARTICIPACION DE LA DELEGACION DEL
DERPARTAMENTC DEL DISTRITO FEDERAL EN COYCACAN, LA CONTREALOR|A INTERMA DE LA
DELEGACION COYDACAN, LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION LURBANA Y PROTECCION
ECCLOGICA ¥ LA ASOCIACION DE VECINOS, PARA REGULARIZAR TODOS AQUELLOS GIRGE QUE
ACREDITEM TEMER DEREZHOS LEGITIMAMENTE ADGUIRIDOS, CONFORME A LOS SIGLMEMTES
REQUISITOS. SEGUN EL ARTICULO 30.2 DEL REGLAMENTC DE CONSTRUCCIONES VIGENTE.

1- RECABAR EN EL MODULS DE INFORMACION, UNA SOLCITUD PARA LA COMSTAMCIA DE
ACREDITACION DEL US0 DEL SUELD POR GERECHCE ADQHRIDOS.

2- FNTRFGAR |A S0LICITUD DEBIDAMENTE ACOMPANADA CON ¢ LOS SIGUIENTES
DGCUMENTOS:

A) FORMATC DE SOLICITUG, YOLANTE DE TRAMITE E IDENT IFICACION.
B) DECLARACION DE VALOR CATASTRAL ¥ PAGO DE IMPUESTO PREDIAL.

C}) RECIBO DEL PAGO DE DERECHOS EFECTUADOD EN LA TESORERIA DEL DEPARTAMENTC DEL
DIZTRITO FEDERAL, FPARA EL TEAMITE DE LA CONSTANCIA DE ACREDITACICH DE UE0 DEL SUELD
POR DERECHOS ADDUIRIDOS.

D} CARTA COMPROMISO DONDE SE ESTABLEZCA EL ARNO DE OPERACION DEL GIRD Y LA
VEREACIDAD CE LA DOCUMENTACICN PROBATORLA, DCMNDE MAMIFIESTA QUE EL USDO ANTERIOR AL
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FROGRAMA PARCIAL DE DESARRCOLLD URBAND DELEGACIONAL, VERSION 1987, ES AUTENTICO
Y0

E) DOCUMENTACION FISCAL.- SOLICITUD DE INSCRIPCION ENW EL REGISTRO FEDERAL DE
CAUZANTLES O DE CONTRIBUYETES ANTERIOR A 1982: DECLARACION ANUAL DE IMPUESTOS A LOS
INGRESOS DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES Y/Q DECLARACICN DE WA DE 1987, ¥ DE 1992 Y
1993 CON UN DOCUMENTO ALTERNO RECIENTE {MAXIMO DE DOS MESES) EN QUE SE COMPRUEBE
LA INSTALACION DEL USO ACTUAL, INFORMACION TESTIMOMIAL DE TRES YECINOS DE LA ZOMA
OUE WiIviaN EN UN RADIO NO MAYOR A 100.00 M EN TORNO AL PREDIO, EXPEDIDA POR NOTARIO
PUBLICO DEL DISTRITC FEDERAL Y S0OLC PARA LA SUPERFICIE A ACREDITAR, CON
CONQCIMIENTO DE LA ASOCIACION CE RESIDENWTES, QUIENES AFIRMEM GQUE EL GIRDQ O
ACTIVIDAD RESPECTIVA HA ESTADO FUNCIONANDO A PARTIR DE DETERMINADA FECHA HASTA EL
DIA DEL TESTIMONIO,

F) DOCUMENTACION TECNICA.- LICENCIA DE CONSTRUCCION ¥/0O DOCUMENTO ALTERND QUE
AMPARE EL MISMO; PLANGS ARQUITECTONICOS, MANIFESTACICN OE TERMINACION DE QERA Y/Q
AUTORIZACICN DE USO Y QCURACION: DONDE SE AMPARE LA CONSTRUCCION Y EL USO,

LOS DOCUMENTGS TECNICOS PODRAN SER  CERTIFICADODS -POR LA DELEGACION
CORRESPONDIENTE @ POR NOTARIO PUBLICO DEL DISTRITQ FEDERAL; LA DOCUMENTACION
FISCAL S0OLO PODRA SER CERTIFICADA POR NOTARIO PUBLICO DEL DISTRITS FEDERAL.

SEXTO- EL REGISTRQ DEL PLAN - (PROGRAMA) DIRECTOR, LA DELEGACION DEL
DEFARTAMENTC DEL DISTRITC FEDERAL EN COYOACAN ¥ LAS OFICINAS DE LICENCIAS EN LOS
COLEGIOS DE ARQUITECTOS F INGEMIEROS, COMUNICARAN MENSUALMENTE A LA DIRECCION
GEMERAL DE RECRDENACION UREANA ¥ PRCTECCION ECCLOGICA, A LA ASCCIACION DE VECINGS
DE LA COLOMIA JARDINES DEL PECREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION QRIENTE, LA EXPEDICION
DE LICENCIAS DE W30 DEL SUELC. LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y LICEWNCIAS DE
FUNCIONAMIENTO, EXPERIDAS PARA LA ZONA OBJETO DEL PRESENTE ACUERDO,

TRANSITORIOS

PRIMERC.- LASMODIFICACIONES AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYQACAN, LOS INCREMENTOS A LA DEMSIDAD DE VIVIENDA, LAS LICENCIAS DE
USO DEL SUELD Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION, NECESARIDS PARA EL APROVECHAMIENTC DE
US0O DEL SUELQ EN LA ZEDEC "COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN AMGEL, AMPLIACION
ORIENTE", MATERIA DEL PRESENTE ACUERDO GQUE SE ENCUENTREN EN TRAMITE CON
ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA .DE ESTE ACUERDO, SE DESPACHARAN CONFORME A LA
MCRMATIVICAD VIGENTE EM LA FECHA EN OUE FUERCON SOLICITADOS.

LAS CONSTAMCIAS CE ZOMNIFICACION DE USQO DE SUELD Y/O LDS CERTIFICADOS DE
ZONIFIZACION DE USC DEL SWELO, "5E DESPACHARAN CONFORME A LA MNOEMATVIDAD
ESTABLECIDA EN EL PRESENTE INSTRUMENTO.

- LAS SCOLICITUDES DE PRORRCGA DE LOS INSTRUMENTOS ANTERICEMENTE CITADCS SE
EXPEDIRAN CCNFORME A LA NORMATIVIDAD DEL PRESENTE ACUERDO, EXCEFPTO LAS LICENCIAS
DE COMSTRUCCION QUE SERAN PRORROGABLES EM ELCASD DE HABERSE INICIADC LA OBRA,

SEGUNDO.-LA VIGENCIA DEL PRESENTE ACUERDO SERA DE 10 ANOS, APARTIR DE LA FECHA
DE SU INSCRIPCIOM EN EL REGISTRD DEL PLAN (PROGRAMAYDIRECTOR. ODURANTE ESTE TIEMPO
NC 5E AUTORIZARAN MODIFICACIONES NI INCONFORMIDADES A DICGHO PROGRAMA. AL TERMING
DE ESTE PLAZD CORRESPOMDERA A LA DIRECCION GEMERAL DE/REORDEMACION URBANA Y
PROTECCION ECOLGGICA, SU EVALUACION ¥ SU REVISION: EN CASO DE NO REALIZARSE ESTA
REVISION, EL PROGRAMA CE LA ZEDEC "COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAM ANMGEL,
AMPLIACION ORIENTE" CONTIMUARA VIGEMTE.

TERGERO.- PUBLIQUESE EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION Y EN LA GAGETA OFICIAL
CEL DEPARTAMENT DEL DISTRITO FEDERAL.

CUARTO.- INSCRIBASE EN EL REEGISTRO DEL PLAN (FROGRAMA) DIRECTOR FARA EL
DESARRCOLLO URBANO DEL DISTRITO FERDERAL,

QUINTD.- EL PRESENTE ACUERDO INICIARA SU VIGENGCIA AL DIA SIGUIENTE DE SU
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DEL PLAN DIRECTOR PARA EL DESARROLLO URBANDO DEL
DISTRITO FECERAL.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVG. NO REELECCION.

MEXICC, D.F., A LOS QUINCE DIAS DEL MES CE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CUATRC.- EL DIRECTOR GEMNERAL DE RECQRDEMNAGION URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA,
JORGE GAMBOA DE BUEN - RUBRICA:
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