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conformidad con la normatividad vigente en la fecha en que se solicitaron siempre y cuando rednan los
requisitos necesarios para su otorgamiento de acuerdo a dicha normatividad.

TERCERQ.- Los beneficiarios que se acojan a los prugrm:'nss de regularizacitn a que se refiere el articulo
cuarto del Acuerdo, dispoendran de un afio a partir de |a fecha de publicacién del misme, a fin de que presenten
las solicitudes y documentos complementaries, seglin el regiamento vigente para su regularizacion,

CUARTO.- Publiguese en la Gaceta Oficial del Distrito Federal y en el Diario Oficial de la Federacién.
QUINTO. - Inscribase en &l Registro del Plan (programa) Director para el Desarrollo Urbano.

Dado en la Cjudad de México, Distrto Federal, a los dieciséis dias del mes dea mayo de mil novecientos

noventa y cinco.- El Jefe del Departamento del Distrito Federal, Oscar Espinosa Villarreal - Ribrica.- El
Secretario de Desarrolle Urbane y Vivienda, Juan Gil Elizendeo.- Ribrica.

ACUERDO mediante ¢l cual se aprucba lu normatividad del Programa Parcial de Mejoramiento para Ia zona
donde se locallza el asentamicnto denominedo Xalpa, Delegacién Cuajimalpa de Morelos, DLF.

Al margen un selio con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Departamento del Distrito
Federal.

QSCAR ESPINOSA VILLARREAL, Jefe del Departamento del Distrito Federal, con fundamento en lo
dispuesto por al \Articulo 122 :h'{l Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en refacién con los
articulos quinto'y décimo wanshnrhu dal Decreto publicado el 25 de octubre de 1933 en al Diario Oficial de
la Federacién, 1o, 12" fracciones IV, X y XI, 80 y 118 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, 10., 40,
10, 12, 21 fracciones IIT":'-.r;?(leh y. octavo transitorio de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica del Distrito
Federal, 50 del Reglamento |Atenior del Departamento del Distritc Federal; 10, 2o. fraccién |, 3o., fracciones Il y
V, 56, Bo. fracciones I, 11, 11, VI Xt yXiV, To., 8o., 8o., 10, 13, 14,15, 18, 41, 43, 44, 46, 48, 53, 79 y 80 de la
Ley del Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 10, 30, fracciones |, I, Il y X, 12, 16, 18, 19, 20,21, 23,25y
37 del Reglamento de Zonificacion para el Distrito Federal, y

CONSIDERANDO
Que las acclones para determinar los daatin-:-";- usos :.r reservas de tierras, aguas y bosques, son
inherentes a la causa de utilidad pdblica y al interés social”

Cue el Acuerdo 027 del § de noviembre de 1987, iﬂl"mﬁl qﬂa corresponde a la Comisién Coordinadora
para el Desarrolio Rural emitir politicas y lineamientos, asi como’lazadministracién y control del Area de
Conservacién Ecolégica & que se refiere el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
19887 - 1088, vy la relativa de la Declaratoria que detarmina la linea limitrofe -n.ill el Area de Desarrollo Urbano
y el Area de Conservacién Ecolégica

Ciue el Acuerdo emitido por el ciudadano Jefe dal Departamento del Distrito Federal, el 4 de marzo del afta
de 1893, delegd facultades en el Vocal Ejecutivo de la Comisidn Coordinadora para el Desarrollo Rural para
realizar los estudios, proyectos y {rabajos técnicos en materia de modificaclones al uso del suslo en al Area de
Conservacién Ecoldgica del Distrito Federal, agotando con ello los requisitos de procedimiento y proponiendo
con el expediente técnico el acuerdo de estilo.

Cue la Ley del Desarrollo Urbano del Distrito Federal, faculta al Titular del Gobierno del Distrito Federal
para declarar las zonas en gue se constiluyan reservas o deban estar sujetas a caracteristicas especiales de
desarrollo, asl como los espacios dedicados a la consarvacién y al mejoramiento del medio ambiente.

Que el Programa General del Plan Director es un instrumento normativo, que deriva de la Ley del
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, para llevar a cabo el proceso de ordenamiento territorial del propio
Distrite Federal, ya que su finalidad se encamine a integrar en un tode coherente y arménico, las politicas,
objetivos, estrategiss, programas y acclones que de &l se deriven,
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Que el Programa General del Plan Director de Desarmolio Urbano del Distrite Federal tiene entre otros
objetivas, establecer los usos reservas y destinos del suelo en zonas que se encuentran dentro de su
perimetro, para lograr un equilbric ecoldgico y mejorar la calidad de vida de los habitantes de los
asentamientos, vy cantrolar el crecimiento poblacional en las zonas donde se ubiquen, buscando limitarlos en
cuanto al crecimiento para regular las actusles tendencias de conurbacién de las zonas colindantes con el
drea urbana de la Ciudad de México.

Que &l Programa Parcial de Desarroflo Urbano de |a Delegacidn Cuajimalpa de Morelos, Distrito Federal,
determina la mejor combinacién de usos para el aprovechamiento del suelo en sus éreas y predios, v para el
mejor logro de estos propdsitos de planeacidn y zonificacion urbana se hace necesario el establecimignto de
Programas Parciales de Mejoramiento, como es el caso del asentamiento humano Xalpa, de la Delegacion
citada.

Clue son acclones de gran imporiancia en la planeacion urbana de la menclonada zona, la regeneracian y
mejoramiento de las dreas que no cuentan con todos los serviclos, la conservacion de reservas para el futuro
crecimientc poblacional; y la determinacidn de las &reas que por sus caracteristicas forestales, requieren ser
conservadas delimitando el 4rea y actualizando la zonlificacién secundaria de aprovechamiento habitacional

Que de acuerdo con los estudios técnicos realizados por la Direcelon General de Reordenacion Urbana y
Proteccion Ecoldgica, la Delegacion Cuajimalpa de Morelos y la Comisién Coordinadora para el Desarrollo
Rural, &l asentamiento humano citado presenta caracteristicas especiales para el desarrollo de usos y la
preservacion de dreas arboladas, asl como para la construccién de vivienda unifamiiiar y la instalacién de
equipamiento yqlnrjtms bésicos.

Que el asentnmhrio humano Xalpa, ubicado en la Delegacién Cuajimalpa de Marelos, se establecid en el
Area de Conservacion Ec’alﬂﬁuﬂn ningdn mmd ni planeacién, afectando con ello tierras cuycs usos fueron
en algln tiempo agricola de tln'lpural y forestal. Que esto trajo como consecuencia un crecimiento andrquico
de la zona, la depredacién de sus i{&{uantns naturales, la ocupaciin de dreas destinadas a cultivo sgricola y
zona forestal y la disminucién de las ﬁ.lﬂnus que realizan las unidades ambientales.

Que las razones de beneficio social que- mﬂ:ﬂn el presente acuerdo son principalmente; establecer en
uso del suslo acorde con las caracteristicas de la- Zona y su poblacién residente; dar las posibilidades
normativas que permitan e regularizacion de |a tnnm_da__ la tierra y de las construcclones existentes, de
conformidad con el Reglamento de construcciones para _.d- Distrito Faderal, permitir a través del estricto
cumplimiento de la normatividad, la construccion de nuwﬁ mlandﬂ unifamiliares; la introduccién de
sarvicios, crear conclencia en 'a pablacidn de fa impartancia qun'ﬁaﬁu la preservacidn mlﬂgim regenerar y
mejorar la zona y las condiciones de vida de su poblacién meduim EDB trabajos de ordenamiento y
construccion de w.dunda infraestructura y equipamiento; evitar que se ﬂgﬂmu'uysndu anarguicamentea y se
amplien los asentamientos sin ningln control ni seguridad, cumplir con las numia_l.guguhh reglamentarias y
téenicas que deberdn regir en lo sucesivo a la construccién y el mejor aprovechamiento del uso del suelo en
ganeral

Que por las consideraciones expuestas y después del proceso de consulta por parte de las autoridades de
ls Comisitn Coordinadora para el Desarrollo Rural, la Direccitn General de Reordenacion Urbana y Proteccion
Ecolégica y la Delegacién Cusjimalpa de Morelos, con representantes de los vecinos del asentamiento
humano, y tramitado el expediente, he tenido a bien expedir el sigulente:

ACUERDO

PRIMEROQ.- Se aprueba la normatividad del Programa Parclal de Mejoramiento para la zona donde se
localiza el asentamiento denominado Xalpa, Delegacidn Cuajimalpa de Marelos, Distrite Federal, con una
superficie aproximada de 43.45 has., cuya poligonal s de acuerdo al plano de Usos del Suelo anexo, &l cual
forma parte inseparable de este Acuerdo.
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SEGUNDO.- El Programa Parcial de Mejoramiento para la Zona donde se localiza el asentamiento
denominado Xalpa, Delegacién Cuajimalpa de Morelos a que se refiere este Aguerdo, tendrd los siguientes
usos del suelo y normas complementarias generales y particulares:

USOS DEL SUELO
TIPO CONCEPTO LOTE M2
HZA HABITACIONAL DE DENSIDAD ALTA 200 / COMERCIO BASICO HASTA 30
M2 MEZCLADD CON VIVIENDA,
HZA HABITACIONAL DE DENSIDAD ALTA 200 / COMERCIO BASICO HASTA 30
M2 MEZCLADO CON VIVIENDA.
HZM HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA 300 / COMERCIO BASICO HASTA 30
M2 MEZCLADO CON VIVIENDA,
HZM ° HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA 400
HZM HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA 500
HZB HABITACIONAL DE DENSIDAD BAJA 600
HZB HABITACIONAL DE DENSIDAD BAJA 800
HZ-ex  .HABITACIONAL EXISTENTE
ED EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
ES EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS
PEFM PROTECCION- ESPECIAL FORESTAL
MULTIPLE /"~
PEFR PROTECCION ESPECIAL FORESTAL
RESTRINGIDO .
AV AREAVERDE

Nota: Los usos indicados en esta tabla, se determinan de conformidad con la parte final del articulo 37 de!
Reglamento de Zonificacidn para e} Distrito Federal y con I'uﬁﬁmuntn en lo dispuesto en el articulo 53 de la
Ley del Desarrolio Urbano del Distrito Federal, por tratarse de Zoha que debe sujetarse a caracteristicas
especiales de desarrollo. Los usos que no aparecen en la tabla antuﬁdi‘.’-‘i&qur_mldumn prohibidos.

En esta zona, la dotacidn de servicios no sera obligatorio por parte dé las autoridades competentes, estos
serdn instalados por parte del usuario, prévia presentacion del proyecto para su'aprobacion y autorizacion si
se considera procedente ;

USoOSs PERMITIDOS

Habftacional unifamiliar, respetando las superficies respecto a superficie libre, superficie construida y altura
indicadas en |3 tabla No. 1, habitacicnal de densidad alta (HZA) con comercio basico: tienda de abarrotes,
papeleria, miscelaneas, lecherla, taller de carpinteria y herreria, expendio de pan y pasteles, polleria, tortilleria,
farmacia y tlapaleria; Habitacional de densidad media (HZM), con comercio basico, tienda de abarrotes,
papeleria, misceldnea, lecheria, taller de carpinteria y herreria, expendio de pan y pasteles, polieria, tortilleria,
farmacia y tiapaleria; Habitacional de densidad baja (HZB), Habitacional existente (HZ-ex), Equipamiento
Deportive (ED), Equipamiento de Servicios (ES) Jardin de Nifios, escuela primaria, canchas deportivas,
juegos infantiles, caseta de proteccién y vigilancia; Proteccidn Especial Forestal Mdltiple (PEFM); Area Verde
(AW); Proteccién Especial Forestal Restringido (PEFR), y solamente donde se sefiala en el plano de usos del
suelo anexo.
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Tabla No. 1
TIPO SUP. LOTE SUPERFICIE SUPERFICIE ALTURA
Mz PERMEABLE MAXIMA
% MINIMO CONSTRUCCION
HZA 200 B85 100 *B.00M
2 NIVELES
HZA 250 T0 150 *g00M
2 NIVELES
HZM 300 70 180 *B.00M
2 NIVELES
HZM 400 5 200 *5.00M
2 NIVELES
. HZM 500 80 200 *6.00M
2 NIVELES
HZB 600 80 240 *6.00M
2 NIVELES
HZ8 800 B0 320 *6.00M
2 NIVELES
HZ-ex *6.00M
2 NIVELES
ED gos5vat *600M
2 NIVELES
ES 0.05vat “6.00M
2 NIVELES
PEFM
PEFR
AV

* A partir del primer desplanie hasta la cumbre o losa.

Los usos instalados actualmente en ia zona, serdn regularizados, las condicionantes y restricciones al Uso
del Sueln, tendran efecto a partir de la aprobacion de la presente normatividad, segin la zonificacion que les

cofresponda.

NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES

QUEDAN PROHIBIDOS

Subdivisiones menores al lote tipo, lotificaciones y/o fraccionamiento.
La construccidn de condominios horizontales, verticales y/o conjuntos habitacionales,

La construccitn de ejes viales.

i

Transferencia de potenclalidad de desarrolla,
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Incrementos a la densidad e intensidad.

La aplicacidn del articulo 28 del Reglamento de Zonificacién

DISPOSICIONES GENERALES

La regularizacion procede para todas las construccionas registradas en el plano de usos del suelo.

Los usos instalados a la fecha, serdn parmitidos, las normas técnicas simplificadas, tendran efecto a partir
de la nueva delimitacign del asentamiento.

Las normas técnicas simplificadas constituyen una gula para regular y ordenar el asentamients humano,
se hace hincapié en que estas normas no prejuzgan sobre la tenencia de la tierra.

AUTORIZACIONES

En base a las normas y la zonificacidn secundaria indicade en el plano de usos del suelo, se expediran por
la autoridad competente, los permisos, constancias, licencias y autorizaciones que soliciten los particularnes.

NOBRMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES PARA USO Y OCUPACION DE PREDIOS
EN AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA

Asimismo quedard sujeto al wmplmﬁntﬁ de las siguientes normas técnicas simplificadas.
VIVIENDA

Se podra copstruir vivienda nueva o ampliar la existente, de acuerdo a las superficies que se mencionan a
continuackin:

En terrenos con sﬁp-nmndn de 200 m?, se permite un mdximo de construccion de 100 m?, deblendo dejar un
minimo de 65% de Ia sqalﬁdn total del predio como drea libre permeable; altura méxima de 6.00 m
{2 niveles), a partir de pdnﬂrﬁuplnnte

En terrencs con superficie de 250 m? se permité un maximo dimuhmlﬁn de 150 m? debiendo dejar un
minimo de 70% de la superficia total da ’pradp coma area libre permeable; altura maxima de 6.00 m (2 niveles),
a partir de primer desplante.

Para terrenos con superficle de 300 m?, se parrﬁ‘ﬁ& un méximo de construccién de 180 m?, debiendo dejar
un minimo de 70% de la superficie total del predio mmnpim libre permeable, altura mdxima de 6.00 m
(2 niveles), a partir del primer desplante. F g

En terrenos con superficie de 400 m?, se permite un rnhirnﬁ &Emmwm' da 200 m?, debiendo dejar un
minimo de 75% de la superficie total del predio, como drea libre. ﬁrmeable attura mhlmn de 6:00 m
(2 niveles), a partir del| primer desplanta,

Para terrenos con superficie de 500, 600 y 800 m®, se permite un m&xlmﬂgmnuﬂwﬁﬁn de 200, 240 y
320 m?, debiendo dejar un minimo de 80% de la superficie total del predio como #rea libre permeable; aftura
méxima de 8.00 m (2 niveles), a partir del primer desplante.

Para terrenos con superficie de 2000 m?, se permite un méximo de construccion de 300 m?, debiendo dejar
un minimo de 85% de la superficie total del predio como area libre permeable; altura méxima de 3.00 m (1
nivel),

Para terrenos ubicados en Zonificacidn HZ-ex (Habitacional Existente) no se permite nueva construccitn ni
ampliacion de la existenta, sblo se podréa regularizar lo actualmente construide con uso habitacional unifamiliar.

AREA LIBRE

El &rea libre de cada predio, de conformidad con los m* de construccidn fijades, serd cubierta con
matariales que no impidan la fitracién de agua al aculfero por lo que deberan utilzarse diversos tipos de

vegetacion tales como: pastos, drboles, arbusios y/o cultivos horticolas. De utilizarse otros materiales, esltos
deberan ser parmaables.
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RESTRICCIONES

Las nuevas viviendas y las modificaciones y/o ampliaciones de las ya existentes, deberdn quedar
separadas por lo menos 2.00 m; de limite de los predics colindantes a las partes laterales de la vivienda,
excepto en predios con frente de 10 m. o menores.

Del frente de |a construccion al limite del predio con la via plblica, se deberd dejar una érea libre de
construccién minima de 2.00 m.

La distribucién interna de los muros de la vivienda deberd respetar las especificaciones que marca el
Reglamento de Construcclones para el Distrito Federal

La resistencia de las estructuras y materiales de construccién de las viviendas, quedard bajo estricta
responsabilidad del prepietario o poseedor de las mismas y el Distrito Federal quada totalmente exento de la

responsabilidad eventual consiguients, debiendo respetar lo sefialado al respecto, en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

ESTACIONAMIENTO
Un cajén por vivienda minima, permitiendo una cubierta sin cerramientos laterales sobre el mismo.
ZONA FEDERAL

No se permilen los asentamientos humanos en esta zona, barrancas, cauces, lineas de alta tensidn, etc.,
debiendo respelar las restricciones marcadas, para estas areas, por la autoridad competente.

DRENAJE

Se deberd conexién a colector local, para los casos en que esto no sea posible, se deberd recabar
la autorizacién autonidad competente para proceder a su construccion.

AGUA POTABLE (' .

En caso de predios que @fln de red de agua m'“ deberd recabar autorizacién ante la autoridad
competente para proceder a la Q};}}l:ﬂbﬂ de instalaciones para captacidn y/o aimacenamiento, cisternas,
tanques, etc. ﬁf“a

DESECHOS SOLIDOS <

o4
Estos serdn separados y clasificados de !%%‘ru que los de tipo inurm, puedan ser comercializados
por medio de la comunidad rmwmrﬂnm{;q

IMAGEN URBANA O

mmmm,&m.mmuwnﬁ@.mmmnmmmn
cbserven desde el paramento contrario de la calle 7,

Los voladizos no podrén sobresalir mas de 080 m mmm@@ :

En los limites y colindancias de predios, se podrén construir bardas hasta 0.80 m, pudiendo
continuar hasta una altura de 2.50 m, mediante slementos que garanticen ., mallas, setos
wivios, alc.

Los lotes ocupados y que estén en el limile de este Programa Parcial de Mejoramiento, deberdn colocar
sobre este, malla ciclénica o bardas con una altura de 2.50 m.

En érea dedicadas a uso habRtacional, se deberdn sembrar 2 arbustos, con altura no menor de 1.20 m, ylo
1 &rbol minimo en el drea frontal y posterior, con altura minima al plantarse de 1.80 m. y didmetre minimo de
0.10 m, en cuanto a su ralz, esta deberd ser del tipo lanceolada y profunda, evilando utilzar especies
wvegetales, cuya ralz pueda afectarse la infraestructura urbana y redes aéreas, y que por su tronco y fortaleza
represanten riesgos a las construcciones,

ESPECIES RECOMENDADAS

Arbustivas: Boj, Arrayén, Colistemo, Higuerilla, Margarita, Piranto, Retama, Rosa, Laurel, Tulla, Truena,
Venus y Yuca antre otras,

Arbéreas: Cedro, Oyamal, Liquiddmbar, Pino, Acacia, Tepozén, Ciprés, Chabacano, Ciruela, Durazno,
Pera, MNispero, Tejocote, Capulin y Palma entre oiras.
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VIALIDAD
Las selecciones de via serén de acuerdo a |a siguiente tabla:

TIPO SECCION (M)
e —————
LOCAL 6.00
ANDADORES 4.00
 —

Las vialidades indicadas en el Plano de Usos del Suelo serén oficializadas ante la autoridad competente y
registradas en los planos de alineamiento y nimero oficial

No tendrén continuidad al exterior, a excepcitn de las vias primarias previo estudie de la auloridad
competente para su posible autorizacitn.

Las servidumbres legales de paso fendran una seccién minima que garantice el acceso a los predios de
unidades vehiculares en caso de emergencia, y no seran consideradas via piblica, el alineamiento y nimero
oficial serd proporcionado, sobre la via principal oficial en que desemboquen, La introduccidn de servicios, su
operacién y mantenimiento correrd a cargo de los particulares.

La adecuacién de las vialidades respetara la topografia del lugar.

En este ma Parcial de Mejoramiento, se respetardn los derechos de via federal de las redes de
infragstructu l-!glrlntmﬂa.

No se plmﬂﬂrilgt&ﬂ cciones que invadan la via poblica.

Se deberdn plantar & n ambes lados de las vialidades secundarias con espacios de 3.00 m, entre
cada arbol y no se permit de &rboles sin excepcion (En caso necesario se deberd recabar la
autorizacion de la autoridad co ).

TERCERO.- £l Programa Parcial de Mfor
zonificacién secundaria y la normatividad estable
denominado "Xalpa™, de Ia Delegacién Cusjimalp, i

o a que se refiere @l presente Acuerdo, estd sujeto a la
da en el plano del uso del suelo, del asentamiento
Morelos, escala 1:2000 que forma parte integrante e

inseparable del mismo. @]

CUARTO.- Se establece un plazo de 15 dlmapmﬂﬁ}p“ﬁﬁpr“mnm el
Diario Oficial de la Federacién para quienes resulten &l recurso de inconformidad que
sefiala la normatividad vigente ante la Secretaria de Desarrolio U W

y
TRANSITORIOS O
PRIMERQO.- El presente Acuerdo, entrard en vigor al dia siguiente de su en el Regisiro dei Plan

{programa) Director pare el Desarrolio Urbana del Distrito Federal, tendra una vigencia minima de seis afios a
partir de su inseripcién en el Regisiro del Plan (programa) Director, durante este lapso, las solicitudes de
modificacién al Programa Parcial serén resueitas conforme a la zonificacidon secundaria y @ la normatividad
autorizada en el mismo, al término de este lapso corresponderd a la Comisién Coordinadora para el Desarrolio
Rural, su evaluacién y su revisién, y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda su oficialzacion, En caso
de no realizarss su revisidn, el presente acuerdo continuard vigente.

SEGUNDO,- Publiquese en la Gaceta Oficial del Distrito Federal y en el Diarlo Oficial de la Federacidn.

TERCERD.- Inscribase an el Registro del Plan {programa sDirector para el Desarrcllo Urbano.

Dado en la Cludad de México, Distrito Federal, a los dieciséis dias del mes de mayo de mil noveclentos

noventa y cinco.- El Jefe del Departamento del Disirito Federal, Oscar Esplnosa Villarreal - Ribrica.- El
Secretario de Desarrolio Urbano y Vivienda, Juan Gil Elizondo. - Ribrica.

IMPRESO EN TALLERES GRAFICOS DE MEXICO—MEXICO




