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- Establecer acciones de informacion y asesoria para que los habitantes de esta zona, construyan de manera adecuada
conforme alas normas minimas de construccion establ ecidas por |a Delegacién | ztapal apa, para evitar el incremento del
riesgo.

- Sampaeado con malla de gallinero y cementacion, asi como construccion de un drengje adecuado en las éreas donde la
pendiente tiende a ser mas inestable.

Zona4. El Socavon

En este sitio se tendré que continuar con el mantenimiento de las obras que se han realizado para controlar el riesgo, tales
como:

- Desazolvar las coladeras existentes en | as calles donde se presentan mayores escurrimientos en latemporada de lluvias.
- Evitar el desprendimiento de materiales en | as paredes de lava con mayor susceptibilidad.

- Bvitar lacirculacion de vehicul os pesados en |as &reas aledafias alos puntos de mayor riesgo.

Zonab. Tezonchichilco

Debido a los riesgos que existen en esta zona, se deberan establecer politicas y mecanismos para evitar la ocupacion de
asentamientos humanos en el futuro.

Zona6. BarrancaCerro Azul

En esta parte de la Sierra de Santa Catarina también los riesgos a los que esta sujeta la poblacién asentada en el sitio son
altos y dificiles de controlar, por lo que se deberan establecer politicas y mecanismos para €l retiro de los asentamientos
existentesy llevara cabo un estricto control paraevitar su ocupacion futura.

Zona7.Miravalle
Esfactible en esta &rearealizar obras paramitigar el riesgo existente, por |o que se deben realizar las siguientes:

- Construir unared de drengje pluvial que capte tales aguas y las descargue fuera de la zona.
- Construir muros de contencién, evitando que se usen como muros de viviendas.
- Bvitar el crecimiento de |os asentamientos humanos en la zona.

Zona8. Cabras

Aqui los riesgos geol 6gicos son dificiles de controlar y cual quierobra que se realice seriainsuficiente, por lo que se tendran
gue establecer politicas y mecanismos para €l retiro de los asentamientos que hay en la zona 'y prever que no se ocupe en el
futuro.

V. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

4.1. Definicién del Poligono de Aplicacion del
Programa Parcial

El poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sierra de Santa Catarina, ubicado a sureste de la
Delegacion lztapalapa, con un area de 13,990,099.49 n?, la cua se describe a continuacién, indicando nlimero de vértice y
coordenadas de la Cuadricula Universal Transversal de Mercator (Geoide Clark — 1866).

Partiendo del vértice 1, ubicado en la punta norte del poligono, en las coordenadas X=500657.81, Y=2140344.97 y
recorriendo una distancia de 162 metros en direccion sureste, se llega al vértice 2, que se ubica en las coordenadas
X=500785.06, Y=2140344.97

Partiendo del vértice 2, ubicado en las coordenadas X=500785.06, Y=2140243.18 y recorriendo una distancia de 1600
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 3, que se ubicaen las coordenadas X=500785.06, Y =2140243.18

Partiendo del vértice 3, ubicado en las coordenadas X=500785.06, Y=2140243.18 y recorriendo una distancia de 401
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 4, que seubica en las coordenadas X=502192.69, Y=2138820.68

Partiendo del vértice 4, ubicado en las coordenadas X=502192.69, Y=2138820.68 y recorriendo una distancia de 150
metros en direccion sureste, se llegaal vértice 5, que se ubica en las coordenadas X=502284.71, Y =2138701.56



Partiendo del vértice 5, ubicado en las coordenadas X=502284.71, Y=2138701.56 y recorriendo una distancia de 156
metros en direccién sureste, se llegaal vértice 6, que se ubicaen las coordenadas X=502366.28, Y =2138567.80

Partiendo del vértice 6, ubicado en las coor denadas X=502366.28, Y=2138567.80 y recorriendo una distancia de 137
metros en direccion sureste, sellega al vértice 7, que se ubica en las coor denadas X=502435.30, Y =2138448.67
Partiendo del vértice 7, ubicado en las mordenadas X=502435.30, Y=2138448.67 y recorriendo una distancia de 226
metros en direccion sureste, se llegaal vértice 8, que se ubica en las coordenadas X=502554.51, Y =2138256.39

Partiendo del vértice 8, ubicado en las coordenadas X=502554.51, Y=2138256.39 y recorriendo una distancia de 130
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 9, que se ubicaen las coordenadas X=502644.44, Y=2138162.34

Partiendo del vértice 9, ubicado en las coordenadas X=502644.44, Y=2138162.34 y recorriendo una distancia de 2185
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 10, que se ubica en las coordenadas X=504271.05, Y=2136703.00

Partiendo del vértice 10, ubicado en las coordenadas X=504271.05, Y=2136703.00 y recorriendo una distancia de 1726
metros en direccion oeste, sellegaal vértice 11, que se ubicaen las coordenadas X=502548.25, Y=2136817.28

Partiendo del vértice 11, ubicado en las coordenadas X=502548.25, Y=2136817.28 y recorriendo una distancia de 48
metros en direccion suroeste, sellegaal vértice 12, que se ubica en las coordenadas X=502524.80, Y=2136774.67

Partiendo del vértice 12, ubicado en las coordenadas X=502524.80, Y=2136774.67 y recorriendo una distancia de 56
metros en direccién oeste, sellegaal vértice 13, que se ubicaen las coordenadas X=502468.74, Y=2136776.16

Partiendo del vértice 13, ubicado en las coordenadas X=502468.74, Y=2136776.16 y recorriendo una distancia de 216
metros en direccion noreste, se llegaal vértice 14, que se ubica en las coordenadas X=502268.13, Y=2136857.17
Partiendo del vértice 14, ubicado en las coor denadas X=502268.13, Y=2136857.17 y recorriendo una distancia de 46
metros en direccion sur, sellega al vértice 15, que se ubica en las coordenadas X=502259.74, Y=2136811.01
Partiendo del vértice 15, ubicado en las coor denadas X=502259.74, Y=2136811.01y recorriendo una distancia de 25
metros en direccion sureste, sellega al vértice 16, que se ubica en las coor denadas X=502280.80, Y=2136796.40
Partiendo del vértice 16, ubicado en las coordenadas X=502280.80, Y=2136796.40 y recorriendo una distancia de 46
metros en direccion sur, sellegaal vértice 17, que se ubicaen las coordenadas X=502285.48, Y=2136750.21

Partiendo del vértice 17, ubicado en las coordenadas X=502285.48, Y=2136750.21 y recorriendo una distancia de 25
metros en direccion suroeste, sellegaal vértice 18, que se ubica en las coordenadas X=502265.00, Y=2136734.43

Partiendo del vértice 18, ubicado en las coordenadas X=502265.00, Y=2136734.43 y recorriendo una distancia de 58
metros en direccion sur, sellegaal vértice 19, que se ubica en las coordenadas X=502258.57, Y=2136675.98

Partiendo del vértice 19, ubicado en las coordenadas X=502258.57, Y=2136675.98 y recorriendo una distancia de 31
metros en direccion suroeste, sellega al vértice 20, que se ubica en las coor denadas X=502235.75, Y=2136653.76
Partiendo del vértice 20, ubicado en las coordenadas X=502235.75, Y=2136653.76 y recorriendo una distancia de 25
metros en direccion noroeste, sellega al vértice 21, que se ubica en las coor denadas X=502213.52, Y=2136666.62
Partiendo del vértice 21, ubicado en las coordenadas X=502213.52, Y=2136666.62 y recorriendo una distancia de 78
metros en direccién oeste, se llegaal vértice 22, que se ubica en las coordenadas X=502135.14, Y=2136667.21

Partiendo del vértice 22, ubicado en las coordenadas X=502135.14, Y=2136667.21 y recorriendo una distancia de 29
metros en direccion oeste, se llegaal vértice 23, que se ubicaen |as coordenadas X=502109.40, Y=2136681.24

Partiendo del vértice 23, ubicado en las coordenadas X=502109.40, Y=2136681.24 y recorriendo una distancia de 46
metros en direccion oeste, se llegaal vértice 24, que se ubicaen |las coordenadas X=502063.77, Y=2136688.84

Partiendo del vértice 24, ubicado en las coordenadas X=502063.77, Y=2136688.84 y recorriendo una distancia de 74
metros en direccion noroeste, se llegaal vértice 25, que se ubicaen las coordenadas X=502029.25, Y=2136754.89
Partiendo del vértice 25, ubicado en las coordenadas X=502029.25, Y=2136754.89 y recorriendo una distancia de 129
metros en direccion noreste, se llegaal vértice 26, que se ubica en las coordenadas X=502115.95, Y=2136850.85

Partiendo del vértice 26, ubicado en las coordenadas X=502115.95, Y=2136850.85 y recorriendo una distancia de 2129
metros en direccion oeste, sellegaal vértice 27, que se ubicaen |as coordenadas X=499990.39, Y=2136988.09

Partiendo del vértice 27, ubicado en las coordenadas X=499990.39, Y=2136988.09 y recorriendo una distancia de 4349
metros en direccién suroeste, sellegaal vértice 28, que se ubicaen las coordenadas X=495859.50, Y =2135626.66
Partiendo del vértice 28, ubicado en las coordenadas X=495859.50, Y=2135626.66 y recorriendo una distancia de 863
metros en direccidn noroeste, sellegaal vértice 29, que se ubica en las coordenadas X=495237.17, Y =2136225.40
Partiendo del vértice 29, ubicado en las coordenadas X=495237.17, Y=2136225.40 y recorriendo una distancia de 67
metros en direccion noreste, sellegaal vértice 30, que se ubicaen las coordenadas X=495275.14, Y=2136281.73

Partiendo del vértice 30, ubicado en las coordenadas X=495275.14, Y=2136281.73 y recorriendo una distancia de 170
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 31, que se ubica en las coordenadas X=495391.47, Y =2136406.80

Partiendo del vértice 31, ubicado en las coordenadas X=495391.47, Y=2136406.80 y recorriendo una distancia de 16
metros en direccion noroeste, se llegaal vértice 32, que se ubicaen las coordenadas X=495377.09, Y=2136415.42



Partiendo del vértice 32, ubicado en las coordenadas X=495377.09, Y=2136415.42 y recorriendo una distancia de 114
metros en direccién noreste, se llega al vértice 33, que se ubica en las coordenadas X=495426.64, Y=2136518.67
Partiendo del vértice 33, ubicado en las coordenadas X=495426.64, Y=2136518.67 y recorriendo una distancia de 8
metros en direccion norte, sellega al vértice 34, que se ubica en las coor denadas X=495426.64, Y=2136527.29
Partiendo del vértice 34, ubicado en las coordenadas X=495426.64, Y=2136527.29 y recorriendo una distancia de 263
metros en direccion norte, se llegaal vértice 35, que se ubica en las coordenadas X=495493.41, Y=2136773.06

Partiendo del vértice 35, ubicado en las coordenadas X=495493.41, Y=2136773.06 y recorriendo una distancia de
461 metros en direccion este, sellega al vértice 36, que se ubica en |las coordenadas X=495945.89, Y =2136865.84
Partiendo del vértice 36, ubicado en las coordenadas X=495945.89, Y=2136865.84 y recorriendo una distancia de 8
metros en direccion norte, sellega al vértice 37, que se ubica en las coordenadas X=495947.62, Y=2136873.31
Partiendo del vértice 37, ubicado en las coordenadas X=495947.62, Y=2136873.31 y recorriendo una distancia de 181
metros en direccion este, se llegaal vértice 38, que se ubicaen las coordenadas X=496125.82, Y=2136908.52

Partiendo del vértice 38, ubicado en las coordenadas X=496125.82, Y=2136908.52 y recorriendo una distancia de 51
metros en direccion este, sellegaal vértice 39, que se ubica en las coordenadas X=496177.01, Y=2136901.62

Partiendo del vértice 39, ubicado en las coordenadas X=496177.01, Y=2136901.62 y recorriendo una distancia de 37
metros en direccion este, sellegaal vértice 40, que se ubica en las coordenadas X=496214.90, Y=2136903.14

Partiendo del vértice 40, ubicado en las coordenadas X=496214.90, Y=2136903.14 y recorriendo una distancia de 325
metros en direccion este, sellegaal vértice 41, que se ubica en las coordenadas X=496540.79, Y=2136907.69

Partiendo del vértice 41, ubicado en las coordenadas X=496540.79, Y=2136907.69 y recorriendo una distancia de 116
metros en direccion norte,

sellegaal vértice 42, que se ubica en las coordenadas X=496551.11, Y=2137024.15

Partiendo del vértice 42, ubicado en las coordenadas X=496551.11, Y=2137024.15 y recorriendo una distancia de 16
metros en direccion oeste, se llegaal vértice 43, que se ubicaen |as coordenadas X=496534.68, Y=2137027.07

Partiendo del vértice 43, ubicado en las coordenadas X=496534.68, Y=2137027.07 y recorriendo una distancia de 146
metros en direccion norte, sellegaal vértice 44, que se ubica en las coordenadas X=496584.59, Y=2137164.83

Partiendo del vértice 44, ubicado en las coordenadas X=496584.59, Y=2137164.83 y recorriendo una distancia de 126
metros en direccion noreste, sellegaal vértice 45, que se ubica en las coordenadas X=496668.16, Y=2137259.85

Partiendo del vértice 45, ubicado en las coordenadas X=496668.16, Y=2137259.85 y recorriendo una distancia de 93
metros en direccion noroeste, se llegaal vértice 46, que se ubica en las coordenadas X=496587.31, Y=2137307.13
Partiendo del vértice 46, ubicado en las coordenadas X=496587.31, Y=2137307.13 y recorriendo una distancia de 240
metros en direccién noroeste, sellegaal vértice 47, que se ubicaen las coordenadas X=496388.83, Y =2137443.67
Partiendo del vértice 47, ubicado en las coordenadas X=496388.83, Y=2137443.67 y recorriendo una distancia de 498
metros en direccion noreste, se llega al vértice 48, que se ubica en las coordenadas X=496542.62, Y=2137917.57

Partiendo del vértice 48, ubicado en las coordenadas X=496542.62, Y=2137917.57 y recorriendo una distancia de 346
metros en direccion este, sellegaal vértice 49, que se ubica en las coordenadas X=496880.54, Y=2137839.63

Partiendo del vértice 49, ubicado en las coordenadas X=496880.54, Y=2137839.63 y recorriendo una distancia de 19
metros en direccion sueste, se llega al vértice 50, que se ubica en las coordenadas X=496894.72, Y=2137826.74

Partiendo del vértice 50, ubicado en las coordenadas X=496894.72, Y=2137826.74 y recorriendo una distancia de 196
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 51, que se ubica en las coordenadas X=496961.36, Y=2137641.90

Partiendo del vértice 51, ubicado en las coordenadas X=496961.36, Y=2137641.90 y recorriendo una distancia de 71
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 52, que se ubica en las coordenadas X=496995.75, Y=2137579.73

Partiendo del vértice 52, ubicado en las coordenadas X=496995.75, Y=2137579.73 y recorriendo una distancia de 68
metros en direccién sureste,

sellegaal vértice 53, que se ubica en las coordenadas X=497054.23, Y=2137543.31

Partiendo del vértice 53, ubicado en las coordenadas X=497054.23, Y=2137543.31 y recorriendo una distancia de 70
metros en direccién sureste, sellegaal vértice 54, que se ubica en las coordenadas X=497118.43, Y=2137514.26

Partiendo del vértice 54, ubicado en las coordenadas X=497118.43, Y=2137514.26 y recorriendo una distancia de 144
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 55, que se ubicaen las coordenadas X=497235.83, Y=2137429.94

Partiendo del vértice 55, ubicado en las coordenadas X=497235.83, Y=2137429.94 y recorriendo una distancia de 41
metros en direccion noreste, se llegaal vértice 56, que se ubica en las coordenadas X=497252.86, Y =2137467.55

Partiendo del vértice 56, ubicado en las coordenadas X=497252.86, Y =2137467.55 y recorriendo una distancia de 82 metros
en direccién noreste, sellegaa vértice 57, que se ubica en las coordenadas 57 X=497321.39, Y=2137513.45



Partiendo del vértice 57, ubicado en las coordenadas 57 X=497321.39, Y=2137513.45 y recorriendo una distancia de 23
metros en direccion sureste, se llegaal vértice 58, que se ubica en las coordenadas X=497330.97, Y=2137491.78

Partiendo del vértice 58, ubicado en |as coordenadas X=497330.97, Y=2137491.78 y recorriendo una distancia de 95 metros
en direccion este se llega al vértice 59, que se ubica en las coordenadas X=497426.34, Y =2137493.37

Partiendo del vértice 59, ubicado en las coordenadas X=497426.34, Y=2137493.37 y recoriendo una distancia de 157
metros en direccion noroeste, se llegaal vértice 60, que se ubica en las coordenadas X=497398.74, Y =2137648.06

Partiendo del vértice 60, ubicado en las coordenadas X=497398.74, Y=2137648.06 y recorriendo una distancia de 95
metros en direccion noreste, se llega al vértice 61, que se ubica en las coordenadas X=497417.66, Y =2137662.24

Partiendo del vértice 61, ubicado en las coordenadas X=497417.66, Y =2137662.24 y recorriendo una distancia de 86 metros
en direccion sureste, sellegaal vértice 62, que se ubica en las coordenadas X=497457.18, Y=2137748.76

Partiendo del vértice 62, ubicado en las coordenadas X=497457.18, Y =2137748.76 y recorriendo una distancia de 31 metros
en direccion sureste, se llega al vértice 63, que se ubicaen las coordenadas X=497531.86, Y =2137704.81

Partiendo del vértice 63, ubicado en las coordenadas X=497531.86, Y=2137704.81 y recorriendo una distancia de 224
metros en direccion norte,

sellegaal vértice 64, que se ubicaen las coordenadas X=497562.53, Y=2137696.53

Partiendo del vértice 64, ubicado en las coordenadas X=497562.53, Y=2137696.53 y recorriendo una distancia de 84
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 65, que se ubica en las coordenadas X=497601.84, Y=2137921.27

Partiendo del vértice 65, ubicado en las coordenadas X=497601.84, Y=2137921.27 y recorriendo una distancia de
141 metros en direccion sureste, se llega al vértice 66, que se ubica en las coor denadas X=497681.74, Y=2137892.44
Partiendo del vértice 66, ubicado en las coordenadas X=497681.74, Y=2137892.44 y recorriendo una distancia de 80
metros en direccion norte, sellega al vértice 67, que se ubica en las coor denadas X=497818.16, Y =2137855.85
Partiendo del vértice 67, ubicado en las coor denadas X=497818.16, Y=2137855.85y recorriendo una distancia de 78
metros en direccion este, sellega al vértice 68, que se ubica en las coor denadas X=497835.96, Y =2137934.36
Partiendo del vértice 68, ubicado en las coordenadas X=497835.96, Y=2137934.36 y recorriendo una distancia de 38
metros en direccion este, sellega al vértice 69, que se ubica en las coor denadas X=497912.42, Y=2137915.21
Partiendo del vértice 69, ubicado en las coordenadas X=497912.42, Y=2137915.21 y recorriendo una distancia de
128 metros en direccion este, sellega al vértice 70, que se ubica en las coor denadas X=497948.99, Y=2137927.15
Partiendo del vértice 70, ubicado en las coordenadas X=497948.99, Y=2137927.15 y recorriendo una distancia de 259
metros en direccion noroeste, sellegaal vértice 71, que seubica en las coordenadas X=498075.34, Y=2137905.48

Partiendo del vértice 71, ubicado en las coordenadas X=498075.34, Y=2137905.48 y recorriendo una distancia de 157
metros en direccion noreste, sellegaal vértice 72, que se ubica en las coordenadas X=498002.27, Y=2138154.82

Partiendo del vértice 72, ubicado en las coordenadas X=498002.27, Y=2138154.82 y recorriendo una distancia de 65
metros en direccién noreste, se llega al vértice 73, que se ubica en las coordenadas X=498157.76, Y=2138180.58
Partiendo del vértice 73, ubicado en las coordenadas X=498157.76, Y=2138180.58 y recorriendo una distancia de
106 metros en direccion sureste, se llega al vértice 74, que se ubica en las coor denadas X=498183.38, Y=2138240.49
Partiendo del vértice 74, ubicado enlas coordenadas X=498183.38, Y=2138240.49 y recorriendo una distancia de 154
metros en direccion

sureste, sellegaal vértice 75, que se ubica en las coordenadas X=498183.38, Y =2138240.49

Partiendo del vértice 75, ubicado en las coordenadas X=498183.38, Y=2138240.49 y recorriendo una distancia de 200
metros en direccion norte, se llegaal vértice 76, que se ubica en las coordenadas X=498401.93, Y =2138098.88

Partiendo del vértice 76, ubicado en las coordenadas X=498401.93, Y=2138098.88 y recorriendo una distancia de 29
metros en direccion noroeste, sellegaal vértice 77, que se ubicaen las coordenadas X=498379.30, Y=2138298.27

Partiendo del vértice 77, ubicado en las coordenadas X=498379.30, Y=2138298.27 y recorriendo una distancia de 83
metros en direccion norte, se llegaal vértice 78, que se ubica en las coordenadas X=498358.90, Y=2138319.48

Partiendo del vértice 78, ubicado en las coor denadas X=498358.90, Y=2138319.48 y recorriendo una distancia de 48
metros en direccion este, sellega al vértice 79, que se ubica en las coor denadas X=498379.43, Y=2138400.03

Partiendo del vértice 79, ubicado en las coordenadas X=498379.43, Y=2138400.03 y recorriendo una distancia de 86
metros en direccidn noreste, se llegaal vértice 80, que se ubica en las coordenadas X=498427.15, Y=2138391.27
Partiendo del vértice 80, ubicado en las coordenadas X=498427.15, Y=2138391.27 y recorriendo una distancia de 61
metros en direccion este, sellega al vértice 81, que se ubica en las coor denadas X=498464.33, Y=2138468.98

Partiendo del vértice 81, ubicado en las coordenadas X=498464.33, Y=2138468.98 y recorriendo una distancia de 36
metros en direccién noreste, se llega al vértice 82, que se ubica en las coordenadas X=498525.19, Y=2138474.34

Partiendo del vértice 82, ubicado en las coordenadas X=498525.19, Y=2138474.34 y recorriendo una distancia de 39
metros en direccion sureste, sellega al vértice 83, que se ubica en las coordenadas X=498543.53, Y=2138506.41



Partiendo del vértice 83, ubicado en las coordenadas X=498543.53, Y=2138506.41 y recorriendo una distancia de 57
metros en direccién noreste, se llega al vértice 84, que se ubica en las coordenadas X=498577.42, Y=2138486.37
Partiendo del vértice 84, ubicado en las coordenadas X=498577.42, Y=2138486.37 y recorriendo una distancia de 20
metros en direccion este, sellega al vértice 85, que se ubica en las coordenadas X=498613.94, Y=2138530.15

Partiendo del vértice 85, ubicado en las coordenadas X=498613.94, Y=2138530.15 y recorriendo una distancia & 85
metros en direccion este, se

Ilega a vértice 86, que se ubica en las coordenadas X=498633.42, Y=2138537.94

Partiendo del vértice 86, ubicado en las coor denadas X=498633.42, Y=2138537.94 y recorriendo una distancia de 27
metros en direccion sur, sellega al vértice 87, que se ubica en las coor denadas X=498718.62, Y=2138531.61

Partiendo del vértice 87, ubicado en las coordenadas X=498718.62, Y=2138531.61 y recorriendo una distancia de 14
metros en direccion este, sellegaal vértice 88, que se ubicaen |as coordenadas X=498723.98, Y=2138504.37

Partiendo del vértice 88, ubicado en las coor denadas X=498723.98, Y=2138504.37 y recorriendo una distancia de 32
metros en direccion sur, sellega al vértice 89, que se ubica en las coordenadas X=498738.10, Y=2138499.50

Partiendo del vértice 89, ubicado en las coordenadas X=498738.10, Y=2138499.50 y recorriendo una distancia de 14
metros en direccion este, sellegaa vértice 90, que se ubica en las coordenadas X=498738.59, Y =2138466.90

Partiendo del vértice 90, ubicado en las coordenadas X=498738.59, Y=2138466.90 y recorriendo una distancia de 59
metros en direccion sureste, sellega al vértice 91, que se ubica en las coordenadas X=498753.19, Y=2138464.96
Partiendo del vértice 91, ubicado en las coordenadas X=498753.19, Y=2138464.96 y recorriendo una distancia de 117
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 92, que se ubica en las coordenadas X=498783.87, Y=2138414.36

Partiendo del vértice 92, ubicado en las coordenadas X=498783.87, Y=2138414.36 y recorriendo una distancia de 27
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 93, que se ubica en las coordenadas X=498891.40, Y=2138367.92

Partiendo del vértice 93, ubicado en las coordenadas X=498891.40, Y=2138367.92 y recorriendo una distancia de
149 metros en direccion sureste, se llega al vértice 94, que se ubica en las coor denadas X=498918.18, Y=2138362.56
Partiendo del vértice 94, ubicado en las coordenadas X=498918.18, Y=2138362.56 y recorriendo una distancia de 36
metros en direccion noreste, se llega al vértice 95, que se ubica en las coordenadas X=499027.73, Y =2138260.87
Partiendo del vértice 95, ubicado en las coordenadas X=499027.73, Y=2138260.87 y recorriendo una distancia de
136 metros en direccion noroeste, sellega al vértice 96, que se ubica en las coor denadas X=499058.41, Y=2138279.85
Partiendo del vértice 96, ubicado en las coordenadas X=499058.41, Y=2138279.85 y recorriendo una distancia
de 104 metrosen direccion

noreste, sellegaal vértice 97, que se ubica en las coordenadas X=498962.49, Y=2138377.65

Partiendo del vértice 97, ubicado en las coordenadas X=498962.49, Y=2138377.65 y recorriendo una distancia de 11
metros en direccion noreste, sellegaal vértice 98, que se ubica en las coordenadas X=498988.05 Y=2138479.19

Partiendo del vértice 98, ubicado en las coor denadas X=498988.05 Y=2138479.19y recorriendo una distancia de 156
metros en direccién noreste, sellega al vértice 99, que se ubica en las coordenadas X=498996.81, Y =2138486.98
Partiendo del vértice 99, ubicado en las coordenadas X=498996.81, Y=2138486.98 y recorriendo una distancia de 23
metros en direccién este, sellegaal vértice 100, que se ubicaen |as coordenadas X=499047.94, Y=2138634.40

Partiendo del vértice 100, ubicado en las coordenadas X=499047.94, Y=2138634.40 y recorriendo una distancia de 77
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 101, que se ubica en las coordenadas X=499070.82, Y=2138629.54

Partiendo del vértice 101, ubicado en las coordenadas X=499070.82, Y=2138629.54 y recorriendo una distancia de 44
metros en direccion noreste, se llegaal vértice 102, que se ubicaen las coordenadas X=499130.71, Y=2138579.91
Partiendo del vértice 102, ubicado en las coordenadas X=499130.71, Y=2138579.91 y recorriendo una distancia de
17 metros en direccidn sureste, sellega al vértice 103, que se ubica en las coor denadas X=499165.77, Y=2138607.64
Partiendo del vértice 103, ubicado en las coordenadas X=499165.77, Y=2138607.64 y recorriendo una distancia de 52
metros en direccion sureste, sellegaal vértice 104, que se ubicaen las coordenadas X=499179.89, Y=2138597.42
Partiendo del vértice 104, ubicado en las coordenadas X=499179.89, Y=2138597.42 y recorriendo una distancia de
16 metrosen direccion este, sellega al vértice 105, que se ubica en las coordenadas X=499217.38, Y =2138560.93
Partiendo del vértice 105, ubicado en las coordenadas X=499217.38, Y=2138560.93 y recorriendo una distancia de 39
metros en direccion noroeste, sellegaal vértice 106, que se ubicaen las coordenadas X=499231.50, Y=2138569.20
Partiendo del vértice 106, ubicado en las coordenadas X=499231.50, Y=2138569.20 y recorriendo una distancia de
91 metros en direccién este, sellega al vértice 107, que se ubica en las coor denadas X=499221.27, Y=2138607.64
Partiendo del vértice 107, ubicado en las coordenadas X=499221.27, Y=2138607.64 y recorriendo una distancia de
10 metros en direccion este, se

llega al vértice 108, que se ubica en las coor denadas X=499323.04, Y=2138605.21



Partiendo del vértice 108, ubicado en las coordenadas X=499323.04, Y=2138605.21 y recorriendo una distancia de 289
metros en direccién este, sellegaal vértice 109, que se ubicaen |las coordenadas X=499611.90, Y=2138591.55

Partiendo del vértice 109, ubicado en las coordenadas X=499611.90, Y=2138591.55 y recorriendo una distancia de 61
metros en direccion sur, sellegaal vértice 110, que se ubica en las coordenadas X=499623.10, Y=2138531.21

Partiendo del vértice 110, ubicado en las coordenadas X=499623.10, Y=2138531.21 y recorriendo una distancia de 82
metros en direccion sur, sellegaal vértice 111, que se ubica en las coordenadas X=499603.62, Y=2138450.93

Partiendo del vértice 111, ubicado en las coordenadas X=499603.62, Y=2138450.93 y recorriendo una distancia de
16 metrosen direccion este, sellega al vértice 112, que se ubica en las coor denadas X=499618.71, Y =2138445.09
Partiendo del vértice 112, ubicado en las coordenadas X=499618.71, Y=2138445.09 y recorriendo una distancia de
227 metros en direccion este, sellega al vértice 113, que se ubica en las coordenadas X=499843.66, Y =2138479.15
Partiendo del vértice 113, ubicado en las coordenadas X=499843.66, Y=2138479.15 y recorriendo una distancia de 32
metros en direccion norte, sellegaal vértice 114, que se ubicaen | as coordenadas X=499840.25, Y=2138511.27

Partiendo del vértice 114, ubicado en las coordenadas X=499840.25, Y=2138511.27 y recorriendo una distancia de
109 metros en direccion noreste, sellega al vértice 115, que se ubica en las coor denadas X=499919.56, Y =2138586.87
Partiendo del vértice 115, ubicado en las coordenadas X=499919.56, Y=2138586.87 y recorriendo una distancia de 54
metros en direccion noreste, sellegaa vértice 116, que se ubica en las coordenadas X=499942.45, Y =2138636.01
Partiendo del vértice 116, ubicado en las coor denadas X=499942.45, Y=2138636.01 y recorriendo una distancia de
96 metros en direccion este, sellega al vértice 117, que se ubica en las coor denadas X=500037.88, Y=2138619.47
Partiendo del vértice 117, ubicado en las coordenadas X=500037.88, Y=2138619.47 y recorriendo una distancia de 40
metros en direccion sur, sellegaal vértice 118, que se ubica en las coordenadas X=500021.32, Y=2138582.49

Partiendo del vértice 118, ubicado en las coordenadas X=500021.32, Y=213858.49 y recorriendo una distancia de 53
metros en direccion este, se

llegaal vértice 119, que se ubica en las coordenadas X=500071.96, Y=2138566.44

Partiendo del vértice 119, ubicado en las coordenadas X=500071.96, Y=2138566.44 y recorriendo una distancia de 131
metros en direccion este, sellegaal vértice 120, que se ubicaen |as coordenadas X=500203.42, Y=2138559.14

Partiendo del vértice 120, ubicado en las coordenadas X=500203.42, Y=2138559.14 y recorriendo una distancia de
70 metros en direccion este,sellega al vértice 121, que se ubica en las coor denadas X=500273.54, Y=2138553.30
Partiendo del vértice 121, ubicado en las coordenadas X=500273.54, Y=2138553.30 y recorriendo una distancia de 106
metros en direccion sur, sellegaal vértice 122, que se ubica en las coordenadas X=500266.65, Y=2138446.54

Partiendo del vértice 122, ubicado en las coordenadas X=500266.65, Y=2138446.54 y recorriendo una distancia de
133 metros en direccion este, sellega al vértice 123, que se ubica en las coor denadasX=500398.12, Y=2138423.19
Partiendo del vértice 123, ubicado en las coordenadas X=500398.12, Y=2138423.19 y recorriendo una distancia de 13
metros en direccion sur, sellegaal vértice 124, que se ubica en las coordenadas X=500398.12, Y=2138410.05

Partiendo del vértice 124, ubicado en las coordenadas X=500398.12, Y=2138410.05 y recorriendo una distancia de 134
metros en direccion este, sellegaal vértice 125, que se ubica en |las coordenadas X=500532.50, Y=2138387.67

Partiendo del vértice 125, ubicado en las coordenadas X=500532.50, Y=2138387.67 y recorriendo una distancia de 17
metros en direccion norte, sellegaal vértice 126, que se ubica en las coordenadas X=500534.45, Y =2138405.19

Partiendo del vértice 126, ubicado en las coordenadas X=500534.45 Y=2138405.19 y recorriendo una distancia de 100
metros en direccion norte, sellegaa vértice 127, que se ubicaen las coordenadas X=500521.79, Y =2138504.93

Partiendo del vértice 127, ubicado en las coordenadas X=500521.79, Y=2138504.93 y recorriendo una distancia de
29 metrosen direccion norte, sellega al vértice 128, que se ubica en las coordenadas X=500514.48, Y=2138533.15
Partiendo del vértice 128, ubicado en las coordenadas X=500514.48, Y=2138533.15 y recorriendo una distancia de
68 metrosen direccidn norte, sellega al vértice 129, que se ubica en las coor denadas X=500559.77, Y=2138584.72
Partiendo del vértice 129, ubicado en las coordenadas X=500559.77, Y=2138584.72 y recorriendo una distancia de 151
metros en direccién norte,

sellegaal vértice 130, que se ubica en las coordenadas X=500580.29, Y=2138734.46

Partiendo del vértice 130, ubicado en las coordenadas X=500580.29, Y=2138734.46 y recorriendo una distancia de
119 metros en direccion oeste, sellega al vértice 131, que se ubica en las coor denadas X=500463.92, Y=2138760.74
Partiendo del vértice 131, ubicado en las coordenadas X=500463.92, Y=2138760.74 y recorriendo una distancia de 97
metros en direccion norte, sellegaal vértice 132, que se ubicaen las coordenadas X=500469.17, Y=2138858.37

Partiendo del vértice 132, ubicado en las coordenadas X=500469.17, Y=2138858.37 y recorriendo una distancia de 85
metros en direccion oeste, sellegaal vértice 133, que se ubica en las coordenadas X=500384.45, Y =2138866.64

Partiendo del vértice 133, ubicado en las coordenadas X=500384.45, Y =2138866.64 y recorriendo una distancia de 158
metros en direccion norte, sellegaal vértice 134, que se ubica en las coordenadas X=500409.20, Y =2139023.20



Partiendo del vértice 134, ubicado en las coordenadas X=500409.20, Y=2139023.20 y recorriendo una distancia de
46 metros en direccion oeste, sellega al vértice 135, que se ubica en las coor denadas X=500363.92, Y=2139034.39
Partiendo del vértice 135, ubicado en las coordenadas X=500363.92, Y=2139034.39 y recorriendo una distancia de 159
metros en direccion norte, se llegaal vértice 136, que se ubica en las coordenadas X=500387.29, Y=2139192.29

Partiendo del vértice 136, ubicado en las coor denadas X=500387.29, Y=2139192.29 y recorriendo una distancia de
67 metrosen direccion norte, sellega al vértice 137, que se ubica en las coordenadas X=500407.74, Y=2139256.51
Partiendo del vértice 137, ubicado en las coordenadas X=500407.74, Y=2139256.51 y recorriendo una distancia de 66
metros en direccion este, sellegaal vértice 138, que se ubicaen las coordenadas X=500472.98, Y=2139242.89

Partiendo del vértice 138, ubicado en las coordenadas X=500472.98, Y=2139242.89 y recorriendo una distancia de
210 metrosen direccion norte, sellega al vértice 139, que se ubica en las coor denadas X=500520.85, Y=2139558.65
Partiendo del vértice 139, ubicado en las coordenadas X=500520.85, Y=2139558.65 y recorriendo una distancia de 109
metros en direccion norte, sellegaal vértice 140, que se ubica en las coordenadas X=500520.85, Y =2139558.65

Partiendo del vértice 140, ubicado en las coordenadas X=500520.85, Y=2139558.65 y recorriendo una distancia de 54
metros en direccion este,

sellegaal vértice 141, que se ubicaen las coordenadas X=500575.39, Y=2139563.03

Partiendo del vértice 141, ubicado en las coordenadas X=500575.39, Y=2139563.03 y recorriendo una distancia de
33 metrosen direccion norte, sellega al vértice 142, que se ubica en las coordenadas X=500574.45, Y=2139596.55
Partiendo del vértice 142, ubicado en las coordenadas X=500574.45, Y=2139596.55 y recorriendo una distancia de 24
metros en direccion oeste, se llegaal vértice 143, que se ubica en las coordenadas X=500550.59, Y =2139600.44

Partiendo del vértice 143, ubicado en las coordenadas X=500550.59, Y=2139600.44 y recorriendo una distancia de
35 metrosen direccion norte, sellega al vértice 144, que se ubica en las coor denadas X=500554.97, Y=2139635.96
Partiendo del vértice 144, ubicado en las coordenadas X=500554.97, Y=2139635.96 y recorriendo una distancia de 26
metros en direccion oeste, sellegaal vértice 145, que se ubicaen las coordenadas X=500529.17, Y=2139643.25

Partiendo del vértice 145, ubicado en las coordenadas X=500529.17, Y=2139643.25 y recorriendo una distancia de
42 metros en direccion nor oeste, sellega al vértice 146, que se ubica en las coor denadas X=500516.51, Y=2139683.64
Partiendo del vértice 146, ubicado en las coordenadas X=500516.51, Y=2139683.64 y recorriendo una distancia de 121
metros en direccion notte, sellega al vértice 147, que se ubicaen las coordenadas X=500541.83, Y =2139802.36

Partiendo del vértice 147, ubicado en las coordenadas X=500541.83, Y=2139802.36 y recorriendo una distancia de 12
metros en direccion oeste, sellegaal vértice 148, que se ubica en las coordenadas X=500530.14, Y=2139806.74

Partiendo del vértice 148, ubicado en las coordenadas X=500530.14, Y=2139806.74 y recorriendo una distancia de
281 metros en direccion norte, sellega al vértice 149, que se ubica en las coordenadas X =500591.54, Y =2140081.33
Partiendo del vértice 149, ubicado en las coordenadas X =500591.54, Y=2140081.33 y recorriendo una distancia de 21
metros en direccién este, sellegaal vértice 150, que se ubicaen |las coordenadas X=500612.96, Y=2140081.82

Partiendo del vértice 150, ubicado en las coordenadas X=500612.96, Y=2140081.82 y recorriendo una distancia de 84
metros en direccion norte, sellegaal vértice 151, que se ubica en las coordenadas X=500621.73, Y =2140165.75

Partiendo del vértice 151, ubicado en las coordenadas X=500621.73, Y=2140165.75y recorriendo una distancia de
104 metros en direccion norte,

sellega al vértice 1, que se ubica en las coor denadas X=500657.81, Y=2140344.97

Delimitacion de Areas de Actuacion

Areas con Potencial de Mejoramiento

Zonas habitacionales de poblacion de bajos ingresos, con atos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos, donde
se requiere un significativo impulso por parte del sector publico, para equilibrar sus condicionesy mejorar su integracion
con €l resto de laciudad.

En el caso de este Programa Parcial se considera la superficie total de Suelo Urbano, desde el limite del Suelo de
Conservacion hasta el limite norte del poligono de aplicacion, abarcando las colonias de Buenavista, la parte sur de
Desarrollo Urbano Quetzalcoatl, Tenorios, Xalpa, norte de Miravalle, San Miguel Teotongo y Ampliacion Emiliano Zapata,
en un area aproximada de 558.52 ha.

Area de Preservacion

Las extensiones naturales que no presentan alteraciones graves y que no estn ocupadas por asentamientos humanos, que
requieren medidas para el control del uso del suelo, para desarrollar en ellas actividades que sean compatibles con los



objetivos sefialados a las mismas, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como de la
Secretaria del Medio Ambiente. Lalegislacion ambiental aplicable regulara adicional mente dichas areas.

El poligono que se considera Area de Preservacion dentro del presente Programa Parcial, es el Suelo de Conservacion no
ocupado por asentamientos humanos, el cual representa una superficie aproximada de 452.87 ha.

Larelacion de &reas en el poligono de aplicacion eslasiguiente:

Areade Actuacion con Potencia de Mejoramiento 558.52 ha
Areade Actuacion de Preservacion 452.87 ha
Superficie Total 1011.39 ha

NOTA: Los asentamientos humanos en Suelo de Conservacion ocupan 387.62 ha, las cuales sumadas a la superficie

delimitada como Areas de Actuacién, conforman el poligono de aplicacion del presente Programa Parcial de 1399.01
hectareas.

4.2. Zonificacion
El establecimiento de usos del suelo considera una zonificacion predominante, con la cual se define la localizacion y
las caracteristicas de los usos del suelo y edificaciones permitidas para la zona (ver Plano de Zonificacion y Normas
de Ordenacion).

Suelo Urbano

Habitacional (H)

Zonas en las que predomina la vivienda unifamiliar y/o plurifamiliar. Se permite dentro de este uso el comercio con
una superficie maxima de 50 nf en planta baja, para edificaciones donde se establecen como méaximo 2 niveles y 20
m? para edificaciones de un nivel, con la finalidad de consolidar la actividad econdémica incluyendo los usos
permitidos en la Tabla de Usos del Suelo del presente Programa Parcial.

En este uso se autoriza un minimo de area libre de 20% del terreno, con una superficie de desplante del 80% del
terrenoy uno o dos niveles per mitidos seguin su localizacion:

1. Delnivel: Parte sur de la colonia Buenavista; porcion sur de la colonia Tenorios hasta € limite con € Suelo de
Conservacion; parte nororiente de la misma colonia hasta la Av. de Las Minas; area poniente de Xalpa y zona
sur delacolonia San Pablo | y I1.

2. De 2 niveles: Porcion norte de la colonia Buenavista; parte norte y poniente de la colonia Tenorios; zona oriente
de Xalpa, en la colonia Ampliacion Emilio Zapata, entre el Iimite de la colonia San Miguel Teotongo y la
Autopista México Puebla; en toda la colonia San Miguel Teotongo; y parte norte de las colonias San Pablo | y 11
y Miravalle.

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC)

Zonas en las que predomina la vivienda unifamiliar y/o plurifamiliar mezclada con comercio y servicios en planta
baja. Estos ultimos usos podrén cubrir toda la planta baja, siempre y cuando el resto de la superficie construida
paravivienda en el segundo nivel, no sea menor a 60 m? ademas de los usos permitidos en la Tabla de Usos del Suelo
del presente Programa Parcial.

Se autorizan hasta 2 niveles de construccién y el 20% de area libre minima en el predio, con un area de desplante
méaxima del 80%. Este uso se permite en los predios con frente a las siguientes calles y avenidas: Av. Villa
Franqueza; Camino a Las Minas / Buenavista / Maiz/ Trigo; Pensamiento/Mario Moreno; Joselito Huerta / Pedro
Infante /José Alfredo Jiménez; Eloy Cavazos/ Ortiz Mena / Emiliano Zapata; Av. Revolucion / Rosa / 21de Mar zo;
Nogales/ Guadalupe Victoria/ Av. Villa Cid.



Habitacional Mixto (HM)

Zonas en las que predomina la vivienda unifamiliar y/o plurifamiliar mezclada con comer cios, consultorios, talleres,
oficinas en planta baja e industria no contaminante de tipo doméstica o artesanal y de alta tecnologia, ademas de los
usos permitidos en la Tabla de Usos del Suelo. Se autorizan hasta 2 niveles de construccion y el 20% de érea libre
minimaen el predio con un &rea de desplante méxima del 80%.

Este uso permite en los predios con frente a la vialidades siguientes: Eje 6 Sur; Av. Carcel de Mujeres (lateral
poniente de la Autopista México Puebla); Av. Hank Gonzélez; Av. de Las Minas; Av. de las Torres, entre Camino a
las Minasy San Miguel; Av. Los Pozos, entre Camino a Las Minasy Camino Real en la colonia Desarrollo Urbano
Quetzalcoatl; Villa Gonzalo, entre la Av. Villa Franqueza y Villa Inferior; y Av. Benito Juarez / Camino a Tlaltenco,
entre M. Cafasy Yaqui.

Equipamiento Urbano e Infraestructura (E)

Areas en las que se permiten instalaciones publicas o privadas con el propdsito principal de dar atencién a la
poblacién mediante los servicios de educacién, salud, cultura, abasto, recreacién, servicios urbanos, administracion e
infraestructura, ademas de los usos permitidos en la Tabla de Usos del Suelo. Se autorizan hasta 2 niveles de
construccién y el 20% de area libre minima en el predio con un area de desplante maxima del 80%.

Este uso se permite en los predios asignados como Equipamiento Urbano e Infraestructura distribuidos en el
poligono de aplicacion del Programa Parcial.

Industria (1)

Zonas en las que se permite el uso industrial mezclado con comercio, oficinas y servicios complementarios. No se
permten actividades de transformacion, Gnicamente se establecen talleres tipo artesanal 6 microindustria, que
requieran de bajo consumo de agua, siempre y cuando cumplan con la legislacién y reglamentacion vigente con
referencia al impacto y riesgo ambiental. Se autorizan hasta 2 niveles de construccion y el 30% de area libre

minima en € predio. Este uso se permite en predios aislados localizados en las colonias siguientes: Buenavista;
Tenorios; San Pablo | y I1; norte de San Miguel Teotongo, entre la autopista México Puebla y la calle Hidalgo; y en
Ampliacién Emiliano Zapata.

Espacios Abiertos (EA)
Lugares en donde se realizan actividades de espar cimiento, deporte y recreacion, como parques, plazas y jardines

publicos. Se autoriza una

superficie maxima de construccion del 5% del area total del terreno, el 97.5% de area libre minima en e predio, con
un area de desplante méxima del 2.5%.

Este uso se per mite en las colonias; Buenavista; porcion norte de San Pablo | y Il entre las calles de Alamo y Pirul;
partesur de San Pablo | y 11, entrela colonia Lomas de la Estanciay la Av. Hank Gonzalez.

Areas Verdes de Valor Ambiental (AV)

Son areas de valor ambiental que se incorporan para espacios de uso publico y/o mejoramiento del paisaje urbano

como camellones, derechos de via y barrancas entre otros. Se autoriza como méaximo de construccién el 3% del area
total del terrenoy ocupar como méaximo el 1.5% de la superficie del predio dejando el 98.5% de arealibre.

Este uso aplica en los derechos de via de las avenidas siguientes: Av. de las Torres en la colonia San José Buenavista;
Eje 6 Sur en lacolonia San Miguel Teotongoy Av. delas Torresen la colonia Campestre Potrero. También aplica en
las barrancas localizadas en las colonias Buenavista; Tenorios;, Xalpa; laderas de Loma de la Estancia; y barranca
quedivide ala colonia Miravalle con la colonia San Pablo | y I1.

Centro de Barrio (CB)

Areas en las que ademas de ubicarse la vivienda, podran incorporarse comercios, servicios urbanos y equipamiento
como escuelas, mercados, centros de salud, recreacion y deportes, ademas de los usos per mitidos en la Tabla de Usos



del Suelo del presente Programa Parcial. Se autorizan hasta 2 niveles de construccién y el 20% de arealibre minima
en el predio.

Este uso sepermite en 9 centros de barrios localizados en las colonias siguientes: Al norte de Degollado en la colonia
Desarrollo Urbano Quetzalcdatl; al norte dela colonia San José Buenavista; en la colonia Tenorios colindando con la
Av. deLasMinas; en la parte norte de la colonia Xalpa; en la porcién central de la colonia San Pablo | y II; al norte
de la colonia San Miguel Teotongo; en el rea central de la colonia San Miguel Teotongo colindando con la calle de
Joselito Huerta; en la colonia Ampliacion EmilianoZapata entre las callesde Mario Moreno y José Alfredo Jiménez;
y en la colonia Prolongacion Emiliano Zapata.

Suelo de Conservacion

L os asentamientos humanos localizados en Suelo de Conservacién, no tienen caracteristicas fisicas de comunidades y
poblados rurales, y presentan el mismo patron de ocupacion del Suelo Urbano; sin embargo, se establece

una distincion en la zonificacion con el objeto de no alentar la ocupacion del Area Natural Protegida y el Suelo de
Conservacion.

Habitacional con Comercio y Servicios en Planta Baja (HCS)

Zonas en las que predomina la vivienda unifamiliar y/o plurifamiliar mezclada con comercio y servicios en planta

baja. Se permite un minimo del 20% de arealibreen el predio, con una superficie maxima de construccién en planta
baja del 80%, segin su localizacion:

1. De 1 nivel: La superficie minima para vivienda sera de 60 nf de la superficie total construida, e resto sera de
comercio y servicios. Este uso se ubica en la colonia San José Buenavista; parte nortey sur de Lomas de la Estancia;
parte sur de la colonia Miravalle y en las calles de Geranio y Pino, y las Avenidas Las Floresy Las Torres en la
colonia Campestre Potrero.

2. De 2 niveles: El comercio y los servicios pueden ocupar toda la planta baja, siempre y cuando el resto de la
superficie construida para vivienda en el segundo nivel, no sea menor a 60 m?. Este uso se permite en la parte central
de la colonia Lomas de la Estancia; porcion norte de la colonia Miravalle, hasta €l limite con el Suelo de

Conservacion y en la colonia Ampliacion Emiliano Zapata en la parte correspondiente a Suelo de Conservacion; Av.
delasTorresen el tramo entrelas calles Santa Rosa y Delgadillo en la colonia San José Buenavista; Ampliacion Villa
Franqueza en la colonia San José Buenavsta; calle Eclipse en Lomas de la Estancia y avenidas Valle de México y
Revolucion en la colonia Miravalle.

Equipamiento Rural e Infraestructura (ER)

Areas en las que se permiten instalaciones publicas o privadas con e propésito principal de dar atencion a la
poblacién mediante los servicios de educacion, salud, cultura, abasto, recreacion, administracion e infraestructura,
ademas de los usos permitidos en la Tabla de Usos del Suelo del presente Programa Parcial, semprey cuando no se
vulnerey altere la vocacion del suelo y su topografia. Se autorizan 2 niveles de construccion y el 25% de éarea libre

minimaen el predio.

Asimismo, aplica en areas para parques, jardines, plazas y actividades recreativas. Para estos destinos en particular
se permite como maximo de construccion el 5% del area total del terreno, el 97.5% de area libre minima en €l

predio, con un area de desplante méxima del 2.5%.
Este uso se permite en los predios asignados como Equipamiento Urbano e Infraestructura distribuidos en el Suelo
de Conservacién del poligono de aplicacion del presente del Programa Parcial.

Produccién Rural Agroindustrial (PRA)

Zonas con potencial para la realizacion de actividades productivas relacionadas con el sector agropecuario, que no
alteren el medio ambiente. Se permite una altura maxima de 1 nivel, 20% de area libre, con una superficie maxima

de construccion del 80% dela superficiedel terreno.

Este uso se permite en la porcion de Suelo de Conservacion de la colonia Ampliacién Emiliano Zapata y en los
predios con frente a la Autopista M éxico Puebla.



Preservacién Ecol 6gica (PE)

Areas que por sus caracteristicas e importancia en el equilibrio ecoldgico deberan ser conservadas, restauradas y
manejadas con criterios que logren su recuperacion. Son zonas con vegetacion y en algunos casos defor estadas, que
deberan ser recuperadas y preservadas de la invasién de asentamientos, permitiendo sdlo actividades recreativas,
deportivas y la explotacion minera controlada. Este uso se asigna en toda el Area Natural Protegida y Suelo de
Conservacion, que no han sido alterados, ni ocupados por asentamientos humanos.

Cuadro 77. Zonificacion

Claves No. de Niveles Restricciones
% ArealLibre
SUELO URBANO
H 1/20 Se per mite como maximo 20m* de comercio en la misma
planta.
2/20 Se permite como maximo 50m? de comercio en planta
baja.
HC 2/20 El comercio y servicios se permiten en planta baja,
siemprey cuando el resto de la superficie construida para
vivienda en el segundo nivel, no sea menor a 60 m?.
HM 2/20
E 2/20
I 2/30
EA 1/975
AV 1/98.5
CB 2/20
SUELO DE GONSERVACION
1/20 La superficie minima para vivienda sera de 60 nt de la
superficie total construida, el resto sera de comercio y
HCS Servicios.
Habitacional con comercio y servicios en planta baja,
siempre y cuando, €l resto de la superficie construida
2120 para vivienda en el segundo nivel, no sea menor a 60 m?.
ER 2125 Equipamiento Rural e Infraestructura, siempre y cuando
no se vulnere y altere la vocacion del suelo y su
topogr afia).
PRA 1/20 Actividades agroindustriales que no alteren el medio
ambiente.
PE Aplica en ANP y Suelo de Conservacion no ocupado.

4.3. Normas de Ordenacion

De conformidad con lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, en sus articulos 20, fraccion
IV, 29 y 33, este Programa Parcial de Desarrollo Urbano determina las normas de ordenacién que permitan el ordenamiento
territorial, con base en la estrategia de desarrollo urbano propuesta.

4.3.1. Normas de Ordenacion que Aplican en Areas de Actuacion Sefialadas en el Programa General de Desarrollo
Urbano

Las Normas de Ordenacion de Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano vigente, N° 1, 2, 3y 4, no
aplican en este Programa Parcial.

4.3.2. Normas de Ordenacion Generales del Programa General de Desarrollo Urbano

Las Normas de Ordenacion Generales del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, que aplican
en el poligono de aplicacion del Programa Parcial Sierra de Santa Catarina son las nimeros: 4, 5, 6, 8,14, 19, 24, 27y 28.



4.3.3. Normas de Ordenacién Particulares

Estas normas son a las que se sujetan de manera particular los usos del suelo, en el poligono de aplicacién del Programa

Parcial Sierra de Santa Catarina.

Nor mas de Ordenaciéon Sobre Vialidades

Las Normas de Ordenacion sobre Viaidades establecidas en este Programa Parcial, no aplican en zonificaciones EA
(Espacios Abiertos), AV (Areas Verdes de Valor Ambiental), Suelo de Conservacion, ni en zonas gue tengan Normas de

Ordenacién Particul ares.

Cuadro 78. Normas de Ordenacién Sobre Vialidades

Vialidad Tramo US.O. Restricciones
Permitido
Entre Pipilay
Eje 6 Sur. A-B  Autopista México HM 2/20
Puebla. Proporcionara un 20% adicional
Av. Cércel de ala demanda de estacionamiento,
Mujeres, lateral . seglin Reglamento de
ponJi entedela C-D E; t_rl_eofrlgglay Av. de HM 2/20 | Construcciones.
Autopista México
Puebla.
Contintda Cuadro 78
Vialidad Tramo US.O. Restricciones
Permitido
. Entre Leona Vicario Proporcionara un 20% adicional
Av. Hank Gonzdlez. 1EF -y canuillo. HM 2/20 alapdemanda de estacionamiento,
; ; an Reglamento de
Av. de Las Minas. G-H ;:}:Leata?é]% Miel y HM 2/20 Scegnstrucci oneesg_
Av. LasTorres Entre Camino a Las
(Buenavista). I-J Minasy San Miguel. HM 2/20
Entre Camino a Las No se permitiran los usos del
Av. Pozos. K-L Minas y Camino|HM 2/20 suelo para centros nocturnos,
Real . cantinas, bares, cervecerias,
Entre la Av. Villa pulquerias, y videobares.
VillaGonzalo. K'-L' Franqueza y Villa| HM 2/20
Inferior.
Proporcionara un 20% adicional
Av. Benito Juérez / M-N Entre M. Caflas y HM 2/20 ala demanda de estacionamiento,
Camino a Tlaltenco. Yaqui. segln Reglamento de
Construcciones.
: Entre Yatzabeth Ademas de los usos permitidos
Av. VillaFranqueza. | O-P Castro Lopez. Y| HC 2120 en la Tabla de Usos dgl Suelo de
Camino alas Minas / Entre Reforma este Programa Parcial, se permite
Buenavista / Maiz / |Q-R  Agrariay Camino a| HC 2/20 la microindustria e industria
Trigo. las Minas. doméstica.
. . Entre Av.
lli’/legrs:lr:;lento / Mario ST Revolucion y Av. de| HC 2/20
' las Torres.
Joselito  Huerta / .
Pedro Infante / Joss|U-v  CHePAMIESY AV e o0
S delasTorres.
Alfredo Jiménez.




- Entre Ricardo Flores
e, WX Magon y Autpisa HC 220
Meéxico Puebla.
Ortiz Mena / Eloy Entre Autopista
Cavazos / Emiliano|Y-Z México Puebla y|HC2/20
Zapata. Francisco Sarabia.
Entre Av. de las
\N/iogfri/ Guadalupe | . g0 Torres y  Mario| HC 2/20
Moreno.
D— Entre Av. Villa San
Av. Villa Cid. B Pablo y Av. Villa| HC 2/20
Frangueza.

Intensidad del Uso del Suelo

En la zonificacion se determinan, entre otras normas, el nimero de niveles permitidos y el porcentgje del area libre con
relacion alasuperficie del terreno.

- Coeficiente deOcupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la relacién aritmética existente, entre la superficie construida en planta baja
y lasuperficie total del terreno, y se calcula con la expresion siguiente:

COS=1 -% de arealibre (expresado en decimal)
Superficie total del predio

Lasuperficie de desplante, es el resultado de multiplicar el COS por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos
los niveles de laedificacion y lasuperficie total del terreno, y se calcula con laexpresién siguiente:

CUS= Superficie de desplante X No. de niveles permitidos
Superficie total del predio
La superficie maxima de construccion, es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica en la superficie maxima de construccién permitida, y debera cumplir
con lo sefiadlado en la Norma de Ordenacion Particular "Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano" y la Norma de
Ordenacién General del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal No. 4. Para los casosde la Norma de
Ordenacién Particular "Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano”, tratandose de predios con pendiente descendente,
este criterio se aplica alos espacios construidos que no sean habitables que se encuentren por debajo del nivel de banqueta.

Cuadro 79. Intensidad del Uso del Suelo

Uso Clae | cos | %A@ | s No.
Libre Niveles
SUELO URBANO
Habitacional H/1/20 0.80 20 0.80 1
H/2/20 0.80 20 1.60 2
Habltacmr_]al con Comercio en HC/2/20 0.80 20 1.60 2
Planta Baja
Habitacional Mixto HM/2/20| 0.80 20 1.60 2
Equipamiento Urbano e
Infraestructura E/2/20 0.80 20 1.60 2
Industria 1/2/30 0.70 30 1.40 2
1

Espacios Abiertos EA 0.025 97.5 0.05




Areas Verdes de Valor Ambiental AV 0.015 98.5 0.03 1
CentrosdeBarrio CB/2/20 0.80 20 1.60 2
SUELO DE CONSERVACION

Habitacional con Comercioy HCS/1/20] 0.80 20 0.80 1
Serviciosen Planta Baja HCZSO/ 21 0.80 20 1.60 2
Equipamiento Rural e ER/2/25 | 0.75 25 150 2
Infraestructura

Produccion Rural Agroindustria PRA/1/20| 0.80 20 0.80 1
Preservacion Ecoldgica PE

- Terrenoscon Pendiente Natural en Suedo Urbano

Para los &rboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor, debera sujetarse a lo dispuesto en laLey
Ambiental del Distrito Federal.

En Pendiente descendente con relacion ala ubicacion de la banqueta

El ndmero de niveles que sefiala la zonificacidn, debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor a 65%, se podrén construir muros de contencién hasta 3.50 m de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m solamente

cuando setrate de rellenos para conformar terrazas.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al 65%, €l area restante deberé respetarse
como éreajardinaday se podra pavimentar hasta el 10% de esta area con material es permeabl es.

En pendiente ascendente con relacion ala ubicacion de la bangueta

El ndmero de niveles que sefiala la zonificacion, debera respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
desplante. Se permitira excavar el 25% de la superficie del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la altura de 3.50

m. de los muros de contencién, creando terrazas y adecuandose alatopografia del terreno.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente de hasta 65%, €l érea restante debera respetarse
como areajardinaday se podra pavimentar hasta el 10% de esta &rea con materiales permeables.

Esta norma aplica en las zonas con pendientes pronunciadas, especificamente en la parte oriente de la colonia
Buenavista, la parte sur y poniente de la colonia Tenorios, sur de la colonia Xalpa, las zonas oriente y poniente de la
colonia San Pablo | y Il y norte dela colonia Miravalle.

- Fusion de dos o mas Predios cuando uno de ellos se ubica en Zonificacion Habitacional (H)

Cuando dos predios o més se fusionen y en dicha fusion se incluya el uso habitacional (H) en Suelo Urbano y
habitacional (HCS) en Suelo de Conservacion, se mantendra la zonificacion para cada una de las partes originalmente
fusionadas de conformidad con la zonificacién asignada en este Programa Parcial. Si |os predios fusionados tienen otro uso
gue no sea habitacional (H), se podraelegir cualquiera de las zonificaciones involucradas.

- Alturas de Eificacion y Restricciones en laColindancia Posterior del Predio

La dtura total de la edificacién serd4 de acuerdo con el nimero de niveles establecido en la zonificacién o las Normas de
Ordenacion sobre Vialidades, y se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta. En el caso que por razones de
procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento, medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero
de niveles se contaraa partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

En la edificacion en terrenos que se encuentren en 1os casos que sefiala la Norma de Ordenacion Particular "Terrenos con
pendiente natural en Suelo Urbano”, la atura se medirda partir del nivel de desplante.

La altura maxima de entrepiso sera de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. La atura minima de entrepiso se
determinara de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para €l Distrito Federal. Para el caso de techos
inclinados, la altura de estos forma parte de la altura total de la edificacion.



La atura maxima para zonificaciones de Equipamiento (E), Centros de Barrio (CB) e Industria (1), se determinara de
conformidad con lo que establece la Norma de Ordenacion Particular "Altura maxima y porcentaje de area libre permitida
en las zonificaciones (E) Equipamiento, (CB) Centro de Barrio e (1) Industria, en Suelo Urbano y en Suelo de Conservacion,
en (ER) Equipamiento Rural e Infraestructura”.

- ZonasFederalesy Derechos de Via

Las zonas federales y derechos de via, tanto por escurrimiento de agua, como por instalaciones especiales definidas por las
autoridades correspondientes, se consideran con zonificacion AV (Areas Verdes de Valor Ambiental) en Suelo Urbano y PE
(Preservacion Ecol6gica) en Suelo de Conservacion y quedaran sujetas alo que se sefiala en la Ley de Aguas Nacionales, la
Ley de Vias Generales de Comunicacién y demas ordenamientos en la materia.

La norma aplica en los derechos de via de |as tres lineas de alta tensién que cruzan el poligono de aplicacion del Programa
Parcial, tanto en Suelo Urbano como en Suelo de Conservacion, los cuales son: Av. de las Torres en |la colonia Buenavista;
Eje 6 Sur en la colonia San Miguel Teotongo y Av. Las Torres, en la colonia Camp estre Potrero.

- Predios con dos 0 més Zonificaciones, siendo una de ellas A rea de Valor A mbiental (AV)

Los predios con dos 0 mas zonificaciones, siendo una de ellas lade &reas Verdes de Valor Ambiental (AV), sesujetaran ala
normatividad correspondiente a cada una de las zonificaciones, asi como a lo establecido en las Normas de Ordenacién
Particulares: "Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano”, “Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubica
en zonificacion habitacional (H)” y "Area construible en zonificacion denominada Areas Verdes de Vaor Ambiental (AV)”
de este Programa Parcial, asi como con lo establecido en las Normas de Ordenacion Generales No. 5y 6 del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente.

Esta norma aplica tnicamente en Suelo Urbano del Programa Parcial.
- ViaPublicay Estacionamientos Subterraneos

Todas las vias publicas tendran como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los andadores peatonales tendran un
minimo de 4.00 m vy las ciclopistas de 150 m con la posibilidad de acceso vehicular de emergencia. A solicitud de los
interesados y previo a la presentacion del “Acuerdo de voluntades’, o sentencia de un Juez, se registraran los Derechos
Publicos de Paso, los cuales quedaran en custodia y mantenimiento de los interesados en vialidades menores de 150.00
metros de longitud, con objeto de que la autoridad correspondiente pueda otorgar alineamientosy nimeros oficiales.

Paratodas | as edificaciones sera necesario proveer areas de ascenso y descensoen el interior del predio cuando su superficie
sea superior a 750 nt o tengan un frente mayor de 15 m.

L os estacionamientos publicos subterrdneos que este Programa Parcial autoriza observaran en su proyecto, construccion y
operacion las siguientes disposiciones:

La dimensién de los cajones de estacionamiento seréan de 2.40 m de ancho por 5.20 m de largo. El ancho minimo de los
carriles de circulacion seré de 5.00 m.

No se construirén debajo de los monumentos ni de los predios a que se refiere el Articulo 3° fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, salvo que se trate de proyectos nuevos.

Los accesos a los estacionamientos y las salidas de éstos hacia las vialidades, contardn con carriles de desaceleracion y
aceleracion, cuya deflexion especto al ge de las vialidades no sera mayor a 30 grados medidos en e sentido de
circulacion de los vehiculos. Las deflexiones

mayores alaindicada, se ubicardn a una distanciano menor de 30 m. medidos a partir del alineamiento del predio.

La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los estacionamientos serd como maximo de 4.0% y deberd permitir
plenavisibilidad paralaejecucion rapiday segura de todas |as maniobras de desacel eracién, frenado, aceleracion y virgje de
todos los tipos de vehiculos a que esté destinado el estacionamiento.

El punto de inicio de los carriles de desaceleracion para entrada deberan ubicarse a una distancia minima de 80 m antes de
unainterseccion a nivel, esté o no controlado. El punto de terminacion de los carriles de aceleracién de salida guardara una



separacion minima de 80 m. delante de cualquier interseccién a nivel. En ambos casos, €l inicio y final de los carriles de
desacel eracién y acel eracion deberén separarse como minimo:

100 m. del gje de rios entubados, lineas del metro, tren ligero y metro ligero.

150 m. de tanques y/o almacenamientos de productos quimicos y/o gasolineras.

200 m. del limite de derechos de via de ductos subterraneos de conduccion de gas, gasolinas, petréleo y sus derivadosy
cualquier liquido o gas conducido a alta presion.

500 m de depdsitos de agua potable subterraneos o elevados propiedad del Gobierno de Distrito Federal, dependencias
gubernamentales de la administracion publica federal, empresas paraestatales y organismos descentralizados de
participacion estatal, instalaciones de la Secretaria de Proteccion y Vialidad, de la Secretaria de la Defensa Nacional, de
la Secretariade Marinay de la Fuerza Aérea Mexicana.

La separacion minima entre entradas de dos estacionamientos, seré de 300 m.

Esta norma aplica en todo el poligono de aplicacion del Programa Parcial, en Suelo Urbano y en Suelo de Conservacion.

- Ampliacion de Construcciones Existentes

Se podré autorizar la ampliacién de construccion en edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia del Programay
gue no cumplan con €l area libre sefialada por la presente zonificacion, siempre y cuando cumplan con el uso de suelo
establecido en el presente Programa Parcial y no rebasen el nimero de niveles y el coeficiente de utilizacion del suelo
determinado por la zonificacién, ademés de que cumplan con los requerimientos solicitados en las Normas de Ordenacién
Particulares: “Zonasy Usos de Riesgo Alto”; “Zonasy Usos de Riesgo Mediano” y “Zonasy Usos de Riesgo Bajo”.

-Barranca

Cavidad terrestre que no esta sujeta por sus dimensiones, caracteristicas, destinos y aprovechamientos, a ninguna
determinacion especia sefialada por las leyes, salvo en lo que respecta a la zona federal definida en la Ley de Aguas
Nacionales. En consecuencia, las porciones o superficies no restringidas conforme a lo anterior, son susceptibles de
aprovechamiento y regulacion, en términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sus disposiciones
reglamentariasy los planesy programasen materia urbana.

Se considera barranca a la abertura de |a corteza con laderas de pendiente abrupta, formada por escurrimientos permanentes
o0 intermitentes o por procesos geol6gicos, en cuyas laderas puede o no existir vegetacion. Se inicia en el punto en que se
inclina hacia la sima, en 5%, 6 mas, la pendiente media del terreno circundante, cuando ésta no exceda del 15%, medida en
un tramo de longitud méxima de 200 m, cuando lainclinacion natural del terreno sea haciala sima.

Cuando la longitud de |a ladera medida desde €l eje del escurrimiento sea mayor a 300 m, se considera que la barranca se
inicia en el punto medio de esa distancia alin cuando la pendiente de la ladera no tenga las caracteristicas sefialadas en el
parrafo anterior.

Si de conformidad con lo que establecen los dos parrafos anteriores, los puntos de inicio a cada lado de la barranca tuviesen
elevaciones diferentes, el ancho de la barranca sera la distancia que separa a las laderas medida horizontalmente entre €l
punto de inicio mas ato y el que resulta de la interseccion de ésta horizontal, con la proyeccion vertical del punto de inicio
de menor elevacion.

Lapendiente se calcularay lalongitud de las laderas se medira perpendicular a eje del escurrimiento.
La profundidad se mide verticalmente desde el punto deinicio en cadaladera hasta el mas bajo de la abertura.

Cuando como resultado de la bifurcacion de la abertura, se generan mesetas con elevacion menor que la del terreno
circundante a punto de inicio de las barrancas, se considera a dichas mesetas como parte del sistema de barrancas formado
por las bifurcaciones.

Las barrancas no ocupadas por asentamientos humanos definidas en los términos de esta norma, forman parte del Suelo de
Conservacion con zonificacion PE (Preservacién Ecobgica).

La superficie de las barrancas se sujetaran a un programa de manejo por cada cuenca hidroldgica, mismo que contemplara,
entre otros aspectos, la construccion de obras hidraulicas para retener, almacenar y regular el aprovechamiento del agua,
cuyofin principal sealarecargade los mantos freaticos entre otros usos eficientes del agua, en los términos de lalegislacion
correspondiente.



Esta norma aplica para todas las zonas de barrancas de las colonias de Miravalle, Tenorios, Buenavista, la zona colindante

al oriente y poniente de la colonia Lomas de la Estancia, &rea colindante entre la colonia San Pablo | y Il y la colonia
Miravalle.

- AlturaM éximay Porcentaje de Area Libre permitida en lasZonificaciones; (E) Equipamiento; (CB) Centro de Barrio
e(l) Industria, en Suelo Urbano y en Suelo de Conservacion, en (ER) Equipamiento Rural e Infraestructura

En Suelo Urbano: la atura méxima y porcentaje de area libre permitida estara indicada en el Plano de Zonificacion y
Normas de Ordenacion.

En Suelo de Conservacién: la altura maxima, porcentaje de area libre y otras disposiciones normativas se sefialaran en €l
Plano de Zonificacion y Normas de Ordenacion y en las Normas Particulares de Zonas y Usos de Riesgos Alto, Mediano y
Bajo.

Esta norma aplica en los usos determinados como Equipamiento, Centros de Barrio e Industria en Suelo Urbano, y en Suelo
de Conservacion aplica Unicamente en Equipamiento Rural e Infraestructura.

- DelasTablas de Usos Per mitidos

Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonificaciones, son las que se indican en las Tablas de Usos de Suelo
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sierra de Santa Catarina para Suelo Urbano y Suelo de Conservacion.

- Norma paralmpulsar y Facilitar la Construccion de Vivienda de Interés Social y Popular en Suelo Urbano

Para facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en el corto plazo, se aplicarén las medidas contenidas
en esta norma.

Paralaautorizacion de los proyectos y la construccion de las viviendas, se deberd observar o siguiente:

1. Los conjuntos habitacionales de interés social y popular tendran como maximo 60 viviendas. Se podran llevar a cabo
tantos conjuntos (maédul os de 60 viviendas como maximo), cuantos lo permita la extension del terreno, sujetdndose a la
normatividad.

2. El Reglamento de Construcciones especificara los materiales de construccion y elementos prefabricados, alternativos
a los tradicionales
gue cumpliendo con la normatividad de seguridad estructural, podran usarse como opciones en la construccion.

3. Deberéd acreditarse que la vivienda de interés social no exceda del importe que resulte de multiplicar por 15, €l salario
minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado a afio, y de vivienda popular, con un valor de
vivienda que no exceda del importe equivalente a 25 veces € salario minimo general vigente que corresponda al
Distrito Federal elevado a afio.

4. Los proyectos pretendidos deberan cumplir cabalmente con la normatividad vigente en todo agquello que no contradiga
lo establecido en esta norma.

Paralos proyectos que cumplan con | os requisitos antes mencionados se autori zaré:

a) Porcentaje minimo de areas libres de acuerdo con la siguiente tabla:

Numero deViviendas Pretendidas Area Libre Minima Requerida
De 1a 30 20%
De3la 60 2%

b) Exencion total del area de donacion.
c) Laexencién parcial de cajones de estacionamiento de acuerdo con lasiguiente tabla:

Por centaje de Cajones de Estacionamiento que
Numer o de Viviendas Pretendidas Deberan Constr uirse en Relacion con la
Nor matividad Vigente




De 1 hasta 20 10%

De 21 hasta 40 %

d) Entodos los casos, no se requerira de ningun tramite para el otorgamiento de |as facilidades sefialadas en |os incisos
anteriores, Unicamente se requerira la realizacion de los tramites para el otorgamiento de licencia de construccién,
estando exentos ademas, del trdmite de licencia de usos del suelo.

5. Para ampliaciones de las construcciones existentes. Deberan presentar una Constancia de Factibilidad de Dotacion de
Servicios otorgada por la DGCOH en la Delegacion |ztapalapa, antes de realizar cualquier modificacion, ampliacion o
cambio de uso del suelo del inmueble.

6. Paranuevas construcciones; Deberén presentar una Constancia de Factibilidad de Dotacion de Servicios otorgada por la
DGCHO en la Delegacion | ztapal apa, antes de realizar cual quier nueva construccion.

Parala determinacion de las colonias en las que aplica la presente norma se

conjugan los siguientes criterios:

a) Zonas que cuentan con factibilidad de servicios conforme lo sefiala la Direccion General de Construccion y Operacion
Hidraulica;

b) Coloniasen las que se concentrala vivienda con hacinamiento y alto grado de deterioro; y
c) Coloniasen lasqueexiste reservaterritorial baldia e inmuebles subutilizados.

Asimismo, para la determinacion de los predios en los que aplica la presente norma, se deberd dar cumplimiento a lo
establecido en las Normas de Ordenacion Particulares de Zonasy Usos de Riesgo Alto, Mediano y Bajo.

Esta norma aplica para las zonas asignadas como Habitacional (H), Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) y
Habitacional M ixto (HM), en Suelo Urbano de este Programa Parcial .

- Zonasy Usos de Alto Riesgo

De acuerdo a Estudio sobre la evaluacion y recomendaciones para los asentamientos humanos en Zona de Alto Riesgo
Geolégico, elaborado por el Instituto de Geologia de la UNAM y validado por la Direccidon General de Proteccién Civil,
mediante dictamen DGRC/0183/2000, de fecha 23 de Febrero del 2000, para las zonas de alto riesgo sefialadas en el plano
de Zonificacién y Normas de Ordenacién se establecen |as siguientes restricciones a las construcciones:

1 Para construcciones existentes: deberan presentar de manera inmediata una Constancia de Seguridad Estructural en
la Delegacion | ztapal apa por localizarse en zona de alto riesgo.

2 Paraampliacionesy construcciones nuevas: en estas zonas no se permite ningun tipo de edificaciones.

- Zonasy Usos de Mediano Riesgo

De acuerdo a Estudio sobre la evaluacion y recomendaciones para los asentamientos humanos en Zona de Alto Riesgo
Geol6gico, elaborado por el Instituto de Geologia de la UNAM y validado por la Direccion General de Proteccion Civil,
mediante dictamen DGRC/0183/2000, de fecha 23 de Febrero del 2000, para las zonas de mediano riesgo sefialadas en el
plano de Zonificacion y Normas de Ordenacion se establ ecen | as siguientes restriccionesa las construcciones:

1 Para construcciones existentes:. deberdn presentar una Constancia de Seguridad Estructural en la Delegecion
| ztapal apa antes de realizar cualquier modificacion o cambio en la estructura del inmueble.

2 Para ampliaciones: no se permiten ampliaciones verticales. Si la edificacion se realiz6 mediante el proceso de
autoconstruccion y/o fue amparada por €l articulo 57 del Reglamento de Construcciones, ademas de presentar una
Constancia de Seguridad Estructural, se requerira a solicitante un estudio de Mecanica de Suelos del predio
correspondiente.

3 Para construcciones nuevas: las construcciones que estén amparadas por € articulo 57 del Reglamento de
Construcciones, deberan presentar para su autorizacion, un Estudio de Mecanica de Suelos y Sondeos Eléctricos



verticales u otros métodos indirectos, para determinar probables anomalias en € subsuelo del predio
correspondientey evitar laobstruccién de lainfiltracion del aguaalos acuiferos de laciudad.

Para construcciones que si requieren Licencia de Construccion, ademas de los requisitos que la delegacion solicita,
deberan realizar estudios de geofisica como sondeos eléctricos verticales o calicatas eléctricas para determinar
probables anomalias en el subsuelo del predio correspondiente y evitar la obstruccion de la infiltracion del agua a
los acuiferos de la ciudad.

- Zonasy Usos de Bajo Riesgo

De acuerdo a Estudio sobre la evaluacion y recomendaciones para los asentamientos humanos en Zona de Alto Riesgo
Geolégico, elaborado por €l Instituto de Geologia de la UNAM vy validado por la Direcciéon General de Proteccién Civil,
mediante dictamen DGRC/0183/2000, de fecha 23 de Febrero del 2000, para las zonas de bajo riesgo sefialadas en el plano
de Zonificacién y Normas de Ordenacion se establecen las siguientes restriccionesalas construcciones :

1 Para construcciones existentes: deberdn presentar una Constancia de Seguridad Estructural en la Delegacion
| ztapal apa, antes de realizar cual quier modificacion o cambio en la estructuradel inmueble.

2 Para ampliaciones. si la edificacion se realizd mediante el proceso de autoconstruccion y/o fue amparada por el
articulo 57 del Reglamento de Construcciones, €l cual no requiere de Licencia de Construccion, ademas de requerir
una Constancia de Seguridad Estructural, se requerird a solicitante un estudio de Mecanica de Suelos del predio
correspondiente.

Si la edificacion se realizd mediante una Licencia de Construccién, el solicitante debera presentar una Constancia
de Seguridad Estructural en la Delegacién | ztapal apa.

3 Para construcciones nuevas. las construcciones que estén amparadas por el articulo 57 del Reglamento de
Construccionesque no requieran Licencia de Construccién, deberan presentar para su
autorizacioén, un estudio de Mecanica de Suelos y sondeos eléctricos verticales u otros métodos indirectos, para
determinar probables anomalias en el subsuelo del predio correspondiente.

Para construcciones que si requieren Licencia de Construccion, ademds de los requisitos que la delegacion solicita,
deberan realizar sondeos eléctricos verticales u otros métodos indirectos para determinar probables anomalias en el
subsuelo del predio correspondiente.

Explotacion de Yacimientos Pétreos

SAlo se expediran licencias o prorrogas de explotacion de yacimientos pétreos para aguellas zonas catalogadas como
explotacion controlada, las cuales quedaran sujetas a un proyecto de regeneracion ecolégica que deberd observar los
siguientes puntos:

- Conservacion del suelo fértil: la capa de suelo fértil removido por la explotacién, deber & concentrarse en un area
del predio que no se pretenda explotar hasta que se pueda utilizar para restauracion ecolégica de los sitios
explotados.

- Larestauracion ecoldgica debera realizarse paralelamente a la explotacion a razon de un avance del 50% con
respecto a la superficie explotada cada seis meses. Asimismo, los trabajos de restauracion deberan efectuarse
durante los cuatro afios posteriores al fin de la explotacion por cuenta del propietario dela misma.

- Durante la explotacion, no se deberan rebasar los niveles maximos, y una vez concluida la misma se tendra que realizar
lanivelacion general de la zona con la maquinaria especifica, con el fin de crear un relieve relativamente homogéneo.

- Los taludes de la zona explotada deberan tener un tratamiento especial para su reforzamiento y evitar €l
desprendimiento de materiales, como es el sembrado de pasto y especies rastreras, con la posibilidad de
reforestarla con especies nativas del lugar arboéreas y arbustivas, asi como su apuntalamiento con malla de
alambre, con concreto lanzado, o algin otro método similar aprobado por la autoridad competente segiin sea €l
caso, para asegurar que no se ponga en riesgo a la poblacion asentada en el entorno de las zonas de explotacion.

- En las zonas que han sido objeto de explotacion no se permitira ninglin uso urbano con excepcion de parques,
jardines, canchas deportivas y espacios abiertos en donde solamente se permiten construcciones para servicios
sanitarios, siempre y cuando estas zonas hayan estado sujetas previamente a un programa de restauracion
ecoldgica autorizado por la autoridad competentey no sevulnerey alterela vocacion del sueloy su topogr afia.



Estas actividades estaran sujetas a lo establecido en la Ley Ambiental del Distrito Federal y a los reglamentos y
normas aplicables, y a la aprobacion por parte de la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito
Federal, como es el caso de los estudios de impacto ambiental, de igual manera deberan estar en concordancia con
este Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

Para la explotacion de los yacimiento pétreos, los responsables deberan elaborar conve nios con las autoridades
correspondientes para realizar la explotacion en términos de volumen (n7’) del material extraido.

Nor mas de Ordenacion Particulares por Predio
- Predios Degollado y Degollado Chico

La intensidad, la ocupacion y formas de aprovechamiento del suelo y del espacio urbano, asi como las caracteristicas de las
edificaciones, las construcciones, la potencialidad de desarrollo urbano y el impacto urbano de los predios Degollado y
Degollado Chico que abarcan una superficie de 15.13 hectéareas y estan delimitadas a norte “por la cale Villa Inferior, al
sur por la Av. Benito Judrez, a oriente por e limite del Suelo de Conservacién y a poniente por la calle Villa Gonzalo;
serén dictaminadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, con base en los resultados del Estudio de Mecanica
de Suelosy Geofisico que paratales fines elabore.

Asimismo, el citado estudio preestablecera la superficie que por ningin motivo podra ser ocupada con usos habitacionales,
actividades econdémicas o equipamientos; la superficie factible para la ocupacion con vivienda; la norma de construccion
especifica; la densidad e intensidad de ocupacién recomendable; |a superficie de impacto del relleno y el nivel de riesgo de
las construcciones desplantadas actualmente en dichos predios, y éste estudio, debera formar parte del dictamen de
zonificacion y normas de ordenacion particulares, para su inscripcion en el Registro de los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Las politicas, estrategias y prioridades para el suministro de los servicios (agua potable, drenaje, energia eléctrica y
pavimentacion), estaran sujetos a previo dictamen de factibilidad de servicios que para los citados predios, emitan la
Direccion General de Operacion Hidraulica (DGCOH) y la Comisién de Recursos Naturalesy Desarrollo Rural.

Adicionalmente, en el caso de las 8.24 hectareas del predio Degollado y las 6.89 hectéreas del predio Degollado Chico,
ubicadas en el Area Natural Protegida, la presente Norma de Ordenacion Particular entrard en vigor a partir de la
modificacion del poligono decretado como Area Natural Protegida y publicado en el Diario Oficia de la Federacion con
fecha 3 de Noviembre de 1994; que excluira a las citadas 15.13 hectéreas del Area Natural Protegida, permitiendo la
aplicacion de la zonificacion y normas de ordenacion particulares dictaminadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda; en tanto, regirala zonificacion secundaria establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, version
1997, vigente y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10 de Abril y 31 de Julio de 1997.

La presente Norma de Ordenacién Particular, no exenta a los citados predios de la aplicacion de las demés Normas de
Ordenacion establecidas en el Capitulo IV. Ordenamiento Territorial de este Programa Parcial.

-Predios San Antonio Il y San Rafael (en Degollado); Tres Cruces y Lomas del Paraiso (en Lomas de la Estancia);
Atlantida, La Paz y Manzana | (en Miravale); Santa Catarina, Siglo XXI| y San lldelfonso (en Ampliacion Emiliano
Zapata); Las Cruces, La Capillay La Cafiada (en Campestre Potrero).

Para las 4.46 hectéreas del predio San Antonio Il (delimitado a norte “por la calle Gral. Mitre, a sur por Villa Fria, a
oriente limita con el tanque de agua de Xaltepec y a poniente con la calle Juan Escutia); las 0.20 hectareas porcion oriente
del predio San Rafael (delimitado a norte por la calle Villa Fria, @ sur con el predio Degollado, a oriente con lacalle Villa
Gonzalo y a poniente con €l limite del ANP); las 1.61 hectareas del predio Tres Cruces (delimitado a norte por la calle
Fresno, a sur con la calle Defensa Nacional, a oriente por calle sin nombre y a poniente por la calle Tres Cruces); las
11.66 hectéreas del predio Lomas del Paraiso (delimitado al norte “por la calle Piedras Negras, a sur por la calle Virgen de
Guadalupe, al oriente por el limite del ANPy a poniente por la calle Cerrada 25); las 0.97 hectareas del predio Atlantida
(delimitado al norte “por la calle Mariano, al sur por el limite actual del ANP, a oriente por la zona de donacion de la
colonia Miravalle y al poniente por la barranca de la colonia Miravalle); las 3.39 hectéareas del predio La Paz (delimitado al
norte en la Av. Revolucion, al sur por el ANP, a oriente con la calle Alamo y al poniente con el ANP); las 0.76 hectéreas
del predio Manzana 1 (delimitado al norte, al sur y oriente con ANPy al poniente con la calle Alamo); las 0.45 hectéreas del
predio Santa Catarina (delimitado a norte por la calle Fernando Almada, al sur con el limite del ANP, al oriente por la calle
Vicente Guerrero y a poniente por la calle Tlaxcala); las 0.78 hectéreas del predio Siglo XX (delimitado al norte “por la
calle Sagitario, a sur por Ignacio Lopez Tarso, a oriente por calle Cancer y a poniente por la calle Vicente Guerrero); las



1.25 hectareas del predio San lldelfonso (delimitado al norte “por la calle Alberto Vazquez, a sur limita con €l Suelo de
Conservacién no ocupado, al oriente por Av. de las Torres y al poniente por la calle Virgo); las 0.38 hectareas del predio
Las Cruces (delimitado al norte “por lacalle Las Cruces, a sur con el ANP, al oriente por unacalle sin nombrey al poniente
por el limite del ANP); las 0.05 hectéreas del predio La Capilla (delimitado a norte con e limite del ANP, a oriente
conlacalle

Sauce y a poniente con el ANP); las 0.20 hectéreas del predio La Cafiada (delimitado a norte por el retorno de la cale
Morelos, a sur con el Suelo de Conservacion no ocupado, a oriente con la calle Miguel Hidalgo, al poniente con la calle
Olivos); la presente Norma de Ordenacion Particular entrara en vigor a partir de la modificacion del poligono decretado
como Area Natural Protegida y publicado en el Diario (icial de la Federacion con fecha 3 de Noviembre de 1994; que
excluirdalas citadas 26.16 hectéreas del Area Natural Protegida, permitiendo |a aplicacién de la siguiente zonificacion:

Ubicacion Predio Superficie (ha) Zonificacion
Degollado San Antonio Il 4.46 HCS/1/20
San Rafael 0.20 HCS1/20
Lomas de la Estancia Tres Cruces 161 HCS/1/20
Lomas del Paraiso 11.66 HCS/1/20
Miravalle Atlantida 097 HCS/1/20
La Paz 339 HCS/1/20
Manzanal 0.76 HCS/1/20
Ampliacion Santa Catarina 045 HCS/1/20
Emiliano Zapata Siglo XXI 0.78 HCS/1/20
San |ldelfonso 125 HCS/1/20
Campestre Potrero Las Cruces 0.38 HCS/1/20
La Capilla 0.05 ER/2/25
La Cafada 0.20 HCS/1/20
Total 26.16

En tanto, regira la zonificacion secundaria establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, version 1997,
vigente y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10 de Abril y 31 de Julio de 1997.

La politicas, estrategias y prioridades para el suministro de los servicios (agua potable, drenaje, energia eléctrica y

pavimentacion), estaran sujetos a previo dictamen de factibilidad de servicios que para los citados predios, emitan la
Direccién General de Operacion Hidraulica (DGCOH) y la Comisidn de Recursos Naturales y Desarrollo Rural.

La presente Norma de Ordenacion Particular, no exenta a los citados predios de la aplicacion de las deméas Normas de
Ordenacion establecidas en el Capitulo I'V. Ordenamiento Territorial de este Programa Parcial.

-Predios San Rafael y San Antonio | (en Degollado); San Pedro y San Pablo |1 y Nifio de Jesus (en San José Buenavista) y
Loma Larga (en Campestre Potrero).

Para las 2.03 hectéreas del predio San Rafael (delimitado al norte por la calle Villa San Antonio, a sur con el predio
Degollado, al oriente con lacalle VillaGonzalo y a poniente con la calle Villa Fria); paralas 0.04 hectareasdel

predio San Antonio | (delimitado al norte “con el mismo predio, a sur por Villa San Antonio, a oriente por la cale Villa
Gonzalo y a poniente por la cale Villa Fria); las 1.98 hectéreas del predio San Pedro y San Pablo Il (delimitado al norte
“por la calle Carlos Degollado, al sur con el Suelo de Conservacion ocupado, a oriente por €l predio Nifio de Jesls y al

poniente con el limite del Suelo de Conservacion); las 1.05 hectéreas del predio Nifio de Jests (delimitado al norte “con la
calle Carlos Degollado, al sur con el Suelo de Conservacion, al oriente con la calle Cedro y al poniente con el predio San
Pedro y San Pablo 1) y para las 0.40 hectéreas del predio Loma Larga (delimitado al norte y oriente por el Area Natural

Protegida, a sur por la Av. de las Torres 'y a poniente, por el predio en el que se encuentra ubicado el tanque de agua
Miguel de la Madrid), la presente Norma de Ordenacion Particular entrara en vigor a partir de las politicas, estrategias y

prioridades para el suministro de los servicios (agua potable, drenaje, energia eléctrica, pavimentacion), previo dictamen de
factibilidad de servicios que para los citados predios, emitan la Direccion General de Operacion Hidraulica (DGCOH) y la
Comision de Recursos Naturales y Desarrollo Rural, permitiendo la aplicacién de la siguiente zonificacion:

| Ubicacion Predio Superficie (ha) Zonificacion |




Degollado San Rafadl 203 HCS 1/ 20
San Antonio | 004 HCS 1/ 20

San José Buenavista  San Pedroy San Pablo 11 1.98 HCS 1/ 20
Nifo de Jesls 1.05 HCS 1/ 20

Campestre Potrero Loma Larga 0.40 HCS 1/20
Total 5.50

En tanto, regira la zonificacién secundaria establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, version 1997,
vigente y publicado en el 1a Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10 de Abril y 31 de Julio de 1997.

La presente Norma de Ordenacion Particular, no exenta a los citados predios de la aplicacion de las demas Normas de
Ordenacion establecidas en el Capitulo IV. Ordenamiento Territorial de este Programa Parcial.

-Predios Ampliacion Huitzico, Palmillas ( en Campestre Potrero); La Loma (al sur de San Pablo | y I1); Degollado y
Degollado Chico (en Degollado) y Lomas del Paraiso ( en Lomas de la Estancia).

Para las 6.13 hectéreas del predio Ampliacion Huitzico (delimitado a norte por las calle Alamos, a sur con la calle Josefa
Ortiz de Dominguez, a oriente conlacalle Francisco |. Maderoy al poniente con el predio Palmillas); las 3.00 hectéreas del
predio Palmillas (delimitado & norte “con la calle de Alamos, a sur con la cale Madero, a oriente por e predio de
Huitzicoy a

poniente por la calle Dominguez); las 0.70 hectareas del predio La Loma (delimitado al norte con la calle Girasol, al sur

con el Suelo de Conservacion no ocupado, a oriente con la calle Marisol y a poniente con la calle Cafiada); las 21.85
hectéreas del predio Degollado y Degollado Chico (delimitado a norte “con la calle Villa Inferior, a sur con Av. Benito
Juérez, a oriente con el limite del Suelo de Conservacion y a poniente con la calle Villa Gonzalo); las 11.66 hectéreas del
predio Lomas del Paraiso (delimitado a norte por la calle Piedras Negras, al sur con la calle Virgen de Guadalupe, a oriente
con €l limite del ANPy al poniente con la calle Cerrada 25); de conformidad a lo establecido en el Articulo 62 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la presente Norma de Ordenacion Particular entrara en vigor
a partir del Proyecto de Disefio Urbano que para los citados predios realicen la SEDUVI, la Delegacion Politica | ztapal apa,
previo consenso con los afectados, permitiendo la aplicacion de la siguiente zonificacion:

Ubicacién Predio Superficie (ha) Zonificacion
Campestre Ampliacion Huitzico 6.13 HCS/1/ 20
Potrero Palmillas 3.00 HCS/1/ 20
Al sur de San
Pablo | y 11 LaLoma 0.70 HCS/ 2/ 20
La que dictamine la SEDUVI,
Degollado y Degollado con bkese a los resultados del
Degollado Chico 2185 Estudio de Mecanica de Suelos y
Geofisico.
Lomas de 12 | omasdel Paraiso 11.66 HCS/2/ 20
Estancia
Total 43.34

En tanto, regira la zonificacion secundaria establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, version 1997,
vigente y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10 de Abril y 31 de Julio de 1997.

La presente Norma de Ordenacion Particular, no exenta a los citados predios de la aplicacion de las demas Normas de
Ordenacion establecidas en el Capitulo IV. Ordenamiento Territorial de este Programa Parcial.

-Predio NUmero 18 para Equipamiento (en San Miguel Teotongo)

Para la fraccion de propiedad privada de aproximadamente 14 mil metros cuadrados del predio conocido como "Predio
NuUmero 18 para Equipamiento”, ubicado entre las calles 18 de Marzo, Juan Escutia, Eloy Cavazos y Felipe Angeles, entre



otras, en la colonia San Miguel Teotongo, Delegacién | ztapal apa, aplicara la siguiente zonificacién: a) Uso del suelo para
Equipamiento (E), conforme a los usos permitidos por latabla de usos del )

suelo correspondiente; b). Altura maxima de dos niveles sobre nivel de banqueta; c). Area libre minima de 20% de la
superficie del predio.

La presente Norma de Ordenacién Particular, no exenta a los citados predios de la aplicacion de las deméas Normas de
Ordenacion establecidas en el Capitulo IV. Ordenamiento Territorial de este Programa Parcial.

Fisonomia Urbana

Estas normas serén aplicables a todo el Programa Parcial, sobre las vialidades primarias y secundarias en donde se localicen

corredores urbanos y usos habitacionales mixtos, los cuales tendran que sujetarse alos siguientes lineamientos:

- No se autorizard por ningiin motivo la construccion de terminales, encierros de autobuses o colectivos y se evitaran las
bases de transporte colectivo en las zonas central es de | as colonias y donde se hayan definido centros de barrio, y que de
alguna manera afecten laestructuravial y el libreflujo de vehiculos.

- Todos aquellos programas y acciones de mejoramiento que establezcan realizar tanto las autoridades, como
particulares, requeriran de la aprobacion previa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda cuando incluyan
proyectos para la proposicién de mobiliario urbano, postes, bancas, puestos de revistas, teléfonos publicos, alumbrado
publico, sefialamientos 0 nomenclatura y otros semejantes. Sélo se gjecutaran cuando resulten congruentes con las
caracteristicas y condiciones de alturas, colores y acabados en fachada, asi como en cuanto a ancho de banquetasy
arroyos de calle entre otros.

- Todos los proyectos g ecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabilitaciéon de inmuebles, asi como los
de obras nuevas, tanto publicas como privadas, deberan incluir proposiciones para €l incremento o conservecion de las
areas verdes.

- Se prohibe la colocacion de anuncios luminosos y panoramicos en el interior de todas las colonias del Programa
Parcial, sobre las vialidades locales y secundarias. Quedando sujeta su instalacion, modificacion, conservacion,
mantenimiento o reparacion de los mismos, al reglamento elaborado por la Coordinacion General de Reordenacién
Urbanay Proteccion Ecol gica.

- Enningln caso se autorizaran anuncios que ocupen las azoteas o terrenos localizados sobre zonas de riesgos, 0 que en
su momento afecten la seguridad de los habitantes de las areas a su alrededor, por su altura y las condiciones de
fabricacion. Todos estos deberan ser evaluados y aprobados previamente por |as autoridades correspondientesy deberan
sujetarsealalegislacion en materia.

En ningun caso se permitirén alteraciones que tiendan a degradar |as éreas verdes, asi como, tampoco se autorizardlatalade
arboles en el interior de los predios o en la via pdblica, sin que medie por ello una razén plenamente justificaday que sea
autorizada tanto a nivel local, como federal; en cuyo caso la persona fisica 0 moral que obtenga la autorizacion

correspondiente, debera acatar las disposiciones de y condiciones en materia de reforestacién que le dicte la Comision de
Recursos Naturales y en su caso la Secretaria de Medio Ambiente Recursos Naturales y Pesca.

Espacio Publico

- No se autorizara ningun uso que afecte el alineamiento, seccién de calles y avenidas, o que interrumpa €l transito
vehicular, salvo el caso de los mercados itinerantes, en donde los calendarios y horarios deberan tener autorizacion
previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.



- No se permitirhd el establecimiento de construcciones permanentes de uso comercid o de servicios, ni €
estacionamiento de vehiculos que impidan el libre trénsito de peatones en plazas, explanadas, andadores y banquetas.
Salvo aquellos provisionales que deberan sujetarse a los calendarios y horarios determinados por las autoridades
competentes del Gobierno de la Ciudad de México.

- En €l caso de los mercados y tianguis u otros usos similares que ocupen parcial y temporalmente la via publica, no
podran en ninglin caso ser asentadas sobre espacios de val or ambiental .

- Las construcciones de cualquier tipo, que afecten o alteren las dimensiones o la fisonomia de las plazas, parques y
jardines, tendran que ser evaluadas y dictaminadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su
autorizacion.

- Enningln caso se autorizaran obras y proyectos que puedan lesionar a las especies vegetales caracteristicas de la zona
y 0 microclima; debiéndose fomentar aquellas que dentro de sus proyectos contemplen la reforestacion y reproduccion
de especies vegetales.

Estacionamientos

Las edificaciones deberan tener como minimo, con los espacios para estacionamiento que indica el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, en su articulo 80 y sus normas técnicas complementarias.

El poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sierra de Santa Catarina, por efecto del nimero de
cajones, se considera como una zona tres, en la que se marca 80% de cajones segun la tipologia de la construccién, como se
indicaen el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
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SIMBOLOGIA
USOPERMITIDO [__]

USO PROHIBIDO

oy I

1. Los usos que no estin sefatados en esta tabia, se sujetaran al procedimiento establecido en el Regiamento de la Ley de
Desarrolio Urbano.

2. Los equipamientos plblicos existerdes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccion IV de la Ley de
DesarmlbUrbanodelMlewm.simammammmmmmm.
3. Las Nomws de Ordenacion Particulares correspondientes a los predios Degaliade; Degoliado Chico; San Rafael; San
Antoniol; Tres Cruces; Lomas dal Paraiso; Attantida; La Paz; Mariana |; Sants Catarina; Siglo XXI; San Idelforso; Las
Cn.nes:LaOapilaylaCafada.mmﬁdasmdeapimbw.ommhmlysehhdasmdmde
Zonificacion y Nonmas de Ordenacién def Programa Parcial de Desarmollo Utbano Sierma de Santa Catarina, entrarin en
vigor 2 partir de ka modificacion del poligono decretado como Amea Natural Protagida y publicado en e Diario Oficial de la
Federacion con fecha 3 de Noviembre de 1994 que exciuira a dichos predios del Area Natural Prategida, incorporandolos
2 Suelo de Conservacion y permitiendo ta aplicacion de las mismas; en tanto, regira ta zonficacion secundaria establecida
en el Programa Delegarional de Desarrolie Urbano de Izizpatapa, versién 1967, vigente y publicado en ia Gaeta Oficial del

SUELO URBANO

industria
EA Espaclos Ablertos [Parques, Plazas y Jardines Publicos)

HC Habltactonal con Comerclo en Planta Baja
Av Areas Verdes de Valor Ambiental

g Equipamlento Urbano e Infraestructura

CB Centro de Barrio

Depositos v comercializacion de combustibles

Gasolineras y verificentros

Estaciones de gas carburante

Venta de abarrotes, comestibles y comida elaborada sin

-]
Distrito Federal fos dias 10 de Abrily 31 de Julio de 1957, ’E"
" "
S =
i+]
k= o
= =
I ]
L] L]
T T
|22

HABTACION VIVIENDA Vivienda

Abasto especializado
Mercado
oductos eros
ABASTO Y ALMACENAMIENTO g de 25 1O b S

TIENDAS DE PRODUCTOS | . i . -
BASICOS ¥ DE ESPECIALIDADES |comedor, molino, panaderias minisupers vy misceldneas
Venta de articulos m dos, farmaci
coMERCIO Venta de materiales de construccién v madererias
TIENDAS DE AUTOSERVICID Tiendas dg A ggmw'o
TIENDAS DEPARTAMENTALES | T de d amentos
ICENTROS COMERCIALES Centro comercial
Verta a de vehicul aguinaria
AGENCIAS Y TALLERES DE Talieres automotrices llanteras
REPARACION Taller de reparacion de maquinarnia, lavadoras,
refrigeradores y bicicletas
Baios Publi

Gmnasios v adiestramiento figico

Salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias,

TIENDAS DE SERVI . . L
oS sastrerias v laboratorios fotogrificos

Servicios de alquiler de articulos en general, mudanzas y
paqueteria

[SERVICKOS ADMINISTRACION Oficinas,_despachos y consultorios

Oficinas de administracion ptiblica

Representaciones oficiales, embajadas y oficinas
consulares

Bancos y casas de cambio

Hospital de urgencias, de especialidades, generat y centro
HOSPITALES médico

Centros de salud, clinicas Ge urgencias y climcas en
CENTRGS DE SALUD |general

Laboratorios dentales de anglisis clinico iografias

los de ancianes, casas de cuna, iechetias, desayunador
infartil, cocina popular, y centros de asisitencia social
ASISTENCIA SOCIAL para discapacitados.
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SUELO URBANO

SIMBOLOGIA

USO PERMITIDO [__]

USO PROHIBIDC -

ctas:

1. Los uses que o estdn senalados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el
Raglamento de la Ley de Desarrollo Urbano.

2. Los equipamientos pablicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articuto 3° Fraccion IV
de la Ley de Desarrofio Urbano del Distrito Federal vigente; asi como a ofras disposiciones aplicabies
sobre bienes inmuebles pdblicos.

w

-]

3]

a

3

o

-]

a

£

= 2

E; al |3

£ gl |=
3. Las Normas de Ordenacién Particulares correspondientes a los predios Degollado; Degollado Chico; E g E K]
Szn Rafael, San Antonio Il; Tres Crucas; Lommas del Paraiso; Atlantida; La Paz; Manzana |; Santa s § o s
Catarina; Siglo XXI; San Idelfonso; Las Cruces; La Capilla ¥ la Caifada, contenidas en ef Capitulo 1V, [} & § ]
Ordenamiento Territorial y sefialadas en el plano de Zonificacion y Normas de Ordenacidn del g f: 4 E
Programa Parcial de Desamollo Urbano Sierra de Santa Catarina, entrardn en viger a partir de fa g o 4 '_5
modificacion del poligone decretado como Area Natural Protegida y publicado en el Diario Oficial de la Slo E - |2
Federacién con fecha 3 de Noviembre de 1994, que excluird a dichos predios del Area Natural s x| 5 .g 8
Protegida, incorpordndolos al Suelo de Conservacion y permitiendo la aplicacion de fas mismas; en I et E = e g ©
tanto, regira ka zorificacion secundaria establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano |2 8| 2 % 5 o §
de IZtapalapa, versidn 1997, vigente y publicado en fa Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10 de -3 % -g To|E B § &
Abril y 31 de Julio de 1997. Sle|212(8]%]e]|e
HAEHBEEE
Tl T |O | {Efwpk
SHHHEILIREIE:

Veterinarias v tiendas de anitnales

ASISTENCIA_ANIMA] Centros antirrdbicos, clinicas v hospitales veterinarios
Guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios
EDUCACION ELBUMENTAL Laﬁg‘m
Lol

fas de danza, belleza, contabiidad, compUtacion &

’Lﬂﬂs

. Escueias secundarias y seci técni

IED'-'CAG'ON “E'J'ﬁgg“ Estuelas preparatonas, NSIRULOS TECNICOS, CerAros
NSTITUCIONES G capacitacion, CCH, CONALEP, vocacionales, politéchicos,
tecnolbgicos, universidades centro de estudios de

posgrado y escuelas normales
Galerias de arte, museos, centros de exposiciones

EXHIBICIONES temporaies v @ aire libre
CENTROS DE INFORMACION Bibliotecas
‘.W.mm raiGiosas  |remplos y hugares para culto

Instalaciones religiosas seminarios y eonvertos
Catés, fondas v restaurantes

ALMENTOS ¥ BERIDAS Centros noctumos, discot billares
Cartinas bares cervecetias uerias y video bares
|SERVICIOS ENTRETENMIBNTO Auditorios, teatros gines salas de concierto vy cineteca
Centros de convenciones

|Centros comunitarios, culturales y salon de usos multipies

Clubes de golf y pista de equitacién
Clubes socrles, salones para banquetes

Lienzos chamos y clubes campestres
Centros depoitives, Canchas deportivas y Juegos
Infantiles
Estadios, hipddromos, autédromos, galgddromos,
velédromos, arenas taurinas y campes de tiro

Boliches, billares, pistas de patinaje

RECREACION SOQAL

DEPORTES ¥ RECREACION

ALOJAMIEENTO Hoteles, moteles y albergues
Garitas y casetas de vigilancia
FOLICIA Encierro de vehiculos, centrales de policia y estaciones de
|policia
BOMEEROS Estacion de bomberos
Centro de readaptacion social y de integracion farmikiar y
RECLUSCRIOS reformatorio
EMERGENCIAS Puestos de socorro v centrales de ambulancias
IFLNERAR:OS Agencias funerarias y de ithumacion
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P ———

SUELO URBANO

SIMBOLOGIA

USQ PERMITIDO l_-——,

USO PROHIBIDO

Notas:
I.Lmusosqnmasmsaﬁadosmmahh.semanﬂpmudhﬁmmﬁoeﬂdRaglammtodeiaLey
de Desarrollo Urbano.
2‘Laseql§pa'rienbsMM.Msmabdmp«dmrﬁﬁcmwuhw*
Wmemwmmicmammﬁmwmmmm
.

aiSudodeCorrsmciOnypemﬁmdolaqﬂbacbndehsmms;enm,mgimhmﬁcadénw
cswecidamelProgranaDdegacimaldeDwolbuimodelaamhpa.miﬁmsm,vigemywmenla
GaoaaOﬁciadelDistbFedenlbsdlaswdeAlﬂym de Julic de 1937,

Espaclos Ablartos (Parques, Plazas y Jardines Publicos)

Habliaclonal con Comarclo en Planta Baja
Areas Verdes de Valor Ambiental

Habitaclonal Mixto

Centro de Barrlo
Equlpamiento Urbano e Infraestructura

Habitaclonal
ndustria

Temi utot no y f
Termingies de carga

TRANSPORTES TERRESTRES aﬁlﬁﬁ dg_l sistema de trawrle colectivo
ionamient os pdblic i Tal
Encierro y mantenimiento de vehiculos
Tetmi del sistem t colectivo
|servcios  Terminales aéreas
TRANSFORTESAEREDS [Helipusrtos
Agencias de comeos, teiégrafos y teléfonos
Centrales telefonicas y de correos, telégrafos con
atencion al publico

COMUNICACIONES telefoni sin atencion al plblico

Estacion de radio o television, con auditoro y estudios
cinematoaraficos
Estaciones idoras de comunicacion celular
PNDUSTRIA Micro-industria, industria domeéstica v de alta ia
Industria vecina uefia

Estaci ! ; aldctri
N ucT INFRAFSTRUCTURA Estaciones de transferencia de basura
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SIMBOLOGIA
USO PERMITIDO [

US0O PROHIBIDO
Notas:

1. Los usos que no estén sefialados en esta tabla, se sujetarin al procedimiento establacido en el Reglarmento de 1a Ley de
Desarmobo Urbang.

2. Los equiparmientos pdblicos existentes quedan sujetos a lo dispuesto por el Articuio 3° fraecién IV de la Ley de
Pesarrolio Urbano del Distrito Federal vigenle, asi como a otras disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles pdblices.
3. Las Normas de Ordenacicn Particulares comespondientes a los predios Degollado; Degollado Chico; San Rafael; San
Antonic |1; Tres Cruces; Lomas del Paraiso; Attindida; La Paz; Manzana i; Sanvta Catarina; Sigic XXI; San Idaifonso; |Las
Crutes; La Capilla y la Cafiada, contenidas en el Capituio IV: Ordenamiento Teritorial y sefialadas en e piano de
Zonifwacian y Normas de Ordenacion del Programa Parciad de Desarrolo Urbane Siarra de Sants Catarina, entrardn en
vigor a partir de la modificacion del poligono decretade coma Area Matural Protegida y publicado en b Gaceta Oficial de ka
Federacion con fecha 3 de Noviembre de 1994, que exciuird a dichos predios del Area Natural Protegida, incorporandalos.
al Syuek de Congervacion y permitiendo a apiicacion de las mismas; en tanto, regira ka 2zonificacion secundaria establecida
en ¢l Programa Delegacional de Desasolio Urbano de iztapatapa, version 1997, vigente y publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal los dias 10 de Abril y 31 de Jubic de 1997,

4. Los asentamientos humanos localizados en Suelo de Consenvacion, presentan el mismo patron de ocupacion del suelo

LG DE CONSERVACION

Natural Protegida v of Suelo de Conservacion.

urbano, sin embargo, se establece una distincion en la zondicacion con el objeto de no alentar ka ocupacitn del Area

Habitactonal con Comarclo ¥ Servicios

HCS

Equipamiento Rural & Infraestructura

HABITACION VIVIENDA

Viv ienda_

ASISTENCIA ANIMAL

Veteri nta de alimel animalk

VIVERDS

Viveros

DEPORTES Y RECREACION

Canchas deportivas,_albercas, circos v feriags temporale:

SERVICIOS FUNERARIDS

Cementerios v_crematorios

|SERVICIOS
ALIMENTOS Y BEBIDAS

EMERGENCIA

Cafés, fondas y restaurantes sin venta de bebidas
alcohdlicas

Pui d estacion S

CULTURA

Centros cuftyrales y comunitatios

ADASTO

Gasoiineras
———

TURISMO

Campamentos tem les

 Equitacion

Competencia de campo traviesa, excepto con vehiculos
lautomotores

Campamentos infantiles v juveniles

IAGROINDUSTRIAL

Todas las instalaciones necesarias para la transformacion
industrial o bictecnclégica de la produccién rural de acuerde
con la normatividad vigente

FORESTAL

Campos de silvicultura

Campos experimentales

Viveros
P

|mscicoLa

Viveros

Laboratorios

 Estangues presas vy borgdos

Bodegas para imptementos y alimentos

AGRICOLA

Campos de culfivo anuales, de estacion v de plantacién
Viveros, hortalizas, invemaderos e instalaciones
hidropénicas de cultiva biot_ecnolégico

[PECUARIA

Prados, potreros y aguajes

hurdas, establos y corrale:

Laborateries e instalaciones de asistencia animat

iINFRAESTRUCTURA

Bordos, presas

Centrales fe rnaguinaria adgricola

paNERA

Expiotacion minera comrolada

Producclién Rurat Agroindustrial

PRA

Presarvaclén Ecoléglca

PE




4.4. Poligonos de Actuacion

Poligono de Actuacion por Cooperacion para el Predio conocido como “Predio Namero 18 para Equipamiento”

Delimitacion: el poligono de actuacién esta formado por el predio denominado “Predio NUmero 18 para Equipamiento”,
ubicado entre las calles 18 de Marzo, Juan Escutia, Eloy Cavazosy Felipe Angeles, entre otras, en la colonia San Miguel

Teotongo, delegacion | ztapal apa.

Objeto: €l objeto del poligono de actuacion es llevar a cabo un proyecto de mejoramiento urbano consistente en la
construccion de equipamiento urbano, a partir de la donacion de una fraccién de aproximadamente 7 mil metros cuadrados
del inmueble en cuestion, por parte del propietario particular del mismo, a favor de la Delegacion lztapalapa, previa
resolucion que emitala Direccion General de Desarrollo Urbano.

Participantes: €l propietario de la fraccion de propiedad privada de aproximadamente 14 mil metros cuadrados del predio
conocido como “Predio nimero 18 para Equipamiento”, ubicado entre | as calles 18 de Marzo, Juan Escutia, Eloy Cavazos y
Felipe Angeles, entre otras, colonia San Miguel Teotongo, delegaciéon |ztapalapa; |a Delegacion |ztapal apa; |os habitantes
de lazona que se beneficiaran del equipamiento aque serefiere el presente poligono de actuacion.

V. ESTRATEGIA ECONOMICA

Los habitantes del area de aplicacion del Programa Parcial de la Sierra de Santa de Catarina se caracterizan por tener en
general condiciones socioecondmicas precarias;, en su mayoria la poblacion es joven, con bajo nivel de instruccion y
capacitacion, por lo que es mano de obra poco calificada, que en el mejor de los casos si esta empleada o0 subempleada,
percibe bajos salarios. Esta situacion, conjuntamente con la ausencia de fuentes de empleo suficientes en la zona, provocan
gue la poblacion econdmicamente activa, se desplace a otros sitios de la Ciudad de México para trabajar, destinando parte
de su tiempo e ingresos en transporte, 10 que afecta notablemente su economia familiar, y por otro lado, es una de las
razones importantes de diversos problemas social es que se presentan como el vandalismo y la drogadiccion.

Las politicas de fomento para el desarrollo socioeconémico, deben ser herramientas de planeacion y elaboracién conjunta
entre sociedad y gobierno, en este proposito, es necesario e importante las asociaciones mismas del sector social, porque
desde su vision de realidad, se pueden desarrollar procesos solidarios que permitan incorporar a los mas diversos actores
sociales, con la posibilidad de mejorar su calidad de vidaen un marco de equidad.

Por ello el Programa Parcia Sierra de Santa Catarina considera inminente establecer estrategias para mejorar las
condiciones econdmicas de sus habitantes, para lo cual plantea acciones de capacitacion de mano de obra, asi como el
fomento y las facilidades para |a apertura de nuevas fuentes de empleo, con proyectos productivos que la poblacién pueda
desarrollar.

El carécter de la Sierra de Santa Catarina, como zona dormitorio es consecuencia de la inexistencia de una dindmica
econdmica propia de la region, de la poca cohesion de la comunidad y de la ausencia un factor de identidad como propdsito
de un proyecto social, que le permita a los sujetos apropiarse de la realidad donde estéan implicados. Ante esta situacion, se
precisa promovery fomentar actividades socioecondmicas susceptibles de consolidar un carécter de identidad y pertenencia
de los sujetos a conformar unarealidad urbana diferente.

De acuerdo a esta linea, la asociacion socia se muestra como €je fundamental para €l fomento de proyectos productivos,
condicion que permita la participacion masiva de la sociedad en actividades econémicas, cuyo significado en la produccion
sea el contenido a satisfacer |as necesidades basicas, las que a su vez, constituyen la via posible para que €l sector social se
apropie de sus unidades econdmicas de produccion, mejorando sus condicionesy su calidad de vida.

Por lo que se establ ece:

- Fomentar el empleo y promover actividades productivas, incorporando a los habitantes de forma organizada a través de
unidades econdmicas que ellos propongan y consolidarlas a partir de la formacion de empresas familiares y
microempresas, cuya vocacion de servicios se inscriba en propuestas que enfrenten las necesidades fundamentales que
aguejan alazona.



