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ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL

DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO SANTA MARIA LA RIBERA, ATLAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANQO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC.

(Al margen superior izquierdo un escudo que dice: CIUDAD DE MEXICO.- JEFE DE GOBIERNO DEL DISTRITO
FEDERAL)

DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANQ SANTA
MARIA LA RIBERA, ATLAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE _
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC,

ROSARIO ROBLES BERLANGA, Jefa de Gobierno del Distrito Federal, a sus habitantes sabed:
Que la Honorable Asamblea Legislativa del Distrito Federal, I Legislatura, se ha servido dirigirme el siguiente
DECRETO

(Al margen superior izquierdo el escudo nacional que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- ASAMBLEA
LEGISLATIVAS DEL DISTRITO FEDERAL.- I LEGISLATURA)

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, 1 LEGISLATURA
DECRETA

DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SANTA
MARIA LA RIBERA, ATLAMPA Y SANTA MARIA INSURGENTES DEL PROG;RAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.

PRIMERO.- Se apracba ¢l Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribera, Atlampa y Santa Maria
Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como sus planos; para
quedar como sigue:
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1. FUNDAMENTACION, MOTIVACION Y DIAGNOSTICO

E1 Gobierno del Distrito Federal, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda, se ha dado a 1a tarea de elaborar
30 programas parciales en respuesta a lo dispuesto en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
donde se establece la necesidad de adecuar los instrumentos de planeacion, a la situacién que se vive actualmente en el
Distrito Federal, tomando como base las mievas disposiciones de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federat.

Conforme a estas disposiciones, se plantea en primera instancia el Programa General de Desarrollo Urbaneo del Distrito
Federal, instrumentio clave parz el desarrollo urbano, cuyo objetivo principal es “... mejorar el nivel y calidad de vida de la
poblacion urbana y rural del Distrito Federal, en el marco de una integracion nacional v regional arménica y equilibrada,
mediante la planeacion del desarrollo urbano y ¢l ordenamiento territorial, y la concrecion de las acciones temporales v
espaciales que lo conforman...”, el cual se constituye en un marco de referencia para los programas delegacionales, que
tienen la tarea de precisar las politicas, estrategias y dreas de actuacion del Programa General en cada Delegacion,
considerando las caracteristicas particulares de cada una de éstas.

El crecimiento alcanzado durante las altimas décadas, las condiciones fisicas del territorio y el proceso de transformacién
econgmica, politica y social que se presenta actwalmente, hacen necesaria la realizacion de programas parciales de
desarrollo urbano, que constituyen un instrumento puntual qgue permite la realizacion de los objetivos v estrategias de los
otros niveles de planeacion, con el propdsito de lograr el desarrollo armonico de Ia ciudad.

Los 30 programas parciales s¢ definieron estratégicamente, conforme a los lineamientos, estrategias y dreas de actuacion del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como por sus caracteristicas y problematica especifica,
siendo acordados conjuntamente con la Delegacion Politica correspondiente, considerando no sélo el suelo urbano, sino el
suelo de conservacion y el 2mbito metropolitano.

Dentro de esta estrategia, 13 programas parciales tienen como objetivo preservar y utilizar adecuadamente las areas y
recursos naturales, para lograr un desarrollo sustentable; 5 programas parciales buscan frenar el despoblamiento y se ubican
en areas con potencial de reciclamiento; 3 se encuentran en areas con potencial de desarrolio; 3 en 4reas de integracion
metropolitana y 6 tienen por objeto la conservacion patrimonial.

Por ello, los programas parciales son el instrumento de planeacidn a través del cual se ordena el territorio, apoyandose en la
incorporacion de la opinién de la comunidad, expresada durante los talleres de planeacion participativa v el proceso de
consulta publica, contribuyende a la determinacién de la problematica, a la definicién de las prioridades de atencién y al
planteamiento d¢ propuestas y programas, con base en los cuales, Jas autoridades correspondientes podran alcanzar los
objetivos que emanan del Programa General, y que se aterrizan a través de los programas parciales, logrando de esta forma
su objetivo principal, es decir, mejorar el nivel y calidad de vida de 1a poblacion.

En las zonas centrales, patrimoniales ¢ histdricas de la cindad se concentran las actividades comerciales, politico-
administrativas, recreativas y culturales de la misma, fo que genera un constante estimulo al incremento del costo del suelo
vy a la especulacion inmobiliaria.

1 Programa General de Desarrollo Urbane del Distrito Federal



Estas zonas son testimonio vivo de la historia de la ciudad, su traza, sus espacios abiertos y su edificacién, conjuntamente
con €l tejido social, conforman estructuras ambientales y un patrimonio cultural de riqueza invaluable, mismos que, como
patrimonio de lacomunidad, constituyen ademas un recurso material, fundamental parael desarrollo econémico.

En la ciudad de M éxico muchas de estas zonas, fueron originalmente poblados y localidades alejados del Centro Histéricoy
gue el desarrollo urbano absorbié con el transcurso del tiempo, quedando inmersas en el conjunto de la ciudad, viendo
afectada su singularidad, su caréacter, las caracteristicas patrimoniales de su traza, de su edificacion, de sus espacios abiertos
y consecuentemente de su imagen, tal como es el caso de la colonia Santa Mariala Ribera.

Asi mismo, €l interés creciente por aprovechar la rentabilidad del suelo, ha estimulado cambios del uso del suelo, que
expulsan poblacién residente y deterioran el tejido social y €l patrimonio cultural. Por otra parte, la ciudad prestadora de
servicios ha olvidado el importante papel que deben tener las zonas de carécter industrial; asunto preponderante que debe
revertirse.

Con estos antecedentes €l Gobierno del Distrito Federal, a través de la Direcciéon General de Desarrollo Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, se ha propuesto la realizacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
las Colonias Santa Mariala Ribera, Atlampay Santa Maria Insurgentes, en la Delegacion Cuauhtémoc.

El Programa Delegacional, ha establecido como zona de valor patrimonial ala Colonia Santa Mariala Riberay sefiala como
Areas de Potencial de Desarrollo alas colonias Atlampay Santa Maria Insurgentes; mismas que son parte del este Programa
Parcial.

1.1 Fundamentacion Juridica

En los términos del articulo 27, tercer parrafo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, corresponde a
la Nacion el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asicomo el de regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del prisy el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, dispone que se dictaran las
medidas necesarias para ordenar |0s asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas 'y destinos
de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Por su parte, el articulo 73 constitucional, fraccion XXIX-C, prescribe que €l Congreso de la Union esta facultado para
expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de
Sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con el objeto de cumplir los fines previstos en el
parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion.

En gjercicio de dicha atribucion, el Congreso de laUnion expidié laLey General de Asentamientos Humanos, que establece
la concurrencia de |os tres ambitos de gobierno en materia de asentamientos humanos. De acuerdo al articulo 8° de la Ley
mencionada, corresponde a las entidades federativas, -entre las que se encuentra el Distrito Federal- entre otras funciones,
legislar en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de
poblacion.

Lamismaley Genera de Asentamientos Humanos dispone en su articulo 27, que paracumplir con los fines sefialados en el
parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion, el gercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebl es ubicados en dichos centros, se sujetara alas provisiones, usos, reservasy destinos que determinen las autoridades
competentes, en |os planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

El articulo 28 del mismo ordenamiento, dispone que las éreas y predios de un centro de J_)oblaci on, cualquiera que sea su
régimen juridico, estan sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las autoridades conforme a
estaLey y demas disposiciones juridicas aplicables.

La Constituciéon Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 122, contiene las bases de organizacion del

Distrito federal y sefiala que son autoridades locales: la Asamblea Legislativa, €l Jefe de Gobierno del Distrito Federa vy el
Tribuna Superior de Justicia. EI mismo articulo, en su apartado C, base primera, fraccién V, inciso j, faculta a la Asamblea
Legishtiva para legislar en materia de planeacion del desarrollo, desarrollo urbano y particularmente uso del suelo. El

propio articulo 122 remite la regulacion especifica de sus disposiciones a Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.
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Este Ultimo ordenamiento, prescribe en su articulo 119 que los programas de desarrollo urbano seran formulados por €l Jefe

de Gobierno del Distrito Federal y sometidos a la aprobacién de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, de acuerdo
con los procedimientosy requerimientos establecidos en la Ley de la materia.

En gjercicio de las facultades conferidas por la Constitucion Federal y el Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, la
Asamblea Legislativa expidio la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sujetdndose alo dispuesto por el articulo 27
constitucional y laLey General de Asentamientos Humanos.

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, determina que sus disposiciones son de orden piblico e interés social y
tienen por objeto —entre otros aspectos- fijar las normas basicas para planear la fundacién, el desarrollo, mejoramiento,

crecimiento y conservacion del territorio del Distrito Federal, asi como determinar los usos del suelo, su clasificacion y

zonificacion.

El articulo 16 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, dispone que la planeacion del desarrollo urbano y el

ordenamiento territorial se concretard a través del Programa General, los Programas Delegacionales y los Programas
Parciales, que en conjunto, constituyen el instrumento rector de la planeacion en esta materiay, es el sustento territorial para
la planeacién econémicay social para el Distrito Federal.

La misma Ley regula el contenido, procedimiento de elaboracion y aprobacion de los Programas Parciales, en sus articulos
6°, 7° fraccion XXXII, 13 a 17, 20, 22, 23 y 24. Establece regulaciones en materia de ordenamiento territorial,

especialmente por lo que serefiere aclasificacion del suelo, zonificacion y normas de ordenacion, en los articulos 29 a36.

El articulo 22, fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, dispone que las personas fisicas 0 morales,
publicas o privadas, estan obligadas ala exacta observancia de los programas en cuanto ala planeacion y gjecucion de obras

publicas o privadasy, d uso y aprovechamiento de los bienesinmuebles en el Distrito Federal.

Con relacion a las autoridades competentes para la elaboracion, expedicion y aplicacion del Programa Parcial, la Ley de
Desarrollo Urbano faculta a la Asamblea Legislativa del Distrito federal, para aprobar los Programas y sus modificaciones,
asi como para remitirlos a la autoridad competente para su promulgacion, publicacion e inscripcién, lo anterior en los
términos del articulo 9, fracciones| y Il.

El articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, faculta a Jefe de Gobierno del Distrito Federal para
aplicar las modalidades y restricciones al dominio de propiedad previstas en esta Ley y las demés disposiciones legales
relativas; y aplicar y hacer cumplir la presente Ley, los programas y demas disposiciones que regulen la materia, y proveer
en la esfera administrativa a su exacta observancia 'y segun lo dispuesto en las fracciones | y IX del articulo mencionado.
Asi mismo, este funcionario tiene a su cargo remitir los proyectos de Programas Parciales que elabore la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda ala Asamblea Legislativa, como iniciativas.

Finamente, €l articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, faculta a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda para vigilar la congruencia de los programas entre si; realizar |os estudios previos y 10s proyectos de Programas;
efectuar la Consulta Publica prevista en el procedimiento de elaboracién de los Programas y remitir los anteproyectos de
Programas de Desarrollo Urbano al Jefe de Gobierno del Distrito Federal.

1.2 Definicién del Area de Estudio

La Delegacion Cuauhtémoc cuenta con parte importante del equipamiento, servicios y comercio de la Ciudad de México,
por lo cual representa una zona de gran importancia econémica como generadora de empleo, presentando una significativa
afluencia de poblacion flotante que la visita diariamente, por lo que se ha constituido en una zona de transito obligado para
muchos habitantes de la Ciudad de México.
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Las colonias de Santa Maria la Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes, se localizan a norponiente de la Delegacion

Cuauhtémoc, siendo un acceso importante al perimetro A y B del Centro Histérico de la Ciudad de México, y como paso
paraotros puntos de la Ciudad.

La superficie que abarca la zona es de 236.94 hectareas, de las cuales el 54.79% lo ocupa la colonia Santa Maria la Ribera
(129.82 has.), 33.64% corresponde a la colonia Atlampa (79.70 has.) y en el 11.57% del territorio esta comprendida la
colonia Santa Maria Insurgentes (27.42 has.).

La colonia Santa Maria la Ribera, por sus caracteristicas fisicas y sociales comparte condiciones similares a las del Centro
Histérico, encontrandose antecedentes de su fundacién desde el Virreinato, por lo cual constituye unaimportante Zona
Patrimonial con un considerable deterioro fisico en sus inmuebles. Cuentan con una estructura industrial las colonias
Atlampay una parte de la Santa Maria | nsurgentes (la otra parte de esta Ultima es predominantemente habitacional).

1.3 Antecedentes Historicos

En los alrededores de 1o que es la actual Ribera de San Cosme, Hernan Cortés dispuso la distribucion de terrenos para
sembradios a partir del 10 de septiembre de 1524. Siendo regidor de la ciudad Ruy Gonzélez, solicité el permiso para la
ampliacion de latraza a Virrey Antonio de Mendoza. Hacia 1545 se iniciaron los trabajos para la desecacién del lago hacia
el norte y poniente de la traza, ya que esta era una zona de poca profundidad. De esta forma se dio origen a los terrenos que
posteriormente conformarian las colonias de Santa Mariala Ribera, Guerrero, Buenavistay San Rafael.

Durante el Virreinato, diversas familias ubicaron sus casas de veraneo a lo largo de la Ribera de San Cosme, como la casa
de los Condes del Valle de Orizaba, actualmente conocida como Mascarones.

Hacia la segunda mitad del siglo XIX, el crecimiento de la ciudad hacia el poniente se consolida, la antigua traza, que llega
hasta la iglesia de San Fernando se encuentra rebasada desde fines del siglo X VIII. El crecimiento hacia el norte se limit6
por el &rea de Nonoalco y a oriente llegb a San Lazaro; el crecimiento a oriente se dificultaba por las caracteristicas
geogréficas del valle, ya que la desecacion del lago de Texcoco origind terrenos aridosy salitrosos, no muy aptos para el
desarrollo urbano y que se fueron ocupando por los estratos mas bajos de |a sociedad.

El municipio cred una reglamentacién para el desarrollo de nuevos fraccionamientos, donde los duefios de los terrenos a
dividir se comprometian a ceder un determinado nimero de lotes con fines sociales, para la creacion de plazas, jardines,

mercado, escuelaeiglesia, asi como latrazade callesy avenidas.
Colonia Santa Mariala Ribera

Uno de los primeros en proponer la creacion de nuevas poblaciones fue Estanislao Flores, considerado como el fundador de

la colonia Santa Maria la Ribera- y su hermano Joaquin, que en 1856 cedieron los terrenos para calles, plazas, paseos,
mercados y pargques en una parte del rancho de Santa Maria, Haciendasde la Condesay la Teja.

Asi se expresa el sefior Flores en un documento perteneciente al Archivo Histérico de la Ciudad de México, inventario nim.
519, folleto “ Ventade terrenos en esta capital” afio 1859.

“Hace mucho que nos ocupamos en el proyecto de formar algunas poblaciones extramuros de esta ciudad en dehesas
pertenecientes a las haciendas de la Condesay la Teja, y sus ranchos y terrenos anexos. Ambas presentan amplitud bastante
para hacerlo, sin cercenar nada de las tierras que han estado destinadas a la labranza. El rancho de Santa Maria,
perteneciente ala segunda tiene un amplio campo al norte de la Calzada de San Cosme que se prolonga hasta Nonoalco y en
el que puede establecerse una linda poblacion (a continuacion describe) un hébil ingeniero halevantado el plano del lugar,
distri buidc; en manzanas regulares con espaciosas calles tiradas a cordel, y en el centro, una alameda, un mercado, un
templo...”

Posteriormente los sefiores Barrosso, Yturbe, Garcifield y Fuentes fraccionaron varios terrenos que darian origen a la
colonia de los Azulejos 0 Barrosso, formada por casas y terrenos de: La Campana (Sefiora Yturbe), Los Azulejos (Sefiores
Barrosso), Los Mascarones (Sefiores Garcifield) y del Elefante (Sefior Fuentes). La colonia tenia 38 400 varas cuadradas,
Ilegando hasta la calle de Ciprés. En 1859 solicitan €l permiso para fraccionar e hicieron las donaciones, la colonia existio
con el nombre original hasta 1908, cuando fue absorbida por la Santa Maria La Ribera, y consistia en cuatro manzanas de
cuatro lotes cada una, lacalle central eralacalle Hortensiay haciael sur lade Dalia, a norte lade Magnolia, a oriente lade
Mascaronesy la de Ciprés, colindando hacia el poniente con otros predios.

2 Henriquez Escobar, Hitzelin Egdo V., 1995. Pp. 20-21
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En €l libro “Barrios y colonias de la Delegacion Cuauhtémoc: sus origenes’, Hector Manuel Romero menciona que a norte
de la Santa Maria existié un rancho llamado el Chopo, que fue adquirido por Carlos Fredenhager, que establecio ahi la
Cerveceria La Central. Asi como también que el 10 de mayo de 1908, Eduardo Garcia presenté una solicitud al
Ayuntamiento para fraccionar el terreno de la Ladrillera, del cua era propietario, manifestando los siguientes limites: al
norte el barrio de San Salvador o de Los Gallos, a sur terrenos de Andrés Fernadndez, a oriente la colonia Santa Maria la
Riberay al poniente el dique de circunvalacion de la ciudad. Todas estas colonias fueron absorbidas por la Santa Maria la
Ribera (Gréfico 1).

En el plano de 1864 pueden apreciarse |as siguientes calles en sentido norte-sur: Encino, Olivo, Alamo, Chopo, Pino, Santa
Maria, Ciprés, Naranjo, Sabino, Fresno y Olmo; en sentido oriente-poniente: Violeta, Magnolia, Mosqueta, Camelia,

Jazmin, de la Rosa, Heliotropo y Calzada de la Escuela de las Artes. Son en total 53 manzanas, aparece la Alameda en el
lado sur mencionada como plaza de Mercado.

Hacia 1890 la colonia se extendia hasta las calles de Carpio y Sabino, en 1896 Loreto Barroso consiguio la autorizacion
para prolongar la calle de Naranjo hasta la Ribera de San Cosme, adquiriendo para ello la casa N° 18 de la 2° calle de la
Ribera de San Cosme.

En 1896 Antonio Escandon compro una casa en la Plazuela de Buenavista y unos terrenos ubicados detras, para construir la
Estacion del Ferrocarril de Veracruz (Estacion de Buenavista). Posteriormente el Ferrocarril Central adquirié el rancho El
Fresno, terrenos situados entre la estacion de Buenavistay la colonia Santa Maria. En esta época se realiza el primer cambio
de nomenclatura de la colonia, como Magnolia por Sor Juana Inés de la Cruz, Mosqgueta por Alzate, Camelia por Las Flores
y Jazmin por Carpio.

El Ayuntamiento de México, realizo posteriormente un cambio de nomenclatura general en la ciudad, dandoles nombres a
las calles como Avenida Poniente 12, calle Norte 32, etcétera que no fue aceptado por la poblacién y dio lugar a muchas
confusiones.

La poblacion que se asienta en la colonia proviene de la clase media ilustrada, y la burguesia media formada por
agricultores, comerciantes, profesionistas, empleados ptiblicos, propietarios de pequefias industrias y talleres®.

A principios del siglo XX la colonia cuenta con todos los servicios urbanos: lineas de tranvia, mercados (el de Daliay €l de
Bugambilia), agua potable a través de tuberias de plomo, drengjes con atarjeas y colectores para la conduccion de aguas
negras y pluviales, asi como varios pozos artesianos domésticos en diversos lotes. En esta época se construyo laiglesia de
Los Josefinos o de la Sagrada Familia, la del Espiritu Santo y el convento de la Asuncion (posteriormente seria
transformado en la Casa del Agrarista, y la capilla es actualmente el teatro Sergio Magafa). Las primeras construcciones en
la colonia fueron en general pequefias y ocupaban un pedazo del lote, hacia 1890 en la colonia habia casas solas, quintas
campestres, casas rusticas, edificios de viviendas y algunas vecindades. En 1900 la colonia se encontraba comprendida
dentro del cuartel VI, queincluiala Estacion del Ferrocarril Mexicano y |legaba hasta la calle Guerrero.

Existen en la colonia Santa Maria la Ribera varios edificios que poseen un gran interés histérico y arquitecténico, €l mas
conocido es el Kiosco Morisco de la Alameda, proyectado por el Ing. José Ramén Ibarrola, construido para ser el pabellén
de México en la Exposicion Internacional de Nueva Orleans que se llevo a cabo de diciembre de 1884 a mayo de 1985. El
Kiosco estuvo en la Alameda Central hasta 1910, y fue trasladado el 27 de septiembre durante las fiestas del Centenario ala
Alameda de Santa Maria.

Durante el Porfiriato se produce en México un verdadero auge de inversiones, se desarrolla el ferrocarril, y con este la
entrada de capital foraneo para invertir en la industria. En este momento la zona sufre un “ensanche” de la traza original,
convirtiéndose en una zona atractiva parael desarrollo inmobiliario y la localizacion de industrias?

® Henriquez, 1995, p.24
4 Henriquez Escobar, p. 19
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En la calle de Dr. Enrique Gonzalez Martinez (antes Chopo), se construy6 entre 1903 y 1905 el edificio del Museo del

Chopo. Este edificio de hierro, vidrio y ladrillo prensado de procedencia alemana, fue conocido como el Palacio de Cristal,
destinado en 1910 como sede del pabelldn japonés con la exposicion de arte e industria, con la que Japon participé en las
fiestas del Centenario, por lo que un tiempo recibi6 también el nombre de Pabellén Japonés. En 1913 se inaugurd el Museo
Nacional de Historia Natural en sus instalaciones, que fuera clausurado en 1960, en 1975 la UNAM Ilo restaurd y

acondiciono para abergar el Museo Universitario del Chopo, reacondicionado nuevamente en 1982.

El Museo del Instituto de Geologia de la UNAM, situado en la calle de Torres Bodet (antes Ciprés), fue construido entre

1900 y 1906 por el arquitecto Carlos Herrera, y disefiado por el gedlogo José Guadalupe Aguilera para albergar a Instituto
Geol6gico Nacional.

En la colonia existen todavia varios inmuebles correspondientes a residencias de aquella época, ademés de las viviendas

mas discretas pertenecientes a la burguesia. En la calle de Fresno N° 118 se puede apreciar la residencia del arquitecto Jean
D. Fleury, autor tambiénde |a casa de la esquinade Diaz Mirony Torres Bodet, a un costado de la Alameda.

Durante las primeras décadas de este siglo, el desarrollo de la ciudad continia hacialas colonias San Rafael, Juarez, Romay
Condesa, iniciandose €l traslado de las familias mas adineradas hacia esas nuevas zonas para alejarse del caracter popular
gue fueron adquiriendo el centro y las colonias mas antiguas, proceso que se agudizo durante |os afios cuarenta.

Colonia Atlampa

La colonia Atlampa se edifico sobre terrenos que eran antiguos potreros (como tales aparecen en los planos editados por €l
Lic. Irineo Paz). Siendo las primeras casas de 1880, ya que con € inicio del Ferrocarril Central Mexicano, estos terrenos
adquirieron nuevo valor urbano. Esta colonia estaba cruzada por un gran ndmero de espuelas de ferrocarril que
proporcionaban servicio a las grandes industrias ahi asentadas, y aunque han disminuido, actualmente todavia pueden
observarse algunas industrias que reciben insumos a granel através de estas espuelas. El Lic. Hector Manuel Romero da dos
significados para el nombre de Atlampa: voz ndhuatl que significa “en la Ciénagd” y dice también que procede del ndhuat!
atl “agua’; amaxactli “bifurcacion” y pan “lugar”, y corresponderia a la bifurcacién de los rios de Azcapotzalco y
Tlalnepantla.®

Colonia Santa Maria | nsurgentes

La colonia Santa Maria Insurgentes fue fundada sobre los terrenos del rancho ElI Chopo, sobre su fundacion, el legajo
Colonias (1890-1920) del Ayuntamiento de la Ciudad de México dice: “En €l cabildo del 8 de noviembre de 1910 fue
aprobado el plano de esta colonia (entonces con el nombre de Chopo) respecto a nomenclatura de calles y numeracion de
manzanas’ Romero®. Hacia 1950 |a colonia recibe el nombre de Santa Maria Insurgentes al ampliar sus limites que eran al
sur; la Calzada Nonoalco, a oeste; Rio Consulado, a este y a norte; terrenos baldios. Esta colonia fue concebida
originalmente como residencial, la proximidad con Atlampa debié influir en la determinacion del cambio de uso del suelo a
industrial, en el sector oeste y sur, colindantes con las grandes industrias.

1.4 Ambito Urbano y/o Metropolitano

La Delegacion Cuauhtémoc cuenta con importantes zonas concentradoras de actividades de administracion publica,
equipamiento e infraestructura a nivel metropolitano, propiciando que exista una cantidad importante de poblacién flotante
(aproximadamente 3.5 millones diarios). Esta Delegacion presenta los indices de equipamiento més atos dentro de la
Ciudad de México, se le considera como una fuente importante de empleo por la concentracion de comercio y servicios. En
la zona de estudio, se ubica la zona escolar de San Cosme, vialidades de acceso controlado a nivel metropolitano: Circuito
Interior y a nivel: gje 1 norte Antonio Alzate, gje 2 norte Eulalia Guzman, Ribera de San Cosme y Avenida Insurgentes.
(Gréfico 2)

Actualmente se encuentra en fase terminal la construccion de la linea B del metro, que va de Buenavista a Ciudad Azteca,
municipio de Ecatepec, Estado de México, para la cual se tiene programada la construccién de la cola del metro sobre €l ge
1 norte Alzate (parte de la colonia Santa Maria la Ribera).

®> Romero Hector Manuel, 1991, p. 10 y 1994, p. 120
® Héctor Manuel, 1994, p. 138
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Otra caracteristica de la zona es la pérdida de poblacién, fenémeno generalizado en €l area central del Distrito Federal hasta
1995, (Delegaciones Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza), debido a la sustitucion de la
funcion predominantemente habitacional del suelo por los usos comerciales y de servicios que ha propiciado, entre otras
cosas, la existencia de cierto nimero de viviendas sin uso, en relativo buen estado y que disponen de todos | os servicios, por
esto, uno de los planteamientos del Programa Delegacional es la redensificacion de estas zonas a través de la elaboracion de
programas de revitalizacion y de desarrollo, que arraiguen y capten poblacion adicional en la Delegacion, sin embargo otra
caracteristicaimportante de la Delegacion Cuauhtémoc es que junto con las Delegaciones de Benito Juarez, Miguel Hidalgo
y Venustiano Carranza (Ciudad Central) no posee areas a urbanizar, debido ala consolidacion de que hasido objeto.

Por otra parte, en la colonia Santa Maria la Ribera se localiza el 5% de los inmuebles abandonados en la Delegacion,
ademas la colonia se incluye dentro de las Zonas Patrimoniales que, a pesar de la falta de mantenimiento y deterioro, en
general, han conservado un alto porcentaje de patrimonio construido, traza urbanay usos compatibles.

La visién del Programa Delegacional. Ante la problemética expuesta anteriormente, el Programa Delegaciona de
Desarrollo Urbano 1997, identifica areas que poseen un potencial especifico que debe ser aprovechado paraimplementar las
politicas de mejoramiento, conservacion y crecimiento, paralo cua propone las siguientesareas de actuacion parala zona:

Area con Potencial de Desarrollo. Corresponde a zonas que tienen grandes terrenos sin construir, incorporados dentro del
tejido urbano, que cuentan con accesibilidad y servicios, donde pueden llevarse a cabo los proyectos de impacto urbano que
determine el reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, apoyados en el Programa de Fomento y
Desarrollo Econdémico 1998-2000, que incluyen equipamientos varios y otros usos complementarios, y proporcionen
servicios, comercio e industrias para las zonas aedafias. Esta conformada por las colonias Atlampa (excepto la zona
patrimonial del Barrio Laguito) y la Santa. Maria Insurgentes (excepto la parte sur por ser zona habitacional consolidada).

Area con Potencial de Reciclamiento. Son aquellas que cuentan con infraestructuravial y de transporte, asi como servicios
urbanos adecuados | ocalizadas en zonas de gran accesibilidad, generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos
niveles, con grados importantes de deterioro, las cuales podrian captar poblacion adicional, asi como un uso mas

densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de rentabilidad. Se aplica también a zonas industriales deterioradas o
abandonadas donde | os procesos deben reconvertirse para ser mas competitivosy paraevitar inmpactos ecol 6gicos negativos.

Estaintegrada por las colonias Santa Maria la Riberay Santa Maria | nsurgentes.

Area de Conservacion Patrimonial . Son zonas que tienen valores historicos, arqueol égicos, artisticos tipicos, asi como las
que, sin estar formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencion
especial paramantener y potenciar sus valores. Corresponde ala colonia Santa Mariala Ribera.

1.5 Medio Natural

1.5.1 Elementos del Medio Natural

El relieve de la Delegacion es sensiblemente plano, menor a 5%; el clima es templado con una temperatura media anual de
17.2 grados centigrados y presenta una precipitacion pluvial promedio anual de 656.8 mililitros. La altitud promedio es de
2,240 metros sobre el nivel del mar. La Delegacion se asienta dentro del érea antiguamente ocupada por el Lago de
Texcoco, por 1o que predominan |os suelos arcillosos; la colonia Santa Mariala Ribera se ubicaen lazonalll lacustre (suelo
salitroso y blando en donde a baja profundidad se puede encontrar agua, corresponde a zonas que fueron parte del lago) y en
la zona Il de transicion (suelo que alguna vez fue lacustre y que con el paso del tiempo se ha compactado) se ubican las
colonias Atlampay Santa Maria I nsurgentes segun la clasificacion del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

1.5.2 Probleméatica Ambiental
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Contaminacién atmosféricay por ruido
Fuentes méviles

En el Distrito Federal la contaminacion atmosféricay por ruido se genera esencialmente por las fuentes méviles y abarca
principalmente a los automéviles. El parque vehicular en operacion asciende a 1,853,093 automéviles’.

Del total de viajes producidos en la Zona Metropolitana de |a Ciudad de México®, la Delegacion Cuauhtémoc presenta él

mas alto porcentaje (10.9%), también es asi respecto a los vigjes atraidos (11%), y ocupa €l segundo lugar entre las

delegaciones que mayor nimero de viajes internos produce (Programa Integral de Transporte y Vialidad 1995-2000 de la
Secretaria de Transportesy Vialidad del Distrito Federal).

En la Delegacion se concentra un gran nimero de actividades manufactureras, comerciales y de servicios, contando las

colonias involucradas en el Programa Parcial con unavialidad importante a nivel metropolitano y primario, por lo que existe
una gran confluencia vehicular originando zonas conflictivas de congestionamiento dentro del territorio (en total 6 puntos),

como lo son: el cruce de Circuito Interior y Ribera de San Cosme, Ribera de San Cosme y Av. Insurgentes, €l cruce de

Flores Magén e Insurgentes Norte, Eulalia Guzman e Insurgentes Norte, Eulalia Guzman'y Pino, el acceso a distribuidor La
Raza (Circuito Interior con Insurgentes Norte).

Otras fuentes contaminantes de aire y ruido son las maguinas locomotoras de la estacion de Ferrocarriles Nacionales
Buenavista.

Fuentesfijas

Las fuentes fijas en la Delegacion las constituyen los establecimientos industriales, aportando el 15% del total de emisiones
contaminantes. En la zona se localizan 349 establecimientos de este tipo, concentrandose de manera importante en las
colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes. Cabe mencionar que la empresa de Productos Mundet (envases), ubicada en
Fresno no. 397 en la colonia Atlampa, figura entre las 50 empresas mas contaminantes en el Valle de México de acuerdo al
“Balance Ambiental del Valle de México”, 1991, del Departamento del Distrito Federal.

Contaminacion del agua

Con respecto a la contaminacion del agua, ésta se genera a partir de las actividades cotidianas de |os habitantes en cuarto a
aseo personal, lavado de ropa, limpieza y sanitarios, correspondiendo a 97% del volumen total de aguas residuales. Segin
el Programa de Proteccion Ambiental vigente, estas aguas se descargan al drengje en su totalidad. Segln version de los
vecinos existen en la zona diferentes tipos de redes en operacion y que son desconocidas por la Direccion Genera de
Construccion de Obras Hidraulicas (DGCOH). El agua empleada para uso industrial es potable, la cual se contamina en su
mayor parte durante los procesos productivos (informacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Cuauhtémoc, 1997), sin embargo, segin informacion de la Direccion General de Construccion de Obras Hidréulicas, la
zonaindustrial es servida por aguatratada del Acueducto de Guadalupe.

Desechos solidos

Para el manejo de los desechos solidos en la Delegacién Cuauhtémoc se cuenta con una estacion de transferencia que se
ubica en la colonia Ampliacion Asturias, cuya capacidad instalada es de 700 toneladas al dia y 135 vehiculos en
funcionamiento, lo cual resulta insuficiente para proporcionar el servicio de limpia de manera eficiente en la zona, en la
Delegacion no existen tiraderos oficiales, sin embargo se sabe de la existencia de tiraderos clandestinos denominados
fantasmas por no estar presentes mas de 24 horas, entre los basureros localizados en la zonay de los cuales dieron parte los
VECinos se encuentran:

Colonia Santa Maria la Ribera: la esquina de Cedro y Alzate, Avenida Santa Maria la Ribera a la atura de los pasajes
comerciales, sobre Torres Bodet alaalturadel parque Rinconada de San Cosme, Alzatey Nogal, Fresno y Sabino.

" Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997.
® La Zona Metropolitana de la Ciudad de México integra las 16 delegaciones del D.F. y 28 municipios
conurbados del Estado de México.
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Colonia Atlampa: Naranjo y Ferrocarril Central, avenida San Simény Pino.
Colonia Santa Maria Insurgentes: Mimosas y Pino, Azaharesy prolongacién Chopo.

Entre las aportaciones de los vecinos, se puede mencionar la importancia que tiene el mercado de la basura en la zona, ya
gue la recoleccion también se da por concesidn a particulares, a los cuales no se les paga por este servicio, sobre la base de

gue los que recolectan estos residuos los venden como subproductos, ignorandose lo que hacen con los desechos que no
pueden vender.

Con respecto a los residuos industriales se estima que sdlo el 2% de éstos reciben tratamientos aceptables y una porcién
muy pequefia es reciclada. La recoleccion es llevada a cabo por el personal de la Oficina de Limpia de la Delegacion a
peticion del industrial, son depositados en los tiraderos de Santa Fe ¢ Santa Catarina (Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano, 1997).

Parquesy jardines

Los parques y jardines publicos existentes en la zona son minimos, Unicamente se localizan cuatro parques: Rinconada de
San Cosme (sobre Ribera de San Cosme y Torres Bodet) y la Alameda en la colonia Santa Maria la Ribera, con una

superficie total de 26,863.08 m2 que corresponden a 0.57 m2 de &rea verde por habitante; la Plaza Juarez en la colonia
Atlampa con 1,007.97 m2 que corresponden a 0.09 m2 de érea verde por habitante. En la colonia Santa Maria Insurgentes
se ubica un vivero (sin produccién, segin version de los vecinos) y el Parque Jardin del Tiempo en el drea de camellones
entre Insurgentes Norte, en el tramo que va de la Raza a Sandalo, con una superficie de 3,822.37 m2 que corresponden a 1.7
m2 de area verde por habitante, (ver anexo 1, cuadro 15, pagina 17), si se considera que la media internacional es de 6 m2
de &rea verde por habitante, se concluye que la zona presenta un déficit importante en este aspecto.

Riesgos naturales

El érea se localiza en la zona Il sismica, por lo cual se debe poner énfasis en las recomendaciones del Centro Nacional de
Prevencién de Desastres, asi como |o sefialado en el Reglamento de Construcciones del D.F. Sobre la materia.

1.6 Analisis Demogr afico y Socioecondmico

1.6.1 Aspectos Demogr aficas

El despoblamiento que ha experimentado la Delegacion hasta 1995 se ha visto reflejado en el territorio, siendo éste de
similar magnitud, ya que esta Delegacién tuvo una tasa de crecimiento entre 1990 y 1995 del —1.9% promedio anual, y la
zona de estudio de un —1.5%, concentrandose el 9% de la poblacion de la Delegacién en 1995.

La Delegacion Cuauhtémoc es una de las Delegaciones mas densamente pobladas en el Distrito Federal, para 1995 ocupa €l
segundo lugar con respecto a la densidad de poblacion que es de 166.6 hab/ha, superada Unicamente por la Delegacion
I ztacalco que tiene 183 hab/ha; en contrapartida las Delegaciones que presentan las mas bajas densidades de poblacion son
Milpa Alta con 64.1 hab/ha, Magdalena Contreras con 74.8 hab/ha y la Miguel Hidalgo con 78.5 hab/ha (Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano 1997).
Sobrela zonadeestudio

Una de las colonias mas densamente pobladas en la Delegacion Cuauhtémoc, es la colonia Santa Maria la Ribera que
contaba para 1995 con 40,478 habitantes y unadensidad de poblacion de 222 hab/ha®, superior aladelegacional. (cuadro 1)

Cuadrol. Caracteristicas Demogr aficas

g’Los datos de poblacién y econémicos por colonia se obtuvieron de la base de datos del INEGI por AGEB
(Area Geoestadistica Bésica), los cuales se procesaron estadisticamente para la obtencién de los datos por
colonia. Las AGEBs consideradas fueron las siguientes: colonia Santa Maria Insurgentes, la 005-7 y 006-1;
para la colonia Atlampa la 004-2, 017-A y 018-4; para la colonia Santa Maria la Ribera la 045.5, 046-6, 047-0,
048-5, 055-5, 059-3 y 0606 (Gréfico 3).
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Colonia Poblacion 1990 | Poblacion 1995 Tasade Densidad
crecimiento | hab/ha*
Santa Maria Insurgentes 1,916 1,668 -2.7 0
Atlampa 8,717 8,832 0.3 .
Santa Mariala Ribera 44,432 40,478 -1.8 222
Total 55,065 50,978 -1.5 *

Fuente: XI Censo de Poblacion y Vivienda 1990 y Conteo de poblacién 1995. INEGI.

L as tasas de crecimiento fueron por elaboracion propia.
*Datos manegjadosen el PDDU , 1997.

Lacoloniaocupael 7° lugar entre las colonias con mayor densidad de poblacion de la Delegacién (en total son 34 colonias),
siendo la colonia Morelosy la Unidad Nonoal co Tlatelolco las que tienen la mayor densidad, 328 y 327 hab/ha
respectivamente, por su parte el Centro Urbano Benito Juarez y las colonias Santa Maria | nsurgentes, Juérez e Hipédromo
cuentan con lamés baja densidad de poblacién: 27, 30, 61 y 66 hab/ha respectivamente.

Es importante resaltar, que las densidades de poblacion manejadas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano,
tomaron como base |la superficie con vialidades (densidad bruta), restando ésta, |as densidades de poblacién aumentan como
sigue (densidad neta): la colonia Santa Maria Insurgentes llega a 60.8 hab/ha, en Atlampa a 110.8 hab/ha, y para la colonia
Santa Mariala Riberaa 311.8 hab/ha (datos obtenidos para el Programa Parcial).

En otro orden de ideas, €l area sobresale por su ritmo de despoblamiento entre 1990 y 1995, mayor al delegacional, que fue
de-1.9. En la colonia Santa Maria Insurgentes, el ritmo de pérdida de poblacién reflej6 unatasa del —2.7%, concentrandose
en el area delimitada con Insurgentes Norte, Paseo de Jacarandas y Sandalo hacia la Raza (Area Geoestadistica Bésica,
AGEB, 006-1), que es donde se localiza el 99% de la poblacién de la colonia, €l otro AGEB est& ocupado por la industria
(ver anexo 1, cuadro 2, pagina 2). La tnica colonia que aument6 su poblacion fue Atlampa, aunque en minima proporcion,
con unatasa del 0.3%; la colonia Santa Maria la Ribera present6 una tasa de crecimiento cercana a la delegacional: -1.8%
promedio anual paralaprimeray -1.9% promedio anual paralasegunda. (anexo 1, cuadro 1, paginal)

Ante el decrecimiento poblacional, se previd que esta tendencia no solo se mantendria, sino que incluso se agudizaria
provocando un impacto en la subutilizacion del equipamiento e infraestructura urbana. Sin embargo, los resultados del

levantamiento de campo realizado para el Programa Parcial (agosto de 1998) y tomando en cuenta las viviendas ocupadas y
el promedio de habitantes por vivienda obtenido del Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 (ver anexo 1, cuadro 3, pagina 3
y cuadros 17 a 20, paginas 18-21), nos muestran una reversion del fendomeno de despoblamiento observado en la zona
en las Ultimas décadas. Por lo que se estima un incremento de la poblacién de 17.6% entre las tres colonias como se puede
apreciar en el cuadro 1A, siendo las colonias Santa Maria Insurgentes y Atlampa las que han aumentado en mayor
proporcion su ndmero de habitantes. (gréfica 1)

Cuadro 1A. Pablacioén en la zona de estudio para 1998

Colonia Poblacion Poblacién Incremento Incremento
1995 1998 pablacional %
Santa Maria Insurgentes 1,668 2,150 482 289
Atlampa 8,832 10,785 1,953 221
Santa Maria la Ribera 40,478 47,010 6,532 16.1
Total 50,978 59,945 8,967 17.6%

Fuente: XI Censo de Poblacion y Vivienda, 1990, Conteo de poblacién 1995.INEGI y levantamiento de campo 1998.
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Gréfica 1. Poblacién por colonia 1990, 1995y 1998
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Fuente: XI Censo de Poblacién y Vivienda 1990, Conteo de Poblacion 1995. INEGI y
Levantamiento de campo 1998

La densidad de poblacion bruta ascenderia, tomando en cuenta la poblacién de 1998: de 30 hab/ha en 1995, a 50 hab/ha en

la colonia Santa Maria Insurgentes, de 78 hab/ha a 99 hab/ha en Atlampa y de 222 hab/ha a 268 hab/ha en Santa Maria la
Ribera.

La densidad de poblacion neta ascenderia de 61 hab/ha en 1995, a 78 hab/ha para 1998 en la colonia Santa Maria
Insurgentes, de 111 hab/haa 135 hab/haen Atlampay de 312 hab/ha a 362 hab/ha en Santa Mariala Ribera.

En el cuadro 2 se puede apreciar que la poblacion en edad de reproduccidn, entre los 16 y los 30 afios de edad, asciende en
la zona a 13,302 personas que corresponden al 26% de la poblacién total, (siendo similar en las tres colonias) y que
constituyen una demanda de vivienda y empleo, siendo ademas un sector importante para la aplicacion de acciones que
buscan propiciar €l arraigo en lazonay evitar su despoblamiento, ya que en este intervalo de edad se considera que se tiene
mayor probabilidad paralaformacion de nuevos hogares.

Cuadro 2. Distribucion de la poblacién por grupos de edad 1995

Colonia 0al6 % 16a30| % | 30afios| % 60 afiosy | %
afnos afnos y méas mas

Santa Maria 374 22 439 26 665 40 190 12
Insurgentes

Atlampa 2,837 32 2,429 27 2,986 A 580 7
Santa Mariala 10,108 25 | 10,434 | 26 | 15,064 | 37 4,872 )
Ribera

Total 13,319 26 | 13,302 | 26 | 18,715 37 5,642 u

Fuente: Conteo de Poblacion y Vivienda 1995. INEGI

1.6.2 Aspectos Econémicos
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La Delegacion Cuauhtémoc y el Distrito Federal

La Delegacion Cuauhtémoc tiene una participacion importante en las actividades econémicas de la Ciudad de México, ya
gue concentra gran actividad comercial, de servicios e industrial generando empleo de manera importante a nivel
metropolitano. Es de notarse la extraordinaria participacion econémica de la Delegacién en el contexto del Distrito Federal,
yaque representa alrededor del 20% de la entidad, tanto en unidades econémicas, de personal ocupado, como de produccion
eingresos, siendo en el sector terciario en donde tiene la presencia méssignificativa.

En el caso de la manufactura™® en la Delegacion se localiza el 18% de la industria del D.F., y capta el 13% del personal

empleado en el mismo (siendo este el mayor porcentaje de participacion en el nimero de establecimientos con relacion a las
16 Delegaciones del Distrito Federal y con respecto a personal ocupado solo es superada por las Delegaciones
Azcapotzalco e |ztapalapa). Se trata principalmente de micro y pequefias industrias, considerando el promedio de personal

ocupado, por establecimiento que asciende a 12, ubicandose las grandes industrias en mayor proporcién en Azcapotzalco y
Miguel Hidalgo, cuyos promedios por unidad son de 40 y 33 empleados.

Con respecto al comercio establecido, en la Delegacion se localiza la mayor cantidad de establecimientos comerciales del
D.F. (el 19%) siendo el més alto porcentaje con respecto a resto de las Delegaciones. Asi mismo en el caso de los servicios,
tambi én se ubicalamayor cantidad de establecimientos del Distrito Federal captando el 21% de éstos.

La mayor parte de la poblacion ocupada que habita la Delegacion (76.8%) labora en actividades comerciales y de servicios
(sector terciario), mientras que el 19% se emplea en laindustria (sector secundario) y una minima parte en el primario.

Sobrelazonadeestudio

La Poblacién Econdémicamente Activa (PEA)'! en la zona asciende a 21,805 personas que corresponde al 40% de la

poblacién total*? del drea de estudio, siendo similar el porcentaje por colonia. El 98% de la PEA se encuentra ocupaday el
resto esta desocupada, también por colonia se presenta similar proporcion: (Cuadro 3)

Cuadro 3. Poblaciéon Econdmicamente Activa en la zona

Colonia PEA PEA ocupada % PEA %
desocupada

Santa Maria I nsurgentes 856 832 97 24 3

Atlampa 3,126 3,035 97 91 3

Santa Maria la Ribera 17,823 17,399 98 424 2

Total 21,805 21,266 98 539 2

Fuente: XI Censo de Poblaciény Vivienda, 1990. INEGI

En la zona de estudio la mayor parte de la poblacién econdmicamente ocupada trabaja en actividades comerciales y de
servicios (72%), siendo similar este porcentaje en todas las col onias a excepcion de la colonia Atlampa, en la que disminuye
a 62%. El 24% de la PEA ocupada de la zona labora en actividades industriales, sin embargo en la colonia Atlampa
aumenta hasta el 36%. (Cuadro 4)

Cuadro 4. Poblacién Econémicamente Activa por sector 1990

10 . . . ., ;. . s .
Se entiende por industria manufacturera la transformacion mecanica é quimica de productos y substancias en
productos nuevos, ya sea mediante el trabajo manual 6 con ayuda de maquinas, realizado en fabricas o en el

domicilio del trabajador, se incluyen las maquiladoras industriales.

™ poblacion Econémicamente Activa, PEA, esta definida como la poblacién entre 12 y 65 afios de edad cuyas
condiciones fisicas y de salud los capacita para trabajar
'2 Con base 1990
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Colonia PEA PEA Sector % . PEA Sector %
ocupada Secundario Terciario

Santa Maria |nsurgentes 832 158 19 596 72

Atlampa 3,035 1,001 36 1,883 62

Santa Mariala Ribera 17,399 3,821 22 12,792 74

TOTAL 21,266 5,070 24 15,712 72

Fuente: X1 Censo de Poblaciony Vivienda, 1990. INEGI

Lamayor parte de la PEA ocupada que habitala zona; el 58% , percibe por |o menos 1 a 2 salarios minimos, €l 32% de2 a5
salarios minimos y s6lo el 10% percibe naés de 5 salarios minimos, 1o que coloca a la zona en un nivel socioeconémico

predominantemente bajo, cuestiéon que impactard de manera importante en las acciones de vivienda y arraigo.
(anexo 1, cuadro 8, pagina 8 y Grafica 2).

Seglin €l Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, existen 40,442 habitantes subocupados que representan el 16.9% de
laPEA delaDelegacion, y esmayor que el porcentaje para el Distrito Federal que es del 16.1% (datos de 1990).

Grafica 2. Niveles de Ingresos por colonia

" Santa Marfa la Ribera
Atlampa

Santa Maria Insurgentes

dezasmésdeS
de 1s.m. s.m

hasta2 = s.m.
s.m.

Fuente: X1 Censo de Poblacién y Vivienda, 1990. INEGI

Sector de la Industria Manufacturera

Lazona de estudio capta el 8% de las unidades manufactureras de la Delegacion, concentrdndose en mayor proporcién en la
colonia Santa Maria la Ribera (en la que predomina la micro y pequefia empresa), Atlampay Santa Maria Insurgentes (en
estas colonias se ubican mayor nimero de empresas medianas), asi mismo capta el 20% del personal ocupado a nivel

delegacional, tomando mayor significado la colonia Atlampa con el 45% de la zona y la Santa Maria Insurgentes con el
39%. (Cuadro 5)

Las ramas de la manufactura que predominan en la zona y en todas las colonias son: alimentos, textil, acero, madera y
papel.
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Cuadro 5 Industria Manufacturera 1994

Colonia Unidades % Per sonal % Per sonal
Econémicas ocupado ocupado
promedio
Santa Maria Insurgentes 59 17 4,864 39 82
Atlampa 88 25 5,620 45 64
Santa Mariala Ribera 202 58 1,945 16 10
Total 349 100 12,429 100 36

Fuente: X1V Censo Econémico 1994. INEGI

Es importante destacar que la participacion de la industria en las actividades econdmicas de las colonias en estudio, no es
predominante en cuanto al nimero de establecimientos, pues se encuentra en similar magnitud que los establecimientos
comerciales y de servicios en las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, y en menor proporcién en la colonia Santa
Maria la Ribera (gréfica 4), sin embargo, como actividad generadora de empleo supera de manera importante a las otras dos
actividades en las colonias Santa Maria Insurgentes y Atlampa, no asi en el caso de Santa Maria la Ribera, en donde €l
comercioy |os servicios emplean amés gente, en esta colonia se trata predominantemente de micro industrias'®. (cuadro 6)

Cuadro 6 Personal ocupado en comercio, industriay servicios 1994

Colonia Per sonal Per sonal Per sonal Personal ocupado
ocupado | ocupadoen ocupado en en industria
Total servicios comercio
Santa Maria Insurgentes 5843 6,3% 10,4% 83,2%
Atlampa 9421 4,8% 35,5% 59,7%
Santa Maria la Ribera 12911 55,3% 29,6% 151%

Fuente: Cuadros 5,7 y 8 de este trabgjo.

Sector Comercio

Se localizan en la zona de estudio el 4% de los establecimientos comerciales de la Delegacién, concentrandose éstos en la
colonia Santa Mariala Ribera. La zona emplea un total de 7,776 personas, siendo las colonias de Atlampay Santa Mariala
Ribera las que captan la mayor parte de personal ocupado. Cabe sefialar que si bien en la colonia Atlampa no se localiza un
nimero representativo de establecimientos comerciales, los que existen son de mayor tamafio, ya que captan un porcentaje
importante del personal ocupado de la zona (siendo que el promedio de personal ocupado por establecimiento es el més ato
delazona: 36. Cuadro 7).

13 La microindustria tiene menos de 15 personas ocupadas, la pequefia industria emplea de mas de 15 a 50
personas, la industria mediana emplea de mas de 50 a 500 personas y la industria grande emplea méas de 500
personas.
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Cuadro 7 Establecimientos y personal ocupado en el comer cio

Colonia Unidades % Per sonal % Promedio de
econémicas ocupado Per sonal
Ocupado
Santa Maria Insurgentes 55 5 608 8 1
Atlampa 93 8 3,348 43 b
Santa Mariala Ribera 978 87 3,820 49 4
Total 1,126 100 7,776 100 7

Fuente: X1V Censo Econdmico 1994. INEGI

Otra actividad comercial que se realiza es la del ambulantaje en la via publica, que en la Delegacion cuenta con 31,255
puestos. En lazona de estudio se localizan |as siguientes modalidades de ambulantaje;

Concentraciones de ambulantes en San Cosme, son aproximadamente 20 puestos, que comercian principalmente ropa y
articulos varios (bisuteria, discos, cassettes), la mayoria desarrolla su actividad de miércoles alunes. No es problema parala
acera norte de la avenida (colonia Santa Maria la Ribera) pues los vecinos han jugado un papel importante en el control de
este fendmeno social, cuestién que no se ha presentado en el ala sur de la avenida, en donde el nimero de ambulantes es
considerablemente mayor.

Los tianguis y mercados sobre ruedas se pueden localizar en la colonia Santa Maria la Ribera en los tramos del Eje 1 Norte

Alzate; entre Cedro y Nogal y entre Torres Bodet y Naranjo; y en las calles de Ramén Lépez Velarde; entre Naranjo y Santa
MarialaRibera. En Atlampa en Geranio; entre Callejon Nopal y Nopal, en avenida San Simon entre Chopo y Oyamel; en la
Santa Maria Insurgentes en el camellén de Sandalo esquinacon Tilos.

Los que son puestos metalicos fijos, la mayoria de éstos se dedican a la venta de alimentos preparados a la intemperie, se
localizan en importante magnitud sobre las calles de las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, y en especifico en las
zonas industriales.

Sector servicios

En la zona de estudio se localiza el 4% de los servicios de la Delegacidn. La mayor concentracion de éstos se encuentra en
la colonia Santa Maria la Ribera, captando asi mismo el mayor porcentaje de personal ocupado de la zona, € 89%. (Cuadro

8)

Cuadro 8. Establecimientosy personal ocupado en Servicios 1994

Colonia Unidades % Per sonal % Promedio
Econdémicas Ocupado Per sonal
Ocupado
Santa Maria Insurgentes 53 5 371 5 7
Atlampa 58 6 453 6 8
Santa Mariala Ribera 886 89 7,146 89 8
Total 997 100 7,970 100 8

Fuente: XIV Censo Econdmico 1994. INEGI

135



Por €l tipo de unidades econémicas existentes en la zona de estudio (en total 2,472), en ésta predominan las actividades
comercialesy de servicios (gréfica 3), sin embargo por coloniala estructura de actividades es diferente.

Grafica 3. Distribucion de establecimientos en la zona de
estudio

Manufactura
14%

Servicios
40%

Comercio
46%

Fuente: X1V Censo Econémico 1994. INEGI

Gréafica 4. Distribucién de establecimientos por colonia

" Santa Maria la Ribera
Atlampa

. Santa Maria Insurgentes

Industria .

Comercio .
Servicios

Fuente: X1V Censo Econémico 1994. INEGI

La distribucion de actividades por colonia da una idea muy clara de su vocacion y potencial econémico, diferenciandose
claramente un area con actividades mixtas en donde la industria tiene una presencia importante en las colonias Atlampay
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Santa Maria Insurgentes y otra en donde las actividades comerciales y de servicios predominan, como en la colonia Santa
Maria la Ribera. (gréfica 4)

1.6.3 Aspectos Sociales

El comportamiento social de la zona se manifiesta en relacion a las caracteristicas del territorio ocupado, detectandose las
siguientes correlaciones:

El Eje 1 Norte Alzate ha representado una barrera para la colonia Santa Maria la Ribera que la divide en dos zonas: la parte
sur que va del Eje 1 Norte Alzate hacia la parte norte de la colonia San Rafael que se identifica como el sector medio de la
poblacion y la parte norte a partir del mismo gje 1 norte hasta la colonia Atlampa, en donde se identifican los sectores mas
pobres de la zona y en la cual los vecinos de la colonia Atlampa acuden a satisfacer sus necesidades de abasto. De esta
manera el eje ha constituido un borde parala colonia propiciando su division.

El resto del territorio estd aislado en su correlacion con las colonias vecinas debido principalmente a las barreras fisicas
existentes como son el Circuito Interior en el tramo de Ribera de San Cosme hasta la Raza, las vias del tren ubicadas entre
las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes (aislando a ésta Ultima del resto de la zona), €l area verde ubicada en la
calle de Sandalo (que es utilizada como zona deportiva) y que separa el dreaindustrial de la colonia Santa Maria Insurgentes
de la parte habitacional, la Avenida Insurgentes Norte y el complejo de servicios (Ferrocarril Central, la zona comercia y la
zonade oficinas) que separa ala Santa. Maria la Ribera de la colonia Buenavista.

L as condiciones socioecondmicas varian por colonia, las cuales presentan |as siguientes caracteristicas:

ATLAMPA

En la colonia Atlampa actual mente rige un uso de suelo mixto, donde cohabitan industrias, bodegas, aimacenes y vivienda,
lo que ha permitido unidades hahitacionales nuevas en medio de las construcciones fabriles y vias del ferrocarril e
invaciones ainmuebles abandonados y viviendas irregul ares asentadas sobre derechos de via.

Esta definicion del uso del suelo permite la homogeinizacién de una politica adecuada que coadyuve a desarrollo local ni
en lo econdémico ni en lo social: por un lado, los industriales se quejan de la falta de apoyo fiscal, de la controversia en el
uso del suelo y de los constantes asaltos a sus instalaciones, realizados presumiblemente por los mismos habitantes de la
zong; por otro lado, los vecinos hacen constantes sefialamientos referentes a la contaminacion de las fébricas, de las plantas
fabriles abandonadas que se convierten en focos de delincuencia, del poco interés que muestran los industriales para
participar en laresolucion de la problemética social y de ladisminucion de las unidades de transporte para pasaj eros.

Los intereses encontrados de ambos sectores reflejan el grave deterioro social que sufrelacolonia, el cual se caracteriza por:

Asentamientos irregulares, con viviendas muy precarias y hacinamiento, en las orillas de las vias del ferrocarril y en
diferentes puntos de la colonia; unidades habitacionales, construidas con el programa de Renovacion Habitaciona Popular,
sin mantenimiento y en condiciones de deterioro; asaltos continuos a las fabricas y a personal que en ellas labora;
afectacion ala produccion industrial al tener que parar 1abores durante la noche y evitar molestar a los vecinos por €l ruido
gque se genera; robos a mano armada al transporte publico que pasa por la colonia y cristalazos a los automoviles
particulares que transitan por la zona.

L os vecinos sefialaron algunas vecindades donde se gjerce prostitucion a menores, ventay consumo de drogay secuestro a
automoviles que son desvalijados. También mencionaron el viciado sistema de seguridad, por lo que no se atreven a hacer
denuncias formales.

Sumado a lo anterior, las mismas redes familiares, que generacion tras generacion se dedican ala delincuencia y donde por
o menos un integrante de la familia es delincuente, deriva en otro sistemade seguridad barrial: ni los familiares denuncian a
los trangresores de la ley ni estos agreden a sus consanguineos a cambio de protegerlos de otros delincuentes escolares que
acuden a escuelas de la colonia han sido testigos del constante enfrentamiento violento entre personal de seguridad publica
y delincuentes a diferentes horas del dia.

El promedio de alumnos por aula es el siguiente: en preescolar se registran 23, a nivel primaria 8 y en secundaria 16. Los
padres de familia han preferido enviar a sus hijos a otras escuelas fuera de la colonia por los grados de violencia que se
registran, y por el mismo motivo, |os profesores han tramitado su cambio de zona.
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Los colonos que habitan en las pequefias concentraciones habitacionales comentaron que después de las 18:00 horas se
presenta préacticamente un toque de queda declarado por los mismos delincuentes, quienes se aduefian de las calles para
realizar sus multiples actividadesilicitas.

También se presenta violencia generalizada al interior de las mismas familias.

Laproliferacién de nifios de lacalle es cada vez mayor.

De acuerdo a los Censos Econémicos 1994, el 72% de la poblacion econémicamente activa que cuenta con enpleo (PEA
ocupada) percibe menos de 2 salarios minimos.

El Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 arroja que €l 32% de |os habitantes de la colonia tiene 16 afios 0 menos, dato de

primordial observacion si se considera que a esta edad se reciben los primeros mensajes de |o que es el entorno social, su
modo de convivienciay la adaptacion a mismo.

El equipamiento urbano para realizar actividades recreativas y culturales es casi nulo. S6lo cuentan con un parque de
aproximadamente 1000 nd, un médulo de atencién comunitaria gue no responde a las expectativas de la poblacion, no
existe un centro permanente de abasto de viveres por 1o que tienen que trasladarse a las colonias aledafias, no cuentan con
centros para fomentar la cultura ni de atencion psicol égica.

SANTA MARIA INSURGENTES

El aislamiento que sufre la colonia Santa Maria Insurgentes por 1os gjes viales que la circundan, propicia que los habitantes
tengan poca participacién comunitaria'y se conozca poco la problemética que viven. Sin embargo, se observa alto indice de
inseguridad, principalmente en las areas del parque “Jardin del Tiempo”, camellon de Sandalo y sobre la calzada San
Simoén.

Las estadisticas referentes al nivel de ingresos arrojan que el 42% de la poblacion percibe menos de 2 salarios minimaos, otro

42% se encuentra en el rango de 2 a 5 salarios minimos y €l resto percibe mas de 5 salarios minimos, 1o que nos refiere a
condiciones regulares de calidad de vida.

El escaso equipamiento para esparcimiento, disfrute del espacio publico y abasto propicia venta de alimentos en via piblica
para atender a los trabajadores de las industrias y que estos ingieran sus alimentos sobre las banquetas, con los riesgos de
salud que esto implica.

Las areas verdes son escasas, solo se cuenta con el parque “Jardin del Tiempo” sin mantenimiento y es foco de
delincuencia.

SANTA MARIA LA RIBERA

Esta colonia tiene un uso de suelo habitacional mixto, el programa delegacional la considera como area con potencial de
reciclamiento habitacional y de conservacion patrimonial. La falta de inversion en las viviendas con valor patrimonia ha
generado problemas de hacinamiento y grave deterioro en las construcciones, atal grado que pone en riesgo lavida de las
familias que ahi habitan.

Por otro lado, las viviendas construidas después del sismo de 1985 tampoco han tenido inversion en mantenimiento,
colocando a estos predios en situacion de irregularidad por falta de pago de servicios publicos y del mismo crédito parala
vivienda.

En contradiccion a incremento de viviendas nuevas, € equipamiento urbano para atender a los nuevos residentes no es
similar, registrando déficit en esta materia, a escepcion del servicio educativo; sin embargo, en este rubro existe una
tendencia a la privatizacion donde la atencion escolar pulblica se equipara a la privada en relacion al nimero de escuelas,
empero, la densidad poblacional por aula es mejor en las ecuelas privadas (anexo 1, cuadro 14, paginas 14-16). El servicio
educativo también se brinda a poblacién no residente, 1o que da un indicador de la importancia que tiene esta colonia en el
uso del espacio publico, tanto parala poblacion flotante como laresidente.
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Ladiferencia en las condiciones sociales es notoria. Geogréaficamente, €l Eje 1 Norte ha dividido la colonia. Del lado norte
de esta via hasta Ricardo Flores Magén se encuentra la zona con mayor deterioro social, con indices de violencia

comparables a los de la colonia Atlampa. La misma identidad cultural de quienes habitan esta colonia se ha mermado por
estadivision.

La comunidad ha informado que la venta de drogas, la prostitucion y el desmantelamiento de autos se realiza en vecindades
con mayor deterioro, concentradas principalmente en las manzanas que se encuentran entre las calles Eligio Ancona y
Ricardo Flores Magoén.

La proliferacion de nifios de la calle y la prostitucion ha aumentado ante la inconformidad de los residentes, que solicitan
constantemente atencidn a estos grupos y regulacion en el uso del espacio publico.

El ingreso econdmico del 57% de la poblacion residente no es mayor a 2 salarios minimos, e 32% se encuentra en el rango
de 2 a5 salarios minimos y el 11% restante percibe més de 5 salarios minimos. El ingreso precario se concentra en la zona
norte de la colonia, que va del Eje 1 Norte a la avenida Ricardo Flores Magon, siendo éste uno de los indicadores que
explicael deterioro social de esta parte de la colonia.

La necesidad de dar solucién a la problemética urbanay social que afecta a los habitantes de la ciudad hace que surjan en

los diferentes sectores de la poblacién organizaciones sociales que persiguen objetivos muy diversos para dirigir sus

acciones en lograr unamejor calidad de vida. Entre las agrupaciones sociales que desarrollan diversas actividades en la zona
de estudio se han detectado las siguientes:

Colonia Santa Mariala Ribera:
Organizaciones de promocién de vivienda popular:
- Asamblea de Barrios de la Ciudad de México
- Asamblea de Barrios Patria Nueva.
- Union de Inquilinos de Chopo # 204
- Unién Popular Tenochtitlan
Cuidado delaimagen urbana:
- Movimiento Ciudadano Joven A.C.
Rescate del patrimonio y de las tradiciones de la colonia:
- Union Vecina Independiente
- Guardianes del Acervo Historico, Cultural y Arquitectonico de la SantaMaria
Actividades par a per sonas de la ter cera edad:
- Casadelaterceraedad
Promocién de los der echos ciudadanos de los colonos y atencién a la problemética de la colonia:
- Accion Vecinal
- Union Popular del Barrio de Sta. Maria, A.C.
- Sociedad de Inquilinos de Cedro.
- Vecinos de SantaMariala Ribera
Actividadesrelacionadascon el comercio fijo en la via publica:

- Asociacién de Comerciantes de la Santa Mariala Ribera.
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Promocion de la cultura ecolégica:

- Ecologiapara el bien comuin

Promocién de actividades culturales:

- Casadel Agua

Fomento al empleo:

- Cooperativa México Nuevo, S.C.

Asesor ia sobre problematica urbana:

- Comité Civico Comunitario

- Coalicion de Fuerzas Politicas de la Republica Mexicana, A.C.
Difusién de la problematica de la colonia

- Periédico el Tambor Guerrero

Colonia Atlampa:
Organizaciones de promocion de vivienda popular:
- Asamblea de Barrios Cd. De México
- Vivienda Familiar y Hogar Digno (VIVIFAHD)

Colonia Santa Maria I nsur gentes:

- V ecinos que pertenecieron ala Asociacion de Residentes, que actualmente no funciona

1.7 Estructura Urbana

Se ubican en la zona de estudio los siguientes corredores de ata intensidad, los cuales tienen incidencia a nivel
delegacional, comprendiendo los lotes con frente a vias primarias y secundarias a lo largo de los cuales predomina el uso

mixto: Eje 1 Antonio Alzate, Eje 2 norte Eulalia Guzman, Ribera de San Cosme e Insurgentes Norte.

Seglin el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano se ubica un solo centro de barrio en la colonia Santa Maria la
Ribera, en donde existe una concentracion importante de comercios y servicios, sin embargo como resultado del
levantamiento de campo realizado para el Programa Parcial, se pudo apreciar que no existe tal, ya que los comercios y
servicios se encuentran diseminados en toda la colonia, sobre las calles locales como lo son la Av. Santa Maria la Ribera,
Eligio Ancona, Carpio, Diaz Mir6n, Dr. Atl, Fresno, Torres Bodet y Dr. Enrique Gonzdlez Martinez, asi mismo existen
pasajes comercial es que tienen importante actividad comercial. Esto da cuenta de la existencia de una economialocal que es
fundamental en la colonia, pues sus habitantes se abastecen de maneraimportante en su propio barrio.

Zonas homogéneas

Se distinguen varias zonas habitacionales que comparten el espacio urbano con funciones comerciales, industriales y de
servicios distribuidas diferenciadamente: en la colonia Santa Maria la Ribera predomina el uso habitacional, y en menor
proporcién pero de manera importante, el comercial, industrial (micro industria) y de servicios; en €l caso de la colonia
Santa Maria Insurgentes, se distinguen claramente dos zonas: una industrial limitada al poniente con la calle de Pino, a sur
con la calzada San Simén, al oriente con Sandalo y a norte con Circuito Interior (AGEB 005-7) y otra predominantemente
habitacional que va de Sandalo hacia Insurgentes Norte y Circuito Interior (AGEB 006-1); en la colonia Atlampa el uso
predominante es el industrial, coexistiendo con el uso habitacional en éareas aisladas diseminadas por la colonia, (una
ubicada a lo largo de la avenida Ricardo Flores Magon, otra es la zona al norte de Eulalia Guzman hasta la calzada San
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Simén, entre Insurgentes Norte y Ciprés, y unamas es la que se localiza en la esquina de la avenida Ricardo Flores Magon y
el Circuito Interior).
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1.8 Usos del Suelo

En la zona de estudio los patrones de uso del suelo se presentan muy diferenciados por colonia. En Santa Maria la Ribera
convergen los usos habitacional, comercial y de servicios en el 96% de su territorio: de un total de 3,201 Iot%“, predomina
€l uso habitacional en un 78%. (Gréfica5)

Sin embargo es importante sefidlar que los usos mixtos, en especia el habitacional con comercio y habitacional con
servicios, incrementan de manera importante la participacion del comercio, pues pasa a 16% y los servicios a 5%. (anexo
1, cuadro 34 y 35, paginas 39 y 40; Gréfica 6)

Grafica 5. Usos del suelo de la colonia Santa Maria la
Ribera
(sin usos habitacionales mixtos)
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La colonia Atlampa cuenta con un total de 558 lotes, el uso habitacional ocupa un 56%, en tanto el uso industrial ocupa el
32% de los lotes, sin embargo, éste Ultimo representa aproximadamente el 75% de la superficie total de la colonia, en tanto
los lotes con uso habitacional ocupan menor superficie y estén presentes como focos aislados en la colonia, propiciando
inseguridad y baja calidad de vida.

Fuente: Levantamiento de campo 1998. Graficas 7 y 8.

Grafica 7. Usos del suelo en la colonia Atlampa
(sin usos habitacionales mixtos)
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Grafica 8. Uso habitacional mixto en la colonia
Atlampa
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Con respecto al comercio y los servicios, su participacion cambia al incorporar los usos habitacionales mixtos, 13% y 3%
respectivamente. (anexo 1, cuadro 34 y 35, paginas 39, 40 y gréfica 8)

La coloniaSanta Maria Insurgentes tiene un total de 385 lotes y predominan igualmente el uso industrial con el 41% de
loslotesy el habitacional con 42%, siendo ocupado el 70% de su superficie por inmueblesindustriaes. (Gréfica 9)

En el caso del uso habitacional mixto, éste no representa la mismaimportancia que en las otras colonias, ya que el comercio
participacon €l 7%y los servicios 6%. (Gréfica 10)

Grafico 9. Usos del suelo en la colonia Santa Maria
Insurgentes
(sin usos habitacionales mixtos)
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Grafica 10. Uso habitacional mixto en la colonia
Santa Maria Insurgentes
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Fuente: Levantamiento de campo 1998. 1998. Gréficas 9 v 10
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La zonificacion establecida para estas colonias en el Programa Delegacional, no corresponde a los usos observados en €l
levantamiento de campo: la colonia Atlampa se identifica con un uso predominantemente habitacional mixto, cuando se ha
detectado como industrial principalmente, creando las condiciones para la produccion de vivienda en una zona poco
adecuada para el desarrollo de la funcion habitacional. La colonia Santa Maria Insurgentes aparece con uso habitacional
mixto, cuando una parte de ésta es exclusivamente industrial.

Niveles de construccion

El nivel de construccion predominante en las colonias que ntegran la zona de estudio es de 2 niveles, siguiendo en
importancia las construcciones de 1 nivel, Unicamente la colonia Santa Maria la Ribera llega a presentar hasta més de 5
niveles en el 1% de sus construcciones. (cuadro 9y anexo 1, cuadro 37, pagina42)

Cuadro 9. Niveles de construccion.

Colonia I nivel 2 niveles 3niveles 4y5 Masde5
niveles niveles
Santa Maria Insurgentes 24% 59% 11% % 0
Atlampa 36% 4% 12% D% 0
Santa Maria la Ribera 26% 50% 1% P 1%

Fuente: L evantamiento de campo, 1998.
1.9 Estructura Vial

Las vialidades existentes permiten que el sistema de transporte se adecle a la demanda de |os habitantes y de |a poblacion
flotante, en lo referente a las vialidades primarias, sin embargo a nivel local se adolece de un sistema de transporte que
cubra las necesidades de traslado a interior de las colonias. La zona se encuentra comunicada por una vialidad a nivel

metropolitano: Circuito Interior, en el tramo Instituto Técnico Industrial — Rio Consulado hasta La Raza.

Las vialidades primarias son: Eje 1 Norte Antonio Alzate, Eje 2 norte Eulalia Guzman, Avenida Ricardo Flores Magon,
Ribera de San Cosmey Avenida Insurgentes.

Las vialidades secundarias corresponden a las calles de Tilos, Sandalo Ciprés, Diaz Mirén, Avenida Santa Maria la Ribera,
Dr. Atl, Eligio Ancona, Pino, Mariano Azuela, Torres Bodet y Cedro. Cabe resaltar que no existen condiciones de vialidad y

transporte adecuadas para | os discapacitados.

Las vialidades alternas al trafico en horas pico en la colonia Santa Maria la Ribera, para aiviar €l conflicto que se forma en
el cruce dela Avenidalnsurgentes Norte haciael Eje 1 Norte Alzate son Diaz Mirén, Mariano Azuelay Alzate.

Zonas conflictivas por congestionamiento. Debido a la intensa actividad peatonal y vehicular que diariamente se
desarrolla, surgen puntos de congestionamiento en las vialidades de |a zona, identificandose | os siguientes:

? El cruce de Circuito Interior y Ribera de San Cosme.
? Riberade San Cosmey avenidalnsurgentes.

?  Fores Magén e Insurgentes Norte (Puente Nonoal co).
? EulaliaGuzman e Insurgentes Norte.

? EulaiaGuzmany Pino.

? El acceso al distribuidor La Raza (Circuito Interior con Insurgentes Norte).

Los conflictos viales anivel local seidentifican en:
? Carpioy Sabino.
? Carpioy Torres Bodet.
? Geranioy Ferrocarril Central (seméaforo peatonal que no se respeta).
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También existe un conflicto peatonal en Diaz Mirdny Torres Bodet por la continuidad vial de la primera.

Zonas de conflicto vial y demanda de estacionamiento. Existen vialidades que en horas pico aumentan su flujo vehicular
en zonas muy definidas, debido a la ubicacién de equipamiento escolar y de abasto principalmente, haciendo evidente la
necesidad de contar con espacios de estacionamiento que permitan la fluidezvehicular sobre éstas. Los conflictos viales y
de estacionamiento detectados en horas pico son los siguientes:

? Circuito Interior y Pino (Centro Escolar Justo Sierra).
Circuito Interior y Chopo (zona escolar).

Sobre Cedro, entre Clavel y Flores Magon (zona escolar).
Nogal casi esquinaEligio Ancona.

Sabino casi esquinaEligio Ancona (mercado Dalia).
Naranjo entre Carpio y Diaz Mirén (zona escolar).

Dr. Atl entre Carpio y Diaz Mirén (zona escolar).

Dr. Atl entre San Cosme y Amado Nervo.

Sabino entre Diaz Mirény Carpio.

San Cosme entre Naranjo y Fresno.

Zona escolar de Santa Maria La Ribera (la cual limita al norte con Eje 1 Norte, a sur con San Cosme, al
oriente con laAvenida SantaMariaLa Riberay a poniente con Fresno).

S I S S B B R S

-~

Ciprésy Amado Nervo.

Puntos de concentracion vehicular y peatonal frente a Museo Cinematdgrafo del Chopo, cantinas y
centrossociales

Otra problemética detectada respecto a la necesidad de areas para estacionamiento, 1o es la invasion de autos estacionados
en pila sobre las calles, (disminuyendo el &rea de circulacion vehicular) 6 sobre las banquetas, detectandose |os siguientes
casos:

? San Simon casi esquinacon Pino, colonia Atlampa.
? Sobre Eulalia Guzman, entre Fresno y Ciprés, colonia Atlampa.
? Naranjo y Flores Magén colonia Santa Maria la Ribera.

Cierre de Calles

Actualmente existen en la colonia Santa Maria la Ribera calles cerradas 6 controladas por |os colonos, algunas veces bajo €l
criterio de obtener mayor seguridad, (Laurel y Flores Magdn, Loto, Enriqueta Camarillo de Pereyra, Chopo — Pino, Nogal y
Flores Magon).

Puente

Otro punto que representa conflicto es el puente Nonoalco, que originalmente se construy6 para librar el FFCC, el tramo
comprendido va del Eje 2 Norte Eulalia Guzmén, hasta la calle Eligio Ancona. Dado que la Avenida Flores Magén de
oriente a poniente no tiene continuidad vial pasando Insurgentes, y tampoco sobre la lateral de Insurgentes de norte a sur,
representa también un problema peatonal para su cruce, propiciando problemas de inseguridad y falta de optimizacion del
espacio publico.

Linea de Ferrocarril y derechos de via

Las locomotoras de Ferrocarriles Nacionales llegan a la estacién Buenavista por € lado norte de la colonia Atlampa,
atravesandola de norte a suroriente, y a través de las vias que acceden de poniente a oriente hasta llegar a la estacion.
También existen algunos espolones de vias que acceden directamente a diversas empresas, en donde las locomotoras
descargan y seregresan sin llegar ala estacion de Buenavista.

Actualmente los derechos de via no son respetados, ya que existen algunas invasiones gque se sefidlaran en el apartado
correspondiente. Asi mismo se ha detectado lafalta de plumaen el crucero delasvias del treny delacalle de Ciprés.
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1.10 Transporte Publico

El Sistema de Transporte de la zona de estudio esta integrado por el Sistema Colectivo Metro, el Sistema de Transporte Ex
Ruta 100 y el transporte concesionado de taxis colectivos (microbuses). Actual mente se encuentra bien atendido en relacion
con los traslados a nivel metropolitano y delegacional, sin embargo no cuenta con transporte local que permita traslados
seguros y economicos a interior, de la zona, pues las rutas de transporte que circulan a interior, solo lo hacen por dos
vialidades secundarias orientadas de norte — sur, pasando por €l centro de la colonia Santa Maria la Ribera 'y de Atlampa,
dejando alos pasajeros compl etar sus trayectos parainternarse en las colonias através del uso de unaados rutas mas.

La zona es servida por las lineas 2 y 3 del metro (cuadro 10), cuenta con dos bases de taxis colectivos (cuadro 11), transitan
al interior 15 rutas de taxis colectivosy 5 de camiones de la Ex ruta 100, (cuadros 12 al 14). Ademas, por estar rodeada de
una via de acceso controlado, Circuito Interior y dos vialidades primarias, Insurgentes Norte y Ribera de San Cosme, la
zona se beneficia por €l servicio que prestan 7 rutas de taxis colectivos y 9 de camiones de la Ex Ruta 100, también se
cuenta con una ruta de camiones especiales para minusvaidos y personas de laterceraedad. (cuadros 15 al 17)

Cuadro 10. L ineas del Sistema de Transporte Colectivo Metro

Linea Estaciones cercanas 6 en la zona de
estudio.

2 Cuatro Caminos— Taxquefia San Cosme, Revolucion, Hidalgo

3 Indios Verdes— Universidad La Raza, Tlatelolco, Guerrero, Juarez

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

Cuadro 11. Basesderutas detaxis col ectivos (microbuses 6 peser as)

Ruta Origen — Destino Parque | Ubicacion de base
vehicular
San Cosme— Gigante Cuitldhuac 35 Ribera de San Cosme entre

Naranjoy Torres Bodet.

San Cosme— Deportivo Ceylan 50 Ribera de San Cosme entre
Naranjo y Torres Bodet

Metro Toreo—Nonoalco 22 Eligio Ancona (entre Eucalipto e
Insurgentes Norte)
San Pedro— Santa Clara Sd/ Ferrocarrileros 'y Dr. Enrique

Gonzélez Martinez

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.
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Cuadro 12. Rutasquetransitan al interior dela zona de estudio

Ruta

M odalidad

Colonia

San Cosme— Gigante Cuitlahuac

Taxis colectivos

Santa Maria la Ribera, Atlampa

San Cosme— Deportivo Ceyléan

Taxis colectivos

Santa Maria la Ribera, Atlampa

Metro Toreo— Nonoalco

Taxis colectivos

Santa Mariala Ribera, Atlampa

Sullivan — Gigante Cuitldhuac

Taxis colectivos

Santa Maria la Ribera, Atlampa

Metro Moctezuma— Gigante Cuitlahuac

Taxis colectivos

Santa Maria la Ribera, Atlampa

Reclusorio Norte — Mtro. La Raza

Taxis colectivos

Santa Maria Insurgentes

Manzana de Roma— Mtro. La Raza

Taxis colectivos

Santa Maria Insurgentes

Km 8 Vallgjo— Sullivan

Ex Ruta 100

Santa Maria la Ribera, Atlampa

Metro Rosario — Sullivan

Ex Ruta 100

Santa Maria la Ribera, Atlampa

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

Cuadro 13.Rutas que transitan por Sor Juana |

nésdelaCruzylosEjes1ly 2 norte

Ruta

M odalidad

Colonia

Metro Zaragoza- Metro Normal

Taxis colectivos

Santa Maria la Ribera

Calle 7 Pantitlan — Hospital de la Mujer

Taxis colectivos

Santa Mariala Ribera

Metro Pantitlan —Metro Normal

Taxis colectivos

Santa Maria la Ribera

Metro Oceania— Panteén San Isidro

Taxis colectivos

Santa Mariala Ribera, Atlampa

Metro Oceania— Samborns Azcapotzalco

Taxis colectivos

Atlampa

Metro Oceania— Cuitlahuac

Taxis colectivos

Santa Maria la Ribera, Atlampa

Metro Oceania—Telmex Sullivan

Taxis colectivos

Santa Maria la Ribera, Atlampa

Metro Pantitlan—Toreo

Ex Ruta 100

Santa Maria la Ribera

Metro Oceania— Pantedn San Isidro

Ex Ruta 100

Atlampa

Fuente: Levantamiento de carrpo, 1998.
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Cuadro 14. Rutas que transitan por Ricardo Flores Magén y Diaz Mirén

Ruta

M odalidad

Colonia

Metro Aeropuerto— Toreo

Taxis colectivos

Santa Maria la Ribera

Metro Toreo — Colonia Moctezuma 22
seccion

Ex Ruta 100

Santa Maria la Ribera

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

Cuadro 15. Rutas que transitan por Avenida | nsurgentes

Ruta M odalidad Colonia

Metro Indios Verdes—Metro Ex Ruta100 Santa Maria Insurgentes,
Chilpancingo Atlampa, SantaMarialaRibera
Metro Indios verdes— Metro Insurgentes | Ex Ruta 100 Santa Maria Insurgentes,

Atlampa, SantaMarialaRibera

Metro Indios Verdes— San Angel

Taxis colectivos

Santa Maria Insurgentes,
Atlampa, SantaMarialaRibera

Ruta

M odalidad

Colonia

Metro Indios Verdes—Metro
Chilpancingo

Taxis colectivos

Santa Maria Insurgentes,
Atlampa, SantaMarialaRibera

Metro Tacuba— Metro Hidalgo

Taxis colectivos

Santa Maria Insurgentes,
Atlampa, SantaMarialaRibera

Reclusorio Norte — Metro Insurgentes Ex Ruta 100 Santa Maria Insurgentes,
Atlampa, SantaMaria la Ribera
Reclusorio Norte — Metro Chilpancingo | Ex Ruta 100 Santa Maria Insurgentes,

Atlampa, SantaMarialaRibera

Acueducto de Guadalupe— Metro
Balderas

Taxis colectivos

Santa Maria Insurgentes,
Atlampa, SantaMarialaRibera

Acueducto de Guadalupe— Metro
Revolucion

Taxis colectivos

Santa Maria Insurgentes,
Atlampa, SantaMarialaRibera

Ciudad Azteca— Estacion Buenavista

Taxis colectivos

Santa Maria Insurgentes,
Atlampa, SantaMarialaRibera

Metro Indios Verdes— Estadio Azteca
(especia para personas discapacitadas y
de la 32 edad)

Transporte especial

Santa Maria Insurgentes,
Atlampa, SantaMarialaRibera

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

149




Cuadro 16. Ruta que transita por Ribera de San Cosme
Ruta Modalidad Colonia

Metro Toreo— Metro Bellas Artes Taxiscolectivos Santa Mariala Ribera

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

Cuadro 17. Rutas que transitan por Circuito Interior
(tramo Instituto Teécnico Industrial — Rio Consulado)

Ruta Modalidad Colonia

Metro La Raza— Metro Chapultepec | Taxiscolectivos Santa Maria Insurgentes, Atlampa,
Santa Mariala Ribera

Metro Aeropuerto— Metro Taxiscolectivos Santa Maria Insurgentes, Atlampa,
Chapultepec Santa Maria la Ribera

Metro Oceania—Metro Chapultepec | Taxiscolectivos Santa Maria Insurgentes, Atlampa,
Santa Maria la Ribera

Ruta Modalidad Colonia

Metro Aeropuerto— Metro Ex Ruta 100 Santa Maria Insurgentes, Atlampa,
Chapultepec Santa Maria la Ribera

Vallgjoy Poniente 152 — Metro Ex Ruta 100 Santa Maria Insurgentes, Atlampa,
Chapultepec Santa Mariala Ribera

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

1.11 Estacionamientos

En la zona de estudio, es comiin ver en las calles automdviles estacionados, ocupando hasta |los dos carriles extremos de la
acera. La falta de espacios para estacionamientos en los predios habitacionales ha sido un factor que ha agudizado el

problema; en |as construcciones nuevas para viviendas de interés social tampoco se contempla este fenémeno hasta que, una
vez habitadas, |0s nuevos condéminos no encuentran donde resguardar su automovil.

No se cuenta con un listado de empadronamiento real sobre predios destinados como estacionamientos. Durante el

levantamiento de campo se observo que si existen predios empleados para resguardar automoviles, sin embargo, en varios
de ellos se gjerce esta actividad de manera irregular, por horas y es combinada con la reparacion de autos en talleres
mecanicos y/o vivienda.

Por su parte, |as rutas de microbuses, peseras y taxis han establecido sus bases terminal es sobre las avenidas, obstruyendo la
vialidad y dafiando los inmuebles de la zona.

1.12 Infraestructura

Agua potable

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997 y la Direccion General de Construccién y Operacion
Hidraulica (DGCOH), existe una cobertura cel servicio del 100%, por lo que en todo €l territorio de la Delegacion
Cuauhtémoc es factible la dotacidn del servicio. Para 1995, el 98.3% de las viviendas particulares de la Delegacion contaba
con agua entubada (datos censales); en la zona de estudio, la disponibilidad de agua entubada en |as viviendas para 1995 se
mantuvo tal como se muestraen el cuadro 18.
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Cuadro 18. Disponibilidad de agua entubada en viviendas

Colonia % de viviendas con agua
entubada

Santa Maria Insurgentes 97.7

Atlampa 94.7

SantaMariaLaRibera 92.9

Fuente: Conteo de poblacidny vivienda 1995. INEGI

En el cuadro anterior se puede observar que la proporcién de viviendas con disponibilidad de agua entubada en la zona, es
menor que la registrada a nivel delegacional (98.3%), por lo que, de entrada, existe una deficiencia en el servicio que se ve
acentuada en las colonias Atlampa y Santa Maria La Ribera. Es importante resaltar que en la colonia Atlampa la zona
comprendida a norte de Eulalia Guzman, hasta llegar a Circuito Interior (AGEB 004-2), presenta un porcentaje mucho
menor de viviendas con agua entubada, ya que baja hasta el 69.7%, asi mismo en la colonia Santa Maria la Ribera, en la
zona limitada al poniente con Circuito Interior, al sur con Diaz Mir6n, al oriente con Torres Bodet y al norte con Eligio
Alconay Flores Magén (AGEB 046-6), el porcentaje también esta por debajo del de la colonia, ya que fue del 88.6%.

El abastecimiento de agua proviene de fuentes externas y propias, de las primeras se recibe del Sistema Chiconautla, la
alimentacion de los tanques Santa | sabel ubicados al norte de la Delegacion. Las fuentes propias las constituyen |os pozos
profundos (tanto delegacionales como particulares) y las lineas de interconexion, que abastecen a la Camara de vavulas de
la Condesa para su distribucion™.

Los pozos profundos que abastecen la zona son; €l de la Alameda de Santa Maria la Ribera, ubicado en la calle de Carpio
entre Ciprés y Pino, y 18 pozos particulares, los cuales son propiedad de algunas empresas en |las que hace algunas décadas
se les permiti6 perforarlos, con el convenio de que parte del gasto seinyectaraalared (DGCOH), se desconoce actual mente
lasituacion legal y funcional de estos pozos. (anexo 1, cuadro 13, pagina 13)

Lared primaria de abastecimiento de agua potabl e tiene didmetros iguales 6 mayores a 50 cm. y tiene la funcién de captar el
agua que le suministran los sistemas de abastecimiento, para hacerla llegar a la red secundaria (con diametros de 10 a 30
cm.). Debido a la topografia plana que caracteriza a terreno de la Delegacion Cuauhtémoc, no se cuenta con plantas de
bombeo, ni tanques de almacenamiento que alimenten directamente alared.

La zona cuenta con una estacion medidora de presion: la estacién Chopo ubicada entre Chopo y Azahares en la colonia
Santa Maria Insurgentes con un diametro de 120 cm. y una presién media de 0.747 kg/cnf, también en el limite de la zona
de estudio se ubica la estacion Ricardo Flores Magon, ubicada en Flores Magon y Avenida Rio Consulado, colonia Tlatilco
con un didmetro de 90 cm. y una presion promedio de 0.601 K g/cn?.

Funcionamiento Hidraulico

El gasto aportado por los Sistemas Lermay Cutzamala es regularizado por los tanques Aeroclub, 1os que abastecen la parte

centro y norponiente de la Delegacion Cuauhtémoc. El agua proveniente de los tanques Aeroclub entra a la Delegacion por
Manuel Carpio, através de unatuberiade 36" de diametro (0.91 m), con estalinea se abastece la zona.

Problematica del abastecimiento de agua potable

Los vecinos han detectado fugas de la red, que se deben a la antigliedad de las tuberias y a continuo proceso de
asentamiento sufrido por el terreno; las bajas presiones son ocasionadas principa mente por falta de un bombeo programado,
que permita el abastecimiento de agua de manera satisfactoria, una de las colonias en donde se ha concentrado la
problemética de fugas de lared es Santa Maria La Ribera.

Originamente en la zona existian pozos en varios predios, los vecinos mencionan que actuamente se extrae
clandestinamente el agua de algunos de ellos, asi mismo refieren que hay tres distintas redes de distribucién de agua, que
debido a su antigliedad, dos de éstas no estan registradas por la Direccién General de Construccion y Operacion Hidréaulica
(DGCOH) por lo que se recomienda a ésta verificar dicha situacion.

15 plan Hidraulico Delegacional 1996. Delegacién Cuauhtémoc.
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La problemética del suministro del servicio de agua potable, lo identifica la Direccion General de Construccion y Operacion

Hidraulicaen el Plan Hidraulico Delegacional 1996 de |a siguiente manera:

Cuadro 19. Zonas con servicio intermitente 6 falta de agua

Colonia Calles Abastecida por Solucion
Atlampa Sistema Interconexién de la tuberia de la red
Chiconautla, primaria con la red secundaria: con 19
tanque Maria] m de tuberia de 30 cm. (12" didmetro)
Isabel. de lineade 122 cm. (48" diametro) en el
crucero de Avenida Rio Consulado y
Flores Magon.
Santa  Maria] Pino Sistema No se planteanada
Insurgentes Chiconautla,
tanque Maria
Isabel.
Colonia Calles Abastecida por Solucién
Santa Maria laj Carpio, E.| Pozo 2 Alameda] Recalibracién de vavulas de
Ribera Guzméan, Diaz|Santa Maria La] seccionamiento en tres cruceros:
Mirén, Dr. E| Ribera, Sistema] Avenida Rio Consulado esquina
Gonzélez Lerma (tanque] Prolongacion  Pino, Avenida Rio
Martinez, Aeroclub) Churubusco esquina Cimalapa, Avenida
Flores Magén y Rio Consulado esquina Crisantema.
Eroenn

Fuente: Plan Hidraulico Delegacional.1996

Cuadro 20. Zonas con bajas presiones

Colonia

Presion kg./cm2

Abastecida por

Solucién

Santa Maria la Ribera

0.400- 0.800

Pozo 2 Alameda de

Recalibracion de vavulas

Santa Maria, Jde seccionamiento en 5
Sistema Lerma]cruceros. Cedro esquina
(tanque aeroclub) Diaz  Mirén, Avenida
Instituto Técnico Industrial
esguina Crisantema,

Avenida Virginia Fébregas
esquina  Nogal, Avenida
Insurgentes Norte esguina
Amado Nervo, Avenida
Insiirnentes  norte  esniiina

Fuente: Plan Hidréaulico Delegacional .1996

Drengje

Segln el PDDU (Programa Delegacional de Desarrollo Urbano) y la DGCOH, €l nivel de cobertura de la Delegacion es del

100%, y ya desde 1990 el 97.9% delas viviendas de la Delegacion estaban conectadas a sistema. Para 1995 en la zona fue
lasiguiente;
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Cuadro 21. Viviendas con drenaje conectado alared publica

Colonia % deviviendas con drenaje conectado ared
publica

Santa Maria Insurgentes 99.8

Atlampa 98.9

Colonia % de viviendas con drenaje conectado ared
publica

Santa Mariala Ribera 99.3

Promedio en la zona 99.3

Fuente: Conteo de poblacién y vivienda 1995. INEGI

Se puede observar en el cuadro 21 que en general la cobertura del servicio es muy similar en todas las colonias y ademas, es
superior alade la Delegacion en 1990.

Infraestructura de Drenaje

La red de drenaje estd conformada por una red primaria constituida por ductos con didmetros que oscilan entre 0.61 y

3.15m; y unared secundaria de ductos con didmetros menores a 0.60 m. Todas las lineas de la red de la zona de estudio se
canalizan hacia el Gran Canal de Desaglie.

La infraestructura de drengje se complementa con sifones que se utilizan para evitar dafios en la construccién de otros
sistemas y tanques de tormenta, destinados a captar los excedentes de las aguas pluviaes superficidles, y asi evitar

inundaciones provocadas por lainsuficienciade lared, que en épocade Iluvias provoca problemas de encharcamiento por el
azolve de las redes, dislocamientos y contrapendientes, y por asentamientos sufridos por el terreno. Cabe destacar que la
zona de estudio no cuenta con sifones ni con tanques de tormenta, de éstos Ultimos el mas cercano se localiza a surponiente
de la zona en la colonia Cuauhtémoc, (Ilamado de la Media Luna). Tampoco se cuenta con plantas de bombeo (Ila mas
cercana a la zona se ubica en M. Ocampo y Alfonso Herrera, en la colonia San Rafael, recibiendo agua del colector Tizoc y
enviéndolaal colector Rio Consulado, por lo cual no atiende la zona de estudio). Asi mismo, como parte de |as instal aciones
para el control de inundaciones en la época de lluvias, en la Delegacion se han instalado 13 plantas de bombeo en pasos a
desnivel para vehiculos, cuya capacidad de bombeo total es de 2,650 I/seg., uno de los cuales es el puente de Nonoalco,

ubicado en el cruce de Flores Magon y Avenida lnsurgentes Norte, colonia Santa Mariala Ribera

Funcionamiento de Colectores

El sistema de colectores de la Delegacion drena en sentido poniente — oriente, hasta descargar finalmente al gran Canal del
desaglie, através de sus plantas de bombeo.

Con la finalidad de tener un mejor control de agua y en prevencién de inundaciones, en la época de lluvias se utiliza la
infraestructura del drenagje profundo instalada dentro de la Delegacion, por lo que funciona de manera diferente si se
encuentraen épocade estigje 6 delluvias.

En épocade estigje las aguas residual es de la zona son vertidas alared primariaformada por colectores, en sentido poniente
aoriente:

Colector Consulado. Tiene un didmetro de 3.15 m y una longitud de 6.4 km. (dentro de la Delegacién), drenando las aguas
delacolonia Santa Maria Insurgentes, siendo su destino final el Gran Canal del Desagle.

Colector 3. Tiene didmetros que varian de 1.07 a 2.44 m, 4,800 m corresponden a la Delegacién Cuauhtémoc, de los 6
kilémetros de longitud que tiene, drena la colonia Santa Maria la Riberay descarga en la planta de bombeo No. 1 del Gran
Canal del Desaglie (pasapor la calle de Carpio).
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Colector 1. Tiene una longitud total de 6,000 m, de los cuales 5,700 m se encuentran dentro de la Delegacion y tiene

diametros que varian de 1.07 a 1.83 m; beneficiando a la colonia Santa Maria la Ribera entre otras, descargando en €l
colector 3 (pasa por Sor Juana Inés de la Cruz).

Colector San Cosme. Tiene una longitud del,200 m y didmetros que varian de 0.76 a 1.07 m y drena la colonia Santa
Mariala Ribera descargando en el colector Central (pasa por Avenida Ribera de San Cosme).

En época de lluvias se integra a la red primaria las instalaciones del Sistema de Drenaje Profundo, compuesto por €l
interceptor central que va de sur a norte y que cuenta con 5 lumbreras, tiene la funcion de recibir y desalojar las aguas de
lluviay residuales propios de esta época (cortalos colectores 3, 8, 2y 4).

La Delegacion Cuauhtémoc cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras de Tlatelolco, cuya capacidad instalada es
de 20 litros por segundo, operando actualmente a un promedio de 16 litros por segundo. El agua tratada es utilizada para €l

riego de las areas verdes de la Del egaci6n, Unicamente la Alameda de Santa Maria la Ribera cuenta con red de agua tratada.

Uno de los problemas detectados por 10s vecinos es la destruccion de las tuberias por el paso del transporte pesado, en el
plan Hidraulico Delegacional 1996, |a problemética con respecto a servicio de drenaje eslasiguiente:

Cuadro 22. Zonas con problemas de enchar camiento
Colonia Calle Causa Solucién

Santa Maria [ Entre Circuito Interior y JAzolve en tuberias] Reconstruccion de atarjea: Pirul esquina Lindleo,
Insurgentes Mimosas de Norte a Sur, | causado por falta de] Pino esquinaAzahares, 4to. Callejon de Nogal.
entre Insurgentes Norte y | mantenimiento.
Séndalo de oriente a
poniente.

Fuente: Plan Hidraulico Delegacional 1996.

En general, segun version de los vecinos, la problematica del drenaje reside en el insuficiente mantenimiento que se dd ala
red, ya que se sufre de encharcamientos por falta de desasolve.

Una solucion a largo plazo para optimizar €l funcionamiento de la red de drenagje y controlar la contaminacion del suelo,
seria la de separar el drenaje pluvial, del drengje sanitario, con la gran ventaja adicional del posible aprovechamiento del
aguapluvial parael riego de espacios publicos.

Energia Eléctrica

La totalidad de la Delegacion Cuauhtémoc cuenta con infraestructura de energia eléctrica, y el 98.8% de las viviendas
particulares cuentan con este servicio, por 1o que el nivel de cobertura resulta bastante aceptable, sin embargo, el alumbrado
publico presenta problemas en la zona por ser insuficiente.

Cuadro 23. Disponibilidad de energia eléctrica en viviendas.

Colonia % de viviendas que disponen de
energia eléctrica.

SantaMaria 99.7
Insurgentes

Atlampa 100
Santa Maria La 99.9
Ribera

Promedio en la zona 99.9

Fuente: Conteo de poblacion y vivienda 1995. INEGI
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1.13 Equipamiento y Servicios

La Delegacion Cuauhtémoc se ubica en el primer sitio del indice general del equipamiento de gobierno y de cultura, de
educacion y salud ocupa el segundo lugar, en deporte el decimo primer y en areas verdes el 12° |ugar,” Este indice de
especialjzaCion del equipamiento social relaciona |a distribucion de cada tipo de equipamiento por Delegacion con respecto
al Distrito Federal, y la compara con la distribucion de la poblacién en cada Delegacion también con respecto a Distrito
Federal, es decir, relaciona la estructura porcentual de cada tipo de equipamierito con la estructura de la poblacion,
utilizando ésta ultima como cociente (Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 1996).

un el Programa Delegacional, la Delegacion Cuauhtémac tiene una dotacion de equipamiento, superavitaria con respecto
a la_poblacion, como resultado del alto nivel de caonsolidacion y de su ubicacion central, sin embargo es importante
considerar que buena parte de este equipamiento es utilizado a nivel metropolitano y delegacional, o cual significa que en
algfunos €asos no es unicamente a los residentes a quienes se prestan bs servicios, En la zona se ubica eguipamiento
cultural, al cual acude poblacion de toda la ciudad, el mas sobresaliente se enunciaen el cuadro 24.

Cuadro 24. Principales equipamientos en la zona.
Nombre del equipamiento Ubicacion

Centro Escolar oah Gosme ésEFg Cojonia santa Maria L.a Ripera
Teatro Sergio Magaha (SOCIOCULTUR). Colonia Santa Maria La Ribera
Centro Mascarones (UNAM). Colonja Santa Maria La Ribera
Museo del Chopo ( NAMK)I Colonia Santa Marja La Ribera
Museo de Geologia (UNAM). Colonia SantaMaria La Ribera

Fuente: Levantamiento de campo. 1998

El Sistema de Equipamiento Urbano esté integrado en subsi stemas'® por sector de servicio, cuya situacion en la zona de
estudio eslasiguiente:

Subsistema Educacion

Se ubican 50 escuelas en total, de las cuales la mayor parte (80%) se encuentran en la colonia Santa Maria |a Ribera, de
estas imparten educacion basica (preescolar y primaria) en total son 24; el 69% corresponden a sector privado, de las
escuelas que imparten educacion media (secundarias) el 50% corresponden al sector publico y con respecto a nivel medio
superior € 66% pertenece al sector privado; Por [o que la ensefanza particular tiene presencia importante en |a colonia,
soaae t%%? a nivel basico y medio superior; en secundaria la balanza esta mejor equilibrada con el sector publico. (ver
cuadro

Cuadro 25. Equipamiento Subsistema Educacion

Nivel escolar SantaRh/l)grréa La Atlampa ?ﬁrslttj?g'\gna{elg
Publica | Privada | Publica | Privada | Publica | Privada |

Preescol ar 2 3 1 = = 1
Primaria 4 2 3 - - -
Secundaria © 2 T = = =
Bachilleraio - S 1 - - -
Bachilleraio Tecnico 3 - T -
medio y Thedio supenor ° ' - '
Combinacion de niveles 3 - - - 1
basicos*

Escuelas especiales T = = = =
Total 18 22 6 1 1 2

uente. Levantamiento de campo. 199

®Normas Basicas de Equipamiento Urbano, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, 1982.
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Preescolar y primaria

La demanda de equipamiento de la colonia Santa Maria la Ribera (en funcion de la pirdmide de edades de |os habitantes de
ésta) es superada por la oferta, lo cual permite ofrecer el servicio alas colonias aledafias en los niveles preescolar, primaria,
secundariay bachillerato, por €ello se considera que existe un superavit en este tipo de equipamiento. (cuadro 26)

La colonia Atlampa cuenta con escuelas de todos los niveles y en su mayoria son publicas, cabe sefialar que sdlo existe una
escuela particular de reciente implantacion (el Colegio Justo Sierra) que proporciona el servicio a otras colonias. Es notable
el alto nivel de subutilizacion de los planteles escolares, ya que debido a alto grado de inseguridad publicay violenciaen la
zona, la mayor parte de los nifios estudian en escuelas de las colonias cercanas, tan solo en las tres escuelas primarias
publicas el promedio de alumnos por aula es de 8 alumnos, y en la secundaria de 16 alumnos. (anexo 1, cuadro 14, paginas
14 ala 16)

La colonia Santa Maria Insurgentes es la que menos equipamiento educativo tiene, por lo que cubre su demanda de
ensefianza basicay media superior en las colonias vecinas; en comparacion con la colonia Santa Maria la Ribera cuenta con
menos poblacion, 374 habitantes en edades entre los 4 y los 16 afios. (cuadro 26)

Cuadro 26. Oferta y demanda de equipamiento educativo en la col. Santa Mariala Ribera

Nivel Poblacién Escuelas Escuelas Alumnos
existente existentes*. entrevistadas** atendidos.

Preescolar 573 (de 4 a 5 15 12 1,554
anos)

Primaria 3811 (de 6 a 12 12 10 3,188
afnos)

Secundaria 1994 (de 12 a 15 11 11 6,043
anos)

Bachillerato 2150 (de 15 a 18 4 4 2,710
anos)

Fuente: Conteo de poblacién y vivienda 1995,INEGI, |evantamiento de campo 1998.
Notas: * Seintegran las escuelas que manejan niveles combinados.
** Solo seincluyen las escuel as que si proporcionaron informacién.

Subsistema Cultura

En el cuadro 27 se puede observar que el equipamiento cultural de lazona se concentraen lacolonia Santa Maria La Ribera,
adoleciéndose de éste en la colonia Atlampay contando solo con salas de cine en desuso la colonia Santa Maria I nsurgentes.
El equipamiento cultural existente en la colonia Santa Maria la Ribera se caracteriza en su mayor parte por proporcionar
servicios a nivel metropolitano y delegacional. En cuanto al servicio local, las instalaciones de la Casa de la Cultura son
insuficientes para la cantidad de habitantes de la colonia, segin las Normas Bésicas de Equipamiento Urbano (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, 1982), pues corresponde solo a una poblacién de 35,000 habitantes (actualmente cuenta con
una poblacién de 47,010 habitantes).
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Cuadro 27. Subsistema Cultura

Equipamiento Ubicacion

Colonia Santa Maria La Ribera:

Teatro Sergio Magafa Sor Juanalnés de la Cruz s/n (entre Sabino y Fresno)

Biblioteca Publica Sor Juana Inés | Ribera de San Cosme s/n (entre Naranjo y Torres Bodet)
delaCruz

Centro Mascarones UNAM Ribera de San Cosme s/n (entre Naranjo y Torres Bodet)

Museo del Chopo Dr. Enrique Gonzdlez Martinez No. 10 (entre Amado Nervo y

Ribera de San Cosme)

Equipamiento Ubicacién

Colonia Santa Maria La Ribera:

Cinematografo del Chopo Dr Atl s/n (entre Amado Nervo y Ribera de San Cosme)
Casa de la Cultura Torres Bodet No. s/n (frente ala Alameda)
Museo de Geologia Torres Bodet No. 176 casi esquina Carpio (frente ala Alameda)

Carpio s/n (frente ala Alameda)
Plaza SantaMariacon 3 salas de
cine.

Colonia Santa Maria I nsurgentes:

Cinemas La Raza (sin funcionar). | Tilos esquina Sandalo

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

Subsistema Salud

La Unica colonia que presenta equipamiento en este aspecto, es la Santa Maria la Ribera, contando con cinco clinicas: una
del IMSS, una del ISSSTE, una para los voceadores, asi como un centro de Salud Mental y una clinica de enfermedades
respiratorias de la SSA, lo cual resulta insuficiente, ya que no se cuenta con clinicas de primer nivel y hospitales para
atender ala poblacién no asalariada. (cuadro 28)

Cuadro 28. Subsistema Salud

Equipamiento Ubicacion

Colmia Santa Maria La Ribera:

Clinica de Medicina Familiar Santa] Eje 1 Norte Alzate s/n (entre Fresno y Cedro)
Maria, ISSSTE

Clinica de los Voceadores Naranjo s/n (entre Diaz Miron y Eje 1 Norte Alzate)

Clinica de Medicina Familiar No. 21,}Sor Juana Inés de la Cruz s/n (entre Torres Bodet y
IMSS Naranjo)

Centro de Salud Mental SSA Dr. Enrique Gonzalez Martinez (Chopo), (entre Diaz
Mirény Eje 1 Norte Alzate)

Clinica de Enfermedades respiratorias] Sabino No. 136
SSA.
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Continta Cuadro 28. Subsistema Salud

Equipamiento Ubicacién

Colonia Atlampa
Laboratorio de la Secretaria de Salud. Sobre Fresno entre Eje 2 Norte y vias de FFCC

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

Subsistema Deporte

El equipamiento se considera escaso para la poblacién a atender, las normas minimas de equipamiento establecen que para
una poblacion de 5,000 a 50,000 habitantes es recomendable contar con un centro deportivo, que abarque una manzana
completa, cuyo minimo de poblacion que justifica su dotacion es de 15,000 habitantes hasta un méximo de 50,000. Como se
puede apreciar en €l cuadro 29, los médulos con los que se cuenta son solo tres con una superficie minima, que no es la que
corresponde al nimero de poblacién a cubrir, (para contar con un salén deportivo el area minima recomendable es de 150
m2 para atender a 5,000 habitantes y un maximo de 1450 m2 para 50,000 habitantes).

Cuadro 29. Subsistema Deporte

Equipamiento Ubicacién

Colonia Santa Mariala Ribera:

Pentatlon Universitario Esquina Eje 1 Norte Alzate y Nogal
Modulo Deportivo Dr. Enrique Gonzalez Martinez esquina Alzate
Mo6dulo Deportivo (Torres Bodet s/n (en la Casa de la Cultura)

Colonia Atlampa:
Cancha Deportiva Plaza Juarez en el callejon Nopal

Colonia Santa Maria I nsurgentes:
M&dulo Deportivo Camellén Sandalo

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

Subsistema Comercio

De acuerdo a las normas minimas de equipamiento, la poblacién minima que justifica la dotacion de mercados publicos
asciende a 7,000 habitantes y hasta un maximo de 28,000, lo cual va de acuerdo a los requerimientos de la poblacion de la
colonia Santa Maria la Ribera, puesto que cuenta con dos mercados publicos, completando la demanda de abasto con 5
tianguis 6 mercados sobre ruedas, cabe mencionar que la poblacion de la colonia Atlampa acude a satisfacer ahi sus

necesi dades de abasto. (cuadro 30)

158



Cuadro 30. Subsistema Comercio

Equipamiento Ubicacion

Colonia Santa Maria La Ribera:

Mercado Publico Dalia Fresno y Sabino

Mercado Publico Bugambilia Mariano Azuelay Bugambilia
Bodega Comercial Mexicana Carpio esguina Circuito Interior
Tianguisy mercados sobre ruedas: Alzate entre Cedro y Nogal (martes)

Alzate entre Torres Bodet y Naranjo (lunesy viernes)
Ramédn L. Velarde entre Naranjo y Santa Maria La Ribera
(jueves)

Colonia Atlampa:
Tianguisy mercados sobre ruedas: Geranio, entre Callejon Nopal y Nopal (jueves)
San Simén, entre Chopo y Oyamel (miércoles)

Colonia Santa Maria Insurgentes:
Tianguisy mercados sobre ruedas: Camell6n de Sdndalo esquina Tilos (martes)

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

Subsistema gobiernoy administracion

En la zona de estudio, Unicamente la colonia Santa Maria la Ribera cuenta con equipamiento de gobierno y administracién
integrado por una oficina del Registro Civil, una del Servicio Postal Mexicano y una de la Compafiia de Luz y Fuerza del
Centro, Atlampay Santa Maria I nsurgentes no cuentan con este tipo de equipamiento.

Cuadro 31. Subsistema Gobierno y Administracion.

Equipamiento Colonia

Subdelgacion Administrativadel IMSS Santa Maria la Ribera

Direccion General de Educacion Norma y|] Santa Mariala Ribera
Actualizacién del Magisterio.

Oficina de Registro Civil Santa Mariala Ribera
Oficinadel Servicio Postal Mexicano Santa Mariala Ribera
Oficinade la Cia. De Luz y Fuerza del Centro Santa Maria la Ribera

Cia. de Luz y Fuerza del Centro (Gerencia de taller) Atlampa

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.
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Subsistema Seguridad Publicay Justicia

En cuanto a Seguridad Publica, en la zona de estudio se cuenta con escasos médulos de policia a excepcién de las oficinas
de la Policia Auxiliar del D.F. localizada en la colonia Santa Maria la Ribera 'y el médulo de bicicletos en la Santa Maria
Insurgentes, dada la proliferacion de la delincuencia es importante contar con instalaciones suficientes que faciliten la labor
de vigilancia (cuadro 32). Segin el inspector de la zona, ésta cuenta con 6 patrullasy 24 elementos de policia.

Cuadr o 32. Subsistema Seguridad Publicay Justicia

Equi pamiento Colonia

Encierro de Gruas de Transito Santa Maria la Ribera

Oficinas de la Policia Auxiliar del D.F. Santa Maria la Ribera

Modulo de Policia Bancaria e Industrial y de] Santa Maria Insurgentes
bicicletos. SSP

Fuente: L evantamiento de campo, 1998.

Subsistema Asistencia Social

La zona solo cuenta con un asilo de ancianos privado, un centro de capacitacion para ciegos y una casa del Monte de
Piedad.

Cuadro 33. Subsistema Asistencia Social

Equipamiento Colonia

Asilo de Ancianos “ Fundacién M atias Romero”

Santa Maria la Ribera

Comité Pro—Ciegos |.A.P

Santa Maria la Ribera

Monte de Piedad |.A.P.

Santa Maria Insurgentes

Fuente: Levantamiento de campo, 1998

Con respecto a Plazasy Jardines la zona cuenta Gnicamente con cuatro parques, Rinconada ce San Cosme, la Alameda de
la colonia Santa Maria la Ribera, representando 0.57 m2 de area verde por habitante, la Plaza Juarez en la colonia Atlampa
(que corresponde a 0.09 m2 de area verde por habitante), un vivero (sin produccion segin version de los vecinos) y €l

Parque del Tiempo en la Santa Maria Insurgentes, que daria 1.7 m2 de area verde por habitante. Como ya se hizo mencién

anteriormente estos promedios de area verde por habitante se ubican muy por debajo de la norma internacional (6 m2 de
area verde por habitante) sefialando un importante déficit de plazas 'y jardines en la zona. (cuadro 34 y anexo 1, cuadro 15,

paginal7)
Cuadro 34. Plazas, Parquesy Jardines

Equipamiento Colonia

Rinconada de San Cosme

Santa Mariala Ribera

Alamedade la Santa M aria

Santa Mariala Ribera

Parque del Tiempo

Santa Maria Insurgentes

Plaza Juérez

Atlampa

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.
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Subsistema Comunicacionesy Transportes

El perimetro se encuentra servido por una infraestructura vial y de transporte imp ortante. El transporte publico comprende
el Sistema de Transporte Colectivo Metro, el Sistema de Transporte Ex Ruta 100, complementandose con €l transporte
concesionado de microbuses que corren por las principales vias, |0 que ha significado |a ausencia de un transporte local.

No se localizan modulos de resguardo de camiones y microbuses, y Unicamente se localizan 3 bases de taxis colectivos
(cuadro 11) y unaestacion del Transporte Colectivo Metro.

1.14 Vivienda

Vivienday Poblacion

El ritmo de crecimiento de la vivienda en €l periodo 1990 — 1995 para €l D.F. fue del 2.4% promedio anual, Unicamente las
tres Delegaciones centrales registraron tasas negativas en €l periodo: Benito Juarez con —0.2%, Miguel Hidalgo con e —
0.5% y Cuauhtémoc con el —0.9% promedio anual (datos del Conteo de Poblacion y Vivienda de 1995). Para 1995 la zona
de estudio registr6é una tasa de crecimiento del —0.8%, (similar a la delegacional), siendo la colonia Atlampa la Unica que
experimentd crecimiento en este rubro, cabe resaltar que € crecimiento se concentré en e AGEB 018-4 con una tasa de
4.5% promedio anual, ya que el resto de la colonia experimentd disminucién en el nimero de viviendas (ver anexo 1,
cuadro 17, pagina 18). La colonia Santa Maria Insurgentes fue la que experimenté el mayor ritmo de decrecimiento. La
zonade estudio representa el 9% del total de viviendas de la Delegacion. (cuadro 35)

Cuadro 35. Viviendas por colonia 1990y 1995

Colonia Viviendas 1990 | Viviendas1995 | Tasade crecimiento
90-95

Santa Maria Insurgentes 508 447 -2.5

Atlampa 2,004 2,109 1

Santa Maria la Ribera 11,898 11,273 -1.1

Total 14,410 13,829 -0.8

Fuente: Censo de Poblacion y vivienda 1990, y Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995.
INEGI.

De acuerdo al levantamiento de campo que se realiz6 parael Programa Parcial, la tendencia a la disminucion del parque de
vivienda observado en los datos censales hasta 1995, se ha revertido en la zona de estudio, incrementandose el nimero de
viviendas hastaun 30% y 22.4% en las colonias Santa Maria Insurgentes y Atlampa. (ver cuadro 36)

Cuadro 36. Produccién de viviendas 1995 — 1998

Colonia Vivienda Vivienda Incremento | % Incremento*
Habitada Ocupada
1995 1998
Santa Maria Insurgentes 447 581 134 300
Atlampa 2,109 2,581 472 24
Santa Mariala Ribera 11,273 13,131 1858 165

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.
*Con relacion alas viviendas registradas en 1995.

El nimero de viviendas por lote es mayor en la colonia Atlampa con 8.6, ya que predomina la vivienda plurifamiliar,
unidades habitacionales y/o vecindades con una alta concentracion de viviendas. (cuadro 37)

En la colonia Santa Maria la Ribera el promedio de viviendas por lote es de 5.4, tanto la vivienda unifamiliar como la
plurifamiliar tienen una presencia importante en la zona. (ver cuadro 37)
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Cuadro 37. Viviendas por lote 1998

Colonia Total viv. Lotes Viv. x lote
Santa Maria Insurgentes 603 161 3.7
Atlampa 2,621 305 8.6
Santa Mariala Ribera 13,352 2,479 5.4

Fuente: Levantamiento de campo 1998.

Ocupantes por vivienda

El promedio de ocupantes por vivienda en 1995 para el D.F., fue de 4.2, mientras que en la Delegacion Cuauhtémoc de 3.6,
representando la segunda més baja con respecto al resto de las Delegaciones, siendo la colonia Atlampa la que presento el
mas alto promedio con 4. 2 habitantes por vivienda. (cuadro 38)

Cuadro 38. Habitantes por vivienda 1995

Colonia Habitantes por vivienda
Santa Maria Insurgentes 3.7
Atlampa 4.2
Santa Mariala Ribera 3.6

Fuente: Conteo de Poblaciony Vivienda 1995. INEGI

El grado de hacinamiento en la Deleg@cién Cuauhtémoc, se ha definido como el 8.8% del total de viviendas ocupadas
(indice observado en el Censo de 1990) ', que si se aplica alos datos obtenidos en la zona para 1998, dado que no se tuvo
acceso a la base de datos por AGEB correspondiente al nimero de viviendas, con uno 6 mas cuartos en los que habitan mas
de 2.5 personas, segun €l criterio del INEGI; corresponderia a 51 viviendas en la colonia Santa Maria Insurgentes, 227
viviendas en Atlampay 1,175 en Santa Mariala Ribera

Ante las limitaciones expuestas, se pueden considerar algunos indicadores en las caracteristicas de vivienda, que arrojan
aproximaciones acerca del problema de hacinamiento en la zona. En el cuadro 39 se puede observar que los porcentajes de
viviendas con un cuarto son muy bajos en las tres colonias'®, van del 2% a 5% del total de viviendas, asi mismo los
porcentgjes de las viviendas con cocina no exclusiva oscilan entre el 4% y 5%, que deja entre ver que el grado de
hacinamiento podria ser relativamente bgo en lazona. Sin embargo, si se toman en cuenta los porcentajes de viviendas con
un solo dormitorio, éstos se incrementan considerablemente desde 17% para Atlampa hasta un 37% de viviendas en |a Santa
Maria la Ribera, aunado a que el promedio de ocupantes por vivienda va de 3.6 a 4.2, ya se estaria refiriendo a un mayor
porcentaje de hacinamiento que el 8.8% Delegacional.

Con base en los datos de 1998, se tiene que aproximadamente 439 viviendas presentan problemas de hacinamiento en la
colonia Atlampa, 151 viviendas en la colonia Santa Maria Insurgentes y 4,858 en Santa Maria la Ribera. Lo cual deja ver la
bajacalidad de viday lafaltade vivienda digna para una parte importante de la poblaci6n en estas colonias.

Cuadro 39. Indicador es de hacinamiento

Colonia % Vivienda|% Vivienda con|% Vivienda
con un | cocinano exclusiva | con un
cuarto dormitorio

Santa Maria Insurgentes 2 4 %

Atlampa 3 4 17

SantaMalaRibera 5 5 37

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 1990.

17 Escenario Programatico de Vivienda 1998 -2020, por Angel Mercado en Serie de Cuadernos de Vivienda y
Desarrollo Urbano, Casa y Ciudad, retomado por el Programa Delegacional 1997.
'8 porcentajes obtenidos del Censo de 1990 y aplicados a 1998.
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1.15 Asentamientos Irregulares

La fata de respuesta a la demanda de vivienda para la poblacion de escasos recursos, ha agudizado el fenémeno de
invasiones a zonas prohibidas e inadecuadas para satisfacer esta necesidad, asi como la agudizacion del problema de
hacinamiento en viviendas precarias como lo son las vecindades. En la zona de estudio se han visto afectadas
principalmente las colonias Santa Maria la Riberay Atlampa, en donde se han detectado 5 formas de ocupacion irregular.

(cuadro 40)
Cuadro 40. Formas de ocupacion irregular
Forma ck ocupacion Colonia NUmero | Familias
Ocupacion en Via Pablica Santa MarialaRibera |1 1
Atlampa
5 55
Ocupacion en derecho de via Atlampa 3 13 familias y 10
nifiosdelacalle
Ocupacion en edificios Santa MarialaRibera |4 105
Ocupacion de suelo Atlampa 2 40
Ocupacion en fabrica Atlampa 1 S|
Total 214

Fuente: levantamiento de campo, 1998.

Los atos costos del suelo han agudizado esta situacién, por lo que la poblacién encuentra en la préactica de invasion de
predios un recurso para satisfacer su necesidad de techo. (ver cuadro 41)

Cuadro 41. Costo deinmuebles por colonia 1998

Concepto

Santa Maria
Insurgentes

Atlampa

Santa Mariala
Ribera

Costo promedio

Costo promedio

Costo promedio por

por m2 por m2 m2
Casaen venta $4,775.00 $3,440.00
Casa patrimonial en venta (como $2,257.00

terreno)

Contintia Cuadro 41. Costo deinmuebles por colonia 1998

Concepto

Santa Maria
Insurgentes

Atlampa

Santa Mariala
Ribera

Costo promedio
por m2

Costo promedio
por m2

Costo promedio por
m2

Casaen ventacon locales
comerciales

$5,555.00
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Casaen renta $35.00 mensual $35.00 mensual

Casa en venta como terreno $2,400.00
Departamento en renta $35.00 mensual $35.00 mensual
Departamento nuevo en venta $5,440.00
Departamento Antiguo en venta. $2,250.00

Oficinaen renta $40.00 mensual

Bodegaen renta $40.00 mensual | $100.00 mensual
Construccion industrial en venta $1,820.00 m2

como terreno

Local enrenta $108.00 m2 $160.00 mensual

(esquina preferencial)
$78.00 (normal)

Fuente: Investigacion en campo. 1998

1.16 Tenenciadela Tierra

Con respecto a la tenencia de la propiedad de predios, de acuerdo a los datos censales de 1990, en las colonias Santa Maria
Insurgentes y Santa Maria la Ribera la mayor parte de las viviendas se encuentran en renta, es en la colonia Atlampa en
donde las viviendas propias son la mayoria (68%), esto debido a Programa de Renovacion Habitacional Popular (RHP)
aplicado en la zona. En la colonia Santa Maria la Ribera los AGEBs 055-5 y 059-3 son los que presentan un porcentaje
mayor de viviendas propias, superando el porcentaje general de la colonia: 41% y 48% (cuadro 42 y anexo 1, cuadro 21,
pagina 22). Cabe sefialar que el Censo de Poblaciény Vivienda no registra datos acerca de lairregularidad en la posesion de
la vivienda, informacion que los vecinos de la zona refieren distintos tipos de irregularidad (intestados, inmuebles ocupados

- invadidos).
Cuadro 42. Tenencia sobr e las viviendas ocupadas 1990
Colonia Total Vivienda % Vivienda en %
viviendas Propia renta
Santa Maria Insurgentes 508 194 38 274 54
Atlampa 2,004 1,363 68 309 15
Santa Mariala Ribera 11,898 4,028 A 6,794 57

Nota: la diferencia de porcentgjes para sumar 100%, corresponde alas no especificadas

y aotras noincluidas en el cuadro.

Fuente: Censo de Poblacion 'y Vivienda 1990. INEGI.

Vivienda desocupada

De acuerdo a los datos del levantamiento de campo, el porcentaje de viviendas desocupadas es bajo, siendo similar en las
colonias Atlampa y Santa Maria la Ribera, en €l caso de la Santa Maria Insurgentes se incrementa hasta un 3.6%. (cuadro

43)
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Cuadro 43. Viviendas ocupadas y desocupadas 1998

Colonia Total viv. Viviendas Viviendas %
Ocupadas Desocupéadas

Santa Maria Insurgentes 603 581 22 3.6
Atlampa 2,621 2,581 40 1.5
Santa Mariala Ribera 13,352 13,131 221 1.7

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

Calidad delavivienda

Por la antigliedad de la colonia Santa Maria la Ribera, el principal problema es el deterioro de parte importante de los
inmuebles, en el cuadro 44 se puede apreciar el estado de la construccion de las viviendas, en donde se observa que el
problema de la calidad de la vivienda es critica, pues presenta el 56 % de sus viviendas en estado regular/malo y el 2% en
estado peligroso.

Cuadro 44. Estado de construccién de lasviviendas ocupadas 1998

Colonia Viviendas Bueno % [JRegular % [Malo |% |Peligroso %
Ocupadas
1998
Santa Maria 581 232 40 339 58 10 2 0 0
Insurgentes
Atlampa 2,581 1493 |58 1,008 0 80 3 0 0
Santa Maria la 13,131 5435 |41] 5,838 4401 159| 12 64 2
Ribera

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.

TipodeVivienda

En e cuadro 45 se puede apreciar que en las tres colonias, la proporcién entre vivienda unifamiliar y plurifamiliar es
cercana, predominando ligeramente la primera sobre la segunda.

Cuadro 45. Vivienda unifamiliar y plurifamiliar 1998

Colonia Total lotes de|% vivienda| % vivienda
vivienda unifamiliar plurifamiliar
Santa Maria | nsurgentes 161 57 43
Atlampa 305 58 42
Santa MariaLa Ribera 2,479 55 45

Fuente: Levantamiento de campo, 1998.
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? La vivienda unifamiliar en Santa Maria la Ribera responde a sus origenes histéricos, pues desde €l Virreinato,
diversas familias tenian sus casas de veraneo en la zona, con el tiempo la colonia fue creciendo y ampliandose, sus
habitantes provenian de la clase media ilustrada y la burguesia media (comerciantes, agricultores, profesionistas,
propietarios de pequefias industrias y talleres). Santa Maria Insurgentes fue concebida desde sus inicios (alrededor de 1910)
como una coloniaresidencial.

? La vivienda plurifamiliar forma parte del desarrollo histérico de la colonia Santa Maria la Ribera, con la
desaparicion de vigjas casonas se iniciala construccion de vivienda plurifamiliar pararenta, producto del concepto Art Decé
se conjuga €l espacio comercial y los departamentos para clase media. Situacion que prevalecio en las construcciones y que
permiten, hoy en dia, entender la economialocal de lazona.

A partir del cambio del tipo de poblacion (en las primeras décadas de este siglo se inicid el traslado de las familias mas
adineradas hacia las nuevas colonias para aejarse del caracter popular que iba adquiriendo el centro y las colonias, con
mayor antigliedad), |a colonia da cobijo a poblacién de bajos recursos, por |o que se constituyen edificios de departamentos
en rentay las vigjas casonas sufren un proceso de deterioro fisico, para generar la vivienda plurifamiliar en vecindad (con
Servicios comunes).

? L os condominios vecinales. A partir de 1985 la intervencion publica en materia de vivienda generé prototipos
impersonales de 44 m2, desarrollados en alturas que se generan sin vinculacion alguna con los Programas de Desarrollo
Urbano y que debido a la falta de espacio privado y comuin han provocado una serie de descomposiciones sociales. En el
caso de lacolonia Santa Mariala Ribera se han demolido edificios patrimoniales para dar paso a este tipo de vivienda.

En la colonia Atlampa se construyeron viviendas del Programa de Renovacion Habitacional, a partir de los sismos de 1985,
en donde el uso del suelo es predominantemente industrial, y en donde se al0jé poblacion de otras colonias. Con el tiempo
se ha generado una problemética social importante, debido al alto grado de inseguridad en que vive la poblacion residente y
el problemadel deterioro, y lafalta de mantenimiento de losinmuebles en cuestion.

Se trat6 de “resolver” un problemay se han generado méas con mayor complejidad dado su caréacter social. Aunado a ello,
estos conjuntos presentan el fendmeno de irregularidad en su posesion (créditos no pagados), en su administracion (adeudos
de impuestos y de servicios), la falta de operacion del régimen de condominio vecinal y consecuentemente su deterioro
acelerado por la falta de mantenimiento. La situacion es evidente en la colonia Atlampa. No se sabe de ningun conjunto de
vivienda popular que se encuentre en situacion regular.

? Las vecindades. En la colonia Santa Maria la Ribera, del total de viviendas en renta (6,794), € 54.25% (3,680) se
ubican en 271 vecindades, ocupando una superficie de 165,027 m2, considerando que el promedio de ocupantes por

vivienda en la colonia es de 3.6, tendriamos una poblacion de 13,270 habitantes. Cabe sefialar que €l nimero de viviendas
en vecindades representa el 26% del total de viviendas de la colonia. Del total de las vecindades, el 32% son con valor
patrimonial y corresponden a 66% del total de viviendas en vecindad. La problemética que esto representa es el

hacinamiento en el que viven los habitantes de estas vecindades y que representa en la colonia aproximadamente el 37% de
las viviendas (8,458), asi como €l deterioro fisico de los inmuebles (vecindades en riesgo) y el deterioro social de aquellos
gue los habitan. (anexos relacion de vecindades)

? En la zona también se encuentran edificios abandonados en proceso de deterioro y que representan el
desaprovechamiento de lainfraestructura de la zona, asi como la posibilidad de asentamientos irregul ares.

? Predios de organizaciones sociales. Las organizaciones sociales que actlan en la zona han promovido diversas
acciones de vivienda nueva con el Instituto de Vivienda (INVI), para satisfacer las necesidades de |os demandantes de
vivienda en las colonias Santa Maria la Ribera y Atlampa. Algunos de estcs requerimientos han quedado incluidos en el
Programa Operativo Anual 1999 (POA 99) de este Instituto, entre éstas se encuentran los predios con requerimientos de
créditos para. mejoramiento y rehabilitacion de vivienda, para vivienda nueva, para expropiacion de vecindades de alto
riesgo, para comprade suelo y para compra de inmuebles.
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Situacién Inquilinaria

La situacion inquilinaria que vive la mayor parte de los habitantes de la zona es, vista desde el Céodigo de Procedimientos
Civiles, como un trato entre particulares. Los inquilinos practicamente no tienen proteccion, salvo la que ellos mismos se
dan; ello obliga que los inquilinos busguen como Unica salida, el convertirse en propietarios. Sin embargo esto no puede ser
tan real en tanto su nivel socioecondmico no les permita el acceso a un crédito de vivienda.

Otra de las manifestaciones de esta problemética es €l tema de los desalojos que se llevan a cabo en la zona, que a Ultimas
fechas se han tornado violentos. Ante estas acciones, las organizaciones sociales han promovido diferentes formas de
proteccion, que han constituido unatradicién de defensa col ectiva ante los desal ojos.

Politica de Vivienda

La propuesta emanada de |os organismos de vivienda como el Fondo Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPO), el
Fideicomiso de Vivienda y Desarrollo Urbano (FIVIDESU), el Fideicomiso Casa Propia (FICAPRO) y € Instituto de
Vivienda (INVI), eslaconstruccion de vivienda nueva, en prototipos de 44 m2 a 50 m2 construidos en altura; alacual tiene
acceso poblacion que gana més de 3.68 salarios minimos y que requiere un ahorro, ya que no incluye el costo del suelo. Ello
significa que aproximadamente el 58% de la poblacién de la zona no tendria acceso a un crédito de vivienda a través de los
organismos publicos.

Los organismo sirven de intermediarios de los promotores privados en la realizacion de la vivienda, y ello significa en la
précticael encarecimiento de |las actuaciones através de diferentes gastos de administracion.

La construccion de vivienda a partir de los organismos publicos de vivienda, no considera el mejoramiento, ni la
rehabilitacion para el parque habitacional existente y mucho menos acciones para los inmuebles de valor patrimonial. El
caso mas lamentable se refiere a la actuacion del FICAPRO, quien no s6lo no ha mantenido su objetivo inicial; que erala
compra de edificios para arraigar poblacién, sino que ante la obligacion de mantener las primeras crujias en edificios
patrimoniales, ha optado por no hacer ninguna intervencién en materia de rehabilitacion, dejando que coexistan la primera
crujiaen un estado deplorable, y lavivienda nueva.

La Gestion Social de Créditos

La poblacion organizada que gestiona la construccién de vivienda nueva se enfrenta al alto costo del suelo. Para poder
pagarlo se obligan a densificar los predios, ya que de esta manera el costo se dividird entre una mayor poblacion.

Generalmente sin respetar la normativa vigente en aturay en area libre permitida, ello en detrimento de la calidad de vida
de la poblacion. Esimportante reconocer |a potencialidad de los grupos organi zados como productores de vivienda.

Mercado Inmobiliario

En el caso de la colonia Santa Maria la Ribera, €l estudio del mercado inmobiliario se caracteriza por una actividad baja, ya
gue se recorocen distintos fenébmenos de irregul aridad en la propiedad:

1 Los intestados, tanto en la vivienda unifamiliar como en la plurifamiliar, en el caso de las segundas trae
aparejado el deterioro y falta de mantenimiento de los inmuebles, ademas de la dificultad para la regularizacion y la
posibilidad de que |os habitantes se conviertan en propietarios.

2. Atrasos en el pago de predial a pesar de los subsidios que reciben los inmuebles de caracter patrimonial
(acuerdo de facilidades, enero de 1998).

3. Fatadepago de servicios de aguay alcantarillado.

La oferta del mercado inmobilario tiene las siguientes caracteristicas: (cuadro 41)
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Santa Mariala Ribera

? Uninmueble patrimonial no afecta el costo del suelo, es més, se oferta el suelo, no el inmueble. El costo promedio
del terreno por m2 es de $2,257.00.

? Como es sabido, €l costo en venta 0 en renta, si se trata de locales comerciales se incrementa, asi el costo promedio

de una casa con locales comerciales ascendidé hasta $5,555.00 m2, frente a una casa sola con costo de $3,440.00 por
m2.

? Los locales comerciaes en renta oscilan desde $78.00 m2 mensua hasta $160.00 m2 mensual, si se ubica en un
lugar preferencial.

? La oferta de vivienda nueva para los sectores medios (departamento), tiene un costo comercial de $5,440.00 m2
con intermediacion bancaria, mas costo de estacionamiento.

? Lavivienda nueva gestionada por el sector social con una superficie de 50 m2, altura de 2.30 m en 5 niveles, tiene
un costo de 100 a 130 salarios minimos con intermediacion del INV1 (dicho monto no incluye el costo del suelo, que es
aportado por €l beneficiario, no incluye estacionamiento). Comparativamente el monto crediticio no se modifica, no

importael lugar delaciudad.

? Lavivienda en arredamiento tiene un costo promedio de $35.00 m2 mensual, tanto si se trata de casa como de
departamento, siendo casi nulala ofertade éstos.

? Las bodegas en renta ascienden a $100.00 m2 mensual.
Atlampa
?  No seregistro movimiento de vivienda popular.

? Sdlo se localizd un predio en venta como terreno, cuyo costo es de $1,820.00 m2 (Cerveceria Cuauhtémoc), en
general la zona industrial no ofrece demanda de terrenos. impacta la actividad inmobilaria en la colonia, El hecho del
exceso de violenciaexistente.

? Existe una moderada oferta de bodegas en renta, la cual obedece a espacios residuales de alguna propiedad, o bien
a espacios recientemente desocupados, €l costo promedio ascendié a $40.00 m2 mensual .

Santa Maria Insurgentes
? No seregistramovimiento importante de vivienda media, la vivienda en ventatiene un costo de $4,775.00 m2.
? No seregistra movimiento de vivienda popular.
? Laviviendaen rentatiene un costo promedio de $35.00 m2.

? Lasoficinas en rentatienen un costo promedio de $40.00 m2 mensual.
1.17 Reserva Territorial y Baldios Urbanos
En la colonia Santa Maria la Ribera existen alrededor de 17 terrenos baldios, 26 inmuebles patrimoniales abandonados, 26

inmuebles abandonados y 10 inmuebles patrimoniales deshabitados'®, gue potencialmente podrian ser objeto de futuras
invasiones.

9 Los inmuebles abandonados son aquellos que se encuentran deteriorados y sin habitar. Los inmuebles
deshabitados se encuentran en buen estado y sin habitar, pueden estar en venta 6 en renta.
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Inventario de predios baldios e inmuebles vacantes y subutilizados

Los terrenos baldios, los inmuebles abandonados y los inmuebles patrimoniales deshabitados, constituyen una reserva
potencial paralos programas de vivienday equipamiento, a continuacion se relacionan éstos: (cuadros 46 al 49)

Cuadro 46. Inventario de predios baldios

No. |Ubicacién Superficiem2 [Colonia

1 |AzaharesNo. 177 B 1,693.13 Santa Maria Insurgentes
2 [Linaloes/n 283.82 Santa Maria I nsurgentes
3 |PinoNo. 439 179,68 Santa Maria Insurgentes
4 [Pino No. 447 541.09 Santa Maria Insurgentes
5 |PopleNo.9 478.21 Santa Maria Insurgentes
6 [Rio Consulado s/n 756.99 Santa Maria Insurgentes
7 |Sandalo No. 122 561.85 Santa Maria Insurgentes

Total Santa Maria Insurgentes 4,494.77 Santa Maria Insurgentes
1 |Entre San Simon y Eulaia Guzman 157.39 Atlampa

No. 27
2 |Entre San Simén y Euldia Guzmén 161.30 Atlampa

No. 23

Total Atlampa 318.69 Atlampa

Contintia Cuadro 46. Inventario de predios baldios

No. |Ubicacién Superficiem2 [Colonia
1 |Amado Nervo No. 85 564.45 Santa Mariala Ribera
2 |Amado Nervo No.36 485.00 Santa Maria la Ribera
3 |CarpioNo. 84 236.08 Santa Mariala Ribera
4 |Diaz Mirén No. 96 223.60 Santa Mariala Ribera
5 |Dr. E. Gonzélez Martinez No. 156 779.90 Santa Maria la Ribera
6 |Dr. E. Gonzélez Martinez No. 25 1565.36 Santa Maria la Ribera
7 |Dr. E. Gonzdlez Martinez No.110 379.39 Santa Mariala Ribera
8 |Dr. E. Gonzalez Martinez No.250 564.45 Santa Mariala Ribera
9 |Eligio AnconaNo. 33 246.46 Santa Mariala Ribera
10 |Ricardo Flores Magon No. 414 930.03 Santa Maria la Ribera
11 |Fresno No. 222 956.38 Santa Maria la Ribera
12 |Insurgentes No. 210 564.45 Santa Mariala Ribera
13 |InsurgentesNo. 212 841.57 Santa Maria la Ribera
14 |Nogal s/n (A GEB 059-3, mz. 6) 267.14 Santa Mariala Ribera
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15 [S. Diaz Miron No. 125 (25.47 Santa Mariala Ribera

16 [Santa Mariala Ribera No. 151 255.31 Santa Mariala Ribera
17 |Santa Mariala Ribera No. 20 339.00 Santa Mariala Ribera
Total Santa MarialaRibera 9,924.64 Santa MarialaRibera

FUente. Levantamiento ae campo, 199a.

Cuadro 47.Inmuebles patrimoniales abangpnados en |a colonia
Santa Mariala Ribera

No. Ubicacion Superficie m2
1 Alzate No.1/4 374.95
A Cedro No. 106 162.15
3 Diaz Miron No. 151 180.44
4 Diaz Miron No. 90A 228.33
Subtotal 945.83

Continua Cuadro 4711 nmgg%ltoéeﬁ%trrlja gryzalll)&gr%bandonados en lacolonia

No. Ubicacion SuperficiemZ
5 Dr. Afl No. 228 948.42
[§§ Dr. Atl No. 274 3/38.40
V4 Dr. Gonzalez Martinez No.225 252.97
8 Dr. Gonzalez Martinez No. 158 557.13
9 Fresno No. 199 210.69
10 Fresno No. 263 155.67
11 Loto No.12 116.55
12 Loto No.13 108.55
13 Marrano AzuelaNo. 287 bis 168.88
14 Naranjo No. 141 320.69
15 Naranjo No. 152 525.49
16 Nogal No. 22 1/8.721
17 Nogal No.32 336.64
18 Pino (Dr. Atl) No. 138 305.05
19 Sabino No. 189 S56/7.60
20 Sabino No. 282 319.48
21 Sabino No.292 220.16

0 Estos inmuebles tienen asignados niveles de proteccién que deberan revisarse en el plano E-5, para definir
las acciones a realizar en éstos.
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22 Torres Bodet No. 21 83.43
23 TorresBodet No. Z3 129.60
24 IorresBodet No.o4 5/0.19
25 1% Cerrada de la /# de Nogal No. 4 163.62
Subtotal 6,217.48
Total /,165.31
uente: Levantamiento de campo, 1998.
Cuadro 48. Inmuebles abandonados en la colonia Santa Mariala Ribera
NO. uUbicacion Superficie m2
1 1% Sauce No. 20 o34./
2 Amado Nervo No. 28 483
S Carpio No. 115 096.5
4 Diaz Miron No. 94 223.2
5 Dr. Atl No. 109 434.6
[§ Dr. Atl No. 140 2825
[4 Dr. Atl No. 154 248.5
& Dr. Atl No.1e0 333.2
9 Dr. Atl No.43 180.0
10 5)(56 Enrique Gonzédlez Martinez No. 434.3
11 Eligio AnconaNo.260 476.8
12 Eligio AnconaNo.263 1259
15 Ellgio AnconaNo.sU 366.01
T4 ETigio Anconas/n (entre 89y 93) 3714
15 FloresMagon No. 502 37/3.52
16 Fresno No. 253 9451
17 Marrano AzuelaNo.232 5355
18 Mariano AzuelaNo.27 7 1/4.14
19 Nispero No. 14 186.69
20 Nogal No. 302 376.64
21 Nogal No.Z1 95.15
22 Noga No.237 09.55
23 Peral No. 56B 136.03
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24 Santa Mariala RiberaNo.143 4929

25 Trebol No. 40y 40B 398.5
26 Tulipan No. 137 150.45
Total 8,26b.66

FUente. Levantamiento ae campo, 199a.

Cuadro 49. Inmuebles patrimoniales deshabitados en la colonia
Santa Mariala Ribera

No. Ubicacion Superficiem2
1 Sabino No. 105 337.22
2 Diaz Mir6n No. 132 303.23
3 Eligio AnconaNo0.90 203.36
4 Eligio AnconaNo.82 349.14
5 Naranjo No. 155 565.56
6 Naranjo No. 169 182.91
7 Dr. Atl No. 129 368.57
8 Dr. Atl No. 131 427.32
9 Insurgentes Norte s/n (esquina 770.28

FloresMagon)
10 Carpio No. 62 256.19
Total 3,763.78

Fuente: L evantamiento de campo, 1998.

1.18 Sitios Patrimoniales

Dentro de la zona del Programa Parcia de Desarrollo Urbano, se encuentran dos éreas de interés patrimonial; laprimeray la
mas importante corresponde a Santa Maria La Ribera y la segunda es un é&rea dentro de la colonia Atlampa, que conserva
todaviavarios inmuebles de arquitecturaindustrial de principios de siglo, y que no se encuentra registrada en los listados del
INAH y del INBA.

La Colonia Santa Maria la Ribera abarca 116 manzanas y contiene 1,040 inmuebles patrimoniales entre monumentos,
inmuebles de valor arquitectonico e inmuebles de valor ambiental, asi como dos plazas y tres pasajes comerciales. De ellos
hay 7 inmuebles que se encuentran en los listados del INAH y del INBA, de los cuales s6lo queda el muro de fachaday 10
inmuebl es fueron demolidosy tienen construcciones nuevas, por lo que fueron retirados del listado propuesto.

El patrimonio catalogado, enlistado e identificado, se refiere basicamente a inmuebles del siglo XIX y principios del XX
gue corresponden en su mayoria a inmuebles del periodo porfirista (incluyendo en este término a inmuebles posteriores a
1910, pero que mantienen las mismas caracteristicas), se incluyeron también propuestas de inmuebles del siglo XX con
caracteristicas Art-Nouveau, Art-Decd y Funcionalistas.

A partir de los afios 40, la colonia ha experimentado un paulatino proceso de deterioro, debido a diversas circunstancias. En
primer lugar, €l surgimiento de otras zonas habitacionales con un mayor status social derivé en un desplazamiento de las
familias de mayores ingresos y en un proceso similar, las oficinas y negocios de mejor calidad también se desplazaron. Esto
provoco una subdivision de lotes y viviendas ante una demanda habitacional de poblacion con menores recursos, asi como
el surgimiento de negocios y comercios que atendieran la necesidad creciente de |os nuevos vecinos. Como consecuencia,
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los inmuebles patrimoniales entraron en un proceso de deterioro, ya que la busgueda de mayor rentabilidad implicé
modificaciones estructurales en planta baja para la apertura de comercios y modificaciones interiores para obtener un mayor
numero de viviendas, asi como lafalta de mantenimiento en edificios de departamentos, vecindades y vivienda unifamiliar.

En segundo lugar, se presenta el fendbmeno de la irregularidad en la propiedad de los inmuebles, por diversas causas:
intestados, falta de pagos catastrales, que afectan el mantenimiento de los inmuebles y la posibilidad de obtener créditos
para e mejoramiento y rehabilitacion. Por otro lado, este problema de la irregularidad ha significado también en cierta
medida un freno al mercado inmobiliario de la zona. Este es un factor importante a tomar en cuenta, ya que dada la
localizacion central de la colonia Santa Maria la Ribera y el impacto que puede llegar a generar la reactivacién de la
Estacion de Buenavista, puede revertirse € fendmeno ocasionando una cascada de juicios de intestado y desahucio, para
incorporar a mercado estos inmuebles. La mejor solucion para este problema es generar un proceso ordenado de
regularizacién y laintensificacion de la proteccion de los inmuebles patrimonial es.

En tercer lugar se ha entendido el proceso de reciclamiento como la oportunidad de demoler los inmuebles patrimoniales
para proponer vivienda en altura. Al estar considerada la colonia como Area de Conservacion Patrimonial y como un Area
con Potencial de Reciclamiento, la Norma 26 aplica en su totalidad, aunque en lo que se refiere a nimero de niveles las
construcciones deben sujetarse al niUmero de niveles propuesto por el Programa Delegacional, o en su caso ala que
determinen el INAH, el INBA o Sitios Patrimoniales de la SEDUVI. Muchas de estas acciones se traducen, en el mejor de
los casos, en la conservacion de la primeracrujiay la construccion nueva de viviendas de interés social, en el fondo del |ote,
de hasta cinco niveles sin estacionamiento, |0 que ya esta generando problemas de tipo socia por la fata de espacios
recreativos y areas verdes. En el caso del reciclamiento para vivienda media, se abren vanos en primera crujia para permitir
el paso de aitomdviles, quedando los estacionamientos en planta baja y cuatro o cinco niveles arriba. Esto ha provocado
también una aceleracién en el proceso de demolicion de inmuebles patrimoniales, asi como un deterioro de la imagen
urbana ya que las nuevas construcciones no conservan ninguna de las caracteristicas en cuanto a proporciones y materiales
de las construcciones originales.

El problema puede enfrentarse estableciendo normas claras de integracion al entorno patrimonial arquitecténico y urbano,
para las nuevas construcciones compatibles con la conservacion del patrimonio construido y evitando la demolicién
indiscriminada de inmuebl es.

Estas consideraciones enfrentan basicamente tres aspectos. €l primero es que no se acepta el patrimonio como un valor en si
mismo por la generalidad de la poblacién de la ciudad de México, el segundo y méas importante es el factor econémico,
donde la poblacién que reside en estos inmuebles?/ los propietarios, no tienen capacidad econémica para mantenerlos, el
tercero es la presion que gjerce el mercado inmobiliario para |a construccion de vivienda nueva, tanto para la construccion
de vivienda de interés social, como para la de sectores medios. El enfrentamiento de estos tres aspectos seria clave para
detener latendencia de demo licion de inmuebles patrimonial es que sufre 1a zona de estudio, para esto se propone:

a) Elaborar programas de difusion de los inmuebles con caracter patrimonial, enfatizando la necesidad de
conservarlos como simbolos de identidad para las siguientes generaciones y reval orizandolos como patrimonio
de todos los mexicanos.

b) Desarollar programas de créditos para € mejoramiento de la vivienda patrimonial (unifamiliar y
plurifamiliar).

c) Apoyo fiscal y crediticio para las acciones de rehabilitacion de los inmuebles patrimoniales, que permitan a la
iniciativaprivada, asociacionesy particulares intervenir en estosinmuebles.

Seguin datos del INEGI, la colonia Santa Maria la Ribera empieza a presentar, a partir de los afios cincuenta, un fenémeno

de decrecimiento poblacional correspondiendo este despoblamiento con el periodo en el que el asentamiento pasa por su
madurez urbana.

El conteo de 1995 del INEGI manifiesta la continuacion de esta tendencia, sin embargo, €l levantamiento realizado lote por
lote marca un aumento de la poblacién que corresponde a dos fenémenos: se encontré un gran hacinamiento de poblacién
en viviendas que originalmente tenian un uso unifamiliar, y €l otro ala construccion de unidades habitacionales de vivienda
deinterés socia y media en lotes que contenian viviendas con menor densidad.

Identificacién de Inmuebles de Valor Patrimonial

Los edificios patrimoniales o de un valor histérico-artistico hallados cubren arriba del 30% de la superficie del area de
estudio. Se realiz6 un estudio lote por lote para evaluar la totalidad de los inmuebles, y la identificacion de inmuebles del
siglo XX no considerados. En la colonia Santa Maria la Ribera habia un total de 642 inmuebles que se encuentran en los
listado del INAH y del INBA (de los cuales se encontraron 45 inmuebles demolidos, 7 de ellos conservan la fachaday el
resto -10 inmuebles- tienen construcciones nuevas) y se consideraron 443 inmuebles para su incorporacion. El 85% de los
inmuebles patrimoniales, aproximadamente, eran originalmente vivienda, mientras que un 15 % tenian originalmente otro
uso de suelo. (anexo 1, cuadro 39, paginas 49 ala52)

La mayoria de inmuebles no catalogados con anterioridad y propuestos para su inclusion, son posteriores a la revolucion
mexicana, de estilos Art-Decd, Neocolonial o Funcionalista, ademas de edificios de estilos anteriores que no habian sido
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incluidos en los listados. Este nuevo listado fue sancionado por el Area de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y estos inmuebles se incluiran en el catdlogo de inmuebles patrimoniales que
Sitios Patrimonial es se encuentra realizando actual mente. (Octubre de 1998)

Se observa mayor concentracién de monumentos conforme se avanza hacia el norte de de colonia Santa Maria la Ribera. El
poblamiento original de la colonia empez6 sobre la cale Santa Maria la Ribera y cubre todo el cuadrante sureste, la
hipétesis propuesta es que el proceso de reciclamiento de la colonia se inicid precisamente en este sector mas antiguo.

Se considera necesaria la inclusion de propuestas, ya que calles como: Loto, Enriqueta Camarillo o la cerrada Chopo-Pino,
no se encontraban incluidas en el listado del INBA, y contienen casi en su totalidad construcciones con valor patrimonial.

Los inmuebles patrimoniales reflegjan diversas influencias y tienen un caracter ecléctico, siendo los inmuebles que
corresponden a las clases sociales més elevadas, los que reflejan una mayor influencia francesa que fue simbolo de status,

distincion y modernidad.

Materialesy Sistemas Constructivos Encontrados

La cimentacion de los edificios esta compuesta por gruesos muros de tabique o piedra basdltica, de forma recta sin
escarpios, como continuacion de los muros.

Los apoyos, cominmente, son muros de carga de tabique recocido o bloc de tepetate, algunos mas, son la combinacion de
los dos materiales teniendo al tabique mochetay al bloc como relleno. Los muros fueron aplanados alacal y, por resistencia

alaintemperie, sustituidos por aplanados de cemento. En interiores se utilizo yeseria con ornamentos fitof ormes.

Los entresuel os, entrepisos y cubiertas son planos, constituidos por bévedas planas o catalanas de ladrillo, y posteriormente
se utilizé el sistema francés Hennebique (introducido en 1902) que sustituye b béveda por lamina metélica acanalada
(importada de Inglaterray Bélgica), bajo un relleno de tezontle, posteriormente este relleno se hizo de concreto y alambre.
Para ocultar laestructura se utilizo el cielo raso como acabado en interiores.

L os pisos son recubiertos de parquet o de mosaico, y para tapar los corredores se utiliza lamina de zinc y las pérgolas con
placas devidrio.

En puertasy ventanas se utiliza siempre la madera, asi como en balconesy barandillas el fierro colado.

Valorizacién de Inmuebles
Se realiz6 unavalorizacién de los inmuebles patrimonial es que corresponde alos siguientes pardmetros:

1. Inmuebles de Valor Arquitecténico Relevante. Inmuebles que por sus caracteristicas en fachadas (elementos
ornamentales), calidad de construccion y materiales y distribucién interior, son considerados relevantes. Estos
inmuebl es conservan todas sus caracteristicas originales.

2. Inmuebles de Valor Arquitectonico Relevante Alterados. Inmuebles que reuniendo las mismas caracteristicas
gue los anteriores, han sufrido modificaciones en el transcurso del tiempo. Estas modificaciones pueden ser de

diferentes niveles: modificaciones en fachadas (apertura de vanos, afiadidos, etc.), modificaciones estructurales,
maodificaciones por adhesiones posteriores.

3. Inmuebles de Valor Ambiental. Inmuebles que no cuentan con caracteristicas relevantes, pero forman parte de un
conjunto urbano armonico y que adquieren valor precisamente por la pertenenciaa mismo.

4. Inmuebles Testimoniales. Inmuebles que por razones histéricas 0 arquitectonicas demandan su permanencia y
proteccion.
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Existen 295 inmuebles de valor arquitecténico relevante, entre originales y alterados, 788 inmuebles con valor ambiental y

15 inmuebles con valor testimonial, sobre un total de 3,201 lotes que conforman la colonia Santa Maria la Ribera. Esto nos
habla de un conjunto urbano con fuerte presencia de inmuebl es patrimonial es.

Nivelesy Alturas

Se realizo6 un andlisis de los niveles y alturas de los inmuebles patrimoniales en las dos colonias, ya que en muchas

ocasiones estamos hablando de un nivel como en el caso del Museo del Chopo, o de los inmuebles industriales, pero estos
tienen entre 15 y 20 metros de atura. Esto permite un andlisis mas riguroso para las aturas permitidas en las nuevas
construcciones, ya que el manejo de niveles es mas ambiguo. Se manejaron cinco rangos de niveles: un nivel, dos niveles,

tres niveles, que corresponden a inmuebles entre 1890 y 1925 y cuatro niveles y mas de cuatro niveles, que en su mayoria
corresponden ainmuebles patrimoniales de estilos Art Decd y Funcionalistas.

En la colonia Santa Maria la Ribera se tienen 369 inmuebles patrimoniales de un nivel, 587 de dos niveles, 108 de tres
niveles, 27 de cuatro niveles y 6 de mas de cuatro niveles. Lo que arroja un promedio de 1.81 niveles para los inmuebles
patrimoniales.

En la colonia Atlampa se tienen 39 inmuebles patrimoniales, 21 inmuebles de un nivel, 15 de dos niveles, 2 de tres niveles,
1 de cuatro niveles. Lo que arroja un promedio de 1.56 niveles paralosinmuebles patrimoniales.

En lo que se refiere a las alturas, se manejaron cinco rangos. hasta 5.00 metros, de 5.00 a 10.00 metros, de 10.00 a 15.00
metros, de 15.00 a 20.00 metros y més de 20.00 metros de altura.

En la colonia Santa Maria la Ribera se tienen 288 inmuebl es hasta 5.00 metros, 638 entre 5.00 y 10.00 metros, 67 inmuebles
entre 10.00 y 15.00 metros, 7 inmuebles de 15.00 a 20.00 metros y 5 inmuebles de mas de 20.00 metros de altura, 1o que
arrojaun promedio de 6.47 metros de altura paralosinmuebles patrimonial es.

En la colonia Atlampa la mayoria de los inmuebles industriales tiene entre 5.00 y 10.00 metros de altura, existen fuertes
diferencias que corresponden a elementos de la arquitectura patrimonial industrial, como chimeneas, silos, etc., que tienen

entre 15.00 y 25.00 metros de altura, por 1o que se determind no sacar una altura promedio para estos inmuebles, ya que la
variacion es muy fuerte.
Estado de Conservacién

El mayor deterioro en los inmuebles patrimoniales se da por subdivisién de vivienda y aumento en la plusvalia del terreno,
la falta de vivienda para la poblacion de escasos recursos hacina a sus habitantes, provocando subdivisiones o modificacion
del partido original, el cambio en el valor del terreno promueve el cambio ce uso hacia comercio y oficinas, ya sea
ocupando solo el frente del lote o el lote completo.

L as principales alteraciones son:
1 Demolicion parcial en el fondo del lote, conservando solamente la crujia frontal.
2 Demolicion total conservando Unicamente lafachada.
3 Alteracion de vanos en fachada para a) guardar vehiculos, b) abrir negocios.

4. Adhesiones al partido arquitectonico para soluciones de vivienda, cuartos aislados en azotea, habilitacion del
entresuelo.

Delosinmuebles en listado del INBA se encontré que 15 fueron demolidos.

En las calles locales, sujetas a una menor presion econémica por €l bajo flujo de vehiculos y personas, se presentan los
edificios mejor conservados.

Estado de la Construccion

Ademés de las modificaciones al partido original de los inmuebles, se evalud también el estado en el que se encuentran
constructivamente, con |os siguientes parametros;
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1. Inmueblesen buen estado. Estructuray Acabados.

2. Inmuebles en estado regular. Inmuebles estructuralmente en perfectas candiciones, pero que tienen algin
deterioro por mantenimiento, como desprendimiento de pintura o acabados.

3. Inmuebles en mal estado. Inmuebles que presentan dafios estructurales, pero que no representan un riesgo de
desplome. En esta categoria se agudiza el fenébmeno de demolicion para reciclamiento.

4. Inmuebles en estado peligroso. Corresponde en general a inmuebles con un grave deterioro estructural y que en
ocasiones estén abandonados o parcia mente abandonados, con fisuras en murosy desplome parcial ototal de techos.

Tipologia

Se encontraron 6 tipos de casas, correspondientes a partidos arquitectonicos que se desarrollaron histéricamente en la
colonia Santa Maria La Ribera?®.

1. Vecindades. Viviendas para obrerosy artesanos. Dentro de las vecindades encontramos tres tipos o variantes:
a) Vecindades con cuartos redondos sin azotehuel as.
b) Vecindades de cuartos redondos con tapancos y azotehuela.
¢) Vecindades de dos o tres piezas.

Estas diferencias marcan las relaciones entre los vecinos y el uso de los espacios comunitarios, siendo para el primer
caso indispensable la utilizacion del patio como &rea de expansién y servicios de la vivienda, y en el dltimo subtipo,

como un elemento de transito y comunicacién donde se celebraban las reuniones y festividades.

En otro elemento diferencia corresponde a las construcciones exteriores, en algunas existian accesorias para pequefios
comercios y talleres, sin embargo, la mayoria de las vecindades estén separadas de la calle por una crujia de una o dos
plantas, destiinado a viviendas en renta mas elevaday algunas poseen fachadas de buena construccion.

2. Casassolassencillas. Viviendas unifamiliares para los estratos més altos de obreros y artesanos, y |os estratos mas
bajos de la pequefia burguesia.

3. Vivienda unifamiliar . Vivienda unifamiliar amplias con una sola plantay jardin para clase media, empleados.
4. Vivienda unifamiliar ornamentada. Casa sola de una, dosy tres plantas parafamilias de |a de clase media alta
5. Edificios departamentales. Departamentosen renta parala clase mediay media alta.

6. Privadas. Casas unifamiliares parala clase mediay media alta, en conjuntos cerrados o calles con secciones de 4 a
6 metros.

Siendo en su mayoria (un 50%) vivienda unifamiliar con o sin ornamentos, pero presentando planta de alcayata, grapa o

“C".

La evolucion arquitectonica de principios de siglo se muestra principalmente en este tipo de planta, como una evolucion de
lavivienda Virreinal paralas clases altas, que se conformaba por un gran patio central de distribucion. Copiando € nuevo

esguema francés se dividid lacasaen tres zonas:

a.) Zonasocial y vidacomun.
b.) Espacios privados e intimos.

C.) Zonade servicios.

21

Fuente: Martin, Vicente. ARQUITECTURA DOMESTICA DE LA CIUDAD DE MEXICO.1890-

1925.UNAM.ENA. 1981.
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En la crujia perpendicular a la fachada se encuentran las recdmaras que se comunicaban entre si y ademas, por otra puerta
hacialaterraza, patio o corredor que llevan ala crujiadel fondo.

La fachada muestra 2 o 3 balcones que pertenecen ala sala principal de la casa, a veces tenia recibidor. Salay comedor son
las &reas més importantes de lavivienda, se enfatizan con mayores dimensiones, ornamento y mobiliario.

Casi €l total de las vecindades mantienen el partido arquitecténico de 2 crujias y un pasillo central, la subdivision en patios
0 en crujias se encuentra en segundo término.

Vivenda unifamiliar de clase media

2 2
El tipo de lote para la vivienda unifamiliar varia de 100.00m a 500.00m con las siguientes caracteristicas. con medidas de

2
10.00m a 15.00m de frente y 30.00m a 40.00m de fondo. En su mayoria ubicados en superficies de 350.00m
aproximadamente, en unarelacion 1 de ancho y de 2.3 a 3 de fondo.

En lo que se refiere a la arquitectura habitacional patrimonial, en la colonia Atlampa se encuentran casas unifamiliares
sencillas, con pocos ornamentos. Segln informes de los pobladores, la zona habitacional de Atlampa, que actualmente esta
conformada béasi camente por inmuebles de Renovaci6n Habitacional, poseia grandes vecindades.

Arquitectura industrial patrimonial

Dentro de la colonia Atlampa existen varios inmuebles que corresponden aindustrias asentadas en la zona afinales del siglo
XIX 'y principios del XX, dichos inmuebles son naves industriales de un solo nivel, generalmente con techo a una o dos

aguas y ventilacion perimetral. La distribucidn interna presenta las siguientes aracteristicas tipoldgicas. una gran nave

central que en los dos laterales longitudinales tiene dos niveles abiertos, donde en el nivel superior se localizan diferentes

actividades de oficinay que permiten controlar visualmente la produccion que serealiza en el gran espacio central. La altura
promedio de estos inmuebles va de 10 a 20 metros, en los casos de establecimientos industriales como las cervecerias, estas

poseen silosy chimeneas de 20 metros.

Usos del suelo

En lo que corresponde a usos del suelo, los inmuebles patrimoniales manifiestan las mismas tendencias que se dan en el
territorio en general. La colonia Santa Maria la Ribera cuenta con 7 inmuebles baldios por demolicion de inmuebles
patrimoniales; 10 inmuebles patrimoniales demolidos con construccidn nueva; 325 inmuebles son vivienda unifamiliar, 155
inmuebles corresponden a vivienda, considerados unifamiliares, de dificil y, por lo tanto, no fue posible verificar e nimero
exacto de viviendas que hay en su interior; 188 inmuebles son vivienda plurifamiliar (incluye vecindades); 28 inmuebles
son vivienda unifamiliar con servicios (incluye los inmuebles que corresponden a clasificacion vivienda); 20 inmuebles
corresponden a vivienda plurifamiliar con servicios; 196 inmuebles con vivienda y dos o mas usos (servicios, industria,
comercio, bodega, etc.); 15 inmuebles con uso exclusivo de comercio; un hotel (servicios); 83 inmuebles de servicios; 1
convento; 1 kiosco; 6 industrias; 6 bodegas; 20 inmuebles de uso mixto sin vivienda (servicios, comercio, bodega, industria,
etc.); 41 inmuebles abandonados y 26 inmuebles deshabitados (en renta, venta, o vacios, pero en regular o en buen estado,
lo que determina que no estan abandonados).

Evolucién urbana

- 1857. Plano topogréfico del Distrito de México, levantado en 1857 por la Comision del Valle. Mapoteca Orozco y
Berra. Coleccion General NUm. 1699

En este plano se muestra asentamiento de vivienda solamente al margen del camino que unia ala Ciudad de México con la
municipalidad de Tacuba, con crecimiento sobre la actual Ribera de San Cosme. En este asentamiento ya se encontraba la
casa de campo de los Condes de Orizaba o Casa de los Mascarones. Muy al norte, Atlampa esta asentada en 1o que hasta el
siglo pasado era parte del Rancho de Chopo.

- 1894. Plano del proyecto de ensanche de la ciudad de México, formado por el ciudadano Salvador Malo, quien lo
dedicaal C. Presidente de la Republica, Gral. Porfirio Diaz, México, enero 27 de 1894. Benitez Fernando. La ciudad de
México, 1325 — 1982, Barcelona, 1984, Salvat T2, p 186
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En este plano la estacién de tren aparece mas al sur que en la actualidad, donde se encuentra ahora la Delegacién

Cuauhtémoc y otros edificios recientes, a una cuadra de puente de Alvarado. Crecimiento acentuado entre la Ribera de San
Cosmey Diaz Mirén asi también alrededor de la Alameda de Santa Maria, que ya se habia construido.

- 1899. Municipalidad de México. Segin decreto del 28 de julio de 1899 de division interior del Distrito Federal,
conforme a proyecto formado por el C. Secretario de Gobierno, Lic. Angel Zimbron. Memoria documentada de los
trabajos municipales de 1899. México, 1900, tipogréficay Litogréfica la Europea. Biblioteca de la Cd. de México.

Crecimiento paralelo ala terminal de ferrocarriles, la zona sureste es la nés habitada de todo el asentamiento. La anterior
viadel ferrocarril pasapor laactual calle de Eucalipto.

- 1903. Plano topogréfico de la Ciudad de México formado por €l Ingeniero Antonio Gracia Cubas, con las nuevas
calles abiertas hasta la fecha y los ferrocarriles. México Publicado por la Antigua Libreria de M. Murguia, Coliseo

Vigjo 2. Sociedad Mexicana de Geografiay Estadistica, No. de Clasificacién 0085.

Aparecen cuatro cuadras que fueron demolidas posteriormente, donde se halla la actual Avenida Insurgentes. Las manzanas
yapresentan las dimensiones actual es, a excepcion de algunas subdivisiones o calles locales que se hardn posteriormente. Se
termina de poblar alrededor de la Alameda pero el Kiosco todavia no se trasladaba ahi.

- 1924. Plano de la Ciudad de México. Antigua y nueva nomenclatura. Anénimo. Mapoteca Orozco y Berra
Coleccion General No. 21,388.

En 1924 |a calle Fresno llega hasta San Cosme y la zona noreste la formaba una manzana, entre las calles de Nogal a Cedro
y de Flores Magon a Ancona. En 1927 aparece en planos la zona sur de Atlampa como Colonia del Chopo y, a norte se
sitia el barrio de Atlampa. La Ultima etapa de poblacion se dio a poniente sobre Nogal y sobre la Cazona de la Veronica
(hoy Circuito Interior) aun costado del Rio Consulado.

En 1933 seiniciaron las obras de apertura de la actual Avenida Insurgentes, modificando las manzanas situadas a ambos
lados de lanuevaavenida.

En la década de los ochentas, bajo la regencia de Carlos Hank Gonzalez, se abrieron los gjes viaes. El gje uno norte
“Alzate” esel quecruzalacolonia. Al norte del gje se demolieron inmuebles patrimonial es para su ampliacion.

M obiliario urbano con valor patrimonial

La colonia Santa Maria la Ribera tiene, ademas de los inmuebles patrimoniales, un mobiliario urbano que data de principios
desigloy que hasido parte de la historia del asentamiento.

La“Alamedade SantaMaria’ conserva bancas inscritas con lafechade 1910 que corresponden alas obras de mejoramiento

y adecuacion, que se realizaron para la celebraciéon del Centenario de la Independencia, cuando se traslad6 el Kiosco
Morisco gque se encontraba originalmente en la Alameda Central.

Hay un transformador de corriente para el tranvia, en la esquina de Sor Juana Inés y Sabino. La Bomba de Gasolina de la
estacion “Siete y medio”, “Quiros’, que es de los afios treinta, se encuentra localizada en Jaime Torres Bodet N° 178 donde
ahora hay un taller mecénico, aun lado del Museo del Instituto Nacional de Geologia dela UNAM.

En la Alameda se encuentra también el monumento a “Don Miguel Hidalgo y Costilla” hecho en los afios treinta. La figura
de Hidalgo se ubica a la mitad de la Alameda cerca de la calle de Carpio. Anteriormente estaba del otro lado de la Alameda
y serviacomo remate visual alacalle de Santa Mariala Ribera.

Sitiosdeinterés

Se localizaron 41 sitios de interés en la colonia Santa Maria la Ribera, los sitios de interés son atractivos por una o varias
causas, algunos de estos inmuebles se han convertido en elementos embleméticos que identifican a la colonia 'y a sus
habitantes, otros son testigos de acontecimientos histéricos o fueron vivienda de personajes renombrados.
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Hay sitios que histéricamente han proporcionado un servicio cultural a la sociedad, y otros son lugares tipicos como las
cantinas, pulquerias, neverias, etc., concurridos por los habitantes de la col onia desde principios de siglo.

Lamayoria se encuentran en torno ala Alameda de Santa Maria, éste es el punto de mayor valor social delacolonia.

En las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes no se detectaron sitios o inmuebles,+ que por su interés constituyan
elementos embleméticos de las colonias o de sus habitantes.

Cuadro 50. Listado de Sitios de I nter és

Calle No. |[Sitio Funcién Interés
Principal

Alamedade S/N |Bancasfechadas en 1910 Mobiliario Histérico

SantaMaria

Alamedade S/N |Kiosco Morisco, Pabellon de México en unalEquipamiento  |Emblemético

SantaMaria feria mundial.

Alamedade S/N  [Monumento aHidalgo Equipamiento  [Historico

SantaMaria

Alamo 242 |Viviendade Mariano Azuela Habitacion Historico

Amado Nervo |7 Cantina"La Gran Via' Comercio Tipico

Carpio 113 |Propiedad delos Condesde Orizaba Habitacion Histérico

Carpio 117 |Viviendadel Dr. Gustavo Baz Habitacion Histérico

Cedro 206 |La Cubana Industria Emblemético

Ciprés 117 |Pulqueria“LaBrisadel Mar" Comercio Tipico

Ciprés 132 |"Pensador Mexicano" Escuea Cultural

Ciprés 152 |[Cantina"Paris" Comercio Tipico

Ciprés 162 |Viviendade Maria Enriqueta Camarillo Habitacion Historico

Ciprés 174 |Bomba de gasolina del primer tercio del [Comercio Histérico

siglo XX, ubicada en esta direccion

Calle No. [Sitio Funcion Interés
Principal

Ciprés 176 |Museo de Geologia Equipamiento  |Emblemético

Ciprés 148, |Edificio  multifamiliar,  proyecto  del[Habitacion Cultural

150 (Ingeniero Fleury

DiazMirén 104 |Café de Chinos Comercio Tipico

Col. Atlampa Cerveceria Cuauhtémoc Industria Emblemético

Col. Atlampa Mundet Industria Emblematico

Diaz Miron y|S/IN |Alamedade SantaMaria Equipamiento  |Emblemético

Ancona, Ciprég

y Pino

DiazMirén 69 |[Teatro "Bernardo Garcia' Equipamiento  |Emblemético

E. Gonzélez22 Museo Universitario "Del Chopo" Equipamiento  |Emblemético

Martinez
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Contintla Cuadro 50. Listado de Sitios de I nterés

Calle No. [Sitio Funcion Interés
Principal
E. Gonzdlezl131 |Clinica de Salud Mental, ademas delEquipamiento |Emblematico
Martinez presentar arquitectura relevante fue vivienda|
del Torero Vicente Segura
E. Gonzdalez| 38, 40|Edificio multifamiliar, proyecto del Arg.|Habitacion Cultural
Martinez Francisco Serrano
Fresno 118 |CasaHabitacion del Ing. Fleury Habitacion Cultural
Insurgentes | Puente de Nonoal co Vialidad Emblematico
Flores Magon
Naranjo 111 |Vivienda de Delfina Ortega, primera esposa|Habitacion Histérico
de Porfirio Diaz
Pino 183 |[Neveria "La Especid", ahora "LajComercio Tipico
Michoacana
Pino 215 [Biblioteca "Aragén" 'y vivienda del|Equipamiento |Emblematico
periodista Agustin Aragon Leyva.
Pino 278 |Viviendadel Dr. Atl Habitacion Histérico
Roble 7 Viviendadel dltimo constituyente Habitacion Histérico
Sahino 188 |Templo del "Espiritu Santo" Culto Cultural
San Cosme 9 Templo "Maria Reparadora’ Culto Cultural
San Cosme 61 [SecundariaNo 4 "Moisés Séenz" Escuda Cultural
San Cosme 83 Secundaria Anexa a la Normal, proyectada|Escuela Cultural
por el Arg. Enrique Y afez
San Cosme S/N | Casadelos Mascarones Escuela Cultural
Sor Juanalnés |114 |Conjunto "La Ciudad Perdida’, viviendajHabitacion Emblematico
popular conocida con este nombre
SorJuanalnés (116 |Casa del Agrarista, antiguamente era un|Servicios Cultural
convento de monjas
Sor Juanalnés |116 |Teatro "Sergio Magafia' (Anteriormente eralEquipamiento  |Cultural
la capilladel convento de monjas)
Sor Juanalnés (179 |Fundacién"Matias Romero" Equipamiento  |Emblemético
Sor Juana InégS/N |Transformador usado parael tranvia Mobiliario Histérico
esquina Sabino
SantaMaria 67 |Templo dela"Sagrada Familia’ Culto Emblemético

Fuente: L evantamiento de campo 1998.
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Cuadro 51. Inmuebles Patrimoniales Desapar ecidos

Calle No. Sitio Funcién Interés
Principal
Fresno 45 Secundaria No 2 Escudla Remodelado
Pino 169 Cerillera La Central, ahora edificio dellndustria Desaparecido
Telmex
Pino 185 Casa de "Las Mil Virgenes', Mariano|Habitacion Desaparecido
Azuela lo describe en su obra "Los de|
Abajo"
Sahino S/N Mercado "LaDalia" Equipamiento  |Remodelado

Fuente: L evantamiento de campo 1998.

1.19 Fisonomia Urbana

La importancia del espacio colectivo y del establecimiento del espacio publico como su principal componente, va
acompanado de la necesidad de que estos espacios donde se desarrolla la vida socia alcancen un valor visual, perceptivo y
simbdlico, constituyéndose en referencias espacialesy culturales, sin perder sus caracteristicas de buen funcionamiento.

Los problemas de imagen para conformar la fisonomia urbana pueden caracterizarse en dos grandes grupos: por un lado se
requiere que el espacio publico y los elementos que lo constituyen sean claramente reconocibles e identificables en si
mismos y en su relacién con el entorno, y por otro, que dichos espacios mantengan un nivel de conservacién que garantice
la permanencia de la creacion colectiva (histéricay contemporénea), el cumplimiento de sus funciones y el desarrollo de la
actividad econdmica.

Los componentes de la estructura 'y conservacion de la fisonomia urbana, cumplen un papel fundamental en la elevacién de
la deteriorada calidad de vida que tiene actualmente la Ciudad de M éxico.

La conservacion del espacio publico tiene una concepcién amplia, que incluye la conservacion del patrimonio historico
cultural urbano, entendido como creacion colectivay del patrimonio natural.

Laidentificacion y estructuracién mental de la ciudad, permite a sus habitantes moverse y hacer uso de €lla, por lo tanto la
legibilidad del medio ambiente urbano significa la facilidad con la que se reconocen sus partes, y pueden ser organizadas
mental mente en un patrén coherente.
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La fisonomia urbana debe evolucionar dentro de ciertos parametros de permanencia, para que se pueda relacionar la imagen

colectiva de la ciudad en el pasado, manteniendo la continuidad histérica de su estructura bésica, y para que en todo
momento se entienda su estado presente y se pueda plantear su evolucion futura.

Andlisisde la Fisonomia Urbana

Para el andlisis de la fisonomia urbana se tomaron |os siguientes elementos. Hitos, Mojones (elementos de identificacion de
caracter local), Sendas, Bordes, Barreras, Nodos, Areas concentradoras de Patrimonio, Remates Visuales, Elementos
Discordantes, Forestacion en vialidades y Espacios Abiertos como plazas y jardines, ademés se marcaron las zonas con
deterioro de imagen urbana, por publicidad y contaminacion.

Colonia Santa Mariala Ribera

Dentro de la zona de estudio, la colonia Santa Maria la Ribera tiene mayor riqueza en cuanto a imagen de su fisonomia
urbana, ya que posee una gran cantidad de elementos que la configuran como representativa de la ciudad porfirista, con un
patrimonio también importante, aunque menos significativo en lo que se refiere a arquitectura del siglo XX: Art Nouveau,
Art Dec y Funcionalista.

La identidad de la comunidad que habita en la colonia Santa Maria la Ribera, se ha gestado a partir de la convivencia
cotidiana que tienen con el entorno urbano. Estaidentidad se manifiesta de manera diferente, oscilando desde |a apropiacion
social de lugares monumental es paralarealizacion de actividades sociales, deportivas, recreativasy politicas, por parte dela
poblacion de todas las edades y sectores, como ha sido el caso de la Alameda y el Kiosco Morisco, hasta una baja
utilizacion de los espacios museisticos por parte de lapoblacion local (utilizacion anivel metropolitano).

La preservacion de los valores histéricos y arquitectonicos que se encuentran en la zona, esta considerada como primordial,
yaque son estos elementos |os que proporcionan el caracter y laidentidad que debe guardar todo &mbito urbano.

La zona de estudio, ha sido afectada en su estructura fisico- espacial por diversas causas. debido al deterioro de sus
edificaciones y su entorno, a la demolicion de elementos patrimo niales, la construccion de inmuebles que no respetan las
caracteristicas originales de la zona, los cambios de usos del suelo, la pérdida de forestacion en vialidades, ausencia de
mantenimiento, proliferacién del comercio informal, ampliacion de vialidadesy contaminacion visual y ambiental.

El andlisis de la fisonomia urbana se realizd6 mediante visitas de campo y el desarrollo conjunto de esquemas con la
poblacion residente, para entender laforma en que los propios habitantes viven su espacio urbano.

La colonia Santa Maria la Ribera, posee varios hitos de caracter metropolitano, constituidos por el Museo del Chopo, €l
Kiosco Morisco, el Museo del Instituto de Geologia de la UNAM y Mascarones. Los elementos de referencia de caracter
local, denominados mojones, quedarian definidos por los mercados, iglesias y escuelas de la zona, asi como algunos otros
elementos como el Registro Civil y el Monte de Piedad.

L as sendas se encuentran basicamente constituidas por la Avenida Santa Maria la Ribera, Diaz Mirdn, Torres Bodet, Amado
Nervo, Carpio, Eligio Ancona, Ciprés, Dr. Atl, Pino, San Simén, Sandalo y Tilos.

Los bordes permeables, determinados como barreras que permiten definir que termina un espacio y continda otro, sin
constituir una barrera fisica, 1os constituyen la Avenida Ribera de San Cosme, Alzate y Flores Magon.

El Circuito Interior e Insurgentes, sobre todo el tramo que va del puente Nonoalco al eje de Alzate, estédn considerados como
barreras, ya que € transito peatonal es muy dificil dadas sus dimensionesy el flujo vehicular, considerdndose précticamente
impermeables.

La ampliacion del ge de Alzate significd para la colonia una destruccion importante, tanto a nivel patrimonial (demolicién
de inmuebles y modificacion de la traza urbana) como en imagen urbana, ya que la pérdida del paramento norte dejé una
cicatrizalolargo detodo el €je, creando unaimagen negativa, a pesar de lo arbolado del gje.
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Como nodo principal dentro de la colonia se encuentra la Alameda, constituida como el verdadero corazén de la colonia'y
sus actividades. Otro de los nodos considerados, es el nodo de transporte del metro San Cosme y el paradero de microbuses
situado enfrente de Mascarones, que crea una grave afectacion a la imagen urbana y a la conservacion y proteccion del
monumento.

Otro de los nodos es la plaza Rinconada de San Cosme, ubicada en Torres Bodet y San Cosme, lugar de reunion de una
parte de los habitantes y de la poblacion flotante, esta plaza presenta una estructura de disefio urbano muy agradable y
arbolada, aunque presenta un ligero deterioro en la vegetacion. Los edificios que la circundan no tienen ninguna calidad
arquitectonica. Hay dos pasajes entre la calle Santa Maria la Riberay Torres Bodet, uno ubicado en Santa Maria la Ribera
No. 10, que desenboca directamente en la plaza, y €l otro en Santa Mariala Ribera s/n que llega a Jaime Torres Bodet, a un
costado de laplaza.

Los remates visuales més importantes se dan sobre la calle Santa Maria la Ribera, a llegar ala Alameda, sirviendo éstay €l
Kiosco Morisco como remate de lacalle; el otro se encuentra sobre la calle Héroes Ferrocarrileros y remata en el Museo del
Chopo, observandose el museo desde la Avenida Insurgentes. Esa calle se encuentra completamente deforestada, y la
imagen urbana muy alterada por edificaciones contemporéneas sin valor arquitecténico y contaminacion visual .

Elementos discordantes con laimagen de |a fisonomia urbana |l os encontramos sobre la calle de Carpio, frente ala Alameda,
en donde se localizan inmuebles arquitecténicos totalmente ajenos a la imagen del area, asi como predios que por su uso
afectan a patrimonio como es la gasolineria ubicada frente al museo del Chopo, el estacionamiento a un costado del mismo
museo y el taller mecénico, aun lado del museo del Instituto de Geologiay los murales de Alzate.

Existe una pérdida de calidad del espacio publico por |la transformacion de la vialidad, como es el caso de Alzate y San
Cosme, y existe deficiencia de arbolado sobre las vialidades principales de la zona.

Las afectaciones mas graves en cuanto a contaminacion visual, (publicidad, lineas eléctricas), se localizan sobre San Cosme
e Insurgentes, y de manera incipiente sobre la Avenida Flores Magdn. En general en toda la colonia, como en el resto de la
ciudad, los elementos de infraestructura secundaria (el éctrica, agua potable) afectan la imagen urbana y especia mente los
inmuebl es de valor arquitecténico (tendido de cables el éctricos, transformadores, antenas parabdlicas, tinacos).

Colonia Atlampa

La colonia Atlampa cuenta con una fisonomia urbana predominantemente industrial, con agunas caracteristicas
interesantes, ya que conserva varias naves industriales de principios de siglo y algunos elementos funcionalistas. Posee
también un area habitacional cuya traza podria corresponder a un barrio o poblado localizado originalmente ahi (Barrio El
Laguito), sin embargo, actualmente la mayoria de las edificaciones son conjuntos de viviendas de Renovacion Habitacional
y presenta conflictos de seguridad.

Posee zonas habitacionales aisladas: una sobre la Avenida Flores Magén conformada por conjuntos de interés social, otra
denominada Crisantema, sobre Eulalia Guzman y entre las calles de Sabino y Ciprés, considerada como una zona
habitacional deterioraday con graves conflictos de seguridad, sobre Circuito Interior (tres predios), sobre Ferrocarril Central
(dos predios) y lamas amplialocalizada entre Eulalia Guzman y Avenida San Simon.

La colonia se encuentra atravesada por las vias del tren que funcionan como barreras urbanas, actualmente el derecho de via
se encuentrainvadido en varios tramos con vivienda precaria.

Otro de los puntos conflictivos y que muestran grave deterioro de la fisonomia y deterioro socia de la colonia, es el espacio
bajo el puente Nonoalco, que se utili za como desgiiesadero de policia.

Las sendas principales corresponden a las calles de Ciprés y Pino, una parte de la Avenida Flores Magén (que permite la
conexion con el mercado de Bugambilia en la Colonia Santa Mariala Ribera), la Avenida Eulalia Guzméany la Avenida San
Simén, como entradas de distribucion de la poblacién flotante que trabaja en las fébricas y bodegas de la colonia. Dado que
los ejes viaes Eulalia Guzméan y Avenida Flores Magén funcionan como sendas, no consideradas barreras urbanas, sino
bordes permeables, ya que por sus dimensiones, caracteristicas y flujo vehicular crean una dificultad real para el transito
peatonal, sin que sea una division tajante como la creada por el Circuito Interior e Insurgentes.
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Dentro de la colonia funcionan como mojones las fébricas mas importantes: la Coca Cola, la Mundet, la Cerveceria
Cuauhtémoc (actualmente en venta), los depdsitos de diesel de Pemex y las escuelas. Preparatoria Popular Fresno,
Vocacional 5y Colegio Justo Sierra.

Colonia Santa Maria Insurgentes

La colonia Santa Maria Insurgentes tiene pocos elementos que estructuren su fisonomia urbana, por una parte, como
elemento mas importante se encuentra su caracteristica traza urbana y la division creada por la Avenida Sandalo, con
camellon a centro que separa claramente la zona habitacional y la zona industrial. Como hitos mas significativos estan
considerados los cines que se encuentran en la glorieta sobre el Circuito Interior, y que funciona también como un
importante nodo, lafuente y casetade policia en el nodo formado por las calles de Pirul, Tilosy Linalde, las edificaciones
gue conforman la colonia, son por un lado naves industriales sin mayor valor arquitecténico y en la zona habitacional
inmuebl es de arquitectura posteriores alos afios cuarenta, tanto edificios departamental es como casas unifamiliares.

Como espacio publico més importante se presenta la Avenida Sandalo, como corredor de actividades sociales y
comerciales, ya que aunque la colonia cuenta con otra zona de areas verdes, ésta es la que cubre los aspectos de areaverde y
espacios recreativos, e otro espacio verde, a lo largo de la Avenida Insurgentes funciona més bien como corredor de
proteccion de lacoloniaal impacto generado por laavenida, y no como espacio de uso comunitario.

El grado de profundidad con el que se realizé el estudio, permitié observar la gran hetereogeneidad de la distribucion de los
usos del suelo y de la zona, por lo cual no se proponen zonas homogéneas en la zona de estudio, esto permitira plantear las
acciones programaticas lote por lote.

1.20 Espacio Publico

La ciudad es €l lugar de integracion de todos los aspectos de la vida social y de la construccién cultural colectiva. Este
atributo se ha visto degradado y transformado sustancialmente, ya que la ciudad ha sufrido una tendencia a la
especializacion en diversas zonas, eliminando de ellas otras actividades y formas de organizacién; existen otros elementos,
como la inseguridad, el excesivo comercio en via publica, la tendencia a la privatizacion, la transformacion de vialidades
para permitir mayor fluidez vehicular, que como se puede constatar no ha implicado un mejoramiento en el servicio de
transporte parala mayoria de la poblacion y que han modificado enormemente la vivencia social del espacio publico.

Se considera necesario por tanto, definir que la constitucion del espacio publico no se circunscribe a unainversion por parte
del Estado en obras y propiedades, sino que se constituye también por el uso social y los derechos conquistados por la
comunidad, en balance con los usos y los derechos individuales. Se define el espacio publico de una ciudad como el sistema
espacial, los espacios abiertos y los edificios englobados en el territorio urbanizado, que tienen incidencia en la vida
comunitaria, que implican un uso comin para amplios sectores de la poblacién y que constituyen el sitio de su experiencia
colectiva

El espacio publico lo constituyen los espacios abiertos, la vialidad, los edificios publicos de cultura, €l comercio, la
administracién y el patrimonio histérico urbano.

Los usos del espacio publico que reflejan la problemética que representa la demanda de vivienda para la poblacion de

escasos recursos, lafalta de empleo, la corrupcién, laineficacia de los servicios proporcionados por lasinstituciones, la falta
de aplicacién de la normatividad existente con respecto a uso del espacio publico, asi como las omisiones de ésta, en la
zona estan presentes de la siguiente manera:

? Invasiones a vias publicas. (Alzate, entrada a la Unidad Habitacional Crisantema, Ferrocarril Central, Euldia
Guzmén y Oyamel, Puente de Nonoalco y Dr. Enrique Gonzalez Martinez, Geranioy Carpio 183).

? Focos de delincuencia. (alrededor del mercado de Bugambilia, la zona del callejon de Nopal y la zona
ubicadaen Circuito Interior y Flores Magon.).

? Ambulantaje. (Ribera de San Cosme entre Naranjo, Torres Bodet y Santa Maria la Ribera, |a esquina de
Insurgentes con San Cosme).
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? Tiraderos de basura. localizados en diversos lugares de | as colonias Santa Mariala Riberay Atlampa.
? La publicidad. Ubicada sobre Circuito Interior, implicando contaminacion visual paralazona

? Zonas de prostitucion. (Circuito Interior y San Cosme, Eligio Anconay Cedro, San Simén entre Geranio y
Séndalo.)

1.21 Riesgosy Vulnerabilidad

Se pueden identificar los siguientes elementos que impactan el Desarrollo Urbano de la zona: Sismicidad, ductos,
derrumbes de edificios, gasolineras, industrias quimicas y densidad de poblacién, por lo cual, en el Atlas de Riesgos de la
Ciudad de México, se hadefinido paralastres colonias un alto nivel de vulnerabilidad.

L os elementos referidos son | os siguientes:
? Lazonade estudio se asienta en terreno lacustre y en transicion, afectandola en su totalidad.

? Existe un gasoducto de PEMEX que atraviesa la Delegacion de oriente a poniente, cruzando la colonia Atlampa
por el Eje 2 norte Eulalia Guzman.

? Los derrumbes de edificios de alto riesgo afectan mas a la colonia Santa Maria la Ribera, considerando la
antigtiedad de sus inmuebl es.

? Existen 3 gasolineras en la colonia Santa Mariala Riberay 2 en Atlampa.

? Lalocalizacion de 41 empresas con potencialidad de riesgo en la colonia Santa Maria la Ribera, 36 en Santa Maria
Insurgentes, y 44 en Atlampa. (anexo 1, cuadros 30, 31y 32, p4ginas 28 ala 37.)

? Unaaltadensidad de habitantes en la colonia Santa Mariala Ribera (311hab/ha).

Por lo anterior, en estas colonias se deberd hacer énfasis en el disefio e instrumentacién de politicas para abatir la
vulnerabilidad y atencidon de emergencias para la poblacion civil, tomando en cuenta las disposiciones de la Ley de
Proteccion Civil del D.F., particularmente las que se refieren a la corresponsabilidad de las delegaciones, para formular y
gjecutar el Programa Delegaciona de Proteccion Civil, asi como realizar campafias de informacién y capacitacion a la
poblacion para que obtengan |os elementos necesarios que ayuden a salvar estas situaciones de riesgo.

1.22 Evaluacién del Programa Delegacional 1997

1.22.1 Nor matividad

Colonia Santa Mariala Ribera

El Programa Delegacional para esta colonia indica dos areas de actuacion: de potencial de reciclamiento, por lo que se
aplica la Norma 26 y de conservacion patrimonial. Se encuentra dentro de las colonias que forman parte del Centro
Histérico Ampliado y, es ademas Zona Patrimonial cuyos limites son: a norte con la Avenida Ricardo Flores Magon al este
con las calles de Bugambilia, Eucalipto, Dr. Mariano Azuela, hasta Héroes Ferrocarrileros; a oeste, con las calles de Peral,
Sauce, Nogal y Hortensia.

En el Programa Genera de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en €l capitulo I11: Estrategia de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial, en el inciso 2.4. Areas de Actuacion, en el punto que se refieren a las Areas con Potencial de
Reciclamiento y mencionan; a las areas, que comprenden a la Ciudad Interior, €l andlisis de la ubicacion de estas &reas es e
de que, la colonia Santa Maria la Ribera no esta incluida dentro de esta area de actuacion. Ademés, en el mismo capitulo e
inciso del Programa, en el punto en el que se refiere alas Areas de Conservacion Patrimonial, se ubica a la colonia Santa
Mariala Ribera como parte del Centro Historico Ampliado.

185



El Programa Delegacional indica que la colonia tiene dos areas de actuacion; la de Reciclamiento y la de Conservacion
Patrimonial, esta ambigliedad entre el Programa General y el Programa Delegacional de haber conjuntado estas areas de
actuacion, trae como consecuencia que se ha entendido €l proceso de reciclamiento como la oportunidad de demoler los
inmuebles patrimoniales para promover vivienda en altura. Esto ha provocado tambien una aceleracion en el proceso de
destruccion y un deterioro en la imagen urbana, ya que las nuevas construcciones no cumplen con las caracteristicas del
entorno.

La clasificacion establecida para la colonia, es de érea de actuacién con potencial de reciclamiento, que se define como
aquella que cuenta con infraestructura vial y de transporte, asi como servicios urbanos adecuados, localizadas en zonas de
gran accesibilidad, generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles, con grados importantes de
deterioro, las cuales podrian captar poblacién adicional, un uso mas densificado del suelo, y ofrecer mejores condiciones de
rentabilidad. Se aplica también a zonas industriales deterioradas o abandonadas, donde los procesos deben reconvertirse
para ser mas competitivos y para evitar impactos ecoldgicos negativos (Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
1996).

En el levantamiento de campo se detectd que del total de los lotes de la colonia; tres mil doscientos uno (3201), dos mil
cuatrocientos setenta y nueve (2479) lotes, el uso de suelo es habitacional. Con respecto al estado de construccién de éstas;
el 41% se considera como bueno y el 44% como regular, siendo el 12% malo y el 2% como peligroso. Se identificaron 18
lotes baldios, 27 inmuebles patrimoniales abandonados, 185 wecindades méas 86 vecindades ubicadas en inmuebles
patrimoniales. También se detectaron invasiones en 4 edificiosy en 13 inmuebles patrimonial es.

La colonia cuenta con dos areas verdes que corresponden a 0.57 m2 por habitante, hay disponibilidad de agua entubada en
la zona, pero el servicio de suministro de agua es intermitente, en cuanto a drenaje presenta una cobertura de 99.3%. La
cobertura de luz eléctrica es del 100%. El transporte cubre la demanda de los habitantes, pero no se cuenta con éste al

interior delacolonia, o cual dificultalostraslados de | os habitantes de la zona de | as vialidades hacia sus hogares.

El equipamiento educativo en la colonia cuenta con las instalaciones necesarias para cubrir su demanda y se considera
superavitario, en cuanto a equipamiento de salud no existen en la colonia clinicas para la atencion de poblacion abierta, por
lo que resulta deficitario para la atencion de la poblacion de la colonia, que no es cautiva de los regimenes de salud publica
existentes. La cobertura del equipamiento deportivo no es suficiente, pues solo se cuenta con dos médulos deportivos de
peguefias dimenciones. El equipamiento cultural esimportantey da servicio anivel delegacional y metropolitano.

La clasificaciéon de area de conservacion patrimonial, corresponde a zonas que tienen valores historicos, arqueol dgicos,
artisticos y tipicos, asi como las que, sin estar formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas de unidad
formal, que requieren atencion especial para mantener y pot enciar sus valores, Dicha clasificaccion es la adecuada, por que
lazonatiene un valor histérico y arquitectonico (Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 1996).

Sin embargo, la conjuncién de estas dos areas ha provocado entender el reciclamiento como la oportunidad de demoler
inmuebles patrimoniales, para promover la construccién de edificios con mayor altura de la permitida en el Programa
Delegacional.

Los inmuebles patrimoniales del Programa Delegacional son los mismos que sefialan el Instituto Nacional de Antropologia
y Historia de toda la colonia, (INHA) es Instituto de Antropologia e Historia, y del Instituto Nacional de Bellas Artes
(INBA). En € levantamiento de campo se clasificaron ademés de los 648 inmuebles patrimoniales sefialados por del
Programa Delegacional, 457 edificaciones mas que se clasifican también como patrimoniales, de acuerdo a la normatividad
gue sefiala el &rea de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y ya se incorporaron a su catdlogo. Estos inmuebles patrimoniales
se encuentran ubicados en todala colonia, por lo que laZona Patrimonial abarcaralos limites de la misma.

Conjuntar las dos areas de actuacion, en el caso de esta colonia es incorrecto, por 1o que se considerard para efectos del
Programa Parcial ala colonia Santa Maria la Ribera como un Area de Conservacion Patrimonial, en donde se identificaran
puntualmente los predios que cumplen las condiciones para estar sujetos a acciones de reciclamiento y redensificacion, en
donde se deberan aplicar las condiciones de imagen urbana, que incluya el disefio de la vivienda de interés social y popular.
Actualmente las nuevas construcciones de vivienda y las modificaciones a las antiguas no cumplen con las normas de
conservacion, por que no se aplicalanormatividad existente.
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Es importante hacer notar que las disposiciones respecto a la altura de la construccion de vivienda de interés social y
popular (norma 26), que sujeta la altura a la determinada por la zonificacion, contenidas dentro el Programa General de
Desarrollo Urbano, no coinciden con las normas particulares del Programa Delegacional (norma 4.5.3), que aceptan las
disposiciones en cuanto altura del Instituto Nacional de Antropologia e Historiay del Instituto Nacional de Bellas Artes, o
del &reade Sitios Patrimoniales de |a Secretaria de Desarrollo Urbano.

Existe ambigledad en esta normatividad, las normas del Programa General de Desarrollo Urbano son las que deberian
mandatar alas normas particulares del Programa Delegacional de Desarrollo Urbanoy, en este caso no es asi.

El problema principal para la conservacion de los inmuebles patrimoniales es su destruccion paulatina, debido a la falta de
recursos econémicos de sus habitantes para mantenerlos, la necesidad de vivienda de la poblacién de bajos ingresos (ver
Diagnéstico, Gréfica 2), a la falta de claridad sobre quienes son los propietarios de los predios y a la intervencién de la
construccién paralaviviendamedia.

El uso de suelo determinado por el programa delegacional es Habitacional paratoda la colonia, excepto sobre las vialidades
primarias que las circundan y la atraviesan, y el de una zona contigua a la Avenida Insurgentes Norte que es Habitacional
con comercio, sefialaun Centro de Barrio y una zona de Equipamiento.

Actualmente el uso de suelo ya esta diversificado (ver Diagnéstico, Gréfica 6), no existe un Centro de Barrio como lo marca
el Programa Delegacional, en todala colonia se conjugan actividades comercialesy de servicios.

En el Programa Delegacional las alturas permitidas en la zona son de tres y cuatro niveles, en el levantamiento de campo se
encontrd que los promedios de los niveles de altura, son de dos y de un nivel (ver Diagnéstico, Cuadro 51) y la altura
promedio de los inmuebles patrimoniales es de dos niveles con 10 metros. Por lo tanto, el Programa Delegaciona en
términos generales esta adecuado, ya que considera la densidad futura de la colonia. Las alturas determinadas por €l

Programa Delegacional en las vias primarias en términos general es, también se adeclian alarealidad de la colonia.

Colonia Atlampa

El Programa Delegacional para la colonia Atlampa indica que es una area con potencial de desarrollo salvo la zona
patrimonial localizada al surponiente del Circuito Interior y Flores Magon (Barrio el Laguito). También se clasifica dentro
del listado de colonias en las que rige laNorma 26 y es aplicable el Sistema de Transferencia de Potencialidad.

Lazona denominada "El Laguito”, no tiene valor patrimonial, en el levantamiento de campo no se encontraron inmuebles de
valor patrimonial, quiza su traza urbana corresponda a un antiguo barrio, que como tal no aparece registrado en los
documentos histéricos consultados, por [o que no existen elementos para considerarla como zona patrimonial.

La clasificacion establecida para la colonia, es de area con potencial de desarrollo, que corresponde a zonas que tienen
grandes terrenos sin construir, incorporados dentro del tejido urbano que cuentan con accesibilidad y servicios, donde
pueden llevarse a cabo | os proyectos de impacto urbano, alojen savicios, comercio eindustrias paralas zonas al edafnas.

En el levantamiento de campo se detectd que del total de lotes en la colonia: 558, estén ocupados por actividades
industriales 171(ver Diagnéstico,Gréfica 7). La superficie que ocupan es del 83.5% de la colonia, lo que significa que la
mayor parte de ésta es de uso industrial. La vocacion de la colonia en uso de suelo es industrial y cuenta con espolones de
tren paradar servicio avariasindustrias.

El uso de suelo determinado por el Programa Delegacional es de Habitacional Mixto parala mayor parte de la colonia, pero
paranueve manzanas es de Habitacional con Comercio y Habitacional paralazonapatrimonial.

Si se quiere implementar la propuesta del Programa Delegacional que aparece en los Lineamientos Estratégicos Derivados
del Programa General, en el inciso 2, Apoyo ala Ampliacién y Renovacién de la Planta Productivay Estimulo ala Creacion
de Empleo: de impusar la utilizacion de zonas con potencial de desarrollo econémico principalmente industrial, en |as areas
definidas con potencial de desarrollo, principalmente en Atlampay Santa Maria Insurgentes, es necesario la modificacion
del uso de suelo Habitacional Mixto por el de Industrial, y asi dar a las industrias la certidumbre juridica para que
permanezca y se desarrolle en la zona. En el uso de suelo Industrial se aplicara el Sistema de Transferencia de
Potencialidad.
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Actualmente 305 lotes son de vivienda, que significan el 15.6 % del total de los lotes de la colonia, la gran mayoria de las
viviendas son de interés social y popular, mientras que, la superficie que ocupa en la colonia es de 17%, encontrandose en
un grave deterioro, sobre todo las de Renovacion Habitacional. La vivienda de interés social queda aislada dentro de la
zona industrial, y carece de una zona de Equipamiento no se debe construir mas conjuntos habitacionales, y por lo tanto no
aplicar laNorma 26.

Ante la demanda de vivienda por parte de la poblacion de escasos recursos en la colonia, se encuentran cinco ocupaciones
irregulares en lavia publica, en derecho de viatres ocupaciones, dos ocupaciones de suelo y una fabrica ocupada.

Es necesario incorporarlos dentro de este Plan Parcial de inmuebles patrimoniales que se determinaron, de acuerdo a la
normatividad que sefiala el Areade Sitios Patrimoniales.

En el Programa Delegacional el nimero de niveles propuesto para el uso de suelo Habitacional Mixto es de cinco, para el
Habitacional con Comercio en planta baja es de cuatro y para el Habitacional es de tres. En el levantamiento de campo se
encontro que el promedio de niveles de altura en toda la colonia es de dos y de uno. También se encontrd en la zona una
fuerte actuacién de Renovacion Habitacional, que cuenta con tres niveles y la actuacién de vivienda nueva cuenta con cinco
niveles. Los niveles permitidos por e Programa Delegacional para HM (Habitacional Mixto) propuesto, €l cambio a
Industrial, son adecuados para las necesidades de la zona industrial y podran aumentar. Los niveles permitidos en

Habitacional con Comercio en planta baja se adecuardn a la realidad de la colonia, y seran tres niveles. Los niveles
propuestos para el Habitacional son adecuados alarealidad de la colonia.

Colonia Santa Maria I nsurgentes

El Programa Delegaciona indica que tiene dos areas de actuacion, con potencial de reciclamiento y con potencial de
desarrollo, se aplicalaNorma 26 y el Sistemade Transferencia de Potencialidad.

La clasificacion establecida para la colonia de potencial de desarrollo es adecuada, ya que la colonia cuenta con una zona
industrial consolidada que ocupa el 58% de la superficie. En el levantamiento de campo se detect6 que del total de los 385
lotes existentes en la colonia, hay 152 dedicados a la actividad industrial. La clasificacion de area con potencial de
reciclamiento y de receptora de la Norma 26 no es adecuada, ya que no tiene una reserva territorial y carece de una zona de
Equipamiento. La zona habitacional esta consolidada, ocupa € 30 % de la superficie total de la colonia y tiene 161 lotes
ocupados por vivienda, de los cuales solo el 1.7% se encuentraen mal estado de construccién y existen cuatro lotes baldios.

Si se quiere implementar la propuesta del Programa Delegacional, ya mencionado en el apartado de la colonia Atlampa, es
necesario la modificacion del uso de suelo determinado por la Delegacién, de Habitacional Mixto por el de Industrial, y asi
dar alaindustriala certidumbre juridica para que permanezcay se desarrolle en la zona. Por las razones ya mencionadas se
propone el cambio de uso desuelo Habitacional Mixto a uso de suelo Industrial. En el uso de suelo industrial se aplicara el
Sistema de Transferencia de Potencialidad.

El uso de suelo determinado por el Programa Delegacional es de Habitacional Mixto y Habitacional con Comercio en planta
baja (ver Plano Delegacional). En la parte de la colonia que propone Habitacional con Comercio en planta baja es adecuado,
yaque cuenta con 161 lotes de vivienda. (ver Diagnéstico, Grafica 9)

Para el Habitacional Mixto el nimero de niveles propuesto por el Programa Delegacional es de cinco y para Habitacional
con Comercio es de cuatro. El levantamiento de campo revela que el 59.9% de las construcciones tiene dos niveles (ver
Diagnostico, cuadro 51). Los niveles propuestos por el Programa Delegacional para el uso de suelo Habitacional Mixto, al

gue se propone el cambio de uso de suelo Industria, podran ser mayores, y los niveles de la zona Habitacional con Comercio
en planta baja se adecuaran atres.

1.22.2 Operatividad

En el levantamiento de campo se observd la demolicidn deinmuebles con valor arquitecténico y la construccién de vivienda
mediay deinterés social y popular, que no cumple con laNorma General No. 4 de Areas de Conservacion Patrimonial.
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Existen acciones de vivienda con actuacion de FICAPRO en inmuebles patrimoniales, en donde se respeta la primera crujia
y se construye en |a parte posterior del predio, pero no se le da rehabilitacion a la crujia patrimonial, como es el caso del
predio ubicado en la Avenida Santa Mariala Ribera No. 146.

En las construcciones de vivienda nueva, tanto de interés social como media, se observé que las alturas determinadas en el
Programa Del egacional son superadas, 10 que evidencialano observancia de las normas establecidas en éste.

1.23 Otras Disposiciones Normativas y Operativas que Inciden en el Delegacion y en la Zona de Aplicacion del
Programa Parcial
Acciones programadas en el POA 1999 Delegacional y de otr os sector es
Con base en |os elementos observados en €l estudio del diagnostico y a las demandas de los vecinos que han participado en
la elaboracion del Programa Parcial, se propusieron las siguientes acciones para ser consideradas en el Programa Operativo
Anual delas diferentes Instituciones involucradas: (cuadro de gestiones realizadas en el ane»o 2)
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda:

? Larehabilitacion del bajo puente de Nonoal co.

? Disefio Urbano de la Alameda de Santa Maria la Ribera y su circundante para beneficiar a personas
discapacitadas y nifios.

?  El mejoramiento del corredor recreativo y deportivo en el camellén de la calle de Sandalo, en la colonia Santa
Maria Insurgentes.

?  Disefio urbano y mejoramiento del parque Rinconada de San Cosme, colonia Santa Mariala Ribera.

Direccion de Sitios Patrimonialesy Monumentos:
?  Rehabilitacion del Corredor Cultural Alzate, en el tramo quevade Circuito Interior a Insurgentes.
La rehabilitacion de la Biblioteca Aragon.
Rehabilitacion del Teatro Sergio Magaiia.
Rehabilitacion del Teatro Bernardo Garcia.

Recuperacion del Corredor Ribera de San Cosme, que incluye disefio urbano con dos aspectos a cubrir: la
intervencién en el entorno de Mascaronesy laintervencién en el Parque Rinconada de San Cosme.

NN NN

Direccion de Reserva Territorial y/o organismos de desarrollo social y cultural:

La adquisicion de un érea en la colonia Atlampa para la instalacion de equipamiento cultural, recreativo y de capacitacion,
para llevar a cabo un proyecto social de servicio comunitario. La propuesta es la adquisicion del terreno de la Cerveceria

Cuauhtémoc que actualmente se encuentra en venta y que tiene una superficie total de 32,505 nf con un precio de
$40,000,000.00, se encuentra ubicado en la calle de Ciprés no. 290.

Direccion General de Construccion y Operacién Hidréulica de la Secretaria de Obrasy Serviciosdel D.F.

Dar solucion ala problemética detectada con respecto a suministro de agua en la colonia Santa Maria la Ribera, a ser éste
intermitente y de baja presion.

Delegacion Cuauhtémoc (necesidadesinmediatas):

1. Colonia Atlampay Santa Maria I nsurgentes:
? Redadas nocturnas.
?  Vigilanciapublica

? Atencion especia en los predios ubicados en Clavel no. 183 y 377, Eulalia Guzméan No. 128 y 150, Jazmin
No. 13y Ciprés No. 340 por ser focos de delincuencia, ventay consumo de drogas, asi como de prostitucion
de menores.

? Noautorizar parafiestas en via publicaala Preparatoria Popular Fresno.
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Revisar el funcionamiento de los médulos de policia, porque no auxilian ala comunidad.
Propuesta del Seméforo en Avenida Flores Magdn esquina con Mariano Azuela.
Aumentar el nimero de unidades en las rutas de transporte.

Pavimentacion en Avenida Flores Magoén, en el tramo del Puente de Nonoalco y en €l tramo de la calle de

entrada a la Unidad Crisantema N0.13, en la calle de Fresno esquina con Clavel, en lavia del ferrocarril sobre
la calle Crisantemay aun costado de |la Coca Cola

Reparar la jardinera que esta en la Avenida Flores Magon No. 297 y poda de arboles en Avenida Eulalia
Guzman.

Sefialamiento y/o seméforo en las vias del ferrocarril.

Insuficiencia de drengje en Clavel No. 337.

Desazolves en todala colonia, principalmente en lacalle de Clavel, en el tramo de Naranjo hasta Fresno.

Aumentar alumbrado en toda la colonia, en especial en la Plaza Judrez, Canchas ubicadas en la calle de Nopal,
en las calles de Clavel y Flores Magon.

Reubicacién de las familias que construyeron casas de maderay cartdn sobre las vias de ferrocarril.

Instalacién de alumbrado publico en el parque “ Jardin del Tiempo”, por convertirse en guarida de maleantes en
las noches.

2. Colonia Santa Mariala Ribera:

?

Aumentar vigilancia en toda la colonia y readecuar el moédulo de vigilancia, ubicado en el Eje 1 Alzate,
esquinacon lacalle de Sabino.

Atencion especial en viviendas donde viven maleantes (ubicadas en Dr. E. Gonzalez Martinez No. 146 y 204,
Mariano Azuela No. 291, Eligio Ancona No. 63y 64, Manuel Carpio No.191y 197.

Vigilancia en las calles Eligio Ancona, desde Fresno hasta el Circuito Interior; Diaz Mir6n, Cedro, Limdn,

Sauce, Peral, Nogal y Fresno por continuos asaltos a mano armaday cristalazos a autos. Asi mismo, reforzar la
vigilanciaen la calle de Fresno esquina con Ribera de San Cosmey en la Alameda de Santa Maria.

Personal vial afuerade la Escuela Secundaria Anexa, en Torres Bodet esquina Ribera de San Cosme.
Instalar seméforo en Fresno esquina Eligio Ancona.
Podade arbolesy encalado en areas verdes.

Dar mantenimiento a la Alameda de Santa Maria la Ribera con acciones de siembra y conservacion de las
areas verdes, reparacion de las estructuras metélicas del Kiosco Morisco y enrejado de los prados, reparacion o
cambio de |os cestos de basura, fumigacion de plagas y roedores, vigilancia continuay colocacion nuevamente
delaplacaalusivaalahistoriadel Kiosco Morisco.

Adecuar espacios de recreacion con juegos infantiles en el Eje 1 Alzate, en direccion al Circuito Interior.
Atencion aindigentes, retirarlos de lavia publica.

Desazolve en el drengje detodalacolonia
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?  Acordar con los vendedores ambulantesy los tianguis para que recojan su basura.

Alumbrado publico en Eligio Ancona, entre Fresno y Cedro.

Prohibir los basureros callgjeros localizados en Eligio Ancona esquina Trébol, Cedro esquina Diaz Mirén,
Diaz Mirén esquina Fresno, Fresno esquina Alzate, Torres Bodet esquina Alzate, Santa Maria la Ribera frente
al pasaje comercial.

?  Recoger heces fecales de laviapublica

Marco legal vigente ge aplica en la zona:
Ley General de Asentamientos Humanos.
Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.
Ley Ambiental del Distrito Federal.
Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal.
Ley paralas personas con discapacidad del Distrito Federal.
Programa Integral de Transportey Vialidad 1995-200 del Distrito Federal
Plan Hidraulico Delegacional 1997.
Programade Vivienda del Distrito Federal.
Programa de Fomento y Desarrollo Econdmico 1998-2000.
Programa de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
Reglamento de Construccion.
L ey de Participacion Ciudadana del Distrito Federal.
Ley de Asistenciay Prevencion delaViolenta Intrafamiliar del Distrito Federal.
Cadigo Civil y Penal del Distrito Federal.

1.24 Sintesis de la Situacion Actual

Las colonias Santa Maria la Ribera, Santa Maria Insurgentes y Atlampa se ubican al norte de la Delegacion Cuauhtémoc y,
cuentan con un equipamiento e infraestructuraimportante a nivel metropolitano y delegacional, asi resalta la zona escolar de
San Cosme, una vialidad de acceso controlado a nivel metropolitano (Circuito Interior) y a nivel primario, los Ejes 1y 2
Norte, Ribera de San Cosmey Avenida Insurgentes, que concentran actividades comerciales, industrialesy de servicios.

Las tres colonias presentan problemética diferente, dada la estructura socioeconémicay urbana que tienen, por lo cual, se
tratardn de manera diferenciada en este apartado, haciendo hincapié a nivel global, Gnicamente en el terreno demogréfico,
ya que una caracteristica comun en las tres colonias ha sido el proceso de despoblamiento que han experimentado hasta
1995, de acuerdo al Conteo de Poblacion y Vivienda del INEGI, por lo cual se previo que esa tendencia se mantendria e
incluso que se agudizaria, provocando un impacto en la utilizacion del equipamiento e infraestructura urbana, sin embargo
se ha podido constatar con base al levantamiento de usos del suelo, que esta tendencia se ha revertido, incrementandose un
17.6% la poblacion para 1998.

1.24.1 Aspectos Ambientales

Colonia Atlampa

La problematica ambiental de la Ciudad de México también es compartida por la colonia, agudizandose debido a que aqui
convergen tanto industria como vivienda en una misma érea, por lo que los problemas de contaminacion atmosféricay por
ruido (considerando también el ruido originado por las locomotoras de Ferrocarriles Nacionales de México), asi como por
desechos solidos se recrudecen, asi mismo la escasez de areas verdes contribuye a ello, ya que éstas comprenden solo
1007.97 m2, correspondiendo s6lo 0.09 m2 de &rea verde para cada habitante.
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Colonia Santa Mariala Ribera

La problemética ambiental de la colonia se expresa en la contaminacién atmosféricay por ruido, dadas las emisiones de
los vehiculos automotores que transitan por las principales avenidas y €jes que circundan y atraviesan la colonia, en cuanto
a los deshechos solidos, €l servicio de limpia no se da de manera eficiente en la zona, pues existen tiraderos clandestinos
denominados fantasmas por su poca duracion, en algunos lugares de la colonia. La colonia cuenta con 2 areas verdes que
corresponden a 0.57 m2 por habitante, (Rinconada de San Cosmey Alameda de la Santa Maria).

Colonia Santa Maria I nsurgentes

La problematica ambiental de la Ciudad de México también es compartida por la colonia, agudizandose debido a que aqui
convergen industriay vivienda en un &rea muy cercana, por lo que los problemas de contaminacion atmosférica, por ruido,
y por desechos sdlidos se recrudecen, asi como por estar rodeada de vialidades importantes como o son la Avenida
Insurgentes Norte y Circuito Interior. Las areas verdes constituyen Unicamente 3,822.37 m2, correspondiendo 1.7 m2 de
areaverde para cada habitante.

1.24.2 Aspectos Socioecondmicos

Colonia Atlampa

Las principales actividades labor ales desarrolladas por los habitantes de esta colonia corresponden a sector terciario y en
menor medida a secundario, siendo los ingresos de la mayor parte de la poblacién econdmicamente activa ocupada, de
menos de un salario minimo o hasta 2 salarios minimos (72%).

La actividad econémica de la zona es predominantemente industrial, ubicandose esencialmente empresas pequefias y
medianas, y en menor medida grandes, constituyendo una fuente generadora de empleo importante y superando en estos
términos al sector comercio y servicios, dandole a la colonia una vocacion industrial. En cuanto al comercio se piensa que
esta actividad cobraimportancia por el nexo con laindustria, a existir la distribucion de productos en algunas empresasy al
presentar un alto promedio de personal ocupado por establecimiento comercial, que asciende a 36 personas.

La mayor parte de las viviendas son de tipo plurifamiliar y se encuentran en propiedad (68%), encontrandose en una
situacion considerable de falta de mantenimiento, sobre todo las realizadas por el Programa de Renovacion Habitacional
(RHP). Siendo en promedio 4.2 ocupantes por vivienda. Ante la demanda de vivienda por parte de la poblacion de escasos
recursos en la colonia, se encuentran 5 ocupaciones irregulares en via pablica, con 55 familias asentadas, en derecho de via
3 ocupaciones con 12 familias y aproximadamente 10 nifios de la calle, 2 ocupaciones de suelo con 20 familias y una
fabrica ocupada.

Colonia Santa Mariala Ribera

La colonia es considerada como zona patrimonial y es predominantemente habitacional, aungque el comercio y los servicios
existen de maneraimportante. La colonia al berga actual mente aproximadamente 47,010 habitantes (estimacién 1998).

La poblacion econémicamente activa que habita la colonia labora en su mayor parte en actividades comerciales y de
servicios (74%), otra parte en la industria en un 22%. Los ingresos percibidos por la mayor parte de la poblacién, 56%, van
de menos de un salario minimo hasta 2 salarios minimos, el 33% con ingresos de mas de 2 hasta 5 salarios minimos, €l resto
percibe més de 5 salarios minimos (11%).

En la colonia las actividadesecondmicas predominantes son el comercio y |os servicios, sin embargo también esté presente
lamicro industria, aunque en menor magnitud que |os primeros.

En la colonia existe tanto vivienda unifamiliar como plurifamiliar, donde el 57% se encuentra en renta'y el 34% esta en
propiedad, siendo en promedio 3.6 ocupantes por vivienda. El promedio de viviendas por lote es de 5.4, con respecto al
estado de construccion de éstas el 41% se considera como bueno y €l 44% como regular, siendo el 12% malo y €l 2% como
peligroso.

Existen en la colonia un total de 271 vecindades, 86 son consideradas con valor patrimonial y ocupan una superficie de
64,511.30 m2, con 1219 viviendas que representan el 9.3% del total de viviendas en la zona. El resto de vecindades, 185,

ocupan una superficie total de 516.39 nf, que contienen 2,467 viviendas, representando el 19% del parque habitacional de
lacolonia.
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Se reconocen tres fenémenos de irregularidad en la propiedad: 1) inmuebles intestados (unifamiliares y plurifamiliares) que
trae aparejado €l deterioro y la falta de mantenimiento de los inmuebles; 2) adeudos fiscales en los conjuntos habitacionales
con financiamiento de organismos publicos, que presentan irregularidades de pagos crediticios y 3) falta de pago de
serviciosy faltade funcionamiento del régimen de condominio.

La poblacion organizada que gestiona la construccion de vivienda nueva, se enfrenta a alto costo del suelo. Para poder
pagar el alto costo del suelo, se obligan a densificar los predios, saltando la normativa vigente en altura y en area libre
permitida, ello en detrimento de la calidad de vida de la poblacién. Los nuevos conjuntos vecinales construidos a partir de
prototipos de 44 m2, han aterado laimagen urbana de la zona, ademas de contribuir a la desaparicion del patrimonio de la
zoha.

Colonia Santa Maria I nsurgentes

La colonia cuenta con una zona totalmente industrial y otra habitacional con comercio y servicios, separadas fisicamente
por un camelldn ubicado en la calle de Sandalo. La poblacion asciende a 2,150 habitantes.

Las principales actividades laborales desarrolladas por los habitantes de esta colonia corresponden al sector terciario
(72%), en menor medida a secundario, siendo los ingresos de una parte importante de la poblacion econdémicamente activa
ocupada de menos de un salario minimo hasta 2 salarios minimos (42%), y €l resto de mas de 2 salarios (58%), ubicandose
la zona con un nivel socioecondmico més medio que bagjo.

La actividad econdmica de la zona industrial es la manufactura, ubicandose esencialmente empresas pequefias y medianas,
y en menor medida grandes, constituyendo una fuente generadora de empleo importante. El comercio tiene también una
presenciaimportante. En la zona habitacional la actividad predominante son el comercio y los servicios.

Las caracteristicas de la vivienda responden a las necesidades de clase media, no existen conjuntos de vivienda popular. El
promedio de viviendas por lote es de 3.7, predomina la vivienda en renta en un 54% y en propiedad representa el 38%. El
estado de la construccién es bueno en un 40% y regular en un 58%.

1.24.3 Aspectos Urbanos

Colonia Atlampa

Laestructura urbana de la colonia corresponde a una zona industrial, en donde convergen también la vivienda en focos
aislados y diseminados por toda la colonia, asi como el comercio y los servicios en menor proporcién. La colonia alberga
10,785 habitantes.

La vialidad en la colonia se caracteriza por estar comunicada por vias primarias de importancia como la Avenida Flores
Magon, e ge 1 norte Eulalia Guzman, la Avenida Insurgentes Norte y €l Circuito Interior en el tramo que va de Flores
Magoén ala calle de Pino, en donde el uso del suelo es mixto y existe una notable actividad comercial y de servicios, esta
estructura vial ha permitido que el sistema de transporte sirva a la demanda de los habitantes, asi como a la poblacién
flotante con gran cantidad de rutas de transporte col ectivo: microbusesy camiones de la Ex ruta 100. Sin embargo no cuenta
con transporte al interior de la colonia, lo cua dificulta los traslados de los habitantes de la zona de |as vialidades hacia sus
hogares. Asi mismo, es un problema sentido por los vecinos del lugar €l transporte de carga pesada, plantedandose la
necesidad de proporcionar mantenimiento constante al pavimento y generar unaruta para transporte pesado.

Las zonas de congestionamiento vial identificadas se localizan esencialmente en los cruces de las vias primarias y del
Circuito Interior con éstas.

Las locomotoras de Ferrocarriles Nacionales llegan a la estacion Buenavista (traslado de pasgeros Gnicamente) por el lado
norte de la colonia Atlampa, atravesandola de norte a suroriente y a través de las vias que acceden de poniente a oriente
hasta llegar a la estacion. También existen algunos ramales de vias que acceden directamente a algunas empresas, en donde
las locomotoras descargan y se regresan ala estacién de Pantaco, sin llegar ala estacién de Buenavista.
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La proporcion de viviendas con disponibilidad de agua entubada en la zona (94.7%) es menor que la registrada a nivel

delegaciond, (98.3%), por lo gque, de entrada, existe una deficiencia en el servicio que se ve acentuada en esta colonia,

donde la zona comprendida a norte de Eulalia Guzméan hasta llegar al Circuito Interior (AGEB 004 2), presenta un

porcentaje mucho menor de viviendas con agua entubada, ya que baja hasta el 69.7%. Otro aspecto de este problema es la
calidad del suministro del agua, asi en la colonia el servicio es intermitente y en ocasiones hasta de falta de agua. Cabe
sefialar que 4 empresas cuentan con 8 pozos particulares concesionados por la Comision Nacional del Agua.

En el caso del drenaje, éste presenta una cobertura superior (98.9%) que la del agua, asi como a nivel delegacional, sin
embargo |os problemas se presentan en temporadas de lluvias con los encharcamientos, por 1o que se demanda por parte de
los vecinos el desasolve de las coladeras.

La cobertura de luz eléctricaes a 100%, por lo que la problemética principal reside en el mantenimiento del alumbrado
publico, yaque existen zonas con falta de éste.

En cuanto a equipamiento educativo la colonia cuenta con las instalaciones necesarias para cubrir su demanda, con base a
la pirémide de edades de los habitantes, sin embargo éstas se encuentran subutilizadas, en el caso de las escuelas primarias
tienen actualmente 8 alumnos por aula (por supuesto no se hace uso de varias aulas), y la secundaria 16 alumnos por aula.
Esto se debe a los problemas de inseguridad publica en la zona, ya que los mismos vecinos prefieren llevar a sus hijos a
otrasescuelas en las coloniasal edafias.

En cuanto a equipamiento de salud y cultural se adolece de éstos. Sélo cuenta con una cancha deportiva y una plaza que
representa 0.09 m2 de area verde por habitante.

Los elementos de riesgo presentes en la colonia son: su asentamiento en terreno en transicién y en zona sismica, el paso de

un gasoducto de PEMEX que atraviesa la Delegacion de oriente a poniente, cruzando la colonia por el Eje 2 norte Eulalia
Guzman y laexistencia de 44 empresas con potencialidad de riesgo.

El Programa Delegacional marca el barrio del Laguito como zona patrimonial, sin embargo, con el estudio de campo se
pudo definir que la zona no corresponde a tal categoria. Se identifico un total de 33 inmuebles con valor patrimonial: 7
bodegas, 4 oficinas corporativas, unaescuela, 6 industrias, 14 viviendasy un comercio.

La colonia se caracteriza por tener un uso del suelo predominantemente industrial (75% de la superficie total), coexistiendo
con focos aislados y diseminados con el uso habitacional, 1o cual ha provocado la agudizacion en los problemas de
inseguridad publica, tanto para los habitantes de la colonia como para la industria asentada ahi. También se tiene en menor
medida los usos comercial y de servicios. Las construcciones en lazonatienen de 1 a2 niveles.

El Programa Delegacional marca la colonia como zona habitacional-mixta, aunque en larealidad es una zona précticamente
industrial. La zonificacion otorgada ha permitido la construccion de conjuntos habitacionales, presentandose actual mente
deterioro fisico y social de consideracion. El Programa Delegacional 1997, propone la colonia como un area de actuacion
con Potencial de Desarrollo, en donde podrén llevarse a cabo proyectos urbanos que alojen servicios, comercio e industrias
en funcion de las caracteristicas de ésta.

Colonia Santa Mariala Ribera

La colonia esta comunicada por vias primarias de importancia como; la Avenida Ribera de San Cosme, Avenida
Insurgentes Norte, la Avenida Flores Magon, el Circuito Interior en €l tramo que va de Flores Magén a Ribera de San
Cosme, €l Eje 1 norte Alzate, en donde el uso del suelo es mixto y existe una notable actividad comercial y de servicios.
Esta estructura vial, ha permitido que el sistema de transporte sirva a la demanda de los habitantes, asi como a la poblacién
flotante con gran cantidad de rutas de transporte col ectivo: microbusesy camiones de la Ex ruta 100. Sin embargo no cuenta
con transporte al interior de la colonia, lo cua dificulta los traslados de los habitantes de la zona de |as viaidades hacia sus
hogares.

Las zonas de congestionamiento vial identificadas se localizan esencialmente en los cruces de las vias primarias y del
Circuito Interior con éstas.
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La disponibilidad de agua entubada en la zona (92.9%) es menor que la registrada a nivel delegacional, (98.3%), por lo
gue, de entrada, existe una deficiencia en el servicio que se ve acentuada en esta colonia, €l porcentaje también esta por
debajo del de lacolonia, ya que fue del 88.6%. Otro aspecto de éste problemaes la calidad del suministro del agua, asi en la
colonia el servicio esintermitente y en ocasiones hasta de falta de agua, y esta considerada como zona de baja presion. En la
colonia existen 6 empresas que cuentan con pozos particulares para la extraccion de agua.

En el caso del drenaje se presenta una cobertura superior (99.3%) que la del agua, asi como a nivel delegacional, sin
embargo |os problemas se presentan en temporadas de |luvias con |os encharcamientos, por |os que se demanda por parte de

los vecinos el desasolve de las coladeras.

La cobertura de luz eléctricaes a 100%, por lo que la problemética principal reside en e mantenimiento del alumbrado
publico, yaque existen zonas con falta de éste.

En cuanto a equipamiento educativo la colonia cuenta con las instalaciones necesarias para cubrir su demanda, con base a
la pirdmide de edades de | os habitantes, considerdndose superavitario, permitiendo con esto, prestar servicio a otras colonias
aledafias, ya que se cuenta con un total de 39 escuelas; 17 publicas y 22 privadas, superandose la demanda de la poblacion
en edad escolar (preescolar a secundaria) y teniendo un promedio de alumnos por aula de 21 alumnos para preescolar, 22
paraprimariay 44 para secundaria.

El equipamiento en €l area de salud resulta deficitario para la atencion de la poblacion de la colonia que no es cautiva de los

regimenes de salud publica existentes, ya que sélo se cuenta con cinco clinicas, dos de las cuales son de |la Secretaria de
Salubridad y Asistencia (de especializacion), el resto son del ISSSTE, IMSSy de los V oceadores.

El equipamiento deportivo no es suficiente para la poblacién a atender, pues solo se cuenta con dos médulos deportivos de
pequefias dimensionesy con las instalaciones del Pentatlon.

En cuanto a la cultura, el equipamiento con gue se cuenta es importante y da servicio a nivel delegacional e incluso
metropolitano, pues se cuenta con instalaciones como el centro Mascarones de la UNAM, e Museo del Chopo, €

Cinematografo del Chopo, el Museo de Geologia de la UNAM, €l teatro Sergio Magafia, la Biblioteca Piblica Sor Juana
Inés de la Cruz y una Casa de la Cultura. Sin embargo, a nivel local silo se cuenta con la Casa de la Cultura y resulta
insuficiente paralos habitantes de la colonia, ademas que no es aprovechada por los jovenes de | alocalidad.

Se cuenta con dos parques:. Rinconada de San Cosme y la Alameda de la Santa Maria, cuya problemética reside
esencialmente en lafalta de mantenimiento parael primeroy el disefio del segundo, que no permite el disfrute de éste por la
gente, yaque es un parque disefiado paramirarlo.

Los elementos de riesgo presentes en la colonia son: su asentamiento en terreno en transicion y en zona sismica, la
posibilidad de derrumbes en los edificios mas antiguos y deteriorados, mas la existencia de 41 empeesas con potencialidad
de riesgo.

La colonia es considerada como zona patrimonial en deterioro; cuenta con un total de 1,201 inmuebles patrimoniales que
corresponden a 38% del total de inmuebles de la colonia, de los cuales 648 se encuentran enlistados por el Instituto
Nacional de Bellas Artes (54%), 537 inmuebles que se proponen para formar parte de mismo listado (45%) y 16 inmuebles
mas que ya se encuentran catal ogados.

En la colonia predomina el uso habitacional en un 77%, siendo muy importantes los usos comerciales y de servicios, asi
como los usos mixtos (Habitacional con comercio y Habitacional con servicios). La construccién de los inmuebles oscila

entre 1y 2 niveles.

Actualmente, desde la visién del Programa Urbano Delegacional, la zona aparece sefialada, no en su totalidad, como
patrimonial, @ mismo tiempo que es marcada como zona de reciclamiento, en donde opera la Norma 26. Esto dltimo ha
significado, ademas de la pérdida de inmuebles patrimoniales, |a construccion de condominios vecinal es financiados, desde
1985, por los organismos publicos de vivienday la vivienda media.
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Colonia Santa Maria I nsurgentes

La colonia esta comunicada por vias primarias de importancia, como la Avenida Insurgentes Norte y el Circuito Interior

en el tramo que va de Paseo de Jacarandas a la Raza, esta estructura vial ha determinado una situacion de aislamiento parala
coloniay quesi bien, ha permitido que el sistema de transporte sirva ala demanda de | os habitantes, asi como ala poblacién
flotante con gran cantidad de rutas de transporte colectivo: microbuses y camiones de la Ex ruta 100, no se cuenta con

transporte a interior de la colonia, lo cual dificulta los traslados de los habitantes de la zona de las vialidades hacia sus

hogaresy lugares de trabajo.

La proporcion de viviendas con disponibilidad de agua entubada en la zona (97.7%) es menor que la registrada a nivel
delegacional, (98.3%), por lo que existe una deficiencia en el servicio. Otro aspecto de este problema es la calidad del
suministro del agua, en la colonia el servicio es intermitente. Cabe sefidlar que 4 empresas cuentan con 5 pozos particulares
concesionados por la Comisién del Agua.

En el caso del drenaje éste presenta una cobertura superior (99.8%) que la del agua, asi como a nivel delegacional, sin
embargo |os problemas se presentan en temporadas de |luvias con |os encharcamientos.

La cobertura de luz eléctrica es de un 99.7%, por lo que la problemética principal reside en e mantenimiento del
alumbrado publico, ya que existen zonas con falta de éste.

En cuanto a equipamiento educativo la colonia solo cuenta con dos escuel as de preescolar de caracter privado, sin embargo
al ser tan pequefia su poblacion, tendria que cubrir sus requerimientos en otras colonias, ya que por si misma no cubre los
requeri mientos minimos paraladotacion de escuel as.

Se adol ece de equipamiento de salud y cultural. Sélo cuenta con canchas deportivas sobre el camellon de Sandalo.

Los elementos de riesgo presentes en la colonia son: su asentamiento en terreno en transicién y en zona sismica, asi como la
existencia de 36 empresas con potencialidad de riesgo.

SAlo se tiene identificado un inmueble con valor patrimonial (estudio patrimonial realizado por el Programa Parcial).

La colonia se caracteriza por tener un uso del suelo predominantemente industrial, con algo de comercio en la zona oeste, a
este €l uso es predominantemente habitacional con comercio y servicios. Las construcciones en la zona tienen de 1 a 2
niveles predominantemente.

El Programa Delegacional plantea la zona para acciones de reciclamiento.
1.24.4 Prondéstico
Tendencias

Las tendencias demogréficas estimadas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc
1997, preveen que de continuar las tendencias detectadas hasta 1995 (expulsion de poblacion), la tasa de crecimiento
poblacional y el nimero de poblacion permanecera estable las préximas décadas (ver cuadro 52), por lo cual se plantea
como estrategia la redensificacion de la zona. El escenario programatico planteado en el Programa Delegaciona de
Desarrollo Urbano establece un crecimiento demografico moderado con un incremento de 40,000 personas en 25 afios, para
alcanzar la meta programatica de 580,350 personas al afio 2020, esta meta corresponde para las colonias que integran el
Programa Parcial como se apreciaen el cuadro 53.

Cuadro 52. Escenario 1.Crecimiento Demogr afico tendencial segin el PDDU,1997

Afio/ | Atlampa | Densidad | Santa Maria | Densidad |Santa Maria] Densidad Total
colonia bruta Insurgentes bruta laRibera bruta

1990 8,717 80 hab/ha 1,916 45 hab/ha 44,432 253 hab/ha | 55,065
1995 8,832 81 hab/ha 1,668 39 hab/ha 40,478 231 hab/ha | 50,978

2000 8,554 78 hab/ha 1,069 25 hab/ha 40,095 228 hab/ha | 49,718

2010 8,560 |79 hab/ha 1,070 25 hab/ha 40,125 229 hab/ha | 49,755

2020 8,576 |79 hab/ha 1,072 25 hab/ha 40,200 229 hab/ha | 49,848

Fuente: Calculo propio con base ala estimacion de Programa de Desarrollo Urbano Delegacional 1997.
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Cuadro 53. Escenario 2 . Escenario Programatico del PDDU 1997

Afio/ | Atlampa | Densidad | Santa Maria | Densidad |Santa Maria] Densidad Total
colonia bruta Insurgentes bruta laRibera bruta

1995 8,818 81 hab/ha 1,168 27 hab/ha 40,419 230 hab/ha | 50,405

2000 8,854 81 hab/ha 1,173 27 hab/ha 40,579 231 hab/ha | 50,606

2010 9,152 84 hab/ha 1,213 28 hab/ha 41,943 239 hab/ha | 52,308

2020 9,460 87 hab/ha 1,254 29 hab/ha 43,352 247 hab/ha | 54,066

Fuente: Calculo propio con base ala estimacién de Programa de Desarrollo Urbano Delegacional 1997.

Sin embargo, con base en el levantamiento de campo realizado en julio de 1998, se pudo estimar un crecimiento
demogréfico notable en las colonias involucradas, con tasas de crecimiento entre 1995 y 1998 del 5% promedio anual en €l
caso de la colonia Santa Maria la Ribera, del 6.8% en Atlampay del 8.7% en la Santa Maria Insurgentes, que revierten las
tendencias observadas hasta 1995, planteandose, por lo tanto, un escenario totalmente diferente al presentado en el
Programa Delegacional 1997. Hipotéticamente este crecimiento responde en buena parte a las acciones de vivienda
promovidas por las organizaciones sociales en la zona. Asi para 1998 la colonia Atlampa cuenta con 10,785 habitantes,
Santa Maria Insurgentes con 2,150 habitantes y Santa Maria la Ribera con 47,010. (cuadro 1a)

Cuadro 12 Pablacion en la zona de estudio para 1998

Colonia Poblacion Poblacion Incremento % Densidad

1995 1998 bruta
Santa Maria Insurgentes 1,668 2,150 28.9 50
Atlampa 8,832 10,785 22.1 99
Santa Mariala Ribera 40,478 47,010 16.1 268
Total 50,978 59,945 17.6%

Fuente: elaboracion propia con datos de 1998.

Se considera que el ritmo de crecimiento detectado entre 1995 y 1998, dificilmente se mantendra, por lo cual se establecié
la media entre las tasas de crecimiento 1990 — 1995 y el Ultimo periodo para poder definir un escenario tendencial con base
al comportamiento demografico detectado en 1998. (escenario 3, cuadro 54)

Cuadro 54. Escenario 3. Tendencia Demogr &fica con base al crecimiento 1995- 1998

Afio/ |Atlampa| Densidad Santa Maria | Densidad Santa Densidad Total
colonia bruta I nsurgentes bruta Mariala bruta
Ribera
1998 10,785 | 99 hab/ha 2,150 50 hab/ha| 47,010 | 268hab/ha| 59,945
2000 11,539 | 106 hab/ha 2,280 53 hab/ha| 48,514 | 276hab/ha| 62,333
2010 15,309 | 141 hab/ha 2,930 68 hab/ha| 56,034 | 319hab/ha| 74,273
2020 19,079 | 176 hab/ha 3,580 84 hab/ha| 63,554 | 362hab/ha| 86,213

Fuente: célculo propio con base a promedio de las tasas de crecimiento 90-95 y 95-98, para la colonia Atlampa fue del
3.5% promedio anual, para Santa Maria Insurgentes del 3% y para Santa Mariala Ribera del 1.6%.
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De continuar las tendencias demogréaficas observadas en el estudio del Programa Parcial (escenario 3), asi como la no
intervencién de politicas sociales, econdmicasy urbanas, continuariay se agravariala probleméatica detectada:

Colonia Atlampa:

?

?

?

El desaprovechamiento de la infraestructura industrial existente en la zona, debido a retiro de empresas

productivas al no proporcionarseles incentivos para mantenerse en la zona, asi como garantias de seguridad
publica, con la consecuente disminucién de empleo.

Se mantendriay agravaria el déficit del equipamiento de salud, cultural, deportivo y recreativo.
Subutilizacion de la capacidad instalada del equipamiento educativo existente.

El incremento del uso habitacional en detrimento de la calidad de vida de sus habitantes, considerando que se
trata de una zonaindustrial con graves problemas sociales. drogadiccion y delincuencia.

Persistencia del deterioro en las viviendas por falta de mantenimiento.

Proliferacion de ocupaciones irregulares en zonas prohibidas.

Colonia Santa Maria I nsurgentes

?
?

?

Se mantendriay agravaria el déficit del equipamiento cultural, de salud, deportivo y recreativo.
Seincrementarian |os problemas de inseguridad publica.

El desaprovechamiento de la infraestructura industrial existente en la zona, debido al retiro de empresas
productivas al no proporcionarseles incentivos para mantenerse en la zona, asi como garantias de seguridad
publica, con la consecuente disminucién de empleo.

Colonia Santa Mariala Ribera

?

Continuard la degradacién y destruccién de los inmuebles patrimoniales asi como de la imagen urbana, de
seguir el mal entendido con respecto al reciclamiento.

Continuard la emigracion de la poblacion de bajos recursos, que no puedan solventar los costos de los
programas de vivienda de interés social.

Se agravaran | os problemas sociales de hacinamiento, delincuenciay drogadiccién.
Se mantendra el déficit de areas verdes, de equipamiento de salud, cultura y recreativo.
Continuara el proceso de deterioro de |l as viviendas por falta de mantenimiento.

De no resolverse la situacion irregular en la propiedad, los inmuebles seguiradn deteriorandose, y continuaran
los problemas de falta de mantenimiento en los conjunto en donde debe aplicarse el régimen de condominio.

L asnuevas construcciones seguiran siendo elementos discordantes de laimagen urbanaen la colonia.
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Areas de Actuacion del Programa Parcial

De acuerdo a la evaluacion de la normatividad del Programa Delegacional, realizada en el apartado 1.22.2 Normatividad, y
retomando las conclusiones de éste, para €l Programa Parcial, la colonia Santa Maria la Ribera sera considerada como un
Area de Conservacion Patrimonial, en donde se identificaran puntualmente los predios que cumplen con las condiciones
para estar sujetos a acciones de reciclamiento y redensificacion.

Las colonias Atlampa (excepto €l Barrio Laguito y las areas habitacionales existentes) y la Santa Maria Insurgentes (excepto
la parte sur, por ser zona habitacional consolidada) seran consideradas como Areas con Potencial de Desarrollo.

L as zonas habitacionales de las colonias Atlampa y Santa Maria I nsurgentes seran sujetas a acciones estratégicas, definidas
especificamente para éstas.

1. IMAGEN OBJETIVO

De conformidad con el objetivo general del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que es el de
mejorar el nivel y la calidad de vida de la poblacion urbana y rural del Distrito Federal; asi como de los objetivos del
Programa Delegacional que son:

?  Revertir latendencia de expulsion de poblacion.
? Lograr el arraigo de la poblacion asus barriosy colonias.
?  Satisfacer las necesidades de |a poblacion estimada para el afio 2020.

? Incentivar los proyectos de inversion pararegenerar las zonas decadentes, aprovechando el potencial que posee
la Delegacion, en las cuales se consideren aspectos de usos del suelo, incentivos para fusién de lotes, vialidad
y transporte, imagen urbanay zonas peatonal es.

? Mantener el carécter de las vecindades, no permitiendo su cambio de uso.

? Apoyar la consolidacion de corredores comerciales y de servicios actualmente subutilizados, condicionando
los usos de comercio y servicios alamezclacon vivienda plurifamiliar.

? Proteger las &reas de Conservacion Patrimonial, por medio de restricciones a usos no compatibles con las
tipologias de | as construcciones tradicional es existentes y con latraza de éstas.

? Establecer normas que unifiquen las alturas de las construcciones, sobre todo, dentro de las areas de
conservacion parimonial, para preservar laimagen urbana.

El objetivo general del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para las colonias Santa Maria la Ribera, Santa Maria
Insurgentesy Atlampaes:

Elevar lacalidad y el nivel de vidade lapoblacion de estas coloniasy plantea como Imagen Objetivo lo siguiente:

Para el fomento de la economia local y beneficiar a las familias de escasos recursos, se impulsara la viviendataller y la
vivienda-comercio, a fin de incrementar su nivel de ingresosy propiciar la elevacion de su calidad de vida. La vivienda-
taller y la vivienda-comercio deben estar disefiadas para que las familias cohabiten y a mismo tiempo tengan su fuente de
trabajo sin afectar la convivencia con los demés vecinos. La capacitacion en artes y oficios o algunas otras actividades que
pudieran desarrollarse es primordial, ademés de procurar darle identidad a la zona rescatando sus tradiciones.

Para el area con potencial de desarrollo se buscara mantener y consolidar la zona industrial, para ello es necesario
reactivar la economia de la zona con la concurrencia de la Secretaria de Desarrollo Econémico donde se contemple un
programa de fomento a la industria limpia y de alta tecnologia, bodegas, almacenes y oficinas corporativas, aprovechando
para €ello la infraestructura que posee (naves industriales, las instalaciones ferroviarias existentes, asi como la futura
activacion de la estacion de carga de Pantaco, que permitira el transporte de mercancias de importacion y exportacion). El
proyecto procura garantizar la contratacion de personal que habita en la zona, a través de la capacitacion para el trabajo de
acuerdo a los requerimientos de las empresas. La Secretaria de Desarrollo Econdémico y la Delegacion seran las
responsables de esta tarea.
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Para la atencién a praobl emas sociales se propone la generacién, rehabilitacion, mantenimiento y reciclamiento de

equipamiento. La realizacion de actividades recreativas y culturales en estos espacios estaran enfocadas a responder a las
expectativas de la poblacidn, rescatar su experiencia organizativa, integrar los focos de marginacion hacia otras éreas de la
ciudad, procurar que el equipamiento y las actividades que ahi se desarrollen sean expresiones de las caracteristicas propias
de la cultura popular de las colonias; también se procurarala canalizacién de las energias de | os habitantes hacia actividades
gue propicien la convivencia comunitaria. La participacion de la Secretaria de Desarrollo Social, €l Instituto de Culturay la
Direccién General de Fomento Deportivo, entre otras, estara coordinada paralarealizacién de este objetivo.

Asi mismo, se buscara la elevacién de la calidad de vida de sus habitantes a través de programas de mantenimiento y
mejoramiento para la vivienda, de generacién y mantenimiento de éreas verdes con la concurrencia de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, mas la implementacion de programas de desarrollo social bajo la concurrencia de la
Secretaria de Desarrollo Social.

Para el érea de conservacion patrimonial se buscard el reconocimiento de la zona patrimonial, logrando lograr la
conservacion de los inmuebles patrimoniales, asi como armonizar con la imagen urbana existente las nuevas construcciones
de vivienda de interés socia y vivienda media, que se den en la zona en lo futuro, a través de la definicién de la
normatividad paralmagen Urbana, Sitios Patrimonialesy paralos usos del suelo.

También se busca mejorar |a calidad de vida de |os habitantes de |a colonia, através de acciones encaminadas a incrementar

y mejorar €l equipamiento cultural, deportivo y recreativo (areas verdes incluidas), asi como |la generacion de un programa
de redensificacion’?, mejoramiento y rehabilitacion de lavivienda popular y social (vecindades).

Ir. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

3.1 Estrategia de Integracién al Ambito Metropolitano

El objetivo promover la creacién de instancias gjecutivas, mecanismos de asociacion, concesion o inversién mixta, para
atender problemas y satisfacer necesidades comunes a escala metropolitana: reservas territoriales, vivienda, equipamiento,
prevencion de desastres y desechos solidos.

Los lineamientos estratégicos derivados del Programa General de Desarrollo Urbano del D.F. que sustentan planteamientos
del Programa Parcial de las colonias Santa Mariala Ribera, Atlampay Santa Marial nsurgentes son los siguientes:

1. Apoyo a la ampliacién y renovacién dela planta productivay estimulo a la creacién de empleo:

Impulso a la utilizacion de zonas con potencial de desarrollo econémico principalmente industrial, comercial, de
serviciosy de vivienda, en las areas definidas con potencial de desarrollo o reciclamiento.

Mantener la planta de empleo, principalmente en |os sectores de la manufactura, el comercioy los servicios.
Dar apoyo para la creacion de microindustria.

Dar impulso para la creacion de nuevos equi pamientosy Servicios.

*2Proceso para incrementar la poblacién de un area 6 zonas del D.F. en funcién de variables, tales como la
dotacion de infraestructura y equipamiento: servicios establecidos e intensidad de uso. Se incorpora como parte
de la planeacion y surge de los programas de desarrollo. Segln los usos establecidos en los programas para
alcanzar condiciones de mejoramiento para la poblacién y el mejor uso de los servicios publicos (PDDU, 1997).
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2. Rescate de los valores sociales y fomento de la conciencia ciudadana:

Mejorar la dotacion de areas verdes, compensando la escasez de parques y jardines, por medio de la reforestacion de
banquetasy camellones, mediante el cuidado intensivo de |os ya existentes, con ayuda de |0s vecinos de la zona.

3. Aprovechamiento delainversion acumuladay elevacion de la calidad de vida en la Ciudad Central:

Promocion de programas de mejoramiento de vivienda para evitar su deterioro, mediante esquemas financieros acordes
alas necesidades de | 0s grupos de menores ingresos.

Mejoramiento de las condiciones de saneamiento y de infraestructura, basica para elevar los indices de salud y
bienestar.

Incrementar el nivel de vidade la poblacion en indicadoresrelativos alavivienday los servicios urbanos.
4. Acceso equitativo alos serviciosy autosuficiencia en el equipamiento local:

Consolidacion, optimizacion y mantenimiento de lainfraestructura existente urbana.
5. Estructuracion del territorioy ordenacion del uso del suelo:

Generacion de proyectos integrales con actividades productivas, comerciales, de servicios y vivienda en las areas con
potencial de desarrollo.

Promover vivienda plurifamiliar, evitando las mezclas de usos de suelo incompatibles.
6. Conservacion y reciclajede lainfraestructuray el medio construido:

Rescate y reciclamiento de antiguas zonas industriales, apoyando su reconvencion como centros de actividades
competitivas.

Reciclamiento de las &reas con accesibilidad y con dotacion de infraestructura actual mente subutilizadas, tanto para uso
habitacional como de comercio y servicios.

Renovacion de las redes hidraulicas y de drengje con alto grado de deterioro.

Ampliacion al 100% de la coberturade la red de agua potable existente al interior de la vivienda, asi como la correccion
delasfallas de presion.

Mejoramiento de lared de telefoniay energia el éctrica.

Desarrollar programas de conservacion patrimonial y de mejoramiento de laimagen urbana.
Reciclar |osinmuebl es abandonados.

Expropiar selectivamente predios que resulten necesarios para programas de caréacter social.

Promover programas de mejoramiento habitacional en viviendas subutilizadas, con esquemas financieros acordes a las
necesi dades de |0s grupos de menores ingresos.

Llevar a cabo un programa especifico de mejoramiento y mantenimiento de las vecindades, que se beneficiaron con los
programas de atencién, creados después de |0s sismos de 1985.
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7. Fortalecimiento dela culturay | aimagen de la ciudad:

Conservacion de laimagen urbanay |os edificios en zonas de alto valor patrimonial.

Laestrategia general de este Programa es:

La articulacion con las acciones del gobierno de la ciudad y los vecinos, encaminadas a desarrollo urbano, mejorando la
calidad de vida de los habitantes de esta zona a través de la estructuracion del territorio y ordenacion del uso de suelo,
impulsando las &reas con potencial de desarrollo, reconociendo las &reas de conservacién patrimonial y el arraigo de la
poblacién residente.

L os elementos de la estrategia definidos por el Programa Parcial, para orientar el desarrollo urbano de la zona son:

?
?

?

?
?

?

El poligono de Conservacion Patrimonial seralacolonia SantaMariala Ribera.
El uso del suelo prevaleciente es el habitacional, aunque se mantiene ladiversidad de usos existentes.

La intensidad de uso en general ser4 mantenida en 3 niveles con el 20% de area libre, salvo los predios
ubicadosalo largo delas grandes vialidades.

En el poligono de Conservacion Patrimonial; se identificaran puntualmente los predios que cumplen las
condiciones para estar sujetos a acciones de reciclamiento y redensificacion.

El poligono con Potencial de Desarrollo contempla a las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, cuyo
uso del suelo serdindustrial, respetando las zonas habitacionales existentes y evitando la creacion de vivienda
nueva.

En el poligono de aplicacién del Programa Parcial se generard equipamiento cultural, deportivo y recreativo,
paracubrir los déficits existentes y 10s requerimientos, en su caso, del crecimiento demografico futuro.

Rescate, arraigo y mantenimiento de la funcion comercial y social en la zona, salvaguardando la zona de
conservacion patrimonial .

Promocién y consolidacion de la poblacion residente a partir del programa de vivienda.
Propiciar y fomentar el arraigo delaindustriay actividades complementarias.

Generacion de oferta habitacional para diversos estratos econémicos.

Los lineamientos estratégicos que enmarcan las actuaciones del Programa Parcia de Desarrollo Urbano de las colonias:
Santa Mariala Ribera, Atlampay Santa Maria Insurgentes son los siguientes:

Estrategias de Nor matividad:

?

Generacion de la Normatividad de Imagen Urbana para conservar, proteger e incrementar el patrimonio urbano

arquitectonico.

?

Aplicacion de Normas de Imagen Urbana, mismas que condicionaran los nuevos desarrollos de vivienda,

equipamiento, comercioy servicios.

?

Conjuncién de esfuerzos entre el Instituto de Vivienda (INV1), la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

(SEDUVI), Areade Sitios Patrimoniales de (SEDUVI), Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), el
Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) e iniciativa privada para el financiamiento de vivienda, dando énfasis al
rescate de edificios abandonados y vecindades deterioradas.
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? Ladensificacion de la zona habitacional se llevara a cabo en relacién acorde con la infraestructura, servicios,
equipamiento y areas verdes.

3.2 Estrategia Fisico Natural

Las diversas acciones planteadas en el Programa Parcial contemplan el mejoramiento ambiental, para enriquecer e
incrementar las areas verdes y los elementos de vegetacion, asi son los casos de: 1a rehabilitacion de un corredor recreativo
y deportivo en la calle de Sandalo, en la colonia Santa Maria Insurgentes; en el disefio urbano de la Alameda de Santa Maria
la Ribera y su zona circundante, en €l disefio urbano del Jardin Rinconada ce San Cosme y la zona circundante, y €l
proyecto de una zona peatonal y recreativaintegrada alas zonas habitacionales de la colonia Atlampa.

3.3 Estrategia Demogr &fica

La estrategia demogréfica propuesta parte del hecho de que la zona ha experimentado un incremento de la poblacién
posterior a 1995: se buscara arraigar a la poblacion que actualmente habita la zona, para evitar su expulsion, mejorando
y dotando a las tres colonias de equipamiento e implementando acciones de mejoramiento a las viviendas existentes; asi
comoredensificar en los predios destinados para ello en la colonia Santa Maria la Ribera, en donde se proponen acciones
de vivienda nueva. En las colonias Atlampa se plantea mantener |a poblacién estable, debido a la problematica detectada en
la colonia (bajo nivel en la calidad de vida de los habitantes y el alto grado de inseguridad publica, (por ubicarse las zonas
habitacionales en focos aislados y diseminados en lazonaindustrial).

Para ello se analizo la reserva territorial con que cuenta la colonia Santa Maria la Ribera (predios baldios e inmuebles
abandonados), para la definicién de la capacidad fisica de la colonia que pueda albergar nueva poblacion (célculos con base
en el modelo de vivienda con 3 niveles y 20% de &rea verde), y mantener la ya existente, [legdndose a plantear un escenario
demografico optimo:

Cuadro 55. Escenario 4, Crecimiento demografico optimo

Afio Atlampa ?ﬁnta Maria Santa.M aria Densip]ad de Total
surgentes laRibera poblacion bruta

1998 10,785 2,150 47,010 268 hab/ha 59,945
2000 Constante Constante 48,138 274 hab/ha 61,073
2001 Constante Constante 48,702 277 hab/ha 61,637
2004 Constante Constante 50,394 287 hab/ha 63,329
2007 Constante Constante 52,086 297 hab/ha 65,021
2010 Constante Constante 53,778 306 hab/ha 66,713
2020 Constante Constante 61,082 348 hab/ha 74,017

* Con base en lareservaterritorial localizada en la coloniaSanta Mariala Ribera. Corresponde a una tasa de crecimiento
del 1.2% promedio anual.

Asi mismo, se deben de llevar a cabo programas habitacionales y de complementacion de la infraestructura urbana y el
equipamiento local, para apoyar la promocién de actividades econémicas de generacion de empleos. Evitando impactos
negativos sobre el patrimonio cultural y ambiental (en concordancia con el PDUDF).

Atender |as causas que originan la expulsion de poblacion, entre ellos el alto costo del suelo urbano y la falta de oferta de
viviendade aquiler.

3.4 Estructura Urbana

La estructura urbana propuesta por el Programa Parcial esta constituida por la zona de Desarrollo Industrial (areas
industriales de Atlampa y Santa Maria Insurgentes), en donde se considera un Corredor de Exhibicion Industrial sobre
Eulalia Guzman y un Corredor de Servicios sobre Flores Magon. La otra érea corresponde a la Zona Habitacional y de
Conservacion Patrimonia (Santa Maria la Ribera), que contempla un Corredor Cultural sobre el Eje 1 Norte Alzate y otro
Corredor Comercial, y de Servicios sobre Avenida San Cosme, asi mismo estas zonas se encuentran rodeadas de un
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Corredor Metropolitano que va sobre Circuito Interior, tramo de Instituto Técnico Industrial hasta La Raza, y la Avenida
Insurgentes, de la Raza a San Cosme.

En concordancia con la estrategia general, se aplicaran las acciones inmediatas propuestas, que constit uyen |os componentes
de la estrategia de desarrollo urbano referida, y estarén regulados por la normatividad en materia de imagen urbana,
conservacion de sitios patrimoniales, usos del suelo y ordenamiento territorial que se establezcan en este Programa Parcial.

De acuerdo a los objetivos y estrategias definidos en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se
aplicaran las siguientes acciones estratégicas y/o inmediatas.

Objetivo:
Mejorar la estructura urbanay aprovechar al méaximo lainversion econémica acumulada en el tiempo.
Estrategias:

? Mediante proyectos integrales aprovechar las escasas areas, cuya dimension permita la realizacion de grandes
proyectos urbanos; los proyectos integrales deberan incluir vivienda, equipamiento para servicios de salud y
educacion, zonas de esparcimientoy recreacion, comerciosy micro industria, entre otros.

? Establecer medidas que propicien una mejor utilizacion del suelo, y aprovechar a maximo la inversion
acumul ada histéricamente en infraestructuray equipamiento.

3.4.1 Usos del Suelo

En materia de usos del suelo, el objetivo principal aperseguir es:

El reconocimiento de los usos de suelo que predominan en las tres colonias; Santa Maria la Ribera es eminentemente
habitacional mixto con inmuebles de alto valor patrimonia a conservar, Atlampa y Santa Maria Insurgentes manifiestan

preponderanciaen el uso de suelo industrial.
Estrategias:

En la colonia Santa Maria la Ribera, conservar € uso de suelo vigente, habitacional mixto, priorizando su
carécter patrimonial.

En la colonia Atlampa y Santa Maria Insurgentes, cambio del uso de suelo de habitacional mixto a industrial,
respetando las &reas habitacionales.

Potenciar |os usos de suelo predominantes a través de programas de fomento econémico, social y cultural.

Establecimiento de Normas de Ordenamiento Urbano, que permitan la compatibilidad de los usos de suelo
vigentes, conforme alas areas de actuacion sefial adas en este Programa Parcial .

3.5 Estructura Vial

Objetivo:
Integrar los circuitos viales delazonaa contexto de la ciudad.
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Estrategias:

Crear un sistema de vialidades que satisfaga las demandas de traslado de los habitantes de la zona, de la
poblacion flotante y que armonice la cohabitacién entre areas habitacionales, industriales y éreas con valor
arquitectonico, histéricoy cultural.

Creacion de espacios para estacionamientos en areas de conflicto vial, evitando congestionamientos masivos que
afecten tanto alazona como alavialidad de la ciudad.

Fijar paradas especificas para el ascenso y descenso de pasajeros en las vias de circulacién, al interior de la zona
de accidn de este Programa Parcial.

Apertura de calles afectadas por barreras fisicas, permitiendo el libre transito y disfrute de la zona, beneficiando
alosresidentesy alapoblacién visitante.

Liberar los derechos de via, actualmente ocupados por viviendas irregulares, acompafiado de acciones que den
respuesta a las familias que se encuentran en este caso, de acuerdo a Programa de Vivienda sefialado en el
presente Programa Parcial.

Construccion de rampas en banquetas y espacios abiertos, asi como sefializaciones especiales en beneficio de la
infancia, personas con discapacidad y de latercera edad.

Impulso a un proyecto peatonal y recreativo integrado a las zonas habitacionales de la colonia Atlampa, sobre la
callede Nopal y callején Nopal.

3.6 Transporte

Estrategias:

Restricciones a la circulacion de transporte pesado en las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, de tal
modo que no afecten a las zonas habitacionales, a través del trazo de una ruta para carga pesada, del cierre del
paso a este tipo de transporte de la zona industrial de la colonia Santa Maria Insurgentes hacia la zona
habitacional, por medio de larehabilitacion del corredor deportivo y recreativo de la calle de Sandalo, asi como la

prohibicion de lacirculacion de éste transporte a interior de la colonia Santa Mariala Ribera.
Difundir y ampliar el servicio de transporte publico para discapacitados y personas de latercera edad.

Reordenar las rutas de taxis colectivos y microbuses, que no tienen espacios para resguardo y que asientan sus
bases en viapublica, afin de no afectar lacirculacién ni losinmuebles con valor patrimonial.

3.7 Estacionamientos

El Programa Parcial tiene como objetivo para €l apartado de estacionamientos, liberar las vialidades, a fin de disminuir los
conflictos de transito, no afectar los inmuebles patrimoniales, ni las viviendas y propiciar un ambiente arménico con la
imagen urbana de la zona.

Estrategias:

Potenciar al méximo la capacidad de los |otes que actual mente proporcionan el servicio de estacionamientos, por medio
de laimplementaci6n de programas e incentivos econémicos para motivar alos propietarios.

Establecer programas y convenios entre los duefios de los estacionamientos, de bares y cantinas que cuenten con
espacios para aparcamiento y con la poblacion residente, para el resguardo de los automdviles en dias y horas de menor
demanda comercial.
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Las nuevas construcciones que se realicen en el territorio, incluyendo las de viviendas de interés social, destinaran un
porcentaje de la superficie del terreno a estacionamientos, conforme a lo establecido en las Normas de Ordenamiento
Urbano de este Programa Parcial .

Regulacion de las actividades econdémicas, culturales y habitacionales que se produzcan en la zona, de acuerdo alos
usos de suelo permisiblesy alos requerimientos que generen en materia de estacionamientos.

Expropiacion de algunos inmuebles abandonados para destinarl os a estacionamientos publicos, con cuotas y pensiones
accesibles parala poblacion residente, como |a que transita de paso.

Reordenamiento de rutas de transporte para evitar dafios a terceros.

Impulsar convenios entre los sectores involucrados en la zona, a fin de sanear la problematica por estacionamiento en
viapublica.

3.8 Infraestructura

El territorio que ocupan las tres colonias que integran este Programa Parcial esta préacticamente cubierto en lo referente a
infraestructura; sin embargo, las condiciones en las que opera no son del todo satisfactorias, y a sumar a ello la fuerte

demanda que tienen las areas habitacionales, y las de potencial de desarrollo econdmico, se plantea como objetivos

prioritarios:

1. Superar laineficiencia con la que se trabaja actualmente.

2. Abastecer alapoblacion residente.

3. Garantizar la cobertura de los servicios publicos en beneficio de la poblacién, estimada para los afios
siguientesy las actividades econdmicas que se puedan generar.

4. Fomentar el ahorro y cuidado de las instal aciones para evitar su constante deterioro.

Estrategias:
Agua Potable

1. Impulsar convenios con el sector privado (industria a gran escala, principalmente) para promover inversiones
en los ductos, por los que seles otorgael servicio.

2. Revisar los convenios que permiten el usufructo de pozos a particulares, y reorientar €l beneficio hacia la
poblacion.

3. Integrar los diagndsticos y programas de la DGCOH y de la Delegacion Cuauhtémoc, tanto en tiempos, como
en recursos financieros, para la sustitucion de tuberias y otros elementos que asi o requieren a corto plazo
evitando asi lasfugas.

4. Implementar sistemas de informacion a la poblacién sobre las condiciones reales del servicio, asi como las
condiciones futuras en las que se operara, con lafinalidad de orientarla a ahorro del producto y cuidado de las
tuberias.

Drengje

1. Instalar sistemas tecnologicos enfocados al aprovechamiento de las aguas pluviales, su purificacion y
utilizacion del aguatratadaen actividadesindustriales, y parael riego de las areas verdes.

2. Implementar programas de desazolves periddicos, con la participacion de la ciudadania, para evitar

encharcamientos y saturacion de latuberia.
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3. Programar actividades enfocadas al mantenimiento e inversién en la infraestructura, que incluya un programa
de tratamiento de residuos toxicos, para que estos no se introduzcan a los ductos del drenagje. Es importante la
participacion del sector privado, dado que eslaprincipa generadora de estos residuos.

Energia eléctrica

Con €l fin de fomentar la imagen urbana del territorio y sanear en lo posible el servicio, las acciones a mediano y largo
plazo se deben enfocar a

1. Programar el cambio de cableado aéreo por el subterraneo en los predios donde alin se sirven con este sistema,
eimplementar este programa en |0s contratos nuevos.

2. Impulsar programas de ahorro de energia, principalmente en el alumbrado publico, aprovechando laluz solar.

3.9 Equipamiento y Servicios

Objetivo:

La promocién, generacion y rehabilitacion del equipamiento urbano tiene como fin atender la problematica social y
aminorar el deterioro social delazona.

Estrategia:

Elaborar proyectos integrales de desarrollo urbano y social para lograr la vinculacién de las acciones urbanas
con la problematica social. (cuadro 56)

Por colonia, se establecen |as siguientes acciones:

Colonia Atlampa

Parala colonia Atlampa se plantea la necesidad de un centro social popular, en el que se desarrollen actividades culturalesy
comunitarias, que cubran los requerimientos a corto plazo, ya que actualmente no se cuenta con ningun tipo de
equipamiento en este rubro. EI minimo recomendable en las Normas Bésicas de Equipamiento Urbano, (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, 1981) es para 5,000 habitantes y supone una superficie de 250 m2 construidos,
(considerando una poblacion estable, que actualmente asciende a 10,782 habitantes, en este rubro no se plantea otro centro
social pues paraello se requiere una poblacion de 28,000 habitantes).

En materia de salud, se requiere una unidad médica de primer contacto con 2 consultorios en dos turnos, y con 150 m2 de
construccion para brindar atencion a 8,520 habitantes.

En cuanto equipamiento deportivo y recreativo (asi como areas verdes), se requiere de un jardin vecina que integre juegos
infantiles y canchas deportivas. Un jardin vecinal para 7,000 habitantes con una superficie de 7,000 m2, el area infantil
tendria 1,250 m2 (para 2,500 usuarios), las canchas deportivas con 5,365 m2 de cancha para 7,000 habitantes. Por lo que se
ubica una zona peatonal recreativa integrada en zonas habitacionales y de servicios, alo largo de una parte de la calle de
Nopal y Oyamel.

Una posibilidad real paraladotacién de este equipamiento, es el reciclamiento de la zona de escuel as publicas que se ubican
en la coloniay que se encuentran actualmente subutilizadas, plantedndose por €ello la reactivacién de estas instalaciones que
albergarian €l centro social y cultura referido, asi como un dispensario médico, y canchas deportivas (19,643 m2), la
reactivacion de la escuela Alvaro Obregon (subutilizada), como centro de capacitacion para el trabajo (1,541 m2), un
albergue para nifios de la calle (recientemente inaugurado), con una superficie de 2,375 m2, se ubica también un area para
juegos infantiles sobre Flores Magén, con una superficie de 950 m2, asi como la adecuacion para canchas deportivas y
juegos infantiles del bajo Puente Nonoalco (3,700 m2).
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Colonia Santa Mariala Ribera

Actualmente la zona cuenta con una dotacién de eguipamiento cultural importante, que proporciona servicio a nivel
metropolitano y delegacional, sin embargo, solo tiene una Casa de la Cultura que se identifica mas para un uso local, que
responde a un minimo recomendable para 35,000 habitantes con 500 m2 construidos, por 10 que es necesario completar este
equipamiento con un centro socia popular a mediano plazo, con 1,400 m2 construidos para atender 28,000 habitantes més.
Para esto se requiere la rehabilitacion de edificios patrimoniales que serian reutilizados para el desarrollo de actividades
culturales, éstos son la Biblioteca Aragon y el Teatro Bernardo Garcia.

Con relacién al equipamiento de salud, se necesita una clinica de la Secretaria de Salubridad y Asistencia, que proporcione
servicio ala poblacién no cautiva en otros regimenes de salud (ISSSTE, IMSS y Voceadores) y que proporcione consultas
de primer contacto. Se refiere a una construccion de 450 n2, con 6 consultorios en dos turnos para proporcionar servicio a
25,560 habitantes. Seindica el aprovechamiento del predio baldio ubicado en Fresno no. 222 paraeste fin.

Para cubrir las necesidades de equipamiento deportivo a mediano plazo (afio 2010), se requiere de un centro deportivo con
25,000 m2 de canchas para dar servicio a 50,000 habitantes. Se ubica para este fin, la construccién de canchas deportivas y
juegos infantiles en dos predios baldios ubicados sobre Diaz Mirén y la esquina de la Avenida Santa Maria la Ribera, frente
alaAlameda (300 m2).

Se indica a la vez la construccion de dos modulos de policia, en los predios baldios ubicados en Nogal s/n (267 m2) y
Amado Nervo no. 36 (8,485 m2).
Colonia Santa Maria I nsurgentes

Para la dotacion de equipamiento cultural y de salud, la poblacion de la colonia no alcanza los elementos minimos
recomendables, sin embargo, las demandas de |os vecinos a respecto, propiciaron que se ubique un centro socia y cultural
en el vivero (actualmente sin uso) y un dispensario médico en el mismo lugar.

En cuanto a equipamiento deportivo, se plantea la rehabilitacion del corredor recreativo y deportivo ubicado en la calle de
Sandalo.
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Cuadro 56. Requerimientos de equipamiento en la colonia Atlampa (escenario 4)

Equipamiento

Déficit 1998

2001

2004

2007

10,785 hab.

Pobl acion Constante indicada por
el Programa Parcial

Poblacion Constante
indicada por €l
Programa Parcial

Poblacién Constante indicada
por el Programa Parcial

Cultura

Dos centros sociales y culturales con 500
m2 de terreno y 250 m2 de construccion
(c/u paradar servicio a 5,000 habitantes).

Un centro social y cultural en el
conjunto escolar, que cuenta con
unasuperficie total de 19,643 m2.

Lo mismo

Lo mismo

Salud

Dos consultorios en dos turnos, en 380
m2 de terreno con 150 m2 de
construccion (para 8,520 habitantes).

Un dispensario médico en €
conjunto escolar, que cuenta con
unasuperficie total de 19,643.

Lo mismo

Lo mismo

Recreacion

Un Jardin vecina con 10,000 m2 de
terreno y 200 m2 de construccién (para
10,000 habitantes).

Area de juegos infantiles en predio
sobre Flores Magén s/n (950 m2) y
en € bajo puente de Nonoalco. con
superficie de 3,700 m2.

Lo mismo

Lo mismo

Deporte

Canchas Deportivas con 9,090 m2 de
cancha, en un terreno de 18,180 m2 y 180
m2 de construccion (para 10,000
habitantes).

Canchas deportivas en el conjunto
escolar que cuenta con una
superficie total de 19,643 m2 y en
el bajo puente de Nonoalco (3,700
m2).

Lo mismo

Lo mismo

Nota: También seindica una Escuela de capacitacion para el Trabajo en Nopal s/n, actualmente escuela “ Alvaro Obregon”.
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Continta Cuadro 56. Requerimientos de equipamiento en la colonia Santa M aria | nsur gentes (escenario4)

: : Déficit 1998 2001 2004 2007
Equipamiento
2,150 habitantes Poblacién Constanteindicadapor | Poblacion Constante Poblacién Constante indicada
el Programa Parcial indicada por el por el Programa Parcial
Programa Parcial
Cultura Por el nimero de poblacién, no alcanza| Un centro socia y cultural en el [ Lo mismo Lo mismo
los minimos recomendables para la| vivero en desuso, ubicado sobre el
dotacion de un centro social cultural (que| camellon de San Sim6n e
es de 5,000 habitantes), sin embargo, a | Insurgentes Norte.
no contar con este tipo de equipamiento
los vecinos proponen; el reciclamiento de
un vivero que estd en desuso, para ser
utilizado como centro social cultural.
Salud Un consultorio con un turno, en un|Un dispensario médico en €| Lo mismo Lo mismo
terreno de 190 m2 y una construccion de | predio ubicado en la cale de
75 m2 (para 2,130 habitantes). Linalde no.6.
Recreacion Se cuenta con un parque gque cubre los | Lo mismo Lo mismo Lo mismo
requerimientos para € numero de
poblacién.*
Deporte Se cuenta con canchas deportivas, paralas| Rehabilitacién y mejoramiento del | Lo mismo Lo mismo

cuales se propone su rehabilitacion y
mejoramiento* .

corredor deportivo de Sandalo.

*Entre el parquey el vivero son 3,822 m2.
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Continta Cuadro 56. Requerimientos de equipamiento en la colonia Santa Maria la Ribera (escenario 4)

Equipamiento Déficit 1998 2001 2004 2007
47,010 habitantes 48,702 50,394 52,086

Cultura Dos centros sociales y culturales en un | Rehabilitacion de la Biblioteca| Lo mismo Se requerira de otro centro
terreno de 500 m2, con 250 m2 de|Aragén y del Teatro Bernardo social cultural con 250 m2
construccion (para 5,000 habitantes cada | Garcia, para 2 centros sociales y construidos y 500 m2 de
uno). culturales. terreno (para 5,000 habitantes

mas). Se propone el Corredor
Cultural Alzate.

Salud Una clinica en un terreno de 1,140 m2 | Se requiere una Clinica de SSA 6| Lo mismo 6 consultorios més. (Clinica
con 450 m2 de construccion, con 6| del Gobierno del D.F. en un predio con 12 consultorios en 2,280
consultorios en dos turnos (para 25,560 | baldio ubicado en Fresno no. 222 m2 de terreno y 900 m2 de
habitantes). construccion, para 51,120 hab).

Se requiere que se duplique el
servicio delaclinicaindicada.

Recreacion* Dos parques de barrio con 11,000 m2 de | Se requiere la utilizacion de dos| Se requerird un jardin [ Lo mismo
terreno y 220 m2 de construccion cada | predios baldios, ubicados frente a | vecina con 2,500 m2 de
uno, asi como 3 Unidades de juegos|la Alameda, con una superficie | terreno, para atender
infantiles en 5,000 m2 de terreno cada | total de 300 m2 para juegos| 2,500 hab. maés. Asi
uno (para 10,000 habitantes). infantiles y canchas deportivas. A | como una unidad de

pesar de esto continda déficit. juegos infantiles con
1,250 m2, para atender
2,500 hab. més.

Deporte Un centro deportivo con 25,000 m2 de | Se requiere la utilizacion de dos| Se requeriran 2,275 m2 [ Lo mismo
canchas, en un terreno de 50,000 m2 y | predios baldios, ubicados frente a| de canchas deportivas
1,000 m2 de construccion (para 50,000 | la Alameda con una superficie| en un terreno de 4,550
hab.) total de 300 m2, para juegos|m2 y 90 m2 de

infantiles y canchas deportivas. A | construccién (para 2,500
pesar de es continta déficit. hab. més).

Nota: También se requiere para el afio 2001, dos M édulos de Policia ubicados en Amado Nervo no. 36 y Nogal s/n.
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3.10 Vivienda

Considerando los lineamientos estratégicos para el Distrito Federal, se retoman las siguientes
consideraciones sobre el Programa Parcial:

1

Reconocimiento de las potencialidades y vocacion de la zona. Por ello quedan claramente
reconocidas las colonia Atlampa y Santa Maria Insurgentes (salvo su zona habitacional) como
industriales, en donde no se construird mas vivienda y; la colonia Santa Maria la Ribera como
habitacional, en donde se tienen que llevar a cabo acciones que no deben ser solo de vivienda
nueva

Densificacion de la Ciudad Central. En el caso del Programa Parcial, implica fijar limites en
funcion de lainfraestructura, equipamiento y calidad de vida. Para ello se han realizado escenarios

demogréficos.

Arraigo de la poblacion. Situacién complicada en tanto no se oferte programas de vivienda
accesibles para € grueso de la poblacion; si ello no sucede, significa que esta zona puede
mantener su caracter habitacional, pero modificando €l padron de tipo de poblacion, es decir, los
sectores de menores recursos seguiran emigrando a la periferia de la ciudad, en tanto, sectores
pudientes vendran a vivir a las zonas habitacionales. Con ello, no se estaria contribuyendo a evitar
gue esta ciudad siga creciendo.

Salvaguardo del patrimonio construido. Ante el volumen de inmuebles patrimoniales, es
importante reconocer en laciudad y lacomunidad, el valor quetiene la primera coloniade la etapa
moderna del Distrito Federal. Su manutencion no solo debe considerar medidas de apoyo fiscal,
sino una politicadecididay clara.

Para poder abordar el tema habitacional, se reconocen algunas condiciones:

1

No existen lineas crediticias acordes a la problemética de la ciudad central. Ello implica, crear
nuevas lineas de crédito desde | os organismos publicos y privados.

La situacion socioeconémicade |os pobladores, cuyo ingreso es mayoritariamente menor alos 2.5
salarios minimos, muchos de ellos viven en hacinamiento y en espacios deteriorados. La situacion
de posesion irregular y las vecindades estéan identificadas, de tal manera, que se debe constituir un
Programa de Vivienda expreso parala zona.

Uno de los problemas centrales es el suelo. Es un asunto de disponibilidad de suelo y de costo
€xcesivo por su ubicacion.

Otro problemaes el fendbmeno deirregularidad en la posesion.

El deterioro de los inmuebles patrimoniales o no. Estas tres circunstancias obligan a proponer
medias bésicas para la solucion habitacional. Se requiere una investigacion fiscal, ante tesoreriay
registro de la propiedad para conocimiento detallado de estasimplicaciones.

Se plantea la necesidad de llevar a cabo las siguientes medidas, que logren disponer de un suelo
gue pueda dar solucion a la habitacion social y popular: la expropiacion concertada, la adquisicion
de predios para la construccién de vivienda y la prescripcién positiva, elementos que tienen
antecedentesy sustento en el Cédigo Civil.

El programa de vivienda

El Programade Vivienda, parala zona debe contener 10s siguientes lineamientos programaticos:

Colonia Atlampa:

1

Programa de Mantenimiento de Mviendas realizadas por organismos publicos (Renovacion
Habitacional).

212



Colonia Santa Mariala Ribera:

1

6.

Se reconoce como un fendmeno descrito por los vecinos de la colonia, la irregularidad en la
tenencia de la propiedad, por lo cual, una primera actuacion sera la investigacion de la situacion
legal de los predios, para poder plantear la expropiacion del suelo, adquisicion de predios para la
construccion de vivienday la prescripcion positiva.

Programa de Mejoramiento y Rehabilitacion de vecindades en inmuebles patrimoniales y otros,
gue ya se encuentren en propiedad.

Programa de Me{'oramiento y Rehabilitacion de vecindades en inmuebles patrimoniales (compra
de sueloy rehabilitacion).

Programa de Rehabilitacion de inmuebles patrimoniales con vivienda nueva (altura de vivienda
nueva condicionada por la zona patrimonial).

Programa de Adquisicion de suelo en vecindad para vivienda nuevay/o viviendataller (con base a
los lineamientos de disefio de zona patrimonial).

Comprade edificios paraviviendaen renta, o construccion de vivienda nueva pararenta.

Colonia Santa Maria I nsurgentes:

o > w D

Programa de Adquisicion de Edificios.

Programa de Mejoramiento, Ampliacion y Densificacion en casa sola.
Comprade edificios pararenta (inmuebles de vivienda en renta).
Instrumentos para el programa de vivienda.

Liberacion de suelo para vivienda popular, a través de la expropiacion concertada, la adquisicion
de predios parala construccion de vivienday la prescripcion positiva.

Las lineas crediticias y los esquemas de financiamiento, tendran como base €l trinomio ahorro-
crédito- subsidio:

Compra de suelo; requiere apoyo crediticio para €l desarrollo de vivienda popular, se sugiere un
apoyo-subsidio del 30% del monto del suelo; ahorro aportado por los beneficiarios del 10% al 30%.

Adquisicion de vecindades en alto riesgo; compra directa o via expropiacion. Se recomienda un
apoyo, subsidio del 30% del monto del suelo; ahorro aportado por |os beneficiarios del 10% al 30%.

Adquisicion o rehabilitacién de inmuebles de valor patrimonial; hasta por 2,500 veces €l salario
minimo diario por unidad de vivienda o local comercial, tratdndose de créditos solo para
rehabilitacién. Para adquisicion y rehabilitacion, el tope financiero seré de hasta 3,500 veces el salario
minimo diario. Para la rehabilitacion de areas comunes el INVI podria aportar hasta 2000 veces €l
salario minimo diario.

Compra de edificios
M g oramiento

Rehabilitacion y Vivienda nueva

L os sujetos de Crédito son:

1. Organizaciones social eslegalmente constituidas.

2. Grupo de personas que habitan un inmueble, con independencia de sus ingresos.
3. Solicitantesindividuales con ahorro, que se incorporan a "bolsa de suelo”.

4. Habitantes de inmueble en estado de deterioro, que ya haya sido adquirido.

5. Habitantes de inmueble en estado de deterioro que vaya aser adquirido, por lo que hay que
acreditar el caréacter de inquilino.
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Laforma de produccién

Debe de considerar el potencial organizativo y la experiencia desarrollada por las organizaciones
sociales de la zona; ellos se pueden encargar de procesos de autoadministracion para la realizacion de
obras de mantenimiento, mejora e incluso en la construccion de vivienda nueva.

Elementos de la gestion

Dado que la politica de vivienda no puede ser objeto de manipulacion politica o de requerimientos
particulares; si no responder al universo amplio, se debe llevar a cabo el cumplimiento del derecho ala
vivienda; es el Gobierno de la ciudad quien tiene que formular el Programa en concertacion con los
grupos interesados.

L os objetivos estratégicos son:
- Aumento en ladensidad de poblacién de lazona, de 268 hab/ha a 348 hab/ha.

- Arraigo e identidad de la poblacion a través de la generacion de opciones, a partir de reconocer la
problematicalocal y dando respuestas propias.

- Contribucion alano expulsién de poblad 6n.

- Contribucion a mantenimiento del patrimonio construido.

Reserva Territorial Potencial

La reserva territorial potencial, considerada como base para estimar tanto el crecimiento demogréfico
factible y las acciones de vivienda enmarcadas en el Programa Parcial consta: de lotes baldios, de
inmuebles patrimoniales abandonados, inmuebles abandonados no patrimoniales, inmuebles
patrimoniales deshabitados, vecindades patrimoniales y vecindades no patrimoniales, que cuenta con
una superficie de 196,484 m2, y representa 3,753 viviendas actual mente.

De acuerdo a esta reserva territorial contenida en el area patrimonia (cuadro 57), es posible aplicar,
para un modelo de vivienda de 50 m2 por 20% de area verde en tres niveles; un total de 7,662 acciones
de vivienda, de las cuales 3,753 corresponderian a requerimiento actual para una poblacién de 47,010
habitantes y 3,909 viviendas para el crecimiento demogréfico estimado para llegar a 61,082 habitantes
en el afio 2020 (incremento poblacional del 28%), poblacién que requerira se le garantice la
infraestructura necesaria; en el caso del agua se estima un caudal un caudal de 9,162,300 litros diarios.
Estas acciones corresponderian a 7% de las acciones programadas para la Delegacion en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano 1997.

De estas acciones, 958 estarian destinadas solo a rehabilitacion por tratarse de inmuebles tanto con
niveles de proteccién altos (3 y 4), 514 estaran destinadas a programas patrimoniales de rehabilitacion
como de vivienda nueva, segln se determine en cada caso, ya que se trata de inmuebles patrimoniales
con nivel de proteccién 2, que pueden sufrir modificaciones, el resto; 6,190 estardn destinadas a
vivienda nueva. (en los anexos se pueden revisar las relaciones de |os inmuebles referidos en e cuadro
57y

La poblacién nueva que captarian los programas de vivienda propuestos por el Programa Parcial
ascenderia (con € modelo de vivienda de 50 m2 por 20% de area verde a tres niveles) a 14,072

habitantes (con 3,909), para llegar al 2020 para llegar a una densidad de poblacién bruta de 348
hab/ha. (cuadro 57)

La poblacion residente actualmente que resultaria beneficiada con estas acciones, ascenderia a 13,511
habitantes, que corresponderian a 3,753 acciones de vivienda. (cuadro 59)
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Cuadro 57.Requerimientos Habitacionales 1998-2020 y Reserva Territorial. Santa Mariala Ribera

CONCEPTO PROGRAMA
DIAGNOSTICO PROPUESTAS
Total de NUmero de | Superficie | Numero de 20% de NUmero de 25% de
predios o viviendas m2 viviendasen | éarealibre | viviendasen | arealibre
Inmuebles existentes tresniveles/ m2 cuatro niveles/
Baldios (no propuestos para equipamiento). 15 - 7,638 367 1,528 458 1,910 Vivienda
Nueva
Inmuebles patrimonial es abandonados, nivel de 24 24 6,943 24 24 Rehabilita/24
proteccion 3y 4. vivienda
Inmuebl es patrimonial es abandonados, nivel de 1 1 220 11 44 13 55 Vivienda
proteccion 2. Nueva
Inmuebl es abandonados. 26 Diversos usos 8,267 198 827 248 1,033 |Viviendanueva
4,134 para equipam.
vivienda
Inmuebl es patrimonial es deshabitados. 10 - 3,764 113 1,129 136 1,129 12| Rehabilita/
12crujia crujia vivienda Nueva
753 al 941 al
V ecindades patrimoniales, niveles de proteccion 63 934 50,026 934 934 Rehabilita
3y4
Vecindades patrimoniales, nivel de proteccion 22 285 13,368 401 4,010 » 535 Rehabilita/
2. crujia Vivienda nueva
2,673 al.
V ecindades patrimoniales, niveles de proteccion 3 61 2,489 120 497.8 140 747 Vivienda nueva
1
Vecindades. 182 2,438 110,391 5,299 22,078 6,623 27,598 Vivienda
Nueva
Edificiosdevivienda. S/d Compra de
inmuebles
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Continua Cuadro 57.Requerimientos Habitacionales 1998-2020 y Reserva Territorial. Santa Maria la Ribera

CONCEPTO DIAGNOSTICO PROPUESTAS PROGRAMA
Total de NUmero de | Superficie NUmero de 20% de NUmero de 25% de
predios o viviendas m2 viviendasen | éarealibre | viviendasen | arealibre
Inmuebles existentes tresniveles/ cuatro niveles/
Edificios o inmuebl es ocupados. 3 35 35 35 Mejora
Ocupacion en viapublica. 1 Nifios de la
cale
POA INVI - 1999, viviendas a 5 niveles 160 160
TOTALES 350 3,753 196,484 7,662% 9,306

Requerimiento actual
Requerimiento al 2020 (a 3 niveles)
Total

23 Requerimiento o rezago actual.

24 Equivalentes a una poblacién de 27,583 hab, considerando 3.6 hab/vivienda.
25 Equivalentes a una poblacion de 33,502 hab, considerando 3.6 hab/vivienda.
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Cuadro 58. Poblacion nueva que captarian los programas de vivienda propuestos por € Programa Parcial

|concepto Vivienda | Habit. |Vivienda4]| Habit. Vivienda | Habit. | Viviendas5| Habit. Programa
Nueva 3 niveles actual niveles
niveles

IBal dios 367 1,321 458 1,649 Vivienda Nueva
Inmuebles patrimonial es abandonados con 24 86 Rehabilitacion
niveles de proteccién 3y 4

Inmuebl es patrimonial es abandonados con 11 40 13 47 Vivienda Nueva
nivel de proteccion 2

|I nmuebl es abandonados 198 713 248 893 ViviendaNueva
Inmuebl es patrimonial es deshabitados 113 407 136 490 Rehab. / Vivienda

Nueva

*\/ ecindades patrimoniales con nivel de 116 418 250 900 Rehab. / Vivienda
proteccién 2 Nueva

™V ecindades patrimoniales con nivel de 59 212 79 284 ViviendaNueva
proteccién 1

* \/ ecindades 2,861 10,299 4,185 15,066 Vivienda Nueva
[POA INVI 1999 160 576

TOTAL 3,725 13,410 5,369 19,329 24 86 160 576**

TOTAL viviendas con 3,909** 5,553***

TOTAL habitantescon 14,072 19,991

** Vivienda nueva a tres niveles: 3,909 acciones alcanzando una densidad bruta de 348 hab/ha para una poblacion al 2020 de 61,082 habitantes.
*** \/ivienda nueva a cuatro niveles; 5,553 acciones alcanzando una densidad bruta de 382 hab/ha para una poblacion al 2020 de 67,001

habitantes.
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Cuadro 59. Poblacion beneficiada por los programas de vivienda y que habita actualmente la zona

|concepto No. Habitantes Programa
Viviendas
actuales

\V ecindades patrimonial es con niveles de 934 3,364 Rehabilitacion
lproteccion 3y 4

\VV ecindades patrimoniales con nivel de 285 1,029Rehab./V. Nueva
[proteccion 2*

|\ ecindades patrimonial es con nivel de 61 22(Vivienda Nueva
Jproteccion 1*

\VV ecindades* 2,438 8,777 ViviendaNueva
[lnmuebles ocupados 3 12¢Vivienda Nueva
TOTAL 3,753 13,511

*Total devivienda nueva

Total de acciones de vivienda nueva atresniveles: 6,728
Total de acciones de viviendanuevaa4 niveles: 8,372
Total de acciones solo para Rehabilitacion: 934

Gran Total de acciones a 3 niveles: 7,662

Gran Total de acciones a4 niveles: 9,306

3.11 Asentamientos Irregulares

Considerando que los asentamientos irregulares estan en relacion directa con la demanda de vivienda y el grado de

hacinamiento, la propuesta se integra a la propuesta y los programas de vivienda expuestos en este Programa Parcial. Las
lineas de accion son:

1. Expropiacion de predios abandonados para la reubicacion de las familias en asentamientos irregulares,
acompariado de un programa crediticio con facilidades parala adquisicion de vivienda.

2. Regularizacién de la propiedad en predios intestados.

3. Regularizacién de la propiedad en predios ocupados por mas de diez afos.

4. Atencidn especial alas familias y/o individuos en condiciones precarias (nifios de la calle que ocupan la via
publica), canalizdndol os a albergues u otras instancias que | es presten servicios.

5. Implementar |as disposiciones estipuladas en la estrategiay el programade vivienda.

3.12 Sitios Patrimoniales

Objetivo:

Proteger, rescatar y hacer funcional es|os sitios y monumentos patrimonial es.
Estrategia:

Utilizar los sitios y monumentos patrimoniales para fortalecer y consolidar la estructura histérica de la ciudad, con la
participacion de | as instancias encargadas de su preservacion, INAH e INBA.
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Acciones:

Proyecto Urbano Especifico, Megjoramiento y Disefio Urbano dd Corredor Cultural Alzate

El Eje 1 Norte Alzate ha significado para la colonia Santa Maria la Ribera un bordo, que la divide fisicamente y que
represento la destruccion de inmuebles patrimoniales mas la modificacion de la traza urbana, creando una imagen negativa
dadas las caracteristicas fisicas actuales de este gje, como lo es el paramento con una superficie muy amplia, que no cuenta
con fachadas en el lado norte. Se plantea recobrar este espacio, a través de un corredor cultural, en el que quedan
contemplados el rehuso de edificios abandonados, la rehabilitacion de inmuebles catalogados, la realizacion de la
investigacion fotografica para €l rescate de fachadas, la implementaciéon de programas de mejoramiento y de vivienda
nueva, la solucidn a pasos peatonales, disefio del corredor; que incluye requerimientos para la poblacion minusvalida. Se
consideraque el terreno residual serd utilizado como area verdey elementos del corredor cultural. La instancia ejecutora del
proyecto serala Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Proyecto Urbano Especifico, Disefio Urbano en la Alameda y zona circundante

La Alameda de Santa Maria la Ribera significa un punto importante de confluencia social, cultural y arquitecténica en la
colonia, que es importante rescatar para uso de los habitantes, su disefio actual posibilita mas la observacion del paseante
gue €l disfrute pleno de las areas verdes, por ello requiere un disefio que permita el uso total de este espacio y que al mismo
tiempo implique la rehabilitacion y conservacion de los inmuebles con valor patrimonial, como los que se encuentran
aledafios (Kiosco Morisco, Museo de Geologia, Biblioteca Aragon). Estas acciones estardn a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Dichas acciones conllevan a la realizacién de un Programa de Consolidacion de Eventos Culturales, Familiares y

Deportivos, mas otro enfocado a la Integracion Vecinal, que estarédn a cargo de Promocion Deportiva, de la Delegacion
Cuauhtémoc y del Instituto de Culturadel D.F.

Proyecto Urbano Especifico, Disefio Urbano en Rinconada de San Cosmey la zona circundante

El parque de Rinconada de San Cosme presenta un leve deterioro, que aunado a entorno que contiene elementos
discordantes (estacion del metro San Cosme y el paradero de microbuses, situado enfrente del inmueble patrimonial de
M ascarones) afecta notablemente la imagen urbana'y conservacién de Mascarones, por 1o que se indica €l disefio urbano de
la zona por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Proyecto Urbano Especifico, Disefio Urbano y Meoramiento en la zona que conforma la esquina de Insurgentes
Nortey San Cosme

La esquina de Insurgentes Norte y San Cosme cuenta con un inmueble con valor patrimonial con uso del suelo de servicios
(restaurante), que marca una movilidad peatonal y vehicular importante, por esta razén, la lateral de la Avenida de San
Cosme es utilizada como estacionamiento, por lo que se plantea el Disefio urbano que mejore esta zona de importante
confluenciavehicular y peatonal .

Rehabilitacién de edificios para su utilizacién en eventos culturales

En la colonia se ubican importantes inmuebles con valor patrimonial y que presentan un grado de deterioro notable, asi es el
caso del Teatro Bernardo Garcia, €l Teatro Sergio Magaria y de la Biblioteca Aragén (actual mente abandonada), motivo por
el cual se requiere la rehabilitacion de estos inmuebles para darles un uso cultural, la instancia gjecutora correspondera a la
SEDUVI.

Se ha iniciado la gestion de estas acciones estratégicas, con las instancias correspondientes a partir de la Coordinacion
Interinstitucional promovida por la SEDUV I, gestiones alas que se debera dar seguimiento para el logro de los objetivos del
Programa Parcial, en los anexos se incluyen las gestiones realizadas, asi como €l nivel de avance en éstas.
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Problematica puntual en todas las colonias acer ca del mantenimiento de la infraestructura urbana

La cua seré atendida por la Delegacion Cuauhtémoc y Subdelegacion de Servicios Publicos por medio de: habilitacion de
rampas para discapacitados, reparacion de baches, pintado de guarniciones, elevamiento de guarniciones que estan a nivel
delas calles, pintado de cruces peatonal es, mantenimiento de al cantarillado y reordenamiento del comercio ambulante.

3.13 Fisonomia Urbana

La fisonomia que se persigue en la zona, esta en concordancia con la imagen objetivo y la estrategia general de desarrollo
urbano para esta zona de estudio. El logro de los objetivos requiere de Normas de Imagen Urbana Utiles para regular su
cumplimiento, |as cual es estan contenidas en el apartado Normas de Ordenacion del presente documento.

3.14 Espacio Publico

Objetivo:
Eficientar y mejorar |os espacios publicos para el disfrute de la vida cotidiana de la comunidad.
Estrategia:

Integrar cada una de las acciones propuestas para el Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial (Demogréficas, Fisico-

Naturales, Estructura Urbana, Sitios y Monumentos Patrimoniales, Equipamiento y Vivienda Popular y Social) con la
participacion de lacomunidad y las instancias correspondientes, a través de la aplicacion de las Normas de Imagen Urbana.

Las propuestas de accion para el cumplimiento de la estrategia del espacio publico estén contempladas en cada uno de los

apartados anteriores, por 10 que en este caso, se especifican las acciones para grupos vulnerables y con discapacidad no
mencionados antes, y que son parte integral de la estrategia general

Acciones en apoyo a grupos vulnerablesy con discapacidad:

1. Rehabilitacion de calles y banquetas; que contemplen rampas para €l paso de personas con sillas de ruedas y/o
minusvélidas.

2. Laconstruccion de caminos peatonales en la Alameda de Santa Maria la Riberay Camell6n de Sandalo; que sea
apto paralainteraccion de ciegos 'y débiles visuales.

3. Adaptacion de un espacio en la Casa de la Cultura de Santa Maria la Ribera; para la recreacién cultural y
deportiva de personas con discapacidad.

4. Adaptacion de unasalaen laBiblioteca Aragén exclusiva paraciegosy débiles visuales.
Sefializacion especial en avenidas, callesy espacios publicos paraindicar el paso de personas con discapacidad.

6. Fomento de actividades recreativas y culturales en el proyecto del Corredor Cultural Alzate; que propicie la
dignificacion del trabajo de los grupos vulnerables de la comunidad.

7. Laconstruccion de un Centro de Atencion paralos nifios delaCalle.
V. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
4.1 Definicion del Poligono de Aplicacion del Programa Parcial

El poligono de aplicacion del Programa Parcial abarca un area de 236.94 hectéreas, dentro de las cuales se localizan las
colonias Santa Mariala Ribera, Atlampay Santa Maria Insurgentes.
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Esta delimitada por la siguiente poligonal: a norte y a poniente por Av. Rio Consulado, a partir de la avenida Ribera de
San Cosme; a oriente por la Av. Insurgentes Norte y al sur por la Av. Ribera de San Cosme siguiendo hacia el poniente
hastacerrarse en el punto inicial que es Av. Rio Consulado.

(gréfico: Poligono de Aplicacion)

4.2 Zonificacion

La zonificacién permite el crecimiento ordenado de la zona; la definicidn de niveles de construccion y usos del suelo por
manzana, descritos en este programa, estan en correspondencia con las caracteristicas vigentes de cada una de ellas.

Por ello, €l objetivo de zonificacion persigue €l respetar y arraigar los aspectos arquitecténicos y urbanos ya consolidados,
para el resguardo de inmuebles con valor patrimonial, asi como afianzar y fomentar su estructura econémica, reconociendo
la economia loca que desarrolla la poblacion referida a servicios y comercio en planta baja, sin violentar la forma de vida
delosresidentes.

Lanomenclatura empleada es la siguiente:

Habitacional (H) es compatible con los usos habitacional con comercio y/o servicios en planta baja. En la colonia Santa
Maria la Ribera predomina este uso de suelo en todo €l territorio; en las colonias Atlampay Santa Maria Insurgentes queda
circunscrito alas éreas delimitadas exclusivamente para uso de suel o habitacional.

Habitacional con Comercio (HC) permite la vivienda con comercio en aguellas manzanas con vocacion comercial, sin
mezclarla con otra actividad econdmica, cohabitando con inmuebles de uso habitacional. Este uso de suelo esta permitido en
el Eje 1 Norte de Alzate.

Habitacional Mixto (HM) permite cualquiera de los usos de suelo arriba mencionados, en las manzanas donde se
desarrollen actividades comerciales y/o de servicios de manera exclusiva 6 combinadas con habitacion. En las colonias
Atlampa y Santa Maria Insurgentes, se autoriza este uso de suelo en las manzanas donde predomina la vivienda; en Santa
Mariala Ribera estd permitido principal mente en predios con frente a avenidas principalesy calles de mayor circulacion.

Industria (I) este uso de suelo se reconoce en areas con vocacion industrial ya consolidada, con el fin de promover el
arraigo de esta actividad para la generacion de empleos que beneficien a los habitantes de la zona y de la ciudad, en
correspondencia a Programa de Fomento Econémico del D.F. 1997-200. Existen manzanas ya consolidadas de las colonias
Atlampay Santa Maria Insurgentes, que presentan esta caracteristica; en Santa Maria la Ribera no se permite este uso de
suelo.

Industria con Comercio (IC) permite la cohabitacion entre giros industriales y comerciales. Este uso de suelo sdlo esta

permitido en los predios con frente al Eje 2 Norte Eulalia Guzman, ubicados en las colonias Atlampa y Santa Maria
Insurgentes.

Equipamiento (E) que permite el establecimiento de inmuebles que proporcionen servicios de cualquier tipo.

Espacios Abiertos (EA) permite parques, plazasy jardines publicos, asi como areas de jardineria sobre vialidades. En toda
la zona los espacios abiertos son pocos y no se cubre la demanda minima requerida para la poblacion existente, por lo que
las que estan no deben desaparecer y es necesario asignar otros predios paratal fin.

Otros usos de suelo no mencionados en este apartado no son relevantes p arala zona, o bien no estan permitidos.
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TABLA DE USOS DE SUELO

SIMBOLOGIA

(@]
USOPERMITIDO [ ] 2 é g
o =2
USOPROHIBIDO [ | 5 & 3 g7
g O |¢g o £ 3
NOTAS: cS 5|3 5 83
S ° = O T 2
1- Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento % s ¢ e 5|8 IR
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito sa g S e | B TS
Federal. 56 S|Z|8|l=|E g8
8w a |2 = QT
2- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos alo dispuesto por €l '_g -8 § CIG B3 -% & §
articulo 3, fraccion IV delaLey de Desarrollo Urbano del D. F.; asi comootras | T > o |s z = g g N
disposiciones aplicabl es sobre bienes inmuebles publicos. T8 T |T|=Z|Q|w wa
HABITACION VIVIENDA Vivienda
COMERCIO ABASTOY Central de Abasto
Al MACFNAMIF
Mercado
Bodega de productos
perecederos
Bodega de productos no
perecederosy bienes
muebles
Depésitos y
comercializacién de
combustible
Gasolinerasy
verificentros
Estaciones de gas
carburante
Rastrosy frigorificos
TIENDASDE Ventade abarrotes,
PRODUCTOS comestiblesy comida
ESPECIALIDADE | Ventadearticulos
< maniifactiiradneg
Venta de materiales de
congtriiccidn v madererias
TIENDASDE Tiendas de autoservicio
AlITOACED\/ICIN
TIENDAS Tiendas de departamentos
DEPARTAMENT
CENTROS Galeriacomercial
COMFRCIAI FS
AGENCIASY Ventay rentade
TAI | FRFEQNF vichiriilnc vy maniiinaria
REPARACION Talleres automotrices,
Taller de reparacion de
TIENDASDE Bafios publicos
SERVICIOS Gimnasios y
Salas de belleza,
peluquerias, lavanderias,
Servicios de aquiler de
articiilnos en aeneral
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SERVICIOS

ﬁ\IDM INISTRACIO

Oficinas

Despachos

Representaciones
opc!ales, embzlijadasy

nfininac nanciil’aras

Bancosy casas de cambio

HOSPITALES Hospitales de urgencias,
deespeciaidades, |
general y centro médico

CENTROSDE Centros de salud, clinicas

SALUD de urgencias 'y clinicasen
Laboratorios dentales, de
an |S|SQ?J|n|cosy
r Ta'ald 1AQ

ASISTENCTA ASITos de ancianos, casas

SOCIAL dedc_:ynay otrgs toran

ASISTENCIA Vétennarlasytlendasde

ANIMAL animales
Centros antirrapicos,
cln|+n|c_:asy hospitales

EDUCACION Guarderias, Jjardines de

ELEMENTAL ninos y escuelas para
NniNNc atini~rnc
Escuelas primarias

EDUCACION Academias de danza,

MEDIA belleza, contabilidad,

SUPERIOR E computacion e idiomas

INSTITUCIONES

CIENTIFICAS

ESCuelas secundarias y
secundariastécnicas

ESCuelas preparaiorias,
institutos técnicos, centros
de capacitacion, CCH,
Conalep, vocacional es,

olitécnicos,

ecnol 6gicos,
universidades y escuelas
normales ]
Centros de estudios de
posgrado y centros de
Investigacion tecnol 6gica

EXHIBICIONES

Galerias de arte, museos,
centros de exposiciones
temporalesy al airelibre

CENTROSDE Bibliotecas
INFORMACION
INSTITUCIONES | Templosy lugares para
RELIGIOSAS CLﬁtcP yig B
Tnstalaciones religiosas,
seminariosy conventos
ALTMENTOSY Cafes, Tondas,
BEBIDAS restaurantes
Centros Nocturnos'y
discotecas
Cantinas, bares,
cervecerias, pulqueriasy
video-bares
ENTRETENIMTE [ Auditorios, teairos, cines,
NTO salas de concierto y

cineteca

Centros de convenciones

Centros comunitarios y
culturales

Clubes de golt y pistade
equitacion

Clubes socialesy salones
para banquetes

DEPORTESY
RECREACION

Lienzos charrosy clubes
campestres

Centros deportivos
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autod

galgodromos,
velddromos, arenas .
taurinasy campos detiro

Estadios, hipédromos,
agromosl,o

Boliches, billares y pistas
de patinge

ALOJAMIENTO

Hoteles, motelesy
albergues

POLTCIA

Garltas, casetas de
vigilancia

Encrerro de vehjculos,
centrales de policlay

estaciones de policia

BOMBEROS

Estacion de bonberos

RECLUSORIOS

Ceniros de readaptacion
cL?Ierel tegracion
amiliar y reformatorios

EMERGENCTAS

Puestos de socorroy
centralesde ambulancias

FUNERARIOS

Cementerios y
crematorios

A%enu asfunerariasy de
inhumacion

TRANSPORTES
TERRESTRES

Terminaes de
autotransporte urbano y
foraneo

Terminales de carga

Estaciones del Sistema de
transporte colectivo

Esfacionamientos
publicos

Encierro y mantenimiento
de vehiculos

Terminales del Sistema de
transporte colectivo

TRANSPORTES
AEREOS

Terminales aereas

Helipuertos

COMUNICACION
ES

Agencias de COrTeos,
telégrafosy teléfonos

Centrales teglefonicasy de
correos, telégrafos con
atencion al publico

Centrglestelefonicas sin
atencion al publico

EStacion deradio 0,
television, con auditorio y
estudios cinematograficos

EStaciones repetidoras de
comunicacion celular

INDUSTRITA

INDUSTRTA

rcroinaustria, ndustria
omestica

Industria de alta
tecnologia

Tndustriavecinay
peguefia

Tndusfria medianay
grande

INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCI

Estacionesy | .
subestaciones el éctricas

Estaciones de
transferencia de basura
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TABLA DE IDENTIFICACION DE USOS DE SUELO MANZANA POR MANZANA
COLONIA SANTA MARIA LA RIBERA

ZONIFICACION

No.
NIVELES

ALTURA
MAXIMA
(METROS)

MANZANA

OBSERVACIONES

H 3/20
Habitacional con comercio y/o
servicio en plantabgja

3

10

Bla, Blb, Blc, Bild, Ble, Bi1f, B2a, B3a,
B3b, B4a, B4b, B4c, B5a, B6a, B6b, B7b,
Cla, C2a, C3a, Cda, C4b, Cha, Cb6a,
C6/7a, D1a, D1b, Di1c, D1d, D2a, D2bh.
D2c, D2d, D3a, D4a, D4b, D5a, D5b,
D6/7a, D6a, D6b, Ela, E2a, E2b, E3a,
E4a, E5a, E6a, E6b, Fla, Flb, F2a, F4a,
F4b, F5a, F5b, F6a, F6b, F6c, F7a, F7b,
Gla, G2a, G3a, G4a, Gba, Gba, G6b, G73,
Hla, H2a, H3a, H4a, H5a, H6a, 11c.I5c,
|16a.

Todos los predios de las manzanas Bla, B1b,Cla, Dla, D1b,
Dlc, Ela, Fla, Flb, Gla, Hla, excepto los predios con frente a
Ricardo Flores Magon.

B4c, C4b, D4a, Eda, F4a, F4b, G4a, H4a, B5a, C5a, D5h, Eb5a,
F5a, F5b, G5a, H5a, excepto los predios que dan frente a José
Antonio Alzate.

F5a,F5b,F6a,F6b,F6c,F7a,F7b, excepto los predios que dan frente
a Santa Maria La Ribera.

B7b, C6/7a, F7a, F7b, G7a, excepto los predios que dan frente a
Ribera de San Cosme.

I5cy 16a, excepto los predios que dan frente a I nsurgentes.

B3b, B5a, C2a, D2a E3a, G4a, G7a comparte con uso de
equi pamiento.

HM 4/25
Habitaciona Mixto

12

Ala, Alb ,A2a, A2b, A2c, A3a, AJ,
Ada, Adb, A4dc, A5a, A5b, A5c, Aba,
A6b, A6c, A6d, A7a, A7h. G7a, H7a,
H7b, H7c, 17a

Todos los predios de la manzana.

G7a sdlo los predios con frente a la calle Dr. Enrique Gonzélez
Martinez (antes Chopo), excepto €l predio correspondiente al
Museo del Chopo.

Ala, Bla, B1b,Cla Dla, D1b, Dlc, Ela,
Fla, Flb, Gla H1A, I1a 11b

Solo los predios con frente a Avenida Ricardo Flores Magon.

F5a, F5b, F6a, F6b, F6c, F7a, F7b.

Todos los predios con frente ala Avenida Santa Mariala Ribera.

11b, 11d, 123, 12b, 12¢, 133, 143, 153, 15b,
16a.

Todos | os predios restantes que no dan a Insurgentes.

HM 6/35
Habitacional mixto

18

ATb, B7b, C6/7a, F7a, F7b, G7a, H7c

Solo los predios con frente ala Avenida Ribera de San Cosme.

HM 8/40
Habitacional Mixto

24

11b,11c,11d,123,12b,12¢,13a,14a,153;15b,
15¢, |16a

Solo los predios con frente ala Avenida I nsurgentes.
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Continla TABLA DE IDENTIFICACION DE USOS DE SUELO MANZANA POR MANZANA
COLONIA SANTA MARIA LA RIBERA

ZONIFICACION No. ALTURA MANZANA OBSERVACIONES
NIVELES | MAXIMA
(METROYS)

E 3/20 3 10 B3b, B5a, C2a, D2a, E3a, G3a, G4a, G7a, | En B3b €l predio de Cedro 206,en B5a €l predio de Sor Juana

Equipamiento I1a Inés de la Cruz 179 y G4a en € predio Dr. Enrique Gonzalez
Martinez no. 124.
C2ael predio de Fresno 222 para Centro de Salud.
D2ael predio de Fresno s/n el mercado.
E3a el predio de Torres Bodet 164 Museo de Geologiay Torres
Bodet s/n Casadela Cultura.
F4b en el predio de Santa Maria la Ribera no. 151 y en €l predio
de Diaz Mirdn no. 96 para canchas deportivasy juegosinfantiles.
G3a €l predio de Dr. Atl 215 Biblioteca Aragon para Centro
Socia Cultural.
G3a €l predio de Diaz Mirén 69, Teatro Bernardo Garcia para
Centro Social Cultural.
G7a €l predio de Gonzdlez Martinez (Chopo) 10 Museo del
Chopo.
GT7aen el predio de Amado Nervo no.36 paraMédulo de policia
I1ael predio de Eucalipto s/n mercado.

E 4/25 4 12 D6/7a, E7a D6/7a en los predios ubicados en Fresno 85,45,15,9n, Ribera de|
San Cosme 83, s/n, Naranjo 10.

Equipamiento E7aen todala manzana.

EA F3a Fr7a F3a Alameda de Santa Mariala Ribera.

Espacios Abiertos F7a Pargue Rinconada de San Cosme.

HC 3/20 3 10 B4c,C4b,D4a,D4b,E4a,F4a,F4b,G4a,H4a, | Los predios con frente a Eje 1 Norte (José Antonio Alzate), en

Habitacional con Comercio.

143,

B5a,C5a,D5a,D5h,E5a,F5a,F5b,G5a,H53, |

5a

Planta Baja tendrén uso de suelo cultural de acuerdo a la tabla
correspondiente.
B5a comparte con uso de equipamiento.
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TABLA DE IDENTIFICACION DE USOS DE SUELO MANZANA POR MANZANA

COLONIA ATLAMPA

ZONIFICACION No. ALTURA MANZANA OBSERVACIONES
NIVEL | MAXIMA
ES |(METROS)
H3/20 3 10 A2g, A2j, A2h, B2b, B2c, Clb, Clc, Dla | A2h en los predios con frente a prolongacién Nogal s/n y
Habitacional con comercio y/o Di1b, D1d, Dle, D1f, D1g, D1h. D1i, D2a,| Callejon sin nombre.
servicio en plantabaja Ela Elb C1b en los predios de Nopal 145,151,155, 159,163, 167, 115-B,
173, 175, 179y Pino 418.
D2ael predio que forma esguina con Crisantemay FC central.
Dlay D1d comparte con uso de equipamiento.
3 niveles con lotificacion actual.
20 metros con fusion de predios.
HM 3/20 3 10 A2f., Todos los predios con frente a Circuito Interior (Rio Consulado).
Habitacional Mixto
HM 6/35 6 18 A3a, A3b, A3c, B3a, B3b, B3c, C3a, D3a | Todos | os predios de lasmanzanas.
Habitacional Mixto D3a comparte con uso de equipamiento
| 20 mts./40 20 Ala, A2a, A2b, A2c, A2d, A2e, A2h, A2i,|Todas las maniobras de carga y descarga, tanto de materias
Industria A2k, Bla, Blb, Bic, Bld, Ble, b2b, b2d, | primas, como de productos terminados se realizaran dentro de los
B2e, B2f, B2g, Cla Clb, C2a, D2a, D2b, | predios.
E2a Bl1acomparte con uso de equipamiento.
B2a comparte con uso de industria con comercio
Ala, Blc, Bld, Ble, A2a, A2b, C2a, D2a, D2b, E2a excepto los
predios con frente a Eulalia Guzman.
E 3/20 3 10 D1c, D3a D1c en los predios de la manzana para un Centro Social Cultural,
Equipamiento dispensario médico, canchas deportivas.
D3ajuegosinfantiles.
Otro equipamiento bajo puente de Nonoal co.
Dlg En el predio Nopal 49 Salud.
Bla En el predio de Ciprés no. 305 es para educacion.
Dila En el predio de Nopal s/n para escuela de capacitacion para el
trabajo.
Did En el predio de Nopal no. 126 para Albergue de nifiosdelacalle.
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Continla TABLA DE IDENTIFICACION DE USOS DE SUELO MANZANA POR MANZANA

COLONIA ATLAMPA

EA
Espacios Abiertos

Entre las manzanas D1b, D1e, D1f, D1g, Plaza Juarez.

Entre las manzanas Dle, D1d, Dif, con frente a Eje 2 norte
Eulalia Guzméan.

D1c, D1h con frenteaNopal.

IC 20mts/40
Industria con comercio

20 mts.

Ala, Blc, Bld, Ble, Cld, A2a, A2b, B23,
C2a, D23, D2b, E2a

En los predios con frente a Eje 2 Norte (Eulalia Guzman).

TABLA DE IDENTIFICACION DE USOS DE SUELO MANZANA POR MANZANA
COLONIA SANTA MARIA INSURGENTES

ZONIFICACION No. ALTURA MANZANA OBSERVACIONES
NIVELES [ MAXIMA
(METROS)
H3/20 3 10 Ela, Elb, E2/3a, Fla, Flb, F2a Gla, | Todoslos prediosde las manzanas, excepto los predios con frente
Habitacional con comercio y/o Glb, G1c, H1a, I1a a Rio Consulado e Insurgentes.
servicio en plantabaja. Glacomparte uso con equipamiento.
HM3/20 3 10 Ela Fla Dla, Gla Hla I1a Glc, F2a, |Los predios con frente a las Avenidas Rio Consulado e
Habitacional Mixto E2/3a, Insurgentes.
Glacomparte uso con equipamiento.

| 3/20 3 10 Cla Todos | os predios de lamanzana.
Industria
| 20 mts./40 20 Ala, A2a, Bla B2a, D1b, D23, D3, Todos |os predios de las manzanas.
Industria D4a. Blacomparte su uso con equipamiento.
|1 10/40 10 25 A3a, Ada, B3a, B4a, Clb, C2a, C3a, C4a. | Todos los predios de las manzanas.
Industria
E 20 mts./40 20 Bla En el predio de Tilos no. 133 educacion.
Equipamiento
E 3/20 3 10 Gla En el predio de Linalde no.6 para consultorio médico.
Equipamiento
E 2/80 2 7 Camla, Cam2/4a Centro Social Popular Cultural en este camellon, compartido con
Equipamiento espacios abiertos.
EA Camla, Camlb, Caml/ 2a, Cam2/4a Estas manzanas corresponden a los camellones de Insurgentes
Espacios Abiertos Norte.

Camsla, Camslb, Cams2/3/4 Estas manzanas corresponden a los camellones de la calle de

Sandalo.
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4.3 Nor mas de Ordenacioén

De conformidad con lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en sus articulos 20, fraccion 1V, 29 y
33, este Programa Parcial de Desarrollo Urbano determina las normas de ordenacion, que permiten el ordenamiento
territorial con base en la estrategia de desarrollo urbano propuesta. Las normas de ordenacion son: normas de ordenacion
que aplican en areas de actuacion sefidladas en €l Programa General de Desarrollo Urbano; normas generales de ordenacién
del Programa General de Desarrollo Urbano y normas de ordenacién particulares para el poligono de aplicacién de este
Programa Parcial.

Las normas que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, sobre las colonias Santa Maria la
Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes, no son aplicables. Las demés disposiciones legales que contravengan las
normas particulares del Programa Parcial no son aplicables.

4.3.1 Normas de Ordenacién que Aplican en Areas de Actuacién Rfialadas en e Programa General de
Desarrollo Urbano

Lanorma de ordenacion Numero 4 aplica en su totalidad para el Areade Conservacion Patrimonial del Programa Parcial.

Con la aplicacion de esta norma, se propone salvaguardar la fisonomia de la zona, conservar, mantener y mejorar €l
patrimonio arquitectonico y ambiental, laimagen urbanay las caracteristicas de la traza y todos aquellos elementos que sin
estar formal mente catal ogados merecen su conservacion.

4.3.2 Normas Generales de Ordenacion del Programa General de Desarrollo Urbano

Son las normas a las que se sujetan los usos del suelo en todo el Distrito Federal, segln la zonificacion y las disposiciones
expresas de este Programa Parcial.

Las normas general es que aplican para este Programa Parcial son las siguientes:
Norma 1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (Cos) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (Cus).
Norma2. Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano.
Norma4. AreaLibre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales a Subsuelo.
Norma5. Area Construible en Zonificacion Denominada Espacios Abiertos (EA).
Norma 8. Instalaciones Permitidas por Encimadel Nimero de Niveles.
Norma 14. Usos del Suelo Dentro de los Conjuntos Habitacionales.
Norma 19. Estudio de Impacto Urbano.
Norma 24. Usos no Especificados.
Norma 27. De Requerimientos Parala Captacion de Aguas Pluviales y Descarga de aguas Residuales.
Norma 28. Zonas y Usos de Riesgo.

Estas normas se encuentran descritas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc.
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4.3.3 Normas de Ordenacioén Particulares

Fusion de Dos 0 M s Predios Cuando Uno de Ellos se Ubica en Zonificacion Habitacional (H)

Cuando dos predios 0 més se fusionen, y en dicha fusion se incluya el uso habitacional (H), se mantendra la zonificacion
para cada una de las partes originalmente fusionadas, de conformidad con la zonificacion respectiva del Programa Parcial.
Si los predios fusionados tienen otro uso, que no sea habitacional (H), podra elegir cualquiera de las zonificaciones
involucradas.

Alturas de Edificacion y Restricciones en la Colindancia Posterior del Predio

La altura total de la edificacion serd de acuerdo con el nimero de niveles establecido en la zonificacién, asi como en las
normas particulares contenidas en este programa parcial y se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta. En €l
caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento medio nivel por abajo del

nivel de banqueta, el nimero de niveles se contara a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

Todas las edificaciones de més de 4 niveles deberan observar una restriccion minima en la colindancia posterior del 15% de
su altura méaxima, con una separacion minima de 4.00m. sin perjuicio de cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal para patios deiluminaciony ventilacion.

Laaltura minima de entrepiso se determina de acuerdo en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
Altura Maximay Porcentaje de Area Libre Permitida en las Zonificaciones; (E) Equipamiento e (1) Industria.
Laaturamaximay porcentaje de &realibre permitida en estas zonificaciones se determinara de acuerdo alo siguiente:

Sobre vialidades aplicara la norma particular sobre vialidad o bien la especificacion sobre aturay area libre permitida que
determine la zonificacion.

En éreas de conservacion patrimonial deberd observarse ademas, 1o que establece la norma de ordenacién NUmero 4 que
aplicaen area de actuacion sefialada en el Programa General de Desarrollo Urbano.

Subdivisiéon de Predios

La superficie minima resultante parala subdivisién de predios sera de acuerdo con lo siguiente:

Suelo Urbano
Zonificacion Sup.
H 250 M?
HC 250 M?
HM 750 M2
E 750 M?

IC 750 M?

[ 750 M °

La dimensién del predio en el alineamiento serd, como minimo, equivalente a una tercera parte de la profundidad media del

predio, la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores a 750 mts® y de quince metros para superficies
de predio mayores a 750 mts?,

La subdivision de lotes solo podra ser autorizada en aquellos casos en que la subdivision no afecte las construcciones

existentes, clasificadas como Inmuebles de Vaor Patrimonial. (Ver Normas de Imagen Urbana, inciso 3) Subdivisiones 'y
Fusiones en la Lotificacion y Tabla correspondiente).

Lafusion de lotes que contengan inmuebles patrimonial es estara sujeta a la autorizacion del Area de Sitios Patrimoniales de
la SEDUVI. Los lotes que tengan colindancia por alguno de sus lados con un lote considerado como patrimonial deberan
obtener autorizacion del Area de Sitios Patrimoniadles de la SEDUVI. (Ver Normas de Imagen Urbana, inciso 3)
Subdivisionesy Fusiones en la Lotificacion y Tabla correspondiente).
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Calculo del Nimero de Viviendas Per miti das

En las zonas en que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano, el nimero de viviendas permitidas se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccién permitida, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto.

En todos los casos, la superficie de la vivienda no podra ser menor que aguella que resulte de aplicar las normas
establecidas por el Reglamento de Construcciones, relativas alas &reas minimas paralavivienda.

Sistema de Transferencia de Potencialidad

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo se autorizard la transferencia de nimero de niveles
desde las zonas emisoras hacia las areas receptoras definidas por los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo
Urbano.

Este sistema debera observar y apegarse a lo establecido en los articulos 50, 51, 52 y 53 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

En este Programa Parcial aplicael Sistemade Transferencia de Potencialidad de Desarrollo, bajo estas condiciones:

Emisores de potencialidad: Area de Conservacién Patrimonia de la colonia Santa Maria la Ribera y los inmuebles
industriales enlistados para su conservacion en la colonia Atlampa.

Receptores de potencialidad: en Santa Maria Insurgentes y Atlampay los corredores sobre Instituto Técnico Industrial, que
vade Av. Ribera de San Cosme ala Av. Ricardo Flores Magon; sobre Av. Insurgentes Norte, desde Eje 1 Alzate a Ricardo
FloresMagony sobre el Eje 1 Alzate, desde Instituto Técnico Industrial a Av. Insurgentes Norte.

ZonasFederalesy Derechos de Via

Las zonas federales y derechos de via, tanto por escurrimiento de agua, como por instal aciones especial es definidas por los
organismos correspondientes, se consideran con zonificacion (AV) areas de valor ambiental, y quedaran sujetas alo que se
sefialaen laLey de Aguas Nacionales, laLey de Vias Generales de Comunicacion y demas ordenamientos en la materia.

Predios con Dos 0 Mas Zonificaciones, Siendo Una de Ellas Area de Valor Ambiental (AV)

Los predios con dos 0 mas zonificaciones, siendo una de €llas area de valor ambiental (AV), se sujetaran a la normatividad
correspondiente a cada una de las zonificaciones. Estos predios se sujetardn a lo que establecen las normas generales de
ordenacion del Programa General de Desarrollo Urbano No. 2, 5, y la norma particular Fusion de Dos o Més Predios
Cuando Uno de Ellos se Ubica en Zonificacion Habitacional (H), para definir el coeficiente de ocupacion del suelo y el
coeficiente de utilizacion del suelo, asi como las zonas dénde se permite'y prohibe la construccion.

Via Publicay Estacionamientos Subterraneos

Todas las vias publicas tendran como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los andadores peatonales tendran un
minimo de 4.00 m. y las ciclopistas de 1.50 m, con la posibilidad de acceso vehicular de emergencia. A solicitud de los
interesados y previo dictamen de la Delegacion, las vialidades menores a 8 metros que sean de tipo cerradas o con
recorridos menores a 150 m, se reconocerdn en los planos oficiales como servidumbres de paso legales o, si o estan, en
régimen de condominio, y deberan ser mantenidas por los habitantes de los predios colindantes 6 condéminos. En zonas
patrimoniales e historicas, las vias plblicas no podran ser modificadas ni en su trazo, ni en su seccion transversal.

Ampliacion de Construcciones Existentes

Se podréa autorizar la ampliacién de construccién en edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia del Programay
gue no cumplan con el area libre sefialada por la presente zonificacién, siempre y cuando awmplan con el uso de suelo
establecido en el Programa Parcial y no rebasen el nimero de nivelesy el coeficiente de utilizacion del suelo determinado

por la zonificacion.
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De las Tablas de Usos Permitidos

Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonificaciones son las que se indican en la tabla de usos del suelo del
Programa Parcial.

Normas para Impulsar y Facilitar la Construccion de Vivienda de I nterés Social y Popular en Suelo Urbano

Para facilitar la construccién de Vivienda de Interés Social y Popular en el corto plazo, se aplicaran las medidas contenidas
en esta norma dentro del Area de Conservacion Patrimonial en la colonia Santa Maria la Ribera y que cuenta con
zonificaciones Habitacional (H) y Habitacional Mixto (HM); asi como en la zona habitacional de las colonias Atlampa y
Santa Maria Insurgentes. No se permitira la construccién de vivienda de interés social y popular en €l area con potencial de
desarrollo que comprende a las colonias Atlampa (excepto el Barrio Laguito - zona comprendida entre las calles
Crisantema, Rio Consulado, Clavel y Nogal - y los predios con uso de suelo habitacional sefialados en el plano de
Zonificacion y Normas de Ordenacién) y la Santa Maria Insurgentes (excepto la parte sur, delimitada por las calles de
Sandalo, Av. Insurgentes Norte y Rio Consulado).

Ademas, paralaautorizacion de los proyectosy la construccion de las viviendas, se deberé observar lo siguiente:

1. Los conjuntos habitacionales de interés social y popular tendréan como maximo 60 viviendas. Se podrén llevar a
cabo tantos conjuntos (médulos de 60 viviendas como maximo), cuantos lo permita la extensién del terreno,
sujetandose a las Normas de Ordenacion sobre Vialidades, ala Norma de Intervencion y Niveles de Proteccion
para Inmuebles Patrimonialesy Norma de Imagen Urbana de este Programa Parcial.

2. El Reglamento de Construcciones especificard los materiales de construccion y elementos prefabricados,
aternativos a los tradicionales, que cumpliendo con la normatividad de seguridad estructural, podran sarse
como opciones en la construccién.

3. Deberéd acreditarse que la vivienda de interés social no exceda del importe que resulte de multiplicar por 15, €l
salario minimo general vigente que correspondaal Distrito Federal elevado al afio, y de vivienda popular, con un

valor de vivienda que no exceda del importe equivalente a 25 veces el salario minimo general vigente, que
corresponda al Distrito Federal elevado al afio.

4. Los proyectos pretendidos, deberan cumplir cabalmente con la normatividad vigente en todo ajuello que no
contradiga alo establecido en esta norma.

Paralos proyectos que cumplan con los requisitos antes mencionados se autorizar&

A. Alturas hasta 3 Niveles 0 10 metros.

B. Porcentaje minimo de areas libres de acuerdo con la siguiente tabla:

NUmero de Viviendas Area Libre Minima Requerida
Pretendidas
Dela30 20%
De31a60 25%

C. Exencidn total del areade donacion.

D. Excencion total de cajones de estacionamiento para aquellos proyectos ubicados dentro de la Colonia Santa Maria la
Riberay la zona habitacional de las colonias Atlampay Santa Maria Insurgentes.
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E En todos los casos, no se reguerira de ningin trdmite para el otorgamiento de las facilidades sefialadas en los incisos

anteriores, Unicamente se requerird la realizacion de los trdmites para el otorgamiento de licencia de construccion,
estando exentos ademas, del trdmite de licencia de usos del suelo.

F. Ademas de cumplir con las normas establecidas en este Programa Parcial, se debe cumplir con las disposiciones de la
norma de ordenacion NUumero 4 que aplicaen el Areade Conservacion Patrimonial del Programa Parcial.

Area de Conservacién Patrimonial

Cualquier tramite referente al uso de suelo, licencia de construccion, ampliacion, demolicion y cambio de uso de suelo,
autorizacion de anuncios y/o publicidad, en los predios ubicados dentro del Area de Conservacion Patrimonial, se sujetara a
la aprobacion del Area de Sitios Patrimoniales de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) y alas normas
y restricciones que establ ece este Programa Parcial .

Nor mas de Conservacion e I ntervenciones en | nmuebles Patrimoniales

Dentro del Programa Parcia de Desarrollo Urbano se contemplan lineamientos sobre las diferentes actuaciones con relacion
a los inmuebles patrimoniales, estas normas y las normas de imagen urbana se consideran complementarias, ya que
contribuiran a preservar el caracter histérico y patrimonial delazona.

Es necesario subrayar €l carécter complementario de estas normas, ya que su observancia no exime a los propietarios,
responsables de obra, directores responsables de obra, 0 a sus representantes, de cumplir otras leyes y reglamentos
referentes a la planeacién del desarrollo urbano y ala protecciéon y conservacion de bienes inmuebles con valor patrimonial.
Tal es el caso de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos Artisticos e Historicos, la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento y el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

Dentro de las normas y reglamentos actualmente vigentes, existen tres instancias encargadas de la preservacion de los
Bienes Culturales: el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), €l Instituto Nacional de Bellas de Artes (INBA)
y €l Gobierno del Distrito Federal; como encargado de las Zonas Patrimoniales a través de la SEDUV1 y el Area de Sitios
Patrimonial es de esta Secretaria.

Para |os ef ectos de este Programa Parcial se aplicaran |as siguientes normas:

Normas para inmuebles patrimoniales

Los propietarios de inmuebles colindantes a un inmueble catalogado por €l Area de Sitios Patrimoniaes de la
SEDUVI y/o por € INBA y por el INAH, que pretendan realizar obras de excavacion, cimentacién, demolicion o
construccion, que puedan afectar las caracteristicas de los inmuebles de valor patrimonial, deberan obtener &

permiso del Instituto correspondiente y la aprobacién del Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la
SEDUVI.

El Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y el Instituto competente, proporcionardn asesoria profesional en la
conservacion y restauracion de los bienesinmuebl es catal ogados.

L os propietarios de bienes inmuebles catalogados por el Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y/o el INBA y
el INAH que los mantengan conservados, y en su caso que los restauren, podran solicitar la exencién de impuestos
prediales correspondientes, con base en el dictamen técnico que expida el Area de Sitios Patrimoniales de la
SEDUVI y el Instituto competente.

Las obras que se gecuten en los inmuebles catalogados por el Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y/o €

INBA y € INAH, sin la autorizacion o permiso correspondiente, seran suspendidas por disposicion de estas

instancias y la Delegacion Cuauhtémoc y, en su caso, se procedera a su demolicion, restauracion o restitucion. En
esta circunstancia, seran solidariamente responsables con el propietario, €l que haya ordenado la obray el que dirija
su ejecucion.

L os actos traslativos de dominio de inmuebles con valor patrimonial catalogados por el Area de Sitios Patrimoniales
de la SEDUVI y/o el INBA y d INAH, deberan constar en escritura publica. Quien transmita el dominio debera
manifestar, bajo protesta de decir verdad, si el bien materia de la operacion esta catalogado por €l Area de Sitios
Patrimonialesde laSEDUVI y/o el INBA y el INAH.
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L os notarios publicos darén aviso a Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y a Instituto competente, de la
operacion celebrada en un plazo méaximo de treinta dias habiles.

Definiciones

Liberacion: Consiste en €l retiro de elementos arquitecténicos, escultoricos pictéricos o de acabados que, careciendo de
mérito artistico histérico, fueron agregados en el transcurso del tiempo y, cuya presencia es motivo de dafio estructural,
funcional o resulta en detrimento de la unidad artistica del monumento.

Consolidacién: $n las operaciones necesarias para restablecer las condiciones originales de trabajo mecanico de una
estructura, elemento arquitectdnico, escultoérico, pictdrico o de un acabado perteneciente a un bien inmueble.

Integracion: Aportaciones de elementos claramente nuevosyy visibles para asegurar la conservacion del bien inmueble.
Reintegracion: Restitucion, en su sitio original de partes desmembradas del objeto, para asegurar su conservacion.

Conservacion: Comprende las acciones necesarias para evitar la degradacion de un inmueble, pueden ser preventivas o
correctivas. El mantenimiento preventivo va desde el aseo hasta los resanes menores, como despostilladuras, fisuras
capilares y combate de floray fauna parasita. EI mantenimiento correctivo consiste en reparaciones y reposiciones menores
y habituales, causadas por €l uso diario o la accion de los agentes natural es.

Definiciéon de los Niveles de Proteccion

Para los efectos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, se establecieron diferentes niveles de proteccidn de inmuebles,
gue permiten diferentes tipos de intervenciones:

Nivel de Proteccién 1 Inmuebles de valor patrimonial ambiental no significativo, que pertenecen a periodo, o forman
parte del conjunto urbano, y que por su estado de conservacion y localizacion son susceptibles de transformaciones
importantes.

Nivel de Proteccion 2 Inmuebles de valor patrimonial ambiental bajo, que pertenecen a periodo, o forman parte del
conjunto, y que por su estado de conservacin son susceptibles de transformaciones importantes con algunas restricciones.

Nivel de Proteccién 3. Inmuebles de valor ambiental y arquitectonico cuyo valor individual, y en € conjunto, permiten
establ ecer restriccionesimportantes alas acciones de transformacion.

Nivel de Proteccion 4. 1nmuebles de valor arquitecténico relevante que puede tener o no algun tipo de alteraciones, cuyo
valor individual, y en el conjunto, los hacen susceptibles de un nivel de proteccion maximo, y permiten establecer

restricciones importantes a | as acciones de transf ormaci én.

Con base en los niveles de proteccion y para efectuar alguna de las intervenciones que se indican a continuacion, se debera
contar con la aprobacién y el Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y del Instituto competente,

alos cuales deberd presentéarsel es expediente que incluirdlo siguiente:
L evantamiento fotogréafico en color del Inmueble en su estado actual.
Estudio Histérico del Inmueble.
L evantamiento Arquitectonico.
I nvestigacién de dafios.

Andlisis estructural en su caso, cuando se solicite lademolicidn total o parcial, y cuando se solicite una reestructuracion
o modificacion estructural.

Estabilidad y Mecanica de suelos.
Proyecto ejecutivo con plantas, cortes, alzadosy detalles constructivos.
Memoria Técnica.

Mas los que especifiquen el INAH, el INBA y el Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.
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I ntervenciones en | nmuebles Patrimoniales

1. DEMOLICIONES
1.1. Demoalicién Total

La demolicion total de los inmuebles en el caso de los inmuebles con nivel de proteccidn 1, se encuentra condicionada a

autorizacion del Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y del Instituto competente. En los
inmuebles con niveles de proteccion 2,3 y 4 esta prohibida.

1.2. Demolicion Total excepto fachada

La demolicidn total del inmueble dejando solo |a fachada esta permitida en 1os inmuebles con nivel de proteccion 1, en los
inmuebles con nivel de proteccion 2, 3y 4 esta prohibida.

1.3. Demolicion excepto 12 Crujia

Lademolicion del inmueble respetando solo la primeracrujia, esta permitidaen losinmuebles con nivel de proteccion 1y 2,
mediante autorizacion y Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y del Instituto competente, y

para los inmuebles con nivel de proteccion 3, se encuentra condicionada para los casos especificos en que solo esta primera
crujia presente caracteristicas arquitecténicas histéricas o artisticas relevantes, y que la construccién restante se encuentre en
peligro de derrumbe. En este caso, para la demolicion es necesario obtener autorizacion y aprobacion del Dictamen Técnico
del Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI y del Instituto competente. Paralosinmuebles con nivel de proteccion 4 esta

prohibida.

1.4. Demolicion parcial delafachada

La demoalicion parcia de la fachada esta permitida en los inmuebles con nivel de proteccion 1 y condicionada en los
inmuebles con nivel de proteccion 2. En €l caso de los inmuebles con niveles de proteccion 3y 4, la demolicion parcial de
fachada esta prohibida.

2. SUSTITUCIONES

2.1. Elementos estructurales con perdida de propiedades mecanicas

La sustitucion de elementos estructurales con pérdida de propiedades mecanicas, se encuentra permitida en los inmuebles
con nivel de proteccion 1,2y 3y condicionada para inmuebles con nivel de proteccién 4 en funcion a los materiales y
procedimientos técnicos que del Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y del Instituto
competente.

2.2. Acabados, herreriay carpinteria no estructural

La sustitucion de acabados, herreria'y carpinteria no estructural esta permitida en los inmuebles con nivel de proteccion 1y

2, condicionada a la obtencion de Dictamen Técnico por el Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y del Instituto
competente, en el caso delosinmuebles con nivel de proteccion 3y prohibidaen el caso del nivel de proteccion 4.

2.3. Color de pintura

La sustitucion de color esté permitida en todos los nivel es de proteccion.

3. MODIFICACIONES
3.1. De plantatipo en formay distribucion

La modificacion de la planta tipo original, tanto en la forma como en la distribucién interior, esta permitida en los

inmuebles con nivel de proteccion 1y 2; se encuentra condicionada a Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales
delaSEDUV I y del Instituto competente, en losinmuebles con niveles de proteccion 3y 4.

167



3.2. Fachadatipo

Las modificaciones de la fachada original estén permitidas en los inmuebles con nivel de proteccion 1, condicionada al
Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y del Instituto competente, en los inmuebles con niveles
de proteccion 2y 3, y prohibidaen losinmuebles con nivel de proteccion 4.

3.3. Remetimiento o salientes del paramento

La modificacion de los remetimientos o salientes del paramento de las fachadas originales, esta permitida en los inmuebles
con nivel de proteccion 1, condicionada a Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUV1 y del Instituto
competente, en los inmuebles con niveles de proteccién 2y 3, y prohibida en losinmuebles con nivel de proteccién 4.

4. ADICIONES

4.1. Niveles superiores a edificacion patrimonial, respetando niveles de construccion permitidos por este Programa
Parcial y las Normas de Imagen Urbana

Las adiciones de niveles, respetando los niveles permitidos en este Programa Parcia y en las Normas de Imagen Urbana,
estan permitidas en los inmuebles con nivel de proteccion 1y 2 y condicionada a Dictamen Técnico del Area de Sitios
Patrimoniales dela SEDUVI y del Instituto competente, en losinmuebles con niveles de proteccion 3y 4.

4.2. Anexos posteriores en areaslibres

La construccion de edificaciones en las éreas libres esta permitida en los inmuebles con niveles de proteccion 1y 2, siempre
y cuando no rebasen las normas de ocupaci6n determinadas en el programaparcial, y condicionada a Dictamen Técnico del

Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUV1 y del Instituto competente, en |os inmuebles con niveles de proteccion 3y 4.
4.3. Herreria nueva en fachada de acuerdo a las Normas de Imagen Urbana

La colocacion de elementos de herreria nueva en fachada, siguiendo las Normas de Imagen Urbana, esta permitida en los

niveles de proteccién 1y 2, y condicionada a Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y del
Instituto competente, en los inmuebles con niveles de proteccion 3y 4.

4.4, Balconesy volados fuera del paramento

La adicién de balcones y volados a partido original, estar4 permitida en los inmuebles con nivel de proteccion 1,
condicionada en losinmuebles con nivel de proteccién 2, y prohibida en los inmuebles con niveles de proteccion 3y 4.

4.5, Instalaciones con vista ala calle

Laadicion deinstalaciones con vistaalacalle esta condicionadaa Dictamen Técnico del Areade Sitios Patrimoniaes de la
SEDUVI y del Instituto competente, en los inmuebles con nivel de proteccion 1, y prohibida en los inmuebles con niveles
de proteccion 2,3y 4.

4.6. Acabados contempor dneos

El uso de acabados contemporaneos en los inmuebl es debera seguir 1as Normas de Imagen Urbana de este Programa Parcial,
y estara permitido en los inmuebles con nivel de proteccién 1y 2, y prohibida en los inmuebles con niveles de proteccion 3
y 4.

Tabla de Intervenciones y Niveles de Proteccion

INTERVENCIONES NIVELES DE PROTECCION DE INMUEBLES

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Niel 4
1. Demoliciones
1.1. Demolicion Total Condicionada Prohibida Prohibida Prohibida
1.2. Total excepto fachada Permitida Prohibida Prohibida Prohibida
1.3. Demolicion excepto 12 Crujia Permitida Permitida Condicionada Prohibida
1.4. Demolicion solo de lafachada Condicionada Condicionada Prohibida Prohibida
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1.5.Demolicién parcial de lafachada Permitida Condicionada Prohibida Prohibida
2.Sustituciones

2.1. Elementos estructurales con perdida Permitida Permitida Permitida Condicionada
de propiedades mecénicas

2.2. Acabados, herreriay carpinteriano Permitida Permitida Condicionada Prohibida
estructural

2.3. Color de pintura Permitida Permitida Permitida Permitida
3. Modificaciones

3.1. De plantatipo en formay Permitida Permitida Condicionada | Condicionada
distribucion

3.2. Fachada tipo Permitida Condicionada Condicionada Prohibida
3.3. Remetimiento o salientes del Permitida Condicionada Condicionada Prohibida
paramento

4. Adiciones

4.1. Niveles superiores a edificacion Permitida Permitida Condicionada | Condicionada
patrimonial, respetando niveles de

construccién permitidos por el

Programa Parcial y las Normas de

Imagen Urbana

4.2. Anexos posteriores en éreas libres Permitida Permitida Condicionada | Condicionada
4.3. Herrerianueva en fachada, de Permitida Permitida Condicionada Prohibida

acuerdo alas Normas de Imagen Urbana

INTERVENCIONES

NIVELES DE PROTECCION DE INMUEBLES

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4
4.4, Balconesy volados fuera del Permitida Condicionado Prohibida Prohibida
paramento
4.5. Instalaciones con vistaalacalle Condicionada Prohibida Prohibida Prohibida
4.6. Acabados contemporéneos Permitida Permitida Prohibida Prohibida

En la siguiente tabla, se encuentran los inmuebles patrimoniales catalogados en este Programa Parcial y su nivel de

proteccion correspondiente.
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES

CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
1. 1aCDA.DELA 8 AVE. DE NOGAL 7 1 17 2
2. 12CDA.DELA 72DE NOGAL 10 51 11 1
3. 12CDA.DELA 72DE NOGAL 1 50 2
4, 13CDA.DE LA 72DE NOGAL 2 51 3
5. 12CDA.DELA 72DE NOGAL 4 51 1
6. 12CDA.DELA 12DE NOGAL 3 151 24 4
7. 12CDA.DELA 12DE NOGAL 12 151 26 3
8. 13CDA.DELA 12DE NOGAL 1 151 23 3
9. 12CDA.DE LA 12DE NOGAL 13 151 41 2
10. 12CDA. DE LA 12DE NOGAL 8 151 2
11. 1 DE SAUCE 10 158 3
12. 1*DE SAUCE 6 158 2
13. 22CDA. DE LA 72DE NOGAL 5 49 3
14. 22CDA. DE LA 72DE NOGAL 7 49 3
15. 22CDA. DE LA 72DE NOGAL 11 49 3
16. 22CDA. DE LA 12DE NOGAL 2 130 2
17. 22CDA. DE LA 12DE NOGAL 2B 130 2
18. 22CDA. DE LA 12DE NOGAL 129 6 3
19. 22CDA. DE LA 12DE NOGAL 129 5 3
20. 2a. CDA. DE NOGAL 87 2
21. 2a. CDA. DE NOGAL 8B 85 2
22. 2a. CDA. DE NOGAL 10 88 2
23. 3a. CDA DE NOGAL 89 10 3
24. 3a. CDA DE NOGAL 127 2
25. 3a. CDA DE NOGAL 6 128 3
26. AMADO NERVO 63 116 11 3
27. AMADO NERVO 51 116 5 3
28. AMADO NERVO 48 155 55 4
29. AMADO NERVO 46B 155 4
30. AMADO NERVO 45 115 12 3
31. AMADO NERVO 31 113 14 4
32. AMADO NERVO 171 128 9 2
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALES Y MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
33. AMADO NERVO 26 134 50 3
34. AMADO NERVO 21 111 12 3
35. AMADO NERVO 3 110 14 3
36. AMADO NERVO 10 135 3
37. AMADO NERVO 23,25,27 113 4
38. AMADO NERVO 34 134 3
39. AMADO NERVO 43 115 2
40. AMADO NERVO 61 116 3
41. AMADO NERVO 125 148 2
42. ACACIAS 16A 9 20,25 3
43. ACACIAS 14 9 23 3
44, ACACIAS 16 9 20,22 3
45. ACACIAS 18 9 20,22 3
46. ACACIAS 6 9 27 3
47. ACACIAS 3 8 7 3
48. ACACIAS 12 9 2
49. ACACIAS 5 8 3
50. ACACIAS 7 8 9 3
51. ACACIAS 8 9 2
52. ACACIAS 11 8 3
53. ACACIAS 15A 8 2
54. ACACIAS 158 8 2
55. ALAMEDA S/N 59 4
56. ALZATE 78 96 3
57. ALZATE 44,44A 98 37,38 3
58. ALZATE 60,62,64 97 4
59. ALZATE 46 98 46 4
60. ALZATE 184 0 17 4
61. ALZATE 186 0 16 2
62. ALZATE 180 91 41 1
63. ALZATE 174 91 32 4
64. ALZATE 172 91 33 3
65. ALZATE 152 92 22 2
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CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

LISTADO DE INMUEBLESPATRIMONIALES

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
66. ALZATE 128 93 31,32 2
67. ALZATE 132 93 31,32 2
68. ALZATE 116 15 3
69. ALZATE 40 40 2
70. ALZATE 126 93 31,32 2
71. ALZATE 130 93 31,32 2
72. ALZATE 33 98 41 3
73. ALZATE 16 99 18 3
74. ALZATE 20 99 16 3
75. ALZATE 28 98 45 2
76. ALZATE 30 98 2
77. ALZATE 34 98 2
78. ALZATE 36 98 2
79. ALZATE 92 9%5 2
80. ALZATE 122 77 2
81. ALZATE 124 93 2
82. ALZATE 125 77 3
83. ALZATE 134 93 2
84. ALZATE 136 93 2
85. ALZATE 158 92 3
86. AVELLANO 25 150 21 3
87. AVELLANO 23 150 20 3
88. AVELLANO 21 150 19 3
89. AVELLANO 40 149 19 3
90. AVELLANO 27 150 22 2
91. AVELLANO 42 149 20 3
92. AVELLANO 13 150 15 3
93. AVELLANO 11 150 2
94. AVELLANO 12 149 3
95. AVELLANO 19 150 2
96. AVELLANO 460 149 3
97. AVELLANO 46B 149 3
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LISTADO DE INMUEBLESPATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
98. BUGAMBILIA 3 18 4 4
99. BUGAMBILIA 16 16 2
100.CARPIO 224 160 39 2
101.CARPIO 228 160 38 3
102.CARPIO 218 160 42 4
103.CARPIO 66 61 39 2
104.CARPIO 240 160 33 3
105.CARPIO 245 51 2
106.CARPIO 191,197 47 16 4
107.CARPIO 84 60 35 4
108.CARPIO 86,88 60 27/28 4
109.CARPIO 92 60 35 4
110.CARPIO 113 35 22 4
111.CARPIO 115,115 39 23 4
112.CARPIO 198 55 24 4
113.CARPIO 69 37 18 3
114.CARPIO 2113-B 48 10 3
115.CARPIO 71 38 3
116.CARPIO 77 38 2
117.CARPIO 175 45 16 4
118.CARPIO 187 47 15 3
119.CARPIO 169 45 14 3
120.CARPIO 196 55 29 4
121.CARPIO 33 62 21 4
122.CARPIO 36 61 22 3
123.CARPIO 33,35,37,39 35 2
124.CARPIO 52 61 2
125.CARPIO 81 38 3
126.CARPIO 119 41 3
127.CARPIO 129 49 3
128.CARPIO 141-145 42 3
129.CARPIO 150 57 3
130.CARPI O 163 45 3
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
131.CARPIO 167 45 3
132.CARPIO 184 55 2
133.CARPIO 232 16 3
134.CARPIO 236 160 2
135.CARPIO 237 48 3
136.CARPIO 238 160 3
137.CARPIO 239 48 3
138.CDA. CHOPO-PINO 3 174 3
139.CDA. CHOPO-PINO 5 174 3
140.CDA. CHOPO-PINO 6 113 3
141.CDA. CHOPO-PINO 7 174 3
142.CDA. CHOPO-PINO 8 113 3
143.CDA. CHOPO-PINO 9 174 3
144.CDA. CHOPO-PINO 10 113 3
145.CDA. CHOPO-PINO 1 174 3
146.CDA. CHOPO-PINO 12 113 3
147.CDA. CHOPO-PINO 13 174 3
148.CDA. CHOPO-PINO 14 113 3
149.CDA. CHOPO-PINO 15 174 3
150.CDA. CHOPO-PINO 16 113 3
151.CDA. CHOPO-PINO 17 174 3
152.CDA. CHOPO-PINO 18 113 3
153.CDA. CHOPO-PINO 19 174 3
154.CDA. CHOPO-PINO 20 113 3
155.CDA. CHOPO-PINO 21 174 3
156.CDA. CHOPO-PINO 22 113 3
157.CDA. CHOPO-PINO 23 174 3
158.CDA. CHOPO-PINO 24 113 3
159.CDA. CHOPO-PINO 25 174 3
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_LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
160.CDA. CHOPO-PINO 26 113 3
161.CDA. CHOPO-PINO 27 174 3
162.CDA. CHOPO-PINO 28 113 3
163.CDA. CHOPO-PINO 29 174 3
164.CDA. DIAZ MIRON 34 55 3
165.8[}%6%)E SOR JUANA INESDE LA 5 111 30 3
166.8[}%6%)E SOR JUANA INESDE LA 8 111 28 3
167.CDA.DE SOR JUANA INESDE LA 33 111 31 3
168.88}0{.ZDE SOR JUANA INES DE LA 7 0 4
CRUZ
169.CEDRO 328 4 3
170.CEDRO 94 124 1 3
171.CEDRO 3B 149 50 4
172.CEDRO 87 123 16 3
173.CEDRO 86,88 124 3 3
174.CEDRO 68 131 1 3
175.CEDRO 300 158 4 3
176.CEDRO 270 48 4 4
177.CEDRO 258 48 6 4
178.CEDRO 37 149 59 3
179.CEDRO 241,243 48 3
180.CEDRO 246 48 8 3
181.CEDRO 219 55 19 4
182.CEDRO 203 55 3
183.CEDRO 201 55 15 3
184.CEDRO 210 54 4
185.CEDRO 214 4 3 4
186.CEDRO 307 5 34 3
187.CEDRO 309 5 35 2
188.CEDRO 311 5 37 3
189.CEDRO 249 47 21 3
190.CEDRO 57,9 149 50 4
191.CEDRO 56 131 5 4
192.CEDRO 44 151 1 3
193.CEDRO 41 149 60 3
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
194.CEDRO 412 149 60 3
195.CEDRO 58 131 4 3
196.CEDRO 7 149 50 4
197.CEDRO 51 148 12 3
198.CEDRO 10 151 8 4
199.CEDRO 11 149 51 3
200.CEDRO 16 151 7 3
201.CEDRO 23 149 55 3
202.CEDRO 32 151 5 3
203.CEDRO 36 151 4 3
204.CEDRO 313 5 38 2
205.CEDRO 186 83 2 3
206.CEDRO 106 90 7,8 3
207.CEDRO 182 83 4 2
208.CEDRO 173,175 79 12,13 3
209.CEDRO 150 81 4 3
210.CEDRO 148 81 4
211.CEDRO 113 91 3
212.CEDRO 49 148 11 3
213.CEDRO 104 0 7.8 3
214.CEDRO 59 148 14 4
215.CEDRO 103 il 18 4
216.CEDRO 162 81 1 3
217.CEDRO 61 148 15 4
218.CEDRO 40 151 3 3
219.CEDRO 60 131 3 2
220.CEDRO 3 149 49 3
221.CEDRO 8 151 2
222.CEDRO 43 149 1
223.CEDRO 53 148 2
224.CEDRO 62A 131 2
225.CEDRO 63 148 2
226.CEDRO 152 81 2
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALES Y MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
227.CEDRO 196 54 2
228.CEDRO 199B 55 2
229.CEDRO 200,204 4 2
230.CEDRO 206,208 54 4
231.CEDRO 233 55 2
232.CEDRO 235 55 3
233.CEDRO 244 48 3
234.CEDRO 254 48 2
235.CEDRO 262 48 3
236.CEDRO 263 47 2
237.CEDRO 275 47 2
238.CEDRO 290 158 1
239.CEDRO 295 5 2
240.CEDRO 308,310 5 4
241.CEDRO 316 4 3
242.CEDRO 323 5 3
243.CEDRO 327 5 2
244 . CEDRO 331 5 1
245.CEDRO 330 4 3
246.CEDRO 340 4 2
247.DIAZ MIRON 121 58 13 4
248.DIAZ MIRON 102,104 75 26,27 3
249.DIAZ MIRON 204 83 27 4
250.DIAZ MIRON 96 74 26 1
251.DIAZ MIRON 188 79 17 3
252.DIAZ MIRON 220 83 23 4
253.DIAZ MIRON 208,210,212 83 26 4
254.DIAZ MIRON 139 57 14,15 3
255.DIAZ MIRON 128 76 28 2
256.DIAZ MIRON 140 77 32 3
257.DIAZ MIRON 142 77 31 3
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
258.DIAZ MIRON 32 71 22 3
259.DIAZ MIRON 69,69A 4
260.DIAZ MIRON 158 78 38 4
261.DIAZ MIRON 120 76 30 4
262.DIAZ MIRON 52 72 33 1
263.DIAZ MIRON 90A 74 3
264.DIAZ MIRON 168 78 1
265.DIAZ MIRON 117,119 58 12 4
266.DIAZ MIRON 80 73 22 4
267.DIAZ MIRON 55,55B 61 14 4
268.DIAZ MIRON 154 78 1 3
269.DIAZ MIRON 213 54 14 4
270.DIAZ MIRON S/N 59 4
271.DIAZ MIRON 125 58 12 4
272.DIAZ MIRON 132 76 26 4
273.DIAZ MIRON 145 57 17 4
274.DIAZ MIRON 151 56 13 3
275.DIAZ MIRON 157 56 15 4
276.DIAZ MIRON 161 56 16 3
277.DIAZ MIRON 114 76 31 4
278.DIAZ MIRON 183 55 9 4
279.DIAZ MIRON 50 72 3
280.DIAZ MIRON 53 61 3
281.DIAZ MIRON 94 74 3
282.DIAZ MIRON 134 76 3
283.DIAZ MIRON 137 54 3
284.DIAZ MIRON 138 77 3
285.DIAZ MIRON 189 55 3
286.DIAZ MIRON 193 55 3
287.DIAZ MIRON 198 83 1
288.DIAZ MIRON 203 54 3
289.DIAZ MIRON 202 83 3
290.DR. ATL 215 60 25 4
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
291.DR. ATL 71 113 2 2
292.DR. ATL 125 97 S/N 4
293.DR. ATL 269 14 4
294.DR. ATL 270 13 4
295.DR. ATL 129 97 2
296.DR. ATL 272 13 4
297.DR. ATL 256 13 3
298.DR. ATL 148 74 10 3
299.DR. ATL 154 74 8 4
300.DR. ATL 175,175A 73 3
301.DR. ATL 217 60 26 4
302.DR. ATL 231 38 25 4
303.DR. ATL 274 13 4
304.DR. ATL 237 38 28 4
305.DR. ATL 273 14 4
306.DR. ATL 80 115 7 3
307.DR. ATL 123 97 SIN 4
308.DR. ATL 138 % 2
309.DR. ATL 135 97 3
310.DR. ATL 278 13 4
311.DR. ATL 236 39 6 3
312.DR. ATL 82,84 115 136 3
313.DR. ATL 87 113 4
314.DR. ATL 89 113 3
315.DR. ATL 91 113 3
316.DR. ATL 9 174 27 1
317.DR. ATL 133 97 3
318.DR. ATL 97 174 3
319.DR. ATL 95 174 4 3
320.DR. ATL 93 113 3
321.DR. ATL 264 13 3
322.DR. ATL 28 155 3
323.DR. ATL 39 134 3
324.DR. ATL 70 115 2
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
325.DR. ATL 102 115 3
326.DR. ATL 103 174 2
327.DR. ATL 109 97 3
328.DR. ATL 228 39 3
329.DR. ATL 255 14 3
330.DR. ATL 213,213A 60 24 4
331.DR. ATL 230A 39 2
332.ELIGIO ANCONA 178 12 3
333.ELIGIO ANCONA 172 44 3
334.ELIGIO ANCONA 142,144 40 7 4
335.ELIGIO ANCONA 91 3
336.ELIGIO ANCONA 86 38 4
337.ELIGIO ANCONA 79 14 4
338.ELIGIO ANCONA 110 35 3
339.ELIGIO ANCONA 119 12 32 4
340.ELIGIO ANCONA 107 12 20 2
341.ELIGIO ANCONA 43 16 15 4
342.ELIGIO ANCONA 35 7 14 3
343.ELIGIO ANCONA 239 158 9 3
344.ELIGIO ANCONA 242 48 61 3
345.ELIGIO ANCONA 200 45 4
346.ELIGIO ANCONA 210 45 24 4
347.ELIGIO ANCONA 88,90 38 34 4
348.ELIGIO ANCONA 116 35 4
349.ELIGIO ANCONA 120,122 39 4
350.ELIGIO ANCONA 59 15 12 2
351.ELIGIO ANCONA 127,131 10 4
352.ELIGIO ANCONA 80 38 4
353.ELIGIO ANCONA 34 4 4
354.ELIGIO ANCONA 68 37 35 4
355.ELIGIO ANCONA 78 38 2
356.ELIGIO ANCONA 134,136 40 13 4
357.ELIGIO ANCONA 138,140 40 14 3
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
358.ELIGIO ANCONA 130,132 40 12 4
359.ELIGIO ANCONA 126,128 40 8 4
360.ELIGIO ANCONA 207 6 26 3
361.ELIGIO ANCONA 193 7 20 3
362.ELIGIO ANCONA 191 7 3
363.ELIGIO ANCONA 175 9 10 4
364.ELIGIO ANCONA 149 10 14 3
365.ELIGIO ANCONA 82 38 3
366.ELIGIO ANCONA 163 9 7 3
367.ELIGIO ANCONA 167 9 8 4
368.ELIGIO ANCONA 171 4
369.ELIGIO ANCONA 220 47 2
370.ELIGIO ANCONA 190 45 4
371.ELIGIO ANCONA 245 158 4
372.ELIGIO ANCONA 213 5 2
373.ELIGIO ANCONA 57 15 2
374.ELIGIO ANCONA 63 15 2
375.ELIGIO ANCONA 65 15 3
376.ELIGIO ANCONA 67 15 3
377.ELIGIO ANCONA 69 15 3
378.ELIGIO ANCONA 91 15 3
379.ELIGIO ANCONA 101 13 2
380.ELIGIO ANCONA 179,179A 9 4
381.ELIGIO ANCONA 243 158 4
382.ELIGIO ANCONA 203 2 2
383.ELIGIO ANCONA 252 48 1
384.ELIGIO ANCONA 225 5 2
385.ELIGIO ANCONA 282 49 1
386.ELIGIO ANCONA 176 44 3
387.ELIGIO ANCONA 162,162A 44 3
388.ELIGIO ANCONA 280 49 2
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
389.ELIGIO ANCONA 256 48 3
390.ELIGIO ANCONA 60,62 37 2
391.ELIGIO ANCONA 189 7 4
392.ENRIQUETA CAMARILLO 1 40 3 4
393.ENRIQUETA CAMARILLO 12 41 4
394.ENRIQUETA CAMARILLO 38 0 3
395.ENRIQUETA CAMARILLO 45B 41 3
396.ENRIQUETA CAMARILLO 36 42 3
397.ENRIQUETA CAMARILLO 50 42 3
398.ENRIQUETA CAMARILLO 35 44 3
399.ENRIQUETA CAMARILLO 34 12 3
400.ENRIQUETA CAMARILLO 32 12 2
401.ENRIQUETA CAMARILLO 39 44 3
402.ENRIQUETA CAMARILLO 19 44 3
403.ENRIQUETA CAMARILLO 37 42 3
404.ENRIQUETA CAMARILLO 42 42 3
405.ENRIQUETA CAMARILLO 9 40 2
406.ENRIQUETA CAMARILLO 8 41 4
407.ENRIQUETA CAMARILLO 5 40 2
408.ENRIQUETA CAMARILLO 2 0 4
409.ENRIQUETA CAMARILLO 44 12 3
410.ENRIQUETA CAMARILLO 45 41 3
411 ENRIQUETA CAMARILLO 48 42 3
412.ENRIQUETA CAMARILLO 40 42 3
413.EBANO 18 101 14 3
414.EBANO 22 101 12 3
415.EBANO 15 100 8 3
416.EBANO 7 100 3
417.EUCALIPTO 58 16 6 3
418.EUCALIPTO 23 34 16 3
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
419.EUCALIPTO 41 17 17 1
420.EUCALIPTO 40 16 12 4
421 EUCALIPTO 32 16 14 4
422.EUCALIPTO 46 16 10 3
423.EUCALIPTO 45 17 19 1
424 EUCALIPTO 70 16 3
425.EUCALIPTO 15 34 2
426.EUCALIPTO 71 17 2
427.FLORES MAGON 316 15 1
428.FLORES MAGON 374 12 4
429.FLORES MAGON 366,366A 12 3
430.FRESNO 131 78 22 4
431.FRESNO 199 56 31 4
432.FRESNO 178 55 2 4
433.FRESNO 182,184 55 33,34 3
434.FRESNO 161 56 20 3
435.FRESNO 173 56 24 4
436.FRESNO 171 56 23 4
437.FRESNO 181,183 56 2
438.FRESNO 125 78 21 3
439.FRESNO 123 78 20 4
440.FRESNO 136A 80 1 3
441.FRESNO 260 5 17 4
442 FRESNO 150 79 4
443.FRESNO 89 92 3
444.FRESNO 92 91 9 3
445 FRESNO 95 92 28 2
446.FRESNO 101 92 16 3
447.FRESNO 291 6 45,46 4
448.FRESNO 288 3
449.FRESNO 118 91 2 4
450.FRESNO 293 6 45,46 4
451.FRESNO 262 5 16 3
452.FRESNO 289 6 41 3

183




LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES
CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
453.FRESNO 255 6 3
454.FRESNO 253 6 28 3
455.FRESNO 251 21 3
456.FRESNO 145 78 28 4
457.FRESNO 148 79 4 3
458.FRESNO 91 92 26 2
459.FRESNO 93 92 27 1
460.FRESNO 263 6 33 3
461.FRESNO 293A 6 45,46 4
462.FRESNO 146 79 5 4
463.FRESNO 135,137 78 24,25 4
464.FRESNO 228 47 7 3
465.FRESNO 132 80 2 3
466.FRESNO 143 78 3
467.FRESNO 202 47 14 3
468.FRESNO 193 56 28 3
469.FRESNO 280,280A 5 3
470.FRESNO 175,179 56 25,26 3
471. FRESNO 212 47 13 3
472.FRESNO 254A-B 5 2
473.FRESNO 264 5 3
474.FRESNO 266 5 3
475.FRESNO 269 6 3
476.FRESNO 268 5 2
477.FRESNO 279 6 2
478.FRESNO 277 6 3
479.FRESNO 14 150 3
480.FRESNO 276 5 2
481.FRESNO 274 5 2
482.FRESNO 271 6 2
483.FRESNO 296,298 5 3
484.FRESNO 144 79 2
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES

CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
485.FRESNO 153 78 2
486.FRESNO 99 92 3
487.FRESNO 110 91 1
488.FRESNO 117A-B 92 2
489.FRESNO 111 92 4
490.FRESNO 140 79 2
491.FRESNO 246 47 3
492.FRESNO 58 148 3
493.FRESNO 243 45 3
494. FRESNO 200 55 2
495.FRESNO 209 45 3
496.FRESNO 240 47 3
497.FRESNO 239 45 2
498.FRESNO 165 56 1
499.FRESNO 236 47 2
500.GONZALEZ MARTINEZ 10 134 4
501.GONZALEZ MARTINEZ 131 72 24 4
502. GONZALEZ MARTINEZ 212A -B 38 5 4
503.GONZALEZ MARTINEZ 191 37 3
504.GONZALEZ MARTINEZ 261,263 15 26 3
505.GONZALEZ MARTINEZ 139 72 26 4
506.GONZALEZ MARTINEZ 205 37 22 3
507.GONZALEZ MARTINEZ 213 0 26 4
508.GONZALEZ MARTINEZ 42 113 4
509.GONZALEZ MARTINEZ 225 37 31 4
510.GONZALEZ MARTINEZ 203 37 21 3
511. GONZALEZ MARTINEZ 60 113 5 3
512.GONZALEZ MARTINEZ 32 134 3
513.GONZALEZ MARTINEZ 24-26 134 3
514.GONZALEZ MARTINEZ 63,65,67 0 3
515.GONZALEZ MARTINEZ 62 113 4 2
516.GONZALEZ MARTINEZ 129 72 23 4
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES

CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
517.GONZALEZ MARTINEZ 156 60 8 3
518.GONZALEZ MARTINEZ 68 174 4 3
519.GONZALEZ MARTINEZ 175 AL 183 61 26 4
520.GONZALEZ MARTINEZ 49 111 14 1
521. GONZALEZ MARTINEZ 45 111 13 1
522.GONZALEZ MARTINEZ 40-42 113 4
523.GONZALEZ MARTINEZ 154 60 9 4
524. GONZALEZ MARTINEZ 158 60 3
525.GONZALEZ MARTINEZ 170A-B 60 3
526.GONZALEZ MARTINEZ 61 111 19 3
527.GONZALEZ MARTINEZ 258 14 3
528.GONZALEZ MARTINEZ 112 0 3
529.GONZALEZ MARTINEZ 232 14 17 3
530.GONZALEZ MARTINEZ 93,93A-B 98 26 4
531.GONZALEZ MARTINEZ 83 97 S/N 3
532.GONZALEZ MARTINEZ 85 98 24 2
533.GONZALEZ MARTINEZ 251 15 22 3
534.GONZALEZ MARTINEZ 274 14 4 2
535.GONZALEZ MARTINEZ 264 14 3
536.GONZALEZ MARTINEZ 83 98 23 2
537.GONZALEZ MARTINEZ 65 15 3
538.GONZALEZ MARTINEZ 277 15 3
539.GONZALEZ MARTINEZ 275 15 3
540.GONZALEZ MARTINEZ 269 15 3
541.GONZALEZ MARTINEZ 152,152A 60 4
542.GONZALEZ MARTINEZ 5 159 3
543.GONZALEZ MARTINEZ 234 0 3
544. GONZALEZ MARTINEZ 67 15 3
545.GONZALEZ MARTINEZ 29 0 2
546.GONZALEZ MARTINEZ 267 15 2
547.GONZALEZ MARTINEZ 22 134 1
548.GONZALEZ MARTINEZ 287 15 4
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES

CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
549.GONZALEZ MARTINEZ 216 38 3
550.GONZALEZ MARTINEZ 33 159 3
551.GONZALEZ MARTINEZ 13 159 2
552.GONZALEZ MARTINEZ 6 134 2
553.GONZALEZ MARTINEZ 283,285 15 3
554.GONZALEZ MARTINEZ 281,279 15 3
555.GONZALEZ MARTINEZ 291 15 3
556.HORTENSIA 133 126 6 2
557.HORTENSIA 108 131 23 3
558.HORTENSIA 117 124 1
559.HORTENSIA 126 131 2
560.HORTENSIA 116 131 3
561.HORTENSIA 113 124 3
562.HORTENSIA 112 131 3
563.HORTENSIA 87 123 2
564.INSURGENTES NORTE 134 110 2 2
565.INSURGENTES NORTE 198 18 12 2
566.INSURGENTES NORTE 148 17 2
567.INSURGENTES NORTE 132 110 3 2
568.INSURGENTES NORTE 114 110 2
569.LAUREL 30 6 8 2
570.LAUREL 15 7 29 4
571.LAUREL 34 6 6 4
572.LAUREL 17 7 4
573.LAUREL 20 6 1
574.LAUREL 24A 6 3
575.LAUREL 26 6 3
576.LAUREL 25 7 2
577.LAUREL 23B 7 3
578.LAUREL 17A 7 30 4
579.LAUREL 42 6 1
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CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
580.LAUREL 23 7 2
581.LAUREL 38 6 3
582.LAUREL 12A 6 2
583.LAUREL 7 7 3
584.LAUREL 3 7 1
585.L AUREL 27 7 3
586.LAUREL 8 6 2
587.LAUREL 9 7 2
588.LAUREL 28 6 1
589.LAUREL 2 6 2
590.LAUREL 6 6 3
591.LIRIO 25 38 17 4
592.LIRIO 14,16 82 23, 26,27 4
593.LIRIO 23A 83 4
594.LIRIO 5 83 3
595.LIRIO 15A 38 3
596.LIRIO 15 38 2
597.LOTO 19 42 3
598.LOTO 1 42 3
599.LOTO 10 42 4
600.LOTO 12 42 4
601.LOTO 8 42 3
602.LOTO 6 42 4
603.LOTO 20 42 3
604.LOTO 5 42 3
605.LOTO 18 42 4
606.LOTO 16 42 4
607.LOTO 13 42 4
608.LOTO 4 42 3
609.LOTO 14 42 4
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
610.LOTO 3 42 3
611.LOTO 9 42 4
612.LOTO 2 42 11 4
613.LOTO 15 42 3
614.LOTO 1 42 4
615.MARIANO AZUELA 189 62 18 3
616.MARIANO AZUELA 184 61 8 3
617.MARIANO AZUELA 39,41 110 18 2
618.MARIANO AZUELA 187 62 16 3
619.MARIANO AZUELA 171 62 13 2
620.MARIANO AZUELA 152,156 72 1
621.MARIANO AZUELA 157 71 19 4
622.MARIANO AZUELA 155 71 18 3
623.MARIANO AZUELA 37 110 17 4
624. M ARIANO AZUELA 49 110 22 2
625.MARIANO AZUELA 52 111 13 3
626.MARIANO AZUELA 8 135 5 3
627.MARIANO AZUELA 218 37 12 4
628.MARIANO AZUELA 255 36 18 3
629.MARIANO AZUELA 257 36 19 3
630.MARIANO AZUELA 251 36 17 3
631.MARIANO AZUELA 250 37 4 3
632.MARIANO AZUELA 242 37 4
633.MARIANO AZUELA 238 37 2
634.MARIANO AZUELA 237 36 14 3
635.MARIANO AZUELA 236 37 8 2
636.MARIANO AZUELA 68 98 2
637.MARIANO AZUELA 232 37 9 3
638.MARIANO AZUELA 198 61 4 3
639.MARIANO AZUELA 204 61 2 2
640.MARIANO AZUELA 202 61 3 3
641. MARIANO AZUELA 61 101 2
642.MARIANO AZUELA 72 98 58 3
643.MARIANO AZUELA 81 101 10 4
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Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
644. MARIANO AZUELA 83 101 11 4
645.MARIANO AZUELA 98,100,102 98 60,61,63 4
646.MARIANO AZUELA 112 98 1 3
647.MARIANO AZUELA - 98 3
648.MARIANO AZUELA 283 16 2
649.MARIANO AZUELA 274 15 1
650.MARIANO AZUELA 275A 16 3
651.MARIANO AZUELA 263 16 3
652.MARIANO AZUELA 278 16 2
653.MARIANO AZUELA 53,55 110 2
654.MARIANO AZUELA 261 16 3
655.MARIANO AZUELA 74 98 3
656.MARIANO AZUELA 287BIS 16 3
657.MARIANO AZUELA 284 15 2
658.MARIANO AZUELA 291 15 1
659.MARIANO AZUELA 279 16 2
660.MARIANO AZUELA 80 98 3
661.MARIANO AZUELA 217 35 3
662.MARIANO AZUELA 233 36 3
663.MARIANO AZUELA 239 36 3
664.MIRTO 26 81 4
665.MIRTO 30 81 28 3
666.MIRTO 28 81 3
667.MIRTO 33 82 4
668.MIRTO 33 81 2
669.MIRTO 19 82 4 3
670.MIRTO 31 82 2
671.MIRTO 21 82 3
672.MIRTO 39 82 3
673.MIRTO 6 80 2
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CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
674.NARANJO 141 59 20 3
675.NARANJO 156 57 3
676.NARANJO 152 58 7 3
677.NARANJO 130 77 2 3
678.NARANJO 40 122 2 3
679.NARANJO 74 93 7 4
680.NARANJO 91,93 e} 11 3
681.NARANJO 143 59 20 3
682.NARANJO 110 77 77 4
683.NARANJO 137 59 18 3
684.NARANJO 128 77 3 3
685.NARANJO 120 77 3
686.NARANJO 118 77 8 3
687.NARANJO 104 77 14 4
688.NARANJO 106 77 13 2
689.NARANJO 111 76 76 4
690.NARANJO 161 58 28 3
691.NARANJO 202 44 3
692.NARANJO 188 42 3
693.NARANJO 180 12 6 4
694.NARANJO 178 42 3
695.NARANJO 169 41 12 3
696.NARANJO 109 76 20 4
697.NARANJO 238 8 2
698.NARANJO 28 122 4 3
699.NARANJO 38 122 2 2
700.NARANJO 260 8 3 2
701.NARANJO 237,243 10 2 3
702.NARANJO 220 9 3 3
703.NARANJO 60 121 5 3
704.NARANJO 62 121 4 4
705.NARANJO 221,223,225 10 19 3
706.NARANJO 216 9 5 3
707.NARANJO 209 10 15 4
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LISTADO DE INMUEBLES PATRIMONIALES

Cdle No Oficial M anzana lote Nivel de Proteccion
708.NARANJO 215 10 18 3
709.NARANJO 213 10 17 3
710.NARANJO 198 44 3
711.NARANJO 195 41 2
712.NARANJO 114 77 2
713.NARANJO 44 120 3
714.NARANJO 12 122 3
715.NARANJO 184 12 3
716.NARANJO 36 122 3
717.NARANJO 138 57 2
718.NARANJO 194 42 3
719.NARANJO 192 42 2
720.NARANJO 237-243 10 2
721.NARANJO 243AB-257 10 2
722.NARANJO 254 8 2
723.NARANJO 95 A 2
724.NARANJO 182 a2 3
725.NARANJO 155 58 3
726.NARANJO 160 57 3
727.NARANJO 165 58 3
728.NARANJO 150 57 3
729.NARANJO 190 42 3
730.NOGAL 227 48 4
731.NOGAL 228 50 2
732.NOGAL 286 1 8 2
733.NOGAL 49 131 12 3
734.NOGAL 51 131 13 3
735.NOGAL 52 128 1 2
736.NOGAL 53 131 14 2
737.NOGAL 55 131 15 3
738.NOGAL 56 127 4 3
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CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
739.NOGAL 57 131 16 3
740.NOGAL 59 131 17 3
741.NOGAL 21 151 31 3
742.NOGAL 79 124 13 3
743.NOGAL 15 151 20 4
744 NOGAL 128 86 7 2
745.NOGAL 146 86 3
746.NOGAL 218 51 3 4
747.NOGAL 94 89 1 3
748.NOGAL 155 83 33 3
749.NOGAL 154 85 3 3
750.NOGAL 17 151 21 3
751.NOGAL 7 151 8 2
752.NOGAL 76 125 9 3
753.NOGAL 48 128 2
754.NOGAL 22 130 3
755.NOGAL 19 151 22 3
756.NOGAL 23 151 32 2
757.NOGAL 18 130 5 3
758.NOGAL 24 130 2 3
759.NOGAL 44A 128 3
760.NOGAL 35 151 7 2
761.NOGAL 47 131 3
762.NOGAL 104 88 3 1
763.NOGAL 176 53 2 3
764.NOGAL 44 128 6 3
765.NOGAL 145 82 1 3
766.NOGAL 114 87 1
767.NOGAL 136 86 3
768.NOGAL 100 88 1
769.NOGAL 131 81 3
770.NOGAL 150 85 3
7T71L.NOGAL 122 87 3
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CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
772.NOGAL 136A 86 3
773.NOGAL 120 87 2
7T74.NOGAL 156 85 3
775.NOGAL 252 49 3
776.NOGAL 134 86 4
777.NOGAL 273 3 2
778.NOGAL 92 89 2
779.NOGAL 166 53 3
780.NOGAL 258 49 2
781.NOGAL 262 2 3
782.NOGAL 232 50 1
783.NOGAL 68 126 3
784.NOGAL 237 48 3
785.NOGAL 32 129 3
786.NOGAL 20 130 3
787.NOGAL 182 52 2
788.NOGAL 278 1 2
789.NOGAL 157 83 3
790.NOGAL 197 160 2
791.0ROZCO Y BERRA 180 159 3
792.0ROZCO Y BERRA 185 162 3
793.PERAL 15 158 3
794.PERAL 8 165 3
795.PERAL 11 158 2
796.PERAL 18 165 2
797.PERAL 234 158 2
798.PERAL 54 154 3
799.PERAL 7 158 3
800.PERAL 10 165 3
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CATALOGO SITIOSPATRIMONIALES Y MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
801.PERAL 5 158 2
802.PERAL 4 165 3
803.PERAL 3 158 3
804.PRIVADA CEDRO 10 91 3
805.PRIVADA CEDRO 7 91 2
806.PRIVADA SABINO 18 1 3
807.PRIVADA SABINO 1 77 2
808.PRIVADA SABINO 17 77 3
809.PRIVADA SABINO 10 77 3
810.PRIVADA SABINO 5 77 2
811.PRIVADA SABINO 35 77 2
812.PRIVADA SABINO 19 77 3
813.PRIVADA SABINO 15 77 2
814.RAMON LOPEZ VELARDE 46 120 11 3
815.RAMON LOPEZ VELARDE 39 121 17 4
816.RAMON LOPEZ VELARDE 20 119 1 3
817.RAMON LOPEZ VELARDE 12,14 116 3
818.RAMON LOPEZ VELARDE 2 116 2
819.RIBERA DE SAN COSME 3 155 1 4
820.RIBERA DE SAN COSME 71 2
821.RIBERA DE SAN COSME SIN 132 1 4
822.RIBERA DE SAN COSME 61 132 4
823.RIBERA DE SAN COSME 83 12 3
824.RIBERA DE SAN COSME 5 159 2 4
825.RIBERA DE SAN COSME 9 3
826.RIBERA DE SAN COSME 153 130 2
827.ROBLE 4B 100 20 3
828.ROBLE 6 100 19 3
829.ROBLE 7 9 4
830.ROBLE 8 100 3
831.SABINO 164 56 11 3
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CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
832.SABINO 124 92 2 1
833.SABINO 292 7 4 2
834.SABINO 234 45 3 4
835.SABINO 282 7 6 3
836.SABINO 229,231 42 22 3
837.SABINO 219 42 3
838.SABINO 216 45 3
839.SABINO 215,217 42 3
840.SABINO 103 a3 16 3
841.SABINO 166 56 10 4
842.SABINO 189 57 27 4
843.SABINO 187 57 26 3
844.SABINO 170 44 3
845.SABINO 172 57 9 4
846.SABINO 101 93 15 3
847.SABINO 9 93 14 3
848.SABINO 145 77 24 4
849.SABINO 105 93 17 2
850.SABINO 258 7 13 3
851.SABINO 115 93 12 2
852.SABINO 111 92 20 3
853.SABINO 110 92 6 3
854.SABINO 109 93 19 3
855.SABINO 253 3
856.SABINO 276 8 7 2
857.SABINO 137 77 20 4
858.SABINO 262 7 12 4
859.SABINO 293 8 21 3
860.SABINO 97 93 13 4
861.SABINO A 92 12 3
862.SABINO 156 78 2 3
863.SABINO 255 4
864.SABINO 132 73 10 4
865.SABINO 83 121 11 3
866.SABINO 131 77 19 4
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CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
867.SABINO 154 78 3 4
868.SABINO 266 7 2
869.SABINO 151 77 3
870.SABINO 147 77 3
871.SABINO 251 2
872.SABINO 100 92 3
873.SABINO 249 2
874.SABINO 188 56 4
875.SABINO 178 56 3
876.SABINO 59 120 2
877.SABINO 273 8 1
878.SABINO 157 57 3
879.SABINO 162 56 2
880.SABINO 180 56 3
881.SABINO 274 7 2
882.SABINO 199 42 3
883.SABINO 210 45 2
884.SABINO 271 8 2
885.SABINO 261 3
886.SABINO 264 4
887.SABINO 250 7 1
888.SABINO 185 57 2
889.SABINO 254 7 3
890.SABINO 221 42 3
891.SABINO 235 44 2
892.SABINO 233 44 3
893.SABINO 227 42 2
894.SABINO 223 42 3
895.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 41 97 41 2
896.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 147 91 14 4
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CATALOGO SITIOSPATRIMONIALESY MONUMENTOS

Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
897.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 179 0 13 4
898.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 199 89 6 3
899.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 129 92 14 2
900.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 107 93 12 4
901.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 103 93 11 2
902.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 155 91 18 4
903.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 197 89 2
904.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 172 124 21 3
905.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 108 122 16 2
906.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 184 124 17 3
907.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 39 0 S/N 3
908.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 182 124 18 4
909.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 180 124 19 3
910.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 152 123 18 4
911.SORJUANA INESDE LA CRUZ 148 123 20 1
912.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 98 121 14 4
913.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 96 4
914.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 84 118 8 4
915.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 153 130 2
916.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 168 124 1
917.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 141 91 2
918.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 116 22 4
919.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 47 97 3
920.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 112 122 3
921.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 163 0 3
922.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 35 97 2
923.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 21 98 4
924.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 73 49 3
925.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 86 89 3
926.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 165 91 4
927.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 192 124 3
928.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 5 111 30 2
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Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
929.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 44 174 4
930.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 18 111 32 4
931.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 15 98 15 3
932.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 29 98 3
933.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 40 174 3
934.SOR JUANA INESDE LA CRUZ 20 2
935.SOR JUANA INES DE LA CRUZ 7 2
936.SANTA MARIA LA RIBERA 154 75 1 2
937.SANTA MARIA LA RIBERA 34 133 2
938.SANTA MARIA LA RIBERA 107A -F 96 2
939.SANTA MARIA LA RIBERA 119 74 74 3
940.SANTA MARIA LA RIBERA 123 74 17 2
941.SANTA MARIA LA RIBERA 125 74 18 4
942.SANTA MARIA LA RIBERA 80 9%5 12 4
943.SANTA MARIA LA RIBERA 82 95 11 4
944.SANTA MARIA LA RIBERA 100 95 5 3
945.SANTA MARIA LA RIBERA 112 95 4
946.SANTA MARIA LA RIBERA 71 115 21 4
947.SANTA MARIA LA RIBERA 68 117 3 3
948.SANTA MARIA LA RIBERA 67 115 4
949.SANTA MARIA LA RIBERA 65 115 19 4
950.SANTA MARIA LA RIBERA 61 115 18 3
951.SANTA MARIA LA RIBERA 19 155 3
952.SANTA MARIA LA RIBERA 138 75 4
953.SANTA MARIA LA RIBERA 58 96 2 4
954.SANTA MARIA LA RIBERA 146 75 4
955.SANTA MARIA LA RIBERA 136 75 7 3
956.SANTA MARIA LA RIBERA 13 12 4
957.SANTA MARIA LA RIBERA 132 75 2
958.SANTA MARIA LA RIBERA 22 133 3
959.SANTA MARIA LA RIBERA 23 155 3
960.SANTA MARIA LA RIBERA 10 133 3
961.SANTA MARIA LA RIBERA 33 155 3
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Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
962.SANTA MARIA LA RIBERA 12 74 1
963.SANTA MARIA LA RIBERA 55 115 3
964. TORRES BODET 176 5 2 4
965. TORRES BODET 232 10 4
966. TORRES BODET 230 10 9 4
967.TORRES BODET 224 10 10 4
968. TORRES BODET 233 12 25 4
969. TORRES BODET 235 12 4
970.TORRES BODET 237 12 27 4
971. TORRES BODET 238 10 6 4
972. TORRES BODET 242 10 4 4
973. TORRES BODET 243 12 30 4
974. TORRES BODET 75 117 6 4
975.TORRES BODET 17 133 3
976. TORRES BODET 35 133 29 3
977.TORRES BODET 19 133 3
978. TORRES BODET 21 133 22 3
979. TORRES BODET 23 0 19,23 3
980.TORRES BODET 259,250A 12 34 4
981. TORRES BODET 132 76 8 4
982. TORRES BODET 85,85A 95 14 4
983. TORRES BODET 117 95 24 4
984. TORRES BODET 135 16 8 3
985.TORRES BODET 145 75 20 4
986.TORRES BODET 64A 119 4
987.TORRES BODET 56 112 3
988. TORRES BODET 130 76 9 3
989. TORRES BODET 73 117 4
990.TORRES BODET 92 A 5 2
991. TORRES BODET 138 76 5 2
992. TORRES BODET 64 119 2 4
993. TORRES BODET 148 76 2 4
994. TORRES BODET 15 133 19,23 3
995. TORRES BODET 158 58 9 3
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Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
996. TORRES BODET 160 58 87 3
997.TORRES BODET 164 59 6 3
998. TORRES BODET 29,31 133 26,27 3
999. TORRES BODET 31 133 3
1000. TORRES BODET 106 A 2 2
1001. TORRES BODET 49 116 12 4
1002. TORRES BODET 69 117 8 3
1003. TORRES BODET 150 76 4
1004. TORRES BODET 59 116 4
1005. TORRES BODET 221 39 4
1006. TORRES BODET 76 119 2
1007. TORRES BODET 240 10 3
1008. TORRES BODET 217,219 39 4
1009. TORRES BODET 13 133 3
1010. TORRES BODET 179 39 2
1011. TORRES BODET 194196 41 3
1012. TORRES BODET 198 41 2
1013. TORRES BODET 25 133 3
1014. TORRES BODET 33 133 1
1015. TORRES BODET 67 117 3
1016. TORRES BODET 250,252,254, 10 2
256
1017. TORRES BODET 220 47 4
1018. TORRES BODET 189 35 3
1019. TREBOL 23 13 30 4
1020. TREBOL 39 13 4
1021. TREBOL 34 12 7 3
1022. TREBOL 24 12 30 4
1023. TREBOL 22 12 12 4
1024. TREBOL 13 13 27 4
1025. TREBOL 1 13 26 4
1026. TREBOL 10 12 17 3
1027. TREBOL 6 12 19 4
1028. TREBOL 27 13 4
1029. TREBOL 35 13 3
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Cdle No Oficial Manzana lote Nivel de Proteccion
1030. TREBOL 5 13 3
1031. TREBOL 12 12 3
1032. TULIPAN S/N 54 3
1033. TULIPAN 113 160 1
1034. TULIPAN 116 54 3
1035. TULIPAN 117 160 3
1036. TULIPAN 127 160 2
1037. TULIPAN 133 160 2
1038. TULIPAN 138 54 2
1039. TULIPAN 108 54 4
1040. TULIPAN 137 160 3
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NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES

VIALIDAD CON
FRENTE A

TRAMO

USO PERMITIDO

Circuito Interior — Rio
Consulado

A-B De Ribera de San Cosme a la calle de
Clavel

HM 4/25, altura méxima permitida 12 mts. Se permite fusion de lotes.
Aplicarestriccion en unafranjaal frente del predio de 7.5m. de ancho a partir
del alineamiento.

B-C De calle de Clavel a la calle de
Oyamel

Indudrial 20 mts. de altura/40
Aplicarestriccion en unafranjaal frente del predio de 7.5m. de ancho a partir
del alineamiento.

C-D Delacalle de Oyamel aTilos

Industrial 10/20
Aplicarestriccién en unafranjaal frente del predio de 7.5m. de ancho a partir
del alineamiento.

C'-E delacallede Tilos a Sandalo

E-F De Sandalo a Insurgentes Norte

Industrial 3/20, altura méxima permitida 10 mts.

Aplicarestriccion en unafranjaal frente del predio de 7.5m. de ancho a partir
del alineamiento.

HM 3/20, altura méxima permitida 10 mts.

Aplica restriccion en una franja a frente del predio de 7.5m. de ancho a
partir del alineamiento.

Insurgentes Norte

F-G De Insurgentes Norte a San Simon

HM 3/20, altura maxima permitida 10 mts.

G-H De San Simén a Eulalia Guzméan

HM 3/20, altura maxima permitida 10 mts.

H-I De Eulalia Guzman a Crisantema

Industrial 20 mts. de altura/40. Aplica un 20 % de incremento en la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes

I-J De Crisantemaa Ricardo Flores Magoén

HM 6/35, atura maxima permitida 18 mts. Aplica un 20 % de incremento en
|la demanda reglamentaria de estacionamiento paravisitantes

J-K De Ricardo Flores Magén a Amado
Nervo

HM 8/40, altura méxima permitida 24 mts. Aplica un 20 % de incremento en
la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes. Susceptible de
Transferencia de Potencialidad. Se permite fusién de predios, en caso de
fusién de predios que se ubiquen sobre Mariano Azuela se conservara la
alturainterior y/o en su caso el resguardo deinmuebles patrimoniales.

K-L De Amado Nervo a Ribera De San
Cosme

HM 4/25, altura méxima permitida 12 mts. Aplica un 20 % de incremento en
|la demanda reglamentaria de estacionamiento paravisitantes
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NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES

VIALIDAD

TRAMO

USO PERMITIDO

Ribera De San Cosme

L-M De Insurgentes Norte a Dr. E.
Gonzélez Martinez

HM 4/25, atura maxima permitida 12 mts. Aplica un 20 % de incremento en
|la demanda reglamentaria de estacionamiento paravisitantes

M-A De Dr. E. Gonzdez Martinez a
Instituto Técnico Industrial

HM 6/35, atura maxima permitida 18 mts. Aplica un 20 % de incremento en
|a demanda reglamentaria de estaci onamiento paravisitantes

Eje 1 Norte Alzate

A’-J" De Instituto Técnico Industria a
Insurgentes Norte

HC 3/20, atura méxima permitida 10 mts. Aplica un 20 % de incremento en
|a demanda reglamentaria de estacionamiento paravisitantes

Ricardo FloresMagon

A"’-J De Instituto Técnico Industrial a
Insurgentes Norte

Paramento sur HM 4/25, atura maxima permitida 12 mts.

Paramento norte HM 6/35, altura maxima permitida 18 mts.

Paramento Sur HM 6/35, altura méxima permitida 18 mts. Aplica un 20 % de
incremento en lademanda reglamentaria de estacionamiento paravisitantes

Crisantema

A”"-1 De Ingtituto Técnico Industria a
Insurgentes Norte

Paramento Norte Industrial 20 mts. de atura/40. Aplica un 20 % de
incremento en lademanda reglamentaria de estacionamiento paravisitantes
Paramento Sur HM 6/35, altura méxima permitida 18 mts. Aplica un 20 % de
incremento en lademanda reglamentaria de estacionamiento paravisitantes

Eje 2 Norte Euldia
Guzmén

B’-N De Instituto Técnico Industrial a F.C.
Central

Industrial con Comercio atura 20 mts./40. Aplica un 20 % de incremento en
la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes, excepto zona
habitacional

N-H De F.C. Central alnsurgentes Norte

Paramento sur- Industrial con Comercio 20 mts. de altura /40.
Paramento Norte Parques, Plazas y Jardines Publicos (EA) hasta Geranio. De
Geranio a Insurgentes H 3/20, altura maxima permitida 10 mts.

Santa Maria la Ribera

M"-N De la Ribera de San Cosme a Eje 1

Norte Al zate

HM 4/25, altura maxima permitida 12 mts.
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INTENSIDAD DE USO
Laregulacion de laintensidad de uso en la zona permite el crecimiento ordenado arménico del territorio y esté determinado
en lazonificacion y las normas de ordenaci6n de este programa parcial.
De esta manera laintensidad de uso de suelo queda establecida en:
1. Lazonificacion.
2. LasNormas de Ordenacion sobre Vialidades.

3. Normasde Ordenacion Particul ares de este Programa Parcial .

FISONOMIA URBANA Y ESPACIO PUBLICO (NORMAS DE IMAGEN URBANA)

Las normas de imagen urbana tienen por objetivo regular las obras que se lleven a cabo dentro del perimetro de aplicacion
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribera, Atlampay Santa Maria Insurgentes, con la finalidad de

que dichas obras contribuyan a enriquecimiento del entorno urbano y a la preservacion del espacio pablico, con especial
énfasis en la preservacion del patrimonio urbano-arquitecténico.

Ladefinicion de normas tiene tres objetivos particul ares;
1. Proporcionar alas autoridades un instrumento de evaluacion y revision de proyectos.
2. Proporcionar alos responsables de obra, una guia préctica que les permitatomar las decisiones correctas.
3. Proporcionar a la comunidad un instrumento de referencia, que les permita defender su patrimonio urbano-
arquitectonico de forma més efectiva.

Estas normas regulan cualquier accion de construccién, demolicién o transformacion que pueda afectar €l espacio publico y
laimagen urbana de la zona que abarca este Programa Parcial.

Areas de Aplicacion de las Normas de Imagen Urbana

Se determinaron |as siguientes areas de aplicacion:

l. Area de Conservacion Patrimonia de la Colonia Santa Maria la Ribera.

1. Area de Conservacion Patrimonial de la Colonia Santa Mariala Ribera. Lotes sobre la Avenida Insurgentes.

II. Area de Conservacion Patrimonial de la Colonia Santa Maria la Ribera. Lotes sobre la Avenida Ribera de San

Cosme.

V. Area de Conservacion Patrimonial de la Colonia Santa Mariala Ribera. Lotes sobre el Circuito Interior.

V. Area de Conservacion Patrimonial de la Colonia Santa Maria la Ribera. Lotes sobre la Avenida Ricardo Flores
Magén.

VI. Areadeinmueblesindustriales patrimoniales en la colonia Atlampa.

VII. Arealndustrial delacolonia Atlampa.

VIIl.  AreaHabitacional delacolonia Atlampa.

IX. Arealndustrial de la colonia Santa Maria Insurgentes.

X. Area Habitacional de la colonia Santa Maria Insurgentes.

Criterios de Aplicacion

Se manejarén cuatro criterios béasicos de aplicacion:
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Criterios permitidos. Cuya utilizacion se considera permisible y dentro de éste hay algunos que se mangjan como
recomendados.

Criterios condicionados Cuya utilizacién podra permitirse sdlo en casos especificosy si no afectan laimagen urbana,
debiendo sujetarse a autorizacion especial del Areade Sitios Patrimonialesde laSEDUVI.

Criterios obligatorios Cuya utilizacion se considera indispensable para la preservacion y mejoramiento de la imagen
urbana.

Criterios prohibidos. Cuya utilizacién se considera improcedente, que ademas contraviene el objetivo primordia de
preservacion y mejoramiento de laimagen urbanay el espacio publico con un alto valor patrimonial.

Como en el caso de las Normas de Conservacion e Intervenciones en Inmuebles Patrimoniales, estas normas no eximen a
los propietarios, y responsables de obra del cumplimiento de otras disposiciones relativas a desarrollo urbano,
especialmente lo contenido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento y en el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal.

A continuacion se describen las normas de imagen urbana para los temas de: 1) Infraestructura; 2) Viaidad; 3)
Subdivisiones y fusiones en la lotificacion; 4) Localizacion de construcciones en €l lote; 5) Volumetria y cubiertas; 6)
Fachadas; 7) Bardasy rejas; 8) Espacios Abiertos; 9) Mobiliario Urbano; 11) Forestaciony 12) Anuncios publicitarios.

1) INFRAESTRUCTURA

a) Infraestructura Primaria

En la colonia Santa Maria la Ribera, en la zona habitacional de la colonia Atlampay Santa Maria Insurgentes y en el Area
de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, no podrén ser llevadas a cabo obras de infraestructura primaria, que
impliquen instalaciones a nivel o elevadas visibles desde la via publica; las obras de infraestructura primaria de tipo
subterrdneo podrén, por su parte, realizarse en dichas zonas siempre y cuando la construccién no afecte ningin elemento de
valor patrimonial, asi como los predios colindantes a dichos inmuebles, los remates visuales y las plazas y jardines.
Quedando sujetas a aprobacion condicionada por el Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

Se Consideran dentro de lainfraestructura primarialos siguientes tipos de obra:
Obras de captacion, conduccién, potabilizacién, almacenamiento y regularizacion de agua potable.

Emisores, colectores primarios y plantas de tratamiento.

Redes de energia el éctrica de alta tension y subestaciones el éctricas.

Antenas de radio y television mayores a 5 m de altura, antenas de nicroondas y antenas parabdlicas de
television via satélite.

Colectores de energia solar de méas de 10 m2 de superficie.

b) Infraestructura Secundaria

Para las obras de infraestructura secundaria se considerara obligatorio reducir al minimo posible € impacto visual,
especialmente en lo que se refiere a redes aéreas, de todo tipo de instalaciones voluminosas elevadas o a nivel
(transformadores el éctricos, vavulas, etc.), quedando prohibida de forma general: |a afectacion de la forestacion existente,
la obstruccion de visuales monumentales, remates, etc., la sobreposicion a inmuebles arquitectonicos relevantes y la
concentracion excesivade postes de soporte.

En la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de la colonia Atlampa y Santa Maria Insurgentes y Area de
Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, las instalaciones hidraulicas como cisternas y tinacos en azoteas, deberan
cubrirse con muros o celosias para evitar las visuales tanto de la via publica, como de los inmuebles circundantes anive o
superiores. Los tendederos de ropa deberan cubrirse también con muros o celosias, para evitar las visuales desde la via
publica.

206



En la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de la colonia Atlampa y Santa Maria Insurgentes y Area de

Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, en €l caso de lainstalacion de antenas parabdlicas y otros elementos de
infraestructura secundaria en las azoteas, deberan evitarse las visuales desde la via publica, mediante el uso de muros,
muretes o celosias.

Consideramos dentro de lainfraestructura secundaria | os siguientes tipos de obra:
Redes de distribucion de agua potabl e, tomas domiciliarias, medidores, cisternas, tinacos.
Redes de drenaje y alcantarillado.

Redes de distribucién de energia eléctrica, transformadores a nivel y elevados, acometida domiciliaria, cuadros
de interruptoresy medidores.

Redes de alumbrado publico.

Redes de telegrafia, servicio telefonico y television por cable, antenas de radio y television menores a5 m de
altura.

Colectores de energia solar menores a 10 m2.

L os criterios permitidos, condicionados, obligatorios y prohibidos por zonas, se encuentran la Tabla de Normas de Imagen
Urbana.

2) VIALIDAD

En todas las zonas se debera respetar la traza urbana tradicional, promoviendo la integracion de secuencias de recorrido
atractivos.

L as secciones de cada tipo de via deberén corresponder a las especificaciones del Programa Parcial de Desarrollo Urbano.
En ningln caso se permitiran ampliaciones de vias dentro de las Areas de Conservacion Patrimonial en Santa Maria la
Riberay Atlampa.

En la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de la colonia Atlampa y Santa Maria Insurgentes y Area de

Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, las banquetas deberan construirse preferentemente utilizando materiales
pétreos y se conservaran las guardas de piedra existentes en la colonia Santa Maria la Ribera, podra utilizarse también
concreto y adoquines. Otros material es se consideraran como condicionados.

Las banquetas podran contener franjas jardinadas. En €l caso de la Avenida Ribera de San Cosme se debera considerar el
uso de arriates 0 macetones en el camelldn central, para mejorar laimagen urbana de la avenida.

No se permitiran en las banquetas elementos como rejas, bardas, mobiliario urbano, etc., que afecten el ancho minimo de
paso de 1.20 m.

L as banquetas deberan contemplar rampas en las esquinas parafacilitar el desplazamiento de los discapacitados.
a) Primarias

Lineamientos generales de la colonia Santa Maria la Ribera, Zona Habitacional de la colonia Santa Maria Insurgentes, Zona
Habitacional delacolonia Atlampay Areade Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa
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En las vialidades primarias se deberan seguir los siguientes lineamientos:

Avenida Insurgentes. Se permite €l uso de carpeta asfaltica, materiales pétreos, concreto y adoquines. Otros materiales
estaran condicionados a obtencion de Dictamen Técnico del Areade Sitios Patrimoniales delaSEDUVI.

Avenida Ribera de San Cosme. Se permite el uso de materiales pétreos, concreto, adoquines y carpeta asfética. Otros
material es estaran condicionados a obtencion de Dictamen Técnico del Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

Avenida Alzate. Se recomiendan los materiales pétreos o el uso de concreto, adoquine y carpeta asfaltica. Otros materiales
estaran condicionados a obtencion de Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI.

Ricardo Flores Magén y en la zona industrial de Atlampa y de Santa Maria Insurgentes se utilizara pavimento de alta
resistencia, que permita asegurar el buen mantenimiento de las vialidades por el desgaste excesivo que generan los trailers y
camiones de carga.

Circuito Interior y Avenida Eulalia Guzméan. Se permite el pavimento de alta resistencia, que permita asegurar € buen
mantenimiento de las vialidades por el desgaste excesivo que generan los trailersy camiones de carga.

En la colonia Santa Maria Insurgentes. Se utilizara pavimento de alta resistencia en la calle de Sandalo, que sirve como
limite al circuito de carga de la zona industrial, en el area habitacional esta prohibida la circulacion de camiones de carga 'y
trailers, por lo que se recomienda el uso de material es pétreos o adoquines parainhibir la penetracion.

b) Secundarias

Se permiten los materiales pétreos y el uso de concreto y adoquines. La carpeta asféltica se encuentra permitida. Los demas
material es estaran condicionados a obtencion de Dictamen Técnico del Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

c) Terciariaso Locales

En las vialidades terciarias o locales se utilizara la aplicacion de empedrado. Los adoquines se encuentran permitidos. Los
deméas materiales estarén condicionados a obtencién de Dictamen Técnico del Areade Sitios Patrimonialesla SEDUVI.

d) Privadas o Calles Cerradas

Se utilizarén los materiales pétreos o el uso de adoquines. Los demas materiales estaran condicionados a obtencion de
Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

Los criterios permitidos, condicionados, obligatorios y prohibidos por zonas, se encuentran la Tabla de Normas de Imagen
Urbana.

3) SUBDIVISIONES Y FUSIONES EN LA LOTIFICACION

Por Iatificacién actual se entiende la division del suelo registrada en el plano de catastro de la ciudad. Los lotes que forman
parte de la misma, pueden ser fragmentados en unidades menores, o pueden ser fusionados para obtener unidades mayores.

a) Subdivision de lotes

La subdivision de lotes solo podra ser autorizada en aquellos casos en que la subdivision no afecte las construcciones
existentes, clasificadas como Inmuebles de Valor Patrimonial.
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b)Fusién o Agrupacion delotes

Lafusion de lotes que contengan inmuebles patrimonial es estara sujeta a la autorizacion del Area de Sitios Patrimoniales de
la SEDUVI. Los lotes que tengan colindancia por alguno de sus lados con un lote considerado como patrimonial deberan
obtener autorizacion del Area de Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

4) LOCALIZACION DE LA CONSTRUCCION EN EL LOTE

La localizacién de las construcciones se refiere a la ubicacién especifica de cualquier construccion en el interior del lote, se
han considerado, de acuerdo al andlisistipolégico de las zonas | os siguientes tipos de ubicacién posible:

Parte Frontal del lote. Correspondiente al tercio del lote que se encuentra en contacto con lacalle.

Parte Intermedia del lote. Segun la tipologia original de ocupacién del lote, la ocupacién intermedia se da sobre una de las

colindancias con unatipologiade “C” o de “L", o en el caso de las vecindades se ocupan las dos colindancias dejando un
patio central.

Parte posterior del lote. Corresponde en la tipologia original a las areas de servicio. Frecuentemente corresponde también a
una ampliacion de lavivienda.

Ocupacion total del lote con patios de ventilacion. Tipologia correspondiente alos edificios de departamentos y de oficinas.

Ocupacion total del lote. Corresponde a la tipologia de inmueble patrimonial industrial, el lote ocupa la totalidad o la mitad
de lamanzana recibiendo iluminacién y ventilacion perimetral. Naves Industriales.

Construcciones exentas. Edificio separado de las colindancias, posee en general cuatro fachadas, no siempre de la misma
calidad. Existen muy pocas construcciones de este tipo, pero uno de los edificios de mayor valor arquitectonico y

reconocimiento como hito a escala metropolitano, corresponde a este tipo de ocupacion de lote: EI Museo del Chopo.
Lineamientos nor mativos:

Se consideralalocalizacion de las construcciones en la parte frontal en combinacion con la ocupacion de la parte intermedia

para formar tipologias en “C” 0 en “L”. Se encuentra recomendada en la colonia Santa Maria la Riberay Zona Habitacional
delacolonia Atlampa.

Lalocalizacion de la construccion solamente en la parte frontal estd permitida en la zona Industrial de la colonia Atlampay
Santa Maria Insurgentes y zona habitacional de Atlampay de Santa Maria Insurgentes y condicionada a la obtencién de
autorizacion por parte del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI, en la colonia Santa Maria la Ribera 'y Area de
Inmuebles Patrimonial es de la colonia Atlampa.

La localizacion de la construccion Unicamente en la parte media esta permitida en la zona Industrial de las colonias Atlampa
y Santa Maria Insurgentes, zona habitacional de Atlampa y Santa Maria Insurgentes y condicionada en la colonia Santa
Maria la Riberay Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa a la obtencion de autorizacion del Area de Sitios
Patrimoniales de la SEDUVI.

Lalocalizacion de la construccion en la parte posterior del lote, estara condicionada a la aprobacién por parte del Area de
Sitios Patrimoniaes de la SEDUVI en la colonia Santa Maria la Ribera'y Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia
Atlampa.

La ocupacion total del lote con patios de ventilacion esta permitida en la zona Industrial de la colonia Atlampa, en la zona
industrial de la colonia Santa Maria Insurgentes, zona habitacional de Atlampay Santa Maria Insurgentes, y condicionada a

aprobacién del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI en las zonas la colonia Santa Maria la Ribera y Area de
Inmuebles Patrimoniales dela colonia Atlampa.

La ocupacion total del lote esta permitida en la zona industrial de la colonia Atlampa y zona Industrial de la colonia Santa
Maria Insurgentes, siempre y cuando la localizacion del lote en la manzana lo permita, y el proyecto cuente con las
condiciones reglamentarias de ventilacion e iluminacién natural, de no ser asi, se requeriran patios de ventilacion. En la
zonaindustrial patrimonial de la colonia Atlampa; estara condicionada a aprobacion del Area de Sitios Patrimoniales de la
SEDUVI. En las demas zonas queda prohibido.
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La ocupacion del lote con construcciones exentas en zonas de la colonia Santa Maria la Ribera y Area de Inmuebles

Patrimoniales de la colonia Atlampa, estara condicionada a la aprobacion por parte del Area de Sitios Patrimoniales de la
SEDUVI. En la colonia Santa Maria la Ribera sobre la Avenida Insurgentes, la ocupacion del lote con construcciones

exentas se encuentra permitida, sin embargo, requerira de autorizacion del Area de Sitios Patrimoniales dela SEDUVI, en el

caso de tratarse de un lote colindante por cual quiera de sus lados a un lote con inmueble de valor patrimonial.

5) VOLUMETRIA Y CUBIERTAS

La volumetria de un edificio corresponde a la forma geométrica envolvente de la construccion. En este caso se separaron la
Volumetriay las Cubiertas en dos incisos.

a) Volumetria

En cualquier intervencién que se dé sobre los inmuebles con valor patrimonial, deberé respetarse la tipologia volumétrica
tradicional. Las intervenciones requeriran la aprobacion del INAH (en el caso de inmuebles clasificados por este Instituto),
INBA y del Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

En la colonia Santa Maria la Ribera y en la zona industrial patrimonial de la colonia Atlampa, la volumetria bésica de
referencia, es la que corresponde a un paralepipedo rectangulo, o a varios, en €l caso de edificios complegjos. Las
volumetrias correspondientes a formas cilindricas, piramidales, prismas de més de cuatro lados y formas irregulares, estaran
consideradas como condicionadas a autorizacion del Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI.

Sobre la Avenida Insurgentes, la volumetria no estaré sujeta a restricciones, salvo en el caso de los lotes colindantes por
cualquiera de sus lados con un lote que tenga un inmueble considerado como patrimonial. (Ver lista de Inmuebles
Patrimonial es)

Sobre Avenida Ribera de San Cosme, la volumetria basica de referencia es la que corresponde a un paral epipedo rectangul o,
0 avarios, en el caso de edificios complejos. Esta tipologia volumétrica asociada a elementos cilindricos, o curvos, esta
permitida. Las volumetrias correspondientes a formas cilindricas, piramidales, prismas de mas de cuatro lados y formas
irregul ares, estaran consideradas como condicionadas a autorizacion del Areade Sitios Patrimonialesde la SEDUVI.

Sobre €l Circuito Interior en la colonia Santa Maria la Ribera, 1a volumetria bésica de referencia es la que corresponde a un
paralepipedo rectangulo, o a varios, en el caso de edificios complejos. Esta tipologia volumétrica asociada a elementos
cilindricos, o curvos, esta permitida. Las volumetrias correspondientes a formas cilindricas, piramidales, prismas de més de
cuatro lados y formas irregulares, estardn consideradas como condicionadas a autorizacion del Area de Sitios Patrimoniales
delaSEDUVI.

En la zona industrial de la colonia Atlampa, la zona industrial de la colonia Santa Maria Insurgentes, la Zona Habitacional
delacolonia Atlampay la Zona Habitacional de la colonia Santa Maria Insurgentes, no existen restricciones de volumetria.

b) Cubiertas

En la colonia Santa Maria la Ribera €l tipo de cubierta recomendado son las cubiertas planas, el uso de cubiertas inclinadas
esta permitido. Otros tipos de cubierta (bdvedas de cafidn corrido, clpulas, cubiertas conicas, alabeadas, dientes de sierra,
etc.) estan permitidos en caso de no ser visibles desde la via piblica, y en caso de ser visibles estaran condicionadas a la
obtencion de autorizacion por parte del Areade Sitios Patrimoniales delaSEDUVI.

En la zona industrial patrimonial de la colonia Atlampa. El tipo de cubierta recomendado son las cubiertas inclinadas a dos
aguas. Otros tipos de cubierta (planas, bovedas de cafion corrido, clpulas, cubiertas conicas, alabeadas, dientes de sierra,

etc.) estén permitidos en caso de no ser visibles desde la via publica, y en caso de ser visibles, estardn condicionadas a la
obtencién de autorizacion por parte del Areade Sitios Patrimoniales delaSEDUVI.

Sobre Avenida Insurgentes, no existen restricciones a tipo de cubiertas, excepto para aquellos lotes colindantes por
cualquiera de sus lados con lotes clasificados como inmuebles patrimoniales, en cuyo caso, debera obtenerse Dictamen
Técnico del Areade Sitios Patrimonialesde laSEDUVI.
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Sobre la Avenida Ribera de San Cosme, € tipo de cubierta recomendado son las cubiertas planas, el uso de cubiertas
inclinadas esta permitido. Otros tipos de cubierta (bévedas de cafion corrido, clpulas, cubiertas conicas, alabeadas, dientes
de sierra, etc.) estdn permitidos en caso de no ser visibles desde la via plblica, y en caso de ser visibles, estaran
condicionadas ala obtencion de autorizacion por parte del Area de Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

Sobre el Circuito Interior en la colonia Santa Maria la Ribera, €l tipo de cubierta recomendado son las cubiertas planas, el
uso de cubiertas inclinadas esta permitido. Otros tipos de cubierta (bévedas de cafion corrido, clpulas, cubiertas conicas,
alabeadas, dientes de sierra, etc.) estan permitidos en caso de no ser visibles desde la via publica, y en caso de ser visibles,
estaran condicionadas ala obtencion de autorizacion por parte del Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

En el resto de las colonias no existen restricciones al tipo de cubiertas a utilizar.
6) FACHADAS

La fachada de un edificio es todo paramento visible desde la via publica, independientemente de la posicion con respecto a
ésta. La fachada frontal corresponde: a las fachadas que formen el frente ala calle de los inmuebles localizados en la parte
frontal del predio. Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, deberan tener un tratamiento formal de
acabados que garantice su integracion al entorno, por lo que no se admitirén colindancias visibles desde la via publica sin
acabados.

La altura de las fachadas frontales, debera preferentemente corresponder a la altura dominante de la cinta de fachadas de la
gue forma parte, en ningun caso podra exceder la altura méxima de construccion determinada en este programa parcial.

a) Remetimientos

En la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de la colonia Atlampa y Santa Maria Insurgentes y Area de
Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, las fachadas frontales deberan seguir el alineamiento de la calle,
integrandose a la cinta de fachada, con excepcion de los casos que se tratan a continuacién, y que se consideraran como
tipol ogias condicionadas a aprobacién del Areade Sitios Patrimoniales delaSEDUVI.

Remetimientos en planta baja o niveles superiores para generar jardines frontales con barda, terrazas, logias a cubierto
abiertas ala calle, las cuales no deberén tener més de 3.00 metros de profundidad respecto a alineamiento, debiendo contar
con pretiles de mamposteria con tratamiento de acabados integrado alafachada, o barandal es metdlicos.

b) Volados

En la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de la colonia Atlampa y Santa Maria Insurgentes y Area de
Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, las marquesinas y volados sobre la via publica estén, condicionados a
aprobacién del Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

Los balcones se encuentran permitidos en toda el &rea de las colonias Santa Maria la Ribera, Atlampa y Santa Maria
Insurgentes. En la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de la colonia Atlampay Santa Maria Insurgentesy Area
de Inmuebl es Patrimoniales de |a colonia Atlampa, no podran proyectarse méas de 0.90 m a partir del alineamiento. El ancho
de los balcones debera coincidir preferentemente con el vano correspondiente, estan permitidos también los balcones
corridos que correspondan a dos vanos sucesivos como maximo, el resto de los casos esta condicionado a la aprobacion del
Areade Sitios Patrimoniales de la SEDUVI.

En la colonia Santa Maria la Ribera, Insurgentes y Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, las fachadas
frontales porticadas o con agun elemento formando pértico, estdn condicionados a la aprobacion del Area de Sitios
Patrimoniales dela SEDUVI.

En la colonia Santa Maria la Ribera la relacion vano macizo deberd ser preferentemente de 1:10, 1.6 y 1.5, otras
proporciones, asi como las fachadas de vidrio, vidrio espgjo, etc., estaran condicionadas a aprobacion del Area de Sitios
Patrimoniales de la SEDUVI.
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¢) Forma de los vanos

En la colonia Santa Maria la Ribera 'y Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, todo vano debera tener
forma rectangular, con su gje mas largo en posicion vertical y proporciones de 1:3 a 1:1.3. Los vanos con cerramiento de
arco —medio punto, rebajados, etc.- se encuentran permitidos. Los vanos de forma rectangular con /e dominante horizontal
0 cuadrados, asi como los vanos de otras formas y proporciones, se considerardn como tipologias condicionadas a la
aprobacion del Areade Sitios PatrimonialesdelaSEDUVI.

d) Acabados

Las fachadas localizadas en la colonia Santa Maria la Ribera y Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa,
deberan contar siempre con acabados que podran ser de |os siguientes tipos:

Aplanados o repellados lisos acabados con pintura.
Recubrimientos de canteraformando sillares o lisos.
Acabados de |ladrillo aparente tradicional (no vidriado).
Bardasy muros de bloc de tepetate.

Mixtos: combinacién de los cuatro anteriores.
Rodapiés de recinto canteray ladrillo.

Otros tipos de acabados se considerardn como condicionados a la obtencion de aprobacion del Area de Sitios Patrimoniales
delaSEDUVI.

En la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de la colonia Atlampa y Santa Maria Insurgentes y Area de
Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, se consideran como prohibidos, expresamente el bloc de concreto aparente,
los recubrimientos plésticos 0 metalicos y los materiales cerdmicos que no sean del tipo tradicional, y como complemento

de la ornamentacion. Los acabados de concreto aparente se encuentran condicionados a la aprobacion dd Area de Sitios
Patrimoniales dela SEDUVI, y se deberan realizar con extremo detalle para obtener unaintegracién adecuada al contexto.

En las zonas industriales de las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, se consideran como prohibidos expresamente
el bloc de concreto aparente, quedando el resto de | os acabados permitidos.

€) Herreria

En la colonia Santa Maria la Riberay Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, |os elementos de canceleria
(puertas, ventanas, barandales, etc.) deben ser de perfiles de hierro estructural o tubular, fierro forjado o madera, quedando
como condicionada la utilizacién de otros materiales. Queda expresamente prohibido la utilizacion de perfiles de aluminio
natural o dorado, y condicionado la utilizacion de aluminio anodizado obscuro o de color.

7) BARDASY REJAS
a) Bardas

Toda barda en la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de la colonia Atlampay Santa Maria Insurgentes y Area
de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, deberd formar parte integral de las cintas urbanas, por 1o que no podran
tener ningln remetimiento con respecto al alineamiento, con excepcion de los espacios destinados a zaguanes 0 accesos.

En lacolonia Santa Mariala Riberay Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, toda barda deberéa contar con
acabados que podréan ser de los siguientes tipos:

Aplanados o repellados, lisos acabados con pintura.

Recubrimientos de cantera, formando sillares o lisos.
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Acabados de |adrillo aparente tradicional (no vidriado).
Bardas y muros de bloc de tepetate.

Mixtos: combinacién de los cuatro anteriores.
Rodapiés de recinto canteray ladrillo.

Otros tipos de acabados se considerardn como condicionados a la obtencion de la aprobacién del Area de Sitios
Patrimoniales dela SEDUVI.

b) Rejas

En la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de las colonias Atlampay Santa Maria Insurgentes, la utilizacion de
rejas y elementos de herreria como bardas de separacion de la via plblica esta permitido, solos o en combinacion con los
materiales descritos en los lineamientos normativos correspondientes, en el caso de utilizarse rejas, sobre todo en el frente
del lote, estas deberan contar con un rodapié de mamposteria de piedra o ladrillo.

c) Alturas

En la colonia Santa Maria la Ribera, zona habitacional de las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes y Area de
Inmuebles Patrimonial es de la colonia Atlampa, la altura maxima de las bardas seré de 4.50 metros.

L os volumenes destinados a tinacos, que deberan cubrirse con muros, muretes, cdosias o elementos similares, para evitar
las visuales desde la via publica, y desde los inmuebles colindantes a nivel o superiores, no podran tener una altura adicional
mayor a 3.50 m sobre la altura méxima aprobada.

En el caso de lainstalacion de antenas parabodlicas y otros elementos de infraestructura secundaria en las azoteas, deberan
evitarse las visuales desde la via publica, mediante el uso de muros, muretes o celosias y no podrén tener una altura
adicional a 3.50 m sobre la altura méaxima aprobada.

Colindancias

Se considerara colindancia todo paramento de un inmueble o elemento divisorio, localizado sobre los limites de un predio
gue constituyan linderos con otros predios.

Toda colindancia visible desde la via publica debera tener un tratamiento adecuado al contexto, y en la colonia Santa Maria
la Ribera, Zona Habitacional de la colonia Santa Maria Insurgentes, Zona Habitacional de la colonia Atlampa y Area de

Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, debera seguir los siguientes lineamientos:

Las colindancias correspondientes a paramentos de inmuebles, deberan tener el mismo tratamiento que las fachadas de éste,
seglin la normatividad establecida para fachadas, en €l inciso correspondiente.

Las colindancias que correspondan a elementos 0 muros divisorios deberan gjustarse a | as disposiciones establecidas para
acabados en bardas en el inciso correspondiente.

Toda colindancia no visible desde la via publica, debera preferentemente gjustarse a lo establecido en estas normas respecto
abardasy fachadas, si bien, podrarecurrirse a otros tratamientos de acuerdo a las especificaciones que establezca el Areade
Sitios Patrimoniales de la SEDUVI, en la colonia Santa Maria la Ribera, Zona Habitacional de la colonia Santa Maria
Insurgentes, Zona Habitacional de la colonia Atlampay Area de |nmuebles Patrimoniales de |a colonia Atlampa.

Las colindancias no deberan tener ningln tipo de aberturas o vanos que afecten la privacidad de lotes adyacentes, o den
lugar aaccesos indirectos o a servidumbres de paso.

Ampliacion de las estructur as existentes

Cualquier intervencion sobre los inmuebles patrimoniales catalogados por el INAH, INBA y/o el Area de Sitios
Patrimoniales de la SEDUVI, debera cumplir las Normas de Intervencion sobre Inmuebles Patrimoniales de este Programa
Parcial.

213



En la colonia Santa Maria la Riberay en el Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, la ampliacion en planta

o0 niveles de las construcciones actuales, sin carécter patrimonial, debera respetar las normas de imagen urbana relativas a
fachadas y colindancias, y debera contar con aprobacion del Dictamen Técnico del Area de Sitios Patrimoniales de la
SEDUVI.

8) ESPACIOS PUBLICOS

Se considera espacio publico a toda area destinada a usos o actividades al aire libre, correspondiendo a las siguientes
clasificaciones:

Parques. Corresponden a espacios publicos abiertos donde dominan las superficies forestadas.

Plazas. Corresponden a espacios publicos abiertos en los que por o menos el 50% de la superficie se encuentra
pavimentado para uso peatonal, incluye plazas civicasy recreativas, plazuelas, rinconadas, atrios, etc.

Areas Deportivas. Correspondiente a espacios publicos o privados abiertos destinados predominantemente a
actividades deportivas, paralapracticaal airelibre.

Patiosy Jardines. Correspondientes a espacios privados abiertos pertenecientes a inmuebles, destinados a usos
diversos.

Todo parque o deportivo no previsto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano, estara considerado como tipologia

condicionadaen lacolonia Santa Mariala Riberay Area de Inmuebles Patrimoniales de |a colonia Atlampa, ala aprobacion
del Areade Sitios Patrimoniales de laSEDUVI. En el resto de | as colonias estara considerado como ti pologia recomendada.

Las plazas no previstas en el Programa Parcial de desarrollo se consideran como tipologia recomendada en las colonias
Santa Maria la Riberay Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, €l disefio de las mismas debera contar con
aprobacién de dictamen técnico del Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

Los patiosy jardines se consideran en todas las zonas como tipol ogia recomendada.
L osjardines deberan tener una superficie pavimentada menor al 30%.
En los patios debera considerarse la utilizacion de materiales permeables, cuando sea posible.

Los parques y deportivos no podran tener una superficie pavimentada destinada a estacionamiento y areas peatonal es mayor
al 30% de lasuperficie total del predio en el que se ubiquen, debiendo dichos pavimentos realizarse con materiales pétreos o
adoquin. Podran también utilizarse otros materiales de tipo tradicional como: tepetate cimentado, grava, ripio de tezontle,
loseta de barro, etc. En los andadores se recomienda la utilizacion de guarniciones de materiales pétreos o concreto. La
superficie forestada minima serd del 60%. En los deportivos serda del 30%. Las superficies techadas en los parques no
excederan el 10% del areatotal, en el caso de deportivos, no excederd del 30% del &reatotal del predio.

En las plazas se utilizar4 una cobertura en forestacion del 30% como minimo. Los materiales de pavimentacién seran
preferentemente pétreos, admitiéndose el adoquin y el empedrado, asi como el uso de otros materiales tradicionales como:
tepetate cimentado, grava, ripio de tezontle, loseta de barro, etc. Otros tipos de materiales se consideraran como
condicionados ala aprobacién del Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

9) MOBILIARIO URBANO

Se entiende por mobiliario urbano todo elemento construido que se encuentre en la via publica, y que tenga por objeto
ayudar o apoyar el buen funcionamiento de |os espacios publicos, o contribuya con algun tipo de servicio publico urbano.

Podemos distinguir dos grandes grupos:
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Elementos de caracter primarios, que por sus dimensiones, su significacion o p or su caracter, resulten relevantes

en el entorno urbano: monumentos, esculturas, kioscos, pérgolas, fuentes, juegos infantiles, astabanderas, graderias,
etc.

Elementos secundarios, que por su caracter funcional y escala reducida o intermedia, tienen un caracter
repetitivo y no resultan de especial significacion, ni poseen contenido simbdlico: parabuses, rejas, barandales, celosias,
muros, muros de retencién, guardacantones, arriates y macetas, basureros, bancas, parasoles, luminarias, fuentes y
bebederos, puestos comerciales, sefializacién e informacion.

Elementos primarios. Dado su caracter y significacion, cualquier elemento propuesto con estas caracteristicas se
considerara condicionado alaaprobacion del Areade Sitios Patrimoniales delaSEDUVI.

La localizacion de mobiliario urbano de caracter secundario se considera como obligatoria en las vialidades y espacios
publicos abiertos.

En todo tipo de mobiliario urbano se seguiran criterios de disefio adecuados al contexto de la ciudad. En todas las zonas,
esta considerado como recomendado el uso de elementos de mobiliario urbano de disefio contemporaneo, y tradicional, que

cumplan con patrones de excelencia en la calidad del disefio.

En el disefio y localizacion del mobiliario urbano, se tomara siempre como criterio prioritario el de seguridad peatonal y
facilidades para minusvalidos, especialmente en lo referente a instalaciones eléctricas peligrosas, barreras agresivas,
localizacién inadecuada de elementos como bancasy juegos infantiles, arbotantes bajos, etc.

L os elementos de mobiliario urbano adosados a construcciones, ya sean estas bardas o fachadas, estardn considerados como
tipol ogias condicionadas cumpliendo | os siguientes lineamientos:

Los elementos empotrados o de altura, o suspendidos, como: arbotantes, |dmparas colgantes en porticos, toldos, etc.,
deberén tener una atura libre minima de 2.50 respecto al nivel de pavimento o banqueta, y una proyeccion maxima de 1.20
m respecto al alineamiento.

Los elementos que requieran estar adosados a una altura nenor como: buzones, tableros informativos, etc., no podran
proyectarse més de 0.30 m del alineamiento, y deberan ser claramente visibles.

L os elementos repetitivos alo largo de la cinta urbana, como: toldos, arbotantes, etc., deberén tener un disefio unificado.

La localizacion y disefio de estos elementos deberdn adecuarse a las caracteristicas arquitectdnicas de las fachadas,
evitandose | a sobreposicién a elementos arquitectonicos relevantes y de mayor atractivo.

10) FORESTACION
Entendemos por forestacién al arbolado de todo tipo de &realibre.
Se autoriza dependiendo de | os siguientes lineamientos:
L as forestaci ones masivas seran preferentemente de arboles de laregion.
En forestaciones lineales, se recurrira preferentemente a especies regionales o afines.

En forestacion semi-intensiva o aislada, optar por especies dominantes en laregion o introducidas (fresnos, jacarandas,
ahuehuetes, olmos, encinas, pinos, damos, etc.).

En forestacion vial, especialmente en la proximidad de construcciones histéricas, optar por especies de raices menos
agresivas como: alamo, casuarina, etc.

Todo arbol que se implante en &reas pavimentadas tendré a su alrededor una superficie libre de pavimento de 3.00 m2
COMo minimo.
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La vegetacion complementaria de jardinado debera ser elegida y dispuesta, en forma coherente con el arreglo
paisgjistico general.

a) Forestacion Vial

En vialidades secundarias y terciarias o locales, la forestacion debera ser de tipo lineal y tendra un carécter semi-intensiva,
(la distancia entre las copas es igual a didmetro de la copa, 0 como maximo la distancia podra ser el doble del diametro de
lacopa).

En las vialidades primarias la forestacion debera ser lineal y tener preferentemente un caracter intensivo, para aminorar €l
impacto del ruido.
b) Espacics Abiertos

En los espacios abiertos |a forestacion debera respetar 10s criterios marcados en ese capitulo, debiendo ademés apegarse a
los siguientes lineamientos:

En los parques y deportivos, la forestacion debera ser de tipo masivo, intensiva o semi-intensiva, cuando esto no sea
posible, se debera recurrir alaforestacion lineal intensiva en el perimetro y en los bordes de senderos, con el objeto de
acentuar el contraste visual y ambiental con lavialidady el areaverde.

En patios y jardines, se considerara como recomendado la forestacion masiva, intensiva o semi-intensiva,
especialmente en centros de manzana.

En las plazas se optara por forestacion semi-intensiva o semi -aislada.

En los estacionamientos publicos autorizados al descubierto, deberad procurarse por lo menos una forestacién lineal
semi-aislada de tipo perimetral.

11) ANUNCIOS

Para efecto de estas normas, se entendera por anuncio todo medio de comunicacion visual o sonoro, dirigido a difundir
publicidad de productosy servicios, ya sea de su utilizacién, distribucion o produccion. Se consideraran parte de un anuncio
todos los elementos que lo integran: la base o elemento de sustentacion, la estructura de soporte, los elementos de fijacion,
la caa o gabinete, la caratula, pista o pantalla, los dementos de iluminacién, los elementos mecanicos, eléctricos o
hidraulicos, todos |os demés accesorios.

a) Generales

Las solicitudes de permisos o licencias para anuncios ubicados en la colonia Santa Maria la Ribera, Area de Inmuebles
Patrimoniales de la colonia Atlampa, zona habitacional de las colonias Atlampay Santa Maria Insurgentes, deberén contar
con laautorizacion del Dictamen Técnico del Areade Sitios Patrimoniales de la SEDUVI.

El cumplimiento de la normatividad de anuncios establecida en este Pograma Parcial, no exime a interesado del
cumplimiento de lo que establece el Reglamento de Anuncios para el Distrito Federal vigente.

En ningulin caso se permitira la colocacion de anuncios, que por su ubicacion y caracteristicas, pudieran poner en peligro la
salud, lavida o integridad fisica de las personas, o de sus bienes, que ocasionen molestias a los vecinos del lugar, como por
ejemplo, modificando las condiciones de asol eamiento, ventilacion, clima.

Ningun anuncio podra tener semejanza con |os elementos de sefializacion, ya sea de sefial amientos restrictivos, preventivos,
o informativos que regulen el transito urbano.

En ningln caso podréan tener superficies reflectoras.
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La colocacién de anuncios en toldos correspondera a la forma y dimensiones del cerramiento, de acuerdo al vano
donde se ubiquen.

El nombre o razon social deberan leerse en castellano. En caso de ser indispensable que se escriba en otro idioma, debera
leerse latraduccién a nuestro idioma con la mismajerarquia, e integrado al disefio.

b) Ubicacion
Quedaran prohibidos |os anuncios que por su ubicacién se consideren de | os siguientes tipos:

De marquesina, colocados en la parte exterior de porticos y salientes, proyectandose verticalmente hacia arriba,
paralelos alas fachadas de | as edificaciones.

De azotea, que se desplanten sobre cualquier plano horizontal en las azoteas de | as edificaciones.

No se podrén colocar anuncios en el pavimento de calles, avenidas o calzadas, ni en camellones o glorietas, ni en los
edificios y monumentos publicos, asi como en el entorno de estos. No se podran colocar anuncios en arboles postes y
columnas.

Adosados

Deberén ser colocados en el vano de acceso y se instalarén de acuerdo alas caracteristicas siguientes:

Colgantes

Dentro del vano deberan colocarse en la parte superior de éstos, con una altura méaxima de 45 centimetros.

Cuando €l cerramiento sea en forma de arco, llevaran la forma de éste y se colocarén a partir de una linea
imaginaria horizontal, de donde arranque €l arco, el cual no podra ser rebasada hacia abgjo.

Podran tener iluminacién indirecta o con reflectores integrados al anuncio, la cual no debera exceder de 50
luxes.

En espectéculos o diversiones, se podra colocar en las fachadas un anuncio sobre muro intermedio entre vanos,
siemprey cuando no exceda de 75 centimetros de alturay 50 centimetros de ancho, o con un area de hasta 0.375
metros cuadrados, dependiendo de |as caracteristicas del edificio.

En caso de Monumentos, en donde por sus caracteristicas arquitectonicas se tengan que colocar fuera del vano,
deberd ubicarse en las superficies lisas de las fachadas, entre la pared superior del cerramiento de la puertay el
repison de la ventana del primer piso, de tal manera, que no afecten elementos arquitectonicos importantes, los
cuales podran tener sus carteleros de la dimensién de los vanos hasta una altura de 60 centimetros, o bien,
podran ser de caracteres aislados conservando las proporciones de las fachadas, pudiendo tener un largo hasta
de 5 metrosy 70 centimetros de alto.

Se autorizara para los giros de hoteles, farmacias, hospitales, estacionamientos, museos y asociaciones culturales, y se
instalaran en la planta baja con dimensiones maximas de 45 centimetros, a partir del marco del vano hacia abajo debiendo
cumplir con las siguientes caracteristicas:

Dentro de los vanos de puertas y escaparates, con una altura de hasta 45 centimetros.
Debera utilizar una base de material sélido, sujetaal muro. Se prohibe pintar directamente sobre |os paramentos.

Se permitira restituir anuncios en d lugar en que originalmente estaban colocados, de acuerdo a la informacion
documental que se obtenga del inmueble, y se acredite que forma parte de su construccién original.
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Cuando €l establecimiento pretenda colocar anuncios con patrocinio de marcas, 0 emblemas ajenos a la razén

social del establecimiento, su disefio debera ser aprobado por el Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI. En
edificios con valor arqueol 6gico, artistico e histérico no estén permitidos.

Los toldos en los que se pretenda colocar anuncios, estaran fabricados en tela de lona o material similar, con
colores verde obscuro, azul marino, café o vino.

Para eventos especiales podran colgarse palios de tela de gran formato, siempre y cuando no tapen o lastimen
ninguna parte importante del monumento. Siempre deberéan ser de carécter temporal y acordes al inmueble.

¢) Dimensionamiento

En ninglin caso se permitirala colocacién de anuncios mayores de 2 m2.

El porcentaje del area que ocupara un anuncio en fachadas y bardas, no podré exceder del 15% de la superficie de éstas.
d) lHuminacién

La colocacién de anuncios de iluminacion directa, se considerard como permitida en todos |os establecimientos y en todas
las colonias, siemprey cuando su fuente de iluminacidn y sus accesorios se encuentren ocultosalavista.

Los focos sencillos de luz directa, intermitente, o indicando movimiento, quedaran prohibidos en la colonia Santa Maria la
Riberay en el Areade Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa.

Dentro de la colonia Santa Maria la Ribera y en el Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, los colores
permitidos paralailuminacién de anuncios seran exclusivamente el blanco y el ambar.

e) Otros

No se permitirdn anuncios comerciales proyectados por medio de aparatos cinematogréficos, electrénicos o similares, en
muros o pantallas visibles desde la via plblica.

Quedan prohibidos los anuncios comercial es sonoros que se escuchen desde la via publica, ya sea solos, 0 acompariados de
musica, voces 0 sonidos.

Temporalmente se permitira el uso de mantas, banderolas, caballetes, etc. Asi como adornos colgantes, pendientes o
adosados a |os postes, arboles, etc. Siempre y cuando no obstruyan sefialamientos de trénsito, nomenclatura de calles e
iluminacién puablica, que no contengan propaganda comercial, y que no perjudiquen a los arboles y plantas, limitando su

permanenciaal término del evento, siempre que su estado de conservacion sea satisfactorio.
Restricciones

Quedara prohibido fijar o usar anuncios de cualquier clasificacion o material en lossiguientes lugares:

En un radio horizontal de 150 metros alrededor de los monumentos publicos, los parques, y los sitios que €l
publico frecuenta por su interés cultural, histérico o natural.

En fachadas |aterales y colindancias de cualquier edificacion.
En los costados de toldos.
En los vanos de la fachada exterior de portales.

En laparte interior de los marcos de |os vanos de | os establ ecimientos que den alacalle.
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En cercas o predios sin construir.
En bardas consideradas monumento historico.

En toldos y cortinas de tela; donde por sus caracteristicas no se cuente con espacio suficiente, se permitira la colocacion de
un anuncio, siempre y cuando, el disefio y el lugar de colocacion sean aprobados por el Area de Sitios Patrimoniales de la

SEDUVI.

Dentro de la Zona Patrimonial, las empresas patrocinadoras de este tipo de anuncios podran colocar un emblema que estara
integrado al nombre comercial, o alarazén social. Este no excedera del 20% de la superficie total del anuncio, de acuerdo
al disefio que paratal efecto apruebe el Areade Sitios Patrimoniales dela SEDUVI.

L as Autorizaciones deberan renovarse cada afio, para obtener la adecuacion de o ya existente.

12) SENALIZACION
Nomenclatura

En la colonia Santa Maria la Ribera y en el Area de Inmuebles Patrimoniales de la colonia Atlampa, no se encontraron
elementos histéricos para la sefializacién de la nomenclatura de calles y avenidas, por 10 que se encuentra permitida la
incorporacion de elementos contemporaneos, €l disefio de los mismos debera ser aprobado por € Area de Sitios
Patrimoniales de la SEDUVI.

Los elementos de sefidizacion, no deberan sobreponerse a elementos compositivos relevantes de los inmuebles
patrimoniales.

Sefiales Viales

Las sefiales viales y de transito, se corresponderan con las aprobadas para toda la ciudad de México, asi como con las
federales de uso comun.

Los elementos de sefializacion, no deberan sobreponerse a elementos arquitecténicos relevantes de los inmuebles
patrimoniales.
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TABLAS DE NORMAS DE IMAGEN URBANA

TABLA DE NORMAS DE IMAGEN URBANA N°1

INFRAESTRUCTURA

Normas de Imagen Urbana

Areas de Aplicacion

| 1 11 v \Y VI VIl VIl X X
1. Infraestructura
1.1, Primaria
1.1.1. Obras Superficiales Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Pohibido Permitido Prohibido Permitido Prohibido
1.1.2. Obras subterréneas Condicionada [ Condicionada | Condicionada | Condicionada | Condicionada [ Condicionada Permitido Condicionada Permitido Condicionada
1.2. Infraestructura Secundaria
1.2.1. Reduccion de Impacto visual de redes aéreas Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio | Recomendado Obligatorio Recomendado |  Obligatorio
1.2.2. Reduccidn de Impacto Visual de todo tipo de instalaciones Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Permitido Obligatorio Permitido Obligatorio
voluminosas, areas o a nivel com o transformadores eléctricos,
valvulas, efc.
1.2.3. Afectacion de |a forestacion existente Prohibido Prohibido Prohihido Prohihido Prohibido Prohihido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
1.2.4. Obstruccion de visuales monumentales Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
1.2.5. Sobreposicion ainmuebles patrimoniales Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Prohibido Prohibido Prohibido
1.2.6. Utilizacion de celosias y muros, para evitar las visuales sobre | Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Permitido Obligatorio Permitido Obligatorio
tinacos, cisternas y tendederos de ropa
1.2.7. Utilizacion de celosias y muros para evitar visuales sobre Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Permitido Obligdorio Permitido Obligatorio
antenas parabolicas y otros elementos
1.2.8. Adecuacion del disefio de luminarias Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio | Recomendado Obligatorio Recomendado | Recomendado
TABLA DE NORMASDE IMAGEN URBANA N° 2
VIALIDAD
Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacion

| (1) 1 (2) 1V (3) V (4) \A Vil VIl X X
1. Vialidades Primarias
1.1 Materiales Pavimento
1.1.1. Pétreo Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Recomendado
1.1.2.Concreto 0 adoquin Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
1.1.3. Entrecalles de concreto, adoquin o tahique Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
1.1.4. Pavimento de Alta Resistencia Prohibido Permitido Permitido Permitido Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Recomendado Prohibido
1.1.5. Carpeta Asfaltica Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
1.16. Otros Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
1.2. Materiales Banqueta
1.2.1. Pétreo Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
1.2.2.Concreto 0 adoquin Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
1.2.3. Entrecalles de concreto, adoquin o tabique. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
1.2.4. Otros Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Condicionado Permitido Condicionado
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TABLA DE NORMASDE IMAGEN URBANA N° 2

VIALIDAD
Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacion
| 11 (1) 11 (2) 1V (3) V (4) Vi VI VIl IX X
| 2.Vialidades Secundarias
2.1 Materiales Pavimento
2.1.1. Pétreo Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Recomendado Permitido Recomendado
2.1.2.Concreto 0 adoquin Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.1.3. Entrecalles de concreto, adoquin o tahique. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.1.4. Pavimento de Alta Resistencia Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Prohibido Permitido Permitido Prohibido Permitido Prohibido
2.1.5. Carpeta Asfaltica Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.1.6. Otros Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Condicionado Permitido Condicionado
2.2. Materiales Banqueta
2.2.1. Pétreo Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Recomendado Permitido Recomendado
2.2.2.Concreto 0 adoquin Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.2.3. Entrecalles de concreto, adoquin o tabique. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.2.4. Otros Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Condicionado Permitido Condicionado
3. Vialidades Terciarias o Locales
3.1 Materiales Pavimento
311, Pétreo Recomendado | Recomendado Recomendado |
3.1.2.Concreto 0 adoquin Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
3.1.3. Entrecalles de concreto, adoquin o tabique. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
3.1.4, Pavimento de Alta Resistencia Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohjhido Permitido Prohibido Permitido Prohibido
3.15. Carpeta Asfdltica Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Condicionado Permitido Condicionado
3.1.6. Otros Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado Condicionado | Condicionado [ Condicionado
3.2 Materiales Banqueta
3.2.1. Pétreo Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Recomendado | Recomendado | Recomendado
3.2.2.Concreto 0 adoquin Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
3.2.3. Entrecalles de concreto, adoquin o tahigue. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
3.2.4. Otros Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado Condicionado | Condicionado | Condicionado
4. Privadas o Calles Cerradas
4.1 Materiales Pavimento
4.1.1. Pétreo Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado | Recomendado Remomendado | Recomendado | Recomendado
4.1.2.Concreto 0 adoquin Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
4.1.3, Entrecalles de concreto, adoquin o tabique Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
4.1.4. Pavimento de Alta Resistencia Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
4.1.5. Carpeta Asfdltica Condicionado | Condicionado | Condicionalo | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Condicionado Permitido Condicionado
ﬁ%BMOttrosl — Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
2. Materiales Banqueta
4.2.1, Pétreo Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Recomendado | Recomendado | Recomendado
.2.2.Concreto 0 adoquin Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
.2.3. Entrecalles de concreto, adoquin o taique. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.4, 0tros Condicionado | Condicionado [ Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Condicionado | Condicionado | Condicionado

1)Serefiere alavialidad Avenidalnsurgentesy alas secundarias, terciarias y local es que desembocan en ella.

Serefierealavialidad Circuito Interior y alas secundarias, terciarias y locales que desembocan en ella
Serefierealavialidad Avenida Ricardo Flores Magon y alas secundarias, terciariasy locales que desembocan en ella

4

1

{

g%%Se refiere alavialidad Avenida Ribera de San Cosmey alas secundarias, terciariasy locales que desembocan en ella.
4
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TABLA DE NORMASDE IMAGEN URBANA N° 3.
SUBDIVISIONES Y FUSIONESEN LA LOTIFICACION

Normas de Imagen Urbana

Areas de Aplicacion

| 1 11 1V V \A VIl VIl X X
1. Subdivisionesy Fusiones de lotes
1.1, Subdivisién de lotes
1.1.1. Subdivision de lotes que contengan inmuebles de valor Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
patrimonial.
1.1.2. Subdivision de lotes que t engan colindancia por alguno de sus | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
lados con un inmueble de valor patrimonial.
1.1.3. Subdivision de lotes que no conteng an inmuebles patrimoniales|  Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
y no tengan colindancia con inmuehle patrimonial.
1.2, Fusion 0 Agrupacion de lotes
1.2.1.Fusion de lotes que contengan inmuebles de valor patrimonial. | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
1.2.2. Fusidn de lotes que tengan colindancia por alguno de suslados | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
con un inmueblede valor patrimonial.
1.2.3Fusion de lotes que no contengan inmuebles patrimoniales y no Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
tengan colindancia con inmueble patrimonial.
TABLA DE NORMAS DE IMAGEN URBANA N° 4
LOCALIZACION DE CONSTRUCCIONESEN EL LOTE
Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacion

| I 11 Y V \A VIl VIl IX X
1. Localizacidn.
1.1, Parte Frontal del Lote en combinacién parta formar tipologiasen | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Recomendado Permitido Permitido
‘C'oen'L".
1.2 Parte Frontal del lote. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
1.3. Parte Intermedia del Lote. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
1.4, Parte Posterior del lote. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
1.5. Ocupacion Total del lote con Patios de Ventilacion. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Condicionado Permitido Prohibido Permitido Prohibido
1.6. Construcciones Exentas. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido

(1)

(1) Serefiere exc lusivamente ainmuebl es colindantes por alguno de sus lados alotes con inmuebles patrimonial es.
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TABLA DE NORMASDE IMAGEN URBANA N°5

VOLUMETRIA Y CUBIERTAS
Normas de Imagen Urbana

Areas de Aplicacion

| I 11 v V VI VIl VIl X X
1. Volumetrfa i . _ _ _ _ _
1.1, Paralepipedo rectangulo o conjunto de paralepipedosrectangulos. | Recomendado |  Recomendado | Recomendad | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
0
1.2. Paralepipedo rec an?ulo 0 conjunto de paralepip edos rectangulos, | Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
asociados a elementos cilindricos o curvos.
1.3, Formas cilindricas, piramidales, prismas de mas de cuatrolados. | Condicionado | Condicionado (1) | Condicionad | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
0
1.4, Formas Irregulares. Condicionado | Condicionado (1) | Condicionad | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
0
2. Cubiertas
2.1.Cubiertas Planas. Recomendado | Recomendado | Recomendad | Recomendado | Recomendado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
0
2.2. Cubiertas Inclinadas aunay dos aguas. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Recomen dado Permitido Permitido Permitido Permitido
2.3.B0vedas de cafion corrido. Condicionado | Condicionado (1) | Condicionad | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
0
2.4, Clipulas. Condicionado | Condicionado (1) | Condicionad | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
0
2.5. Cubiertas Conicas. Condicionado | Condicionado (1) | Condicionad | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
0
2.6. Cubiertas Alabeadas. Condicionado | Condicionado (1) | Condicionad | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
0
2.7. Dientes de Sierra. Condicionado | Condicionado (1) | Condicionad | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
0
2.8, Otras Condicionado | Condicionado (1) | Condicionad | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
0
(1) Serefiere exclusivamente alotes colindantes por alguno de sus lados con lotes que tengan inmuebl es patrimonial es.
TABLA DE NORMASDE IMAGEN URBANA N° 6
FACHADAS
Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacion
| 1 11 v V VI VIl VIl IX X
. Remetimientos
1. Fachadas Frontales siquiendo el alineamiento. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado Permitido Recomendado Permitido Recomendado
2. Remetimientos en P.B. o niveles superiores para generar jardines, | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
terrazas, logias, de 3.00 metros de profundidad como maximo.
2. Volados
nasy\ I icio 0 0 0 0 [cionado Permitido Permitido Permitido Permitido
2.2. Balcones individuales por vano. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.3. Balcones corridos méximo dos vanos sucesivos. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.4, Balcones carridos Condicionado | ici [c] [cl | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
2.5. Pdrticos. Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
3. Forma de Vanos
3.1. Vanos rectanqulares con el eje mas [argo en posicidn vertical. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
3.2.Vanos con cerramiento de arco de medio punto, rebajados, etc. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
3.3, VVanos Horizontales o cuadrados. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
3.4, Otros. Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
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TABLA DE NORMAS DE IMAGEN URBANA N° 6

FACHADAS
Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacion
| I 11 Vv \V Vi VIl VIl IX X
| 4, Acahados
4.1. Aplanados o repellados lisos acahados con pintura. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
4.2, Recubrimientos de cantera formando sillares o lisos. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
jci Recomendado | Recomendado | o Permitido Permitido Permitido Permitido
4.4, Bloc de Tepetate Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
4.5, Mixtos; combmauon de [0s cuatro anteriores. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
4.6. Rodapiés de recinto, cantera o ladrillo. Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado | Recomendado | Reco mendado Permitido Permitido Permitido Permitido
4.7. Bloc de Concreto aparente. Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Prohihido Permitido Prohihido Permitido Prohihido
4.8. Recubrimientos plasticos o metdlicos. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Prohibido Permitido Prohibido
4.9. Recubrimientos ceramicos tradicionales Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
4.10. Recubrimientos ceramic os no tradicionales. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Permitido Permitido Permitido
4.11. Concreto Aparente, acabado detallado. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
gl.ll_zl. Otros. Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
erreria
5.1, Perfiles de Hierro estructural o tubular, fierro forjado o madera. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
| 5.2, Perfiles de aluminio natural o dorado Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Permitido Permitido Permitido
5.3, Perfiles de aluminio anodizado obscuro o color. Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
TABLA DE NORMASDE IMAGEN URBANA N° 7
BARDASY REJAS
Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacion
| I 11 1V \V VI VIl VIl I X X
1. BARDAS
1.1, Remetimientos
1.1. 1.Bardas Frontales siguiendo €l alineamiento. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
.%.ZA Ra%mgtimientos para generar zaguanes 0 accesos. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2. Acabados
2.1, Aplanados o repellados lisos acahados con pintura. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
2.2, Recubrimientos de cantera formando sillares o 1isos. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
.2.3. Ladrillo aparente tradicional, Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
.2.4. Bloc de Tepetate. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
.2.5. Mixtos: combinacion de [0s cuatro anteriores. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
.2.6. Rodapiés de recinto, cantera o ladrillo. Recomen dado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
.2.7. Bloc de Concreto aparente. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Prohibido Permitido Prohibido
.2.8. Recubrimientos plasticos 0 metdlicos. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Prohibido Permitido Prohibido
1.2.9. Recubrimientos ceramicos tradicionales. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
1.2.10. Recubrimientos cerdmicos no tradicionales. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Permitido Permitido Permitido
1.2.11, Concreto Aparente, acabado detallado. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
%leEZJ Estros Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
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TABLA DE NORMAS DE IMAGEN URBANA N° 7

BARDAS Y REJAS

Normas de Imagen Urbana

Areas de Aplicacion

| 1 11 1V V VI VIl VIl X X
2.1, Herrera
2.1.1 Perfiles de Hierro estructural o tubular. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.1.2. Fierro forjado. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Permitido Permitido Permitido Permitido
2.1.3. Perfiles de aluminio natural o dorado. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Prohibido Permitido Prohibido
2.1.4. Perfiles de aluminio anodizado obscuro o color. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
3. ALTURAS
3.1 Altura méxima de 4.50 metros. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
TABLA DE NORMASDE IMAGEN N° 8
ESPACIOS ABIERTOS
Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacion

| I 11 Y% V \A VIl VIl IX X
1. Parques
1.1 Parques no previstos en e Programa Parcial. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Recomendado Permitido Recomendado Permitido
1.2. Superficie Pavimentada de hasta un 30 % de la superficie del Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
parque.
1.3.Pavimentos Pétreos o de adoquin. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
1.4, Pavimentos tradicionales (tepetate, grava, ripio de tezontle, loseta | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
de harro).
1.5, Pavimentos de asfalto, concreto,cerdmica, mosaico 0 barro Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
vidriado.
1.6. Guarniciones de piedra en andadores. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
1.7. Guarniciones de concreto en andadores. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
1.8. Superficie forestada del 60 % 0 més en Parques. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
1.9. Superficie techada sin exceder 10 % del drea total. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
2.Plazas
2.1, Plazas no previstas en el Programa Parcial. Permitida Permitida Permitida Permitida Permitida Permitida Permitida Permitida Permitida Permitida
2.2. Pavimentacidn hasta un 70 % de la plaza 0 menos. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
2.3.Pavimentos Pétreos o de adoquin. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
2.4, Pavimentos tradicionales (tepetate, grava, ripio de tezontle, loseta | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
de barro).
2.5.Pavimentos de asfalto, concreto,cerdmica, mosaico 0 harro Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
vidriado.
2.6.Guarniciones de piedra en andadores. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
2.7. Guarniciones de concreto en andadores. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado Permitido Permitido Permitido Permitido
2.8. Superficie forestada del 30 % 0 més del drea total. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio

225




2.9. Superficie techada sin exceder 10 % del areatotal. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
3. Areas Deportivas
3.1, Deportivos no previstos en el Programa Parcial. Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Recomendado | Recomendado Permitido
3.2. Superficie Pavimentada de hasta un 30 % de la superficie del Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatoio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Deportivo.
3.3.Pavimentos Pétreos o de adoquin. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
3.4, Pavimentos tradicionales (tep efate, grava, ripio de tezontle, loseta | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
10
S:g.lg(?vimentos de asfalto, concreto, ceramica, mosaico 0 barro Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
vidriado.
3.6. Guarniciones de piedra en andadores. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
3.7. Guarniciones de concreto en andadores. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
3.8. Superficie forestada del 30 % 0 més del drea total. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Qbligatorio Obligatorio
3.9. Superficie techada sin exceder 10 % del areatotal. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligdorio Obligatorio
i dines
4.1. Creacion de jardinesy patios. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado
4.2, ?uper;icile P.avidmentada dehastaun 30 % o menosdela | Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
superficie de los jardines.
4.3. Superficie forestada del 30 % 0 mas del drea total. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
4.4, Utilizacion de materiales permeables. Recomendado | Recomendado [ Recomendado [ Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado [ Recomendado
TABLA DE NORMASDE IMAGEN URBANA N° 9
MOBILIARIO URBANO
Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacion
| 11 11 1V \V VI VIl VIl X X
. Elementos Primarios
.1 Monumentos. Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
2.Esculturas. Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
.3.Ki0scos, Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado |
A.Pérgolas. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado [ Condicionado |
5.Fuentes, Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado |
6. Astabanderas. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionalo | Condicionado |
1. Graderias, Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado |
8. Juegos Infantiles. Condicionado | Condicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado | Comdicionado | Condicionado [ Condicionado | Condicionado [ Condicionado |
2. Elementos Secundarios
2.1 Puestos de Periddico. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.2, Puestos de Flores. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.3. Paradas de autohUs. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.4, Barandales Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permjtido Permitido Permitido Permitido
2.5. Rejas. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.6. Celosias. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
| 2.7, Muros de retencion Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.8. Arriates y macetas. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.9. Guardacantones. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.10. Basureros. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.11. Bancas. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.12. Parasoles. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.13. Luminarias. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.14. Fuentes y hebederos. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
2.15. Sefializacion e informacidn. Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
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TABLA DE NORMASDE IMAGEN URBANA N° 10
FORESTACION

Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicaciéon

I 1 111 [\ \ VI Vil VIl IX X
1. Forestacion Vial
1.1, Forestacion Intensiva en vialidades primarias. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
|1.2.|Forestacién semi -ntensiva en v ialidades secundarias y | Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio Obligatorio
ocales.
2. Espacios Abiertos
2.1, Forestacion masiva, intensiva o semi -intensiva en parques. Obligdorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
2.2. Forestacion masiva, intensiva o semi -intensiva en Deportivos. | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Recomendado
2.3, Forestacion lineal perimetral intensiva en Deportivos, cuando | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Recomendado
gl inciso 2.2, no pueda cumplirse.
2.4, Forestacion intensiva, semi -intensiva 0 semi -aislada en plazas. | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Recomendado
2.5. Forestacion masiva, intensiva 0 semi -intensiva en jardines. Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Recomendado
2.6. Forestacion aislada o lineal perimetral semi  -aislada en | Recomendado | Recomendado | Recomewdado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado | Recomendado Recomendado

estacionamientos descubiertos.

TABLA DE NORMAS DE IMAGEN URBANA N° 11

ANUNCIOS
Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacién

| 1l 11 AV \Y VI VI \ARll X X
1. Generales

1.1, Autorizacion del Dictamen Técnico del Area de Sitios Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio
Patrimoniales de la SEDUVI, para obtener Licencias o permisos
para la colocacion de anuncios.

1.2. El nombre o Ia razén social deberén leerse en castellano, o Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio
deherdintegrarse latraduccion de estosal disefio.

2. Ubicaci 6n

2.1. De Marquesina. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Condicionado Prohibido
2.2. De Azotea, Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
2.3, En Pavimentos, Camellones o Glorietas. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
2.4, En edificios Pdblicos y Monumentos. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
2.5. En arboles, postes y columnas. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohihido Prohibido
2.6. Adosados. Cumpliendo con las caracterfsticas determinadasen |  Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
|as Normas de Imagen Urbana.

2.7. Colgantes. Cumpliendo con las caracteristicas determinadas Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido

en as Normas de Imagen Urbana,

3. Dimensionamiento

3.1, Colocacion de anuncios mayores a 2 m. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
Porcentaje del &rea que ocupard el anuncio en bardas o fachadas Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
mayor

15%
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TABLA DE NORMASDE IMAGEN URBANA N° 11
ANUNCIOSPUBLICITARIOS

Normas de Imagen Urbana Areasde Aplicacion

I 1 111 [\ \ VI Vil VIII X X
4, Iluminacion
4.1. Fuente de Iluminacidn y accesorios ocultos. Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
4.2. Utilizacion de focos sencillos de luz directa, intermitentes o Prohibido Prohihido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Permitido Permitido Permitido
indicando movimiento.
4.3, Utilizacion de focos de colores para la iluminacion. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Permitido Permitido Permitido Permitido
44, Utilizacion de focos de color blanco y dmbar para la Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio | Obligatorio Permitido Permitido Permitido Permitido
iluminacion.
5. Otros. Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado | Condicionado
5.1. Utilizacion de anuncios proyectados por medio de Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido

cinematografo, electronicos o Similares, en muros 0 pantallas
visibles desde la via publica.

5.2. Anuncios comerciales sonoros que se escuchen en la via Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
plblica
5.3. Uso temporal de mantas, banderolas, caballetes etc., asi como Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido

adornos colgantes, pendientes o adosados a &boles, postes y
columnas, cumpliendo con las especificaciones de las Normas de
Imagen Urhana.

TABLA DE NORMAS DE IMAGEN URBANA N° 12
SENALIZACION

Normas de Imagen Urbana Areas de Aplicacion
I I 11 v \Y VI Vil VIl I1X X
|1 NOMENCLATURA Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
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ESTACIONAMIENTOS

Requerimientos minimos par a estacionamientos:
Regular el espacio publico para estacionamiento y demandas de |as concentraciones actual es.
Debido a la demanda y necesidad de contar con espacios de estacionamientos, se establecen los siguientes
reguerimientos minimos de cajones en espacio publico:
En zona escolar:
En Educacion elemental publica, se establece 1 cajén por cada 30nf construidos.

En Educacién mediay media superior, se establece 1 cajén por 20nf construidos.

En mercados:

En Centros de Abasto, se establece 1 cajén por cada 7.5 nf construidos.

Otros:
Se restringe estacionamiento en oficinas, estableciendo 1 cajén por cada 15 m? construidos.

Se restringe estacionamiento en hospitales, clinicas y centros de salud, estableciendo 1 cajén por cada 15 nv
construidos.

Se restringe estacionamiento en Centros Sociales donde se debe contar con uno particular, estableciendo 1 cajén por
20nf construidos.

En Centros Nocturnos, cantinas y bares donde se debe contar con uno particular, se establece 1 cajon por 7.5 nf
construidos.

En el corredor de servicios se aumenta el nimero de cajones de estacionamientos, para la calle Ricardo Flores Magon,
estableciendo 1 cajon de 7.5 nf construidos por cada 3 viviendas.

En Unidades Habitacional es de orden popular y social se asigné estacionamiento sobre la banqueta, requiriendo 1 cajon
de 7.5 nf construidos por cada 3 viviendas.

Para tales efectos, se sugiere consultar las normas establecidas en el Reglamento de Construccion para €l Distrito
Federal, que es lo que especifican en su apartado de requerimientos para estacionamiento, con los lineamientos
correspondientes.

Las edificaciones que no cumplan con los espacios de estacionamientos establecidos en la fraccion | del Reglamento de
Construccion para el Distrito Federal dentro de sus predios ,podran usar paratal efecto otros predios, siempre y cuando
no se encuentren a una distancia mayor de 250 m; no % atraviesen vialidades primarias, y los propietarios de dichas
edificaciones comprueben su titulo de propiedad de |os predios mencionados; en estos casos, se debera colocar letreros
en |as edificaciones sefialando |a edificacion ala que dan servicio.

Para cubrir estas necesidades se establecen convenios con estacionamientos existentes, y/o se disefiardn y sefialaran los
cajones en via publica. Ademaés de no permitir el estacionamiento momentaneo.
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4.4 Poligonos de Actuacion

Dentro del &rea de aplicacion del programa parcial, no se proponen poligonos de actuacion.
No obstante, se han considerado areas sujetas a politicas y proyectos urbanos especificos.
- El Areade Conservacion Patrimonial, que corresponde a la colonia Santa Mariala Ribera.

- El Area con Potencia de Desarrollo, que comprende a las colonias Atlamapa (excepto €l Barrio Laguito y las areas
habitacional es existentes) y la Santa Maria | nsurgentes (excepto la parte sur, por ser zona habitacional consolidada).

- Las zonas habitacionales de las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes estaran sujetas a acciones estratégicas,
definidas especificamente para éstas.

V. ESTRATEGIA ECONOMICA

Para la realizacion de cualquier tipo de actuacion se requiere de la convocacion y participacion comprometida de los
diferentes actores, tanto de los que habitan como de los que usan las colonias dentro del Programa Parcial, como de las
autoridades.

1. El Area con Potencia de Desarrollo, que corresponde a la zona industrial, es una de las cinco zonas industriales mas
importantes con las que cuenta el Distrito Federal, a ser potenciada, ofrece la oportunidad de empleo del sector

secundario, que es muy necesario en la ciudad. L as medidas encaminadas en este sentido son:

La generacion del Proyecto de Desarrollo Econdémico Industrial de las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes.
Mismo que incluye la realizacién de investigacion tecnolégica y la implantacién de oficinas corporativas. Esta es una

gran tarea que involucra directamente alos industriales y alos duefios de dichos predios.
Laactivacion del servicio de carga del FFCC, que tiene conexion directa con la estacion Pantaco.
Lageneracion del corredor de exhibicién comercial e industrial sobre el Eje 2 Norte Eulalia Guzman.

La capacitacion técnica industrial de la poblacién que habita la zona para que presenten sus servicios en las mismas
fébricas.

2. En la zona habitacional, uno de los elementos de arraigo es la economia local, tanto en las actividades de comercio,
servicio y micro industria que gjercen los propios pobladores. Por tal motivo, es importante mantener y reconocer este
tipo de economia.

L as medidas encaminadas en este sentido son:
Permitir |as actividades comerciales y de servicios en planta baja dentro de |as zonas habitacional es.
Reconocer y sugerir lalegalizacion de las actividades microindustriales.

Considerar a la colonia Santa Maria la Ribera como un gran centro de barrio, que presta sus servicios, comercio e
industriaalaciudad.

Laposibilidad de desarrollo de vivienda media, cuya altura puede ser hastade cuatro niveles.

Implementacidn de un programa de regularizacion fiscal, catastral y de posesion; mismo que redituard en la sanidad de
las finanzas del Gobierno de la Ciudad.
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VI.

En el Area de Conservacion Patrimonial, €l inventario de los inmuebles patrimoniales se encuentra en riesgo de un

mayor deterioro o de desaparicion; se esta en tiempo de resguardarlo, pero ello exige medidas y mecanismos que
permitan la manutencién y automanutencion de inmueblesy de su imagen urbana, através de;

Generacién de un Fdeicomiso de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo, que es receptor en las manzanas sobre
Insurgentesy Circuito Interior, y que destinaré sus recursos al rescate y rehabilitacion de inmuebles catal ogados.

El listado de edificios de caréacter patrimonial tiene que adquirir la categoria de catdlogo, reconocido por INAH, INBA
y laAreade Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI.

Generacion del corredor cultural sobre la avenida Alzate, que integra acciones de restitucién de fachadas patrimoniales,
la generacion de otros usos no habitacionales, y el uso del espacio publico paraimpulsar la creacion de empleos.

Para el mejoramiento y ordenamiento, a través del disefio urbano, de la Avenida de San Cosme, se hace necesaria la
intervencion econdmicade los particulares.

Explotacion turistica del capital patrimonial de las colonias.

Incorporar incentivos fiscales, subsidio y ayuda de beneficio social, para inmuebles patrimoniales de la zona, que serén
emitidas por el Codigo Financieroy el Acuerdo de Facilidades Administrativas.

ACCIONES ESTRATEGICAS

6.1 Programas de Desarrollo Urbano

Los Programas de Desarrollo Urbano contemplados parala zona de aplicacién del Programa Parcial son:

a)
b)

<)

Losusosdesueloy laintensidad de uso, que esta condicionada por:

El uso habitacional y laaturay nivel patrimonial.

La saturacion permitida en bal dios se destina a equipamiento, estacionamientosy vivienda.

Dotaci6n de equipamiento comunitario para cumplir las necesidades de |a poblacion existente y futura.

Programa de accién sobre vialidad y transporte

El Programa de accion relativo a vialidad y transporte a corto plazo es €l siguiente:

1 Ruta de Acceso de Transporte Pesado en las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes.
Utilizando pavimento de Alta Resistencia.

2. Semaforizacion en el cruce de Avenida Flores Magon y Mariano Azuela, para permitir el cruce

de peatones de Atlampa al Mercado de Bugambilia, en Santa Maria la Ribera (dictaminada negativamente
por laSETRAVI).

3. Afectacion en la calle Nogal y Flores Magon en la colonia Santa Maria la Ribera, que contempla

la recuperacion de la seccion de calle, lo cual propiciaria la resolucion del conflicto social, inseguridad y
violencia existente.

4, Sefializacion de los cruces de FFCC en la colonia Atlampa.

5. Cancelacion de la Base de la Ruta 28, Metro Toreo- Mariano Azuela, en la colonia Santa Mariala
Ribera.

6. Facilidades al transito peatonal sobre el Eje 1 Norte Alzate, |as posibles alternativas son:

? Laconstruccién de un camellén central.
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? Semaforizacion.

? Instalaciéon de un semaforo peatonal en Flores Magon y Mariano Azuela

El cruce de Avenida Flores Magon e Insurgentes, a ser la direccion de la primera de oriente a poniente y no tener

continuidad vial, pasando Insurgentes, representa un conflicto vial y peatonal, sobre todo considerando el flujo peatonal en
este cruce, motivo por el cual se propone la instalacion de un seméforo peatonal a cargo de la Secretaria de Transporte y
Vialidad.

? Afectacién dela calle de Nogal y Flores Magén

Lacalle de Nogal se encuentra cerrada a la altura de Flores Magon, lo cual ha generado una problemética social importante,
yaque se favorecen condiciones parala actuacion de la delincuencia, motivo por €l cual se consideranecesariala afectacion
de lamisma, con responsabilidad de |a Delegacidn Cuauhtémoc.

Las propuestas amediano y largo plazo son las siguientes:
1 Proyecto del Centro de Transferencia Multimodal Estacién de Buenavista.
2. Propuesta de Solucién Espacial y Vial del Bajo Puente Nonoal co.
Programa de Transferencia de Potencialidad

El programa es aplicable en la colonia Santa Maria la Ribera, considerada Area de Conservacion Patrimonial, y en la
colonia Atlampa en los inmuebles industridles enlistados para su conservacion. Ademés contempla dos aspectos
importantes:

Emisor de potencialidad; donde no es susceptible la modificacion en su estructura arquitecténica relativa a niveles de
construccién. Al interior de la colonia Santa Maria la Ribera y para inmuebles industriales de Atlampa rige esta
consideracion.

Receptor de potencialidad; en Santa Maria Insurgentesy Atlampay los corredores:

1. Sobrelnstituto Técnico Industrial, que vade Av. Ribera de San Cosme alaAv. Ricardo Flores Magon.
2. Sobre Av. Insurgentes Norte, desde Eje 1 Alzate a Ricardo Flores Magon.

3. Sobreel Ejel Alzate, desde Instituto Técnico Industrial a Av. Insurgentes Norte.

Programa de regeneracion urbana dentro del perimetro comprendido por Rio Consulado, Ricardo Flores
Magdn, Cedroy Eligio Ancona

? Reutilizacion de equipamiento subutilizado

Tomando en cuenta que el equipamiento educativo de la colonia Atlampa, se encuentra subutilizado y que adolece de
equipamiento cultural y social, que coadyuve a la disminucion de la problemética de inseguridad que prevalece en la zona,
se reutilizaran los inmuebles para uso comunitario (escuelas primarias subutilizadas de la SEP), en donde intervendran la
Secretaria de Desarrollo Social del D.F. y la Secretaria de Educacién Publica.

Esta accion debera integrar Programas de Desintoxicacion para los nifios de la calle, asi como programas de inversion
social, con la participacion de la Secretaria de Desarrollo Social del D.Fy el Centro de Atencion paranifios delacalle.

? Adecuacion Deportivay Comunitaria en el bajo Puente Nonoalco

Actualmente el bajo puente de Nonoalco, en la colonia Atlampa, es utilizado como deposito de vehiculos viejos y
abandonados, afectando la imagen urbana de la zona y constituyendo un area subutilizada, debido a lo cual se propone su
adecuacion como area deportiva y para uso comunitario, con la intervencién de la Delegacion Politica y Promocion
Deportiva del Distrito Federal
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? La Adaptacién de un Corredor Recreativoy Deportivo.

Sobre la calle de Sandalo, en la colonia Santa Maria Insurgentes, existe actualmente existe un médulo deportivo con cierto
grado de deterioro considerandose que, puede optimizarse su uso. Las instancias responsables de su gecucion seran la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Promocién Deportiva del Distrito Federal

PROGRAMA DE ESTACIONAMIENTO
Este programa considera | as siguientes implicaciones:
Prohibicién total de estacionamiento del transporte publico en:
Unidad Médica del IMSS, sobre Sor Juana Inés de la Cruz.
El frente delos Inmuebles Patrimonial es como:
1. LaManzanade Mascarones, con €l frente a San Cosme, entre Insurgentesy Dr. Enrique Gonzadlez Martinez.
2. Museo del Chopo.
3. Museo de Geologia.
4. Iglesiade los Josefinos.
Ordenamiento y Reubicacion de las Rutas de Transporte.
Revisién de conveniosy acuerdosrealizados entrela SETRAVI y transportistas.
Reubicacion de sitios de mudanzas.
El lugar donde se requiere esta accion es:
- Mudanza: Entre Torres Bodet y San Cosme.

Programa de Seguridad Vial para evitar conflictos de Estacionamiento frente Escuelas Publicas, Privadas y
Mer cados en horas pico.

Se podran regular y disefiar espacios que cumplan con las necesidades de estacionamiento, y que a su vez permitan mayor
fluidez vehicular, y cuenten con personal vial pararesguardo de la poblacion en:

ZONA ESCOLAR:
El Estacionamiento en Zona Escolar serestringe aunasolafilaen lascalles de:

Circuito Interior y Pino (Centro Escolar Justo Sierra), Circuito Interior y Chopo, Sobre Cedro, entre Clavel y Flores
Magon, Naranjo entre Carpio y Diaz Mirdn, Dr. Atl entre Carpio y Diaz Mirén, Zona de Santa Maria La Ribera

(demarcada al norte con eje 1 Norte, al sur con San Cosme, al oriente con Avenida Santa MariaLaRiberay a Poniente
con Fresno).

MERCADOS:

Se restringe €l estacionamiento en Mercados y Centros de Abastos, siendo temporales para carga 'y descarga de
mercanciaen unasolafilaen las calles de:
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Sabino casi esquina Eligio Ancona (Mercado de laDalia).
Bugambilia entre Eucalipto y Mariano Azuela (Mercado de la Bugambilia).
OTROS:

Se Restringe el estacionamiento en Centros Sociales, Bares y Cantinas, donde se debe contar con Estacionamiento
particular parasusclientes.

Aumentar nimero de cajones de Estacionamiento para el corredor de servicios de Ricardo Flores Magon.

Disefio en bateria para asignar estacionamiento alas Unidades Habitacionales, sobre San Simén esquina Pino, y sobre
Eulalia Guzman entre Fresnoy Pino, colonia Atlampa.

Sobre Euldlia Guzman, entre Fresno y Ciprés, colonia Atlampa.

Realizar construcciones sobre los estacionamientos en servicio que tripliquen su volumen actual, reglamentando los
predios que gjercen esta actividad sin autorizacion legal.

Proyecto de transporte.

Proyecto Integral de Transporte local, paralas colonias Santa Mariala Ribera, San Rafael y Atlampa.
6.2 Programas de Medio Ambiente

En el proyecto deberan considerarse | 0s siguientes programas para su €jecucion:;
1. Programa de Recoleccion de Deshechos Sélidos Industriales.
2. Programade Tratamiento de Desechos Liquidos Industriales.

3. Programa de Reciclamiento de Agua, (que deberd contemplar la ampliacion hacia Atlampa y Santa Maria
Insurgentes, de los ductos de agua reciclada proveniente del Acueducto de Guadalupe, y que actualmente
llegan al sur de la Delegacion Azcapotzalco zona industrial de Vallejo y a Flores Magon con Circuito Interior).

Programa de abastecimiento de agua reciclada del Acueducto de Guadal upe.
Programa de inversion social, equipamiento y servicios.

Programa de apoyo alas empresas que contraten personal con discapacidad.

N o g A&

Programa de capacitacion para el trabajo, acorde al requerimiento de las empresas de la zona.

6.3 Proyectos Urbanos Especificos

1. Proyecto de Fomento Econémico

El Programa de Fomento y Desarrollo Econémico 1998 — 2000, del Gobierno del Distrito Federal, plantea tres lineas de
accion fundamentales: la preservacion de las fuentes de empleo, el crecimiento y desarrollo de la micro, pequefiay mediana
empresay ladefinicion de estimulos alas zonas de fomento econémico.

Dichas lineas de accién se llevaran a cabo mediante la aplicacion de diversas politicas publicas que propicien el desarrollo
equilibrado entre las Delegaciones, en donde se establece, que se buscara compensar las desventgjas de algunas
Delegaciones con el establecimiento de tecnopolos, areas empresariales, en zonas sujetas a fomento econdmico,
promoviendo la instalacion de empresas de bajo impacto ambiental y areas comerciales y de servicios, con procesos de alta
tecnologia y bajo consumo de agua y energia, que ofrezcan empleo preferentemente ala poblacion que reside en la
demarcacion, permitiendo asi un mayor crecimiento econémico, mejorar la distribucion del ingreso y €l bienestar de las
familias en la Ciudad de México.
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Con €l objeto de dar impulso a las actividades econdmicas de la zona, aprovechar la infraestructura existente, asi como
mantener |as fuentes de empleo; se propone el desarrollo de un Programa de Fomento Econdmico para las areas industriales
de las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, el cual estara sujeto a lo dispuesto por la Secretaria de Desarrollo
Econdémico, segun los resultados que obtenga de los estudios de factibilidad para proyectos de inversion en zonas con
vocacion productiva.

L os aspectos a contemplar paralarealizacion de este proyecto son:
Ladefinicion de unaruta de transporte pesado con carpeta asfaltica para carga.

La activacion del transporte de carga que incluye el servicio y la ubicacion de una estacion de carga en la calle de
Nopal s/n.

Proyecto de activacion del transporte de carga, del FFCC, que incluye €l servicio y la ubicacion de una estacién de
cargay pasaj eros.

Un area para oficinas corporativas con 10 niveles de construcciéon, en donde se realice investigaci6n tecnol dgica.

Un corredor de exhibicion industrial sobre Eulalia Guzman.

Proyecto de intervencion sobre inmuebles de conservacion patrimonial de uso industrial, dentro del érea de edificios
industriales con valor patrimonial para exhibiciony oficinas corporativas.

Un corredor comercial y de servicios sobre Flores Magon.

Se prevén tres paradas de tren suburbano de pasajeros en la zona.

Inversion social, equipamientoy servicios paraelevar lacalidad de vida de los habitantes de la zona.
Una zona peatonal — recreativa (area verde), integrada alas zonas habitacionales y de servicios.

Las instancias que analizaran la viabilidad del proyecto son la Secretaria de Desarrollo Econdmico del Distrito Federal, el
Fondo de Desarrollo Econémico del Distrito Federal y la Secretaria de Finanzas.

2. Proyectos Urbanos Especificos del Area de Conservacién Patrimonial de la Colonia Santa Maria la
Ribera

Para la conservacion de inmuebles con valor patrimonial se implementan |os siguientes programas y/o proyectos:
Programa de mejoramiento y proyecto de disefio urbano del Corredor Cultural Alzate.
Proyecto de Disefio Urbano en la Alameda de Santa Mariay zona circundante.
Proyecto de recuperacion de imagen visual parael Museo del Chopo.

Proyecto de Mejoramiento y Disefio Urbano de la Avenida Ribera de San Cosme; mismo que considera los
temas de comercio en via publica, estacionamientosy resguardo de inmuebles patrimoniales.

Proyecto de recorrido de sitios de interés turisticos.

Proyecto de rehabilitacion del Teatro Sergio Magafia.
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Proyecto de rehabilitacion de teatro Bernardo Garcia.

Proyecto de rehabilitacion dela Biblioteca Aragon.

3. Proyectos Urbanos Especificos del Area Habitacional de las Colonias Atlampa y Santa Maria
Insurgentes

Adaptacion de un Corredor Recreativo y Deportivo, en la calle Sandalo de la colonia Santa Maria Insurgentes.
Adecuacién Deportivay Comunitariaen el bajo Puente Nonoal co.

Programa de reutilizacion de equipamiento subutilizado en la colonia Atlampa.

Creacion de una zona peatonal — recreativay areaverde, integrada alas zonas habitacionales y de servicios.

Creacion de instal aciones para Centro Social.

4. Programa de Vivienda

Con base a la compleja problemética de la vivienda detectada en la zona de estudio, se implementan diversas acciones

encaminadas a mejorar la calidad de vida de los habitantes dignificando la vivienda. Asi, se plantean los siguientes
programas:;

VII.

Programa de Mantenimiento de viviendas realizadas por organismos publicos (Renovacion Habitacional), en el drea
habitacional de Atlampa.

Programa de Mejoramiento y Rehabilitacion de vecindades en inmuebles patrimoniales, y otros que ya se encuentren en
propiedad.

Programa de Rehabilitacion de inmuebles patrimoniales con vivienda nueva, (altura de vivienda nueva condicionada
por la zona patrimonial).

Programa de Adquisicion de Suelo en vecindad para vivienda nueva, (con base alos lineamientos de disefio de zona
patrimonial).

Programa de Adquisicion de Edificios.
Programa de Mejoramiento, Ampliacién y Densificacion en casa sola.

Comprade edificios pararenta, (inmuebles de vivienda en renta).

ESTRATEGIA DE GESTION DEL DESARROLLO URBANO

7.1 Administracion Urbana

La estrategia de Gestion Urbana esta enfocada a la realizacion y gecucion de los programas y proyectos planteados en este
Programa Parcial, asi como alaintegracién de acciones desde las diferentes instancias de gobierno.

La Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Desarrollo Econémico, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Transportes
y Viaidad y la Delegacion Cuauhtémoc, elaboraran en conjunto el Programa Fomento Econdmico para la zona industrial
del proyecto viable, acorde a las condiciones de la zona, respetando las normas de aplicacion estipuladas en este Programa
Parcial
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El area de Sitios Patrimoniales y Monumentos y el Fideicomiso de Transferencia de Potencialidades se encargaran de

gestionar convenios con el INBA e INAH, a fin de que los recursos provenientes de la transferencia de potencialidades
beneficien a las areas declaradas de conservacion patrimonial, asi como reglamentar los apoyos necesarios para los
propietarios de inmuebles con este caracter.

Los programas y proyectos especificos se desarrollardn con la intervencion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, Secretaria de Desarrollo Social, Instituto de Cultura, Fomento Deportivo y la Delegacion Cuauhtémoc, los cuales
jerarquizaran la ejecucion de los programas y proyectos en funcién del impacto urbano, que mejore la calidad de vida de los
habitantes.

El Instituto de Vivienda es el responsable de gjecutar el Programa de Vivienda, respetando |os lineamientos definidos por €l
programa. En caso de actuacion en inmuebles patrimoniales, |as reglas de gjecucién serdn determinadas en conjunto con la

Area de Sitios Patrimoniales y Monumentos. Para ello, es necesario la instalacion de la ventanilla Ginica de uso del sueloy
licencias en la Delegacion, la cual debe encargarse ademas del patrimonio construido.

La participacién de los vecinos en cada una de estas actuaciones estara regida por lo que establezcala Ley de Participacién
Ciudadana.

7.2 Participacion Ciudadana
La estrategia de participacion ciudadana, tendr& como objetivo recuperar la experiencia organizativa de la poblacion
residente en lazonay la promocion de la participacion vecinal en la planeacién urbana.

Para lograrlo, se conformard un Comité Promotor del Programa Parcial; entrard en una fase Evaluacion, Seguimiento y
Aplicacion para el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria La Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes,

integrado por los vecinos, con lafinalidad de vigilar que se cumplan los lineamientos establecidos en éste programa, para
ello la SEDUVI y la Delegacién deben:

1. Convalidar laexistenciadel comité.

2. Informar sobre proyectos urbanosy recursos disponibles.

3. Losmiembros del comité deben participar en la elaboracion del Programa Operativo Anua (POA) Delegacional.
4. Convenir los plazos paralarealizacion de programasy proyectos.
5

Comité, Delegaciéon y en su caso SEDUVI, o cualquier otra instancia involucrada, deben tener una campafia de
informacion y difusién a toda la ciudadania de la zona, para generar en corto plazo compromisos y colaboraciones en
acciones urbanas.

7.3 Estrategia Financiera

Los recursos financieros para la realizacion de los programas y proyectos de desarrollo urbano en esta zona de aplicacion
del Programa Parcial, seran producto de los esfuerzos concertados entre todos | os sectores que hacen uso del suelo urbano.

En este rubro, se persigue la distribucion de los recursos financieros a fin de aumentar la rentabilidad del espacio publico, el
suelo urbano y el equipamiento en beneficio de la poblacion para lograr la equidad social, con la participacion de la
iniciativa privada, el sector publicoy lacomunidad.

Razones por las que se establ ece:

1. Creacion del Fideicomiso de Transferencia de Potencialidad, que se encargue de administrar la emision generada por
las manzanas de I nsurgentes.

2. Participacién delosindustriales en la gjecucion del Proyecto de Desarrollo Econdmico de la zonaindustrial.
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3. Apoyos crediticios del INVI parael Programade Vivienda.

4. Apoyosfiscales parainmuebles de valor patrimonial.

VIIl. INSTRUMENTOSDE EJECUCION

8.1 Instrumentos Jur idicos

Las Normas de Conservacion y Niveles de Proteccion en Inmuebles Patrimoniales, asi como las Normas de Imagen Urbana
propuestas por el Programa Parcial y desarrolladas en el apartado correspondiente en éste documento, se constituirdn como

instrumentos juridicos.

Uno de los elementos que ayudara a la realizacion de los programas de vivienda propuestos por el Programa Parcial, serala
adquisicion de suelo ocioso y predios por parte del gobierno de la ciudad, con la aplicacion de lo que se denomina:

1.- Expropiacion concertada.
2.- Adquisicién de predios parala construccion de vivienda.
3.- Inmatriculacién- administrativo/juridico.

4.- Prescripcion positiva.

8.2 Instrumentos Administrativos

La Subdelegacion de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc es la instancia administrativa responsable del
seguimiento, aplicacion y continuidad del programa parcial.

Para efecto de su aplicacién involucra:

1. En lo referente a resguardo de inmuebles con caréacter patrimonia en el caso de la colonia Santa Maria la Ribera y
Atlampa, , es necesario celebrar convenios operativos con la Area de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI,
Instituto Nacional de Antropologia e Historiay €l Instituto Nacional de Bellas Artes, o que implica la participacion de
estas instancias en la ventanilla tnica de la Delegaci6n Cuauhtémoc.

2. Parala activacion de la zona industrial y la definicion del tipo de proyecto econémico a aplicarse, es necesaria la
interaccién con FERRONALES, SEDUVI vy la Secretaria de Desarrollo Econémico.

3. Otro actor involucrado en la aplicacion de este Programa Parcial es el Comité Promotor del Programa Parcial.
I nstrumentos de induccion:

1.-Estimulos fiscales parainmuebles catalogados en el Areade Sitios Patrimonialesdela SEDUVI.

2.-Campafia de regularizacién y promocion de la microindustria.

3.-Aplicacion del Sistema de Transferenciade Potencialidad.

4.-Promocion y desarrollo de la zona industrial de Atlampa y Santa Maria Insurgentes, donde la Secretaria de Desarrollo
Econdmico proporcionara la informacion a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda sobre las caracteristicas y

diferencias que existen entre Parque Industrial, Mini-Parque Industrial y Tecnopolo. Con esta informacion, se decidira qué
es |o que se propone desarrollar y se definirdn los estimulos y apoyos que otorgue el Gobierno del Distrito Federal. Los
instrumentos que dara el Programa Parcial seran: el uso del suelo industrial, el inventario de laindustria existente en lazona
y lasuperficie del area.
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8.3 Instrumentos Financier os

1.- Lacreacion de un Fideicomiso de Inversién Social parala colonia Atlampa
L os participantes serén:

L os Fideicomitentes, las industrias que se encuentren ubicadas en las colonias de Atlampay Santa Maria Insurgentesy el
Gobierno de Distrito Federal.

LaFiduciaria: labancade desarrollo o multiple que se elija para éste fin.

L os Fideicomisarios, |os habitantes, |0s grupos organizados de vecinos y |as asociaciones civiles de la colonia Atlampa.
2.-Lacreacion deun Fideicomiso del Centro Histérico de Santa Mariala Ribera

L os participantes serén:

L os Fideicomitentes:. |as instituciones privadas nacionales y/o extranjeras, interesadas en la conservacion historica, artistica
y arquitecténica de la colonia, asi como la Area de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda y €l
Instituto de Cultura del Gobierno del Distrito Federal.

LaFiduciaria: labancade desarrollo o miltiple que se elija para éste fin.

Los Fideicomisarios: los habitantes organizados, las asociaciones civiles y los grupos interesados de la colonia, en la
conservacion del patrimonio antes mencionado.
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SEGUNDO.- Para los efectos del articulo 17 de Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los contenidos y
determinaciones del Rograma Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria la Ribera, Atlampay Santa Maria | nsurgentes del
Programa Delegaciona de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como sus planos, se subordinan al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y a Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc.

TERCERO.- Dentro del ambito espacial de validez del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria la
Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, asi como sus planos, solo seran aplicables ala zonificacion y normas de ordenacién contenidas en el mismo.

CUARTO.- De conformidad con lo establecido por el articulo 22 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia del presente Programa
en lo que se refiere a planeacion y eecucién de obras plblicas o privadas y a uso y aprovechamiento de los bienes
inmuebl es ubicados dentro de su &mbito espacial de validez de dicho Programa Parcial.

QUINTO.- Las disposiciones del presente Programa Parcial no podran ser objeto de los procedimientos de modificacion,
cancelacion o cambio de uso del suelo, de conformidad con los articulos 26 fraccion IV y 74, Gltimo parrafo de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, excepto en aquellos casos establecidos por el articulo 27, fraccion | de la Ley antes
citada.

SEXTO.- Los comités vecinales, dentro de las unidades territoriales comprendidas dentro del poligono de aplicacion de
este Programa Parcial podran constituir comisiones de trabajo para la vigilancia y seguimiento en la eecucion del
Programa Parcial, de conformidad con lo dispuesto en el titulo IV, capitulo |11 de la Ley de Participacion Ciudadana.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 21 y 22 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, €l Presupuesto de Egresos, asi como los programas sectoriales y operativos anuales que elabore la
Administracion Publica del Distrito Federal, deberadn prever la ejecucion de las obras y acciones contempladas en el
presente Programa Parcial. En los términos del Cadigo Financiero del Distrito Federal, correspondera a la Contaduria
Mayor de Hacienda de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, gjercer las facultades de evaluacion y fiscalizacion
para asegurar el cumplimiento de lo dispuesto por € presente articulo, sin perjuicio de las que corresponden a otras
autoridades.

TRANSITORIOS

Primero.- El presente Programa entrara en vigor a dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
y tendrd una vigencia de seis afios contados a partir de que entre en vigor. Antes de que concluya dicho plazo se procedera
a su revision en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para los efectos que ese mismo
ordenamiento dispone.

Segundo.- En todo lo que no se modifica el Programa Delegaciona de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc
continuard vigente en los términos de la aprobacién, promulgacién y publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
del 10 de abril y el 31 dejulio de 1997.

Tercero.- Los permisos, autorizaciones y licencias que se encuentren en trdmite al momento de entrar en vigor el presente
Decreto, se tramitaran conforme alas disposiciones vigentes en el momento de la presentacion de la solicitud.



Cuarto.- En el marco de planeacion de este Programa Parcial, se deberan atender las “Acciones del Go bierno del Distrito
Federal para el Mejoramiento Urbano de la Colonia Santa Maria la Ribera’, que tiene el propdsito de contribuir a mejorar
la situacion urbana de la colonia, ademas de garantizar la seguridad patrimonia de la mismay reducir las molestias durante
la construccion del tanel de maniobras del Metro sobre el Eje 1 Norte Alzate, dando asi respuesta a las inquietudes y

demandas vecinal es planteadas ante el Gobierno del Distrito Federal, por la edificacién de dicha obra.

Quinto.- Inscribase el presente Decreto en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y en e Registro
Plblico delaPropiedad y de Comercio.

Salén de sesiones de la Asamblea Legisativa del Distrito Federal, a 28 de abril del dos mil-POR LA MESA
DIRECTIVA.-DIP. MARIA DE LOSANGELES CORREA DE LUCIO, PRESIDENTA-DIP. ELVIRA
ALBARRAN RODRIGUEZ, SECRETARIA -FIRMAS.

En cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 122, apartado C, Base Segunda, fraccion 11, inciso b), de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 48, 49 y 67, fraccion |1 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, y para su
debida publicacion y observancia, expido el presente Decreto Promulgatorio, en la Residencia de la Jefa de Gobierno del
Distrito Federal, en la Ciudad de México, a los dieciocho dias del mes de mayo de dos mil.-LA JEFA DE GOBIERNO,
DEL DISTRITO FEDERAL, ROSARIO ROBLES BERLANGA.-FIRMA.-EL SECRETARIO DE GOBIERNO,
LEONEL GODOY RANGEL -FIRMA.-EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
ROBERTO EIBENSCHUTZ HARTMAN.-FIRMA.
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AVISO

Con la finalidad de dar debido cumplimiento al Acuerdo por el que se reglamenta la Gaceta Oficial del
Gobierno del Distrito Federal, se hace del conocimiento de las Unidades Administrativas del Gobierno
del Distrito Federal y del pablico usuario de este 6rgano informativo, que se sirvan enviar, con los
oficios de insercién o material a publicarse, el original legible del documento a la fecha en que se
requiera que aparezca la publicacion con diez dias héibiles de anticipacién, en el entendido de que la

Gaceta Oficial se publica solamente los dias martes y jueves.

Los requisitos para publicar en la Gaceta Oficial, son los siguientes:

- Material en original y en hoja tamafio carta.

- El material debera acompafiar Diskette 3.5 en ambiente Windows y en procesador de texto

Microsoft Word, en cualquiera de sus versiones.

En la Gaceta Oficial, no se publicaran inserciones que no cumplan con la anticipacion y requisitos
sefialados.

AVISO IMPORTANTE
Las publicaciones que aparecen en la presente edicidn son tomadas de las fuentes (documentos
originales), proporcionadas por los interesados, por lo que la ortografia y contenido de los mismos son

de estricta responsabilidad de los solicitantes.
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CiuDAD DE MEXICO
e

DIRECTORIO

Jefa de Gobierno del Distrito Federal
ROSARIO ROBLES BERLANGA

Consejero Juridico y de Servicios Legales

MANUEL FUENTES MUNIZ

Director General Juridico y de Estudios Legislativos

ENRIQUE GARCIA OCANA
INSERCIONES
Plana entera. ..o, B 842,00
Media plana...........ccoooiiinii e 453,00
Uncnartode plana................coooiiiiii e 282.00

Para adquirir o consultar ejemplares, acudir a la Unidad de Publicaciones, sita en la Calle Candelaria de los Patos
s/n, Col. 10 de Mayo, C.P. 15290, Delegaciéon Venustiano Carranza.

GACETA OFICIAL DEL DISTRITQ FEDERAL, IMPRESA POR “CORPORACION MEXICANA DE
IMPRESION”, S A. DE C.V., CALLE GENERAL VICTORIANO ZEPEDA No. 22, COL. OBSERVATORIO
C.P. 11860. TELS. 516-85-86 y 516-81-80

At —————
(Costo por ejemplar $51.00)






