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La Subprocuraduria de Ordenamiento Terrltonal de la Procuradurla Ambiental y ‘del Ordenamlento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | Xl y XIX, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 27 fraccién IIl, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2020- 1}207 -SOT-334,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organlsmo Descentrallzado emlte la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de junio de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparenma
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, e#ercus su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial; denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construcciéon (remodelacién) y ambiental (ruido por
obra y derribo de arbolado), por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en 'Callej'én San Miguel
numero 58, Colonia Barrio San Lucas, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida medlante Acuerdo de fecha
24 de septiembre de 2021. :

Para la atencién de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se solicité
informacion a las partes, las visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante, en términos de los articulos 5 fraccion V, XI, 15 BIS 4 fracciones |, II, Il y'IV, 25 fracciones | y
lll'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos pubhcados en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 . 29 de mayo, 01; 19 y 30 de junio, 13
de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, ‘respectivamente, asi como 15y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto
de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites
que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y. Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza
Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el DécnmmCuarto Acuerdo por
el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos admlnlstratlvos tramites y
servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en Ia Gaceta Oficial de
la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.
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ANALISIS Y VALE)RA&ION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de construccién
(ampliacién), no obstante, derivado de la investigacién realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibles inéumplimientos en materia de desarrollo. urbano (zonificacién), por lo cual se hizo el
estudio correspondlente de conformidad con el principio |nqu|smvo sobre el dispositivo contemplado en el

articulo 60 del Reglaménto de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

Se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion
(ampliacion) y ambiental (ruido por obra y derribo de arbolado), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, la Ley Amblental de Proteccion a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y el
Reglamento de Con;fruccnones todos vigentes para la Ciudad de México, las Normas Técnicas
Complementarias y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: T ik

T 1] i
1.- En materia de:'deszfrrollo urbano (zonificacién) y construccién (ampliacion)

De conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa
Delegacional de Desa(;rollo Urbano VIgente para Coyoacan, al predio ubicado en Callején San Miguel
namero 58, Coioma Barrio San Lucas, Alcaldia Coyoacan, con cuenta catastral 052 _135_25, le aplica la
zonificacion HIZI4'0MB§(Hab|taC|onaI 2 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre,

densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno) y cuenta con una superficie de 880 m?, como a
continuacion se muestra:

Direccién

Calle y NGmero: SAN MIGUEL 58
©  Colonta -SAN LUCAS

cédigo Postal 1 pA030

Superficie del Prediot 880 m2

[ preco Selecconado

"VERSIGN DE DIVULGACION € INFORMACION, |
A NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". u
. consulta y dumun de esta Informacidn
Este croquis puede no contener las uitimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones lievadas a cabo
por el propietanoa.

constituye OfizACin, permisc © l-tenna
wbr!dusndeme!n Para contar con un
documento de carécter oficial es necesario
salicitar .dtlh sutoridad  competente, la

Fuente: SIG-SEDUVI
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Al respecto, personal adscrito a esta Entldad se constituyd en Ias inmediaciones del pred|o objeto de
investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se
levanté el acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que se observé un inmueble de
3 niveles de altura, sin que se observe la superficie minima de area libre. Ademas, se |dent|f|co que cuenta
con 24 medidores de luz, para proveer de servicios a diversos departamentos. ‘;,‘; :

Sobre el particular, personal adscrito a esta Su'ﬁ'brocuraduria notificé el oficio PAOT-0533b01300-1 960-2021
en el sitio objeto de denuncia, para que el responsable de los hechos que se investigan realizara las
manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental que acreditara la
legalidad de la obra en ejecucion; requerimiento que no fue desahogado a la emlsn‘m de la presente
resolucion. :

Por lo anterior, se solicité a la Direccién Generai del Instituto de VerlﬂcaCIén Admlnlstratlva de la Ciudad de
Mexico, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacién) a efecto de
constatar que el proyecto realizado se ajuste a la superficie a la superficie maxima de construccion,
nimero de viviendas, superficie minima de area libre y superficie de desplante permitida, de conformidad
con la zonificacién prevista para el predio en el Programa Delegacional de Desarrollq Urbano vigente en
Coyoacan, de ser el caso imponga las medldas de segurldad y sanmones que conforme a derecho
correspondan. et

Por otro lado, se solicitd a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la' Alcaldia Coyoacan,
remitir los tramites y/o autorizaciones que amparen la legalidad de los trabajos de construccic’m realizados
en el inmueble objeto de denuncia y en caso de no contar con.lo antes SOIICIlad? s realizar visita de
verificacién en materia de construccion e |mponer las medidas de segurldad y sanclones aplicables, sin
que a la fecha se haya recibido respuesta. :: =

Adicionalmente, se solicité a la Direccién de Verificacién de Conexiones en Alcaldia del Sistema de Aguas
de la Ciudad de México, informar si cuenta con factibilidad de servicios para el predio de mérito y de las
tomas de agua registradas y realizar visita de inspeccién a fin de supervisar que Ios‘ aprqvechamlentos
tomas o descargas de agua cumplan con lo dlspuesto en la Ley de Derecho al Acceso Disposicién y
Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, en especifico respecto a contar con el Dictamen de
Factibilidad de Servicios, de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables.-----------
Por otro lado, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién VIII de la Ley Organica de esta Entidad, y
56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de. exmo a efecto de
allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el ITIEJOI' conommlento de 0s hechos sin
mas limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo: de Ia}Cmdad de México,
siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; en fecha 23 de agosto de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizo consulta la

é’ !
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herramienta electrénlca ‘Google Maps (Street View) de las vistas de calle del predio objeto de investigacién,
identificando lmag!eneSTdel mes de abril de 2019, abril de 2021 y julio de 2022, en las que se observa un
inmueble de 3 nlveles como a continuacion se muestra:

Fuente:-Google-Maps abril-de- 20191 Fuente:-Google-Maps-abril-de 20211 '-, " Fuente:-Google Mapsjulio de 20221

(i
En conclusién, al ,pred|o ubicado en Cal!ején San Miguel ntimero 58, Colonia Barrio San Lucas, Alcaldia
Coyoacan, le corl‘espohde la' zonificacién H/2/40MB (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion,
40% minimo de area Ilbre densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno) y cuenta con una
superficie de 880 m? por lo que Unicamente se permitirian 4 viviendas tomando en consideracion la
superficie referida, no ‘obstante, se llevé a cabo la remodelacién del inmueble preexiste, para habilitar
aprommadamente 24 dgpartamentos en una construccion de §__n|veles de altura, por lo que se excede las
densidades e |nten5|dades permitidas, de conformidad con la zonificacién aplicable; ademas de que se
realiza sin contar‘ conEeI Registro de Manifestacion de Construccién correspondiente, incumpliendo lo

previsto en los articulo 47 y 76 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.---=--m-=mnmm-mum--

2.- En materia ambiehial (ruido por obra y derribo de arbolado)

Derivado de las dlllgéhmas realizadas por el personal de esta Subprocuraduria, no se constataron
emisiones de ruu:lo aneI derribo de arbolado, ocasionados por las actividades constructivas que se realizan
en el sitio, por lo que no se cuenta con elementos para determinar incumplimientos en la materia.--—----—----

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la- Procuradur[a Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del . Iieglamento de la.Ley Organica citada, y 327 fracciéon Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Cl\nles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ublcado en Callején San Mlguel numero 58, Colonia Barrio San Lucas, Alcaldia Coyoacan,
de conformldagd con el Programa Delegacmnal de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, le aplica
la zonificacion HI2 40MB (Habntacnonal 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre,
densidad MB: Muy | Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno) y cuenta con una superficie de 880 m2.-----
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2. Se llevé a cabo la remodelacién del mmueble preexiste, para habilitar 24 departamentos en una
construccién de 3 niveles de altura, por lo que se excede las densidades e intensidades permitidas, de
conformidad con la zonificacién aplicable; ademas de que se realiza sin contar con Registro de
Manifestacion de Construccion, mcumpllendo lo previsto en los articulo 47 y 76 idel Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Memco

s BEamr

3. En materia de desarrollo urbano (zoniﬁcacién), corresponde Instituto de Veriﬁcacién Administrativa de
la Ciudad de México, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Subprocuraduria
mediante oficio PAOT-05-300/300-6155-2022, e informar sobre las medidas de segundad y sanciones

que resultaron procedentes. i I
w

4. Corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia/ Coyoacan, enviar
el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-
300/300-6555-2022, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, en razén de los
incumplimientos evidenciados por esta Entidad.

5. Corresponde a la Direccion de Verificacion de Conexiones en ‘Alcaldias del Sisté!r‘ria de Aguas de la
Ciudad de Mexico, remitir las documentales solicitadas por esta:Entidad asi comq ‘enviar el resultado
de la visita de inspeccién solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300- ?220—2022 de ser el caso,
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables en la materia.

6. En materia ambiental, derivado de las diligencias realizadas por el personal de esta Subprocuraduria,
no se constataron emisiones de ruido ni el derribo de arbolado ocasionados! épor Ias actividades
constructivas que se realizan en el sitio,. por lo que no se cuenta con elemengos para determinar
incumplimientos en la materia.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los qrocedlmlentos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectwas competenmas

4 4
En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

B RESUELVE - - ;«j

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actt]éi"" de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamlento Territorial de la
Ciudad de México.

W

1
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SEGUNDO.- Noti Jiquese Ia presente Resolumon a la persona denunmante asi como al Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos
de la Alcaldia Coyoacén y la Direccion de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas
de la Ciudad de México, para los fines precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase. sl expediente en e[ que se actta a la Subprocuradurla de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguar q

3

Asi lo proveyd y ﬂ‘rma Ié Licenciada'Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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