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RESOLUCION ADMINISTRATIVA i

Ciudad de México, a ‘3 0 AGO 2027

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | ,XI y XIX, 6 fraccion |V, 15 BIS 4 fracciones
[, VIl y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2020-1311-SOT-372, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:----

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de mayo de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de niveles), construccion (ampliacion) y
ambiental (ruido por obra), por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Unicornio numero 156,
Colonia Prado Churubusco, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de
septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento. de hechos, se solicito
informacién y visita de verificacion a la autoridad competente y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, VI, VIl y Xl, 15 BIS 4 fracciones |, II, lll, IVy V, 18,
25 fracciones |, Il, Il y IV y 25 Bis parrafos tercero y cuarto de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, asi como 59, 85 fracciones [, I, IV y X y 89 de su
Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12,.19, 26 de febrero, 31
de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se. desarrollan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de
México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de
la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.--------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en la materia de desarrollo urbano (zonificacién:
numero de niveles), construcciéon (ampliacién) y ambiental (ruido por obra), como es la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y el Reglamento de Construcciones todos
vigentes para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién; nimero de niveles) y construccién (ampliacién)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/) y de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacén, al predio ubicado en Calle Unicornio nimero 156,
Colonia Prado Churubusco, Alcaldia Coyoacan, le aplica la zonificacion H/2/40MB (Habitacional, 2 niveles

maximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de
terreno). ==

Al respecto, personal ‘adscrito a esta Entidad, se constituyé en las inmediaciones del predio objeto de
investigacion, a efecto de realizar dos reconocimientos de los hechos denunciados, levantando las actas
circunstanciadas correspondientes, en la que se hizo constar que se observé un inmueble de 2 niveles

totalmente edificado y ocupado, el segundo nivel es de reciente construccion, durante la diligencia no se
constataron actividades de obra ni trabajadores en el sitio.

Por lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria notificé el oficio, dirigido al propietario y/o presunto

responsable de la obra para que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara
las documentales que acreditaran la legalidad de la obra.

Al respecto, quien se ostenté como propietario del inmueble, envié mediante correo electrénico dirigido a esta
Subprocuraduria, un escrito en el que realiz6 las siguientes manifestaciones:

()

Manifiesto que realice trabajos menores para mejoras de mi propiedad y seguridad de mi
familia.

Los trabajos que ejecute en mi propiedad fueron trabajos menores mismo que esta
consagrado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal hoy Ciudad de
Meéxico, los-cuales fueron los siguientes.

Pintura en'vinilica de varios colores.

Reparacién de acabados en interiores, como cambio de piso y azulejo; sin afectar
elementos estructurales

Cambio de instalaciones. Sanitarias y eléctricas.

Impermeabilizacién y reparacién en la azotea, sin afectar elementos estructurales,
debido que no es época de lluvias y se puede realizar el trabajo mencionado.

Se realizard cambios de herreria y canceleria de aluminio en puertas y ventanas;
como también la sustitucién de una escalera metélica en forma de caracol que sirve
para subir a la parte de la azotea de mi propiedad, la cual por el tiempo ya esta
oxidada y se realizar la sustitucién por otra en buen estado por seguridad de mi
familia, con una medida (1.40 m x 1.40 m).

m OO w>»

Ante la insistencia en la alcaldia Coyoacan expuse mi situacién y me recomendaron que
tramitara una solicitud de un articulo 62.

(...)" (sic)

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS

Tel. 5265 0780 ext 13311 013321 -
Pagina2de6




— le)

I: rﬂwﬁ?ﬂ: Q PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
|RER i) o GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
\\\ d CIUDAD DE MEX'CO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO, TERRITORIAL

(o]
EXPEDIENTE: PAOT-2020-1311-SOT-372

Por otro lado, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion
VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos
administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las
que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; realizdé la busqueda del inmueble
denunciado en el Street View en la herramienta Google Maps, e identificd un historial de imagenes del
inmueble denunciado del mes de febrero y en comparaciéon con las constatadas en el ultimo
reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Procuraduria, se pudo identificar que se
llevé a cabo la ampliacion del segundo nivel, levantamiento de un muro perimetral y modificaciones. Ver
imagenes siguientes:

Fuente: Reconocimiento de hechos 20 de obril de 2022
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Fuente: Google Maps (Street View)
febrero de 2020

Fuente: Reconocimiento de hechos
20 de abril de 2022

En conclusién, en el predio objeto de investigacion se llevaron a cabo trabajos de ampliacion y modificacion, y
no asi obras menores que se ajusten a los supuestos previstos en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, por lo que para realizarlos debié tramitar previamente el Registro de
Manifestacion de' Construccion de conformidad con lo previsto en el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México.

2.- En materia ambiental (ruido por obra)

Derivado de las diligencias realizadas por el personal de esta Subprocuraduria, no se constataron emisiones de

ruido por alguna actividad constructiva, por lo que no se cuenta con elementos para determinar incumplimientos
en la materia,——--+—-<Z

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X
y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de Meéxico, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Unicornio nimero 156, Colonia Prado Churubusco, Alcaldia Coyoacan, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacén le aplica la
zonificacion H/2/40MB (Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre,
densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno), y toda vez que el inmueble de mérito cuenta
con 2 niveles, los cuales se apegan a los niveles permitidos).

2. El reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Procuraduria en el predio objeto de
investigacion, se constaté inmueble de dos niveles totalmente edificado y ocupado

3. Quien se ostent6é como responsable de los hechos, manifestd ante esta Subprocuraduria, que llevé a cabo
trabajos de obra menor y que solicité ante la Alcaldia Coyoacan aviso de obras conforme al articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

4. De las documentales que obran en el expediente objeto de investigacién, se tiene que en el inmueble
denunciado se llev6 a cabo la ampliacién del segundo nivel, el levantamiento de un muro perimetral, asi
como modificaciones, las cuales no se ajustan a los supuestos que preve el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que no son trabajos de obra menor, por lo que
requerian contar previamente con de Registro de Manifestacion de Construccion, conforme a lo previsto en
el articulo 47 del Reglamento en mencién.

5. Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, realizar
visita de verificacién en materia de construccion (ampliacién y modificacién), e imponer las medidas de
seguridad y sanciones que conforme a derechos correspondan, enviando a esta Entidad ‘el resultado de su
actuacion.

6. En materia ambiental, derivado de las diligencias realizadas, no se constataron emisiones sonoras
generadas por alguna actividad constructiva realizada en el sitio denunciado, por lo que no se cuenta con
elementos para determinar incumplimientos en la materia.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccion General de
Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacén, para los fines precisados en el apartado que antecede.--
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo

Asi lo proveyd y fi f rma Ia chencnada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de Ia
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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