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RESOLUCIONADMINISTRATIVA_

Ciudad de México, a 21 AG0 N2

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
23 BIS, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccion Il y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado. los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-81-SOT-16 y acumuladq%PAOT-2021-117-SQ]§g-5,.(%lacionado con
dos denuncias ciudadanas presentadas ante este Organismo descentralizado, emite Ia:t?;fese'nte Resolucién
considerando los siguientes: = : - . i3 sl . 3]

ANTECEDENTES i ' 43

Con fechas 08 y 11 de enero de 2021, se remitieron a esta Subprocuraduria mediante cqrfé}_:is electrénicos dos
denuncias en las que, dos personas que en apego al articulo 186 de la Le;ff_de Trasparencia, Ac*éei:«;o a la informacién
Plblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de:México, solicitaron la cgnﬁdencialidad_.,de,_%l,' datos personales,
denunciaron ante esta Institucion, presuntos incimplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
establecimiento mercantil, construccién (ampliacién), conservacion patrimonial y obstruccion a la via publica, por
las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Higuera niimero 21, Colonia Villa Coyoacan, Alcaldia
Coyoacan; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 27 de septiembre 2021.

V4

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados e'dr:l' la Gaceta Oficial Ei'gjg'Ci éldacl de México
en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29:de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julid}i{}; de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de
marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la
Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar:y evitar la propagag ﬁn del Covid-13, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracién pablica y alcaldias de [a Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 15 BIS 4, gs‘ff:acc'!ones I, U, IV, IV
BIS, VII, VIII, IX y X de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terriiq?jal de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento. : e
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

4
En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de suelo),
establecimiento mercantil, construccién (ampliacién), conservacién patrimonial y obstruc_:;c:"';g'i a la via pablica,
como son: la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México y su Reglamento, asi como ef‘ -;g_;ogr‘lgma Parcial de
Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan® del Programa Delegacional de Desarrolﬂ?é;yrba;no vigente en
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Coyoacan, el Reglameﬁﬂ de Construccmnes asi como la Ley de Estableumlentos Mercantiles, ambos para la Ciudad
de México. USEN &

4

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1.- En materia de Hes ,_I'llo urbano (uso de suelo) : s

De conform:dad con ei*a "iculo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las personas
fisicas o morales, pubhcas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo
Urbano. S

En este sentido; de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografca de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Cludad de México (http: 7/:tudadmx cdmx.gob.mx:8080/seduvi/), se desprende que al predio
ubicado en Calle I-‘lguﬁ ‘numero 21, Colonia Villa Coyoacan, Alcaldfa Coyoacén, de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Coyoacan publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010, le corresponde la
zonificacién HU/T. 5!30 [Habztacmnal Unifamiliar, 7.5 metros de altura méxima, 30% minimo de 4rea libre), donde
los usos de suelo permitidos son Vl\nenda unifamiliar, plunfamlllar parques y jardines, y todos los usos no
especificados estaréan prghlbldos :
En este sentldo F’ersg%l adscrito a esta Subprocuradurla procedlo a realizar el reconocimiento de los hechos
denunciados en el qué se constaté un inmueble de dos niveles, en el que opera un establecimiento mercantil con
giro de casa de huespedes denominado “H21 SUPERIOR B&B HOSPEDAJE”,

Al respecto, esta Subprocuradurla emiti6 oficio dirigido al Representante legal, Propietario, Poseedor y/o Encargado
del predio ob]eto deﬁﬁvesﬂgacmn a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y préserik”i?a las documenta[esque acreditaran el uso de suelo ejercido.

Al respecto, mediante escrito sin fecha, recibido en esta Procuraduria el dia 18 de marzo de 2022, una persona que
se ostent6 como titular del establecimiento mercantil, realizé diversas manifestaciones y aporté como pruebas para
acreditar el uso de suelo el 5|gU|ente documento:

e Solicitud de Constanaa de Zomf‘cac:on de Uso del Suelo r'fu'mero de folio 5097, de fecha de ingreso 26 de
febrero deflggi“hs: como Constancia de Zonificacién de Uso'de Suelo de fecha 05 de marzo de 1992, con la
quese pretenderi acreditar derechos adquiridos para el uso de suelo de casa de huéspedes en una superficie

aocuparde 627 m2
:--ier

En este sentido, esta Subprocuraduna solicit6 a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbana delaié Ciudad de Mexlcc,gmformar si expidié la: Constanua de Zonificacion de Uso del Suelo
nimero de folio 5097, defecha de i ingreso 26 cle febrero de 1992. Al reSpecto la Direccion del Registro de los Planes y
Programas de d!cha e‘éretarla informé mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/1814/2022 que la Constancia de
Acreditacion de Uso de Ssuelo referida no fue emitida por esa Secretaria para dicho predio.
Aunado a lo anterior, a ‘efecto de mejor proveer esta Subprocuraduria emitié Dictamen Técnico folio PAOT-2022-
120- DEDPOT-lZO enelque se concluyo lo siguiente: :
Lo et $ g
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“(...) VI. Conclusiones

Para el predio ubicado en Calle Higuera nimero 21, Colonia Villa: Coyoacan Afcaldm Coyoacan con cuenta
catastral 052_204_20, se concluye lo siguiente; e ; : %‘i -"'f :
e
1. Le aplica la zonificacion HU/T. 5/30/120/300 {Hab:tocronaf Umfamn'mr 7.5 metros de ai’tura maxima, 30%
minimo de drea libre, vivienda minima de 120 m?, una vivienda por cada 300 m’ de la superficie del
predio). Los usos de suelo permitidos en la referida zonificacién son unifamiliar, plurifamiliar, parques y
jardines, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Hrstonco de Coyoacan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 18 de enero de 1995. Adfcrona!mente ‘el uso de suelo para
casa de huéspedes no se encuentra.contemplado en la tabla de usos de suelo perm cfos en la zonificacion
de referencia, en razén de lo anterior, el uso de suelo para =grarscxv de huespedes n%-ef suscept.'bfe de ese
aprovechamiento en el predio de referencra

2. Le aplican las Normas de Ordenacién Particulares: Alturas, Estacfonamfen:fb,'= uso Habitacional,
Excepciones a la normatividad vigente, Vivienda umfammar Vivienda Pfunfamdmr, Remodelaciones y

3. De conformidad con la Norma de Ordenacion Particular "Excepcmnes ala: norrggxfwdad vigente” las

Normas Generales de Ordenacién no aplican en el Programa Parcial de Desarrollo 'Urbana Centro
Histérico de Coyoacdn. e - (i)™

¥

Fusion de predios.

Por otra parte, por cuanto hace a los supuestos derechos adquiridos que pretende acreditar, esta quprocuraduna
solicité a la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial de la Secretarfa de Administracion y Ifj NZas dela Ciudad
de México informar si cuenta con antecedentes y/o registros pred|ales del predio denun |@gio Al respecto, la
Direccion de Procesos Cartograficos y Catastrales “de dicha Secretana mformd*g medlante oficio
SAF/TCDMX/SCPT/DPCC/03489/2022 que el mmueble se encuentra reglstrado con uso de Oflcmas de Gobierno. ----—--
En conclusién, en el inmueble se ejerce el uso de suelo de Casa de Huéspedes, no obstante no cuenta con
Certificado de Uso de Suelo que ampare como permitido dicho uso, pues la Secretaria de. Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México desconocié la emisién de la Constancia de Zonificacion de Uso%iil Sl{elo nimero de

it

folio 5097, ni mucho menos con los supuestos derechos adqumdos que prgkende hacer valer. .“g;!
+

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Alcaldia Coyoacén instrumentar visita de verificacion en materia
de uso de suelo; sin que al momento de emision del presente instrumento se cuente con respuesta a lo solicitado. ---

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan instrumentar la visita de verificacion sohatada en mater:a ﬁ uso c!e suelo en el
inmueble denunciado, y determinar lo que conforme a derecho corresponda

S = Wi oo e

2. En materia de establecimiento mercantil.

De conformidad con los articulos 2 fraccion XIlI, 19 fraccion Il y 22 de la Ley de Establecimientos Mercantiles parala
Ciudad de México, los establecimientos mercantiles que presten el servicio de hospedaje se consideran

R

i
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Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur T 54 | it o el il ¢ - Ak
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México o R
Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321 & CIUDAD INNOVADORA

Pagina3de9 Y ¥ DF DERECHOS

N




7 PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

'u

4 GOB,ERNO DEYLA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
vi CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2021-81-SOT-16
i : y acumulado PAOT-2021-117-SOT-25

establecimientos conigiro de: impacto vecinal, ya que por. sus caractenst1cas provocan transformaciones,
alteraciones o modlf‘cémones en la armoma cle la comunidad.

Por su parte, los ar"’ticUIt;E'lo Apartado A fraccién I1, 31 fracciones VI y VIl de la Ley anteriormente citada, establecen
que los Titulares de los establecmlentos mercantiles tienen la obligacion de tener el establecimiento mercantil el
original o copia del Aviso o Permiso; el cual de conformidad con el articulo 6 de la Ley en comento debera ser
solicitado a través del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de
Desarrollo Econémico tiéla Ciudad de Memco iy debe contener, entre otros, datos de la constancia o certificado en el
que se senale que ?l uso e suelo es perm|tldo para el giro que se pretende operar.

En este sentido, persona'l adscrito a esta Subprocuraduna procedlo a realizar el reconocimiento de los hechos
denunciados en el que se constaté un inmueble de dos niveles, en el que opera un establecimiento mercantil con
girode casade huespedes denominado “H21 SUPERIOR B&B HOSPEDAJ E”,

Al respecto, esta Subprbﬁuradurla emltto of:c‘To dirigido al Representante legal, Propietario, Poseedor y/o Encargado

R

del predio objeto; d nupvesttgauon, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho

corresponden y presentara las documentales que acreditaran el legal funcionamiento del establecimiento
mercantil.

Al
35

Por lo anterior, mediante escrito sin fecha, recibido en esta Procuraduria el dia 18 de marzo de 2022, una persona
que se ostenté como titular del establecsm:ento mercantil, realizé d[yersas manifestaciones y aporté como pruebas,
entre otros, los mg{rlent@ documentos

e Solicitud de péi’i’j‘\'i!;o para la operacién de establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal folio
COPAP2020-07I-2_\900303752, de fecha 29 de julio de 2020, para el establecimiento mercantil denominado
H21 CASA DE HUESPEDES, con giro de establecimientos de hospedaje-Casa de Huéspedes en una superficie

de 627 m?, al amparo del Certlhcado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos folio
005097. i

§

Al respecto, esta %ubp’ écuradur:a 50[|C|t0 medlante oficio PAOT- 05 300/300-2750-2022 a la Alcaldia Coyoacan
informar si cuenta con' la Solicitud de permiso para la operacién de establecimientos mercantiles con giro de
Impacto Vecinal folio COPAP2020-07-2900303752, asi como el Permiso que haya emitido, e instrumentar visita de
verificacion en materia de establecimiento mercantil; sin que al momento de emision del presente instrumento se

cuente con respuesta a_.lo solicitado. , . - g
i <y wl e -Fﬁ L = x _?':_‘__:'_. *

No obstante lo anténo: gl y como queds evidenciado anterlormente el establecimiento no cuenta con Certificado
de Uso de Suelo qde cer 1f“que como permitido el uso de suelo para casa de huéspedes, por lo que en caso de contar
con Permiso para su funcionamiento contraviene lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad:de México.

P

Corresponde a la] Alcatdla Coyoacan, mformar si cuenta con la:Solicitud de permiso para la operacién de
establecimientos er'antlles con giro de Impacto Vecinal folio COPAP2020-07-29003037, asi como el Permiso
recaido a la: misrlj;,-i iser el caso proporcionar copia del mismo’y del expediente formado con motivo de su
emisian, asi comd'inlug_r las acciones administrativas correspondientes con la finalidad de dejar sin efectos la
misma, por no contar con los requisitos establecidos en el articulo 31 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de

Medellin 202, piso 5, colonia R'o'rf‘fa Sur
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la Ciudad de México, e instrumentar visita de verificacion en materia de ej?table’i:imiento"mer@}a‘ﬁtil y determinar lo
que conforme a derecho corresponda. -

3.- En materia de construccion (ampliacién) y conservacion patrimonial. 1

El articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de: México esta'blecé‘:;ﬁl.ie - _"o se requiere
manifestacién de construccién ni licencia de construccién especial, para_efectuar obras, t_a__l_é§'—§omp, reposicion y
reparacién de los acabados de la construccién, asf como reparacién y eje‘c::'uciéh de instalacionies, siempre que no
afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma; impermeabilizacién y reparacion
de azoteas, sin afectar elementos estructurales; demolicion de hasta de 60 m2 en una edificacidn de un solo piso, sin
afectar la estabilidad del resto de la construccion. Esta excepcion no operaréa cuando se trate de los inmuebles a que
se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, o q:ug_ée ubiquen en Area
de Conservacién Patrimonial de la Ciudad de México o afecto al patrimonio cultural urb: ?fo ii{dicado en los
Programas de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como obras sim_i_l‘ares alas anterio_rjs'ﬁf:uar‘gdo no afecten
elementos estructurales. = - ' SRS SR

Adicionalmente, el articulo 28 del referido ordenamiento, establece que no podran’ ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en lasz'gnasidec{aradas de
monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticgs e Historicos o en
aquellas que hayan sido determinadas como Areas de Conservacion Pa}rimonial por el Pro 1tam‘a, o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catélogo publicai;:i'b' porla Secretaria.agégDesiarrollo Urbano
y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar
previamente la autorizacién de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los &mbitos de su competencia.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urﬁp 0 y Vivienda de la
Ciudad de México (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/), se desprende que el predio!ubicado en Calle

Higuera numero 21, Colonia Villa Coyoacén, Alcaldia Coyoacéan, de canformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Centro Historico de Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010, se ubica dentro del poligono
de Areas de Conservacién Patrimonial y en el Perimetro Unico de Zona de Monumentos Historicos, le aplica la
Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion, cualquier intervencién requiere de d:me técnico de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pdblico de la Secretafia de Desarrollo Urb ':;Ei'o yiVivienda de la
Ciudad de México asi como con autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Histo;ria., -jﬁr

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté un inmueble de dos niveles de altura el cual cuenta con un acceso vehicular y uno peatonal, sin constatar
trabajos de construccién, ni emisiones sonoras que indiquen que se realizan dichos trabajos, tampoco se observd
letrero que indique la realizacion de actividades constructivas. ﬁ : ';ﬂ I ¥
;; i G
Al respecto, esta Subprocuraduria emitio oﬁciié‘-ﬁ'dirigido-al Represeriiante*‘-legal, Poseetf_:iéi’, E!Incargado, y/o
Propietario del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las intervenciones

ejecutadas.

g > Lig R g
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Al respecto, med;a! te ev crlto sin fecha, reub:do en esta Procuradurla el dia 18 de marzo de 2022, una persona que
se ostentd como: t|tu!,r del establecimiento mercantil, realizé diversas manifestaciones, entre las que se
encuentran: 4L

48
“(...) enel establecimiento que nos ocupa no se llevan a cabo trabajos de construccion que requieran de
mamfestac:on ,V/ hcencra de construcc.von, tinicamente se han realizado reparaciones de los acabados de
construmén, asi como reparacién de instalaciones sin afectar elementos estructurales (...) si bien es cierto
que el est&b!e I jento se ubica dentro del poligono de Areas de Conservacion Patrimonial y en el Perimetro
Unico de Zona d_ ‘Monumentos Histdricos (...) siendo el caso que en el establecimiento unicamente realizamos
reparaciones delfos acabados de la construccién, asi como reparacién de las instalaciones, sin afectar los
elementos. estr‘ui‘tura:‘es ni las instalaciones de la misma (...) no requerimos Dictamen técnico en materia de
conservacion patnmomci em.*r:do por la SEDUVI, ni autor.fzamon emitida porel INBA (...)".
- Bies E.# £i s EE - 2 o

o K

En este sentido, cgmoﬂﬁen quedd sefialado e en parrafos anteriores, le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 en

Areas de Actuacnon referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, la cual establece, entre otras cuestiones, lo

siguiente:

..) Las ureas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especfﬁcds contel ‘objeto de “salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arqurtectémcé'. ambrenta! la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios,
calles hrsfon fx 0 tfprcas sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales ¥

todos aqueHos‘ ‘elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacion. --

Las areas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patnmomai’es
morcadas en E;’ngramas Delegaclana!es y Parciales de Desarrollo Urbano. e
Lt

3

Por lo antenor, a sol:c:‘_ de esta Subprocuradurla la Direccidn de Patrlmomo Cultural Urbano y de Espacio Publico
de la Secretaria' de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1034/2022 que no cuenta con antecedentes de emision del Registro de intervenciones
Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno para el predio.

Ademas, se sohm{o rﬂjﬁdlante oﬁcuo PAO‘MS 300/300-2756- 2022 a Ia Coordinacion Nacional de Monumentos
Histdricos del Instﬂuto@acmnal de Antropologia e Historia informar:si para el predio denunciado emitié Dictamen

Técnico, Visto Bueno y/0'Autorizacién para realizar intervenciones; sin que al momento de emision de la presente,
se cuente con respuesta a lo solicitado.

Asi mismo, a solxatud de esta Subprocuraduria, |a Direccién de Reg:stros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan,

informé mediante ofi CI%ALCOY/DGGAJ/DRA];Z38/2022 que no cuenta con informacién en materia de construccion
parael predro denuncrado

De lo anterior se desbrﬁnde que en el predio se realizaron intervenciones menores (sustitucién de acabados e
instalaciones), sin contar con Dictamen Técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México ni visto bueno del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
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Por lo anterior, se solicité a la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con algln procedlmrkento en materia de
construccion, de ser el caso, informar el estado procesal que guarda y si emitié resolucién administrativa

proporcionar copia de la misma; sin que al momento de emisién del presente instrumento se Quente con respuesta
a lo solicitado.

En conclusion, las intervenciones realizadas en el inmueble denunciado (sustitucion de acabad §g in talacsones] no
cuentan con dictamen técnico en materia de conservacién patrimonial emitido por la Sec[gtarla de Desarrollo
Urbano y Vivienda ni con Aviso a la Alcaldia, incumpliendo la Norma de Ordenauon nimero 4 de Areas de Actuacion
y el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

1

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan ejecutar visita de verificacion en materia de construcciori a efecto de que las
intervenciones ejecutadas cumplan con lo establecido en el articulo 28 del Reglamento de Construccmnes para la

Ciudad de México, y determinar lo que conforme a derecho corresponda. . '.‘j," ;
]

4.- En materia de obstruccion de via publica.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuradu.'ria"no se constato la
ocupacion de via publica por parte del establecimiento mercantil.

1
BT

Bid
Cabe senalar que el estudio de los hechos mvestrgados y la valoracion de las pruebas que exlwtg%n el*; el expedlente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundmpérrafo y 30 BIS del ﬁ‘Ley .Orgamca dela
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94’ primer parrafo del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria. et

2L B4
RESULTADO DE LA INVESTIGACION - & : 4 i

J&
_.muhr-u.._

1. El predio ubicado en Calle Higuera nimero 21, Colonia Villa Coyoacan Alcaldia Coyoa P de conformidad
con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” del Programa Delegacmnal de
Desarrollo Urbano para Coyoacan publicado en la Gaceta Oficial del entonces DlstntonFederal el dia 10 de
agosto de 2010, le corresponde la zonificacion HU/7.5/30 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura
méaxima, 30% minimo de area libre), donde los usos de suelo permitidos son \(lwenda unifamiliar,

plurifamiliar, parques y jardines, y todos los usos no especificados estaran prohibidos.’ ;;g:i _5

T
SR f

Adicionalmente, se ubica dentro del pohgono de Areas de Conservacmn Patrimonial y éﬁ ‘el Perimetro Unico
de Zona de Monumentos Histéricos, le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién,
cualquier intervencién requiere de dictamen técnico de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México asi como con
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologla e Historia "‘ .

2. Durante el reconocimiento de los hechos denunciados en el que sg constato un mmueﬁL de dos nweles en

el que se constaté que operaba un establecimiento mercantil con giro de casa de huéspedes denominado
“H21 SUPERIOR B&B HOSPEDAJE”, no se constataron actividades de construccién. m ocupacion de via

publica.
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3. En el inmueble se ejerce el uso de suelo de Casa de Huéspedes, no obstante no cuenta con Certificado de
Uso de Suelo que ampare como permitido dicho uso, pues la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México desconocid la emls:on de la Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo nimero de
folio: 5097 Im n;{_ cho menos con los. supuestos derechos adqu;ndos que pretende hacer valer, ------=--esmeeeenen
-h‘l ¥
4. CorresponLle 5‘[ Alcaldla Coyoacén “instrumentar la visita de verificacion solicitada en materia de uso de
sueloenel mmueble denunciado, y determinar lo que conforme a derecho corresponda.

5. Elestablecimiento no cuenta con Certificado de Uso de Suelo que certifigue como permitido el uso de suelo
para casa de l}uespedes, por lo que en caso de contar con Permiso para su funcionamiento contraviene lo
dispuesto en e artlculo 3lde la Ley Eré Establecimientos Mercantlles de la Ciudad de México. -----==-=-=====--=—-

6. Corresponae 51“5 Alcaldia Coyoacén-informar si cuenta con la Solicitud de permiso para la operacién de
establecimiento_i; mercantiles con giro de Impacto Vecinal folio COPAP2020-07-29003037, asi como el
Permiso recaido‘a la-misma, de ser el caso proporcionar copia del mismo y del expediente formado con
motivo de.su emision, asi como iniciar las acciones administrativas correspondientes con la finalidad de
dejar-sin efecfog la-misma; por no‘contar con los reqws:tos establecidos en el articulo 31 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, e instrumentar visita de verificacion en materia de

estable(:lmlenfokmercantll y determinar lo que conforme a derecho corresponda.
H

7. Las mtervgnc:pr;_nes realizadas en el inmueble denunciado (sustitucién de acabados e instalaciones) no
cuentan con dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de
Desarrollo;Urbano y Vivienda ni con Aviso a la Alcaldia, incumpliendo la Norma de Ordenacion numero 4 de
Areas de Actuzfcﬁn y el articulo 28 del Reglamento de Constriicciones para la Ciudad de México. ~----------—---

ﬁi’i by ok L

8. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan ejecutar visita de verificacion en materia de construccion a efecto de
que las mtervencmnes ejecutadas cumplan con lo establecido en el articulo 28 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Mexnco y determinar lo que conforme a derecho corresponda., ---------------—-

9. Durante ehrecn::g scimiento de hechos reallzado por personal adscnto a esta Subprocuraduria, no se constato
la ocupacion Jeg ia publlca o

La presente resolur:lon unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, mdependlentemente de los procedlmaentos que substanuen otras autoridades en el ambito

de sus respectivas competencias. o dig
] M!’ ! i

) :de conformldad con los articulos c:tadus en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: -

En virtud de lo expuesif ;

RESUELVE

Medellin 202, piso 5, coloma R‘o a Sur | |

alcaldia Cuauhtémoc, C. I’ 06';0 Cludad de México
Tel, 5265 0780 ext 13311 0 13321

Pagina8de?d

i

iy

CIUDAD INNOVADORA
£l Y DF DERECHOS



; S = b Vi vl '
£ ~~ Eor i

1§

T 1 R
o .~ PROCURADURIA AMBIENTAL Y ogéoanNAmsNTo
ﬁ GOBIERNG DE.LA: dhs TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

d‘ CIUDAD DE MEXICO - SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2021-81-SOT-16
y acumulado PAOT-2021 -117-80T-25

i !
F --.L %
4

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente RESOIUCIén a las personas denuncnantes yala A[caldla Coyoacan para los
efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua ala Subprocuradu_[__ a de Asuntos Jurldli_‘i pa[a su archivo y
resguardo. = L

Jat .m[ deais e+ 1ol +¢ i
Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Qumones Valadez Subprocuradora de Ordenamlento Terrltorlal de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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