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RESOLUCION ADMINISTRATIVA &

Ciudad de México, a 30 AGO 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ofdenamlento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion: IV*“ 15 BIS 4 fracciones
ly X, 21, 27 fraccion lIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Or denamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenido en el expediente nimero PAOT-2022-2778-SOT-707, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de mayo del 2022, una persona que en apego al articulo,186 de la Ley de ransparenma Acceso
a la Informacion publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercidé su*derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia
de construccion (obra nueva) respecto del predio ubicado en la Avenida Acueducto de Guadalupe ntimero 511,
Colonia Santa Isabel Tola, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de
junio del 2022, - :

R

Para la atencion de la denuncia presentada se realizaron reconommlentos de hechos. solicitudes de
informacion y verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunmante sobre dichas
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURiDICAS AP[,!CABLES

En el presente expediente, se analizo la normatlwdad aplicable ala materla de desarrollo%rbano (zonificacion),
construccion (obra nueva), como es la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y el Reglamento de
Construcciones ambos para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Gustavo A. Madero.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatlwdad} apllcable se tiene lo
siguiente: - g -
Ltr # e e _f

1.- En materia de construccion (obra nueva).

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbanb vigente Gustavo A.
Madero, al predio ubicado en Avenida Acueducto de Guadalupe nimero 511, Colonla Santa Isabel Tola,
Alcaldia Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacion HO/4/30/A (Habltaclor'iat Eon Oficinas, 4
niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre, den5|dad Alta una vw!enda cada 33 m? de
terreno).

Aunado a lo anterior el predio se ubica en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que es su1eto de aplicacion
de la Norma numero 4 de Areas de Actuacién, por lo que cualquier intervencion requnere de Aviso de
Intervencién o Dictamen Técnico, seglin sea el caso por parte de la Secretaria de Desarrollo U[bano y Vivienda
de la Ciudad de México. : em e ‘i ’; -
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A mayor abundamiento, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Méxlco informé que respecto del predio de mérito cuenta con el Certificado Unico de
Zonificacion Uso. del Suelo namero de folio 3858-151C0OJU22: expedido el dia 25 de febrero de 2022, en el
que se asienta que a'i inmueble investigado le corresponde la zonificacion HO/4/30/A (Habitacional con
Oficinas, 4 niveles me ximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Alta una vivienda cada
33 m? de terreno) y que de acuerdo con la superficie del predio (937 m?) se permite la construccion de 28
viviendas en 4 niveles maximo de altura, considerando 281.10 m? de &rea libre, que corresponde al 30%

de la superficie total cgel inmueble y 655 90 m? de superﬁme de desplante que corresponde a | 70% de la
superficie total del mmueble ;

; 77 i Fi

Ahora bien, dura%nte f‘e[ireconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté que en el predio de mérito se exhibe un letrero que contiene la siguiente informacion “(...) Cedula de
Publicitacion Vecinal ("‘ .)", del cual se desprende que en el predio se pretende la construccion de 24 viviendas
y un local comercial en 4 niveles de altura, no ébstate lo anterior, durante dicha diligencia no se constataron
trabajos de construccién ni persona alguha al interior-del inmueble.

‘ . b'.‘ #f

No obstante: lo a%nterié'rg'r, a efecto de mejér proveer esta Subprocuraduria solicitd a la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informar si respecto del inmueble investigado
cuenta con antecedentes respecto a la emision de Registro de Manifestacion de Construccion y/o Licencia de
Construccién Especiél' de Construccion. Al respecto, la referida Direccién informé que después de realizar una
blisqueda en sus archlvos se localizé el tramite de Solicitud de Constancia de Publicitacién Vecinal con folio
0032/2022 y. SOIIiCItud gje Constanma de Almeamlento y/o Numero Oficial 0637/2020.

Del analisis de las documentales antes referidas, se deprende que la Solicitud de Constancia de Publicitacion
Vecinal con folio 0032/2022, se pretende la construccion de 24 viviendas y un local comercial en planta baja,

en 4 niveles de altura'y que de acuerdo con la solicitud de constancia de alineamiento y/o numero oficial, se

emitio la respectiva constanma con nimero de folio 637/2020, en la cual se le asigna al inmueble el nimero

oficial 511 de Av?mdaiAcueducto de Guadaiupe Colonia Santa Isabel Tola, Alcaldia Gustavo A. Madero. ----

3 .

Dicho lo anterior, preventlvamente se solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la

/ Alcaldia Gustavo A. Madero, ejecutar visita de verificacion en materia de construccion. Al respecto, la referida
ﬂ Direccién, informé qué fecha 21 de julio de 2022, realiz6 la inspeccién ocular, en el predio que nos ocupa, sin
embargo en el mlsmogo se realiza nlngun tipo de |ntervenC|on 0 trabajos de construccién.

En conclusion, del anéltsus de la informacién antes descrita se colige que en el inmueble de mérito no se
/6/ realizan trabajos de construccion y/o intervencion, ya que durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria no se constaté ningdn tipo de trabajo, situacion que se robustece
con lo informado por la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero y si bien se cuenta con la Solicitud de Constancia de Publicitacién Vecinal con folio 0032/2022, dicho
tramite unicamente se trata de un requ13|to para la obtencién de un Registro de Manifestacion, por lo que se
traduce en una expec{étlva de derecho y no asi una autorizacién, razén por la cual al momento de la emision
del presente mstrumel?to el inmueble no requiere Dictamen Técnico de Area de Conservacién Patrimonial por
W parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo. pérrafo y 30 BIS dela
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién
X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de

Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Avenida Acueducto de Guadalupe ntimero 511,‘Colorjgé\’t Santa Isabel Tola,
Alcaldia Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacién:HO/4/30/A (Habitaézional con Oficinas, 4
niveles méaximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Alta una vivienda cada 33 m?
de terreno), adicionalmente se ubica en Area de Conservacién de Conservacion Patrimonial, por lo
que es sujeto de aplicacién de la Norma nimero 4 de Areas de Actuacion, por lo que cualquier
intervencion requiere de Aviso de Intervencién o Dictamen Técnico, segln sea el caso por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. a1

El predio investigado cuenta con el Certificado Unico de Zomfcacmn Uso del Suelo numero de folio
3858-151C0OJU22 expedido el dia 25 de febrero de 2022, en el que se hace constar que al mismo le
corresponde la zonificacién HO/4/30/A (Habitacional con Oficinas, 4 niveles maximos de construccion,
30% minimo de area libre, densidad Alta una vivienda cada 33 m? de terreno) y que de acuerdo con la
superficie del predio (937 m?) se permite la construccién de 28 viviendas en34 mveles maximo de
altura, considerando 281.10 m? de area libre, que corresponde al 30% de !a superf‘me total del
inmueble y 655.90 m? de superficie de desplante que corresponde a | 70% de la superficie total del
inmueble, de acuerdo con lo informado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México.

i
Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se no
se constataron trabajos de construccion ni ningun tipo de intervencion en el inmueble, situacién que
corroboro la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero.-

De acuerdo a los documentales que obran en el expediente en el que se actla, se da cuenta que para
el inmueble investigado se Solicitud de Constancia de Publicitacion Vecinal con folio 9032/2022 dela
cual se desprende que se pretende la construccion de 24 viviendas y un local comerCIaI en planta baja,
en 4 niveles de altura, sin embargo, dicho tramite Gnicamente se trata de un reqmsﬂo para la obtencion
de un Registro de Manifestacion, por lo que se traduce en una expectativa de derecho y no asi una
autorizacion, razén por la cual al momento de la emision del presente instrumento el inmueble no
requiere Dictamen Técnico de Area de Conservacion Patrimonial por parte cie la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

1

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los-hechos admltldos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancten otras autoridades

en el ambito de sus respectivas competencias.

3 G
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En virtud de lo expuesto de conformidad con los articulos cntados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:
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RESUELVE

i e B

¥

PRIMERO .- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion Ill; de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notlflqueése la presente Resolucron ala persona denunc:ante

E
TERCERO.- Se dejan,a salvo los derechos de la persona denunmante para que en caso de conocer, actos u
omisiones relacionadas con el inmueble objeto de denuncia que constituyan violaciones a la legislacion

ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia correspondiente ante esta Procuraduria o ante
la autoridad competente.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo E

Asi lo proveyo vy fi f rma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambtental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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