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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 ABO 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5, fracciones | y XI; 8, fraccion [V; 15
BIS 4, fracciones | y X, 21 y 27 fraccién llI; 30 BIS 2; de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 4 fraccion 1V; 52 fraccién | y 101 primer
parrafo del Reglamento de dicha ley, habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAQOT-2020-1359-SOT-379 y acumulado PAOT-2020-1464-SOT-392 relacionado con las
denuncias presentadas ante este organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando
los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de junio del 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica, Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) en el predios
ubicados en Avenida del Pefidn numero 355 y calle Oriente 158 numero 440, colonia Moctezuma |l
Seccion, Alcaldia Venustiano Carranza; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de
septiembre del 2021.

Con fecha 07 de julio del 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica, Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercidé su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia ambiental (ruido por obra), por la edificacion del
centro comercial ubicado en Avenida del Pefién nimero 355 y Calle Oriente 158 nimero 440, colonia
Moctezuma |l Seccion, Alcaldia Venustiano Carranza; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
Acumulacion de fecha 24 de septiembre del 2021.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados
solicitudes de informacién a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes
sobre dicha diligencia, en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccién IV y 25 fraccion Ill de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 fraccion | de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio,
13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y
29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y
tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de
la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.
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UBICACION DE LOS HECHOS

De las constancias que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que el domicilio correcto del
proyecto ejecutado comprende los siguientes predios: calle Orienté 158 nimero 440, Avenida del
Pefién nimero 355 y Avenida Industria nimero 280, todos en la colonia Moctezuma Il Seccién,
Alcaldia Venustiano Carranza, por lo que en adelante se entendera este domicilio como el sitio objeto
de investigacion.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccién (obra
nueva) y ambiental (ruido por obra), como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones y la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NADF
005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Venustiano Carranza.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia de construccién (obra nueva).

De las documentales que obran en el expediente se desprende que el predio ubicado en Avenida del
Pefién ndmero 355, es el resultado de la fusion de 10 predios ubicados en Oriente 158 numeros: 355,
361, 371, 379, 381, 389 y 395; Avenida del Pefién numero 355; y Oriente 1662 nimeros 296 y 340, para
lo cual conté con Licencia de Fusién de Predios DGODU/006 F/2015 de fecha 10 de diciembre del 2015,
fusion de la cual resulté en un predio con una superficie total de 29,898.57 m?, de conformidad con la
Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 372, expedida el 10 de agosto del 2018; asimismo,
para el predio ubicado en calle Oriente 158 nimero 440 es el resultado de la fusién de 2 predios
ubicados en Oriente 158 numeros 390 y 440, para lo cual conté con Licencia de Fusién de Predios
DGODU/005 F/2017, de fecha 14 de diciembre del 2017, fusién de la cual resulté en un predio con una
superficie total de 7,235.32 m? de conformidad con la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial
folio 0074, expedida el 27 de marzo del 2018, quedando de la siguiente manera:

Domicilio Superficie

Avenida del Pefién nimero 355 29,898.57Tm?

Oriente 158 nimero 440 7,235.32 m?
Avenida Industria nimero 180 2,554.31
Total 39,688.20

Es de sefialar, el proyecto que nos ocupa se constituye de 3 predios colindantes de los cuales de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano Carranza, les
corresponde la zonificacién HO/3/30/Z (Habitacional con Oficinas, 3 niveles méaximos de construccion,
30% minimo de érea libre y densidad “Z" nimero de viviendas se calcula dividiendo la superficie maxima
de construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto).
Sin embargo, la Norma de Ordenacién sobre Vialidad de Oriente 158 tramo Q-R de Av. Oceania a
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Norte 17 (Eje 1 Norte), para los predios ubicados en calle Oriente 158 namero 440 y Avenida Industria
numero 280, les concede la zonificacion HO/3/30/Z (Habitacional con Oficinas, 3 niveles maximo de
construccién, 30% minimo de area libre, densidad Z: nimero de viviendas se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida
por el proyecto); mientras que la Norma de Ordenacion sobre Vialidad de Calzada del Pefion tramo N-
O de Av. Oceania a Av. Rio Consulado (Circuito Interior), para el predio ubicado en Avenida del Pefién
nimero 355 le concede la zonificacion HO/3/30/Z (Habitacional con Oficinas, 3 niveles maximo de
construccion, 30% minimo de érea libre densidad Z: numero de viviendas se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida
por el proyecto), lo cual se traduce en lo siguiente:

Oriente 158 No. 440 .235. HO:’313OIZ 2, 170 596 30 | 5064.724 | 70 15, 194 172 2.10 Z
Av. Del Pefién No. 355 | 29,898.57 HO/3/30/Z 8,969.571 | 30 | 20,928.999 | 70 62,786.997 2.10 Zz
Av. Industria No. 180 2,554.31 HO/3/30/Z 766.293 30 | 1,788.017 | 70 5,364.05 2.10 Z
Total 39,688.20 - 11,906.46 = 27 - 83,345.22 - -

Z: numero de viviendas se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda
definida por el proyecto.
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Imagen 1. Croquis de ubicacion del proyecto “Centro Comercial Encuentro Oceania”.

Al respecto, en el expediente en el que se actia obra el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo con folio 798-151GAYR19, expedido el 14 de mayo de 2019, en el cual se refiere que se dictamind
procedente la Constituciéon del Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de Actuacién Privado con
numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/116/2018 y Acuerdo por el que se aprueba de fecha 14 de
noviembre de 2018 e inscrito en el Registro de Planes y Programas en el Libro V de Poligonos de
Actuacion, Volumen dos, Acta 523, con fecha de inscripcién 04 de diciembre de 2018, para los predios
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ubicados en la calle Oriente 158 numero 440, Av. Del Pefién nimero 355 y Av. Industria nimero
280, colonia Moctezuma Il Seccion, Alcaldia Venustiano Carranza, emitido por la Direccion General de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

En este orden de ideas, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién antes sefialada informé contar
el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuaciéon mediante el Sistema de Actuacién Privado
con numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/116/2018 y el Acuerdo por el que se aprueba dicho
Dictamen con numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/116/2018 ambos de fecha 14 de noviembre de
2018, donde se sefiala lo siguiente:

“(-)

Il. Que la Direccién General de Desarrollo Urbano, Dictaminé Procedente la Constitucion
del Poligono de Actuacién, mediante Dictamen con niimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
P0OL/116/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018, (...) para los predios ubicados en la
calle Oriente 158 nimero 440, Av. Del Pefién niimero 355 y Av. Industria nimero 280,
Colonia Moctezuma 27 Seccién, Delegacion Venustiano Carranza, con una superficie de
terreno en conjunto de 39,688.20 m2

Para lo anterior se consideré la relocalizacion de los usos del suelo, sin variar las
disposiciones del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano
Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 26 de enero de 2005,
conforme a la zonificacién HO 3/30/Z (Habitacional con Oficinas, 3 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de érea libre y Densidad "Z": el niumero de viviendas se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la
superficie de la vivienda definida por el proyecto), que le concede la Norma de
Ordenacién sobre Vialidad para Oriente 158, tramo Q - R: de Av. Oceania a Norte 17
(Eje 1 Norte), a los predios Oriente 158 numero 440 y Av. Industria nimero 280 y la
Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Calzada del Peadn, tramo n - o: de Av.
Oceania a Av. Rio Consulado (Circuito Interior) al predio Av. Del Pefién ntimero 355 (...)

lll. Que conforme a los anteproyectos presentados, para el predio ubicado en la calle
Oriente158 numero 440, se pretende la construccién de un edificio para uso comercial de 4
niveles, en una superficie total de construccién de 42,056.95 m? de los cuales19,565.71 m?
se encontraran sobre nivel de banqueta y 22,491.24 m? bajo el nivel medio de la misma,
distribuidos en 4 sétanos para uso exclusivo de estacionamiento; quedando con una
superficie maxima de desplante de 5,444.92 m? (correspondientes a la proyeccion del nivel

2 (P.B.+1 nivel), por ser la planta de mayor superficie) y un area libre minima de 1,790.40
m={...)

\\ Para el predio ubicado en la Av. Del Pefion numero 355, se pretende la construccion de
. un edificio de 3 niveles y azotea para uso comercial, con una superficie total de
construccién de 160,024.98 m? de los cuales 63,779.51 m? se encuentran sobre nivel de
banqueta y 96,245.47 m? bajo nivel de la .misma, distribuidos en 4 sétanos para uso
exclusivo de estacionamiento; quedando con una superficie maxima de desplante de
24,677.77 m? y una superficie minima de érea libre de 5,220.80 m?(...)
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Finalmente en el predio ubicado en la Av. Industria numero 280; se pretende desarrollar
una pista de patinaje al aire libre, por lo cual, sera un espacio sin construccion, resultando
una superficie maxima de desplante de 0.00 m? y una superficie minima de area libre de
2,564.31 m2

IV. Que el Sistema de Actuacion del Poligono de Actuacion solicitado es Privado, toda vez
que tiene por objeto la gestién y ejecucion de obras y proyectos especificos en el poligono
conformado por los predios en estudio, asumiendo el propietario todos los beneficios y
cargas, para cumplir estrictamente con sus fines, en beneficio del desarrollo urbano de la
Ciudad de Meéxico (...)

Con base en las anteriores consideraciones, se emite el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL
POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO,
PARA LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE ORIENTE 158 NUMEROQO 440, AV. DEL
PENON NUMERO 355 Y AV. INDUSTRIA NUMERO 280; COLONIA MOCTEZUMA 2
SECCION, DELEGACION VENMSTIANO CARRANZA.

PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION,
conforme a lo establecido en el Dictamen numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/116/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018, que forma parte integrante del presenté
Acuerdo, bajo el Sistema de Actuacién Privado, delimitado por los predios ubicados en la
calle Oriente 158 nimero 440, Av. Del Pefién numero 355 y Av. Industria numero 280,
Colonia Moctezuma 22 Seccién, Delegacion Venustiano Carranza, conforme a lo
establecido en los Considerandos Il, Ill, 1V, y V, con los siguientes nuevos lineamientos:

Area Libre | Area Maxima | Sup. Méx. de
Predio |Superficie| Zonificacién Niveles Minima | de Desplante | construccién | Densidad
m? m?* m?
Oriente 158 Habitacional con| Hasta4 | 19,565.71
No.440 | 723532 | """ oficinas (cuatro) | 179040 5,444.92 S.N.B. Z
Av. Del Habitacional con| Hasta 3 63,779.51
Pefidn 29,898.57 Osinas (tres) 5,220.80 24,677.77 SNB. z
Av. Industria Habitacional con
No. 280 | 2,554.31 Officinas 2,554,31 0.00 0.00 z |
Total |39,688.20 9,565.51 30,122.69 83,345.22 B s |
Z. el numero de viviendas se calcula dividiendo la superficie méxima de construccion pemitioa en la zonificacion enrre la superficie de la viviends definida por el
proyecto. En todos los caso la superficie de la vivienda no podrd ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecida en el Regl to de Const para al

Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

£

Es importante sefialar, que los Poligonos de Actuacion es un instrumento que permite la redistribucion de
lo determinado por los Programas de Desarrollo Urbano, sin modificar las disposiciones de la zonificacion
vigente y obteniendo el maximo del aprovechamiento de los predios construidos, concediendo de ser el
caso en relotificar, relocalizar los usos de suelo y redistribuir el potencial constructivo o la densidad de
construccién. Al respecto, en el caso que nos ocupa el predio objeto de la investigacion se ubica dentro
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de la colonia Moctezuma Il Seccién dentro de la Alcaldia Venustiano Carranza, donde se permite aplicar
la constitucion de Poligonos de Actuacién.

Por lo anterior, considerando que a los predios de mérito les corresponde la zonificacion Habitacional
con Oficinas, se da cuenta que los usos de suelo para tiendas de autoservicio y supermercados,
plazas, centros comerciales y tiendas departamentales se encontrarian permitidos de conformidad
con la tabla de usos de suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano
Carranza, tal y como indica en el siguiente cuadro:

Tabla de Usos del Suelo
SIMBOLOGIA

[ uso Permutido
IEEE Uso Prohiibida G

- Los usos que no estdn sefalados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

- Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3 Fraccion IV
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las disposiclones aplicables sobre
bienes inmuebles piblicos.

- La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Parctal “La Merced”, ya que
cuenta con narmatividad especifica.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Habltaclon Vivienda

HC Habllaclonal con Comerclo

en Planta Baja

HO Habitacional con Oficinas
HM Habitaclonal Mixto

CB Centro de Barrlo

1 Industria

E Equipamiento

EA Espaclos Ablertos

AV Areas Verdes

H Habttaclonal

[ Habitaclonal Unifamillar,
Habitacional Plurtfamillar.
Minisiperes, miscelineas, tendas de abarrotes,
tlendas naturistas, materias primas, Articulos para
flestas, estanqulllos, perfumerias, dpticas,
farmaclas, boticas y droguerias; zapaterfas,

Comercio

Comercio al por menor

Comercio vecinal de
productos basicos, de

uso  personal
doméstico

¥

boneterias, tlendas de telas y ropa; paqueterias y
Joyeria; tlendas de equipos electronicos, discos,
mdsica, regalos, decoracldn, deportes y Juguetes,
venla de mascofas y articulos para mascolas con
servicios  veterinarios, librerias y papelerias;
fotocoplas, tlapalerias, mercerias v florerias: venta
de ataides; expendios de pan y venta de productos
manufacturados,

Comercio  al

menor
especialidades

Vinaterias.

Ferreterfas, materlal eléclrico,
hi

fas.

vidrierlas  y

Venta de enseres eléciricos,

linea

blanca,

compuladoras y equipos y

bles de oficina,

Venta de vehiculos, refacclonarias, y accesorlos
con Instalacldn.

Llanteras con instalacidn.
Mercados, bazar,

Comerclo  al  por
menor

Tiendas de autoservicio y supermercados, plazas,

establecimientos
miitples Secameay ot

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté una edificacion de 3 niveles de altura con caracteristicas de plaza comercial con
denominacién social “Encuentro Oceania”, la cual se encontré parcialmente ocupada en algunos de sus
locales comerciales; al interior del referido inmueble en el costado sur, se observaron trabajos de obra
consistentes en montaje de ventanales e instalaciones eléctricas; al exterior en el costado oriente se
observé el montaje de bastidores metélicos presumiblemente para la fachada.

Aunado a lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria procedié a realizar la notificacién del
oficio dirigido al Propietario y/o Encargado de la Obra del predio objeto de investigacién, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
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acreditaran la legalidad de los trabajos de construccién, sin embargo, los encargados del sitio investigado
se negaron a recibir dicho oficio.

Debido a lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Venustiano Carranza, mediante oficio nimero AVC/DGODU/DDU/285/2022
informé que respecto del predio ubicado en Avenida del Pefién nimero 355, cuenta con los siguientes
documentales:

1. Licencia de Fusién de Predios DGODU/006 F/2015, de fecha 10 de diciembre del 2015, ~——=mmmmmmn
2. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 372, expedida el 10 de agosto del 2018. -----
3. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo nimero 16098-151GAYR18, expedido el 10 de
abril del 2018.

4. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo numero 798-151GAYR19, expedido el 14 de
mayo del 2019.

5. Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/4691/2018 DGAU.18/DEIU/056/2018 de
fecha 13 de noviembre del 2018.
Licencia de Construccion Especial en su modalidad de Demolicién, numero
LEVC/0012/2015/DEM.
Aviso de Terminacién de Obra Parcial de fecha 07 de septiembre del 2020, folio 395. ----—--=eaeanme-
Aviso de Terminacién de Obra de fecha 29 de septiembre del 2021, folio 681.
Aviso de Terminacién de Obra de fecha 13 de octubre del 2021, folio 713.
0. Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, con folio de ingreso 1023, nimero de registro
RVC/B/28/16/ON.
11. Registro de Manifestacién de Construccién Tipo C, con folio de ingreso 1276, numero de registro
RVC/C/01/18/AMPL/MOD.

12. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C, con folio de ingreso 1023, numero de registro
RVC/C/01/19/AMPL.

o

20N

Adicionalmente, la misma Direccidn informé que para el predio ubicado en calle Oriente 158 namero
440, cuenta con los siguientes documentales:

1. Licencia de Fusién de Predios DGODU/005 F/2017, de fecha 14 de diciembre del 2017. -
2. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 0074, expedida el 27 de marzo del 2018. ----
3. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo niumero 19147-151GAIR18, expedido el 16 de
abril del 2018.
4. Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/4355/2019 DGCAU/DGU.19/DEIU/M-
003/2019 de fecha 29 de octubre del 2019.

5. Licencia de Construccién Especial Tapial, nimero LEAVC/007/2019/TAPIAL.

6. Aviso de Terminacion de Obra de fecha 13 de octubre del 2021.

7. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B con folio 944, nimero de registro
RVC/B/27/18/ON.

8. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C con folio 1023, nimero de registro
RVC/C/02/19/AMPL.

De lo anterior, los predios identificados con los domicilios Avenida del Pefiéon numero 355 y calle
Oriente 158 numero 440, contaron con registros de manifestacion correspondientes, en los cuales se
sefiala lo siguiente:
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SUP. DEL SUP SUP. MAXIMA DE SUP. TOTAL DE
PREDIO NO. REGISTRO c uso SUP. LIBRE i CONSTRUCCION CONSTRUCCION NIVELES
TERRENO DESPLANTE SNMB
Av. Del RVC/BI28/16/0ON 1 nivel y 3
Peiién vigente del 17 de 29,808.57 g 4,900.00 m? 24,998.57 m? y 2 sotanos
nimero | noviembre de 2016 al 17 m? Comercial (16.38%) (83.62%) 4,800.00 m 94,595.71 v (1803
356 de noviembre de 2019 cajones)
ajo
5
Av.Del | RVC/CI01/18/AMPL/MO 4'90%:2?::-1:' " ﬁéiisf:w"l‘ " | 3nivelesy 4
Pefién D vigente del 12 de 29,898.57 897047 m? 20,928.10 m? o PR sotanos
nimero | diciembre de 2018 al 12 m? Comerolal (30.01%) (69.99%) 67,677.20 m* 2%, | (existente+ampiia (2007
356 de diciembre de 2021 lapa; G 16280120 cajones)
Total: 62,477.20 m J
RVC/C/01/19/AMPL
vigente del 05 de
g | et
; 4 :
nfi:q::‘o Autorizacion Uso y 29'?:,5'5? Comercial 5’2$$ g&;ﬂ 24'(68;751:)!“’ 63,779.51 m* (existente+amplia s&l.;ggs
ik Ocupacién A28 ' cion): 160,024.98 B
AVC/0026/2020/15/PAR m* !
CIAL de fecha
22/10/2020
Oriente RVC/B/2THMBION
vigente del 03 de 3 nivelesy 3
nu"nf:m septiembre de 2018103 | 23232 | Comercial 2’1:30605'/5; ™| 0.0 m2(70%) 100.00 m? 21,805.96m* | sétanos (538
440 de septiembre de 2021 ™ cajones)
RVC/C/02/19/AMPL
vigente del 05 de
Oriente noviembre de 2019 al 05 20,250.99 m?;
de noviembre de 2022; Sup. Total 3 niveles y 4
158 Autorizacion Uso y 7.236.32 Comercial 1,740.40 5:444,02 ? 19,565.71 m? (existente+amplia sotanos (520
nimero m? (24.7%) (75.3%)
440 Ocupacion ¥ ? cion): 42,056.95 cajones)
AVC/AUOID21/2021M18/P m?
ARCIAL de fecha
15/10/2021

En el mismo sentido, para el predio ubicado en Avenida del Pefién nimero 355 se cuenta con
Autorizacion parcial de Uso y Ocupaciéon con numero AVC/0026/2020/15/PARCIAL de fecha 22 de
octubre de 2020, relacionada con la Manifestacién de Construccién tipo C nimero RVC/C/01/19/AMPL;
asimismo, para el predio ubicado en calle Oriente 158 nimero 440 se cuenta con Autorizacion Parcial
Uso y Ocupacion AVC/AUO/021/2021/15/PARCIAL de fecha 15 octubre de 2021, relacionada con la
Manifestacién de Construccién tipo C nimero RVC/C/02/19/AMPL.

Por otro lado, la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, inform6é que para el proyecto de centro comercial denominado
“Encuentro Oceania”, cuenta con lo siguiente:

SUP.DEL | SUP.AREA SUP. TOTAL
NO. DICTAMEN PREDIO PREDIO LIBRE DESPLANTE | o \cteiccidn | NIVELES SOTANOS.

Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano

Positivo, nimero 162,661.26 m* 3 niveles 4 sbhancs
SEDUVIDGAU/4691/20 | Avenida del 29,898.57 | 897047 m? | 20,928.10 m? (62,477.20 m? (Planta (2,007

18; Pefidn 355 m? (30.01%) (69.99%) S.N.B. + 80,084.05 Baja + 2 m.'n )
DGAU.18/DEIU/056/201 m?B.N.B.) niveles) e

8 de fecha 13 de
noviembre de 2018.

Meadificacion al 2 160,024.98 m* 3 niveles
Dictamen de Estudio de '?,":I.,I";:aNf' 29,898.57 | 522080m? | 24,677.77 m? (63,779.51 m? (Planta 4 ?2;1”3"3
Impacte Urbano Positivo 355 J m? (17.5%) (82.5%) S.N.B. + 86,245.47 Baja + 2 cajones)
para Ampliacién, m? B.N.B.) niveles) )
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numero 42,056.95 m* 4 niveles

DGCAU/DGU.19/DEIU/ | Oriente 158 | , o 00 o | 1.790.40m? | 5,444.92 m? (19,565.71 m? (Planta % sf;:g"s
M-003/2019 de fecha 29 No. 440 e (24.7%) (75.3%) S.N.B.+22,49124 | Baja+3 .
de octubre de 2019. m? B.N.B.) niveles) cajones)
Av. Industria 2,554.31 m?
No. 280 * 2.5 (100%) = = 2 .
Modificacion al . 160,024.98 m* 3 niveles
Dictamen de Estudiode | ‘memonee | 2989857 | 522080m* | 2667777m* | (6377951 m (Planta | * :g.‘,;’é“
Impacto Urbano Positivo 355 ’ m? (17.5%) (82.5%) S.N.B.+96,24547 | Baja+2 :
para Ampliacién, m? B.N.B.) niveles) cajonss)
numero 42,056.95 m* 4 niveles 4 elanda
SEDUVUDGPU/2781/20 | Oriente 158 |  opoon o | 179040 m? | 544492 m? (19,565.71 m? (Planta 620
21; No. 440 e (24.7%) (75.3%) S.N.B.+22491.24 | Baja+3 ;
DGPU/DGU.21/DEIU/M- m?B.N.B.) niveles) eaaneo)
0007/2021 de fecha 29 Av. Industria 2 554.31 m? 2,554 31 m?
de septiembre de 2021. No. 280 * eI (100%) d - B )

*Se contempla un parque plblico al aire libre en una superficie de 2,554.31 m?,

Es de sefialar, que en cumplimiento a la sentencia de fecha 20 de agosto de 2020, dictada por la Quinta
Sala Ordenaria del Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México dentro del Juicio de
numero TJ/V-97915, en contra del Considerando Octavo en materia de Donacién Reglamentaria en el
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nimero DGCAU/DGU.19/DEIU/M-003/2019; se RESUELVE
declarar la nulidad de dicho dictamen; por lo que se emite el nuevo Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano numero SEDUVI/DGPU/2781/2021, en el cual no le aplica la medida de mitigacion,
compensacion o condicionantes contienda en el Considerando Octavo en materia de Donacién
reglamentaria.

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direcciéon General de Evaluacién de Impacto y
Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, mediante oficio
DGEIRA/DEIAR/00041/2022, informé que para los predio objeto de investigacién, cuenta con
resoluciones administrativas en materia de impacto ambiental para el proyecto denominado “Centro
Comercial Encuentro Oceania Integral’, en las cuales se sefiala lo siguiente:

SUP. DEL SUP. TOTAL SUP. SuP.
NO. RESOLUCION PREDIO PRl;.DIO PROYECTO CONSTRUCC | CONSTRUCC | CONSTRUCC
ION ION (S.N.B.) ION (B.N.B.)
sé?gﬂg??g.ﬁiﬁ? Avenida "Estaclonamiani;o Privado Oceania”
Administrativa 2), del Pendn (Pray _ecto 2), conqstp enla mnslrgcc?én,
Autorizacién 355 29'8:? o op!m:‘:l:ir:;:lerzs(gt?\ntlamI:::?i::dt;: m:f: R 94,595.71 m? 4,900.00 m? 88,60571 m?
condicionada en materia (Domicilio " hbaon }') bai pl:
de impacto ambiental de 1) estacionamiento y planta aja (s.n.b.) con 4
fecha 07/10/2016. locales comerciales.
SEDEMA/DGRA/DEIA/00 “Estacionamiento Privado Oriente 168"
: (Proyecto 3), consistente en la
97?‘1;31?’?;;1‘;‘6" ?sr;e:t: construccion, operacion y mantenimiento de
Autorizacion 440 o o 3 niveles (b.n.b) desinados o uso 0, | 21.80s49me [ t0351mt | 21.705.96m?
condicionada en materia (Domicilio iy v tal ¥ ivel d
de impacto ambiental de 2) méquinas; y un nivel sobre nivel de
facha 13/07/2018 banqueta (s.n.b.) que se destinara a uso
c! g caseta de servicios y accesos.
“Centro Comercial Encuentro Oceania"
(Proyecto 4), consistente en la ampliacion
A/DGRA/DE ;
o Efmmw"_ﬁ“ — del (Proyecto 2) en un nivel (b.n.b,) para
Administrativa 4) del Peftn uso de cisternas, planta de fratamiento de
" ¥ 29,898.57 aguas residuales (PTAR) y la modificacién 2 =
di .ikutogzadérn teri DNo;?:F?io m? de las superficies autorizadas del nivel 3; Ll B Res25m
2"; mon; :r:t:l' ?al da ( 1 asi como la ampliacién de [a planta baja
fmp:c 141 1.-‘;):8 e ) destinado a accesos y comercio (s.n.b.), y
oG : la construccién de los niveles 2 y 3 (s.n.b)
cada uno para uso comercial.
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Avenida “CENTRO COMERCIAL ENCUENTRO

del Pefién OCEANIA INTEGRAL™: consiste en la
29,898.57 | ampliacion del Proyecto 3 y del Proyecto
No. 355 5 5
(Domi m 4; la construccién del sétano 4 (b.n.b.), la
cilio il :
1) ampliacion de la planta baja s.n.b. y la
reduccion del nivel 1 y 2 respectivamente,
SEDEMA/DGEIRA/DEIA en el Domigilio 1. La construccion de 5
R/00S61 91!2919_{FINAL]. Oriente niveles (s.n.b) con uso de centro cgrnerl:ial,
contimainmpuis | e | rasen | VIGO0, mACoMROL 1A | sppminn | smastssee | szsaret ot
de impacte ambiental de (Domicilio m Domicilio 3. Y la construccion de 3 niveles
fecha 24/09/2018. 2) de sétano (b.n.b.) para uso de
estacionamiento, y la construccion con uso
Av. de comercio en dos puentes peatonales; en
Industria la calle Criente 158, entre el Domicilio 1 y
No. 280 2,654.31 el Domicilio 2, de conformidad con el

(Domicilio m? Permiso Administrative Temporal
3) Revocable (P.A.T.R)nimero CP1/159/2019.

En relacién con lo anterior, en fecha 24 de septiembre de 2019 se emiti® Resolucién Administrativa
numero SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/005191/2019 para el proyecto “Centro Comercial Encuentro Oceania
Integral”, mediante la cual se otorgd la Autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental;
misma que integra en definitivo los 3 predio ubicados calle Oriente 158 nimero 440, Av. Del Pefién
numero 355 y Av. Industria nimero 280, colonia Moctezuma |l Seccién, Alcaldia Venustiano Carranza,
para la realizacién del proyecto de centro comercial antes descrito.

En conclusion, el proyecto que se ejecutado en los predios investigados, contaron con Dictamen para la
Constitucién del Poligono de Actuacién nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/116/2018; asi como las
Manifestaciones de Construccion con nudmeros RVC/B/28/16/ON, RVC/C/01/18/AMPL/MOD,
RVC/C/01/18/AMPL, RVC/B/27/18/0ON y RVC/C/02/18/AMPL y Autorizaciones Uso y Ocupacién nimero
AVC/0026/2020/15/PARCIAL y AVC/AUO/021/2021/15/PARCIAL, todos para las construcciones
realizadas en Av. Del Pefién niimero 355 para la construccién de un inmueble de uso comercial de 3
niveles de altura, 4 sétanos y superficie total de construccién s.n.b. de 63,779.51 m?, y para calle Oriente
158 namero 440 la construccién de un inmueble de uso comercial de 4 niveles de altura, 4 sétanos y
superficie total de construccién s.n.b. de 19,565.71 m?; los cuales se adecuan a la superficie maxima de
construccién s.n.b. de 83,345.22 m? autorizada por el Poligono de Actuacién antes mencionado. No
obstante lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano Alcaldia
Venustiano Carranza en coordinacién con sus areas adscritas, corroborar previo al otorgamiento de la
Autorizacion de Uso y Ocupacién, que lo manifestado en los Registros de Manifestacién de Construccién
antes descritos, correspondan con lo ejecutado, de conformidad con lo establecido en articulo 70 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Aunado a lo anterior, los trabajos de construccion ejecutados en los predios investigados contaron con
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano niumero SEDUVI/DGPU/2781/2021 de fecha 29 de septiembre
de 2021 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; y Resolucién
Administrativa nimero SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/005191/2019 de fecha 24 de septiembre de 2019,
emitida por la Secretaria de del Medio Ambiente de la Ciudad de México, ambos para llevar a cabo el
proyecto constructivo consistente en un centro comercial denominado “Encuentro Oceania”, el cual se
desarroll6 de la siguiente manera: Avenida del Pefién nimero 355 con una superficie total de
construccion de 160,024.98 m?* distribuidos en 3 niveles s.n.b en 63,779.51 m? y 4 s6tanos para
: estacionamiento en 96,245.47 m?, en un desplante de 24,677.77 m? y area libre de 5,220.80 m?; y para el
"-._‘\,\ predio ubicado en calle Oriente 158 nimero 440 como ampliacién del centro comercial en 42,056.05 m?
“~ de construccién total en 4 niveles s.n.b. con 19,565.71 m? y 4 sétanos para estacionamiento en
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22,491.24 m? en un desplante de 5,444.92 m? y area libre de 1,790.40 m?; y en Avenida Industria nimero
280 se contempla un parque publico al aire libre en una superficie de 2,554.31 m?.

Por lo anterior, corresponde a la Direcciéon General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de
la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México en coordinacién con sus areas adscritas;
corroborar el cumplimiento de las condicionantes, relacionadas con el proyecto de centro comercial
denominado “Encuentro Oceania”, en los predios investigados.

Toda vez, que en los predios investigados se llevé a cabo |la construccion de un centro comercial el cual
conté con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, corresponde a la Direccién General de Politica Urbanistica de esa
Secretaria corroborar el cumplimiento de medidas de integracion establecidas en dicho proyecto; y al
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de verificacion en materia
de desarrollo urbano (zonificacién), a efecto de corroborar que |a obra ejecutada en el predio investigado,
cumpla con medidas de integraciéon y condicionantes antes mencionadas, para el proyecto de centro
comercial denominado “Encuentro Oceania”.

2. En materia ambiental (ruido por obra)

Por otra parte, durante la diligencia practicada por personal adscrito a esta Subprocuraduria en los
predios objeto de investigacion, no se constataron emisiones sonoras por trabajos de obra. El inmueble
se encontraba en etapa de acabados y parcialmente ocupado, situacion que no permitié constatar los
hechos denunciados en materia ambiental.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 372, se desprende que se realizé la
fusién de 10 predios, fusion de la cual resulté en un predio con una superficie total de 129,898.57
m?, con numero oficial que corresponde a Avenida del Pefién nimero 355 colonia Moctezuma
Il Seccién, Alcaldia Venustiano Carranza; asimismo, de la Constancia de Alineamiento y/o
Numero Oficial folio 0074, se desprende que se realiz6 la fusién de 2 predios, fusién de la cual
resulté en un predio con una superficie total de 7,235.32 m?, con numero oficial que corresponde
a calle Oriente 158 numero 440, colonia Moctezuma Il Seccidon, Alcaldia Venustiano
Carranza.

2. Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Venustiano Carranza, a los predios ubicados en predios calle Oriente 158 niimero 440, Avenida
del Pefidn nimero 355 y Avenida Industria nimero 280, todos en la colonia Moctezuma Il
Secciodn, Alcaldia Venustiano Carranza, les corresponde H/3/30/Z (Habitacional con Oficinas, 3
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y densidad “z" nimero de viviendas
resultado de dividirla superficie maxima de construccién entre |la superficie por cada vivienda). ----
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3. Para los predios ubicados en calle Oriente 158 niimero 440 y Avenida Industria niumero 280,

les aplica la zonificaciéon HO/3/30/Z (Habitacional con Oficinas, 3 niveles maximo de construccion,
30% minimo de érea libre, densidad Z: nimero de viviendas se calcula dividiendo la superficie
maxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por
el proyecto) que les concede la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Oriente 158, tramo
Q - R: de Av. Oceania a Norte 17 (Eje 1 Norte); mientras que al predio ubicado en Avenida del
Peidén numero 355 le aplica la zonificacion HO/3/30/Z (Habitacional con Oficinas, 3 niveles
maximo de construccién, 30% minimo de area libre densidad Z:nimero de viviendas se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de
la vivienda definida por el proyecto), que le concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad de
Calzada del Pefion tramo N-O de Av. Oceania a Av. Rio Consulado (Circuito Interior), donde el
uso de suelo para tiendas de autoservicio y supermercados, plazas, centros comerciales y
tiendas departamentales se encuentran permitidos de conformidad con la tabla de usos de
suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano Carranza. ------—-

Referente al proyecto constructivo, para los predios referidos se emitié el Dictamen para la
Constitucion del Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacién Privado con nimero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/116/2018 y el Acuerdo por el que se aprueba con numero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/116/2018 ambos de fecha 14 de noviembre de 2018 para el
proyecto de centro comercial denominado “Encuentro Oceania”.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté una edificacién de 3 niveles de altura con caracteristicas de plaza comercial con
denominacion social “Encuentro Oceania”, la cual se encontré parcialmente ocupada en algunos
de sus locales comerciales; al interior del referido inmueble en el costado sur, se observaron
trabajos de obra consistentes en montaje de ventanales e instalaciones eléctricas: al exterior en el
costado oriente se observo el montaje de bastidores metélicos presumiblemente para la fachada.

Por lo que respecta a la materia de construccion, se desprende que los trabajos de obra
consistentes en la construccion de un centro comercial; en el predio ubicado en Avenida del
Pefibn numero 355 conté con Autorizacién parcial de Uso y Ocupacién con numero
AVC/0026/2020/15/PARCIAL de fecha 22 de octubre de 2020, relacionada con la Manifestacion
de Construccion tipo C nimero RVC/C/01/19/AMPL; asimismo, el predio ubicado en calle Oriente
158 namero 440 contd con  Autorizacién Parcial Uso y  Ocupacién
AVC/AUQ/021/2021/15/PARCIAL de fecha 15 octubre de 2021, relacionada con la Manifestacién
de Construccién tipo C nimero RVC/C/02/19/AMPL; todos tramitados ante |a Alcaldia Venustiano
Carranza.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano Alcaldia Venustiano Carranza
en coordinacion con sus areas adscritas, corroborar que lo manifestado en los Registros de
Manifestacién de Construccién antes descritos, correspondan con el proyecto ejecutado en los
predios investigados, de conformidad con lo establecido en articulo 70 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.
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8. Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direcciéon General de Politica Urbanistica de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informd que cuenta con
Dictamen de Impacto Urbano Positivo con oficio nimero SEDUVI/DGPU/2781/2021 de fecha 29
de septiembre del 2021, para la construccion de un centro comercial denominado “Encuentro
Oceania”, por lo que corresponde a dicha Direccion corroborar el cumplimiento de las medidas
integracion urbana para el proyecto de centro comercial ejecutado en los predios investigados e
informar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

9. Asimismo, la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Meéxico, mediante oficio
DGEIRA/DEIAR/00041/2022 informé que para los predios objeto de investigacion, cuenta entre
otras, con la Resolucién Administrativa con nimero SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/005191/2019 de
fecha 24 de septiembre del 2019, mediante la cual se otorgd la autorizacion condicionada para la
realizacion del proyecto denominado “Centro Comercial Encuentro Oceania Integral”, por lo que
corresponde a dicha Direccién corroborar el cumplimiento de condicionantes establecidas para el
proyecto ejecutado en los predios objeto de investigacion e informar a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion.

10. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacién), a efecto de corroborar que la obra
ejecutada en el predio investigado, cumpla con medidas de integracion establecidas el proyecto
de centro comercial denominado “Encuentro Oceania” e informar a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion.

11. Durante la diligencia practicada por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el predio objeto
de investigacion, no se constataron emisiones sonoras por trabajos de obra, situacion que no
permitié constatar los hechos denunciados en materia ambiental.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos citados en el primer parrafo de
este instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion Administrativa a las personas denunciantes, a la
Direccién General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente, a la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda y al Instituto de Verificacion Administrativa, todos de la Ciudad de México, asi como a la
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Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano Alcaldia Venustiano Carranza, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actuia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----------—--
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