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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

ciigicaemensa: 31 JUL W | ceiccin e s aisintass

La Subprocuraduria de Ordenamienta Territaral de la Procuraduria Ambiental vy del Ordenamiento
Terntorial de la Ciudad de México, con fundamento en les articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, &
fracciones |, IV y X1, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones |y X, 21, 27 fraceidn 11, 30 BIS 2 de |a Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental v del Crdenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 1], 3, 4,
81 fracciones |, |1 y XXII v 96 primer pédrrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en los expedientes nomero PADT-2021-6157-50T-1355 vy acumulades PAOT-2023-793-
SOT-231, PAOT-2023-3503-S0T7-999, relacionades con las denuncias presentadas ante este
Drganismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes; -----eecemcneas

ANTECEDENTES

Con fechas 24 de noviernbre de 2027 y 07 de febrero de 2023, dos personas que en apego al articulo 186
de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de
Mexico, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacidn confidencial, denunciaron ante esta Institucidn presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo wurbano (zonificacion; niveles) y construccion (obra nueva), por los trabajos de obra que se
realizan en calle Patricio Sanz nomere 612, colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juarez; las cuales
fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 10 de diciembre de 2027 y 22 de febrero de 2023, --—--

Con fecha 09 de junio de 2023, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Poblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar gue sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncid ante
esta Institucidn presuntos incumplimientos en materia ambiental (ruido), por las actividades de
construccion que se ejecutan en el predio ubicado en calle Patricio Sanz ndmero 612, colonia Del Valle
Norte, Alcaldia Benito Judrez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de junio de 2023, ----

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos y las
solicitudes de informacion a las auteridades competentes, ¥ se informd a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en terminos de los articulos 5 fraccian V1, 15 BIS 4, 25 fraccionas |, I, W, Vi1, VI

y 1Ky 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Termitorial de la Ciudad
de México, asi como B5 de su Reglamento. «-=«-emeeemmmmmmm o —emmmes

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbane
(zonificacion: niveles), construceidn (obra nueva) y ambiental (ruide), como es: la Ley de Desarrollo
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Urbano y su Reglamento, la Ley para la Recanstruccion Integral, la Ley Ambiental de Proteccién a la
Tierra, publicada el 13 de enero de Z000 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, normatividad
aplicable de conformidad con el articule Quinte Transitorio de la Ley Ambiental de la Ciudad de México,
publicada el 18 de julio de 2024 en la Gaceta Oficial de |la Ciudad de México, el Reglamento de
Construcciones y sus Normas Teécnicas Complementariag, todos para la Ciudad de México, asi como el
Programa Delegacional de Desarrallo Urbano vigente en Benito Judrez y la Norma Ambiental para la
Ciudad de Meéxico NADF-DD5-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion v los limites
maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras
ubicadas en el Distrito Federal (ahora Ciudad de Méxicg), «=-cmm-cmmmmmmmm e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicabie, se tiene
[ SICUITBTVIEL om0 8 S 8 i S o S B S

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacitn: niveles).

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19,
tiene por ohjetc establecer las bases de la politica urbana de fa Ciudad de México, mediante la regulacien
de su ordenamiento territorial v gque contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlade y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo gue sus disposiciones
son de orden publico e interés general y S0Gial. === e s m e mmm s

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de |a Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones gue tienen por objeto establecer la relacidn entre |a
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de |a Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ardenacion, asi
coma la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamienta
urhano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de aNURGIOE. —- - —mmmmm e m e s

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran log Programas
Delegacionales y Parciales de Desarrofle Urbang, los cuales, de conformidad con los articulos 3 fraccion
¥XV y 33 fracciones |l y 11l de la citada Ley, se definen como los instrumentas a través de los cuales se
establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito Federal, actualmente
Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los que a su vez,
de conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccian V del referido crdenamiento, se encuentran
integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorie, propiamente dicho, en el que se
incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacian, se estard a lo
establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México. ------------

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacidn y normas de ordenacian aplicables a los
predios que se ubican dentra de SU CIFCUNSCRIPCIGN., -==-==-=---=-mssmmmo oot s e s oo mn o
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Los articulos 47 y 50 dltime parrafe de la Ley en cita, establecen que la zonificacion serd la encargada
de determinar los usos, destinos y reservas de suele paralas diversas zonas; y lag normas de ordenacion
estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, ------cccmmmmenrcooams

De confermidad con el articule 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y 158 fraccion
| de su Reglamento, ¢l Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo es el documenite publico en el
gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinada
establecen log instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano, ---—--ssccssscccsomsmnmmmnnnnnnnnne=-

Por otra parte, la Ley para la Reconstruccidn Integral de la Ciudad de México, de conformidad con lo
dispuesio en su articulo 1°, tiene enire sus objetos: --—————-- - s mcm e

l.  Garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas que sufrieron alguna afectacion a
causa del Sismo. a través de las acciones del Gobierno de fa Ciudad, con la finalidad de restituirlos
2n suU enlomao, su comunidad y su vivienda integralmente, -----------—----—----somemsemmmnno o

Il Brindar certeza juridica a las personas en las zonas afectadas. -==ses=sesmmemeeremeemnomee oo ees

.  Garantizar progresivamente el derecho a la Ciudad a partir de la Reconstruccion, de conformidad
con el Articulo 12 de la Constitugidn, --=-=-=s-mmmmmmecmrmee e e e e e e e e

En este orden de ideas, el articulo 22 del citado ordenamiento establece que los modelos de atencion a
la vivienda serdn los mecanismos para llevar a cabo la Reconstruccion de los Inmuebles Afectados
unifamiliares y multifamiliares con la finalidad de determinar las acciones para rehabilitacion, demalicidn
W TRCONMEIFLCETON, = e o o e s 0 5 0 e e

Cuando la reconstruccién del inmueble afectado requiera de un mecanismo o esguema de
financiamiento adicicnal, la Ley para la Reconstruccién, Recuperacion y Transformacion de la Ciudad de
Meéxico en una cada vez mas Resiliente, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 01 de
diciembre de 2017, la cual fue derogada mediante la publicacidn de la vigente Ley para |a Reconstruccian
integral de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 07 de diciembre
de 2018, establecia en su articulo 33, des supuestos especificos para llevar a cabo la reconstruccion de
las viviendas afectadas por el sismo de 2017 -===--cmrmmmmmmam o e e e A e e

“(.-.} Artfeulo 38. Con fa finalidad de contar con un modelo financiera que permita la reposicidn de
viviendas afectadas con Danes Estructurales que Implican Demelicidn Total o que se colapsaron
debido al sisma, ge congidera un modele mixto de financiamiento per medio de la construccion y
venta de viviendas adicionales, ==--- e s

Los propietarios y causahabientes de las edificaciones gue opten por un medelo para financiar la
reposicion de las viviendas preexistentes con viviendas adicionales y requieran modificar la
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zonificacion establecida en los Programas de Desarrolle Urbane, podrén optar por alguno de los
BB B DB B, = a o m s m e e o e s i i e o e

I. La Secretaria otorgara a los predios de los inmuebles dictaminados coma no habitables que no
pueden ser rehabilitados, de uso habitacional, con Daflos Estructurales que Implican Demclicidn
Total o que colapsaron debido al sismo un incremento de hasta 35% respecto de la zonificacién
establecida por los Programas de Desarrolle Urbana, en el coeficiente de utilizacidn del suseio,
niveles de edificacidn y/o nimero de viviendas maximas existentes con anterioridad al sismo, con
el propdsito de que previo a un andlisis financiero, se permita que los propietarios o
causahabientes cuenten con una alternativa econdmica para la reconstruccion de la vivienda
colapsada o demolida. =-===cecmmm e s e

Il, La Secretaria otorgard a los predios mencionados en la fraccidn anterior, of incremento en la
densidad necesario, respecto de la zonificacion establecida por los Programas de Desarrolle
Urbano, para construir las viviendas originales redistribuyenda la misma superficie de edificacicn
gue tenian con anterioridad al sismeo. En este caso los propietarios cederdn un poarcentaje de la
superficie edificable que les corresponde con el fin de construir las viviendes adicienales. ---—---

s

Actualmente, |a Ley para la Reconstruccion Integral de la Ciudad de México, dispone en su articulo 26 lo
B U, == m = mm o m o s e e e e s ss s sm e s s m s

*{..J Articule 26. Cuando la reconstruccion del inmueble afectado muitifamiliar requiera de un
mecanismo o esquema de financiamiento adicional, previa solicitud a [a Camisitn, las Personas

Damnificadas podrdn optar por alguna de i85 siguientes opoiones: ---------==-=--=-=-c-==-s-oms-
a) Un incremento de hasta 35% del total construido con anterioridad al sismo, de la densidad

respecto de la Zonificacin, asignada en el Programa de Desarrollo Urbano que corresponda, con
el propdsita de que las Personas Damnificadas cuenfen con una alternativa econdmica para la
reconstruccidn del inmueble afectado pudiende incluir inversidn piblica o privada, -=--=--=-=----

b} La redensificacion necesana para distribuir la misma superficie de edificacion preexistente, En
este caso las Personas Damnificadas cederan un porcentaje igual de la superficie edificable gue
les corresponde con el fin de construir viviendas adicionales con inversion publice o privada. (...} -

Ambas mecanismos se detallardn en el Plan Integral para la Reconstruccion y se garantizara en
conjunto con las Personas Damnificadas la opeidn mas adecuada (..)", =======csmemmscmmcmmmrana-

En este sentido, el articulo 30 de la referida Ley establece que |as dependencias de la Administracion
Publica de la Ciudad de México y las Alcaldias otorgaran las facilidades administrativas y en su caso
fiscales a fin de obtener condonaciones, permisos, autorizaciones y cualguier otro, que coadyuve a

agilizar |as tareas de recORSIIUCGION, ~=<--mc=rmmrem e e e e s e e
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Tado lo anterior se |levarda a cabo dentro del Plan Integral para la Reconstruccion, el cual es el
instrumnento rector para el Proceso de reconstruccian, disefado y ejecutado por el Gobierno de la Ciudad
de México, a través de |a Comisidn para la Reconstruccion, el cual especificara log lineamientos de
acceso a los derechos de la reconstruccion; esto de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2
fraceidn XIX de dicho ordenamienta. =-csssscsccc s mrmmmc i s

En ese orden de ideas, en fechas 5 de febrero, 27 de febrero, 10 de junio y 20 de agosto de 2019, 14 de
julio de 2020, 19 de abnl de 2021 y 24 de marzo y 05 de diciembre de 2023 se publico en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México el Plan Integral para la Reconstruccion de la Ciudad de México y sus
modificaciones, con la finalidad de ejecutar y acelerar el proceso de Reconstruccidn y hacerlo muchao

mas expedito y transparente. Por su parte, &l Plan refiere como principio de la Reconstruccion “el restitui

¢

los derechos de las persanas damnificadas®, lo cual debe llevarse a cabo en apego a los derechos
humanos, garantizando el derecho a la vivienda digna y adecuada. -----------=-=mmmmmmmmmmmmmaaaa s

En relacion con lo anterior, el Apartado | referente alas Facilidades Administrativas del Plan Integral para
la Reconstruccidn de la Ciudad de México establece que, en coordinacidn con la Jefatura de Gobierno,
Consejeria Juridica y de Servicios Legales, Secretaria de Administracidn y Finanzas y el Sistema de
Aguas de |a Ciudad de Mexico, Alcaldias en apoyo a las Personas Damnificadas, emitiran y ejecutaran
lag Resoluciones de Cardeter General mediante las cuales se otorgan facilidades administrativas y se

relacionados con los tramites, permisos y autorizaciones de |las viviendas sujetas al proceso de

condenan o eximen del pago de contribuciones, derechos y aprovechamientos y sus accesorios, 7,
. /

reconstruccian en la Ciudad de México, necesarias para agilizar las tareas de reconstruccidn, =----=---

Por lo que, en fechas 15 de abril de 20719, 25 de febrero de 2020, 10 de febrero de 2027, 28 de enero de
2022, 13 de febrero de 2023, y 26 de enero de 2024 se publicaron en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México las Resoluciones de Caracter General mediante la cual se otorgan facilidades administrativas
relacionadas con los inmuebles afectados por el sismo del 19 de septiembre de 2017, --————---mmmnmmm

Dentro de los objetivos de las resoluciones referidas se encuentran que las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracidn Poblica de la Ciudad de México brindaran
las facilidades administrativas de acuerdo al marco de sus atribuciones gue iban desde expedir los
Registros de Manifestacion de Construecién con solo la notificacion emitida por la Comisicn de la
Reconstruccion de la Ciudad de Mexico a la Alcaldia correspondiente, hasta eximir del Registro de
Manifestacion de Construccidn Tipo "A", "B" y “C" a las obras constructivas registradas ante la Comisidn

unicamente respecte de los inmuebles afectados por el sismo del 19 de sepliembre de 2017 y atendidos

para la Reconstruccion de la Civdad de México o el Instituto de Vivienda de |a Ciudad de Méxim\

en el marco de la Ley para la Reconstruccion Integral de la Ciudad de México. ---—---==--=mrmmmmrennn-

Se_ra_ suficiente para ello, la notificacién emitida por la Comisidn de Reconstruccidn de la Ciudad de
México a la Alcaldia correspondiente. Al final del proceso de construccion, se realizard el tramite de .

registro de obra ejecutada, en términos de lo dispuesto en el articulo 72 del Reglamentoc de
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Construcciones para |la Ciudad de México. Este tramite estara a cargo de las empresas constructoras
que participan en el proceso de reconstruccién o rehabilitacion de la Comisidn para la Reconstruccidn
de la Ciudad de Mexico, << «essmmmmmmmm e e e e s s s s e e s

¥ es que de conformidad con el articule 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
para construir, ampliar, reparar 0 modificar una obra o instalacién de las sefaladas en el articulo 51 de
ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predie o inmueble, en su caso, el Director Respensable
de Qbra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la Manifestacidn de
Con st iGN SO e PO e, == e e e e e e e

Por otra parte, el articulo 72 de dicho Reglamento establece gue, cuando |a obra se haya ejecutado sin
registro de manifestacidn de construceidn o licencia de construccion especial, y se demuestre gue
cumple con este Reglamento y los demas ordenamientos Iegales respectivas, asi como con las
disposiciones de los Programas, la Administracian mnceder& el registro de obra ejecutada al Propietario
o T | T

Ahora bien, de la consulta realizada al Sistema de Infarmacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI COMX) y de conformidad con el Pregrama
Delegacional de Desarmrolle Urbano vigente en Benito Juarez, al inmueble objeto de investigacicn le
corresponde la zonificacion H/4/20/M (Hahitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de drea
libre, Densidad Media: 1 vivienda cada 50 m? de terreno), —-----—-=--==mmmmmmm o

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en
fecha 10 de marzo de 2022, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el predio objeto de
investigacién, se observd una obra nueva de T niveles y semisotana, en proceso de construccion. En la
fachada se observd una lona que refiere que |la obra se encuentra a cargo de la Comision para la
Reconstruccidn de la Ciudad de México, debido a que el inmueble fue afectado por el sismo de
geptiembre de 2017, ~mmemmm e e e e e e s mm e ssss s msssssss s e s e

For otra parte, esta unidad administrativa realizd una consulta en el portal oficial de la Comisian para |a
Reconstruccidn de la Ciudad de México (hitps//reconstruccion cdmx.gob. mx/consulta-tu-vivienda), en
el gue se advierte que &l predio objeto de mvestlgan:lfln se encuentra identificado con el codigo BJ-PAT-
| R e e e R - e e S o e e B P L O R e R

Derivado de lo anterior, e solicitd a la Comision para la Reconstruccidn de la Ciudad de México, infalmﬁ
si el predio investigado cuenta con algdn proyecto para la reconstruccion de inmuebles afectados por el

sisma vy, de ser el caso, enviar |a Constancia de Acreditacidn de danos y/o el Dictamen realizado por el
Instituto para la Sequridad de las Construcciones de |la Ciudad de Mexico, gue sirvio de base para |a
valoracién del inmueble. En respuesta, la Direccion de Planeacion Estratéqgica de la Comision para |a
Reconstruccion de |a Ciudad de México, informaé que *(..) el inmueble al que se hace referencia cuenta |
con un prayecto glecutiva autorizade por la Subdireceidn de Estudios v Proyectos de la Comision para

la Recanstruccidn de la Ciudad de México ()", Asimismao, aportd o siguiente; --------meemmmmmaanaaaan
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» Oficio ISCOF-DG-2018/0428, emitido por el Instituto para la Seguridad de las Construcciones de
la Ciudad de México, en el que se sefiala que el inmueble ubicado en calle Patricio Sanz numero
612, colonia Del Valle, Alcaldia Benito Judrez, se considera °(..) en ALTO RIESGO DE COLAPSO
por las fallas graves en las columnas y la baja resistencia a la compresidn del concreto, por lo
que no podra ser ocupado en razan de las condiciones de inestabilidad que presenta, ya que pone
en riesgo la vida de los ocupantas, transalntes y automovilistas, (-)°. ------—-----—----—----—-

Por otra parte, se solicitd a la Direccidn General de Ordenamiento Urbano de la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si para el predio en comento
emitio Certificado de Uso del Suelo, en cualguiera de sus modalidades. En respuesta, la Direccion del
Registro de Planes y Programas adscrita a esa Direccidn General, informd que cuenta con Certificado de
Derechos de Reconstruccion para Afectados (CeDRA 2017) folic 36266-4315AMA1E, con fecha de
ingreso 18 de junio de 2018, para &l predio de Patricio Sanz ndmero 612, celonia Del Valle Norte, Alcaldia

Benito Juarez, gue acredita la aplicacion del procedimiento de reconstruccion del inmueble desarrollado
&N 9 niveles, =====rresresmssessessacacsscszssssssssmmssmsssssssanmas s R R E A s R T

Durante ofro reconacimiento de hechos realizado el dia 17 de abril de 2023, se constatd un predio
delimitado por tapiales de madera, en los que e exhibia una lona con la leyenda "EL GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO COMERCIALIZA LAS UNIDADES PRIVATIVAS ADICIONALES DE ESTE INMUEBLE A

TRAVES DE SERVICIOS METROPOLITANDS PARA RECUPERAR LOS RECURSDS UTILIZADOS PARA SU
RECONSTRUCCION, PATRICIO SANZ 612", Asimismao, e observd una construccion en etapa de obra gris i
de & niveles con un cuerpo constructivo en la azotea, remetido respecto del alineamiento, ------------- j

Posteriormente, durante otros reconocimientos de hechos realizados en fechas 25 de septiembre, 05 de
diciembre de 2024 y 17 de junio de 2025, se constato un inmueble totalmente edificado, conformado por

11 niveles de altura y semisdtane, identificanda en dltima fecha que se encuentra habitado, -----------
Adicionalmente, de las constancias que integran el expediente, esta Subprocuraduria determing lo
T
by £

Para el predio localizado en Calle Patricio Sanz niimero 612, Colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito
Juarez, con cuenta catastral 040_033_18, con cuenta catastral 040_033_18, se concluye lo siguiente:
1. Deconformidad con lo establecido en el inciso a) del articule 26 de la Ley para la Reconstruccion
Integral de la Ciudad de Mexico, se podria construir un inmueble de 12 nivelas de altura sobre el
nivel medio de banguela.

Medellin 202, piza 5, calonia Roma Sur, alcaldia Cuaubtémoc, C.P. 86000, Ciudad de México
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2. El proyecto de redensificacidn asentado en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
en su modalidad de Reconstruccidn de Vivienda (CURVI) folio 55815-4215AMA 18, de facha 07 de
enero de 2019, opld por la aplicacion del inciso a) del articulo 26 de la Ley para la Reconstruccion
Integral de ia Ciudad de México; es acorde a los pardmetros establecidos en el mismo, toda vez
gue al incrementar en 35% los 9 niveles sobre el nivel medio de bangueta de la edificacidn antes
del sismo, ge permite la construccion de 12 niveles sobre nivel de banqueta; es decir, se apega al
numera de niveles permitido con el incremento del 35%, toda vez gue se le reconocieron 10 niveles
de altura.

3. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 25 de septiembre de 2024, se identifico un
inmueble de 17 niveles de altura, por lo gue el mismo se apega al numero de niveles permitidos
con el incremento del 35%, que permite la construccion de 12 niveles sobre el nivel medio de
bangueta

. e

En conclusidn, los trabajos de reconstruccion del inmueble ubicado en calle Patricio Sanz ndmero 512,
colonia Del Valle Morte, Alcaldia Benito Juarez, fuercn atendidos por la Comision para la Reconstruccion
de la Ciudad de México, en el marco de la Ley para [a Reconstruccidn Integral y el Plan Integral para la
Reconstruccién, ambos de la Ciudad de México, asimismo, de las constancias que integran el expediente,
ze desprende que el proyecto de redensificacion cumple con el 35% de incremento de niveles, confarme
a lo previsto en el artfculo 26 inciso a) de la Ley para la Reconstruccidn Integral de la Ciudad de México.-

2. En materia de construccion (obra nueva).

Durante el reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta unidad administrativa en
fecha 10 de marzo de 2022, se hizo constar mediante acta circunstanciada gue en el predio objeto de
investigacion, se observo una obra nueva de 7 niveles y semisdtano, en la que se realizaban trabajos de
construccidn de muros en el séptimo nivel. En |a fachada se observo una lona con informacion de gue el
proyecto constructivo se encuentra a cargo de la Comigion para la Reconstruceion de la Ciudad de

Mé:{icﬂ D R o o o o e o e o

Adicionalmente, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras, Desarrello y Servicios
Urbanos de la Alcaldia Benite Judrez, informar &i para el predio objeto de denuncia cuenta con registrg

Direccion General, informd que no lacalizé trémite alguno para el inmueble de referencia. -—------------

de manifestacién de construccion. En respuesta, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a esa k\

Posteriormente, durante otro reconocimiente de hechos realizade el dia 11 de abril de 2023, se constatd
un predio delimitado por tapiales de madera, en el que se desplanto una censtruccidn en etapa de obra
gris de B niveles con un cuerpo constructivo en la azotea, remetido respecto del alineamianto. ==-=-=--

Medellin 202, pise 5, colonla Roma Sur, alcaldia Cuaubtémog, P QS000, Cluded de México
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Durante otros reconocimientos de hechos realizados en fechas 26 de septiembre, 05 de diciembre de
2024 y 17 de junio de 2025, se constatd un inmueble totalmente edificade, conformado por 11 niveles de
altura y SEMISGLAND, == == r=m==r = mre e sea s esm s aae s s s sme e mmm e =

Ahora bien, como se analizé en el apartade “1. En materia de desarrelle urbano (zonificacidn: niveles)”,
el predio objeto de investigacion estaba siendo atendida por la Comision para la Reconstruccion de la
Ciudad de MExien, ==«=ssssmsmmssam e e e e e e e e et e s s m e -

Asimismo, de las constancias gque integran el expediente, se cuenta con copia del oficio
JGCDMX/CRCM/0288/2020, de fecha 17 de junio de 2020, emitido por la Comision para la
Reconstruccién de la Ciudad de México, en el que se comunica a la Alcaldia Benito Juarez el proceso de
cbra del inmueble que se reconstruye en el predio ubicado en calle Patricio Sanz namero 812, colonia
Del Valle, Alcaldia Benite Juarez, para que en el marco de la Ley para la Reconstruccion Integral y el Plan
Integral para la Reconstruccidn, ambos de [a Ciudad de Mexico, se brinden facilidades administrativas.-

Al respecto, de conformidad con la "Resolucion de Cardcter General mediante la cual se otorgan
facilidades administrativas relacionadas con los inmuebles afectados por el sismo del 19 de septiembre
de 2017, se eximen tramites, permisos y autorizaciones y se condona y/o se exime el pago de
contribuciones, aprovechamientos y sus accesorios, respecto al proceso de reconstruccion en la Ciudad
de México” publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha 22 de enero de 2024, en su
apartado denominado “DE LOS TRAMITES, REQUISITOS ¥ FACILIDADES", especificamente en el numeral
SEXTO se establece lo siguiente; --—-----==-cccsmrecmmrmreracrsssa s sss e s s s ssms e s s s s m e n e

"(-.) SEXTO. Las Alcaldias, en el ambito de sus atribuciones y competencias, exentaran trémites
¥ requisitas, asimismo, olorgaran las siguientes facilidades:

I. Eximir del Registra de Manifestacidn de Construccidn Tipo 'A% ‘B’ y 'C" a las obras consfructivas
registradas antes la Comision o el Institute de Vivienda de la Ciudad de México, Unicamente
respecto de los inmuebles afectados por el sismo del 19 de septiembre de 2017 y atendidos en el
marco de |a Ley para la Reconstruccidn integral de la Civdad de México.

Serd suficiente para ello, la notificacion emitida por la Comisidn a la Alcaldia correspondiente, (..)

Al final del proceso de construccion, se realizara el trdmite de registro de obra ejecutada, en
terminos de lo dispuesto en el articule 72 del Reglamento de Construcciones para el Distrito

T L O S S

De lo antes expuesto, se concluye que el proyecto constructive que se ejecutd en el predio ubicado en
calle Patricio 5anz ndmero 612, colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Judrez, e encontraba a cargo de
la Comisidn para la Reconstruccion de |a Ciudad de México; por lo que, de conformidad con la Resalucidn
de Caracter General citada en parrafos precedentes, debié tramitar el registro de cbra ejecutada ante la

Mededin 202, piza b, colonia Foma Sur, alcaldia Cuadhiemes, C.F QBO00, Cudad de México
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Alcaldia Benito Judrez al término de la construccidn, en cumplimiento a lo establecido en el articuls 72
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de MExieo, ----=-=rmmmm e ooom e

Corresponde & la Direccidn General Juridica, Gobiermo y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito
Judrez, informar & para el inmueble motivo de denuncia se tramitd Registro de Obra Ejecutada, en
cumplimiento a la Resclucién de Caracter Gereral mediante la cual se otorgan facilidades
administrativas relacionadas con los inmuebles afectados por el sismao del 19 de septiembre de 2017,
enviando el soporte documental correspendiente. En caso contrario, dar vista a la Direccidn General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, a efecto de que valore iniciar el procedimiento de
verificacion correspondiente, e imponga las sancicnes procedentes, por incumplic el artieulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; informando a esta Subprocuraduria las
acciones lievadas a cabg, ==--=rreremrsrsssssse s s s s s ms s s Sm s smm e e s s

3. En materia ambiental (ruida).

Durante &l reconacimiento de hechos realizado el 06 de julio de 2023, se hize constar mediante acta
circunstanciada que en &l lugar objeto de investigacian, no se constataron trabajos constructivos en
ajecucion, por lo gue no se percibieron emisiones sonoras generadas por actividades de obra, --------

Mo obstante, con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asi como
acciones o mecanismos paraque los responsables de obras o actividades que generen o puedan generar
efectos adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten voluntariamente practicas adecuadas
para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos, se exhortd al particular a implementar
acciones tendientes a prevenir y evitar el impacto de las emisiones sonoras; sin que a fa fecha de emizign
de |la presente resolucion Se CUBNTE CON MESPUESTA. - == == s s mm s e e e s

Postariormente, durante otros recenocimientos de hechos realizados los dias 25 de septiembre, 05 de
diciembre de 2024 y 17 de junio de 2025, se hizo constar mediante acta circunstanciada que se observo
un inmueble totalmente edificado, por lo que no se percibieron emisiones sonoras generadas por
trabajos COnEIrUCtvDE, ~- oo oo e e e s b s e

En conclusién, de las constancias que integran el expediente, se desprende que actualmente no se
realizan trabajos de obra en el predio ubicado en calle Patricio Sanz ndmero 612, colonia Del Valle MNorte,
Alcaldia Benito Juarez, por lo gque no s generan emisiones sonoras por estas actividades, -----ccceees

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracian de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta Territarial de |la Ciudad de México,
85 fraccion X y B9 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletonia, -----=csscmcmacmanonaanae.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Patricio Sanz numero 612, colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito
Juarez, de confarmidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Jizdrez, le corresponde la zonificacidn Hf4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20%
minimo de drea libre, Densidad Media: 1 vivienda cada 50 m® de terreng), =======reromommmoaaam-

2. Derivade del primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el predio investigado se constatd una obra nueva de 7 niveles y semisotano,
en proceso de construceién, observando una lona con informacion de que el proyecto
constructive se encontraba a cargo de la Comision para la Reconstruccion de la Ciudad de
México. Posteriormente, durante el reconocimiento de hechos mas reciente, se constatd un
inmueble totalmente edificado conformado por 11 niveles de altura y semMisolano, -===--=====-=-

3 Los trabajos de reconstruccion del inmueble motivo de denuncia fueron atendidos por la
Comision para la Reconstruccien de la Ciudad de México, en el marca de la Ley para la
Reconstruccion Integral y el Plan Integral para la Reconstruccién, ambos de la Ciudad de Mexico;
asimismo, de las constancias que integran el expediente, se desprende gue el proyecto de
redensificacion cumple con el 35% de incrementa de niveles, conforme a lo previsto en el articulo
26 incigo a) de la Ley para la Reconstruceién Integral de la Ciudad de México. -----==smmm-meem-

4. Los trabajos de construccion (obra nueva) debieron contar con registro de obra ejecutada
tramitado ante la Alcaldia Benito Juarez, de conformidad con el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, en cumplimiento a la "Resolucidn de Cardcter General
mediante la cual se otorgan facilidades administrativas relacionadas con los inmuebles
afectados por el sismo del 19 de septiembre de 2017, se eximen tramites, permisos y
autorizaciones y se condona y/o se exime el pago de contribuciones, aprovechamientos y sus
ACCes0rios, respecto al proceso de reconstruccion en la Ciudad de Méxica®, --------=-m=mmmuuun

5. Corresponde a la Direccidn General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia
Benito Judrez, informar si para el inmueble motivo de denuncia se tramité Registro de Obra
Ejecutada, en cumplimiento a la Resolucidn de Caricter General mediante la cual se otorgan
facilidades administratives relacionadas con los inmuebles afectados por el sismo del 19 de
septiembre de 2017, enviando el soporte documental correspondiente. En caso contrario, dar
vigla a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de ega Alcaldia, a efecto de que
valore iniciar el procedimiente de verificacidn correspendients, e imponga las sanciones
procedentes, por incumplir el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para fa Ciudad de
Mexico; informando a esta Subprocuraduria las acciones llevadas a cabo. -----------======----

6. De *a;» constancias gue integran el expediente, se desprende gque actualmente no se realizan
trabajos de obra en el predio motive de denuncia, por le que no se generan emisiones sonoras
Por 251A5 ACTVIdAdBSE. == m e e e e e e e
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La presente resolucion, dnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitides para su
investigacian y al estudio de los decumentos que integran el expediente en ¢l que se actiéa, por lo que el
resultade de la misma se emite en su contexts, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, ------—---m-rommmmmeee

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los artfculos citadas en el primer pamrafo de este
INBITUIMENTI0 85 OF FERDIVEIBE ¥ B8] === e e e e e e i o e e vt d e e e T mme e

a1 1 111 3 I TS

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 11| de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de M8XicD, =-=-=--=s=srrmmmccecsmre s s s ms s e ms s s mmsE s s s s s smmaasns

SEGUNDOD.- Natifiquese |a presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccion
General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez, para los efecios
precisados en el apartado que antecede. -t mrm e

TERCERO.- Remitase el expediente en el gue s€ actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
suU archivg ¥ reSQUArdD, —-=ss=rrscsrssesiancssnenannsesnnansmnsse s e s e e n e s e n e R S

Asi lo proveyo y firma el D.AH lsauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamienta Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VI BIS, 5 fracciones |, IV y X1, & fraceidn
IV, 158 BIS 4 fraccicnes | y ¥, 21, 27 fraccidn Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de ia Ciudad de Mexico, 1, 2 fraccidn |I, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXl y 96
pnmer parrafo de su Reglamento, --=========resemeroas o

K5 Mk axcz
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