CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-314-SOT-131
y acumulado PAOT-2017-326-SOT-136

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion y conservaciéon patrimonial), ambiental (ruido y derribo de arbolado) vy construccion
(demolicién y obra nueva), como son el Reglamento de Construcciones y la Ley Ambiental de Proteccion
a la Tierra, ambos de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente Delegacién Benito Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacién patrimonial), construccion
(demolicién y obra nueva)

Al inmueble ubicado en Calle Adolfo Prieto numero 1113, Colonia Del Valle, Delegacién Benito Juarez de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Benito Juarez, al predio de mérito le
corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de area
libre, densidad Media 1 vivienda por cada 50 m? de la superficie del total del terreno); cabe sefalar que el
inmueble no se encuentra en Area de Conservacion Patrimonial.

Durante los reconocimientos de los hechos denunciados realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se levantaron las actas circunstanciadas correspondientes, en las que se asenté que se
constaté un inmueble de 3 niveles de altura desocupado, apuntalado con polines en el segundo y tercer
nivel, con indicios de demolicién: No se constataron actividades de construccion, ni ruido. En un segundo
reconocimiento se constaté que el inmueble se encuentra demolido.

Al respecto, se notificé oficio al propietario, poseedor y/o Director Responsable de Obra y mediante
escrito de fecha 16 de febrero de 2017, una persona quien omiti6 manifestarse respecto del caracter con
el que se ostenta, realizé diversas manifestaciones entre otras que, se encuentra en tramite la Licencia
de Construccién Especial, no obstante que en apego al articulo 62 fraccion V del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, solicité mediante aviso a la Delegacién Benito Juérez la
autorizacion de demolicién parcial, como actos de mitigacion de riesgo estructural, en virtud del estado y
peligro que representaba el inmueble.

Al respecto, la Direccion de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Benito Juarez informo que no se
encontré tramite del Registro de Manifestacién de Construccién ni Licencia de Construccion Especial para
Demolicién, para el predio objeto de investigacion.

Es oportupo sefialar que de conformidad con las disposiciones comprendidas en el Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, se debid de contar con responsiva de un Director Responsable
de Obra o Corresponsable.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 3 MAY ?017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-314-
SOT-131 y acumulado PAOT-2017-326-SOT-136, relacionado con las denuncias presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de febrero de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, “(...) se llevan a cabo maniobras de construccion y/o demoalicién, pues desde las 06:00 horas
del dia se oyen ruidos de mazazos y derribamiento (sic) de muros y terminan sus maniobras hasta las
12:00 de la noche y en ocasiones mas tarde (...) cortaron con sierras dos arboles que se encontraban
frente al domicilio para poder maniobrar la entrada y salida de las maquinas que se estan utilizando para
la demolicién (...)" en el predio ubicado en calle Adolfo Prieto nimero 1113, colonia Del Valle, Delegacion
Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 07 de febrero de 2017.

Con fecha 01 de febrero de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucién, “(...) desde hace 2 semanas se comenzaron a llevar a cabo trabajos de demolicion, aunado a
que derribaron 2 arboles que se encontraban en la banqueta, sin contar con los permisos necesarios. Los
trabajos de demolicién se realizan de lunes a viernes en horarios intermitentes (...) anteriormente era un
edificio antiguo, tal vez catalogado (...)" en el predio ubicado en calle Adolfo Prieto nimero 1113, colonia
Del Valle, Delegacion Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 07 de febrero de
2017.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, IXy X'y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.
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determinar llevar a cabo visita de inspeccién por la afectacién de arbolado que se encontraba en via

publica imponiendo las sanciones procedentes.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo_pérrafo y 39 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del

Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al inmueble ubicado en calle Adolfo Prieto numero 1113, Colonia Del Valle, Delegacién Benito
Juarez de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Benito Juarez, le
corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de
area libre, densidad Media 1 vivienda cada 50 m? de total de la superficie del terreno); cabe sefialar
que el inmueble no se encuentra en Area de Conservacion Patrimonial.

Durante los reconocimientos de los hechos denunciados realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el domicilio ubicado en calle Adolfo Prieto nimero 1113, Colonia Del Valle,
Delegacion Benito Juarez se constaté que se llevé a cabo la demolicion de un inmueble de tres
niveles de altura y no se realiza obra nueva.

La Direccién de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Benito Juarez informé que para el predio objeto
de investigacion no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién ni Licencia de
Construccion Especial para Demolicién.

En materia de construccion (demolicion) se constaté que se realizé una demoliciéon sin contar con
Licencia de Construccion Especial, toda vez que las actividades de demolicion que se llevaron a
cabo no se apegan a los supuestos de las fracciones V y VI del articulo 62 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, ademas que debe contar con la responsiva de un Director
Responsable de Obra o Corresponsable.

Esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Benito
Juarez realizar visita de verificacién respecto a contar con Licencia de Construccion Especial par
demolicién, solicitada mediante el oficio PAOT-05-300/300-1370-2017 de fecha 09 de febrero de
2017 e imponer las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.

Durante los reconocimientos de hechos realizados en el predio ubicado en calle Adolfo Prieto
numero 1113, Colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez no se constaté la generacion de ruido, sin
embargo se llevé a cabo conciliacién entre las personas denunciantes y la desarrolladora en la que
se concilié entre otros aspectos llevar a cabo medidas de seguridad y mitigacién necesarias con la
finalidad de aminorar sus efectos (ruido y polvos).

)

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la COMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial

Medellin 202, Piso 5
Col. Roma Sur. Del. Cuauhtémoc

C.P. 06700, Ciudad de México

T




| CDMX

s CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-314-SOT-131
y acumulado PAOT-2017-326-SOT-136

En conclusién el inmueble no se encuentra incumpliendo las disposiciones juridicas en materia de
desarrollo urbano (zonificacién y conservacion patrimonial) toda vez que no se encuentra en Area de
Conservacion Patrimonial y no se lleva a cabo obra nueva.

En materia de construccion (demolicion) se constatd que se realizé una demolicién sin contar con
Licencia de Construccién Especial, toda vez que las actividades de demolicién que se llevaron a cabo no
se apegan a los supuestos de las fracciones V y VI del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de
la Ciudad de México, ademas que debe contar con la responsiva de un Director Responsable de Obra o
Corresponsable.

Por lo anterior, esta Entidad solicité a la Direccién General Juridica y Gobierno de la Delegacion Benito
Judrez llevar a cabo visita de verificacion por lo que hace a contar con Licencia de Construccion Especial,
mediante el oficio PAOT-05-300/300-1370-2017 de fecha 09 de febrero de 2017, por lo que corresponde
a esta substanciar el procedimiento solicitado.

2.-En materia ambiental (ruido y derribo de arbolado).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
desprende que se observo frente al predio, en la via publica, 2 tocones y un arbol en pie. No constatando
ruido.

No obstante, al no haber constatado ruido, en fecha 26 de febrero del afio en curso se llevdé a cabo
conciliacion entre los desarrolladores y las personas denunciantes, en la que se acordo entre otras cosas
que la desarrolladora:

» Se compromete a modificar el horario de trabajo: se llevaria a cabo en un horario comprendido de
09:00 horas a las 17:00 horas de lunes a viernes y los dias sabados de 09:00 a 15:00 horas,.--—--—---

¢ La llevar a cabo las medidas de seguridad y mitigaciéon necesarias con la finalidad de aminorar sus
efectos (polvos y ruido) y en caso de que suceda algun evento no previsto se repare el dafno
ocasionado a los inmuebles colindantes.

Ahora bien, respecto del derribo de arboles como ya se sefialé se observé frente al predio, en la via
publica, 2 tocones y un arbol en pie y de la consulta realizada al sistema google maps se aprecian tres
arboles en pie frente al predio en via publica.

Al respecto, la Direccién General de Servicios Urbanos de la Delegacion Benito Juarez, informé que no
se cuenta con solicitud ni autorizacién expresa para poda, derribo o trasplante de arboles.---------------------

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, valorar la informaciéon vertida en la presente resoluciéon a fin de

)

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la COMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-201 7-314-S0OT-131
y acumulado PAOT-2017-326-SOT-136

arboles en pie frente al predio en via publica, y del reconocimiento de hechos se constataron dos

8. Corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de Ia Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de México, valorar Ia informacién vertida en Ia presente resolucién a fin de determinar
llevar a cabo visita de inspeccién por el derribo de un arbol frente al predio investigado en via
publica, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a Ia Direccién
General Juridica y de Gobierno de Ia Delegacion Benito Juarez y a la Direcciéon General de Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de Ia Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado que antecede. ——
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