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RESOLUCION ADMINISTRATIVA ‘?js# l

Ciudad de México, a 3] ABO 2022 AR St Pk

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccién IIl, articulo 27 fraccién Il 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y deI Ordenamiento Territorial de la Cludadz de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elemento§ gontenldos en el
expedlente numero PAOT-2020-3547-SOT-761, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucwn considerando los siguientes; ---——----m-mm-mmmx

ANTECEDENTES

Con fecha 27 de noviembre de 2020, una persona que en apego al articulo 1!86 de la'Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Puablica y Rendicion de Cuentas la Cludad e M¢X|co ejercié
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva)
en el predio ubicado en calle Benito Juarez lote 16, colonia Ejidos de Santa Maria Aztahuacan,
Alcaldia |ztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021 -------
Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos sollmtudes de
informacion y verificacién a las autoridades.competentes y se informé_a la perso ? derquncnante en
términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25 fraccion Il de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion |
de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07
de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como:15 y 29 de enero,
12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de Juhog'27 ;le agosto de
2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos) administrativos y
tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administraciéon Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa
de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo
Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la |udad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septlembre de 2021

‘1 Pt

UBICACION DE LOS HECHOS = ' Bhrde f- gtq

De las constancias que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que el'domicilio correcto
del sitio objeto de investigacién es calle Benito Juarez nimero 741 manzana 52 lote 16, colonia Santa
Maria Aztahuacan, Alcaldia Iztapalapa, por lo que en adelante se entendera este dOITIlCIlIO como el
sitio objeto de investigacién. i

i P

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como es la Ley de Desarrallo Urbano, su Reglamento y el
Reglamento de Construcciones ambos para la Ciudad de Mexuco asl como el Progr?ma Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa -
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En este sentidc{), d Igios hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se

tiene lo siguiente: -

¢ Aol
En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva)

Al respecto, de Iaff:%nsmjl'ta realizada‘al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
|ztapalapa, al prejdii;sﬁ.fpbj_etp de investigacion le aplica la.zonificacion HC/3/50/B (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccién, 50% minimo de area libre, densidad
Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno).

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se.constaté un inmueble de 4 niveles de altura concluido y habitado, cuyo acceso
es a doble altura ﬁ’e‘l"r:ua'rto nivel se éncuentra remetido y se desplanta sobre la azotea, dicho nivel
esta construidoa base de materiales prefabricados, no se observa area libre; durante la diligencia no

. o ¥ 1 ¥rRiG 3 e s . . .
se |dent|ﬁcaron;act!\?faades de construccién, personal de obra, materiales ni equipo de construccion. -

Ahora bien, quien se ostenté como Propietario del sitio objeto de investigacién, mediante escrito
presentado en fecha 19 de abril de 2022, present6é entre otras documentales, tramite de Aviso de
obras que no requieren licencia de construccion folio 812 de fecha 01 de abril de 2020, acompafiado
de un plano gue Nno ‘corresponde alos niveles constatados; aunado a que se corrobora que el
inmueble no c?enﬁ%{:_on;area libre, lo. anterior para trabajos obra consistentes en remodelaciones
iNternas. ——=------mmm-mmmmmmmmeeeee :

o
PR 14

Es menester sefialar, que en razén de que no se constataron trabajos de obra, para efecto de mejor
proveer se realizé6 un andlisis multitemporal de las imagenes obtenidas con el programa Google
Earth, utilizando la herramienta Street View del cual se despende que en abril de 2019, el predio de
referencia se ehcoﬁfraba"baldio con un porton metalico; y para junio de 2022 se identifico el cuerpo
constructivo de’ 4.
reconocimiento’ de’

,gEnive_le,s de altura totalmente edificado y habitado observado durante el
1echos antes mencionado (ver iméagenes siguientes).

%J Fuente: Google Earth; Street View, abril 2019. Fuente: Google Earth; Street View, junio 2022.

¥

Derivado de Ioiantgr'p:r, se realizé la consulta al Sistema de Informacién Geogréafica de la Secretaria
de Desarrollo L;erg; 9 y Vivienda de la Ciudad de Meéxico (SIG-SEDUVI), en el cual se tiene que el
predio objeto dg denuncia no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en el que

Medellfn 26'23'p'|so 5, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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i Pagina2de 5



o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

o% GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
d CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

‘;.r

EXPEDIENTE PAOT-ZO%O,—3547-SOT -761

asiente que el mismo cuente con un aprovechamiento para la construccuﬁn de 4 niveles de altura, por
lo que se evidencia que el inmueble de 4 niveles de altura, cuenta con un nivel excedente, es decir
incumple con la zonificacion HC/3/50/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximos de construccion, 50% minimo de area libre, densidad Baja una vwlend%icada 100 m? de
terreno), aplicable al predio objeto de investigacion. 4 <ot

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuradurla se desprendelgque la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztapalapa, informé que no cuenta con
antecedentes en materia de construccién (remodelacién) de reciente ingreso para el inmueble
de referencia, sin embargo, mediante oficio SLUS/184/2022 dicha Direccién solicitd a la Subdireccion
de Verificacién y Reglamento de la Direccién General Jundlca de esa Alcaldla reallzar vista de
verificacion en el citado predio.

.L =

e - w5 + i ~ 1
No obstante para efecto de mejor proveer esta Subprocuraduria, mediante oficio gAOT-OS—3OOI300-
04735-2022, solicité a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, realizar las acciones de
verificacion en materia de construccion (obra nueva) en el inmueble objeto de investigacion e imponer
las medidas y sanciones procedentes, toda vez que no contd con Registro de Manifestacion de
Construccién correspondiente; sin que al momento dela emlsmn de la presente Re?olucmn se tenga
respuesta alguna. :

A0S

En conclusién, el inmueble objeto de investigacién incumple con la zonificacién asignada por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa, toda vez que excede en un
nivel la altura permitida por la zonificacién aplicable al caso y no conté con Registro'de Manifestacion
de Construccién correspondiente, por lo que incumple con el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones y el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos dela Cludad e México. -—-—---

~': i
i R |

Por lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Clé idad ; de México,
ejecutar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacién), por lo que respecta aun
nivel excedente que violenta directamente la zonificaciéon HC/3/50/B (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 3 niveles maximos de construccién, 50% minimo de area libre, densidad Baja: una
vivienda cada 100 m? de terreno), aplicable al predio objeto.de investigacion,. lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 14 apartado A fraccién | inciso c) de la Ley!del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Ofi cngl de la Ciudad de
México el 12 de junio de 2019, asi como: valorar en su procedimiento la. derpollmén del nivel
excedente e informar a esta Subprocuradurla el resultado de su actuacion.

Por lo que respecta a la materia de construccién si bien durante el reconocimiento de hechos
realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron trabajos de construccion,
de la consulta a la herramienta electronica Google Earth, se da cuenta que se ed|5|qé de un cuerpo
constructivo de 4 niveles de altura en el predio investigado, mismo que no contQ’confReglstro de
Manifestacién de Construccion correspondiente; y toda vez que el propietario | el citado predio
presenté el tramite de Aviso de obras que no requieren licencia de construccién (Articulo 62 del
Reglamento de Construccién de la Ciudad de México) la cual no acredita la legalidad de los trabajos
de obra nueva ejecutados; por lo corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia
|Iztapalapa, instrumentar visita de verificacién en materia de construccion (obra nueva), e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables que conforme a derecho correspondan .de conformidad
con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Qludad de México,
asi también considerar como sancién la demolicion del mvel excedente ¥ senviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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Asimismo, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Iztapalapa, considerar ante una solicitud de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacion para ‘el inmueble objeto de denuncia negar su emision, hasta en tanto se cumpla con
la zonificacion aphcable =

1 : n
Cabe sefalar que eliestudlo de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fracciéon Il
y 403 del Cod:go de Procedimientos C|V|Ies para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --------—

RESULTADO DE IS.& INVESTIGACIONT

f A [FE4 4 g §

1. De conformllsad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa,
al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacion HC/3/50/B (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccién, 50% minimo de area libre,
densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno).

g. ) i B

2. Si bien| dur nte Ios recono<:|m|entos de hechos reallzados por personal adscrito a esta
Subproéurad ria, no se constataron trabajos de construccién, sin embargo, de la consulta a la
herramlenta relectronlca Google Earth, se despende que en abril de 2019 el predio de
referencia se encontraba baldio con un portén metalico; y para junio de 2022, se identificd el
cuerpo constructivo de 4 niveles de altura totalmente edificado y habitado que corresponde a
las caracteristicas constatadas por personal de esta Entidad, durante el reconocimiento de
hechos —eem -

a-»i{ NS b S 3 + R % 2
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3. El Propletané :del: predio’ objetoﬁde investigacion, presentdé entre otras documentales, tramite
de Aviso de obras que no requieren licencia de construccion folio 812 de fecha 01 de abril de
2020, sin embargo los trabajos ejecutados en el sitio investigado, no se encuentran en el
supuesto del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, si no
corresponde a una obra nueva.

..__ %.I 7 T
4. El mmueble de 4 nlveles rebasa en un nivel Ia “zonificacién aplicable por el Programa

Delegaclonalfde Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa, que permite 3 niveles maximos de
altura.

5. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita
de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonifi cacion), considerar la demolicion del
nivel excederg'te a efecto de que se cumpla con la zonificacion aplicable al predio, lo anterior
de conformidad con lo establecido en el articulo 14 apartado A fraccién | inciso c) de la Ley del
Insﬂtuto@deg\fenf cacion Administrativa de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial

de la Ciudad *de México el 12 de junio de 2019 y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de
su actuacmn

i

6. Los trabajos de obra nueva consistentes en la edlf cacion de cuerpo constructivo de 4 niveles
de altura ejecutados en el predio investigado, no contaron con Registro de Manifestacién de
Construccién;correspondiente, de acuerdo a lo informado por la Direccién General de Obras y
Desarrollo Ufbano de la Alcaldia Iztapalapa; por lo que se incumple el articulo 47 del citado
Reglamento, ‘por lo que corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa
en coordmacnon con sus areas adscritas, instrumentar visita de verificacion en materia de

Medel!fn 202 plso 5, colonia Roma Norte, Alcaldfa Cuauhtémoc C.P. 06700, Ciudad de México
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construccion (obra nueva), e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables que
conforme a derecho correspondan, de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como valorar%la demollmon del
nivel excedente y enviar a esta Subprocuradurla el resultado de su actuamén; :

7. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la misma Alcaldia,
considerar ante una solicitud del propietario de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacion, negar su emision en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 1 nivel de
altura excedente, hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable al predlo conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa, de conforrnldad en el
articulo 66 del Reglamento de Construccnones para la Cludad de Mexmo : ;f :

La presente resolucién, Unicamente se cwcunscrlbe al analisis de los hechos admltldos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedlmlentos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competenmas ; tj,l i

B3 e

i
En virtud de lo expuesto, de conformidad. con los articulos citados en el prlme{ pér_rafo de este
instrumento es de resolverse y se: e

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actlua, de conformldad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental .GEI Ordenamlento
Territorial de la Ciudad de México. - BT ”i«"*‘
SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolumon a la persona denunmante al Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; asi como a la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano
y a la Direccién General Juridica, ambas de la Alcaldia |ztapalapa, para los efectos premsados en el
apartado que antecede. § T
Z

TERCERO.- Remitase el expediente en eI que se actua a la Subprocuraduria de ﬁsuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

!

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticié. Quifiones Valadez, Subprocuradora":de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad c!e,'Mé_xico. —m—mmeee
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