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Expediente: PAOT-2021-333-SOT-70

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a | AGO 2Ulc.

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 1, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2021-333-SOT-70, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de enero de 2021, se turné por correo electrénico a esta Subprocuraduria la denuncia a través de la cual
una persona, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacion confidencial, denunci6 ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de conservacion
patrimonial y construccion (demolicion), por los trabajos que se realizan en Avenida Claveria nimero 54, colonia
Claveria, Alcaldia Azcapotzalco; la cual se tuvo por recibida el 13 de septiembre de 2021 y fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos y las solicitudes de informacién y

verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en

términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones I, 111, IV, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17y 27

de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio,

23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y

Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de

Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el

que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la S —
administracion pablica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,el

10 de septiembre de 2021.

DE LA UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con el Acuerdo de Admision, los hechos denunciados se ubican en calle Claveria niimero 54, colonia
Claveria, Alcaldia Azcapotzalco. Sin embargo, derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal
adscrito a esta unidad administrativa, se constaté que existen dos predios marcados con el nimero 54 de la Avenida
Claveria; el primero ubicado en la esquina con la calle Cairo, donde se constaté un inmueble preexistente de 2 niveles

.
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sin trabajos constructivos, y el segundo localizado en la esquina con la calle Tebas, donde se observé un predio en el
que se ejecutaron trabajos de demolicion parcial.

En consecuencia, en adelante se entenderd como domicilio denunciado el ubicado en calle Claveria nimero 54,
esquina con Tebas, colonia Claveria, Alcaldia Azcapotzalco, con cuenta catastral 044_153_10.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de conservacion patrimonial y construccion
(demolicion), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de
México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Azcapotzalco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
1. En materia de conservacion patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacidn Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Azcapotzalco, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional,
3 niveles maximo de altura, 40% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda por cada 100 m? de |a totalidad del
terreno). Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Calzada Claveria Tramo: H-l de: Av.
Azcapotzalco a: Av. Cuitlahuac, que le concede la zonificaciéon HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja,
3 niveles maximo de construccién, 30% minimo de area libre, densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m? de la
totalidad del terreno).

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualquier intervencion requiere contar con Dictamen Técnico

de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México.

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 03 de marzo de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé un
predio en el que se realizaron trabajos de demolicién al interior, por observarse muros parcialmente demolidos. ----

Al respecto, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio objeto de
denuncia, invitandolo a comparecer en |as oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos
que se investigan; sin que a la fecha de emisién de la presente se cuente con respuesta.

Adicionalmente, se solicité a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si emitié dictamen técnico para realizar
actividades de intervencion y/o construccidn (demolicién) en el predio objeto de investigacién. En respuesta, la
Direccién en comento informé que el inmueble referido se localiza en Area de Conservacién Patrimonial y dentro
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del perimetro de Zona de Monumentos Histdricos; y que no se registran antecedentes de emision del Registro de
Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno.

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se observa que hasta abril de 2019, en el predio
objeto de investigacion se encontraban dos cuerpos constructivos, uno de dos niveles localizado en la colindancia
oriente, y el otro con caracteristicas de torre cilindrica con cubierta cénica; posteriormente, para mayo de 2021, se
advierte que se han realizado trabajos de demolicién parcial del cuerpo constructivo ubicado en la colindancia
oriente, que Unicamente conserva un nivel, mientras que la torre se mantiene con las mismas caracteristicas, tal y
como se observa en las siguientes imagenes:

Octubre 2014 | Abril 2019

F

Mayo 2021

En virtud de lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México (INVEA),
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por lo que hace a la

Norma de Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacion, referente a Areas de Conservacién Patrimonial, e imponer las

medidas cautelares y sanciones procedentes. En respuesta, la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de

ese Instituto, informé que en fecha 13 de junio de 2022 personal especializado se constituyo en el sitio de interés para

realizar una inspeccion ocular, asentando en el acta respectiva que el inmueble cuenta con sellos de la Procuraduria -
General de Justicia, por lo que no es factible iniciar un procedimiento de verificacion administrativa, ------------=-------- (’\t
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Al respecto, derivado de una consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria con la herramienta
Google Maps, se advierte que en mayo de 2022 el inmueble cuenta con lonas colocadas en la torre y en la fachada del
inmueble, por parte de |a Fiscalia de Investigacion en Delitos Ambientales y en Materia de Proteccion Urbana, con la
siguiente leyenda: “/nmueble Asegurado (...) DELITO DESPOJO”.

De lo antes expuesto, se concluye que el predio ubicado en Avenida Claveria nimero 54, esquina con Tebas, colonia
Claveria, Alcaldia Azcapotzalco, con cuenta catastral 044_153_10, se encuentra dentro de Area de Conservacion
Patrimonial; y no cuenta con Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la SEDUVI, para
los trabajos de demolicidn parcial ejecutados. Asimismo, con base en lo informado por el INVEA, el inmueble se
encuentra asegurado por la Fiscalia de Investigacion en Delitos Ambientales y en Materia de Proteccion Urbana. ------

Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, informar si el inmueble objeto de investigacion se
encuentra dentro del poligono de Zona de Monumentos Historicos, si se encuentra catalogado o cuenta con alguin
tipo de proteccion y, de ser el caso, si emitié autorizacién para llevar a cabo trabajos de demolicién; enviando a esta
Subprocuraduria el soporte documental correspondiente.

2. En materia de construccion (demolicion).

El articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que la licencia de construccion
especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, demoler una obra o instalacién, ----------

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 03 de marzo de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se constaté que en el predio objeto de denuncia se realizaron trabajos de demolicién al interior, por
observarse muros parcialmente demolidos, dalas de cerramiento sin recubrimiento y con acero expuesto, asi como

acumulacién de cascajo; asimismo, no se observo letrero con los datos de la licencia de construccion especial para
demolicion.

Al respecto, se solicit6 a la Direccion General de Desarrollo Urbano y Servicios Urbanos de la Alcaldia Azcapotzalco,
informar si para el predio objeto de investigacion cuenta con antecedente de licencia de construccién especial para
demolicién. En respuesta, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a esa Direccion General, informé que
unicamente localizé una Constancia de Alineamiento y Numero oficial, de fecha 16 de agosto de 2019, --=-------eees----

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco,
instrumentar visita de verificacién en materia de construccion (demolicién), por los trabajos ejecutados en el predio

objeto de investigacion, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; sin que a la fecha de emisién
de la presente se cuente con respuesta.

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de demolicién parcial que se realizaron en el predio ubicado en
Avenida Claveria nimero 54, esquina con Tebas, colonia Claveria, Alcaldia Azcapotzalco, con cuenta catastral
044_153_10, no contaron con licencia de construccion especial para demolicién, en contravencion con lo establecido
en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.
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Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, valorar el contenido de la
presente resolucion administrativa, a fin de imponer las sanciones procedentes, toda vez que los trabajos de
demolicion realizados en el inmueble motivo de denuncia, no contaron con la Licencia de Construccién Especial para
demolicion prevista en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de
la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredio ubicado en Avenida Claveria nimero 54, esquina con Tebas, colonia Claveria, Alcaldia Azcapotzalco,
con cuenta catastral 044_153_10, de conformidad con el Programa de Desarrollo Urbano vigente en
Azcapotzalco, le corresponde la zonificacion le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles
maximo de altura, 40% minimo de éarea libre, densidad Baja: 1 vivienda por cada 100 m? de la totalidad del
terreno). Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Calzada Claveria Tramo: H-l de:
Av. Azcapotzalco a: Av. Cuitlahuac, que le concede la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de &rea libre, densidad Media: 1 vivienda por
cada 50 m? de la totalidad del terreno).

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere contar con Dictamen
Técnico de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
que en el predio objeto de investigacion se realizaron trabajos de demolicion parcial al interior, por
observarse muros parcialmente demolidos, dalas de cerramiento sin recubrimiento y con acero expuesto, asi
como acumulacién de cascajo; sin observar letrero con los datos de la licencia de construccion especial para
demolicion.

3. El predio motivo de denuncia no conté con Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial, por
parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI, para la demolicion
parcial del inmueble preexistente.

4, Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, informar si elinmueble objeto de investigacion
se encuentra dentro del poligono de Zona de Monumentos Histdricos, si se encuentra catalogado o cuenta
con algin tipo de protecciény, de ser el caso, si emitié autorizacion para llevar a cabo trabajos de demolicién;
enviando a esta Subprocuraduria el soporte documental correspondiente.
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5. De acuerdo con lo informado por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, el
inmueble investigado se encuentra asegurado por la Fiscalia de Investigacion en Delitos Ambientales y en
Materia de Proteccion Urbana.

6. Los trabajos de demolicién parcial del inmueble preexistente no contaron con licencia de construccién
especial para demolicién emitida por la Alcaldia Azcapotzalco, en contravencion con lo establecido en el
articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

7. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, valorar el contenido de
la presente resolucién administrativa, a fin de imponer las sanciones procedentes, toda vez que los trabajos
de demolicion realizados en el inmueble motivo de denuncia, no contaron con la Licencia de Construccion
Especial para demolicién prevista en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México. -

La presente resolucion, Ginicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccién lll de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de Asuntos

Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco y al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, para los efectos precisados en
el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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