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Ciudad de México, a

24 MAY 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y X
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuradu
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fracciéon | y 101 pr:
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
02-SOT-02 y acumulado PAOT-2017-1276-SOT-553, relacionado con la investigacion
denuncia realizadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucio

Ordenamiento

6 fraccion 1V,
ia Ambiental y
ner parrafo de
AOT-2017-10-
de oficio y la

N considerando

los siguientes:
ANTECEDENTES

Con fecha 5 de enero de 2017, el Titular de esta Procuraduria determiné que corre
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacién de las acciones, diligenc
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las
juridicas en materia de ordenamiento territorial, por las obras que se realizan en el inmue
Calle Oaxaca numero 85, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc; radicandose |

sponderia a la
ias y tramites
5 disposiciones
2ble ubicado en
a investigacion

mediante Acuerdo de fecha 13 de enero de 2017.

Con fecha 2 de mayo de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Acceso a la Informacion Plblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciet
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (usc
construcciéon (obra nueva), en el predio ubicado en Calle Oaxaca numero 85, Coloni
Delegacion Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de mayo de

Para la atencion de ia presente investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform6 de
realizadas a la persona denunciante en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4,
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial d

Transparencia,
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México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLIC

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de des
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano pare

Procureduriz Amblental v del Ordenaminnio
Subprocuraduria de O

ABLES

-

=
A

rrollo urbano
la Ciudad de

sryitosial ded

deaamiants 1




| CDMX

CIIDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-10-02-S0T-2
y acumutado PAOT -2017-1276-SOT-553

México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

A efecto de identificar la zonificacion aplicable al predio objeto de denuncia, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de septiembre de 2008, de la que se
desprende que le aplica la zonificacion HC 6/20 M (Habitacional con comercio en planta baja, 6 niveles
maximo de construccion, 20% minimo de area libre) y se localiza en area de conservacién patrimonial,
sujeto a la Norma de Ordenacién numero 4 aplicable en areas de actuacion, por lo que cualquier
intervencién requiere de la emisién de un Dictamen Técnico por parte de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.--------=-mnmn-=an

En el caso particular, a efecto de constatar los hechos objeto de denuncia, personal adscrito a esta
Subprocuraduria, realizé el reconocimiento de los hechos denunciados de lo que se levanté la
respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar que se observé un predio delimitado por
tapiales sin ostentar letrero con datos de la obra, asi también, se constaté que fue demolido el inmueble
preexistente, y se ejecutan trabajos de obra nueva consistentes en armado de losa y columnas del
primer nivel, sin colar.

Con el objeto de identificar la superficie total del predio y determinar el érea libre, area de desplante,
superficie de construccién y nimero de viviendas, permitidas conforme a la zonificacién aplicable,
personal adscrito a esta Subprocuraduria, consulté el Sistema de Informacién Geogréfica (SIG) de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del que se desprende que el
predio cuenta con una superficie de 200 m.

En este sentido, la superficie maxima de construccién permitida por la zonificacion aplicable al predio
investigado (HC 6/20), que a su vez se multiplica por el nimero de niveles, se indica en la siguiente
tabla:

(160)(6)= 960 m
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De esa tabla se desprende que conforme a la aplicacion de la zonificacion, en el predio
permite una superficie total de construccién de 960 m? en 6 niveles, desplantados en

YMX

D DE MEXICO

7-10-02-SOT-2
-1276-SOT-553

investigado se
160 m? y area

libre de 40 m?.

En materia de conservacion patrimonial, mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/475/201
de marzo de 2017, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desa
Vivienda de la Ciudad de Meéxico, informd que el inmueble de mérito se localiz
conservacion patrimonial de conformidad con el Programa delegacional antes descrito
sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacion numero 4, en Areas de Actuacién, as
inmueble esta incluido en la relacion de inmuebles con valor artistico compilada por el Ins
de Bellas Artes y en el IX listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano con nume

7, de fecha 24
rrollo Urbano y
3 en area de
y por lo tanto
imismo, que el
stituto Nacional
ro consecutivo

6383 pagina 244 del Programa Delegacional referido.

Adicionalmente, indicd que se localiz6 el oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1974/201
de agosto de 2015, en el que se informa de la condicién en materia de proteccion ¢
requiriendo informacion complementaria a fin de proseguir con la evaluacién de la eventy

5, de fecha 20
ultural urbano,
al intervencion

en el inmueble.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité al Instituto de Verificacion Admi
Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en el predio objeto de investigacion
desarrollo urbano (area de conservacion patrimonial), e imponer medidas cautelares a
construccion a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales de desarrollo urban

2. En materia de construccion (demoliciéon y obra nueva)

El Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé en su articulo 47 que
de los trabajos de construccion, el propietario o poseedor del inmueble, o en su ca
Responsable de Obra y los Corresponsables, deben registrar la manifestacion de

nistrativa de la
en materia de
os trabajos de
0 aplicables.---

yrevio al inicio
o, el Director
construccién

A 7 e

correspondiente.

Asimismo, el articulo 28 del citado Reglamento prevé que no podran ejecu
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o e
monumentos a que se refiere la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico y Arqui
Ciudad de México o en aquellas que hayan sido determinadas como de Conservacion
Cultural por el Programa, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la del Instituto Nacional de Bellas

tarse nuevas
n las zonas de
tectonico de la
del Patrimonio
de Desarrollo
Artes, en los

ambitos de su competencia.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocurad
se levanté la respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar que se obs¢
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delimitado por tapiales, sin ostentar letrero con datos de la obra, en el que se ejecuto la demolicion del
inmueble preexistente y realizan trabajos de obra nueva consistentes en armado de varilla para
columnas y losa del primer nivel.

En ese sentido, mediante oficio 0382-C/0212 de fecha 24 de febrero de 2017, la Directora del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, informé que el inmueble objeto de
investigacion esta incluido en la relacion del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, asimismo, que se
registra el oficio 0306-C/0143 de fecha 15 de febrero de 2012, en el que se sefiala que no es viable
considerar el proyecto presentado que implica la demolicién total del inmueble conservando
Gnicamente la fachada, en consecuencia se emitieron diversos oficios de solicitud de verificacion y
suspension de obras dirigidos a la autoridad delegacional en Cuauhtémoc, en atencion a diversas
quejas vecinales y visitas técnicas realizadas por el personal técnico de ese Instituto.

Los trabajos ejecutados correspondientes a la demolicion del inmueble preexistente no se contd con
Licencia de Construccién Especial, Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes, ni Dictamen
Técnico en materia de Conservacion Patrimonial de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México.

Al respecto, esta Entidad solicité al Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Cuauhtémoc, realizar las acciones de verificacion en materia de construccion (obra nueva) en el predio
objeto de denuncia, toda vez que no cuenta con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes para
los trabajos de construccién por ser un inmueble incluido en la Relacién de Inmuebles del INBA, e
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

Adicionalmente, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Delegacion Cuauhtémoc, el Registro de Manifestacion de Construccion, Memoria descriptiva del
proyecto, proyecto de proteccién a colindancias, planos arquitecténicos de plantas, cortes y fachadas
que acrediten las actividades de construccion ejecutadas en el predio denunciado; mediante oficio
DGODU/615/2017, de fecha 28 de febrero de 2017, informé que se realizé una blisqueda en la base de
esa Direccion, se localiz6 las siguientes documentales, Solicitud del Instituto Nacional de Bellas Artes de
fecha 8 de mayo de 2015, con nimero de tramite INBA-00-02, Constancia de Alineamiento y/o Nuimero
Oficial ingresada a través de Ventanilla Unica Delegacional, con folio nimero 876/2016, con fecha de
expedicién 28 de mayo de 2015 y Registro de Manifestacién de Construccion tipo “A” nimero RCUA-
007-2015, con vigencia de fecha 15 de julio de 2015 al 15 de julio de 2016, en el que se asentaron los
siguientes datos:

RMC Superficie - | Superficie “de | Superficie Superficie Niveles Uso
del terreno. | ‘desplante libre total de | sobre
construccién | banqueta
RCUA-007-15 20479 m" 18 m’ 88.79 m* 16 m 1 Habitacional
equivalente equivalente
56.64 % al 43.35 %

Provuraduria Arnblental v ge Ordenamiento Terd
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En este sentido, en el proyecto se contempla una edificacién destinada a uso habitacion
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al en un nivel

de altura, una superficie de area libre de 88.79 m’ equivalente al 43.35%, una superficie total de

construccién de 116 m?, lo que se apega a la zonificacién aplicable.

No obstante lo anterior, el proyecto en ejecucion no cuenta con Dictamen Teécnico en materia de

Conservacion Patrimonial de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad

de México, ni

Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes.

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo

Urbano de la

Delegacion Cuauhtémoc, en coordinacién con la Direccion General Juridica y de Gobierno de esa

demarcacion Territorial, realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos é

Registro de

Manifestacion de Construccion Tipo “A” niumero RCUA-007-2015; de conformidad en los articulo

246 y 256 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas gue existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30

BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de

la Ciudad de

México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletqria. --------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Oaxaca numero 85, Colonia Roma Norte, Delegaciérém
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhté

Cuauhtémoc,
moc, le aplica

la zonificacion HC 6/20 M (Habitacional con Comercio en planta baja, 6 nivelés maximo de
construccion, 20% minimo de area libre) y se localiza en zona patrimonial, por lo que esta

sujeto a la Norma de Ordenacion numero 4 aplicable en areas de actuacion,

por lo tanto

cualquier intervencion requiere de la emisién de un Dictamen Técnico por parte de la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

Meéxico.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatdé que se demolid el inmueble preexistente y se realizaron trabajos de obra nueva

consistentes en armado de varilla para losa y columnas del primer nivel, sin osten

ar letrero con

datos de la obra.

3. El inmueble demolido esta inciuido en la relacion de Inmuebles con Valor Artistic

o del Instituto

Nacional de Bellas Artes.

Procuradyris Ambberdsl v del Ordenaraients Terr
Bubprocuraduris de Oddens




PRI

' CDMX

[ CIIDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-10-02-SOT-2
y acumulado PAOT -2017-1276-SOT-553

4. Para los trabajos de demolicion no se conté con Licencia de Construccion Especial, Dictamen
Técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, ni Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes. ~----e--- -

5. El proyecto en construccion (obra nueva), se realiza al amparo del Registro de Manifestacion de
Construccion tipo A, nimero RCUA-007-2015, vigente del 15 de julio de 2015 al 15 de julio de
2016, para la ejecucion de obra nueva destinada a una vivienda, en un nivel de altura, una
superficie libre de 88.79 m® equivalente al 43.35 % y una superficie maxima de construccion de
116 m?, por lo que el proyecto se apega la zonificacion aplicable. Sin embargo, no conté con
Dictamen Técnico en materia de Conservacion Patrimonial, ni Visto Bueno del Instituto Nacional
de Bellas Artes para dicho tramite.

6. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en el predio objeto de investigacion en materia de desarrollo urbano (area
de conservacién patrimonial) respecto a los trabajos que se ejecutan en el predio objeto de
denuncia, y resolver conforme a derecho.

7. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc,
realizar las acciones de verificacion en materia de construccién (demolicion y obra nueva) en el
predio objeto de denuncia, e informar a esta Entidad el resultado de su actuacion.-----------------—--

8. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc, en coordinacion con la Direccion General Juridica y de Gobierno de esa
demarcacion Territorial, realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el
Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “A” ndamero RCUA-007-2015; de
conformidad en los articulo 246 y 256 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de
México.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resuitado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

Procuraduriy Ambilental vy del Ordensmianio Tend
Butyrrocuraduris shy Urde
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RESUELVE

7-10-02-S0T-2
1276-SOT-553

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad cor
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenam
de la Ciudad de México.

s
T

lo previsto en
ento Territorial

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, al Instituto
Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccion General de Obras y Desarrollo
Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, para los efectos

d

e Verificacion
Jrbano y a la
precisados en

L

el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos

Juridicos para

su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de'la Ciudad de Mé

Procuraduria Amblantal v det OGrdenamiento
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