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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 11‘ ‘1 AGQ 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad
de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2021-A0-103-SOT-74, relacionado con la investigacién de oficio
iniciada por este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: —---------

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 19 de noviembre de 2021, emitido por la Titular de esta Procuraduria, se determiné
que corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacién de las acciones y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en
materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva) en el inmueble ubicado en Calle Rio
Guadalquivir nimero 4, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, misma que fue radicada mediante el acuerdo
de fecha 06 de diciembre de 2021.

Para la atencion de la investigacion de oficio radicada en esta Subprocuraduria, se realizaron los reconocimiento
de hechos y solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos
5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se inicid la investigacion por presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de
esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacién
patrimonial), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (zonificacion y
conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva), como lo son el Programa Delegacional Urbano vigente
para la Alcaldia Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y el Reglamento de Construcciones,
todos para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: ----------
1. En materia de desarrollo urbano (zonificaciéon y conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva).

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Cuauhtémoc, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc; al predio investigado le corresponde la
zonificacion HPOC/6 niveles o 18 m/20 (Habitacional plurifamiliar y/o oficinas con comercio, 6 niveles o 18
metros maximos de altura, 20% minimo de area libre).

Adicionalmente, el predio investigado se encuentra dentro los Poligonos de Area de Conservacién Patrimonial,
por lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de Actuacién nimero 4 en areas de conservacion patrimonial
(perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisionomia; para
conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de
su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacién); por lo que cualquier intervencion requiere de dictamen técnico, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite los trabajos realizados.
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Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en Calle Rio
Guadalquivir nimero 4, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté una edificacion de 6 niveles
de altura de reciente edificacién, asimismo, sobre la fachada de esta fue colocada una lona en la que se anuncia
la venta de los ultimos departamentos y sellos de Clausura del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México en los que se lee “expediente: INVEACDMX/OU/DV/200/2021 en fecha 28/04/2022", por lo que no se
constataron trabajos de construccion.

Dicho lo anterior a efecto de allegarse de mayores elementos, de la consulta realizada al programa electrénico
Google Maps con ayuda de su herramienta Street View y los reconocimientos de hechos realizados por personal
adscrito a esta Entidad, se realizd un estudio multitemporal en el cual se desprende que, del afio 2018 al afio
2022 en el predio objeto de investigacion se ejecutd la demolicién total de un inmueble preexistente y el proyecto
de obra nueva de una edificacion de 6 niveles, como lo muestran las imagenes que a continuacion se anexan. --

i " Reconocimiento de hechos Reconocimiento de hechos Reconocimiento de hechos
i oo e . 07 de marzo de 2022. 26 de julio de 2022. 29 de julio de 2022.
Se observa un inmueble Se ubsualn.'a ain .nadio Se obsarya una edificacion Se observa una edificacién Se observa una edificacion
cubierto en su totalidad con delimitado con tap iless de 6 niveles de altura de 6 niveles de altura de 6 niveles de altura
malla sombra. metalicos P completamente edificada. completamente edificada. completamente edificada
’ con sellos de clausura en
planta baja.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1373/2022 de fecha 13 de mayo de 2022, que cuenta con una denuncia ciudadana,
ademas menciona que en los archivos de esa Direccién no se registran antecedentes de emisién del
Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno que acredite los trabajos de
demolicion y obra nueva; por lo que en fecha 05 de marzo de 2020, esa Direccién informé a la Alcaldia
Cuauhtémoc sobre dicha denuncia ciudadana y la inexistencia de antecedentes documentales para la
intervenciéon en Area de Conservaciéon Patrimonial: quien le refiri6 que Personal Especializado en Funciones
de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, asignado
a la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecuté visita de Verificacién Administrativa en materia de construccion
AC/DGG/SVR/OVQ/544/2020.

Adicionalmente, a solicitud de esta Entidad la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informé mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/0821/2022
de fecha 04 de mayo de 2022, que en fecha 22 de julio de 2021 inicio procedimiento de verificacién administrativa,
en la cual recayo la resolucién administrativa de fecha 11 de octubre de 2021, en la que se determina imponer
una sancion y la orden de clausura al predio denuncia. No obstante es de sefalar que durante los
reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en fechas 07 de marzo y 26
de julio de 2022, no se constataron sellos de clausura y se realizaban trabajos de construccién en el
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inmueble de interés, sin embargo en fecha 28 de julio de 2022 se realiz6 la reposicion de los sellos de clausura

dentro del expediente INVEACDMX/OU/DV/200/2021, colocados por la Autoridad en mencién.

Por lo que respecta a la materia de construccion, como se menciond anteriormente, del estudio multitemporal
realizado por personal adscrito a esta Entidad, con ayuda del programa electrénico Google Maps y del
reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se desprende que del afio 2018 al afio
2022 en el predio objeto de investigacion se ejecuté la demolicién total de un inmueble preexistente y el

proyecto de obra nueva de una edificacion de 6 niveles.

En razon de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria y de la consulta al expediente, realizada en las oficinas
de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, se desprende que para la

ejecucion de la obra se cont¢ con las siguientes documentales:

1.

2.

Del analisis de las documentales antes referidas, se desprende lo siguiente:

Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial de fecha 09 de julio de 2019 con folio 00001389, ----------

Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo digital con folio 28962-151RAAN18D, en el que se observa
que al predio de mérito le corresponde la zonificacion HPOC/6 niveles o 18 m/20 (Habitacional
plurifamiliar y/o oficinas con comercio, 6 niveles o 18 metros maximos de altura, 20% minimo de area
libre).

Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B con numero de folio 1/06/146/18RCUB-126-18 de
fecha 06 de septiembre de 2018, para el proyecto de obra nueva de 16 departamentos en un edificio
habitacional de 6 niveles con altura de 17.8 metros, con una superficie de desplante de 254.75 m?es
decir, 79.61% de la superficie del terreno y una superficie de area libre de 65.25 m? equivalente al 20.39%
de la superficie del predio.

Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial con numero de oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3101/2018 de fecha 03 de septiembre de 2018, para el proyecto de demolicién
total en una superficie de 799.89 m? en tres niveles de altura y el proyecto de obra nueva de 17
departamentos en 6 niveles con una altura de 17.56 m.

Memoria Descriptiva Arquitecténica para el proyecto de 17 viviendas en 6 niveles con una altura de 17.38
metros de altura con una superficie de desplante de 254.75 m? es decir 79.61% de la superficie del
terreno y una superficie de area libre de 65.25 m? equivalente al 20.39% de la superficie del predio, lo
cual se apega al Registro de Manifestaciéon de Construccién Tipo B mencionado anteriormente. -----—----

Elementos Registro de Manifestacién de Constrlccién ti
i 1!03!146!18RCUB-1 26-18 :
" Habitacional plurifamiliar y/o
Uso Habitacional oficinas con comercio
Superficie del 320.00 m? 324.25 m?
terreno
Niveles 6 niveles en una altura de 17.38 m 6 niveles 0 18 m
Superficie libre 65.25 m? (20.39%) 64.85 m? (20%)
Superficie de 25475 m? (72.44%) 259.4 m? (80%)
desplante
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Superficie de

construccién sobre 1,534.74 m? 1,556.41 m?
nivel de banqueta

Ndmero de 17 23
viviendas

En conclusién, la construccion ejecutada no incumple con la zonificacién aplicable respecto al nimero de
niveles, pues el proyecto ejecutado se ajusta a lo establecido en el Registro de Manifestaciéon de Construccién
Tipo B 1/06/146/18RCUB-126-18 y en Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo digital con folio 28962-
151RAAN18D.

No obstante lo anterior, en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) de las documentales que
obran en el expediente al rubro citado y de lo informado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México a solicitud de esta
Subprocuraduria, se desprende que el Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3101/2018 de fecha 03 de septiembre de 2018, que fue presentado ante la Alcaldia
Cuauhtémoc, corresponde al predio ubicado en Ejido Mx. 1 fusién Its 20, 19, 18, 17 Numero 20, Colonia
Pueblo San Francisco Tlatelolco, Alcaldia Tlahuac y no al predio investigado, tal como se muestra en las
siguientes imagenes.

Cudad ce \_rle_mZoa 9 de aéo;tn Ee 2018
Oficio: SEDUVI/CGDAU/DPCU/ 14¢:° Jj2018

Oficio SSD\MICODAuQPCm

Asunto: £ G 54 i ' g 5 ic
€. LUIS ENFIOUE RUIZ CHIAING gl A
:I:::lf:a:ir?llwﬁoocuwuucmuvczmnsuumo« C. LUIS ENRIQUE RUIZ CHIRINO

SUBDIRECTOR DE DOCUMENTACION Y CERTIFICACION

Fn relac e con s 0fe0 Aumers SEDUVIDGAL/DAPPAIGAINN/Z018 Jo lechia 1 dis kit ol and PRESENTE
1 CU/0 1ecibaso 1Or 831 Dineccidn ol 8 00 3GOTID DMl fretante 346, 0N ¢ Qub 46 Bodcia Dictamed
o aphcacion de NOrmabvided Para ‘0 Norma oe Ordenacion Goneral Numero 28w o preado
e on Epso M, B ] Y
= = e — cglonss Pustio Sen Francisco Tiattencal, En relacion con su oficio nimero SEDUVI/DGAU/DRPP/004890/2018 de fecha 11 de julio del ano

&n curso recibido por esta Direccion el 6 de agosto del presente afio, en el que se sclicita Dictamen

:‘,?T:m “:_;‘:_L e ::,_:,:m e oo de aplicacion de Normatividad para la Norma de Ordenacion General numero 26, en el predio

£ St Gt e P 3 e e s Ho . e o ubicado en Ejido Mz. 1 fusion Its. 20, 19, 18, 17 No. 72, colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco,
Delegacion Tidhuac. con cuent GG

El gt da rwferancia o s, Ap0 Area de Convervacibn Palrunomal ¢ of mum

SEONA00 U W DELOOn n
Nurmatividad, on con o 4 QUe e G AIDUCION DANE 1880
aplcacion noival ) 4w Dwsanui UIeano acsert o s

2 L 13 Qué debera redizar @ Consulla o drea

Onieracics e (0 pmence. ¢ COMento quo & vanra ol Ambsle del pirimono
Ul Olrorve v gl o cumoler

Dictamen Técnico emitido por la Direccién de

Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México

e de Zondcacon ce Uso del
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v CDMX

¥ 1ICDMX

siudad de México  a 03 de sephembre de 2018
SEDUVII( (:DAU!DPFUI 3 1 HJI‘ENB
Asunto: Dictamer Técncoen 4 € P

kn relacion conia'solicitud inffrgsaa ante el Area de Alencion Cludadana de esta Secretana el 23 de agosto

del ano & cnso, de -1-’.t:\mcj lecnico para Ia gnmera 2tapa del proyecto de obra nuava del inmuebla
ibicade en Rio Guadalquivir nimero 4, Colonia Cuauhtémoc, Delegacion Cuaushtémoc, cor numern de
coent-{ I <o e comunico & usted 1o siguients

Dictamen Técnico en materia de Conservacién
Patrimonial, presentado ante la Alcaldia
Cuauhtémoc

En razon de lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia
Cuauhtémoc, en coordinacion con sus areas adscritas, resolver el procedimiento de verificacion administrativa en
materia de construccion AC/DGG/SVR/OVQ/544/2020, y valorar dentro de su procedimiento, la presentacion de
la denuncia penal, por la probable comision de los delitos establecidos en los articulos 310 y 339 del Cédigo Penal
de la Ciudad de México, respecto al fraude procesal y por la falsificacion, alteracién y uso indebido de documentos,
asi como enviar el resultado de su actuacion a esta Entidad.

Adicionalmente, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, considerar en su
procedimiento con nimero de expediente INVEACDMX/OU/DV/200/2021 los incumplimientos identificados en el
presente instrumento y valorar dentro del mismo lo establecido en los articulos 286 y 286 bis del Cédigo Penal
de la Ciudad de México, por el quebrantamiento de sellos impuesto por esa Autoridad, toda vez que durante los
reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en fechas 07 de marzo y 26 de julio
de 2022, no se constataron sellos de clausura y se realizaban trabajos de construccion, y enviar el resultado de
su actuacion a esta Subprocuraduria.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Cuauhtémoc del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, al predio denunciado le
corresponde la zonificacion HPOC/6 niveles o 18 m/20 (Habitacional plurifamiliar y/o oficinas con
comercio, 6 niveles o 18 metros maximos de altura, 20% minimo de area libre.
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Adicionalmente, se encuentra dentro los Poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que es
sujeto de aplicacion de la Norma de Actuacion nimero 4 en areas de conservacion patrimonial); donde
cualquier intervencion requiere de dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.

Del estudio multitemporal con ayuda del programa electrénico Google Maps y de los reconocimientos de
hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se desprende que del afio 2018 al afio 2022 en
el predio objeto de investigacion, se ejecutd la demolicion total de un inmueble preexistente y el
proyecto de obra nueva de una edificaciéon de 6 niveles.

De las documentales que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que la construccion
ejecutada en el predio de interés, en cuanto al nimero de niveles se adecua a la zonificacion aplicable. -

La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informé a esta Entidad, que el Dictamen Técnico en Area de
Conservacion Patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/3101/2018, presentado ante la Alcaldia
Cuauhtémoc, corresponde al predio ubicado en Ejido Mx. 1 fusién Its 20, 19, 18, 17 Namero 20,
Colonia Pueblo Dan Francisco Tlatelolco, Alcaldia Tlahuac y no para el predio objeto del presente
instrumento.

En razén de lo anterior, la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México informd que emitid resolucién administrativa de fecha 11 de
octubre de 2021, en la que se determina imponer una sancién y la orden de clausura al predio
denuncia. No obstante en fecha 28 de julio de 2022 se realizé la reposicién de los sellos de clausura
dentro del expediente INVEACDMX/OU/DV/200/2021. Por lo que corresponde al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, considerar dentro de su procedimiento, los incumplimientos
identificados en el presente instrumento y valorar dentro del mismo lo establecido en los articulos 286 y
286 bis del Codigo Penal de la Ciudad de México por el quebrantamiento de sellos impuesto por esa
Autoridad, en razén de que durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a
esta Entidad en fechas 07 de marzo y 26 de julio de 2022, no se constataron sellos de clausura y se
realizaban trabajos de construccion, y enviar el resultado de su actuacion a esta Subprocuraduria. ------—

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, en
coordinacion con sus areas adscritas, resolver el procedimiento de verificacion administrativa en materia
de construccién AC/DGG/SVR/OV0/544/2020, y valorar dentro de su procedimiento los incumplimientos
identificados en el presente instrumento, asi también presentar la denuncia penal por la probable comision
de los delitos establecidos en los articulos 310 y 339 del Cédigo Penal de la Ciudad de México, respecto
al fraude procesal y por la falsificacion, alteracion y uso indebido de documentos, asi como enviar el
resultado de su actuacién a esta Entidad.

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
,45{ emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito

de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de

resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion 11, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la
Alcaldia Cuauhtémoc y a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO .- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asi lo provey¢ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

'%IRA\]Q\W@
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