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RESOLUCI()N ADMINISTRATIVA

La Subprocuraduria de Ordenam|ento Temtorlal de la Procuraduria Amblental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones:| y X, 6 fraccién 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion ll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Terntorla! de la Ciudad de Mexico, 4, 51 fraccion | y 96 pnmer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nume{o PAOT 2021-877-
SOT-186 y acumulado PAOT-2022-276-SOT-58, relacionado con las denunmas ciudadanas
presentadas en este Organismo descentraltzado emite la presente Resoiumég s'con3|derando los
siguientes:

Ciudad de México, a

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de febrero de 2021 esta Subprocuraduria recibi6 por correo la denuncn; pludadana la cual
se tuvo por presentada el 13 de septiembre de 2021, asimismo en fecha 07 de. enero~ de 2022, una
persona que en apego al articulo 186 de la:Ley de TransparenCta Acceso a'la Injon'nacmn Publica y
Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (uso de suelo), ambiental (ruido y emisiones de
particulas a la atmésfera) y obstruccion de la via publica, por las actividades que se ejecutan en el
predio ubicado en calle Plan de San Luis nimero 26 y/o manzana 18, lote 25 y/o 26 Qolonla Carlos
Hank Gonzélez, Alcaldia |ztapalapa; las cuales fueron admltldas medlante Acuerqos de fechas 27 de
septiembre de 2021 y 24 de enero de 2022 -

G

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, IV Bis, V,
VII, VIll 'y IX 'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Orden%mlento Territorial de
la Cludad de México, y 90 de su Reglamento

De las constancias que integran el exped|ente al rubro citado, se constato que eI domicilio de los hechos
denunciados corresponden al inmueble ubicado en calle Plan de San Luis numero.26, Colonia Carlos
Hank Gonzélez, Alcaldia Iztapalapa, por lo que este se entendera como el domlcmo correcto de los
hechos objeto de investigacion.

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Ofi <:|al de la Cludad de ngléxmo en fechas 20
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio; Q?“de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectwamente asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y. Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la. Emergenma San;tana; por:causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como*el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los termlnos y plazos |nherentes alos procedlmtentos admlnlstratwos
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tramites y sewicidgifﬁe la-administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la:Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACIGN DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo), amdien{ég (ruido y emisiones de particulas a la atmosfera) y obstruccion de la via publica,
como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Iztapalapa, Ley de Desarrollo Urbano y
su reglamento,?Re'glamento de Transito, Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental
NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados,
las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)
) ;

De conformidad coniel articulo 92 de‘la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente,

sefala, que los documentos publicos idéneos para la acreditacion del Uso del Suelo y/o reconocer los

derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los

propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, son en su caso, el Certificado de

Acreditaciéon de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos o el Certificado Unico de Zonificacién de Uso

del Suelo. w‘ -

a3t
De la consulta i‘éali"z%da al Sistema de“Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, al predio investigado le corresponde la zonificacion HC/3/40/B
(Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles de altura, 40% minimo de 4rea libre, Densidad Baja
es decir 1 vivienda cada 100 m2 del terreno) donde el uso de suelo para industria de muebles
principalmente metalicos, no se encuentra permitida de conformidad con la tabla de usos del suelo, de
conformidad con el Rrograma Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa.

31
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatdé un inmueble de 2 niveles sin letrero y/o publicidad, en su interior se observé muebles de

oficina, asimismo una persona que se ostenté6 como empleado manifesté que en el sitio se realizan
muebles. :

Por lo anterior, esta Subprocuraduria, giré oficio al propietario, representante legal, poseedor y/o
Director Responsable de Obra del inmueble objeto de denuncia con la finalidad de que este aportara
elementos quef'acifé'diten las actividades que se realizan én el inmueble objeto de investigacién. Al
respecto una persona quien se ostenté como representante legal de la persona moral que realiza las
actividades en el inmueble, mediante correo electrénico de fecha 15 de marzo de 2022, envié archivos
digitales de diversas documentales relacionadas con las actividades que se investigan, entre ellas las
siguientes:

e - SR R R :

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 14792-151J1VI122D, de fecha 15 de
marzo de 2022, para el predio“ubicado en calle sin nombre, nimero 26, colonia Carlos Hnak
Gonzalez, Alcaldia Iztapalapa, el cual certifica la zonificacién HC/3/40/8 (Habitacional con
comercio en planta baja, 3 niveles de altura, 40% minimo de area libre, Densidad Baja es decir 1
vivienda cada 100 m2 del terreno), es de sefialar, que en dicho Certificado, el uso de suelo para
industria mobiliaria no se sefiala como permitido.

iigs e
)
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De las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, la Direccién del Registro de Planes y Programas
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méx;co mediante oficio
numero SEDUVI/DGOU/DRPP/0451/2022 ‘de fecha 18 de febrero de 2022, mformo‘ que para el
inmueble objeto de investigacion, el aprovechamiento del uso de suelo para “Produccuon de muebles
metalicos”, en cualquier superficie a ocupar del predio se encuentra prohibido, asimismo, no se localizé
Certificado de Zonificacion de Uso de Selo, en ninguna de sus modalldades que acredite el
aprovechamiento del uso de suelo para “Produccién de muebles metalicos”.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicito al Instituto de Verificacién Admlnlstrat!va de la Ciudad de
México, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) toda vez que
el uso de suelo de producciéon de muebles metalicos esta prohlbldo en.el lpmueble objeto de
investigacion, e imponer medidas cautelares y sanciones aplicables, informando a esta Entidad el
resultado de su actuacion.

En respuesta, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, mediante oficio nimero
INVEACDMX/DG/DEVA/0963/2022 de fecha 01 de junio de 2022, informé que en fe cha 06 de mayo de
2022, personal especializado en funciones de verificacion adscrito a ese Instituto, nIC|o.proced|m|ento
de verificacion administrativo en materia de desarrollo urbano para el inmueble de lnserés e

En conclusién, el establecimiento mercantil objeto de investigacion, contraviene el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, toda vez que el uso de suelo para Produccién de
muebles metalicos esta prohibido y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion: de Uso del Suelo
que acredite dichas actividades. : : e

;'a' i

mr "
Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, conc!uqr el \procedimiento
de verificacion administrativo ejecutado en’ fecha 06 de mayo' ‘de 2022 mediante la emisién de la
resolucion administrativa, imponer las medidas cautelas y sanciones conforme a derecho corresponda,
asi como informar a esta Entidad el resultado de su actuacion.

2. En materia ambiental (ruido y emlsmnes de particulas al ‘ambiente) y objtruccuin de la via
publica i

i ﬁ_ ; }ﬁ. ,
Durante los reconocimientos de hechos realtzados por personal adscrlto a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 2 niveles, en su interior se observé muebles de oficina, no se constaté la
emision de ruido y emisiones de particulas, ni la obstruccién de la via publlca al momento de la
diligencia.

; .:5'-. 7

Es de sefialar que se realizaron llamadas a las personas denunmantes en fechas,23 yil bB ‘de junio de
2022, a fin de solicitar mayor informacién en:relacién con los hechos en materia amglental con el fin de
programar las mediciones correspondientes, ‘dichas llamadas no fueron atendidas.

En conclusion, no se constataron emisiones de ruido y/o de particulas al amblente ni la obstruccion de
la via publica, no obstante lo anterior, los mismos son hechos de accesorio al uso de suelo, por lo que
en el momento en que se respete el uso de suelo en el mmueble objeto de Ia dequn%la dejaran de
suceder estos hechos de investigacion. - -
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Cabe sefialar que el 'estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica d;e la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccién X y§94'§|5{jmer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Plan de San Luis nimero 26, Colonia Carlos Hank Gonzalez, Alcaldia
Iztapalapa, | de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Iztapalapa, le;corresponde la zonificacién HC/3/40/B (Habitacional con comercio en planta baja,
3 niveles de altura, 40% minimo de &rea libre, Densidad Baja es decir 1 vivienda cada 100 m2
del terreno) 'donde el uso de suelo para industria de muebles metélicos no se encuentra
permitida de conformidad con la tabla de usos del suelo, de conformidad con el Programa
Delegacional"ide Desarrollo Urbano vigente en |ztapalapa.

2. No cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que acredite las actividades de
produccion ;d? muebles metalicos que se realizan en el predio mercantil objeto de investigacion. -
3. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble de 2 niveles sin letrero y/o publicidad, en su interior se observé muebles

de oficina, asimismo una persona que se ostentd como empleado manifesté que en el sitio se
realizan muebles.

1 Porichs o2y + A5 : o
4. Las acti;vida,'dxés que se realizan en el predio objeto de investigacion, contravienen el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, toda vez que el uso de suelo para
Produccion ‘de muebles metdlicos esta prohibido y no cuenta con Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo que acredite dichas actividades.

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el
procedimiento de verificacién administrativo ejecutado en fecha 06 de mayo de 2022 mediante la
emisién’de_‘lléj resolucién administrativa, imponer las medidas cautelas y sanciones conforme a
derecho cd@r;%sponda, asi como.informar a esta Entidad el resultado de su actuacién, —-----------—--

6. No se constaté emisiones de ruido y/o de particulas provenientes del interior del predio, ni se
constato la obstruccion de la via pablica durante los reconocimientos de hechos; no obstante

dichas materias son accesorios al uso de suelo, por lo que al momento en que se respete el
mismo deja.ragn de suceder los hechos motivo de denuncia.

3]
&t

La presente réso@iqlén..: Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al e__‘sfudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

instrumento es de
! #

2 frio sk ; & P : " .
En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
de resolverse y se:

]
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-RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organlca de la Procuraduria Amblental del Ordenam!ento Territorial
de la Ciudad de México.

)
A T

~ g o pus i -
SEGUNDO.- Notifiquese a las personas denunciantes, asi como al Instituto de Verificaciéon
Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -------—--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado la Lic. Letlcm Quifiones Valadez Subprocuradera de; Ordenamlento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad’ dé México. -
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