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RESOLUCION ADMINISTRATIVA e ‘i”"

Ciudad de México, a 'Lz g AG[} 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1,2y 5 fraccmnesil iy XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de'la Ley ‘Organica de’[a Procuradurfa
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de. la Ciudad .de México, 4, 51 fraccion XXII i 96 primer parrafo
del su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-
4370-SOT-927, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES 2.4
En fecha 22 de diciembre de 2020, fue remitida mediante correo electrénico a esta Suéprocdradurla una
denuncia en la que una persona que en apego al articulo 186 de la Ley.de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion conf dencial, denuncia  ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construcciéon (modificacion) y ambiental (ruido), por
las obras que se realizan en el predio ubicado en calle de la Estrellita entrada 32, departamento 09,
colonia Unidad Habitacional Independencia, Alcaldia La Magdalena Contreras; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021. - ‘% 7

B

Asi mismo, es importante sefialar que, de conformidad con los Acuerdos publicados en&{Ia Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01,'19 y 30 de junio,
13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectlvamen;e asicomo 15y
29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27
de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramltes que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado. 9e, la Emergenc:]a
Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién:del Covid-19, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los :términos vy plazost herentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldfas de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021. ----------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y visitas de verificaciéon a las autoridades competentes y se informé! a ila persona

denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 25 fracgones [ | R AVARAY)
BIS, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Amblental Y del Ordenamlento Terrltorlal de
la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. - : o

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion
(modificacién) y ambiental (ruido), no obstante, derivado de la investigacién realizadai a cargo de esta
Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de conservacion patrimonial, por
lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformldad con el pnnmplo mqmsutlvo sebre el dispositivo
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contempladO: en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de la
Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccion
(modificacion), conservacion patrimonial y ambiental (ruido), como son: la Ley de Desarrollo Urbano, la
Ley Ambiental dé.fPr’otéCcién a la tierra, ambas de'la Ciudad de México, el Programa Delegacional de
Desarrollo L{,rbah;"’}:vigente en La Magdalena Contreras, el. Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de Méxid‘é%‘y sus normas técnicas complementarias.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente; =

B =5

1. En materia dezgonstruccién (modificacién) y conservacién patrimonial

[ §elio: cr e ;

De la consulta r_é’i'&izada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de'la Ciudad de México, se tiene que de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena Contreras, al inmueble referido le corresponde la
zonificacion HI5/50/M (Habitacional, 5 niveles maximos de altura, 50% minimo de &rea libre y densidad

M: media, una vivienda cada 50 m2 de terreno).

Adicionalmente,j’;knle‘_pe‘r‘mito informarle que el inmueble de referencia es afecto al patrimonio cultural
urbano de v'aior;bjda:trimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda por lo que le aplica la
Norma de Ordenacion numero 4 de Areas de Actuacion, la cual establece que cualquier intervencion
requiere dictamenffécnico' en Areas de Conservacion Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 4 niveles de altura el cual esta revestido en sus fachadas
con muros de tabique . rojo recocido con acabado aparente y con caracteristicas arquitectdnicas de
vivienda, del cual se exhibe un anuncio en la fachada que sefiala “Edificio Estrellita’. Acto seguido, nos
ubicamos al poniente del inmueble referido, donde se observa en el nivel 3, la colocacién de canceleria
y vidrieria en uno:de los balcones del inmueble, recubriendo toda el drea con dicha canceleria, sin
observar alguna afectacion a los muros de mamposteria.

- En relacién con lo anterior, el articulo 62 fraccién Il del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México establece que no se requiere manifestacion de construccién ni licencia de construccién
especial, para efectuar. las obras de reposicién y reparacién de los acabados de la construccién, asi
como reparacién y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos
estructuralefsiy'-”ﬁ&:modiﬁquen las instalaciones de la misma.

Por tal motivo, ‘mediante oficio numero PAOT-05-300/300-1693-2021, notificado en fecha 08 de
noviembre de 2021, se requirié al responsable de los hechos denunciados a efecto de que realizara las
manifestaciones ‘que conforme a derecho proceden y aportar las documentales con los cuales acredita
la legalidad de la obra. Al respecto, mediante correos electrénicos de fecha 11 y 22 de noviembre de
2021, una persona. quien omitié. manifestar en el caracter en.el que se ostenta, a efecto de acreditar la
legalidad de Eps‘y;;a'ﬁl')ajos constructivos presento los siguientes documentos en copia simple: —----—-eeee-

* Croquis del departamento.
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e Memoria Descriptiva. - et

¢ Acuerdo de Levantamiento de Selloéz émitido por la Direccién General de Asun{dé Juridicos, con
numero de expediente AMC/DJINDH/SVR/PC-082/2020 de fecha 20 de noviembre de 2020. ----

En relacion con lo anterior, respecto a la materia de construccion, el articulo 62 fraccion Il del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que no se requiere manifestacion
de construccion ni licencia de construccion especial, para efectuarlas obras de rep051cién yireparacrén
de los acabados de la construccién, asi como reparacién y ejecucion de mstalaclones siempre que
no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma, - ———

Por otra parte, esta Subprocuraduria solicité a la Alcaldia La Magdalena Contreras informar si para el
citado inmueble se registr6 Manifestacion de Construcciéon; quien informé mediante oficio
LMC/DGODU/766/2022 de fecha 06 de mayo de 2022, que para el predio objeto de investigacion existe
un Aviso de trabajos menores de reparacion, en base en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México del 17 de noviembre de 2020, asf mlsmo un Aviso de
extension de trabajos de fecha 19 de febrero de 2021 consistentes en: Retiro cLe tirol en techo,
colocacién de recubrimiento liso de yeso y recubrimiento de pintura, retiro de papel: taplz retiro de
azulejo, reparaciones de humedad, colocacion de azulejos, retiro de muebles empotrados, retiro de
recubrimientos de madera, resanes de las reparaciones, retiro de alfombra, colocaciéon de piso
laminado, retiro de piso vinilico, mantenimiento de piso de porcelanato, mantenimiento en ventanas de
aluminio, mantenimiento de cancel, revisién y mantenimiento de instalaciones eléctrlcas de gas y de

agua. i i

Por otro lado, esta Subprocuraduria sol|0|to -a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbinp y de Espacm
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México informar si se'emitié Dictamen
Técnico en materia de Conservacion Patrimonial; quien informé mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0793/2022 de fecha 28 de marzo de 2022, que para el predio objeto de
investigacion se emiti6 Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial mediante oficio numero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1468/2020 de fecha 28 de octubre de
2020 para llevar a cabo los trabajos de obra menor al interior del inmueble, consisten ;es en: Retiro de
mobiliario y accesorios existentes, retiro de tirol en techo, retiro de papel tapiz, sustitucion e acabado
en piso, aplicacién de yeso en muros y techos, aplicacién de pintura sobre yeso, re\Qslén,.sustltucmn
y/o mantenimiento de instalacion eléctrica, hidraulica y sanitaria del inmueble.

Por otra parte, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de la Ciudad de México
informar si se emitié Autorizacion y/o Visto Bueno para realizar intervenciones en el.inmueble; quien
informé mediante oficio nimero 1040-C/0812 de fecha 15 de julio de 2022, que no cuenta con
antecedentes del predio referido, no obstante refirié que no se encuentra catalogado pgr ese:lnstltuto -
Por lo anterior, se le solicité a la Alcaldia La Magdalena Contreras 1nformar Si c%enta con alglin
procedimiento de verificacién en materia de construccion (modificacién); quien informé mediante oficio
LMC/DGJyG/695/2022 de fecha 29 de abril de 2022, que para el predio objeto de investigacion existe
un expediente LMC/DGJyG/DEAJ/SVAR/CE- 026f202 ejecutandose la orden de visita de verificacion el
29 de noviembre de 2021. Asi mismo que a la fecha dicho proced|m|ento ya cuenta con resolucién
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administrativa dié%ada el 20 de abril del presente afio én la que se determin6 el asunto total y

definitivamente concluido.

En conclusion, los trabajos ejecutados consistentes en: Retiro de tirol en techo, colocacion de
recubrimiento liso de yeso y recubrimiento de pintura, retiro de papel tapiz, retiro de azulejo,
reparaciones de ;humedad, colocacién de azulejos, retiro de muebles empotrados, retiro de
recubrimientos de madera, resanes de las reparaciones, retiro de alfombra, colocacion de piso
laminado, retiro de'piso vinilico, mantenimiento de piso de porcelanato, mantenimiento en ventanas de
aluminio, mantenimiento de cancel, revisién y mantenimiento de instalaciones eléctricas, de gas y de
agua se encuentran dentro de las obras que no requieren:Manifestacién de Construccién y cuenta
Aviso de trabajos menores de reparacion, en base en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México. Asi mismo, el inmueble de referencia es afecto al patrimonio cultural urbano
de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y cuenta con Dictamen Técnico
favorable en materia de conservacion patrimonial para el predio objeto de investigacion para llevar a
cabo los trabajos de obra menor al interior del inmueble.

§

; D Rs R+ gt
2. En materia ambiental (ruido)
ax FABE % 4 31 L £
e e i " . :
Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constaté ruido generado por trabajos constructivos.

b

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1:El inmu'“‘egble,ubiCado en calle de la Estrellita entrada 32, departamento 09, colonia Unidad
Habitacional Independencia, Alcaldia La Magdalena Contreras, se tiene que de conformidad
conlel Prégrama: Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena Contreras, le
corresponde la zonificacion HI5/50/M (Habitacional, 5 niveles maximos de altura, 50% minimo
de area libre y densidad M: media, una vivienda cada 50 m2 de terreno).

Adicionalmente, me permito informarle que el inmueble de referencia es afecto al patrimonio

cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda por lo

quelle apfipa la Norma de Ordenacion numero 4 de Areas de Actuacion, la cual establece que

_cualquier g,ntervencién requiere dictamen técnico en Areas de Conservacion Patrimonial emitido
3

por la Sé retaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

2. Durante ‘los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 4 niveles de altura el cual esta revestido en sus
fachadas con muros de tabique rojo recocido con acabado aparente y con caracteristicas
arquitectonicas de vivienda, del cual se exhibe un anuncio en la fachada que sefiala “Edificio
‘Estrellita™Acto seguido; nos‘ubicamos al poniente del inmueble referido, donde se observa en
el nivel:3; la colocacién de canceleria y vidrieria_en uno de los balcones del inmueble,

: 'recdbriéfnﬂo toda el area con'dicha canceleria, sin observar alguna afectacién a los muros de
mamposterfa. Asi mismo, no se constaté ruido generado por trabajos constructivos. ——---——-— -

3. Los trabajos ejecutados consistentes en: Retiro de tirol en techo, colocacién de recubrimiento
liso de yeso y recubrimiento de pintura, retiro de papel tapiz, retiro de azulejo, reparaciones de
humedad;:colocacion de azulejos, retiro de muebles empotrados, retiro de recubrimientos de

madera!‘"rgsanes de las'reparaciones, retiro de alfombra, colocacién de piso laminado, retiro de
%.‘ it 3
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piso vinilico, mantenimiento de plso de porcelanato, mantenimiento en ventanas de aluminio,
mantenimiento de cancel, revision.y mantenimiento de instalaciones electrlc@s de gas y de
agua se encuentran dentro de las obras que no requieren Manifestacién de”Construccién y
cuenta Aviso de trabajos menores de reparacion, en base en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México. Asi mismo, el inmueble de referencia es afecto al
patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda y cuenta con Dictamen Técnico favorable en materia de conservacién patrimonial
para el predio objeto de mvesﬂgacubn para llevar a cabo Ios trabajos de obra%menor al interior
del inmueble. e

s

4. No se constato ruido generado porft;.rébajos de construccion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedlmlentos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competenmas R

3 .;, o l
En virtud de lo expuesto, de conformidad con los- articulos mtados en el pnmer.ipérrafo de este
instrumento es de resolverse y se: =

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenaymengo Territorial
de la Ciudad de México. -
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora Iaew Orpenarmento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntongﬂ de la Ciudad de Méxica. -------------
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