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RESOLUCIGN ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 0 AGU 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Terntonal de la Procuraduria Ambiental y. d%lri Orpenamlento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulgs 1, 2, 5 fraccnoneq;iﬁy Xl, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IIl; 30 BIS 2 de'la Ley ‘Organica de‘la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Terntonal de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXII y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2021-1088-SOT-234, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en. este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucu‘)n considerando los sngunentes -

yihud
2 X~
Wiy

ANTECEDENTES

= 1.,.‘.1

En fecha 08 de marzo de 2021, fue remitida mediante correo electrénlco a esta Subprocuraduna una
denuncia en la que una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, . denunma ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (ampliacion) por s obras que se
realizan en el predio ubicado en calle Guillermo Prieto nimero 195 colonia Campame ‘:.’6 2 ge Octubre,
Alcaldia Iztacalco; la cual fue admitida medlante Acuerdo de fecha 27 de septlembre d '%021]. A —

Lo anterior, derivado de los Acuerdos publlcados en la Gaceta Oflc:al de la Ciudad de México en fechas
20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07: de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectlvamente asi como 15 y 29 de enero, 12, 19 y 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de aggsto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos.) gp'érqltes que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentfados Alcaldias 'y - ntidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de IagEmergenma Sanltapa por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedrmlentos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de Méxuco* publlcado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021 g :

Para la atencién de la denuncia presentada se realizaron reconommrentos de’ hechéﬁf,’ solicitudes de °
informacion y visitas de verificacion a las autoridades compggentes Y. se lnfo_ , a_la_persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI; 15 BI 4 25 fracciones
[, 1, 1V, IV BIS, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Amblental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. 3

7——:

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS API;CABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos lncumphmlentos en materla de Jonstruccmn
(ampliacion), no obstante, derivado de la mvestlgamén realizada acargo de esta Su%procuraduria se
constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), por lo cual se
realizara el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sq@rg el dispositivo
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contemp]adq‘ enﬁ {artlculo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamienfo Temtonal de la Ciudad de México.

En el presente expedlente se analizé la normatividad aplicable a las-materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccién (ampliacién), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Iztaca co, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, el
Reglamento de C nstruccrones para la’ Ciudad de México y sts normas técnicas complementarias. ------

En este sen{rdo,g_ a; los hechos denunmados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: = -

1. En materia daiaesarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta rea Ezada al Sistema de Informacion Geografic ica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de!la b idad de México, se tiene que de conformidad con el Programa Delegacmnal de
Desarrollo U}baﬁ ,wgente en Iztacalco, al inmueble referido‘le corresponde la zonificacion H/3/20/MB
(Habltamona 3 mveles maximos de altura, 20% minimo de area libre y densidad MB: muy baja, una
vivienda cada 200 m2 de terreno).
)
Al respecto' dUré’hte los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria,.se constaté un inmueble de 4 niveles de altura, completamente construidos. El cuarto

nivel se' presum'é ue es construccnén reciente, no se observo letrero con los datos del Registro de
Mamfestacué dé onstruccmn

i
Ahora bien, a efecto de mejor parecer, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con
los articuios 21y 25 fraccion VIl de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 antepentltimo parrafo de la
Ley de Procedlmlento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de
allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin
més limitantes qu \Jas sefialadas en !a Ley de Procedrmiento Administrativo del Distrito Federal, siendo
que en los pr oced rentos administrativos se admitirén toda “Clase de pruebas, excepto la confesional a
cargo dela aut fidad y las que sean: contrarias a la moral” al derecho o las buenas costumbres; en
fecha 25 de agosfo de 2022, realizé la consulta al Sistema de Informacion Geografica Google Maps, via
Internet (http://www.google.com/maps/), y con ayuda de la herramienta Street View, en la cual se
localizaron imagenes a pie de calle, con antigiedad de tres afios del predio denunciado, se advirtié que
desde agosto de 2019 el inmueble contaba con tres niveles de altura y que en fecha 03 de noviembre

de 2022 se consit t6 la amphacnbn vertlcal de un cuarto nlvel a partlr del pretil prexistente en el predio
referido. ~----te---tikie ] -

En este' sen{ldo E e Ia mformacuén obtenlda via internet y de lo constatado en el reconocimiento de
hechos, se adwerte lo siguiente:

Medeilln 202 piso quinto, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Google Maps agosto de 2019

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion apllcable al predio objeto de mvestlgacubn
esta Subprocuraduria emitié la Opinién Técnica nimero PAOT-2021-84-DEDPOT-84, de fecha 17 de
noviembre de 2021, en términos del articulo 15 BIS 4 Y 25 fraccion VI, de la Ley,,Orgénlca de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntorlal de la Cludache Mé)uco en Ia‘-ng.se Foncluye lo
siguiente:

“(...) Para el predio localizado en Caﬂé Guillermo Prieto numero? 1 95, éo!onié Carﬁbgmehto Dos de
Octubre, Alcaldla Iztacalco, con nimero de cuenta catastral 046_656_12, se concluye lg_--._sigujente:

1. Le aplica la zonificacién H/3/20/MB (Habitacional, 3 mve!es de altura méx:ma,; : 20% minimo de
érea libre y densidad muy baja: una vivienda cada 200 m? de la superficie tot’l;gel terreno) de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iz ?;pic publicado

en la Gaceta Oficial del entonces DISIfIfO Federai el 26 de sgptiembre de, 2008, "3 )

L !‘

P ‘ 1

2. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 3 de nowembre de 2021 realizado por personal

adscrito a esta Entidad, se identifico que el inmueble cuenta con 4 niveles de altura, es de
caracteristicas de auto-produccién y cuenta con un frente de 9.10 m. 1

3. De la consulta al Sistema de Informacrdn Geogréfica C.vudad MX de la Secret aDesarroﬂo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México se desprende que el pred:o de refegpgc: a‘cuenta con
una superficie de 117 m2 y ap!icandojas Normas Generales de Ordenacién’ ndlnpr0§ 1y:11, se
permite la construccién de 1 (una) vrwenda en3 n:ve!es méximos de altura, con una superﬂcae
méxima de construccién de 280.80 m? en 93.60 m? de superficie de: desplante, 23.40 m?
minimos de &rea libre, de conformidad con lo establecido por el Programa “Deiegac;onal de
Desarrollo Urbano vigente para Iztaca!co i

4. De conformidad con el Programa Delegac:onaf de Desarrollo Urbano wgent g gn Iitacalco le
aplica las siguientes Normas Generales de Ordenacion. 01:Coeficiente de, Opgp@c:ép del Suelo
(COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), 04 Area libre de construccién y'recarga de
aguas pluviales al subsuelo, 07 Alturas de edificacién y restricciones en la colmdanc;a posterior

‘: : 3
Medellin 202, piso quinto, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de Memco
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del predro 208 Instalaciones permitidas por encima.del nimero de niveles, 09 Subdivisién de

predlos 11 Calculo del-numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con
_amphfcréq de literales, 13 Locafes de uso distinto al_habitacional en zonificacién Habitacional
(H), v fa ptblica j/ estacionamientos subterrdneos, 18 Ampliacién de construcciones

exrstentes 119 Estudio de impacto urbano y 27 De los requerimientos para la captacién de aguas
pluvra!es y descarga de aguas residuales.

5 Le aphcan fas Normas de Ordenacién Particular: Norma de Ordenacién Particular para el
Incrernentd‘ de ‘Alturas' y Porcentaje de Area Libre: Norma de Ordenacién Particular para
Equrpamzé to Social y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General; y la Norma
de O}deﬁéggén Particular para Incentrvar los Estac:onamfentos Publicos y/o Privados.

6. Al contar con un frente de 9. 10 m, el predio no puede hacer uso de los beneficios que le
concede Ia Norma de Ordenacién Particular para el Incremento de Alturas y Porcentaje de
Area L.-bre toda vez que al cumplir con el frente minimo requerido de 15 m, no se apega a los
supu?stos ue drcha norma seﬁa!a

7. Noe .'steL fpotenc:adores que permttan la construcc:on de niveles adicionales que pueden
'sobrepas'%“ rllas alfuras méximas permitidas sefialadas en la zonificacién aplicable conforme al
Programa belegac:ona! de Desarrollo Urbano vigente para Iztacalco, de lo que se desprende
que el rnmuebie existente en el predio objeto del presente dictamen técnico excede en 1 nivel
la zonifi cac:én aplicable por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Iztacafco que permrte 3 niveles méximos de aitura (i

é_
Al respectOnde' Ta consulta reallzada al Sistema de Inforrnac:én Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbar lf‘f[y V:wenda de la Ciudad de México, se'tiene que el predio objeto de denuncia no

cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que certifique la construccién de 4
niveles de altura, —

Adicionalmente, ‘se solicité a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Mémco; mstrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion:
nimero de n|velest»t nimero de viviendas, superficie maxima:de construccion, superficie minima libre y
superficie. dr—." deépTante) en el predio objeto de denuncia, asi como valorar en la substanciacién de su
procedlmlento I§ Bpmlén ‘técnica emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares,
sanciones procedentes y la demolicién del nivel excedente, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables; quien informé mediante oficio
INVEACDMX/DGIDEVAIH27!2022 de fecha 20 de junio.de 2022, que para el predio objeto de

investigacion inicio procedlmlento de verlf cacion admlmstratlva en materia de desarrollo urbano el dia
01 de junio de 2022

En conclususi\ de estudlo de Ias constanmas que integran el‘expediente de mérito, se desprende que la
construccion: objeto de 1nvest|gac1én conformada por 4 niveles de altura, incumple la zonificacion
aplicable H/3/20/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre y densidad
MB: muy baja, una vivienda cada 200 m2 de terreno) y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion

de Uso de Suelo’publicado en el Sistema de Informacujn Geografica que certifique 4 niveles para
realizar Ios trabajos de construccrén —
l, b bt ,,q? H o 'ﬁ

"

S T s ?_*?:
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Corresponde al Instituto de Verificacion = Admmlstratlva de la *Cludad de Méxwd‘“%substanmar el
procedimiento de verificacion administrativa iniciado, imponer las medidas cautelares, sanciones
procedentes y la demolicion del nivel excedente, a efecto de que se cumpla con: las disposiciones
legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

2. En materia de construccion (ampllaclén)

ocuradurfa se
constaté un inmueble de 4 niveles de altura‘donde los primeros tres primeros niveles son preexistentes
y el cuarto nivel es de reciente construccion, esta construido por muros de mamposteria y una cubierta
plana de concreto y cuenta con un anexo conformado por perfiles metalicos y lamina acanalada. Desde
la calle Ponciano Arriaga, se observo que para la creacion del cuarto nivel se utilizé el pretll de la azotea
para su ampliacion. Cabe sefialar que no se observo letrero con datos del Reglstro de Mamfestamén de

Durante los reconocimientos de hechos reallzados por personal ,gdscrlto a esta Suﬁf

aRhL |

Construccion. ki : T T

e
' ‘i“

Es importante sefialar que el articulo 47 de[ Reglamento de Construccmnes deila: Clydad 'de México,
establece que, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de Ias seflaladas
en el articulo 51 de este ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble; en su caso, el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos ‘debe reglstrar la
manifestacion de construccion correspond|ente o

]
'-z‘ o i

.1

Por tal motivo, mediante oficio nimero PAOT-OS 300/300- 2195—2021 notlfcado ?jgj'féﬁha' 03 de
noviembre de 2021, se requirié al responsable de los hechos denqgclados a efecto dqiqye realizara las
manifestaciones que conforme a derecho proceden y aportar las documentales con |os'cuales acredita
la legalidad de la obra; en este sentido, no fue desahogado dicho requerimiento por parte de los
responsables.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuradurla solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Iztacalco informar: si para el citado inmueble se registrd. -Mamf stacion de
Construccién; quien informé mediante oficio AIZT-DGODUIOQ23IZO22 de fecha 04 qg“mago de 2022,
que para el predlo objeto de investigacion | no existen antecedentes que amparen Ios#;rabajos ‘en dicho
inmueble.

Por lo anterior, se le solicitdé a la Alcaldia Iztacalco instrumentar visita de verificacion en materia de
construccion e imponer las medidas de seguridad, sanciones procedentes y valorar la:demolicién del
nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion |1X. del ’%eglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, sin que a la fecha de la presente s haya obtenido
respuesta. : ,g. s ’F

i e Lot AEy x.‘

En conclusién, los trabajos de amphamén vertical de un nivel ejecutados no cuentan con Registré
Manifestacion de Construccién, por lo que se incumple con el articulo 47 deli Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia lztacalco ejecutar la visita de venﬂcaclén ‘en matena de cpnstruccuﬁn
solicitada, imponer las medidas de segundad sancmnes procedentes y valorar Ia demohmén deI nivel

Medellin 202, piso quinto, Colonia Roma Sur Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Cludad de Mex:co
paot.mx T.5265 0780 ext 13400 ik
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excedente de ciﬁ}%rmdad con !os articulos 67 y 248 fraccusn IX del Reglamento de Construcciones
para la. Cludéd dE! }Vléxmo : - _

Cabe seﬁalar que el estudio de los hechos denunciados, y Ia valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgénlca de la Procuraduria Ambiental y del' Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fracc@g Xy 94 primer parrafo del Reglamento de.la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Céd|go de, rocedlmlentos C1v1|es para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ------------

FI14%

RESULTAD(S A INVESTIGACIGN

1,,.;

1. Al predio ublcaclo en calle Guillermo Prieto nimero 195, colonia Campamento 2 de Octubre,
Alcaldia Iztacalco se tiene que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Iztacalco, le corresponde la zonificacion H/3/20/MB (Habitacional, 3 niveles méaximos

de. alturaEaai‘O% minimo de érea libre y densidad MB -muy baja, una vivienda cada 200 m2 de
terre o) '

4. e A1 s
=it L3 .-

2, Durante § los reconommlentos de hechos reallzados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constatd un inmueble de 4 niveles de altura donde los primeros tres
primeros niveles son preexistentes y el cuarto nivel es de reciente construccion, esta construido
por muros de mamposteria y una cubierta plana de concreto y cuenta con un anexo conformado
por perf les;metalicos y lamina acanalada. Desde la calle Ponciano Arriaga, se observé que para
la cre! aC| n el cuarto nivel se'ttilizé el pretil de la azotea para su ampliacién. Cabe sefialar que

SE fb Ietrero con datos del Registro de Mamfestamén de Construccion,

3. Del estudlo de Ias constan01as que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccién objeto de investigacion conformada por 4 niveles de altura, incumple la zonificacidn
aplicable HlslzolMB (Habitacional, 3 niveles méaximos de altura, 20% minimo de area libre y
densidad MB: muy baja, una vivienda cada 200 m2 de terreno) y no cuenta con Certificado
‘UI'IICO de@mf icacion de Uso de Suelo publicado en el Sistema de Informacion Geografica que
certn" Fue'% T |veles para reallzar los trabajos de construcmén
1§ .l . —&L

4, Correspo 'e al Instltuto de Verifi cacufm Admlnlstratlva de la Ciudad de México, substanciar el
procedimiento de verificacién administrativa iniciado, imponer las medidas cautelares, sanciones
procedentes y la demolicién del nivel excedente, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aphcabies

5. Los trabéft?s de " ampllamén'ﬁverttcal de un nlvel ejecutados no cuentan con Registré

Manlfrstacgén de Construccion, por lo que se mcumple con el articulo 47 del Reglamento de
Cons! ucﬁ:l&nes para la Cludad de Meéxico.

6. Corresponde a la Alcaldia Iztacalco ejecutar la visita de verificacion en materia de construccién
solicitada, |mponer las medidas de seguridad, sanciones procedentes y valorar la demolicién del
nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de
,Construcctgnes para la Cludad’de México.

¥ %-.ﬁr - : : 4 \
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La presente resolucion, Unicamente se clrcunscnbe al. anéhs:sgde los . hechqs ac |ttdos para su

investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se'actua, por lo que

el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedlmlentos que

substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos cntados en el prlmergparrafo de este
instrumento es de resolverse y se: = —— e : -

\)’

RE S UELVE -t “}

i e 3‘4
I

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamlento Territorial
de la Ciudad de México.

4

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucu')n a la persona denunc:ante asr cor];éi‘i‘ 1 “.nstitﬁto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Iztacalco para los e&&tos precisados

S

en el apartado que antecede. et

TERCERO.- Remitase el expediente en el qﬁé se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Letlcxa Quifiones VaIadez,_Subprocuradora ggﬁo enamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento Terntorlal de Ia Cludad de gxlc mmemmemmenen
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Medellin 202, piso quinto, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, C:udad de Mexu:o
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