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Expediente: PAOT-2017-179-SOT-79

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 70 MAY W07 [P

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenc'fl[niento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ampiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | 'y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente namero PAOT—_2017-179-SOT—
79. relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de enero de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y desarrollo urbano
(zonificacion) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Nayarit numero 56, Colonia
Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de enero de 2017 .---

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VII,
VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccion (obra nueva)
y desarrollo urbano (zonificacidén), como son la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones,
para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. -------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: - p.

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio
investigado le corresponde la zonificacion H 3/20/M (Habitacional 3 niveles maximo de construccion, 20%
minimo de area libre, densidad 1 vivienda cada 50 m?) y se encuentra dentro del Area de Conservacion
Patrimonial, por lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion nimero 4 de las Areas de
Actuacion, referente a Areas de Conservacion Patrimonial la cual establece que cualquier intervencion del
inmueble requiere dictamen de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda y autorizacion de autoridades federales competentes.




CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-179-SOT-79

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
cqnstatarop actividades de ampliacion y remodelaciéon de una edificacién de 5 niveles de altura, los 3
primeros niveles preexistentes y los 2 Gltimos de reciente construccion, y se realizo la medicion del frente del
predio con un distanciometro modelo TLM300 marca STANLEY resultando que cuenta con 11.50 metros de
frente; y en el dltimo reconocimiento de hechos realizado el 25 de enero de 2017, se observéd que la obra se
encontraba terminada, desocupada y mantenia 5 sellos de clausura con numero de procedimiento
DC/DGJyG/SVR/OVO/367/2016 impuestos por la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Cuauhtémoc de fecha 18 de mayo de 2017.

De las documentales que obran en el expediente se cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo con folio 22601-151QUAL16 emitido el 27 de mayo de 2016, para el predio ubicado en Calle
Nayarit nimero 56, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, en el que se asienta que al contar el predio
investigado con una superficie del predio de 230 m?, le aplica la zonificacion H5/52/M (Habitacional, 5 niveles
maximo de construccion, 52% minimo de édrea libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de la
superficie del terreno) por aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular para el Incremento de Altura y
Porcentaje de Area Libre conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, permitiendo 5 viviendas en una superficie maxima de construccion de 552 m2.

No obstante lo anterior, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc establece
que es aplicable la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area
Libre, partiendo de los parametros de area libre minima y numero de niveles maximos indicados por la
zonificacion del citado programa, permitiendo 1) redistribuir el potencial constructivo resultante, respetando
las restricciones a la construccion frontales, laterales y de fondo, en su caso, establecidas en el propio
Programa de Desarrollo Urbano, las Normas Generales de Ordenacion y/o Particulares y en esta norma y 2)
incrementar el nimero de niveles y/o la altura en su caso, en correspondencia con una mayor area libre
proporcionada. Siendo aplicable a predios con superficies menores a 2,500 m? el frente minimo debera
ser de 15 m, y la altura maxima sera de 5 niveles sobre el nivel de banqueta.

Sin embargo, el predio investigado no es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular para el
Incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, toda vez que personal adscrito a esta Subprocuraduria
realizo la medicién del frente del predio investigado el cual tiene 11.50 metros y no cuenta con un frente
minimo de 15 metros, tal como lo requiere la norma citada.

Adicionalmente, de las documentales que obran en el expediente se desprende que dicho inmueble colinda
con el inmueble marcado con el nimero 53, de la Calle Aguascalientes, de la misma colonia y delegacion, el
cual esta incluido en el listado de inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes, sin
embargo, no cuenta con autorizaciéon otorgada por el Instituto Nacional de Bellas Artes.

Por su parte, la Direccién General de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, emiti6 Dictamen Técnico Favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para la modificacion de una superficie de 231.87 m* y la ampliacion de una
superficie de 134 m?, para una casa habitacional unifamiliar de 4 niveles (planta baja + 3 niveles) con una
altura de 11.98 metros al piso terminado de la azotea, dando una superficie total de construccion sobre nivel
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de banqueta de 542 m?, sin embargo, personal adscrito a esta subprocuraduria constaté la ampliacion y
modificacion de una edificacion de 5 niveles de altura.

Por lo que se solicitd a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Mexico, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: numero de niveles y porcentaje de area libre), en el predio investigado, asi como que cuente
con Dictamen Técnico para la ampliacion y modificacion de un inmueble de 5 niveles de altura emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y con visto bueno del Instituto Nacional
de Bellas Artes, conforme a lo establecido en la Norma de Ordenacion numero 4 de las Areas de Actuacion,
referente a Areas de Conservacion Patrimonial, imponiendo las medidas cautelares y sanciones aplicables, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, lo anterior
solicitado mediante el oficio PAOT-05-300/300-3437-2017. e

En conclusion, la edificacion consta 5 niveles de altura y se encuentra terminada y deshabitada, excede con
2 niveles la zonificacién aplicable H 3/20/M (Habitacional 3 niveles maximo de construccion, 20% minimo de
area libre, densidad 1 vivienda cada 50 m?) conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc, al no ser sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular para el
Incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre del mismo programa, toda vez que personal adscrito a
esta Subprocuraduria realizé la medicion del frente del predio investigado el cual tiene 11.50 metros y no 15
metros, tal como lo requiere la norma citada. -

Corresponde a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa del instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacion: numero
de niveles y porcentaje de area libre) en el predio investigado, valorando la demolicion de los 2 niveles
excedentes del inmueble objeto de la denuncia, asi como que cuente con Dictamen Técnico para la
ampliacion y modificacion de un inmueble de 5 niveles de altura, y con visto bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes, conforme a lo establecido en la Norma de Ordenacion nimero 4 de las Areas de Actuacion,
referente a Areas de Conservacién Patrimonial, imponiendo las medidas cautelares y sanciones aplicables, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables. --------=-=--

2.- En materia de construccion (ampliacion remodelacion)

Ahora bien, de la aplicacion de la Norma de Ordenacién General nimero 1 Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se obtiene lo siguiente:

Superficie del Sup:;flme Superficie maxima | % minimo de area | Niveles sobre
predio desplante de construccion | libre banqueta
230 m* 184 m? 552 m* | 46 m*(20%) 3
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Al respecto, la obra cuenta con el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio RCUB-135-
2016 y numero 1/06/146/2016, ingresada el 1° de noviembre de 2016 vigente al 1° de noviembre de 2018,
para el predio de mérito, para ampliacién de construccion en el que se asento lo siguiente:

Superficie | Superficie de | Superficie | Superficie total Superficie
del terreno desplante libre de construccion cuantificable Niveles
230 m’ 181 m? 49 m* 542 m*
79.7 % equivalente 542 m? 4
al 21.30 %

Asi las cosas, lo registrado en la Manifestacion de Construccion RCUB-135-2016 numero 1/06/146/2016,
incumple lo permitido en la Norma de Ordenacién General nimero 1, toda vez que el predio investigado no
es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular para el incremento de altura y porcentaje de
area libre conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, como se
sefiala en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con folio 22601-151QUAL 16 emitido el 27 de
mayo de 2016.

De las documentales que obran en el expediente se cuenta con la Constancia de Alineamiento y Numero
Oficial expedida el 3 de mayo de 2016, para el predio ubicado en Calle Nayarit numero 56, Colonia Roma
Sur, Delegacion Cuauhtémoc, la cual indica que cuenta con un frente de 15 metros; sin embargo, de los
planos arquitectonicos se identifica que tiene un frente de 11.41 metros, y de la medicién realizada por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se obtuvo que tiene 11.50 metros, por lo que no cumple con los
15 metros de frente minimo requerido para la aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular para el
Incremento de Altura y Porcentaje de Area Libre conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc.

Por su parte, la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, en fecha 20 de
junio de 2016 ejecuto visita de verificacién dentro del expediente DC/DGJYG/SVR/OV0O/367/2016, emitiendo
la Resolucion Administrativa el 5 de agosto de 2016, en la que impuso el estado de clausura total y parcial
de las obras en el predio investigado asi como una multa equivalente al 5% de los trabajos de ampliacion y/o
modificacion; sin embargo, en fecha 8 de febrero de 2017 personal adscrito a esta Subprocuraduria constato
actividades de ampliacién y modificacién en el inmueble investigado, por lo que solicité a esa Autoridad
realizar las acciones legales necesarias a efecto de lograr el efectivo cumplimiento de la clausura ordenada,
por lo que le fueron impuestos sellos de clausura al inmueble investigado el dia 18 de mayo de 2017. ---------

En virtud de lo anterior, se desprende que en el predio ubicado en Calle Nayarit nimero 56, Colonia Roma
Sur, Delegacion Cuauhtémoc, se realizaron actividades de ampliacién y remodelacion de una edificacion de
5 niveles de altura, lo que contraviene el proyecto asentado en el Registro de Manifestacion de Construccion
tipo B con folio RCUB-135-2016 y numero 1/06/146/2016, ingresada el 1° de noviembre de 2016 vigente al
1° de noviembre de 2018, e incumple el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtemoc, toda vez que excede los 3 niveles permitidos en la zonificacion, en virtud de que el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con folio 22601-151QUAL16 emitido el 27 de mayo de 2016, fue
emitido errbneamente por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que
carece de uno de los requisitos para su registro, incumpliendo los articulos 1°, 53 y 76 del Reglamentos de
Construcciones para la Ciudad de México, por lo que resulta procedente que la Direccion General Juridica y
de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc revoque el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con
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folio RCUB-135-2016 y nimero 1/06/146/2016 e imponga las sanciones correspondientes, valorando la
demolicion de los 2 niveles excedentes. ---

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo

de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

3

Al inmueble ubicado en Calle Nayarit nimero 56, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion H 3/20/M (Habitacional 3 niveles maximo de construccion, 20% minimo
de area libre, densidad 1 vivienda cada 50 m?) y se encuentra dentro de Area de Consgarvacic’nn
Patrimonial, por lo que es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion numero 4 de las Areas de
Actuacion, referente a Areas de Conservacién Patrimonial la cual establece que cualquier
intervencion del inmueble requiere dictamen de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y autorizacién de autoridades federales competentes. ----

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron actividades de ampliacion y remodelacion de una edificacion de 5 niveles de altura, los 3
primeros niveles preexistentes y los 2 ultimos de reciente construccién, y se realizd la medicion del
frente del predio con un distanciometro modelo TLM300 marca STANLEY resultando que cuenta con
11.50 metros de frente; y en el ultimo reconocimiento de hechos realizado el 25 de enero de 2017, se
observd que la obra se encontraba terminada, desocupada y mantenia 5 sellos de clausura con
numero de procedimiento DC/DGJyG/SVR/OVO/367/2016 impuestos por la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc de fecha 18 de mayo de 2017. -=---=-memmmmmmmmman

El predio investigado no es sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular para el
incremento de altura y porcentaje de area libre conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc, como se sefiala en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo con folio 22601-151QUAL16 emitido el 27 de mayo de 2016, toda vez no cumple con un frente
minimo de 15 metros, tal como lo requiere la norma citada, lo anterior conforme a los planos
arquitectonicos del proyecto en los que se identifica que el predio tiene un frente de 11.41 metros; y
de la medicion realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se obtuvo que cuenta con
11.50 metros de frente.

Las actividades de ampliacion y remodelacién, no contaron con autorizacion del Instituto Nacional de
Bellas Artes, toda vez que colinda con el inmueble marcado con el nimero 53, de la Calle
Aguascalientes, de la misma colonia y delegacion, incluido en el listado de inmuebles con valor
artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes.
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5. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, proporcioné a
esta Subprocuraduria el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio RCUB-135-2016
y numero 1/06/146/2016, para la construccion de 5 niveles de altura, el cual se ingresé haciendo uso
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con folio 22601-151QUAL16 emitido el 27 de
mayo de 2016, en el que se asenté que le aplica la zonificacion H5/52/M (Habitacional, 5 niveles
maximo de construccién, 52% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de
la superficie del terreno) por aplicacién de la “Norma de Ordenacion Particular para el Incremento de
Altura y Porcentaje de Area Libre conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cuauhtemoc”.

6. El Registro de Manifestacion de Construccién tipo B con folio RCUB-135-2016 y numero
1/06/146/2016, para la construccion de 5 niveles de altura, no se apega al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, toda vez que excede los niveles permitidos en la
zonificacién, y el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con folio 22601-151QUAL16
emitido el 27 de mayo de 2016, fue emitido errbneamente por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, por lo que carece de uno de los requisitos para su registro,
incumpliendo los articulos 1°, 53 y 76 del Reglamentos de Construcciones para la Ciudad de México.

7. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc revocar el
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio RCUB-135-2016 y numero 1/06/146/2016
y en el procedimiento iniciado DC/DGJyG/SVR/OVO/367/2016 valorar la demolicion de los 2 niveles
excedentes.

8. Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano (zonificacion: numero de niveles y porcentaje de area libre) en el predio investigado,
valorando la demolicion de los 2 niveles excedentes del inmueble objeto de la denuncia, asi como
que cuente con Dictamen Técnico para la ampliacion y modificacion de un inmueble de 5 niveles de
altura, conforme a lo establecido en la Norma de Ordenacién namero 4 de las Areas de Actuacion,
referente a Areas de Conservacion Patrimonial, imponiendo las medidas cautelares y sanciones
aplicables, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ---

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: ----- o

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado
que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. --- s

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marqugz, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial g€ la Ciudad de México.-

JF N/MVS/AEC






