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EXPEDIENTE PAOT-2022 2301-SOT-560
RESOLUCIGN ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 3 (J AGO 2022 - . ﬁ |

La Subprocuraduria de Ordenamiento Terrltorlal de la Procuraduria Amblental y del Ordenamlento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccion |1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a
la Ciudad de México, 4 fraccion |V, 52 fraccién |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-3201-SOT-560, relacionados con las denuncias

presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion con5|derando los siguientes: -
gL

ANTECEDENTES i IR |

e =5 § Rl b !
Con fecha 22 de abril de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trairie".parencia y Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia
de construccién (ampliacién) por los trabajos de obra que se realizan en el predio ubicado en Calle 691 nimero
21, Colonia C.T.M Aragén, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admltlda medlante Acuerdo de fecha 06 de
mayo de 2022. - : ;,J i .

zi

Para la atencion de la denuncia presentada; se realizaron reconocimientos de heghos, | solicitudes de
informacion y verificacién a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25 fraccion |, IV, VIl y IX de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
fraccion | de su Reglamento.
UBICACION DE LOS HECHOS - Bt T ii d
De las constancias que obran en el expediente de meérito se desprende que ‘los l~’hz-:‘chos investigados
corresponden al predio ubicado en Calle 691 numero 22- 2 y/o niimero 22 Altos, Colonia C.T.M Aragén, Alcaldia
Gustavo A. Madero, por lo que en adelante se entendera este domicilio como el sitio objeto de investigacion. --

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos mcumphmlentos en materia de constl}ucclén (ampliacion),
no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se! .constataron posibles
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y proteccién civil (riesgo), por lo cual se hizo el
estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 60 del Reglamento de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de constuucmqn (ampliacion),
desarrollo urbano (zonificacién) y proteccion civil (riesgo), como lo son la Ley de Desarro!lo Urbano y el
Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero

En este sentido, de los hechos denunciados y las pruebas recabadas y la normatlwdad apllcable se tiene lo
siguiente: s

1. En materia de construccién (ampliacién), desarrollo urbano (zonifi icacion) y protecclon civil (riesgo)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vngente para Gustavo A Madero, al predio
ubicado en Calle 691 nimero 22- 2 y/o niimero 22 Altos, Colonia C.T.M Aragén, Alcaldia Gustavo A. Madero,
le corresponde la zonificacion H/2/20/B (Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre,
densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno).
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Al respecto, personal adscrito a esta Procuraduria realizé los reconocimientos de hechos en el predio objeto de
denuncia, diligencias durante las cuales se constat6 en la azotea del inmueble el desplante de un elemento
constructivo que representa un tercer nivel con medidas aproximadas de 2 x 5 metros, conformado a base de
muros de tabique con acabado de aplanado fino y losa de concreto armado, asi como volado sobre los vanos,
canceleria en vanos dé' puenas y ventanas, base para tinaco en|a cubierta y cuenta con un pretil con aplanado
de concreto en el perlmetro de dicha azotea. Durante la diligencia se constaté un andamio metalico en el cual

dos trabajadores ireahz’aban trabajos de aplanado de fachada, no se constaté letrero de obra.

En este sentido, de [as constanmas que obran en el expediente en el que se actla, se concluye que el predio
de mérito excede en 1:nivel la zonificacion permitida H 2/20/B, de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero, por lo que no se apega a los supuestos establecidos en
la Norma General de. Qrdenaclon numero. 18. “Ampliacion de construcciones existentes”, la cual establece lo
siguiente: “(...) Para \las " edificaciones “construidas con anterioridad a la vigencia de los Programas
Delegacionales de Desarroﬂo Urbano, y que no cumplan con el area libre o la altura sefialada por la zonificacién
vigente, se podré autonzar la ampliacién de Construccion, siempre y cuando no se rebase el coeficiente de
utilizacion y/o la altura, y se cumpla con el uso de suelo establecido en el Programa Delegacional y el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (...).

Plano c[éve E3 Zonificacion y Normas de
Ordenacidn, PDDU Gustavo A. Madero

Lo anterior es asi toda vez que la ampliacidn realizada incumple la zonificacion aplicable (altura). Por lo que, a
solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/1359/2022, el Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informé que en fecha 06 de julio de 2022 instaurd
procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano (zonificacion) en el predio objeto
de denuncia; en conseEuenma corresponde al citado Instituto sustanciar el procedimiento iniciado e imponer las

medidas cautelares y sanciones que conforme a derecho corresponda y enviar a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuémén

Asimismo, medlante oficio AGAM/DGODU/DCODU/SLIU/1382/2022, la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informé que no cuenta con antecedente de Registro de
Manifestacion de Construccién ni demas documentales que acrediten los trabajos de ampliacion que se realizan
en el predio ubicado en Calle 691 numero 22- 2 y/o nimero 22 Altos, Colonia C.T.M Aragén, Alcaldia Gustavo
A. Madero, a5|m|sm0 ttirno oficio AGAM/DGODU/DCODU/0886/2022 a la Direccién de Vigilancia y Verificacion
de esa Alcaldia a efecto de realizar las acciones pertinentes en el ambito de sus atribuciones.

En vu‘tud delo anterlor ‘toda vez que los trabajos consistentes en la ampliacion de un nivel adicional se realizaron
incumpliendo la zonificacion aplicable para el predio citado, corresponde a la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero considerar ante una solicitud de Registro de Obra
Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacién negar su emision, hasta en tanto se cumpla con la zonificacion
aplicable y env:ar a esta Subprocuraduria eI resultado de su actuacion.

Ademas, a efecto de nﬁejor proveer y toda vez que los trabajos de ampliacion se ejecutaron sin exhibir letrero
con informacién de la obra y se realizé la ampliacion de un nivel que incumple con la zonificacion aplicable,
corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero

ejecutar visita de verificacion en materia de construccion Emphacmn) al Bredlo objeto de denuncia e imponer
Medellin 202, piso 5, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

o www.paot.mx  Tel. 5265 0780 ext 13621




PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

5 TERRITORIAL DE LﬁéCIUDAD DE MEXICO
'ﬁ GOBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

d CIUDAD DE MEXICO ;
EXPEDIENTE: PAOT 2022 2301-SOT-560

las medidas cautelares y sanciones procedentes a efecto de considerar la demolicién del nivel excedente, asi
como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion, lo que fue solicitado medlante oficio PAOT-
05-300/300-6310-2022.

Asimismo, a solicitud de. ... .esia Subprocuradurla medlante oficio
AGAM/DESCGIRPC/DUGIRPC/JUDPPAD/1273/2022, la Direccién Ejecutiva de Segur:dad Ciudadana, Gestién
Integral de Riegos y Proteccion Civil de la Alcaldia Gustavo A. Madero informd que realizé la revisién visual al
predio de merité identificando tres niveles y especial atencién en muros de tabique, castillos trabes y losa; en
cuya parte exterior se observaron aplanados recientes y base para tinaco, sin embargo, no fue posible ingresar
al predio para la revision visual al interior. Por lo anterior, corresponde a la Direccion Ejecutiva de Seguridad
Ciudadana, Gestion Integral de Riegos y Proteccion Civil de la citada alcaldia, instrumentar nueva visita de
evaluacion de riesgo, a efecto de emitir las recomendaciones y/o realizar las acciones procedentes para evitar
riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes, y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. -

Cabe sefalar que el estudio de los hechos y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codlgo de Procedlmlentos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria. .

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle 691 nimero 22- 2 y/o numero 22 Altos, Colonia C.T.M Aragén, Alcaldia
Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacién H/2/20/B (Habitacional, 2 niveles maximo de altura,
20% minimo de éarea libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m2 de terreno), de conformidad con

el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero -

2. Durante los reconocimientos de hechos se constaté en la azotea del predio de o jeto de denuncia, el
desplante de un cuerpo constructivo que representa un tercer nivel con medidas aproximadas de 2 x 5
metros. Se constaté un andamio metélico en el cual dos trabajadores realizaban trabajos de aplanado
de fachada, no se constato letrero de obra.

3. De las constancias que obran en el expediente en el que se actla se desprende que el predio ubicado
en Calle 691 namero 22- 2 y/o nimero 22 Altos, Colonia C.T.M Aragén, Alcaldla{Gustavo A. Madero,
excede en 1 nivel la zonificacién permitida, por lo que no se apega a los supuestos establecidos que
establece la “Norma General de Ordenacion nimero 18. Ampliacién de construccmnes ex1stentes -----

4. Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa, sustanciar el
procedimiento iniciado en el predio ubicado en Calle 691 nimero 22- 2 y/o nimero 22 Altos, Colonia
C.T.M Aragén, Alcaldia Gustavo A. Madero, e imponer las medidas cautelares y sanciones que
conforme a derecho corresponda y enviar a esta Subprocuraduna el resultado de su actuacién.----—--—--

i
5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldla Gustavo A. Madero,
considerar ante una solicitud de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regulanzacuon para el
inmueble objeto de denuncia negar su emision, hasta en tanto se cumpla con la zonlfcacmn aplicable y
enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

6. Corresponde a la Direccién de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
ejecutar visita de verificacion en materia de construccion (ampliacién) al predio qb;cado en Calle 691
numero 22- 2 y/o numero 22 Altos, Colonia C.T.M Aragén, Alcaldia Gustavo A. Madero toda vez que
no se exhibié letrero con informacién de:la obra en el mismo.y se realizé la cons struccion de un nivel
excedente conforme a la zonificacion’ aplicable, e imponer las medidas cautelares y sanciones
procedentes a efecto de considerar la demolicién del nivel excedente, y enviar a esta Subprocuraduria
el resultado de su actuacién, lo que fue solicitado mediante oficio PAOT-05-300/300-6310-2022 .------—--
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7 Corres’poﬁde‘iﬁéﬁa Direccién Ejecutiva de Seguridad Ciudadana, Gestién Integral de Riegos y Proteccién
Civil de la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar visita de evaluacién de riesgo en el predio ubicado
en Calle 691 nimero 22- 2 y/o ndmero 22 Altos, Colonia C.T.M Aragén, Alcaldia Gustavo A. Madero, a
efecto de emitir: las recomendaciones y/o realizar las acciones procedentes para evitar riesgos y/o dafios
a las personas y sus bienes, asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. -----

R I, R R L

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran-el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma
se emite en su cbntex{o. independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el

.....

ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:
i

RESUELVE-

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll; de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccion General del
Instituto de Veriﬁbacf_éﬁ;"Administrativa de-la Ciudad de México,:a la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano; a la Diréccié;}.jGeneral de Asuntos Juridicos y de Gobierno, y a la Direccion Ejecutiva de Seguridad
Ciudadana,‘Gestién ‘;]‘n;égra'l de Riegos y Proteccién Civil, todas de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los
efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. ---

Asi lo proveyé y ﬁnnéia Licenciada Leticia Quifiones Valadez, §ﬁbprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria A‘mblﬁe%tal y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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