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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a % 0 AGU 2022

duria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terr!torlal
l&: gugﬁj?:g r;e M:xico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X_i. 6 fraccion 1V, 15 BI_S 4 fraccgongs
l'y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordt_enamlento _Terrltorlal
de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;lhablendo analizado Iqs
elementos contenido en el expediente nimero PAOT-2022-3675-SOT-983, reiac_uonado con Ia_l dgnunma
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién conaderag_do los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de junio del 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Af:ceso
a la Informacién publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar !a
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia
desarrollo urbano (uso de suelo, zonificacién y conservacion patrimonial), construccion y ambiental (ruido), en
el predio ubicado en la Calle Césala nimero 8, Colonia Hipédromo Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc: la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de julio de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, elaboracién de estudios,
solicitudes de informacion a las autoridades competentes y comparecencia de los responsables de los hechos
denunciados, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 90 de su Reglamento. , _ - ——-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo, zonificacién y conservacién patrimonial), construccién y ambiental (ruido) como son la Ley de Desarrollo
Urbano, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, el Reglamento de Construcciones y la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México v el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo, zonificacion y conservacién patrimonial),
construccion. '

De la consulta al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ia
Ciudad de México y de la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, se
desprende que al predio ubicado en Calle Cosala nimero 8, Colonia Hipédromo Condesa, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H 3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 20% minimo
de area libre, Densidad Media: 1 vivienda cada 50 m? de terreno).

Aunado a lo anterior el predio se ubica en Area'de Conservacién de Conservacion Patrimonial, por lo que es
sujeto de aplicacion de la Norma nimero 4 de Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere
de Aviso de Intervencién o Dictamen Técnico, seglin sea el caso por parte de la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.
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Por dltimo, el inmueble referido es afecto al Patrimonio Culturar Urbano de Valor Artistico por el Instituto

Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier intervencién requi i
risaiodid te q quiere del Visto Bueno por parte de

Ahora bien, durante la accién de vigilancia y los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito
a_esta Subprocuraduria en fechas 6, 12, 13 y 21 de julio de 2022, se constatd que al interior del predio se
ejlecutan trabajos de remodelacion, consistentes en el retiro de acabados, rehabilitacién de herreria, cambio
pisos, de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, sin observar intervenciones en elementos estructL’JraIes la
ejecucion de dichos trabajos se realiza de manera manual y herramientas tales como taladros. B

Durante el desarrollo de dichas diligencias, quien se ostenté como responsable de obra, presentd6 como
elementos probatorios copias simples del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0829/2022 de fecha 28 de marzo
de 2022, el cual contiene el Dictamen Técnico para trabajos de obra menor, instrumento del cual se desprende
lo siguiente: -

“(...) esta Direccion adscrita a la Direccion General del Ordenamiento Urbano, Ambas
dependientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite dictamen técnico
favorable estrictamente de conservacion patrimonial para realizar unicamente los
trabajos de obra menor consistentes en; resanes; grietas; aplanados en fachadas y en
muros interiores; aplicacién de pintura general; rehabilitacion de la herreria, cambio de
instalaciones hidréulicas; sanitarias; eléctricas; cambios de azulejos; pisos; muebles de
bafio y cocina; e impermeabilizacion en azotea; limpieza de cantera y en general; lo
anterior sin afectar elementos estructurales no modificar el disefio arquitectonico
original del inmueble de referencia (...) ".

Adicionalmente, la misma persona presenté como elemento probatorio el aviso para efectuar intervenciones
menores en inmuebles con valor artistico nimero de folio 0315 de fecha 28 de marzo de 2022 emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Por Gltimo, ofrecié como medio probatorio el Aviso de Trabajos que no requieren Registro de Manifestacién
de Construccién en términos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México con
sello visible de recepcion en la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc
de fecha 28 de marzo de 2022, documento del cual se desprende que se realizaran los siguientes trabajos: --

“(...) LOS CUALES TENDRAN UNA DURACION DE TRES MESES A PARTIR DE LA AUTORIZACION DEL
MISMO Y CONSISTEN EN:

1.- CAMBIO DE APLANADOS Y PINTURA EN INTERIORES Y FACHADA ASI COMO LIMPIEZA DE CANTERA
EXISTENTE SIN ALTERACION.

DE PINTURA INTERIOR Y EXTERIOR EN 300.00 m2
DE CAMBIO DE APLANADOS 200.00 m2
5 . CAMBIO DE INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDRAULICAS Y SANITARIAS

4.-IMPERMEABILIZACION EN AZOTEA )
5.- CAMBIO DE AZULEJOS, PISOS Y MUEBLES EN BANOS Y COCINA APROXIMADAMENTE 60.00 m2

6.- REAPARICION DE AGRIETAMIENTO DE ACABADOS DE MUROS

EL HORARIO DE LOS TRABAJOS SERA DE LUNES A VIERNES DE 9:00 AM A 17:00 HORAS Y EL SABADO DE
9:00 AM A 13:00 HORAS (...)".
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Ahora bien, a efecto de mejor proveer esta Entidad solicito informacion relativa a la emision y existencia de
las documentales antes descritas, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y
con el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, autoridades que mediante los oficios
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2009/2022 de fecha 21 de julio de 2022 y 1035-C/0807 de fecha 14 de julio de 2022,
respectivamente, corroboraron la emision y existencia de las mismas.

Adicionalmente, mediante escrito recibido en esta Subprocuraduria el 19 de julio de 2022, por quien se ostento
como responsable de las intervenciones que se realizan en el inmueble objeto de investigacion, presenté como
prueba superveniente el Aviso de Trabajos que no requieren Registro de Manifestacion de Construccion en
términos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, de fecha 21 de junio de
2022, con sello visible de recepcién en la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc de fecha 15 de julio de 2022, documento del cual se desprende que se pretende la realizacion
trabajos de cambio de aplanados, pintura de interiores, fachada, limpieza de cantera, cambio de herreria,
instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, cambio de azulejos, pisos y muebles en bafios y cocina,
reparacion de agrietamiento en acabado de muros e impermeabilizacion de azotea.

No obstante lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que respecto el predio de mérito cuenta con antecedente del Aviso de
realizacion de obras que no requieren Registro de Manifestacién de Construccién en términos del articulo 62
del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, con nimero de folio 01027/2022, de fecha 28 de
marzo de 2022.

En conclusion, del analisis de la informacion antes descrita se colige que las intervenciongs realizadas en el
inmueble de mérito, mismo que es afecto al Patrimonio Culturar Urbano de Valor Artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura y ubicado en Area de Conservacién de Conservacién Patrimonial, por lo
que es sujeto de aplicacion de la Norma numero 4 de Areas de Actuacién, contaron previamente con el Visto
Bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y con el Dictamen Técnico en Area de
Conservacion por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. --------------

No obstante lo anterior, si bien los trabajos de intervencion que se realizan en el inmueble de mérito se ajustan
a lo establecido en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, es decir no
requieren Registro de Manifestacion de Construccién, los mismos se_encontraban amparados con el Aviso
numero de folio 01027/2022, de fecha 28 de marzo de 2022, mismo que textualmente establecia una vigencia
de tres meses, es decir del 28 de marzo al 28 de junio de 2022, que de acuerdo con la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, es el tnico que obra en sus archivos, se entenderia
gue los mismos no cuentan dicho Aviso.

En virtud de lo anterior, a efecto de mejor proveer, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc corroborar la emisién del Aviso de Trabajos que no requieren Registro de
Manifestacion de Construccién en términos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de
México con fecha del dia 21 de junio de 2022, en caso contrario, solicitar a la General de Gobierno de esa
Alcaldia, ejecutar visita de verificacion en materia de construcciéon y en su caso imponer las sanciones que
conforme a derecho corresponda y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. ------------------

2. En materia ambiental (ruido)

Como ha sido sefalado durante la accién de vigilancia y los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscrito a esta Subprocuraduria en fechas 6, 12, 13 y 21 de julio de 2022, se constat6 que al interior
del predio se ejecutan trabajos de remodelacién, consistentes en el retiro de acabados, rehabilitacion de
herreria, cambio pisos, de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, sin observar intervenciones en elementos
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estructurales, la ejecucion de dichos trabajos se realiza de manera manual y herramientas tales como taladros,
por lo que se percibié la emision de ruido proveniente de dichos trabajos.

En razén de lo antenof personal adscrito a esta Subprocuraduria emitio el estudio de emisiones sonoras de
fecha 28 de julio de 2022 el cual arrojo como resultado que la fuente emisora (los trabajos de intervencion)
en las condiciones de operacion durante la visita generaban un nivel de 66.94 dB(A), lo cual excede el limite
maximo permisible de emisiones sonoras para el punto de referencia 65 dB(A) para el horario de las 06:00
horas a las 20:00 horas, establecidos en la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-
AMBT-2013, que establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles de emisiones
sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicada en la Ciudad de México. --——-----

Dicho lo anterior resulta necesario citar la referida Norma Ambiental, la cual establece lo siguiente: --------=----

“(...) Las emisiones sonoras provienen tanto de fuentes fijas como de fuentes méviles, siendo
ambas parte de la contaminacion acustica; sin embargo, las prescripciones indicadas en esta
norma sélo aplican a las fuentes fijas (...) 5.8. Fuente Fija: Los establecimientos industriales,
mercantiles y de servicio y los espectaculos publicos que emitan contaminantes al ambiente,
ubicados o realizgados, segun corresponda, en el Distrito Federal. (...)".

ENFASIS ARADIDO

Al respecto, si bien del estudio de emisiones sonoras de fecha 28 de julio de 2022, se desprende que los
trabajos de intervencién (fuente emisora) generaban un nivel de 66.94 dB(A), lo cual excede el limite maximo
permisible de emisiones, establecido en la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-
AMBT-2013, como ya ha sido mencionado no son sujetos de aplicacién de las prescripciones de la misma al
no considerarse las mismas como fuentes fijas.

No obstante lo anterior; en ejercicio de la atribucién conferida a esta Entidad en el articulo 5 fraccion XIX de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, es decir
promover el cumplimiénto voluntario de las disposiciones juridicas, relacionadas con las materias de su
competencia, asi como acciones 0 mecanismos para que los responsables de obras o actividades que generen
o puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten voluntariamente practicas
adecuadas, para prevenir, evitar, minimizar o compensar esos efectos, en fecha 5 de agosto de 2022, se

solicité la comparecencia del responsable de los trabajos de intervencion que se realizan en el inmueble que
nos ocupa.

#
B

De dicha comparecencia levantd la respectwa acta, de la cual se desprende en primer lugar que se hizo de
conocimiento al compareciente, el resultado del estudio de emisiones sonoras a lo cual manifiesto lo siguiente:

“(...) que actualmente los trabajos se encuentran en etapa de acabados consistentes en Ia
aplicacion de pintura en fachada, limpieza de cantera y acabados interiores en general, por lo que
al tratarse de trabajos de obra menor las emisiones sonoras que se producen corresponden a la
utilizacién de herramientas tales como martillos y taladros de usos manual, asi como movimientos
de los matenales Dos de los trabajadores se quedan a dormir en el inmueble para la seguridad y
vigilancia (.i.). =

Dicho lo anterior, a fin de atender la problematica el compareciente se comprometié a atender la problemética
del ruido y disminuir las molestias a los vecinos por dichos trabajos, por lo que se ejecutaran en los horarios
autorizados por la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como concientizar a los trabajadores para que realicen sus
actividades con el menor ruido.

Tt |
L]

Cabe seialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las prueba§ que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los artlculos 21 segundo pé ;gfo 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de.México, 90 fraccion
X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, yL327 fraccion I y QOS del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION i g

1. Al predio ubicado en Calle Cosala nimero 8, Colonia Hipédromo Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion H 3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, f{% nlmo de area
libre, Densidad Media: 1 vivienda cada 50 m? de terreno), ad|C|onaImente sﬁ ica en Area de
Conservacion de Conservacién Patrimonial, por lo que es su;e;o de aplicacion detp‘Norma numero 4
de Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere de Aviso de Intervencion o Dictamen
Técnico, segun sea el caso por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, asi mismo es afecto al Patrimonio Culturar Urbano de Valor Artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier intervencion requlere del Visto. Bueno por parte de
dicho Instituto. :

2. Durante la accion de vigilancia y los. reconoczmlentos de hecqps reallzados por | ?.qrsopal adscrito a
esta Subprocuraduria en fechas 6 12, 13y 21 de julio, se constaté que al interior del predio se ejecutan
trabajos de remodelacién, consistentes en el retiro de acabados, rehabilitacién de herreria, cambio
pisos, de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, sin observar intervenciones en elementos
estructurales, la ejecucion de dichos trabajos se realiza de manera manual y herramlentas tales como
taladros.

3. De las documentales que obran en el expediente en eI que se actua se. conciuye que las
intervenciones realizadas en el inmueble de mérito, contaron prewamente conel V';;to Bueno por parte
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y con el Dictamen Técnico en Area de Conservacion
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexmo

4. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaidla Cuauhtémoc
corroborar la emision del Aviso de Trabajos que no requieren Registro de» Mamfestamon de
Construccion en términos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de: Ié Bludad de México

con fecha del dia 21 de junio de 2022, .en caso contrario, sol|c1tar ala General Gob:erno de esa
Alcaldia, ejecutar visita de verificacion en materia de construccion y en su caso imponer las sanciones
que conforme a derecho corresponda y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacnon

5. Los trabajos de remodelacion que se realizan en el inmueble investigado generan emlsmnes sonoras
que exceden los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental para el entonces
Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013; sin embargo al no ser una fuente. fsja‘; 0 son suletos de
aplicacion de las prescripciones indicadas en la misma norma; por lo que esta Enlﬁad en ejercicio de
la atribucién otorgada en el articulo 5:-fraccion XIX de la Ley Organlca de la Pfocu q,iurla Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, promovié el cumpllmlento voluntario con el
responsable de la obra, quien se comprometié a atender la problematlca del ruido, ejecutar los trabajos
en los horarios autorizados por la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como concientizar a'los trabajadores a
efecto de que realicen sus actividades con el menor ruido.

5 i
La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos pqrﬂ sujlnvestigamon
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedtmtentos que substanmen otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo ex ,_“,eé%(, de cbnformrdad‘@fm los articulos cntados“en el primer péarrafo de este instrumento es
de resolverse y.se: - SR il hg

RESUELVE

PRIMERO .- Tengase ﬁor concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
artlculo 27 fracc:on i, de la Ley Orgamca de la Procuradurla Amblental y del Ordenamiento Territorial de la

,.A,Cg;.A fes gl iy .§é aes b s i ____g, kg
i T

la: presente Resolucwn a la persona denunciante y la Direccién General Obras y

SEGUNDO.- Notg’f
z -Alcaldla Cuauhtemoc para los efectos precisados en el apartado que antecede. -

Desarrollo Urban

TERCERO .- Remltase eI expediente en el que se actla a la Subprocuradurla de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo fmim

Asi lo proveyo y fi f m 1 | Licenciada Letncra$unnones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuradurla Arnbl ra! y del Ordenamlento Territorial de la Cludad de México.
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