CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-10-24-SOT-24

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a g § JUMN 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulgs 5 fracciones | y Xll, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11l y , 30 BIS 2 de la Ley Ofganica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccidén | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-
24-S0T-24, relacionado con la investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES &

Con fecha 13 de enerogde 2017, e iTitular de esta Procuraduria determiné que corresponde a la
Subprocuraduria de rdenamiento Territorial realizar las| acciones, diligencias y ftramites
correspondientes a la investigacion -de oficio, por presuntos jncumplimientos en las disposiciones
juridicas en materia desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva), por las actividades que
se realizan en predio ubicado en calle Naranjo numero 54, Colgnia Santa Maria la Rivera Delegacion

Cuauhtémoc.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientg de hechos, solicitudes de informacion
a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 frgccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones [ llI,
IV, V, VI, VIll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, ‘asiicomo 90 de su Reglamentg.

ANALISIS Y VALORACIQN DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa
Maria la Rivera, Atlampa, Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémdc, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciydad de México, y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Tecnicag Complementarias.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano. (zonificacién)
De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacién H/3/20 6 10m (Habitacional con Comercio y/o Servicio en planta baja, 3 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre 6 10 metros de altura permitida), le aplica la Norma de
Ordenacién nimero 4 Areas de Conservacion Patrimonial, donde cualquier intervencion requiere
dictamen técnico de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
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Vivienda de la Ciudad de México de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa
Maria la Rivera, Atlampa, Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc.

Durante el reconocimiento de hechos, realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble totaimente edificado y habitado, conformado por dos cuerpos constructivos de 4 y
3 niveles respectivamente.

4N ——

N —————-

2N -

1N - -

Imagen 2; PAOT RH 03/04/17

A efecto de determinar la zonificaciéon aplicable al predio objeto de investigacién, se realizé Opinion
Técnica, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccién VII, de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluyé lo siguiente: ----

()

e Del andlisis del plano de divulgacion en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria
la Rivera, Atlampa, Insurgentes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuauhtémoc; se obtiene que la zonificacion que le aplica al predio ubicado en calle Naranjo
ntmero 54, Colonia Santa Maria la Rivera Delegacion Cuauhtémoc, es H/3/20 6 10mts
(Habitacional, 3 niveles méaximos de construccion, 20% minimo de area libre o 10 metros de
altura permitida); con usos del suelo permitidos H (Habitacional con comercio y/o Servicio en
Planta Baja).
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* Asimismo, de la consulta en el Sistema de Informacion
que al predio objeto de la presente opinion técnica le ¢
mts. (Habitacional con Comercio y/o0 Servicio en
construccion, 20% minimo de area libre 6 10 metros de &
*» No existen potenciadores que permitan la construccia

sobrepasar las alturas maximas permitidas sefialadas en

Del reconocimiento de hechos se desprende que se lleve
de 4 niveles, por lo que excede por 1 nivel la zonificacid

(..)

Lo anterior se hizo del conocimiento a la Direccién General de
de la Ciudad de México, con la finalidad de que se realice visita
urbano (zonificacion: numero de niveles, superficie de const
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Geogréfica de SEDUVI, se desprende
orresponde la zonificacion: H/3/20 6 10
Planta Baja, 3 niveles maximos de
itura permitida).

n de niveles adicionales que puedan
dicho Programa.

) a cabo la construccion de un inmueble
n permitida.

| Instituto de Verificacion Administrativa
de verificacion en materia de desarrollo
ruccién y porcentaje de area libre), y

resuelva conforme a derecho corresponda.

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado,
con Certificado Unico de Zonificacidon de Uso del Suelo con

fecha de expedicion 5 de febrero de 2015, que le asigna la z¢

se tiene que la obra investigada cuenta
namero de folio §576-151BAER15, de
nificacion HI3/20 6 10m, superficie del

predio 359 m? y superficie maxima de construccién 861.60 m>,

Al respecto, la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de
Vivienda de la Ciudad de México, informé mediante oficio nim
de fecha 30 de marzo de 2015, que emitio dictamen técnico

la Secretaria de Desarrollo Urbano y
ero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0673/2015,
favorable en materia estrictamente de

conservacion patrimonial, para llevar a cabo la demolicién total en una superficie de 565.00m” en tres

niveles asi como el proyecto de construccion de obra nueva
(Semisétano + P.B. + 2 niveles) con una altura maxima de 9.10

sobre el nivel de banqueta de 857.00m? y bajo nivel de banqueta 359.00m>

En conclusion, derivado del analisis de las documentales que ob
que la edificacion existente en el predio objeto de investigacion,
la asigna el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo ¢

para 11 departamentos en 3 niveles
metros, una superficie de construccion

ran en el expediente de merito, se tiene
rebasa en 1 nivel la zonificacion que
zon numero de folio 5576-151BAER15 y

el Programa Parcial del Programa Delegacional antes referido.

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de Ciu

dad de Meéxico, instrumentar visita de

verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacién: nimero de niveles, superficie de construccion

y porcentaje de area libre), y resolver conforme a derecho corres

Frocurad

sponda.
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2.- En materia de Construccién {(obra nueva).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble totalmente edificado y habitado conformado por dos cuerpos constructivos de 3 y
4 niveles respectivamente.

Derivado de lo anterior, se emiti6 oficio dirigido al propietario y/o administrador del inmueble objeto de
investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden; al
respecto, quien se ostentdé como representante legal del propietario del inmueble, en fecha 17 de
febrero de 2017 mediante escrito presentado en las oficinas de esta Procuraduria, realizd diversas
manifestaciones, y anexé copia simple las siguientes documentales:

e Manifestacién de Construccién con nimero de registro RCUB-042-2015; 1/06/046/2015.-———- -

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 5579-151BAER15, de fecha de
expedicion 5 de febrero de 2015.

» Memoria Técnico Descriptiva y 7 planos registrados ante la delegacién Cuauhtémog.-—-—---=-===-----

» Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con folio nimero 1149/2014.

» Dictamen técnico en materia estrictamente de conservacion patrimonial oficio numero
SEDUVI/CGDAU/0673/2015, de fecha 30 de marzo de 2015, emitido por Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico.

e Autorizacion de Uso y Ocupacién emitida por la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Delegaciéon Cuauhtémoc, 035/2016, nimero de folio 1069/2016 de fecha 22 de julio de
2016.

En virtud de lo anterior y afecto de constatar la autenticidad de los documentos referidos, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrolle Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc, informar si cuenta con las documentales que acrediten las actividades de construccion
(obra nueva), para el predio objeto de denuncia; mediante oficio DGODU/524/2017 de fecha 13 de
febrero de 2017, envié copia simple de las siguientes documentales:

1. Manifestacién de Construccion tipo “B”, para obra nueva con folio 836/2015, registro RCUB-042-
2015: 1/06/046/2015, vigente del 19 de mayo de 2015 al 19 de mayo de 2018.

2. Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio nimero 1149/2014, de fecha de expedicion
8 de agosto de 2014.

3. Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo folio 5579-151BAER15 de fecha 5 de febrero de
2015, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -
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4. Dictamen Técnico en Area de Conservacion P
SEDUVI/CGDAU/0673/2015, de fecha 30 de marzo
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrc
México.

atrimonial,
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mediante oficio nimero
de 2015, emitido por Direccion del

llo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

Aviso de Terminacion de Obra con Autorizacion de Usg

» y Ocupacion. Namero. 035/2016, folio

1069/2016 de fecha 22 julio de 2016.

De la documentacién que obra en el expediente al rubro citadg
realizo al amparo del Registro Manifestacion de Construccion fe
1/06/046/2015 con vigencia del 19 de mayo de 2015 al 19 de n
viviendas en 3 niveles y 1 soétano, superficie del predio de

), se tiene que el inmueble edificado se
lio 836/2015, registro RCUB-042-2015;
nayo de 2018, para la edificacion de 11
386.00m?, superficie de desplante de

308.80m?, superficie total por construir de 1220.00m? (superficie bajo nivel de banqueta 359.00m?

superficie sobre nivel de banqueta 857.00m?) y area libre de 77.

En conclusién, derivado del analisis de las documentales que o
que el inmueble edificado, no se apega a lo registrado en la
vez que se construyd 1 nivel adicional a lo registrado, ps

20m? (20.00%).

bra en el expediente de mérito, se tiene
Manifestacion de Construccion, toda
or lo que incumple el Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México.

Esta Entidad, solicité a la Direccién General Juridica y de Gg
instrumentar visita de verificacion en materia de construcciéon
seguridad y sanciones aplicables; mediante oficio DGJyG/ZH(
2017, dicha Direccién General informé que el inmueble ubicad
Santa Maria la Rivera, cuenta con procedimiento administrat

bierno de la Delegacién Cuauhtémoc,
(obra nueva), impener las medidas de
5/1170/2017 de fecha 26 de mayo de
o en calle Naranjo numero 54, colonia
ivo DC/DGJYG/SVR/OVO/348/2015, el

cual se encuentra en sustanciacion.
3. Responsabilidad del director responsable de obra.
Como resultado del analisis efectuado en los apartados anteri

Félix Reyes Quiroz Director Responsable de Obra con niumero d
de la presente investigacién, incumplié las obligaciones dispue

pres, se tiene que el C. Arg. Edmundo
e registro DRO-1057, de la obra motivo
2stas en los articulos 35 fraccion 1l del

Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, puesto que otorgd su responsiva, como

Director Responsable de Obra en el Registro de Manifestacion
042-201; 1/06/046/2015, para la construccion de una obra nuey
el proyecto ejecutado de un inmueble de 4 niveles, correspond
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamentc

de Construccion Tipo “B” folio RCUB-
a de 11 viviendas en 3 niveles, sin que
a a lo registrado, contraviniendo la Ley
» de Construcciones para la Ciudad de

México.

Con motivo de lo anterior el Director Responsable de Obra con 1

egistro nimero DRO-1057, es sujeto de

alguna de las sanciones dispuestas en la normatividad sefalada al inicio del presente apartado, con

independencia de la responsabilidad derivada de procesos de in

Procurad

dole civil y penal.
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A este respecto, corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México a
través de la Direccién General de Administracién Urbana, iniciar procedimiento administrativo en contra
del Director Responsable de Obra nimero DRO-1057, y determinar lo que en derecho corresponda. -—

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.--——------=-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en calle Naranjo nimero 54, Colonia Santa Maria la Rivera, Delegacion
Cuauhtémoc, de conformidad con Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Maria la
Rivera, Atlampa, Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/3/20 6 10m (Habitacional con
Comercio y/o Servicio en planta baja, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area
libre 6 10 metros de altura permitida).

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 5579-151BAER15, de fecha
de expedicion 5 de febrero de 2015, que le asigna la zonificacién antes referida, superficie del
predio 359.00 m? y superficie maxima de construccion 861.60 m’.

Durante el reconocimiento de hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble totalmente edificado y habitado conformado por dos cuerpos
constructivos de 3 y 4 niveles respectivamente.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de Ciudad de México, instrumentar visita
de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificaciéon: nimero de niveles, superficie de
construccién y porcentaje de area libre), resolver conforme a derecho correspondan, y enviar a
esta Entidad el resultado de su actuacion

La obra edificada se realizé al amparo del Registro Manifestacion de Construcciéon folio
836/2015, registro RCUB-042-2015; 1/06/046/2015, para la edificacién de 11 viviendas en 3
niveles y 1 sétano, superficie del predio de 386.00m?, superficie de desplante de 308.80m?
superficie de construccion sobre nivel de banqueta 857.00m? y area libre de 77.20m* (20.00%);
cuenta con dictamen técnico favorable en materia de conservacién patrimonial, para el proyecto
de referencia por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México

La obra ejecutada no corresponde a lo registrado en la manifestacion de construccion referida,
toda vez que se excede en 1 nivel la zonificacion que le establece el Programa en comento, por
lo que incumple la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de construcciones, ambos de la
Ciudad de Mexico.
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6. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
Autorizacion de Uso y Ocupacién, sin constatar que|
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de la Delegacién Cuauhtémoc, emitié
la obra ejecutada corresponda con lo

registrado en la manifestacion de construccién.

Corresponde a la Direccion General de Juridico y Ge
concluir el procedimiento  de  verificacion
DC/DGJYG/SVR/OVO/348/2015; imponer las medidaq

enviar a esta entidad la resolucién que al efecto se emita.

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivien
Direccion General de Administracion Urbana, iniciar prg
Director Responsable de Obra nimero DRO-1057, y detern

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al anal
investigacion y al estudio de los documentos que integran el ex

el resultado de la misma se emite en su contexto, independ

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas

obierno de la Delegacion Cuauhtémoc,

con nuamero de  expediente
de seguridad y sanciones aplicables,

da de la Ciudad de México, a través de la
ncedimiento administrativo en contra del
ninar lo que en derecho corresponda. --—

Isis de los hechos admitidos para su
(pediente en el que se actla, por lo que
ientemente de los procedimientos que
competencias e informar a esta entidad

el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos

citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se:

RESUELV

(E

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion Il, de la Ley Organica de la Procuraduriz

y Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion al Instituto de Ve
Mexico, a la Direccion General de Administracion Urbana de la Se
de la Ciudad de México, a la Direccién General Juridica y de Gob

erificacion Administrativa de la Ciudad de
>cretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
iemno de la delegacion Cuauhtémoc, para

los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Suk

pprocuraduria de Asuntos Juridicos para

su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Su

de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamien

iy

Procurad

rritorial de la Ciudad de México.

bprocurador de Ordenamiento Territorial
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