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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 29 JL 2024‘ U et emm e enn

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5fracciq_hes Iy Xl, 6 fraccidn 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn Il}, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XX!1 y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-A0-
25-SOT-15, relacionado con la investigacion de oficio llevada a cabo por este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando [os siguientes: ------«memmeemmmmmommmsmmn e

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 15 de abril de 2021, la Titular de esta Procuraduria instruyo a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, la realizacion de las acciones y tramites
correspondientes a la investigacidn de oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia ambiental y del ordenamiento territorial de la Ciudad de México, por los trabajos
de obra que se realizan en los predios ubicados en Avenida Juarez nimero g5y Calle Cristébal Colono
numero 30 0 Humboldt ndmero 21, ambos de la Colonia Centro; Calle General Prim nUmeros 82, 110y
114, y Paseo de la Reforma ndmero 276, todos de la Colonia Juédrez, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue
radicada mediante Acuerdo de fecha 01 de Junio de 2021, oo

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25
fracciones |, i, IV Bis, V, VIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, y de conformidad con los
Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril,
18y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y o4 de diciembre de
2020, respectivamente, asf como 15y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28

de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos

inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
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Organos. Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién PUblica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos, ﬂ'é‘mites“'y servicios de la administracion
publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico, el 10
de septiembre de 2021.-------eemrmramnsaransnaas U

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable & la materia ambiental y del
ordenamiento territorial, como lo son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y
su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias para el
proyecto arquitectonico, todos de la Ciudad de México. =--«mmmmmmcemmmmmmem e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene éH/

IO ST = m e et
1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién.

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de M&Xico. --=-rmmemmemsmmmmmmmmmmmemeee e

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fracciones |, Il, It y V de la referida Ley, dispone que
la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y

Desarrollo Urbano, los Programas Parciales de Desarrollo Urbano y las Normas de Ordenacién. --- °

ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de %\
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Asirismo, el articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas
estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbang., -----<-<cereeecmmemmccmnea

Por otra parte, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacién y los usos,
destinos y reservas del suelo de Ia Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y
las normas de ordenacion, asi como lareglamentacion en materia de construcciones, de paisaje urbano
y de equipamiento Urbano y aNUNCIOS, - -rexxeemmmm e e ean

El Programa General de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México, define en el apartado 3
Instrumentos de Fomento, que para hacer efectiva la planeacién urbana en la Ciudad de México, es
necesario contar con procedimientos de actuacidon o gestién que articulan territorialmente las
estrategias de gobiernoy permiten concertar con los sectores social y privado las acciones e inversiones

en obras y servicios, de acuerdo con las politicas y lineamientos que consignen los programas de %{,
desarrollo Urbano. «-- = sreon e G E e

La Ley de desarrollo urbano de la Ciudad de México define a los poligono de actuacion como una
superficie delimitada del suelo integrada por uno o més predios, que se determina en los Programas a
solicitud de la Administracion PUblica, o a solicitud de los particulares, para la realizacion de proyectos
urbands mediante la relotificacién y relocalizacion de usos de suelo y destinos,--s--m-smcemmmmem

Al respecto, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Méxicﬁo, publicada el 15 de julio de 2010 en fa
Gaceta Oficial del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), establece en su articulo 76, que los
poligonos de actuacién se pueden constituir por un predio o dos o mas predios colindantes, en cuyo

Caso sera necesario presentar una manifestacion ante la Secretaria, por parte del o los propietarios del §/
o los inmuebles ubicados en el mismo, asi como por e perito en desarrollo urbano; y.por dos o mas
predios no colindantes, en cuyo caso deberdn ser autorizados por la Secretaria, por medio de un
BN . e j\
En comparacion con lo anterior, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para y
Cuauhtémoc, establece que estos instrumentos se aplican a través de Sistemas de Actuacién que }
pueden ser de tipo social, privado o por cooperacidn, para el fomento y concertacién de acciones. -----

Medellin 202, pise Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémos, C.F. 06000, Cludad de México
paat.mx T, 52885 0780 ext 13400
Pagina 3 de 16



'°° PROCURADURIA AMBIENTALY DEL ORDENAMIENTO
”o GOBIERNO DE LA

Te) : TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
A CIVDAD DE MEXICO

o

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2021-A0-25-S0T-15

Por cuanto hace al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc establece que con el objeto de salvaguardar el
patrimonio cultural urbano como parte fundamental del desarrollo urbano ordenado, se podran
. constituir Poligonos de Actuacién para dos 6 mas predios, para la relocalizacién de los usos de suelo;

para la relocalizacion del potencial constructivo permitido y/o, en su caso, para la relotificacion, en fos
términos de la Ley y su ReGIaMENto. «rmmrmmmmmm e

Adicionalmente establece que en el Poligono de Actuacién, Unicamente en el territorio de aplicacién
del presente programa, al menos uno de los predios que lo constituyen deberd tener un inmueble con
valor patrimonial, éste podra ceder su potencial constructive no edificado al Poligono de Actuacién,
para que sea redistribuido respetando los criterios para determinar las alturas en zona histérica
indicados en este Programa Parcial, siempre y cuando se elabore un proyecto para la conservacion del
inmueble con valor patrimonial, condicionada para ello el poligono a la ejecucién de la obra de
conservacion. Exclusivamente el proyecto de conservacion del inmueble de valor patrimonial y con la
finalidad de que se puedan llevar a cabo, éste deberd contar con las autorizaciones emitidas por los
institutos federales competentes, segun aplique y por la Direccién de Sitios Patrimoniales y
Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de México, ~---m-=--armmeeue

Asi mismo, en los Poligonos de Actuacidn para la ejecucién de proyectos especificos, se puede aplicar
la relotificacion y la relocalizacion de los usos y destinos del suelo dentro del mismo, sin rebasar los
limites maximos permitidos de intensidad de construccién para cada uno de ios usos permitidos.-------

Por otra parte, el articulo 109 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano establece que: “El acuerdo
por el que se apruebe la constitucién del Poligono de Actuacién determinard el sistema de actuacion
que debe llevarse a cabo dentro del Poligono y los nuevos lineamientos en términos de area libre,
niveles de construccion, superficie maxima de construccién permitida, los usos del suelo, asi como las
condiciones y restricciones dentro del proyecto urbano", ~-----esrmmmaeemm o emme e

Por otro [ado, el articulo 8g de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que las
constancias, certificados, permisos, licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones, *
dictémenesy demas actos administrativos que hubieran sido celebrados por error, dolo o mala fe, seran
declarados nulos por la Administracién Pdblica. También los revocara de oficio cuando no cumplan con
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las disposiciones legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés pUblico. En su caso, promoveré
el procedimiento de lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de fa Ciudad de México,
en los términos de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
independientemente de las responsabilidades administrativas o penales que resulten, =--====--------=---

Por cuanto hace a la materia de construccion, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de Mexico, prevé que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director
Responsable de Obray los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion
de registrar la Manifestacidn de Construccion correspondiente, ------<s=ss===mmmmmmeerseeese oo

Ahora bien, de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico, los predios
ubicados en Avenida Juarez nimero g5 y Calle Humboldt ndmero 21, Colonia Centro, les corresponde

la zonificacién HO/8/20 (Habitacional con Oficinas, 8 niveles de altura maximo, 20% de 4rea libre
ITHITIA). == oo e s e mmm e

Adicioha!mente, ambos predios colindan con el inmueble ubicado en Avenida Judrez ndmero 97, el cual
es afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, y de valor patrimonial por la Secretaria.de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico, dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, y dentro del Perimetro “B” de Ia
Zona de Monumentos Histéricos del Centro Histérico de la Ciudad de México, por lo que les aplica la
Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacion; cualquier intervencion requiere la autorizacién
ylo dictamen técnico de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y Autorizacién de instituto Nacional de
ANtropologia @ HiStoria. «---nem e

Por otra parte, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtemoc, a los predios ubicados en Calle General Prim, ndmeros 82,7110 y 114, todos de la Colonia
Judrez, les corresponde la zonificacion HM/4/20/A (Habitacional Mixto, 4 niveles de altura maximo,
20% de &rea libre minima, Densidad Alta: 1 Vivienda por cada 33 m2 de la superficie del terreno).
Adicionalmente, los predios referidos se encuentran dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial, por lo que les aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién; cualquier
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intervencion requiere la autorizacién y/o dictamen técenico de fa Direccion del Patrimonio Cultural
. Urbanoy Espacio Pibfico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ---

En ese tenor, de conformidad con el Programa Delegacional antes mencionado, al predio ubicado en
Paseo de la Reforma numero 276, Colonia Judrez, le corresponde la zonificacion HM/5/20/A
(Habitacional Mixto, 5 niveles de altura maximo, 20% de &rea libre minima, Densidad Alta: 1 Vivienda
por cada 33 m2 de la superficie del terrenc). Asimismo, le aplica la zonificacién HM/40/20/Z
(Habitacional Mixto, 40 niveles maximos de construccién, 20% minimo de &rea libre y Densidad Z: lo -
que indique la zonificacion del programa. Cuando se trate de vivienda minima, cada programa
delegacional lo definirg, en su caso), que le concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Paseo
de la Reforma, Tramo A - B de: Circuito Interior José Vasconcelos a: Eje 1 Poniente Bucareli. =-s---------

Adicionalmente, el predio referido colinda con el inmueble ubicado en Calle Copenhague nimero 19,
el cual es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura, dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la Norma
de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacion; cualquier intervencién requiere la autorizacion yjo
dictamen tecnico de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Autorizacién del Instituto Nacional de Bellas
AT Y LI A EUr G, wom ettt s

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté en los predios investigados lo siguiente: para el predio ubicado en
Avenida Judrez nimero g5 se constaté un inmueble de un nivel de altura en el cual se encuentra en
funcionamiento un establecimiento mercantil con giro de restaurante sin constatar indicios de trabajos
de construccion, constatando dicho inmueble en desuso y sin advertir trabajos de obra durante el
dltimo reconocimiento de hechos; por otra parte, para el predio ubicado en Calle Humboldt nimero
21 se constato un area libre de construccidn utilizado como estacionamiento para el establecimiento
mercantil del predio de Avenida Juérez nimero gz, sin constatar indicios de construccion durante el
ultimo reconocimiento de hechos; ahora bien, para el predio ubicado en Paseo de la Reforma nomero
276 se constat6 un inmueble preexistente de entre 13 y 15 niveles de altura en el cual se encuentra en
funcionamiento un establecimiento con giro de hotel denominado “Marriott” asi como otro
establecimiento con giro de restaurante en planta baja, sin constatar trabajos de construccién durante
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el Ultimo reconocimiento de hechos; para el predio ubicado en Calle General.Prim nimero 82 se
constatd un inmueble preexistente de un nivel de altura el cual advierte la leyenda “estacionamiento
pUblico” sin constatar su funcionamiento y sin advertir trabajos de construccidn; por cuanto hace a los
predios ubicados en Calle General Prim ndmeros 110 y 114 se constaté que ambos colindan entre si y
estan delimitados por muros de mamposterfa, utilizdndose para estacionamiento y sin constatar
trabajos de construccién durante el Gltimo reconocimiento de hechos. =----=-===x=msmmmmmmmmmcemeecce .

A mayor abundamiento, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra,
Propietario y/o Encargado de la Obra de los predios objeto de investigacién, a efecto de que realizara
las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de obra que se ejecutan en los predios investigados.-------------

Enrespuesta a lo anterior, una persona quien se ostenté como representante legal de la persona moral

responsable de los predios objeto de investigacién, presentd escrito en fecha 18 de junio de 2021, en el

cual realiza diversas manifestaciones, presentando como medio probatorio copia de los siguientes
Certificados Unicos de Zonificacion y Uso del SUelo: --e-ameeemmrmmmmm e

GCertificado Unico de : . . 3
DOMICILIO Zonificacion de Usodel | Suporncledel | o cacion | Superficie Maximade,
. .. Terreno. Construceidn. ;. .
Suelo - Folio i ) o R e
Avenida Judrez niimero 95,
Colonia Centro, Alealdia 36138-151DIRO18 811.00m? HOQ/B/20 £,190.40 mv®
Cuauhtémoc
Calle Humboldt ndmero 21, .
Colonia Centro, Alcaldia . 3814 1-151DIROES 365,00 m* HOB20 2,338.00m7
Cuauhtémoc _ .
Calle General Prim ntimero .
82, Cotonia Juarez, Alcaidia 28640-151DICATS 999.47 m? HIAT20IA 3,198,230 m?
Cuauhtémoc- -
Calle General Prim niimero ‘
110, Colonid Juarez, - 4372181DIR0O20 375.00m* HMM420/A 1,200.00 m?
Alcaldia Cuauhtémos - - |
Calle General Prim namero
114, ColoniaJuarez, 297368 151DICALT | 517.80m*2 HWAR20IA 1,6566.96 m*
Alcaldia Cuauhtémoc
Paseode la Reforma
namero 276, Colonia Juarez, 26605-151DIRC1T 246375 m* HI/S/20A 73,840.00 m®
L . HMSO20/Z
. Alcaldia Cuauhtémoc

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo de los predios investigados
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Por otra parte, presento copia del oficio ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/068/2017, de fecha 14
de diciembre de 2017, a través del cual se emitié el Dictamen para la Constitucidn del Poligono de
Actuacién, mediante el sistema de actuacion privado para los predios investigados; asi como copia
certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folic 35370-151DIR0O18, el cual
cita el oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POLJ068/2017. =mnmnmmmmm st

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México informd que cuenta con el Dictamen nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/068/2017, de fecha 14 de diciembre de 2017, con el cual se aprobd la Constitucion del Poligono de
Actuacion mediante el Sistema Privado para los predios investigados. Dentro del mismo Dictamen se
realizé un analisis, desprendiéndose a partir de la zonificacion aplicable, el nimero de niveles, el area
de desplante, el drea libre y la superficie maxima de construccidn para cada uno de los predios que
conforman dicho poligono, tal y como se muestra en la siguiente tabla: —~=rrmrrmeme s sl

Avenida
Juérez No. 811.00 162.20 20 §48.80 80 5,190.40 6.40 ] *

95
: HO/B{20

Calla
Humboldt 365.00 73.60 20 282.00 80 2,336.00 8.40 a8 *

No.2t

Catle

General 999.47 192,89 20 795,58 80 3,198.30 2.20 4 A
PrimNo. 82 -
Calle

General :
Prim No. 375.00 M40/ 78.00 20 30000 30 1,200.00 3.20 4 A

110
Calis
General §17.80 103.56 20 41424 80 1,656,956 3.30 4 A

PrimNo,

114

Paseodeia

Reformsa 2,483.75 HM/40f20/Z 492.75 20 1,971.00 80 78,840.00 32.00 40 pd
No..276

"El nimero-de viviendas permitidas se-calculadividiendola superficie maxima de construcelén permitida entre la:superficie de Javivienda definida por ef
proyecte,

“Zrvglnimere de viviendas factiblss, secalotia dividiendadla. supetficle mé:ﬂma de construcelén permitida.en ia: zoniﬁcacmﬂ entre la-superficie de fa
vivistida definida por el proyecto. -

Tabla de superficies de los predios que conforman el poligone de actuacidn ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL{c68/2017.
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En razén de lo anterior, se tiene que el poligono de actuacién consiste en relocalizar a los predios
ubicados en la Avenida Judrez nimero 95 y Humboldt nimero 21, 5,840.98 m? de potencial de
desarrollo, del predio ubicado en calle Paseo de la Reforma ndmero 276, en los 14 niveles del edificio,
para quedar con 13,367.38 m? de construccién (7,526.40 m? de los predios Y 5,840.98 m? relocalizados
del predio ubicado en la calle de Paseo de la Reforma ndmero 276), asi mismo mediante la aplicacién
del Instrumento de Desarrollo Urbano denominado Sistema de Transferencia de Potencialidades de
Desarrollo Urbano, se incrementa el area de desplante en conjunto de 940.80 m? a 1,146.84 m?,
quedando con un area libre de 29.26 M2, —=xmmmmmm e

En el predio ubicado en calle General Prim nimero 82, se relocalizan g,371.78 m? de potencial de
desarrollo del predio ubicado en la calle de Paseo de la Reforma nimero 276, en los 15 niveles del
edificio, para quedar con 12,570.08 m* de potencial de desarrollo (3,298.30 m* del predio y 9,371.78 m?
relocalizados del predio ubicado en la calle de Paseo de la Reforma nimero 276), asi mismo mediante
la aplicacion del Instrumento de Desarrolio Urbano denominado Sistema de Transferencia de
Potencialidades del Desarrollo Urbano, se incrementara el area de desplante de 799.58 m2 a 930.45 m?,
quedando un area libre de 69.02 M2, ~weecomcmmeeaes T o

En los predios ubicados en calle General Prim nimeros 110 y 114, se relocalizaran 8,667.54 m* de
potencial de desarrollo del predio ubicado en la calle de Paseo de la Reforma numero 276, en los 14
niveles del edificio, para quedar con 11,524.50 m? de construccidn (2,856.96 m* de los predios vy
8,667.54 m*relocalizados del predio ubicado en la calle de Pasea de la Reforma nimero 276), asi mismo
mediante la aplicacion del Instrumento.de Desarrollo Urbano denominado Sistema de Transferencia
de Potencialidades de Desarrollo Urbano, se incrementaré el drea de desplante conjunto de 714.24 m?
a 886.50 m?, quedando un drea libre de 6.30 M. comomomm e

En el proyecto que corresponde al predio ubicado en la calle de Paseo de la Reforma nimero 276, la
relocalizacion consiste en quedar con un desplante de 2,463.75 m?; de acuerdo a la Manifestacion de
Construccidn Tipo C nimero RCUC-007-2006 1/06/198/06 de fecha o5 de diciembre de 2006, para
quedar con 22,437.48 m* de potencial de desarrollo, asi mismo se relocalizan 5,840.98 m?, de potencial
de desarrollo a los predios ubicados en fa Avenida Judrez nimero 95 y Humboldt ndmero 21; 9,371.78
m? de potencial de desarrollo al predio ubicado en calle General Prim nimero 82 y 8,667.54 m? de
potencial de desarrollo a los predios ubicados en la calle de General Prim nimeros 110 y 114, --=-=-=--=-
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Por lo que, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autorizo en el
Dictamen numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/068/2017, de fecha 14 de diciembre de 2017, la
siguiente relocalizacion de los usos y destinos en los predios investigados: --------==r-<=xssrsesorrnoomee.

Habitacional
. 52640 3.N.8. *
AvenidaJuarez con Oficinas Hasta 14 7.526.40 B8
No.95y 1,176.00 - (catorce . 25.18 1,146.84
Humboldt No, 21 Habitaclonal ) 5,540.98 S.N.B, () z
Mixto
Calle General 099,47 Habitacional | Hasta 15 69,00 03045 3,198.30 S.N.B. A
Primy No. 82 ' Mixio (C‘guince) ’ ‘ 9,371.78 SNE. @ 7
Calle General . : 2,856.26 S.N.B. A
PrimNos, 110 y 892.80 Habltaclonal | Hasta14 | ., 886.50
114 Mixto {catorce) - 8.667.54 5.M.B. ) z
Paseode la Habitactonal Hasta 18
X X 2,463, 2243748 5.N.8.
ReformaNo, 276 2483 75_ Mirto (dleciséls) 00 378 24374 z

*El ndimers de viviendas permitidas se calcula-dividiendo la.superficie méxima de construccion. permitida entrs la superficie de la viviende definida
por el proyecto. )

(tyPolencial relocalizado del predio ubicade en calle Pasen.de fa: Reforma mimero 276.

(2).Potenciet relocslizado del predio.ubicado-on calle Pasen de fa Reforma nimara 276 para uso-de Hotal,

“Z": el ndmere de viviendas faclibles, se calcula dividiendo la superficie masime de construgcion permmcia en la zonificacion, entre la superficie de
‘fa vivienda -definida por el proyeclo.

+

Poligono de Actuacién mediante el Sistema Privado nomero SEDUVIHCGDAUIDGDU/D-POL/068/2017, de facha 14 de diciembre de 2017.

No obstante a lo anterior, de las documentales que obra en el expediente al rubro citado se determind
lo siguiente para el predio iNVestigado: ~==-xx==ssmemem e

1. Alos predios ubicados en Avenida Judrez nimero 95 vy calle Humboldt nimero 21, Colonia Centro,
les aplica la zonificacion HO/8/20 (Habitacional con oficinas, 8 niveles maximo de construccion,
20% minimo de drea libre), de conformidad con lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro HIStOICO. -wrmssnmmwsssmmmmme e e e et e
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2. Alos predios ubicados en calle General Prim nimeros 82, 110 Y 114, colonia Judrez, les aplica la
zonificacion HM/4/20/A (Habitacional Mixto, 4 niveles méximo de construccion, 20% minimo de
drea libre, Densidad Alta: una vivienda por cada 33 m2 de terreno), y al predio ubicado en Calle
Paseo de la Reforma nimero 276, colonia Judrez, le aplica la zonificacion directa HM/5/20/A
(Habitacional Mixto, 5 niveles maximo de construccion, 20% minimo de drea libre, Densidad Afta:
una vivienda por cada 33 mz de terreno), asimismo, le aplica: la zonificacion HM/4o/20/Z
(Habitacional Mixto, 40 niveles méximo de construccidn, 20% minimo de drea libre, Densidad Z),
que le concede la Norma de Ordenacidn sobre Vialidad en Paseo de la Reforma, de conformidad
con lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. -

3. Alos predios ubicados en Avenida Judrez nimero 95y calle Humboldt nimero 21, Colonia Centro,
les aplica la Norma General de Ordenacién No.1g, asi como las Normas de Ordenacién Particulares
Coeficientes de ocupacion del suelo (COS) y coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), Area libre de
Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo, Instalaciones permitidas por encima del
ndmero de niveles, Calculo de nimero de viviendas permitidas, Sistema de transferencia de
potencialidad de desarrollo urbano, De las tablas de usos permitidos, Usos del suelo prohibidos,
Criterios para determinar las alturas en zona histdrica, Fusién o subdivisién de predios, Norma de
ordenacidn particular para equipamiento social yjo de infraestructura de utilidad publica y de
interés general, Norma de Ordenacién Particular para la instalacién de sanitarios publicos. --------

4. A los predios ubicados en calle General Prim nimeros 82, 110 ¥ 114, colonia Judrez y Calle Paseo
de la Reforma nimero 276, colonia Judrez, les aplica las Normas Generales de Ordenacién nimero
01, 04, 07, 08, 09, 11, 17, 18, 19, 26, 27 y 28, as/ como la Norma de Ordenacién Particular para el
fncremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, la Norma de Ordenacién Particular para
Equipamiento Social y/o de infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General, la Norma de
Ordenacidn Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privadas y la Norma de
Ordenacién Particular para Usos Sujetos a Regulacién Especifica; adicionalmente, al predio

ubicado en calle Paseo de la Reforma nimero 276, Colonia Juarez, le aplican las Normas Generales
de Ordenacidn NUMero 10 y 32 -rremnmnmmmmmm e e

5. De conformidad con el listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano que forma parte del

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta -

Medellin 202, pisc 5io, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Oficial del entonces Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008, los inmuebles que se localizan
dentro de los predios ubicados en Avenida Judrez numero g5, Calle Humboldt nimero 21, colonia
Centro; calle General Prim nimeros 82, 210 y 114 y Calle Paseo de la Reforma nimero 276, colonia
Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, no son afectos al patrimonio cultural urbano o de valor artfstico o
VAIOT PATTIMONTAL - e

6. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico establece que al menos uno de los
predios que constituyen el poligono de actuacion deberd tener un inmueble con valor patrimonial,
y toda vez que los predios ubicados en Avenida Judrez nimero g5 y calle Humboldt ndmero 21,
Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, los cuales se encuentran dentro del territorio de aplicacién
de dicho Programa Parcial, no cuentan con ningdn inmueble con valor patrimenial, no son
susceptibles a la aplicacién del Instrumento de Desarrollo Urbano denominado Poligonos de
Actuacion, y por lo tanto no pueden formar parte del poligono de actuacion aprobado en el
Dictamen SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/o68/2017, de fecha 14 de diciembre de 2017, en
consecuencia, dicho Dictamen fue emitido de forma indebida. ----------eeemmemmamoce

Por otra parte, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé que el
Dictamen del poligono de actuacién nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/068/2017, se encuentra
en un procedimiento de revocacion, pendiente de determinar, -----------=--morrronmmioami e

Por otra parte, la Alcaldia Cuauhtémoc informé que no cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccion vigente para los predios INvestigados. ===« et oo

En conclusion, se tramit6 para los predios investigados el Dictamen para la Constitucién del Poligono
de Actuacién, mediante el sistema de Actuacidn Privado, nUmerc SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/068/2017, de fecha 14 de diciembre de 2017, el cual fue emitido mediando errory en contravencion
a la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y el Programa Parcial de Desarrollo Centro
Historico, toda vez que los predios ubicados en Avenida Judrez nimero g5 y Calle Humbeoldt nimero
21, los cuales se encuentran dentro del territorio de aplicacién de dicho Programa Parcial, no cuentan

con ningun inmueble con valor patrimonial, por lo tanto, no son susceptibles a la aplicacién del
Instrumento de Desarrollo Urbano denominado Poligonos de Actuacién; encontrandose en un
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procedimiento de revocacién por parte de la autoridad emisora, sin que a la fecha de la emision de la
presente se hayan constatado trabajos constructivos en ning(n predio. ---—-—-«-=-meremsmreemsesemeicoenaes
Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y a valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actUa, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambientaly del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccidn Xy g4 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién 1y 403 del
~ Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.-----~--===-rr-nurezss

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Deacuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico, los predios ubicados
en Avenida Juarez nimero 95 y Calle Humboldt nimero 21, Colonia Centro, les corresponde la
zonificacion HO/8/20 (Habitacional con Oficinas, 8 niveles de altura méaximo, 20% de area libre
PRI ). <o e e e i

Adicionalmente, ambos predios colindan con el inmueble ubicado en Avenida Judrez nimero
g7, el cual es afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, dentro de los poligonos de Area de Conservacidn Patrimonial, y dentro
del Perimetro “B” de la Zona de Monumentos Histéricos del Centro Historico de la Ciudad de
México, porlo que les aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién; cualquier
intervencion requiere la autorizacion y/o dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, y Autorizacién de Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ----===s=-mnessseruaae

Por otra parte, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cuauhtémoc, los predios ubicados en Calle General Prim, nimeros 82, 110 y 114, todos de
la Colonia Juarez, les corresponde la zonificacion HM/4f20/A (Habitacional Mixto, 4 niveles de
altura maximo, 20% de &rea libre minima, Densidad Alta: 1 Vivienda por cada 33 m2 de la
superficie del terreno). Adicionalmente, los predios referidos se encuentran dentro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que les aplica la Norma de Ordenacién
numero 4 de Areas de Actuacion; cualquier intervencién requiere la autorizacion y/o dictamen
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técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ===--=--mmmremmmmaemmre e e

En ese tenor, de conformidad con el Programa Delegacional antes mencionado, al predio
ubicado en Paseo de la Reforma nUmero 276, Colonia Judrez, le corresponde la zonificacién
HM/s/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles de altura maximo, 20% de é&rea libre minima,
Densidad Alta: 1 Vivienda por cada 33 ma de la superficie del terreno). Asimismo, le aplica la
zonificacion HM/gof20/Z (Habitacional Mixto, 40 niveles méximos de construccién, 20%
minimo de érea libre y Densidad Z: lo que indique fa zonificacién del programa. Cuando se trate
de vivienda minima, cada programa delegacional lo definir, en su caso), que le concede la
Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Paseo de la Reforma, Tramo A - B de: Circuito nterior
José Vasconcelos a: Eje 1 Poniente Bucareli. ==ssmssmmmmm oo

Adicionalmente, el predio referido colinda con el inmueble ubicado en Calle Copenhague
nimero 19, el cual es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién;
cualquier intervencion requiere la autorizacién y/o dictamen técnico de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda
de la Ciudad de México y Autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. -------

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuradurla, se constatd en los predios investigados lo siguiente: para el predio ubicado en
Avenida Judrez nGmero g5 se constatd un inmueble de un nivel de altura en el cual se encuentra
en funcionamiento un establecimiento mercantil con giro de restaurante sin constatar indicios
de trabajos de construccion, constatando dicho inmueble en desuso vy sin advertir trabajos de
obra durante el Gltimo reconocimiento de hechos; por otra parte, para el predio ubicado en
Calle Humboldt nimero 21 se constatd un &rea libre de construccion utilizado como
estacionamiento para el establecimiento mercantil del predio de Avenida Juarez ndmero gs, sin
constatar indicios de construccion durante el Ultimo reconocimiento de hechos; ahora bien,
para el predio ubicado en Paseo de la_Reforma nimero 276 se constaté un inmueble
preexistente de entre 13 y 15 niveles de altura en el cual se encuentra en funcionamiento un
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establecimiento con giro de hotel denominado “*Marriott” asi como otro establecimiento con
giro de restaurante en planta baja, sin constatar trabajos de construccidn durante el Gitimo
" reconocimiento de hechos; para el predio ubicado en Calle General Prim nimero 82 se
constatd un inmueble preexistente de un nivel de altura el cual advierte la leyenda
“estacionamiento - piblico” sin constatar su funcionamiento y sin advertir trabajos de

construccion; Por cuanto hace a los predios ubicados en Calle General Prim nUmeros 110 yaig
se constatd que ambos colindan entre si y estan delimitados por muros de mamposteria,

utilizdndose para estacionamiento y sin constatar trabajos de construccion durante el dltimo
reconocimiento de hechos. - e me v e

3. Se tramitd para los predios investigados el Dictamen para la Constitucién del Poligono de
Actuacion, mediante el sistema de Actuacién Privado, nUmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/068/2017, de fecha 14 de diciembre de 2017, el cual fue emitido mediando error y en
contravencion a la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y e Programa Parcial de
Desarrollo Centro Historico, toda vez que los predios ubicados en Avenida Judrez ndmero g5 y
Calle Humboldt nimero 21, los cuales se encuentran dentro del territorio de aplicacion de dicho
Programa Parcial, no cuentan con ningtn inmueble con valor patrimonial, por lo tanto, no son
susceptibles a la aplicacién del Instrumento de Desarrollo Urbano denominado Poligonos de
Actuacion; encontrandose en un procedimiento de revocacién por parte de la autoridad

emisora, sin que a la fecha de la emisién de la presente se hayan constatado trabajos
CONSErUCLIVOS €N NINGUN Preadio. =--=--xmmmremm e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actUa, por lo que
el resuftado de la misma se emite-en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de SU aCtUACIAN. == rmemmmm e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer. parrafo de este
INstrumento s de resolVerse y 8: - tem e e
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéXiCo, ~=mummmmmmmrm oo e e e

SEGUNDO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU ArChiVO ¥ r@SgUArd0 . mmmmm e e e

Asilo proveydy firma la Lic. leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-=~mmmnmmmemmcomancaaees

jvc%é%
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