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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g FEE 2016 -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1 y Xl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion |li, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado tos elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-
2233-50T7-876 y acumulado PAQOT-2015-2956-S0OT-1203, relacionado con las denuncias presentadas
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ---------

ANTECEDENTES
PAQOT-2015-2233-SOT-876

Con fecha 30 de julio de 2015, una persona que en apego ai articulo 38 fraccidon | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de 1a Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion “(...) la construccién de un
edificio de 27 departamentos de 22 m2 cada uno en 6 niveles (...) El uso de suelo que corresponde a
ésta colonia es H330MB (...) El suministro de agua (...) se vera fuertemente afectado (...) no existira el
namero de cajones suficientes (...)", en Avenida del Parque numero 85, Colonia Avante, Delegacion
COoy0acan, «-————-—s-mmms e - -

PAOT-2015-2956-SOT-1203

Con fecha 22 de octubre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales denunci¢ ante esta institucion “(...} construccién que no
cuenta con permisos y autorizaciones pertinentes, la cual pretende amparase bajo la Norma de
Ordenacién #26, esta construccion cuenta con dos frentes, uno sobre retorno @, numero 63, colonia
Avante y el otro es Av del Parque numero 85, colonia Avante, ambas Delegacion Coyoacan. Pretenden
derribar 03 arboles, en la fachada de la construcciéon para permitir el acceso de los autos (...)", en
Avenida del Parque, nimero 85, colonia Avante, Delegacién Coyoacan.

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdos de fecha 12 de agosto y 19 de noviembre, ambos de 2015,
admitié a tramite la denuncia presentada respecto a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacion), construccién (obra nueva y falta de cajones de estacionamiento), ambiental
(derribo de arbolado) y factibilidad de servicios, por las actividades gue se realizan en el predio ubicado
en Avenida def Parque, niumero 85, Colonia Avante, Delegacién Coyoacan; los acuerdos se notificaron
a las personas denunciantes, mediante correo elecirénico en fechas 13 de agosto y 26 de noviembre,
ambos de 2015, respectivamente. -
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En atencion a lo instruido en los numerales SEXTO de los Acuerdos referidos en los parrafos antericres,
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constituyé en las inmediaciones del inmueble de mérito,
con la finalidad de realizar los reconocimientos de los hechos denunciados, levantando las respectivas
actas circunstanciadas en las que se asent6 lo siguiente:

Reconocimiento de hechos de fecha 25 de agosto de 2015: se observd predio delimitado por
tapiales metalicos, ostentando el letrero de obra con los datos de la Manifestacion de Construccion folio
RCOB-24/2014, al interior se constaté una excavacion de aproximadamente 2.70 metros de
profundidad, asi como el armado de empartrillado para losa de cimentacion.

Reconocimiento de hechos de fecha 01 de diciembre de 2015: se observo un predio delimitado por
tapiales, ostentando letrero de obra con los datos de la Manifestacion de Construccion folio RCOB-
24/2014, al interior se encontrd una excavacién y el armade y cimbrado de columnas, sin observar
arboles o tocones al interior del predio.

Reconocimiento de hechos de fecha 26 de febrero de 2016: se observo un predio delimitado por
tapiales, ostentando letrero de obra con los datos de la Manifestacion de Construccion folic RCOB-
24/2014, al interior de mismo se desplantaba un cuerpo constructivo de 3 niveles de altura con
preparacion para un nivel adicional, constatando la existencia de un arbol de la especia trueno al
exterior del inmueble, es decir sobre la bangueta, sin observar publicidad que oferte la venta de
departamentos del desarrollo investigado.

Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruebas

Se giro oficio al propietario, encargado, poseedor y/o Director Responsable de Obra del predic objeto de
investigacién emplazandolo para aportar pruebas y manifestarse de los hechos denunciados. Mediante
correos electrénicos de fecha 02 de septiembre de 2015, una persona que se ostentd como apoderado
legal remitié archivo digital de diversa documentacion. -

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para la atencion de los hechos denunciados,
lo siguiente: -----

A la Direccién General de Obras v Desarrollo Urbano de la Delegacion Coyoacan.- (ofs. PAQT-05-
300/300-5357-2015 de fecha 25 de septiembre, PAQT-05-300/300-5659-2015, de fecha 08 de octubre,
ambos de 2015 y PAOT-05-300/300-0147-2016, de fecha 12 de enero de 2016) remitir copia simple de
Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial; Registro de Manifestacion de Construccion; Certificado
de Uso del Suelo, proyecto de proteccion a colindancias y Memoria descriptiva del proyecto. Mediante
oficios DDUWSMLCCUS/JUDMLCA/4283/2015, de fecha 28 de octubre de 2015 vy
DDU/SMLCCUS/JUDMLCA/0233/2016 de fecha 22 de enero de 2016, remitid copia simple de las
documentales solicitadas. ---

Fracuratheria Apnbiontal y det Ordenamiento Verritonal de la Siuslad de Maxico
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Adicionalmente, mediante oficio PAOT-05-300/300-0651-2016, de fecha 25 de enero de 2016, se
solicitd permitir a personal adscrito a esta Entidad, consultar los expedientes formados en esa Direccidn
General. Misma que se llevd a cabo el 18 de febrero de 2016, obteniendo copia simple de diversas
documentales. —-—-mm-mmememeee e

A la Direccion General de Servicios y Mejoramiento Urbano de la Delegacion Coyoacan.- (of. PAOT-05-
300/300-7394-2015 de fecha 18 de diciembre de 2015) informar si cuenta con solicitud para el derribo
de arbolado, en su caso, proporcionar el dictamen técnico y la autorizacion correspondiente. Mediante
oficio DGSMU/233/2016, de fecha 08 de febrero de 2016, remitic el oficio
DGSMU/DMMU/JUDE/050/2016, donde se autorizé el derribo de 2 truenos con la restitucion
correspondiente, ~—--—————mmmmmmm e e e R

A la Direccion de Verificacidn Delegacional v Conexiones del Sistema de Aguas de /a Ciudad de
Mexico, adscrito a /a_Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.- (ofs. PAOT-05-300/300-
5359-2015 de fecha 25 de septiembre de 2015) informar si emitio dictamen de factibilidad de servicios
para el suministro de agua potable y/o conexion al drenaje. Mediante oficio GDF-SEDEMA-SACMEX-
DESU-DVDC-SFS-1054875/2015, de fecha 05 de octubre de 2015, informd que emitié el Dictamen de
Factibilidad de Servicios Hidraulicos con oficio SACMEX F-.0976/13, DESU/1054321/2013, para 30
viviendas, en una superficie maxima de construccion de 1, 586.85 m®. -

A la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la
Ciudad de México.- (of. PAOT-05-300/300-5358-2015 de fecha 25 de septiembre de 2015) informar si
emitio certificado en cualquiera de sus modalidades, en caso de contar con certificado donde se haya
aplicado la Norma General de Ordenacion 26, remitir copia de los mismos asi como de la corrida
financiera. Mediante oficio SEDUVI/DGAU/DRP/24905/2015, de fecha 13 de noviembre de 2015, remitio
copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 8207-151RUER13, de fecha 01
de abril de 2013 asi como de |a corrida financiera correspondiente. e -

Informe a las personas denunciantes

Mediante oficios PAOT-05-300/300-7393-2015 y PAOT-05-300/300-7404-2015, ambos de fecha 18 de
diciembre de 2015, esta Subprocuraduria informd a las personas denunciantes sobre las diligencias
practicadas, hasta ese momento, por parte de este Organismo Descentralizado, en atencién a sus
escritos de denuncia, mismos que fueron notificados mediante correo electrénico el 07 de enero de
2016. -- - -

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracién de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. s me e
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Desarrollo Urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de Mexico, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.

En consecuencia, el articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarroilo Urbano. ---

Los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccion !l de la Ley de Desarrolio Urbano en comento dispone que los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se
establece o se ejecuta la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una
Delegacion de la Ciudad de México. - -

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia establece que el ordenamiento territorial, comprende
el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relaciéon entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos humanos, las
actividades y derechos de sus habitantes y las normas de ordenacitn, asi como la reglamentacion en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de eguipamiento urbano y anuncios. --

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacién, la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México en
sus articulos 3 fraccién XXI y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la
ocupacién y formas de aprovechamiento def suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de
las edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el
impacto urbano y las demas que sefiala esta ley, dichas normas se estableceran en los programas y en
el reglamento de esta ley.

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, prevé que el Registro de Planes y Programas expedira
los certificados Unicos de zonificacion de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de uso del
suelo por derechos adquiridos. Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Esto obedece a que de acuerdo con el articulo 1°, en su primer y segundo parrafo, del Reglamente de
Construcciones para la Ciudad de México, las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas
Técnicas Complementarias, son de orden publico e interés social. Adicionalmente, sefala que las
obras de construccion, instalacion, modificacion, ampliacién, reparacion y demolicion, asi como el uso
de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México,
deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su
Reglamento; de este Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones
juridicas y administrativas aplicables. -
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En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente para la
Ciudad de México, precisan entre otros casos que para construir, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los
trabajos deberan registrar la manifestacién de construccion correspondiente, para lo cual el interesado
debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo
protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. ---------------

El articulo 76 del Reglamento de Construcciones dispone que las alturas de las edificaciones, la
superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los
predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.

El articule 3 del Reglamento de Construcciones, establece que de conformidad con lo dispuesto por la
Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Orgénica, la aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las
disposiciones de ese Reglamento corresponde a la Administracion, para lo cual tiene las siguientes
facultades: ~w-mmmmmmommememeen e e

“(...) IV. Registrar las manifestaciones de construccion, asi como otorgar o negar licencias
de construccion especial y permisos para la ejecucion de las obras y el uso de edificaciones
y predios a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento, {...)

VI Practicar visitas de verificacion administrativa para que durante el proceso de ejecucion
y para que el uso que se haga o se haya hecho de un predio, estructura, instalacion,
edificacion o construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente registradas; (...)

De conformidad con el articulo 126 fraccion |l del Reglamento Interior de la Administracion Pablica de la
Ciudad de México, es atribucion basica de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion, entre otras, la siguiente: -- -

“(...) Articulo 126.- Son atribuciones basicas de la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano: (...)

/l. Revisar los datos y documentos ingresados para el registro de las manifestaciones de
construccion e intervenir en la verificacion del desarrollo de los trabajos, en los términos de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, otorgar el registro
de las obras ejecutadas sin la manifestacion de construccion, expedir licencias de
construccion especial; y las demas que se le otorguen en materia de construcciones (...)". -

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Coyoacan,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 10 de agosto de 2010, al predio ubicado en
Avenida del Parque numero 85, Colonia Avante, Delegacion Coyoacan, le corresponde la zonificacion
H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minime de area libre, Densidad MB:
1 vivienda cada 200 m? de terreno) en donde el uso de suelo para vivienda se encuentra PERMITIDO.—

Frogcesationn Aounenlal yoden Grdoa
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Al respecto, al contar el predio de mérito con una superficie de 383.825 m? le corresponde una
superficie de desplante de 254.67 m?, superficie maxima de construccién de 764.03 m?, y un area libre
de 109.1475 m?, equivalente al 30% de la superficie del predio, para la edificacion de 2 viviendas en 3
MIVEIES U AU, —mmmmmre e e e e e e i s

En el presente caso de investigacion, de los reconocimientos de hechos efectuados por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd la existencia de un cuerpo constructivo de 3 niveles de
altura con preparacidn para un nivel adicicnal.----- - -

Al respecto, derivado de la investigacion realizada se tiene conocimiento de que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, autoridad competente en materia de desarrollo urbano y uso de suelo en
términos de los articulos 9 fracciones | y [V y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
y 18 de su Reglamento, expidié para el predio investigado el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo folio 8207-151RUER13, de fecha 01 de abril de 2013, el cual certifica que al predio le aplica
la Norma General de Ordenacion niimero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México para
efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, la cual incrementa las densidades e intensidades
permitidas, correspondiéndole una zonificacion directa H/6/20 (Habitacional, 6 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre). -

Adicionalmente, al contar el predio de mérito con zonificacién H/6/20 (Habitacional, 8 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre), y en concordancia con la Norma General de Ordenacion
numero 1 “Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS)”, se podran edificar hasta de 32 viviendas, con una superficie de 55.00 m? por vivienda con
indivisos {segun certificado) y con un precio final de venta de hasta 30.00 veces el salario minimo
anualizado (VSMA), equivalente a $709,122.00 MN, en una superficie maxima de construcciéon de
1,746.36 m*, lo cual se traduce en lo siguiente: -- R

Superficie | Area libre minima Area de Superficie Maxima de Nimero de
del terreno (20%) Desplante (80%) Construccion viviendas
factibles
(superficie total del (superficie total (superficie de (superficie
, | terreno por 0.20) = del terreno por desplante}(nimero de | maxima de
363.825 m 72.765 m? 0.80) = 291.06 m* | niveles permitidos)= | construccién
1,746.36 m? entre vivienda de
(363.825 m?)(0.20)= (363.825 55.00 m? = 31.75)
) mz)(080)= (291 .08 mz)(B niveles 32 viviendas en
72.765m permitidos)= 1,746.36 | g niveles de
: 291.06 m? m? altura
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De acuerdo con la documentacion proporcionada por la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacidon Coyoacan, al amparo del Certificado folio 8207-151RUER13, y de
conformidad con el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, se registrd
la Manifestacién de Construccion Tipo “B” folio y registro RCOB/24/2014, con vigencia del 28 de
marzo de 2014 al 28 de marzo de 2017, para la construccion de 27 viviendas en 6 niveles, en una
superficie total de construccidon de 1,592.34 m? de los cuales 142.19 m? corresponden a 25
cajones de estacionamiento, un area libre de 94.04 m? equivalente al 25.84% de la superficie del
predio (363.825 m?), lo cual se traduce en |o siguiente:

Superficie del | Superficie de Superficie | Superficie total Superficie Niveles y numero
terreno desplante libre de construccién | cuantificable de viviendas
363.825 m* 243.42 m’ 94.04 m* 1,592.34 m? 1,592.34 m? 6 niveles y 27
equivalente viviendas
74.16% al 25.84%

En este sentido, el proyecto constructivo registrado se encuentra acorde a la densidad e intensidad
determinada por la Norma General de Ordenacidn nimero 1. --—-—---

Respecto del nimero de cajones de estacionamiento, la Norma Técnica Complementaria para el
Proyecto Arquitectonico, establece en su apartado 1.2.1 Cajones de Estacionamiento y tabla 1.1 que
para uso habitacional plurifamiliar sin elevador de viviendas de hasta 85 m®, minimo 1 cajon de
estacionamiento por vivienda. Para el caso que nos ocupa se requiere de minimo 27 cajones de
estacionamiento. - - e e

No obstante lo anterior, el “Decreto por el que se Reforma, Adiciona y Deroga la Norma de Ordenacion
humero 26, que forma parte de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México y del Programa
General de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México", establece en la Tabla de Incorporacion de
Criterios de Sustentabilidad que para vivienda con precio de venta mayor a 25 y hasta 30 vsma un
requerimiento de cajones de estacionamiento del 0%, es decir 16 cajones de estacionamiento para el
caso que nos ocupa, siendo que el proyecto cuenta con 25 cajones.

Al respecto, el “Decreto por el que se Reforma, Adiciona y Deroga la Norma de Ordenacion numero 26,
que forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y del Programa General de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de México”, establece que la Norma de Ordenacidn General Numero 26
es aplicable en suelo urbano en zonificaciones con clasificacion de uso de suelo Habitacional (H), para
la construccién de vivienda cuyo precio final de venta, sea de 20 o hasta 30 veces el salario minimo
anualizado (vsma), en donde se determinan 3 zonificaciones directas. El nimero de niveles y area libre
minima, se indicara por territorios en dicha zonificacion. En este sentido, el segundo territorio es el area
comprendida entre el Circuito Interior y el Anillo Periférico, lugar en donde se encuentra el predio
investigado, correspondiéndole una zonificacion directa de H/6/20.

Adicionalmente, establece que:
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“(...) El precio final deberd comprobarse previo a la obtencion del uso del suelo via
la corrida financiera correspondiente. En caso de no cumplirse el precio final,
procedera la revocacion de todos los actos administrativos obtenidos al amparo de
la aplicacion de la presente norma (...)". —=====mssmsmmmoc s oo o oo

Complementariamente, el “Acuerdo por el que se Establecen los Lineamientos para Incorporar los
Criterios de Sustentabilidad a los Proyectos de Vivienda Regulados por la Norma de Ordenacién
Nimero 26 para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular’,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de septiembre de 2010, dispone que: --------

“(...) TERCERO. En todos los proyectos se debera:
l(..)

Il. Presentar original y copia de fa_corrida financiera correspondiente para su
cotejo, al ingresar la solicitud para el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo (...}".

En este sentido, de conformidad con la informacién proporcionada por la Direccion General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y de la
consulta realizada a los expedientes formados en la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Delegacion Coyoacan, para la expedicion del Certificado folio 8207-151RUER13,
correspondiente al predio de mérito, el promotor presenté el documento denominado Corrida
Financiera, la cual refiere que el precio maximo por vivienda no excederd de los 30 VSMA
($709,122.00 MN, para el gjercicio 2013, fecha de presentacién de la corrida financiera, el cual se
ajustara en los afios subsecuentes al valor que fije la Comisién Nacional de Salarios). ----

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 24 de
febrero de 2016, realizé una bUsgueda en la red de internet utilizando el buscador google
(google.com.mx) referente al desarrollo constructivo, de la cual se levanté el Acta Circunstanciada
respectiva, encontrandose el portal electronico gue publicitaba, entre otros, al proyecto investigado
(http://www.erre9 website/), constatandose imagenes concernientes al desarrollo, asimismo, se realizo
llamada telefonica a “Inmobiliaria R9”, constatando que las viviendas investigadas no tienen precio, toda
vez que No han salido a 18 VeNta e e e s e

En todo caso, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Coyoacan, otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacion, unicamente en el supuesto de que la obra
gjecutada se apegue a los lineamientos establecidos en la Norma General de Ordenacion 26, en
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especifico que se cumpla el precio final de venta indicado por la Norma en mencién, asi como con €l
numero de cajones de estacionamientos requeridos. --

Ambiental (derribo de arbolado)

La Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México, en sus articulos 118 y 119, dispone
que el derribo de arboles so6lo sera procedente cuando no exista otra alternativa viable, por lo cual se
requiere de autorizacion previa de la Delegacion respectiva, la cual debera estar sustentada mediante
un dictamen técnico emitido por la misma Delegacion en el que se avale |a factibilidad del derribo. --------

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2012, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México; todo
derribo debera acompanarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas gue el derribo y la restitucion
del arbolado debera ser autorizado por la Delegacion correspondiente. e

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados se constato el derribo de 2 arboles
ubicados frente al predio investigado. - -—-

En el caso que nos ocupa, para el derribo de 2 individuos arbéreos de la especie trueno, se conto con
dictamen ECO/898/15 y CESAC/19144/15, -——vmmmmmemmmem o e -

Asimismo, se cont6 con la restitucion fisica consistente en cadena para motosierra de conformidad con
la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2012, la cual fue entregada a la Direccidon General de Servicios y
Mejoramiento Urbano de la Delegacion Coyocacan,

Factibilidad de Servicios

El articulo 4 fraccion XV de la Ley de Aguas de la Ciudad de México, dispone que se entendera como
Dictamen de Factibilidad a la opinién técnica vinculante y obligatoria que emite la dependencia
encargada de la operacion hidraulica en la Ciudad de México, relativa a la dotacion de los servicios
hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, previamente a la obtencion de la Licencia
de Construccion. - -

En este sentido, el articulo 62 de la citada Ley establece que el Sistema de Aguas dictaminara la
factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos fraccionamientos, conjuntos habitacionales,
comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi como en los casos de ampliacién o modificacién del
uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua y de la infraestructura para su
PrESEACION. mrm e e e e

De las documentales que integran el expediente en el que se actua, se desprende el Dictamen de
Factibilidad de Servicios folio DESU/1054321/2013, para el predio ubicado en Avenida del Pargue
numero 85, Colonia Avente, Delegacion Coyoacan, emitido por el Sistema de Aguas de la Ciudad de
México donde se asento lo siguiente; ---- mommassas i
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Agua Potable: -——-- - -

1. Es factible proporcionar el servicio de agua potable, con la instalaciéon de una toma de 19 mm de
diametro, la cual no se podra ampliar debido a que el suministro en esta zona se encuentra
comprometido con la poblacién actual, debiendo adaptarse a las condiciones y tipo de servicios
que se proporciona en la zona. -

Drenaje:

1. Es factible proporcionar el servicio, se debera considerar la construccion de un carcamo de
bombeo y un registro rompedor de presion para posteriormente descargar a la red municipal, asi
como instalar 80 m de atarjea de 0.38 m de diametro sobre Calzada Miramontes, hasta
descargar al pozo existente de red de 0.45 m de diametro ubicado en Avenida del Parque.---------

Obligaciones técnicas y acciones que deben cumplir al interior del inmuebie:

1. Debera de realizar el tramite de ampliacién de la toma de agua existente en el predio de 13 mm
a 19 mm de diametro.

2. Se deberaimplementar un sistema aiternativo de captacién, almacenamiento y aprovechamiento
de agua pluvial o la construccién de un pozo de absorcion.

Respecto de este Ultimo punto, mediante oficic GDF-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-
1062712/2013, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México aprobé el Proyecto de Sistema Alternativo
para el predio ubicado en Avenida del Pargue numero 85, Colonia Avante, Delegacién Coyoacan, --------

Resultado de la Investigacion

1. Al predio ubicado en Avenida del Parque numero 85, Colonia Avante, Delegacién Coyoacan,
le corresponde la zonificacion H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
30% minimo de area libre, densidad MB: una vivienda cada 200.00 m? de la superficie del
terreno). Adicionaimente, al contar el predio de méritc con una superficie de 363.825 m?, le
corresponde una superficie de desplante de 254 67 m?, superficie maxima de construccion de
764.03 m? y un area libre de 109.1475 m?, equivalente al 30% de la superficie del predio, para ia
edificacidon de 2 viviendas en 3 niveles.

2. Durante los reconocimientos de hechos efectuados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté la existencia de un cuerpo constructivo de 3 niveles de altura con
preparacion para un nivel adicional, realizado a base de marcos rigidos, asi como el derribc de 2
arboles frente al predio.

3. La Secretaria de Desarrolloc Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autoridad competente en
materia de desarrollo urbano y uso de suelo en términos de los articulos 9 fracciones 1y IV y 92
de la Ley de Desarroilo Urbano de la Ciudad de México y 18 de su Reglamento, expidié para el
predio investigado el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 8207-
151RUER13, de fecha Q1 de abril de 2013, el cual certifica que al predio le aplica ia Norma

Franuradario Amincntal v del Ordenmniento Territorial de la Cudad da Mexico
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial
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General de Ordenacién Numero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular”’, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México para efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, la cual incrementa las
densidades e intensidades permitidas, correspondiéndole una zeonificacién directa H/6/20
(Habitacional, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo de drea libre).

De la aplicacion de la Norma General de Ordenacién namerc 1 “Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS8) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)”, se desprende que se podran
edificar hasta 32 viviendas, con una superficie de 55.00 m? por vivienda con indivisos (segun
certificado) y con un precio final de venta de hasta 30.00 veces el salario minimo
anualizado (VSMA), equivalente a $709,122.00 MN, en una superficie maxima de
construccion de 1,746.36 m2.---—-- - -

Al amparo del Certificado folio 8207-151RUER13, se registré la Manifestacion de
Construccién Tipo “B” para Obra Nueva folio y registro RCOB-24-2014, con vigencia del 28
de marzo de 2014 al 28 de marzo de 2017, para la construccion de 27 viviendas en 6 niveles,
en una superficie total de construccion de 1,592.34 m? de los cuales 142.19 m?
corresponden a 25 cajones de estacionamiento un area libre de 94.04 m? equivalente al
25.84% de la superficie del predio (363.825 m?). -

Las Normas Técnicas Complementarias para el Disefio Arquitectonico establecen que para
vivienda de hasta 65 m*, se requiere un cajén de estacionamiento por vivienda, no obstante, la
Norma General de Ordenacién 26, establece 80% de cajones de estacionamiento, para el caso
particular al contar con 27 viviendas se requieren 186 cajones de estacionamiento, siendo que el
proyecto cuenta con 25 Cajones. -mrm—wmsiom st - -

De las pruebas adminiculadas recabadas en la presente investigacién, mismas que en su
conjunto hacen prueba plena, se desprende que las viviendas motivo de investigacién no se han
ofrecido a la venta, no obstante, al momento de ofertarse en el mercado, el precio de venta debe
ajustarse a lo establecido por la Norma General de Ordenacién 26 y a la corrida financiera
presentada para la obtencién del Certificado folio 8207-151RUER13, donde establece un precio
de venta por departamento de $ 709,122.00 M.N.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacidn Politica
Coyoacan, otorgar Autorizacion de Ocupacion, Unicamente en el supuesto de que la obra
ejecutada se apegue a los lineamientos establecidos en la Norma General de Ordenacion 26, en
especifico que se cumpla el precio final de venta indicado por la Norma en mencion, asi como
con el numero de cajones de estacionamiento requeridos. -

Para el derribo de los 2 arboles de la especie trueno se conté con el dictamen técnico
ECO/898/15 y con la restitucion fisica de conformidad con la Norma Ambiental NADF-001-
RNAT-2012 -
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10. El proyecto cuenta con dictamen de factibilidad de servicios folio DESU/1054321/2013, para 30
viviendas en una superficie de construccion de 1,586.85 m, asi como con la aprobacion del
proyecto de sistema alternative de aprovechamiento de agua pluvial folio GDF-SEDEMA-
SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1062712/2013.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos gue
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

~-RESUELVE

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. SR,

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucidn a |a persona denunciante y a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de fa Delegacion Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que
antecede. -

TERCERQ.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por triplicado el Licenciado Emigdio Roa Marguez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambi;ptal y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.----- -

Procuraduria Ambtental y del Qrdecemintie Tarriiodal de la Ciudad do Maxieo
Subprocuraduria de Ordenamisnta Territorial
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